1. Geltung der Allgemeinen Geschiftsbedingungen

Fiir sdmtliche mit der Vidan Real Estate GmbH abzuschlieRenden oder
abgeschlossenen Vertrage/Maklervertrage gelten ausschlieBlich die
nachfolgenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen (im Folgenden: AGB).
AGB von Vertragspartnern werden zuriickgewiesen, soweit sie diesen AGB
widersprechen.

2. Geschiftsgegenstand

Geschaftsgegenstand sind der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages iiber den Erwerb, die
VerduBerung, die Vermietung und Verpachtung, die Verwaltung oder
sonstige Verwertung von bebauten oder unbebauten Grundstiicken,
Wohngeb&uden sowie gewerblichen Objekten (z.B. Biiro-, Einzelhandels-,
Produktions- und Lagerflachen).

3. Unverbindlichkeit der Angebote

Alle Angebote / Exposés sind fiir uns freibleibend und unverbindlich.
Unseren Angeboten / Exposés liegen die uns erteilten Auskiinfte zugrunde.
Diese werden nach bestem Wissen und Gewissen erteilt. Irrtum,
Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben ausdriicklich
vorbehalten.

4. Pflichten des Auftraggebers / Weitergabe von Informationen

Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns alle Angaben, die wir fiir die
Durchfiihrung des Auftrages benétigen, vollstandig und richtig zu erteilen.
Ferner hat uns der Auftraggeber liber den Vertragsabschluss sowie liber alle
vertraglichen Nebenabreden zu informieren.

Unsere Angebote / Exposés und alle weiteren Mitteilungen sind rechtlich
geschiitzt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe dieser von uns
ibermittelten Informationen an Dritte ist nicht gestattet. Gibt der
Auftraggeber diese an Dritte weiter und kommt es dadurch zum Abschluss
eines Hauptvertrages mit dem Dritten, der nach MaRgabe dieser
Bedingungen provisionspflichtig ware, so verpflichtet sich der Auftraggeber
zur Zahlung der Provision auf Grundlage dieser Bedingungen. Ein weiter
gehender Schadensersatzanspruch wegen unbefugter Weitergabe von
Informationen bleibt hiervon unberiihrt.

Sollte dem Auftraggeber der potenzielle Vertragspartner bereits bekannt
sein, ist er verpflichtet, uns dies unverziiglich schriftlich mitzuteilen.
Andernfalls hat die Vidan Real Estate GmbH in jedem Fall einen Anspruch
auf die Provision, wenn sie einen kausalen Beitrag zum Abschluss des
Hauptvertrages leistet.

5. Entstehen des Provisionsanspruchs

Der Provisionsanspruch der Vidan Real Estate GmbH entsteht, sobald durch
unsere Vermittlung bzw. unseren Nachweis ein Hauptvertrag (Kauf-, Miete-
oder Pachtvertrag) beziiglich des von uns benannten Objekts zustande
gekommen ist. Hierbei genligt, wenn unsere Tétigkeit zum Abschluss des
Vertrages miturséchlich gewesen ist. Der Provisionsanspruch bleibtim Falle
nachtraglicher Unwirksamkeit des Hauptvertrages aus Griinden, die nicht
im Verantwortungsbereich der Vidan Real Estate GmbH liegen, unberiihrt.

Der Provisionsanspruch besteht auch dann, wenn der Hauptvertrag zu
einem spateren Zeitpunkt oder zu anderen als den urspriinglich
angebotenen Bedingungen abgeschlossen wird, soweit das zustande
gekommene Geschéft mit dem von uns nachgewiesenen oder vermittelten
Geschaft wirtschaftlich identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg
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nur unwesentlich abweicht. Der Provisionsanspruch wird auch dann nicht
beriihrt, wenn der Hauptvertrag durch Eintritt einer auflésenden Bedingung
erlischt oder aufgrund eines Riicktrittsvorbehalts entfllt, sofern dieser aus von
einer Partei zu vertretenden oder in deren Verantwortungsbereich liegenden
Griinden ausgeiibt wird.
6. Falligkeit des Provisionsanspruchs
Der Provisionsanspruch ist mit Abschluss des Hauptvertrages fallig. Die
Provision ist zahlbar binnen 14 Tagen nach Rechnungslegung ohne jeden Abzug.
7. Hohe der Provision
Zwischen dem Auftraggeber und uns gelten nachstehende Provisionssatze.
Diese sind gemal Ziff. 5 mit Entstehen des Provisionsanspruchs an uns zu
zahlen. Die Provisionssatze verstehen sich jeweils zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer.
7.1 Kauf (asset deal)
Im Falle eines Grundstiicks-/Objektkaufes bemisst sich die zu zahlende
Provision am Gesamtkaufpreis und aller damit in Verbindung stehenden
Nebenleistungen. Die Provision betragt:

e von einem Wert bis 5 Mio. € 5 %,

e von einem Wert liber 5 Mio. € bis 10 Mio. €4 %,

e von einem Wert iiber 10 Mio. € 3 %.
7.2 Ubertragung von Geschiftsanteilen (share deal)
Fiir die Ubertragung von Geschéftsanteilen oder sonstiger Gesellschaftsrechte
bemisst sich die zu zahlende Provision am jeweiligen
Vertragswert - dies ist der kumulierte Wert aus unbelastetem Grundstiick und
Gebauden - wie folgt:

e von einem Wert bis 5 Mio. € 5 %,

o von einem Wert iiber 5 Mio. € bis 10 Mio. € 4 %,

e von einem Wert liber 10 Mio. € 3 %.
7.3  Erbbaurecht
Fiir die Bestellung bzw. Ubertragung von Erbbaurechten bemisst sich die zu
zahlende Provision am Grundstiickswert sowie am Wert der vorhandenen
Aufbauten und Gebaude wie folgt:

e von einem Wert bis 5 Mio. €5 %,

o von einem Wert iiber 5 Mio. € bis 10 Mio. € 4 %,

e von einem Wert liber 10 Mio. € 3 %.
7.4 Vermietung und Verpachtung gewerblicher Flachen
Fiir die Vermietung von den unter Ziffer 2 benannten Mietgegenstanden betragt
die zu zahlende Provision 3 Nettomonatsmieten. Bei einer Vertragslaufzeit ab 10
Jahren erhoht sich die Provision auf 4 Nettomonatsmieten.
Bei Vereinbarung einer Staffelmiete bildet die monatliche Durchschnittsmiete
der Gesamtlaufzeit die Berechnungsgrundlage fiir die Provision. Bei der
Berechnung werden Zeiten, wahrend derer keine oder eine geminderte Miete zu
zahlen ist, nicht beriicksichtigt.
Bei Vereinbarungen von Optionen (hinsichtlich Flache oder Laufzeit) und/oder
Vormietrechten erhéht sich die Provision um eine weitere Nettomonatsmiete.
Die vorstehenden Bestimmungen gelten bei Abschluss eines Pachtvertrages
entsprechend.
8. Beauftragung durch Dritte
Die Vidan Real Estate GmbH ist berechtigt, auch fiir die andere Vertragspartei
des Hauptvertrages entgeltlich oder unentgeltlich tatig zu werden. In diesem
Falle werden wir unsere Tatigkeit in pflichtgemé&Ber Weise ausiiben. Der
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Auftraggeber erklart sein Einverstdndnis in Bezug auf eine etwaige
Doppelvertretung durch die Vidan Real Estate GmbH.

9. Haftung

Die Haftung der Vidan Real Estate GmbH ist fiir jegliche Schaden auf den Betrag
der gemaR Ziffer 7 félligen und anfallenden Provision beschrankt. Diese
Haftungsobergrenze gilt nicht fiir Schaden, die durch grobe Fahrlassigkeit oder
Vorsatz verursacht werden sowie fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit. Wir haften nicht fiir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Angaben und Unterlagen, die uns durch den Auftraggeber
und/oder dessen Beratern zur Verfiigung gestellt werden. Unsere Haftung fiir
entgangenen Gewinn ist ausgeschlossen. Unsere Berichte, Arbeitsergebnisse
oder sonstige lieferbare Leistungen werden durch den Auftraggeber nur mit
unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung an Dritte weitergegeben. Wir sind
dazu berechtigt, unsere Zustimmung an die Bedingung zu kniipfen, dass der
Dritte die mit dem Auftraggeber vereinbarte Haftungsbeschrankung bestatigt
oder vorab eine sog. ,Non-Reliance-Erklarung® gegeniiber der Vidan Real Estate
GmbH unterzeichnet. Etwaige Schadensersatzanspriiche verjahren innerhalb
von 3 Jahren nach Entstehen des Anspruchs.

10. Datenschutz

Informationen zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden sich in den
Datenschutzhinweisen https://www.vidan.de/datenschutz der Vidan Real
Estate GmbH.

11. Geldwaschepriifung

Die Vidan Real Estate GmbH ist gemaR dem Geldwéaschegesetz (GwG) zur
Identifikation ihrer Auftraggeber verpflichtet. Dariiber hinaus sind die
Auftraggeber gemalk GwG verpflichtet, uns die nach den gesetzlichen Vorgaben
erforderlichen Informationen und Unterlagen zur Verfiigung zu stellen sowie
Anderungen unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Sofern der Auftraggeber
seinen ihm nach dem GwG obliegenden Mitwirkungspflichten zur Identifizierung
nicht nachkommt, ist die Vidan Real Estate zur auRerordentlichen Kiindigung
berechtigt. Ein moglicher Provisionsanspruch bleibt hiervon unberiihrt.

12. Energieausweis gemafR EnEV

Der Auftraggeber ist verpflichtet, der Vidan Real Estate GmbH spatestens mit
Vermarktungsbeginn einen giiltigen Energieausweis in Kopie zu liberreichen.
Fiir den Fall, dass die Vidan Real Estate GmbH wegen fehlender / unrichtiger
Angaben in Bezug auf den Energieausweis abgemahnt oder in Anspruch
genommen wird, sichert der Auftraggeber die Schadensfreistellung zu.

13.  Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Regelungen unserer AGB unwirksam sein oder werden, so bleibt
hierdurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen unberiihrt. Fiir diesen
Fall verpflichten sich die Parteien, eine der ungiiltigen Bestimmung am
nachsten kommende wirksame Bestimmung zu vereinbaren.

14. Nebenabreden

Neben den schriftlichen Vertragsbestimmungen und diesen AGB sind keine
weiteren Abreden zwischen den Parteien getroffen. Nebenabreden bediirfen zu
ihrer Wirksamkeit unserer schriftlichen Bestatigung.

15. Anwendbares Recht / Gerichtsstand / Erfiillungsort

Fir sémtliche Rechtsgeschafte mit der Vidan Real Estate GmbH gilt
ausschlieBlich das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Gerichtsstand fiir
Kaufleute und Erfiillungsort ist Koln.
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