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Reéinventons la résidence secondaire
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Ces dernieres annees, la pandemie,
la démocratisation du teletravail,
I'emergence des villes moyennes et
le besoin d’espace ont eu un reel
impact sur les preféerences
immobilieres des Francais,
expliguant ainsi I'attrait pour les
résidences secondaires.

« En France, on constate que
pres d’un Francais sur
quatre réve d’acquérir une
résidence secondaire. »

Malgre leur attrait, les Francais, notamment pour des raisons de financement, ne passent donc pas a
I'acte d’achat pour autant. C’est fort de ce constat et afin de répondre aux nouvelles aspirations des

Francais qu’est ne Prello.

« Le concept : rendre
accessible
l'acquisition d'une
résidence secondaire
en mutualisant
l’achat et en
partageant les coiits
liés a cette acquisition
entre plusieurs
copropriétaires. »

Sebastien Gal & Ludovic de Jouvancourt

Avec un service qui couvre toute la chaine de
valeur, nous offrons & nos clients un service
clé en main allant de I'acquisition a la gestion
en passant par la renovation du bien.

Au-dela des modes de vie et de
consommation, Prello s’inscrit pleinement
dans l'économie du partage qui s'est
democratisee dans dautres secteurs
(transport par exemple) en I'appliquant au
secteur de I'immobilier via le co-achat.

Créace a notre modéle dans lequel les
coproprietaires se partagent les frais du bien
et 'optimisation du temps d’occupation de la
propriete, notre solution, au méme titre que
nos coproprietaires, participe a reduire
Iimpact environnemental genére par le
secteur immobilier.




Le marché de la
RESIDENCE SECONDAIRE
en France
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Lieu de retrouvailles et de partage, acheter une maison de famille revét une dimension sentimentale
pour beaucoup qui va bien au-dela de la valeur de la pierre. Et bien qu’a ce titre, elle occupe une place a
part dans le coeur des Frangais, s'offrir un petit coin de paradis a toutefois un prix et des contraintes a
prendre en compte. Plusieurs options d’achat sont possibles sur le marché Francais :

Pour acheter une residence secondaire, plusieurs solutions existent qui ne presentent pas les mémes
bénéfices :

e Acheter seul
e Acheter a plusieurs via le timesharing
e Acheter aplusieurs avec Prello

Acheter Acheter Time

Bénéfices ;
avec Prello seul(e) sharing

Accessibilite

Une maison dexception pour une fraction du prix

Diversite et singularite des biens immobiliers proposes

Propriete
Une residence secondaire sur le long-terme
La détention directe ou indirecte d'un titre réel sur la propriéte de la maison

Un investissement liquide avec une liberté sur la revente

Investissement

Uninvestissement immobilier avec des perspectives de plus-values élevées

Des revenus locatifs au-dessus des standars du marche
{pour les journges non-utilisées)

sr Eps s
Flexibilite
Une durée illimitée de jouissance dubien

Une disponibilité a la demande toute |annge

. ‘
Liberte

Une maison clé enmain sans souci de travaux de gestion ou daménagement
Un sejour sans entretien ni meénage a gerer

Aucune surprise sur les frais dientretien imprévus




LE PRINCIPE DE FONCTIONNEMENT

Devenez copropriétaire avec 7

autres personnes maximum
Achetez entre 1/8eme et la moitié d'une
résidence secondaire.

Profitez-en 44 jours par an par

part, quand vous voulez

Prello garantit une repartition juste,
flexible et transparente des sejours grace
au calendrier MyPrello.

La mission de
Prello est de
faciliter Uacces
alarésidence
secondaire a
tous, partout et
sans contraintes.

Partagez les frais d'acquisition
et de maintenance

Une résidence secondaire jusqu’a 8 fois
moins chere a 'achat et au quotidien.

=

Déléguez la gestion et la location

aPrello
Entretenez et rentabilisez votre bien sans
rien faire.

3 Parts

300000 €
132 jours/an

100 000 €
44 joursfan



UN TIERS DE CONFIANCE POUR LES PROPRIETAIRES

Une solution globale et intégrée
Prello propose un service clé en main en 6 etapes qui lui permettent d'étre présent tout au long du

parcours du client de fagon agile, efficace et cohérente allant du processus d’achat, en passant par le
financement a la gestion jusqu'a la location de résidence secondaire.

Le positionnement unique de Prello lui offre une comprehension complete et une vision globale du
marcheé de la résidence secondaire.

Un service clé en main

06

Gestion et location
du bien

01

Recherche dela
résidence secondaire
idéale parmi les biens

Prello disponibles

02

Visite du bien
et nuit test

03

Construction du dossier
de financement

05

Remise des clés et
mise a disposition du
calendrier MyPrello

04

Accompagnement
juridique

Mais aussi a la carte

L'ensemble des services Prello sont accessibles clés en main mais egalement a la carte pour des
personnes deja proprietaires de residence secondaire ou des projets de coachat ou de monoproprieté.

Gestion de bien Expertise
et conciergerie juridique

Rénovation
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Les 3 piliers de Prello

L'achat dune résidence peut soulever de
nombreuses appréhensions legitimes. Cela
represente donc un engagement fort,
nécessitant des connaissances et surtout
suscitant de l'inquietude quant a la fiabilite du
placement a realiser. L'immobilier est un secteur
comportant de nombreuses lois, obligations et
contraintes a connaitre pour eviter les mauvaises
surprises.

Simplifier 'accés a la propriéte en apportant un
service premium aux acquéreurs telle est la
devise de Prello. Chaque acquéreur jouit d’un
accompagnement et suivi personnalise dans son
projet immobilier. La gestion du bien est
entierement pilotee par Prello durant toutes les
etapes du projet d’acquisition.

Pour simplifier I'organisation des sejours des
coproprietaires, Prello a developpe une
application unique. Les réservations s’effectuent
directement sur le calendrier de reservation de
I'application MyPrello. Il est possible de réserver
entre 24 mois et 2 jours en avance. De plus, Prello
s’efforce de choisir des coproprietaires ayant des
profils complémentaires afin de concilier et de
garantir les préférences de sejour de chacun.




Prello se remunere a hauteur de
8% sur la valeur du bien, en
incluant le prix de la propriété mais
aussi les travaux de rénovation et
I'ameublement dont elle s’occupe.

A travers son service clé en main,
Prello applique des frais mensuels
de gestion qui sont proportionnels
au nombre de parts que le
coproprietaire possede, selon le
bareme degressif suivant :

e Tpart =99€/mois

e 2parts =129€/mois

e 3parts =159€/mois

e /4 parts =189€/mois

Ces frais mensuels couvrent les
frais de gestion de la SCI : la
gestion de demarches
administratives et comptables, la
réemunération du personnel
nécessaire a la gestion
opeérationnelle et au support, ainsi
que la technologie MyPrello
developpee pour chaque propriete.

Enfin Prello signe un mandat de
gestion avec chaque
coproprietaire, afin de gérer la mise
en location courte duree du bien,
et la redistribution équitable des
revenus entre les coproprietaires.
Ce service est facture 10% des
revenus locatifs bruts generes, et
comprend I'accompagnement clé
en main dans toutes les
demarches relatives a la location
saisonniere.




L’application concue pour faciliter la répartition
des séjours entre copropriétaires !

Developpee specifiquement par Prello, cette application simple et intuitive, basee sur un algorithme

intelligent et un systeme d’arbitrage, permet d’assurer la repartition des sejours entre les coacquereurs
de maniere flexible et equitable.

Bien plus qu‘une application de réservation

RESERVATION

DE SEJOURS )| pete®

Fixer les dates de séjours
des propriétaires, de
leurs proches.
Préparer les arrivees en
réservant des prestations
de menage ou de livraison
de courses.

ENTRETIEN

Reéserver des prestations
d’entretien, de menage
ou de petits travaux pour
saresidence secondaire.

CHARGES

Visualiser toutes les
charges quotidiennes de
' sarésidence secondaire :

]4 jan 2022 menage, factures, taxes...
21 jan 2022

LOCATION

Suivre toutes les locations
saisonniéres du bien et
visualiser ses revenus
locatifs en temps reel.

FLEXIBILITE

Les copropriétaires peuvent ainsi, depuis
I'application MyPrello, réserver leurs sejours
jusqu'a 2 ans al'avance selon les 3 saisons
definies par le calendrier.

EQUITE

Les nuits sont réservables selon 3 saisons
propres a la saisonnalité de la propriete. Chaque
copropri€aire se voit garantie de béneficier de
nuitées en saison haute.

n







CHIFFRES CLES

& faits marquants
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biens disponibles
sur le site Prello.co

prix minimum pour
I’'achat d’une part

dans une résidence
secondaire Prello

bureaux a Paris,
Lyon et Bordeaux

—

nombre de nuits
pour I’achat d’'s part
de résidence
secondaire

i

salaries
Prello

jours en moyenne
pour trouver le bien
ideal

i

destinations
partout en France

=[]

budget moyen
par part

{0

AN

pourcentage des
biens proposés en
off-market



Aotit 2021

Lancement de Prello

Octobre 2021

Prello installe des
bureaux aLyon en

complément des
bureaux parisiens

Mars 2022

Lancement de son
application dédiée a
laréservation de
séjours : My Prello

Juin 2022

Développement de
Prello dans le
Vaucluse

Septembre 2022

Ouverture de notre
offre aux CGP

Septembre 2021

1ére levée de fonds de

1,8 million d’euros

Février 2022

2éme levée de fonds

de 13 millions d’euros

Avril 2022

Implantation de

Prello dans 2 régions
stratégiques : le Sud-
Est et larégion
Parisienne

Juillet 2022

Prello continue de

s’implanter dans le
Sud-Est (06)

Septembre 2022

Ouverture des

Y YV Y

G G S

bureaux a Bordeaux




Carte de France des
DESTINATIONS PRELLO

50 destinations
partout en France

15







L'offre de Prello regroupait tous les aspects qui correspondaient a mes
attentes : un placement aussi bien patrimonial que plaisir avec un minimum
de contraintes de gestion, qui est integralement assuree par I'entreprise.
J'ai ainsi pu investir dans un bien d’exception qui me correspond, dans un
cadre depaysant de mon quotidien et facilement accessible depuis ma
residence principale.

Jean-Baptiste P.

Nous avons pas mal de biens avec de la gestion locative a gerer, I'offre
Prello apparaissait ideale pour eviter cette contrainte. Le principe en lui-
méme est tres intéressant, en achetant une part d'une résidence Prello,
nous accedons egalement a un standing que nous ne pouvions pas esperer
en investissant seuls. Pour profiter le temps d’'un weekend ou de vacances
mais aussi pour faire du locatif, ce concept se plie parfaitement & notre
attente !

Claire A.



Ludovic de Jouvancourt

Ludovic est age de 32 ans et est diplome de 'Ecole Supeérieure de
Commerce de Pau. Ludovic a depuis le début de son parcours
professionnel un fort attrait pour le digital dans le cadre de ses
experiences et a développeé a titre personnel une passion pour le
monde de I'immobilier. Passe par I'entreprenariat des 2014 en
langant Maypop, une agence de marketing digital spécialisee
dans les metiers de I'habitat, Ludovic rejoint en 2015 Solocal,
experience de plus de 5 annees durant laquelle il accompagne
des entreprises du secteur de I'immobilier et de la Proptech dans
leur démarche de transformation numerique et d'innovation
digitale. Entre 2020 et 2021, il continue d’explorer les thematiques
qui le passionnent en rejoignant Weekendesk, agence de
voyages online leader dans la vente de week-ends et de voyages
thematiques, ou il occupe le poste de Chief Product et Marketing
officer. Souhaitant réunir ses passions avec la volonte
d’entreprendre, il souhaite dépoussierer et digitaliser le secteur
de l'immobilier et se lance dans une nouvelle aventure dans le
secteur de la Proptech et fonde Prello en aoGt 2021 avec son
associe Sebastien Gal.

Sébastien Gal

Sebastien Gal est le cofondateur et Directeur Général de Prello.
Dipléme de I'Ecole Superieure de Commerce Audencia Nantes en
2014, il débute sa carriere la méme annee chez Ceetiz, spéecialiste
dans l'organisation de voyages et d’activités touristiques ou il
occupe chez Ceetiz le poste de Chief Marketing Officer. Il rejoint
en 2017 Mr Bricolage en qualité de Growth Marketing Manager et
se lance ensuite comme consultant indépendant dans le Digital.
Anime par I'envie d’entreprendre et passionne par I'immobilier, il
fonde en 2019 Happy Property, une start-up specialisee dans
I'investissement locatif, puis rejoint Masteos, ou il occupe le
poste de Directeur Marketing et Produit. Désireux de se lancer
dans une nouvelle aventure entrepreneuriale dans 'immobilier, il
fonde Prello en aolt 2021 avec Ludovic de Jouvancourt avec pour
ambition de faciliter I'acces a la résidence secondaire.
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Maureen Marinier
Head of Brand & Communication

Melinda Montbhrun

Alexandre Boisseau de Mellanville

-Orello

Suivez notre actualité sur prello.co



