N@KKELINFO Adneram Fjellgrend: Troheiknuten

Selger/eier:
Eiendomsmegler:
Oppgjer:
Oppdragsnummer:
Boligtype:

Eierform:

Tomt:
Eiendomsbetegnelse:
Adresse:

Priser:

Omkostninger:

Betalingsvilkar:

Arealer:

Definisjon pa arealer:

Byggemate:

Oppvarming:

Energimerking:

Favoritthytten AS Org nr. 990 733 171

Megleren for nye boliger AS Org nr. 924 773 413 EIE Nybygg
Eie @konomi AS

10-22-9000 (10-22-9015, 10-22-9016, 10-22-9017, 10-22-9018)

Prosjekterte fritidsboliger

Eierseksjon

Felles selveiertomt

Gnr. 2 Bnr. 108 (Snr. 1, 2, 3 0g 4)

Adneram Fjellgrend: Troheiknuten

Pris fra kr 3 690 000 — 3 790 000,- faste uten indeksjusteringer.

Falgende omkostninger skal innbetales senest ved overtagelse:

1. Dokumentavgift av andel tomteverdi kr 450 000,- per seksjon kr 11 250,-
2. Tinglysningsgebyr skjgte kr  585,-
3. Evt. Tinglysningsgebyr pr. pantedokument: kr  585,-
4. Grunnboks utskrift pr. pantedokument: kr  200,-

Kr 12 620.-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Det betales 10% ved kontraktsignering, det resterende vederlaget sammen med
omkostninger ved overtakelse.

Bruksareal (BRA): 92 m2 Primaerareal (P-rom): 90m2

BRA — bruksareal: Det areal av boligen som ligger innenfor boligens omsluttede
vegger, inkl. bod, med fradrag for sjakter eller lignende som er over 0,5 kvm i
areal.

P-rom — primaerareal: Tilsvarer BRA, men er fratrukket boder.

De oppgitte arealer i markedsfaringen er & betrakte som et ca. areal. Partene har
ingen krav mot hverandre dersom det skulle vise seg at det er mindre avvik.

Hyttene oppfares hovedsakelig i tre. Se leveransebeskrivelse.
Leveranse i henhold til TEK17.

Elektrisk og vedfyring. Se vedlagt leveransebeskrivelse for neermere spesifikasjon.
Elektriske ovner medfglger ikke leveransen.

Energiattest vil foreligge senest ved overtagelse.
Energimerking gir relevant informasjon om hvor energieffektiv eiendommen er.
Karakterskalaen strekker seg fra A(hgyest) til G(lavest).

Se: www.energimerking.no for mer info



http://www.energimerking.no/

Tomt:

Parkering:

Hytteforening:

Reguleringsforhold:

Vei, vann, kloakk:

Ligningsverdi:

Lagpende utgifter:

Kommunale avgifter:

Felles selveiertomt med Gnr. 2 Bnr. 108 i Sirdal kommune. Tomtenes areal er
estimert til ca 8 633 m2. Det tas forbehold om at dette arealet kan endres i
forbindelse med oppmalingen. Eiendommen er seksjonert i 16 enheter

Hver seksjon far tildelt 2 parkeringsplasser pa opparbeidet felles
parkeringsomrade kalt P18 1-3. Det legges trekkerar fra trafokiosk frem til sentral
plass pa P 18-2 for fremtidig ladestasjoner for elbil. Ladestasjon og tilkobling
dekkes av kjgper.

Pliktig medlemskap i sameiet Troheiknuten hyttefelt FB8 org. nr. (Under stiftelse),
samt Adneram Fjellgrend Eierlag SAM org. nr. 921 645 414,

Prosjektet er regulert etter reguleringsplan nr. ID2009011 datert 19.08.2016
Sist revidert: 12.05.2020. Omradet er regulert til fritidsboliger.

Vedtak om endring av reguleringsplan ID 2009011 (ref. 21/138) Dato: 23.02.2021

Tilknyttet offentlig vann og kloakk. Bruksrett til privat ledningsnett fram til offentlig
tilknytningspunkt. Bruksrett til privat vei fram til offentlig vei pa4 Adneram.

Ligningsverdien fastsettes nar fritidsboligen er ferdig bygget. For neermere
informasjon om boligens ligningsverdi kan det lokale ligningskontoret kontaktes.

Det betales er arlig belgp pa kr 8 000,- i medlemskontingent som dekker drift- og
vedlikehold av infrastruktur, brgyting, bredband og tv. Per 01.01.2021

Da hyttene ikke er ferdigstilt, foreligger det ikke eksakte faste lgpende utgifter

Kjgper ma i tillegg regne med; strem, forsikring, avsetning til fremtidig utvendig
vedlikehold.

Praksis i hytteforeningen og eierlaget for infrastrukturen i hyttefeltet er at
kostnadene til drift og vedlikehold av veier og infrastruktur fordeles med en lik
andel pa hver fritidseiendom(hytte), uavhengig hvor fritidseiendommen er plassert i
hyttefeltet.

Lista jordskifterett har i avgjgrelse av 5. april 2017 fastsatt en bruksordning som
regulerer ansvaret for kostnadene i hyttefeltet. Fritidseiendommene i felt FB 8 skal
etter denne avgjgrelsen betale fem andeler frem til vei 3-2 overleveres til
hytteforeningen/eierlaget, seks andeler etter overlevering.

Bruksordningen fastsatt av jordskifteretten, herunder fastsettelse av fordeling av
driftskostnader, er bindende for hytteforeningen og medlemmene av eierlaget.
Fem/seks andeler utgjar i penger et lavere belgp enn likefordeling mellom alle
fritidseiendommene. Favoritthytten AS har liten mulighet til & pavirke praksis i
hytteforeningen og eierlaget. Kjgper velger selv om det skal betales i henhold til
etablert praksis, eller om Kjaper vil paberope rettighetene etter bruksordningen.

Estimerte kommunale avgifter utgjgr kr 10 653,- per ar for 2021, hvorav vann
utgjar kr 2 980,-, avlgp kr 5 748,- og hytterenovasjon kr 1 925,-.
Det tas forbehold om endring av gebyrer og satser for kommunale avgifter.



Heftelser som skal
falge eiendommen:

Eiendommen Gnr. 2 Bnr 108 er utskilt fra hovedbruket Gnr. 2 Bnr. 3 og i den
forbindelse falger alle servitutter og rettigheter de utskilte tomtene. Det blir
opprettet et seksjonsnummer pa hver enhet i prosjektet.

De servituttene og rettighetene som er overfart fra hovedbruket er & anse av
mindre eller ingen betydning, og gjelder i hovedsak:

- Utskifting

- Elektriske kraftlinjer

- Jordskifte

- Erkleering/ Avtale

- Transport

- Diverse pategning

- Skjgnn

- Fredningsvedtak

- Rett til & skille ut tomter

- Best. iflg. festekontrakt

- Bestemmelse iflg. skjate

- Bestemmelse om veg

- Bestemmelse om parkering

- Bestemmelse om adkomstrett

- Bestemmelse om nettstasjon

- Bestemmelse om jordkabel/-anlegg
- Bestemmelse om vann/kloakk

- Bestemmelse om felles vannverk/vannanlegg

Servituttene er innhentet og er sammen med grunnboksutskriften tilgjengelige hos
megler. Megler har gatt giennom alt og har kommet frem til at man ikke kan se at
servituttene er av vesentlig betydning for dette prosjektet

Sameiets til enhver tid gjeldene vedtekter.
Sameiet brgk 1/16

Fglgende tekst vil bli tatt inn i skjgtet: Gnr 2 bnr. 108, seksjonsnummer xx, har rett
til adkomstvei for bil i henhold til reguleringsplan fra FV 975 og frem til
eiendommen.. Rett til 1 parkeringsplass i henhold til reguleringsplan pd P 18-2 og
rett til 1 gjesteplass pa P 18-1 eller P 18-3 pa gnr. 2 bnr. 108, samt overfor eier av
gnr. 2 bnr. 3 ha rett til & benytte felles VVS og vannanlegg med tilhgrende
pumpehus.

Kjaper aksepterer at det p4 eiendommen kan paheftes servitutter/erkleeringer som
matte bli pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi nettverk m.m.

Kjagper far ingen jaktrett, fiskerett eller rett til & ta ved pa hovedbruket.

Kjgpet endrer ikke beiterettighetene i omradet, og eier av hovedbruket gnr. 2 bnr. 3
er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pa beite.

Kjaper er gkonomisk forpliktet til & delta i alle aktuelle vedlikehold og
driftskostnader av alle tekniske anlegg, sd som vei, vann, kloakk, kabler mm inkl.
rep. og utskifting.

P& tomten forbeholder Favoritthytten AS eller den de gir fullmakt, rett til &
vedlikeholde kummer, ledninger, vann og avigp m.m.

Kjgper kan ikke gjare innsigelser mot nye fellesanlegg i omradet, sa som veier,
parkeringsplasser, kraftledninger forutsatt at ikke anleggene legges pa en utilbgrlig
og sjenerende mate.



Overtagelse:

Adgang til utleie:

Ferdigattest:

Konsesjon:

Forbehold:

Diverse:

Eier av hovedbruket gnr. 2 bnr. 3 eller den han gir tillatelse til, kan uten vederlag
koble nye hytter utover de na planlagte, til alle tekniske anlegg.

Hyttene er antatt a sta ferdig ca. Q3 2023. Ca. 2 maneder far ferdigstillelse vil
Favoritthytten AS AS skriftlig varsle kjgper om antatt tidspunkt for overtagelse.
Dette antatte tidspunktet er kun veiledende og ikke & anse som avtalt
overtagelsesdato.

Fritidsboligen inneholder kun en boenhet. Denne kan i sin helhet leies ut.

Det ma i henhold til plan- og bygningsloven, foreligge ferdigattest far overtagelse
kan finne sted. Kommunen kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse. Det
er ulovlig & ta boligen i bruk uten at det foreligger enten midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest. Kjgper har heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjar
uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.

Ingen konsesjon

Favoritthytten AS forbeholder seg retten til om ngdvendig & justere pa plassering
av byggene pa tomten. Det tas ogsa forbehold om mindre avvik av romareal og
faktisk areal vist pa tegning.

Favoritthytten AS forbeholder seg retten til & forandre priser og betingelser pa
usolgte seksjoner uten foregdende varsel. Det tas forbehold om endringer i
beregningsregler og satser for offentlige gebyr og avgifter i perioden frem til
overtagelsen. Favoritthytten AS forbeholder seg retten til & foreta endringer pa
terrengplan.

Det tas forbehold om at tilstrekkelig antall hytter er solgt fgr bygging kan starte og
at alle ngdvendige offentlige godkjennelser og tilfredsstillende prosjektfinansiering
foreligger. Det tas forbehold om at det minst ma selges 2 enheter i bygg A far
igangsettelse kan starte. Dersom Favoritthytten AS velger a gjgre forbehold
gjeldende og prosjektet ikke blir realisert, skal dette varsles til kjgper. Frist for
heving av forbehold er Q2 2022.

Favoritthytten AS forbeholder seg retten til & eventuelt anlegge og vedlikeholde
kummer, ledninger, vann og avlgp, kabler, forsynings- og koblingsskap samt
stolper og ledningstrekk. Favoritthytten AS presiserer at slike installasjoner ikke
viser pa tegninger.

Det gjgres oppmerksom pd at dersom det er avvik mellom leveransebeskrivelse og
tegninger i prospekt/ internettside, er det leveransebeskrivelse og kontrakts
tegninger for den aktuelle fritidsbolig som gjelder.

Kjgper har rett til & transportere sine rettigheter til ny kjgper senest 1 maned far
overtagelse. Ved viderefgring av kontrakt skal Favoritthytten AS godkjenne ny
kigper. For merarbeid i denne forbindelse palaper et gebyr til megler stort kr. 50
000,-. Seksjonen blir uansett levert som avtalt med kjgper.

Kjgper ma fremlegge skriftlig bekreftelse pa finansiering av hele kjgpesummen
senest 14 dager etter underskrift av kjgpekontrakt.
romskjema

Bygg og eiendom vil veere forsikret av Favoritthytten AS frem til og med
overtagelsen. Etter overtagelsen ma kjgper tegne egen forsikring, evt. via sameiet.

Kjeper er innforstatt med og aksepterer de ulempene som naturlig finner sted
under gjennomfaringen av byggeprosjektet, ogsa etter at innflytting har funnet
sted.

Boligen leveres i bygge rengjort stand.



Hvitvasking:

Lovanvendelser:

Garanti/renter:

Tilvalg /
tilleggsarbeider:

Meglers vederlag:

Megler er underlagt lov om hvitvasking som innebeerer plikt til & melde fra til
@kokrim om mistenkelige transaksjoner. Ved innlevering av bindende kjgpstilbud
vil budgiver matte fremskaffe gyldig legitimasjon.

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene j Lov om avtalar med forbrukar
om oppfaring av ny bustad mm (bustadoppfgringslova) av 13. juni 1997, nr. 43.
Dette gjelder ikke for eiendommer som selges til selskaper, organisasjoner eller
kjgpere som ikke skal bruke eiendommen selv. | disse tilfeller kommer
avhendingslova til anvendelse.

Entreprengrgaranti:

Favoritthytten AS plikter a stille garanti etter § 12 i bustadoppfaringslova ved
signering av kontrakt. Kjgper skal ikke betale noen del av kjgpesummen fgr garanti
etter bustadoppferingsloven § 12 foreligger.

Forskuddsgaranti:

Dersom Favoritthytten AS ber kjgper om innbetaling av forskudd plikter
Favoritthytten AS & stille garanti etter bustadoppfgringslova § 47. Innbetalt
kjgpesum eller deler av kjgpesum kan da utbetales til Favoritthytten AS far
overtagelse og tinglysing av skjgte. Renter opptjent pa klientkonto tilfaller kjgper
inntil Favoritthytten AS stiller forskuddsgaranti etter bustadoppfgringslova § 47.
Innbetalte belap pa meglers klientkonto tilhgrer kjgper inntil skjate er tinglyst, eller
Favoritthytten AS har stilt garanti etter bustadoppfaringsloven § 47.

Mot vederlag har kjgper rett til & fa utfart endrings- og tilvalgs arbeider. Denne
rettigheten begrenses oppad til 15% av avtalt vederlag. Eventuelle
endringsarbeider og tillegg/fratrekk skal veere avtalt som skriftlig tilleggskontrakt
innen tidsfrister neermere angitt av Favoritthytten AS.

Eventuelle endringer, tilleggsarbeider og tidsfrister pa disse, skal vaere avtalt i
skriftlig tilleggskontrakt mellom den enkelte entreprengr og kjgper. Ved
endring/forespgrsler gjares det oppmerksom pa at det kommer kostnader knyttet til
prosjekteringsarbeid, utarbeidelse av nye byggetegninger, og at entreprengren har
rett til paslag pa sine kostnader for a sikre en rimelig fortjeneste pa materialer og
tjenester som kreves for a fa utfart eventuelle endringsarbeider. Favoritthytten AS
vil for merarbeid ha et paslag pa 12% for tilvalg hos underleverandgr. Faktura for
tilvalg skal betales samtidig med sluttoppgjer av eiendommen. Det vil si, senest
dagen fgr overtakelse.

Fakturering/betaling av tilleggsarbeider/-leveranser som ikke gar gijennom
Favoritthytten AS omfattes ikke av garantiene Favoritthytten AS er pliktig a stille.
Slik betaling vil veere a anse som usikret. Dersom betaling av tilleggsarbeider/-
leveranser finner sted far overtagelse risikerer kjgper a tape sine penger dersom
leverandgr gar konkurs. Megler anbefaler kjgper & ikke betale leverandgrer fgr
overtagelse av boligen finner sted. Dette ma kjgper avtale med leverandgr i
forkant.

Favoritthytten AS betaler meglers vederlag som er 1,5 % provisjon av salgssum +
mva. per solgte enhet. Videre dekker Favoritthytten AS samtlige utlegg som
innhenting av opplysninger fra kommunen og Statens Kartverk, markedsfaring og
andre direkte utlegg.



——
favoritt-hytten

|_everansebeskrivelse

Adneram Fjellgrend Troheiknuten
Hytte i rekke

Dato: 17.11.2021

Generell informasjon

Dokumentene gjelder i nevnte rekkefalge:
Kontrakt

Beskrivelse

Arkitekttegninger

Leveransen omfatter falgende dersom annet ikke er beskrevet:

e Opparbeidelse av teknisk anlegg, betong og fundamenteringsarbeider.
e Oppfart hytte ihht. kontrakt og kontraktsdokument

e Leveranse i henhold til Tek17

Definisjoner
Tiltakshaver er en betegnelse pa: Forbruker — byggherre — kjgper — hyttekunde.

UTENDYRSANLEGG / FELLESAREALER

Felles veier, parkeringsplasser, gruses 1 meter fra ringmur rundt leilighetsbygget. Opprinnelig terreng rundt
leilighetshygget planeres tilnaermet likt eksisterende terreng med stedlige masser.

VA anlegget pa feltet tilkobles offentlig vann og avlgp.
Hgydeforskjeller mellom leilighetsbyggene og mot nabogrenser lgses med skraninger.

Hgayder pa terreng vist pa tegninger er illustrasjon og behgver ikke a vaere i samsvar med virkelige hgyder
og terreng. Dette tilpasses det enkelte leilighetsbygget.

Favoritthytten AS forbeholder seg retten til a foreta endringer pa terrengplan.

Parkering i henhold til situasjonsplan. Renovasjon er i henhold til de enhver tid gjeldende regler i
kommunen.

Sidelav5h



——
favoritt-hitfen

Leilighetsbygget.

Plate pa mark 1 etg.:

Grunnmur/ringmur leveres i henhold til forskrifter.
Isolasjon i henhold til forskrifter.

Radonsperre.

Stapt betonggulv.

Etasjeskille 1 etg.:
e Panel i himlinger leveres med furu 14x145mm 14x145mm furu slettpanel 1-2 sort. Myk Eleganse.
o Elektrikerlekter.
o Bjelkelag dimensjonert i henhold til forskrifter.

Yttervegger: (utenifra og inn)

¢ Kledning montert ihht. tegning, 19x148 liggende enkelfalset som er grunnet + 1 strgk beis. Farge
Jotun Trebitt sort 699. Kledning ma snarest og innen 6 maneder etterbehandles av forbruker.
Vindtett platesjikt med utlekting.
Bindingsverk og isolasjon ihht. forskrifter.
Dampsperre.
Panel 14x145mm furu slettpanel 1-2 sort. Myk Eleganse., monteres liggene.

Dragere, sgyler og kasser:
¢ Innvendige dragere leveres i hht. forskrifter og behandles av maler, hvitlasert.
e Utv. underkledning leveres som 19x123 rektangulaer. Behandling lik kledning.
e Utvendige sgyler og dragere, levert ubehandlet.

Terrasse/balkong
e Inngangsplatting letg leveres stedstapt i hht tegning.
e Terrasse letg. leveres med impregnert material, terrassebord 28x120mm ihht. tegning.
o Balkong 2etg. leveres med impregnert material, terrassebord 28x120mm ihht. tegning.
[ ]

Yttertak:
e Taktekke av torv. skjult renne lgsning, sort nedlgpsrer pa vegg.

Membran og torvtakisolasjon, isolert i henhold til gjeldende forskrifter.

Sutak gran natur, synlig innvendig, i gavlutstikk og i sperrfot.

Synlige sperr i takkonstruksjon og sperrfot.

Innvendig synlig sperretak behandles av maler, beis tilsvarende panel Myk Eleganse.

Vinduer og dgrer:

e Vinduer leveres i henhold til tegninger, fabrikkbehandlet hvit NCS 0502Y, samme farge bade
utvendig og innvendig. Leveres med utenpaliggende sprosser.

e Hoveddgr leveres i henhold til tegning med glass. Degrblad og karm/foring leveres redmalt farge
NCS S 5040-Y80R, bade utvendig og innvendig. Vrider smijern type 3 eller tilsvarende.

e Boddar leveres i henhold til tegning uten glass, behandling lik hoveddgar. Vrider som hoveddar.

o Balkongdgr leveres i henhold til tegninger, samme behandling som vinduer. Leveres med
vindbrems.

Innvendige vegger:
e Kasser, nedforinger og paforinger av vegger utfares hvor dette er teknisk ngdvendig.
e Bindingsverk ihht. tegninger, leveres uisolert.
e Panel 14x145mm furu slettpanel 1-2 sort. Myk Eleganse, monteres liggene.

Side2av5
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——
favoritt-hitfen

Innvendige dgrer:
e Scanflex Trend 1 hvit 0502Y, flat terskel i hardved. Handtak i bgrstet stal.
e Karm leveres hvit 0502Y

Listverk:
e Taklist 1-etg leveres med 15x70mm profil furu, beis tilsvarende panel Myk Eleganse.
Taklist 2-etg. leveres med en kombinasjon av 15x70mm profil furu og glattkant furu, beis
tilsvarende panel Myk Eleganse.

o Karmlist 15x75mm antikk furu hvitmalt 0502Y.
o Gulvlist 15x70mm antikk furu beis tilsvarende panel Myk Eleganse.
e Det kan brukes kvartstaff og vinkellister i hjgrner pa panel.
o Spiker/spikermerker og skjater vil vere synlige.
Trapp:

e Tett svingtrapp med rekkverk, handrekker, vanger og opptrinn levert i furu gra beis. Returrekke
m/stalspiler, returrekken montert parallelt med panel. (ikke inn pa gulvet)

Varme:
e Vedovn type 11d9 eller tilsvarende, sortlakkert uten sideglass, med glassplate og sort stalpipe.

Kjgkken / garderobe:

o Kjgkken leveres Bjerks trevare med fyllingsderer/skuffer i valgfri farge innenfor Bjerks farge
sortiment, utfgrelse i henhold til egen tegning datert 23.11.18. Hvitevarer er ikke en del av
leveransen.

e Garderobeskap leveres ikke.

Ventilasjon:
o Balansert ventilasjon i alle rom i hht forskrift. Ventilasjonsanlegg plassering i bod, mot yttervegg.
o Utvendig bod, ventil i vegg.

Rarlegger:
Bad/vask.

e Baderomsmabler type Vikingbad MIE 120cm skuffemgbel og speil m/lys. I henhold til tegning og
med ettgreps servantbatteri.
Dusjvegger 90x90cm med herdet glass og standard dusjbatteri og garnityr.
Det leveres 1stk Monolith vegghengt toalett.
Leveres med 1stk opplegg for vann/avlgp til vaskemaskin.
Vannutkaster

Kjokken
e Her leveres blandebatteri med hgy tut og opplegg for oppvaskmaskin.

Diverse

Skal det brukes tarketrommel ma det veere kondenstarketrommel.
120 liters varmtvannsbereder plassert ihht tegning.

Rar i rgr skap plassert ihht. Tegning, pnes inn i soverom.
Innvendig stoppekran og vannmalerkonsoll.

Det leveres gulvsluk i vatrom ihht. forskrifter.

1stk utvendig frostfri vannutkaster.

Stikk- og bunnledninger ihht. forskrifter.

Side3av5
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——
favoritt-hitfen

Elektrisk:
e Leveranse i henhold til NEK 400 (gjeldende krav)
Varmekabler leveres i vatrom samt hall/gang.
Sikringsskap med svakstramskap plasseres i henhold til tegning.
Inntaksrar for tele og data trukket inn til utvendig EL skap.
Det er lagt opp til 2 utvendige lyspunkt. Vegglampe Norlys Bergen 270 sort.
Leveres 1stk utvendig stikk.
Hovedsikring og maler etableres i eget skap pa utside av hytte.
Trekkergr for El-bil til parkering P18-2, fra felles sentral.

Tv-Internett

o Leiligheten leveres med trekkergr for fiber, abonnement for TV og internett bestilles via
hytteforeningen.

Parkett:
o Parkett type 3 stavs eik markant 145mm matt.

Vatrom:
e Gulv i vatrom leveres prostone-60x60cm fliser med membran i hht forskrifter.
e Vegger i vatrom prostone 60x60cm fra gulv til tak.

Hall:
e Varmekabler i gulv samt flis 60x60cm Pro Stone Grey/Antracite.

Bod utvendig:
e Leveres ihht. tegning.
e Isoler tak og vegg og panel 14x145mm furu slettpanel 1-2 sort. Myk Eleganse, monteres liggene.
e Stgpt gulv i betong.

Parkering:
Parkering P18-2 har hver leilighet 1 parkering, 1 gjesteparkering til hver leilighet pa P18-1 eller P18-3.

Forsikring:
Utbygger holder byggeforsikring i byggeperioden frem til overtakelsen. Forbruker ma selv forsikre
fritidsboligen etter overtakelsen i fellesskap med resten av leilighetene i Troheiknuten.

Side4av5
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Leveransen omfatter ikke:

e Utstyr og innredninger som pa tegning er vist
med stiplet linje. Dette gjelder ogsa inntegnet
levegger pa fasadetegninger, all ngdvendig
klargjgring for rar, kanal og kabelfremfgringer
for senere bruk.

e Mgbler, hvitevarer til kjgkken, bad og vaskerom,
tv og radio, vaskemaskiner med mer, selv om
disse er tegnet med heltrukken linje.

e Varmeisolasjon i vegger og tak mellom boligrom.

e Belysning og elektriske ovner til oppvarming

e Flikking av spikermerker pa innvendig listverk.

Serlige bestemmelser:

e Favoritthytten AS forbeholder seg retten til &
forandre priser pa ikke solgte leiligheter uten
varsel.

e Favoritthytten AS forbeholder seg retten til &
forandre pa plassering av leilighetsbyggene pa
tomtene, samt gjgre mindre endringer pa
leilighetsbygget.

e  Favoritthytten AS tar forbehold om mindre avvik
av romareal og faktisk areal vist pa tegning.

Presiseringer:
. Det understrekes at forbruker ikke har adgang
til byggeplass uten etter avtale med representant fra
Favoritthytten AS.
) Alle trearbeider leveres med en utfgrelse
minimum i henhold til toleranseklasse 3-
trekonstruksjoner, etter NS 3420 utgave 1999.
) Det gjares spesielt oppmerksom pa at tre er et
levende mater|iale som med arstidene endrer seg med
hensyn til temperatur og fuktighet. Tre kan
sprekke/krympe pga. uttarking og endringer i innvendig
luftfuktighet. Dette gjelder ogsa panel som vil kunne
trekke/sprekke/bue seg over tid. Setnings sprekker i
hjgrner overgang gulv, vegg samt hjgrner som er fliselagt
og avtand fra parkett til gulvlist kan forekommer.
Favoritthytten tar ikke reklamasjonsansvar for slike
forhold.
) Favoritthytten AS forbeholder seg retten til &
foreta forandringer i materialvalg, valg av leverandgrer,
konstruksjoner og fasade/planendring under forutsetning
av at tiltenkt funksjon og kvalitet opprettholdes.
. Listverk behandlet fra fabrikk vil ha synlige
spikerhoder. Sparkling av spikerhoder og skjater inngar
ikke i Favoritthytten sin leveranse.

——
favoritt-hitfen

Rgmningsstige.

Natursteinmur utvendig fasade.
Gartnerarbeid

Utvasking av hytten.

Offentlige avgifter.

Grusing pa tomt utover 1 m fra hytte.

e  Hytten kan ikke tas i bruk far ngdvendig
brukstillatelse er gitt og alle kontraktsforpliktelser
er oppfylt.

e Favoritthytten AS kan benytte leiligheten som
visningsleilighet far overtakelsen

. Ved egen innsats fra forbruker, dvs. behandling
av panel osv. fraskriver Favoritthytten seg all
reklamasjon vedr hakk/skader i der, vegg, gulv og
montert mgblement.

. Pa tomtene forbeholder Favoritthytten AS seg
retten til & eventuelt anlegge og vedlikeholde kummer,
ledninger, vann og avlgp, kabler, forsynings- og
koblingsskap samt stolper og ledningstrekk.
Favoritthytten presiserer at slike installasjoner ikke viser
pé tegninger.

. Brosjyre er illustrativ, avvik vil forekomme
mellom brosjyre og kontraktdokument. Favoritthytten
gjer oppmerksom pa at brosjyre ikke er & anse som et
kontraktdokument

. Det vil forekomme innkassinger / paforinger /
nedforinger i forbindelse med tekniske installasjoner i
fritidsboligen, selv om dette ikke vises pa tegningene.

. Terrenglinjer pé fasadetegning er kun ment &
veere illustrerende, avvik kan forekomme.
. Siste mulighet for endringer/korrigeringer er

ved bestillingsmgtet. Endringer etter dette vil medfare
relativt sett store ekstrakostnader som tiltakshaver ma
dekke.

. Det kan forekomme synlige sgyler og dragere.
Starrelsen pa drager / sgyler kan variere og dermed

. Panel spikres / skrus synlig. Disse vil vise, redusere hgyden pa tak eller tykkelsen pa vegg. Sprang
spesielt nar treet tarker/krymper. kan forekomme.
. Favoritthytten full eiendomsrett over materialer . Betongarbeid blir utfart etter tol.kl.4 NS3420-
og utstyr som er tilkjart byggeplass L. 1999.
) Forbruker kan ikke far overtakelse tilfare
materiell og utstyr eller selv utfgre egeninnsats hvis ikke
annet er avtalt med byggeleder.
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13.11.2018

Leiligheter

Romskjema 1.etasje

Vedlegg til :

Versjon 2.1

;_—9—'

favorilthylle

Kontrakt datert : XX.XX. XXXX b baelrss Th
Byggeplass Adneram Fjellgrend, leilighet nr ..... e
Tiltakshaver Navn kunde Favoritthytten AS
Luramyrveien 65 4313 Sandnes
www.favoritthytten.no
ROM GULV VEGGER Innv. DORER| INNERTAK TAKLIST | KARMLIST| FOTLIST | DIVERSE [TILLEGGSOPPLYSNINGER
Scanflex (Himling) 15x70mm | 15x70mm | 15x70mm | Rerlegger
Profilert Profilert Profilert Elektro
Hall- trapp|Fliser Slettpanel Trend 1 hvit |Slettpanel " " " Varmekabel|Tett furutrapp beiset gra
VF 10,9 |60x60cm [Myk Eleganse Hvit 0502Y |Myk Eleganse gulv
Soverom [Parkett eik [Slettpanel Trend 1 hvit |Slettpanel " " "
9,8 m2 natur 3 stv [Myk Eleganse Hvit 0502Y |Myk Eleganse
Soverom [Parkett eik [Slettpanel Trend 1 hvit |Slettpanel " " "
7m2 natur 3 stv [Myk Eleganse Hvit 0502Y |Myk Eleganse
Soverom [Parkett eik [Slettpanel Trend 1 hvit |Slettpanel " " "
7m?2 natur 3 stv [Myk Eleganse Hvit 0502Y |Myk Eleganse
Bad/Vask [Fliser Fliser Trend 1 hvit |Slettpanel " " " Varmekabel|Rgr i rgr skap med hovedstoppekran
6,5m2 60x60cm  [20x40cm Hvit 0502Y |Myk Eleganse gulv
Bod/trapp|Fliser Slettpanel Trend 1 hvit |Slettpanel ingen lister ingen lister "
2 m2 60x60cm  |Myk Eleganse Hvit 0502Y |Myk Eleganse
Bod Utv |betong Slettpanel Slettpanel Taklist Taklist "
3,9m2 Myk Eleganse Myk Eleganse 15x70mm  [15x70mm
Sted/dato: For tiltakshaver : For Favoritthytten AS:

12.01.2018 versjon.2.1


http://www.favoritthytten.no/

13.11.2018 Leiligheter
Romskjema 2.etasje  versjon2.1 ——
Vedlegg til : ]

B e favorifthyften
Kontrakt datert : XX.XX.XXXX S bt lic
Byggeplass Adneram Fjellgrend, leilighet nr ..... e bedre by
Tiltakshaver Navn kunde Favoritthytten AS
Utgar for hytter uten loft. Luramyrveien 65 4313 Sandnes

www.favoritthytten.no
ROM GULV VEGGER Innv. DORER| INNERTAK TAKLIST | KARMLIST| FOTLIST DIVERSE [TILLEGGSOPPLYSNINGER
Scanflex (Himling) 15x70mm | 15x70mm | 15x70mm Reérlegger

Profilert Profilert Profilert Elektro
Kjgk/stue |Parkett eik [Slettpanel Synlige sperr " " " Sper og undertak behandles av maler
42,4m2 |natur 3 stav|Myk Eleganse beh av maler tilsvarende Myk Eleganse.

Bereder i kjgkkenskap.

Sted/dato: For tiltakshaver : For Favoritthytten AS:

12.01.2018 versjon.2.1


http://www.favoritthytten.no/
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Perspektivtegning: 2823/1/1 Kjokken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 23.11.2018
Prosjekt: Favoritthytten

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Var ref: Side:1 (1)



Plantegning: 2823/1/1 Kjekken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 23.11.2018
Prosjekt: Favoritthytten
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Skala: Tilpasset ramme
MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Dybdemal er ekskl. skapderer. NB: Kontrollmal ma foretas Side:1 (1)
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Oppriss: 2823/1/1 Kjokken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 23.11.2018
Prosjekt: Favoritthytten
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Oppriss: 2823/1/1 Kjokken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 23.11.2018
Prosjekt: Favoritthytten
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Oppriss: 2823/1/1 Kjokken - Alternativ - 1 Skrevet ut: 23.11.2018
Prosjekt: Favoritthytten
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SAMEIEVEDTEKTER
§1
Sameiets navn er Troheiknuten hyttefelt FB 8
§2

Sameiets medlemmer er eiere av leiligheter i Troheiknuten hyttefelt FB 8, som
utgjores av eiendommen gnr. 2, bnr. 108 i Sirdal kommune

Alle eierne av leiligheter i Troheiknuten hyttefelt FB 8 har ved kjgp forpliktet
seg til 3 veere medlem av foreningen og til a rette seg etter naervaerende
vedtekter og avgjgrelser som treffes i medhold av disse.

Den enkelte andelseier skal ogsa vaere medlem i Adneram Fjellgrend Eierlag
Sam org.nr. 921645414

§3

Sameiets styre bestar av 3-5 medlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene velges for 2 ar av gangen.

Styret konstituerer seg selv.

Ved stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende.
§4

Felgende oppgaver tilligger styret:

a. Drift, vedlikehold og ngdvendig oppgradering av fellesarealer og
fellesanlegg samt andre fellesoppgaver innenfor fellesomradet.
Med fellesarealer, fellesanlegg og fellesoppgaver menes i disse vedtekter
bl.annet ansvaret for veger, parkeringsplasser, ladestasjon etc.

b. Innga andre ngdvendige avtaler vedr. forvaltningen av fellesoppgaver,

herunder sngrydding av omrader som ikke dekkes av AFE, felles maling

samt felles stell av torvtak og andre vaktmestertjenester

Innkreve arsavgift som fastsettes av arsmgtet

Fere regnskap og lage arsberetning over foreningens drift.

Innkalle til arsmgter.

Vaere valgkomite’ eller a utpeke egen valgkomite’

Andre gjgremal som arsmgtet matte bestemme.

@ o a0



§5

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Hver enhetseier har en stemme pa
arsmotet.

Arsmgtet er beslutningsdyktig nar minst 60% av enhetseierne er representert.
Ved stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende.

Ordinzert arsmgte skal arrangeres hvert ar innen utgangen av juni maned.
Ekstraordinzert arsmgte blir a avholde nar minst ett styremedlem krever det,
eller nar 60% av medlemmene krever det.

Forslag som gnskes behandlet pa arsmgtet ma skriftlig vaere sendt styret innen
utgangen av mars maned.

Innkalling til arsmgtet skjer med 2 ukers varsel. Med innkallingen skal fglge
forslag til dagsorden, arsregnskap, arsberetning, budsjett for pafglgende ar og
forslag til nytt styre.

Ordinzert arsmgte skal behandle fglgende saker:

Godkjenne arsregnskap og arsberetning.
Godkjenne budsjett for pafglgende ar
Behandle saker fremmet av styret.
Behandle saker innkommet til styret.
Fastsette arsavgift.

Velge nytt styre.

g. Velge en revisor for et ar om gangen.

S 0o o 0 T w

Arsmotet skal ikke treffe realitetsavgjgrelser i saker som ikke er nevnt i
innkallingen.

Vanlige saker avgjgres med simpelt flertall blant de mgtende.

Endring av vedtektene eller vedtak som krever betydelige uttellinger krever 2/3
flertall av de mgtende.

§6

Hvert medlem plikter 3 betale arsavgift fastsatt av arsmgtet. Medlemmene
plikter videre 3 holde sine eiendommer i ordentlig og ryddig stand, samt a
unnga ungdig brak slik at hyttefeltet gir stgrst mulig trivsel for alle medlemmer.

§7



Forgvrig gjelder sameielovens- og eierseksjonslovens regler.

Sandnes, den 12. november 2020



VEDTEKTER for ADNERAM FJELLGREND EIERLAG

Avgjort av Jordskifteretten 5.4.17. Endret sist: 28.04.20 == Adneram Fjellgrend
eierlag SAM

§ 1. ADNERAM FJELLGREND EIERLAG

Bruksordningen omfatter Adneram Fjellgrend Eierlag, nedenfor kalt AFE. AFE er en sammenslutning av
eiendommer under gnr. 2 i Sirdal kommune. Vedtektene og eierandelene i AFE er avgrenset til & gjelde
formalet slik det er bestemt i § 2 og medeiere i § 4.

Eksisterende og planlagte veier er avlagt pa jordskiftekart i malestokk 1:4250. Eksisterende bregnner,
kummer, spillvannsledning og pumpeledning er avlagt pa jordskiftekart i malestokk 1:2500. Begge kart er
datert 31.03.2017. Byggeomrader, tomtenummer, parkeringsplasser og annen infrastruktur som det er
vist til, er avlagt pa kart til reguleringsplan vedtatt 19.10.2016.

§ 2. FORMAL OG ARBEIDSOMRADE
AFE skal ha som formal & organisere drift og vedlikehold av falgende felles infrastruktur nevnt i gruppe 1.
AFE overtar infrastruktur nevnt i gruppe 2 nar forutsetningene for dette er oppfylt.

Gruppe 1:
o Buliveien (vei 1) fra fylkesveg 975 til fylkesveg 986, veilengde ca. 2800 m.

e Vei 2-1 fra Buliveien fram til P9 med vei-arm til P11 og AA2, veilengde ca. 600 m.
e Vei 2-2 fra Buliveien fram til P5, veilengde ca. 280 m.
e Vei 2-3 fra Buliveien fram til gnr. 2/5/79 med vei-arm til gnr. 2/5/81, veilengde ca. 300 m.
e Vei 2-4 fra Buliveien fram til FB 1-1 med vei-arm til FB 1-5, veilengde ca. 270 m.
e Vei 2-5 fra Buliveien fram til P8, veilengde ca. 370 m.
o Alle ferdigstilte parkeringsplasser P1 — P2, P4 — P12 og P14 — P16.
» Alle private forgreiningsnett fra kommunale hoved-ledninger fram til den enkelte eiendom.
(fram til siste kran far husvegg.)
Gruppe 2:

e Vei 3-1 (p_VEGO01) sammen med parkeringsplassene P22, P23 og P25.
Veien gar fra Buliveien gjennom felt FB 11, veilengde ca. 355 m.

e Vei 3-2 (p_VEGO02) sammen med parkeringsplassene P18, P19, P20, P21 og P24.
Veien gar fra Buliveien fram til P24, veilengde ca. 665 m.

o Vei 3-3 (p_VEGO03) sammen med parkeringsplass P17.
Veien gar fra vei 2-1 ved P15 gjennom felt FB 7, veilengde ca. 180 m.

e Vei 3-4 (p_VEGO04) sammen med parkeringsplass P13.
Veien gar fra Buliveien gjennom felt FB 6, veilengde ca. 160 m.

o Vei 3-5 (p_VEGO0S5) sammen med parkeringsplassene P3-1 og P3-2
(med unntak av garasjeanleggene P3-3 og P3-4). Veien gar fra Buliveien fram til P3-1
med vei-arm 3-6 (p_VEGO06) fram til P3-2, veilengde ca.525 m.

Veiene 3-1, 3-2 og 3-3 med tilharende parkeringsplasser inngér i AFE’s ansvar fra det tidspunkt eier av
gnr. 2/3 bestemmer, eller fra det tidspunkt alle fritidseiendommene som sokner til den aktuelle vei er
solgt. Veiene 3-4 og 3-5 (inkl. vei-arm 3-6) med tilharende parkeringsplasser inngér i AFE’s ansvar fra
det tidspunkt eier av gnr. 2/5 bestemmer, eller fra det tidspunkt alle fritidseiendommene som sokner til
den aktuelle vei er solgt. En forutsetning for a flytte en vei til gruppe 1, er at veien med tilhgrende
parkerings-plasser er ferdig opparbeidet til den standard veien og parkeringsplassene skal ha.

§ 3. ANSVAR
AFE er et eierlag og har delt, ubegrenset ansvar i samsvar med andelene i AFE, jfr. § 4 (proratarisk
ansvar), jf. Jordskiftelovens § 3-29.

§ 4. MEDEIERE

Eiendommer som er medeier og som kontinuerlig oppdateres har like andeler: se vedlegg 1,

Skitrekkets andel som medeier settes til 0. Deres andel av brgytekostnadene settes til: Overtakelse av
breyteansvaret til Adneram Hoyfjellsenter etter brayteavtalen med AFH, datert 6. mars 2012.

Alle medeiere plikter a varsle styret om endringer i kontaktinformasjon og ved salg av hytte/leilighet.
Opprinnelig hytteeier/medeier er ansvarlige for alle forpliktelser ovenfor eierlaget inntil regnskapsferer har
mottatt ngdvendig informasjon om og fra ny medeier.

Enhver ny hytteeiendom/leilighet som tilkommer, skal ha andel lik 1.

Nye eiendommer som kontraktsmessig etableres far 1. november, betaler for innevaerende ar.

1
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Avgjort av Jordskifteretten 5.4.17. Endret sist: 28.04.20 == Adneram Fjellgrend
eierlag SAM

Eier gis mgterett i allmeter fra 14 dager etter at innbetaling av forskudd er mottatt av laget.

Sterrelsen av vedtatt forskudd for hver ny hytte som pabegynnes settes det farste aret til 2 ganger det
vanlige. Faktura for nye hytter sendes utbygger for det farste aret.

§ 5. ARBEIDSAR OG FORPLIKTELSE
Regnskaps- og arbeidsaret fglger kalenderaret. AFE blir forpliktet av lederen sammen med kassereren.
Regnskapet skal fgres slik at det klart framgar hvilke kostnader som er knyttet til brgyting, vann og avigp.

§ 6. ALLMOTE

1. Konstitusjon

Allmgtet er AFE’s gverste myndighet. Ordinzert allmate skal holdes innen 1. mai hvert ar.

Alimgtet blir innkalt av lederen. Innkallingen skal skje skriftlig (f.eks. e-post) med minst to ukers varsel.
Sakslista skal sta i innkallingen. Allmgtet kan ikke gj@re bindende vedtak i andre saker enn de som er
nevnt i innkallingen. Saker som en vil ha behandlet pa allmater, ma veere innkommet til lederen innen 1.
mars. Bare medeiere som har betalt alle vedtatte forskudd for sin eiendom, har rett til & delta pa allmatet.
En medeier kan la seg representere ved fullmektig med skriftlig fullmakt. Kun medeiere som har rett til &
delta pa allmgtet, har anledning til & la seg representere.

2. Flertallsvedtak

Allmgtet er vedtaksfgrt nar innkallingen har skjedd pé lovlig mate og denne er godkjent.

Det enkelte vedtak pa allmgte blir gjort med vanlig flertall (simpelt relativt flertall) blant de frammgtte etter
de til enhver tid gjeldende andeler angitt i § 4, men likevel slik at Adneram Skitrekk AS ikke har
stemmerett. Ved skriftlig avstemming blir blanke stemmer regnet som ikke avgitte stemmer.

3. Mindretallsvern

Flertallsvedtak ma ikke pafare noen medeier starre kostnader og ulemper enn nytte.

Vedtaket ma heller ikke fare med seg usaklig forskjell pa rettene til flertallet og mindretallet.

Vedtaket ma ivareta fellesskapets vel og ikke gi urimelige fordeler til flertallet til skade for mindretallet.
Eier som mener et flertallsvedtak er i strid med disse vilkarene, kan reise sak for de ordinaere domstoler.

4. Alimgtet skal:

e Velge ordstyrer/mgteleder.
Velge protokollfgrer og to personer som sammen med leder skal underskrive protokollen.
Godkjenne innkalling, fullmakter og saksliste.
Behandle arsmelding og det reviderte regnskapet, samt eventuelt budsjettforslag og arbeidsplan.
Velge leder og styremedlemmer jf. § 8, og revisor.
Behandle styrets framlagte forslag og innkomne saker.

5. Videre kan allmgtet bl.a.:
o Giretningslinjer for styrets arbeid og delegere annen myndighet til styret.
e Vedta eventuelle investeringer eller tiltak. Det skal alltid veere igjen ngdvendig kapital til drift av
AFE. Investeringene ma vaere innenfor rammene til eierlagets formal, jf. § 2.
Vedta endringer av vedtektene, jf. § 12.
Vedta innbetaling av forskudd.
Vedta asfaltering og iverksetting av eventuelle fartsdempende tiltak.
Vedta & forsikre AFE eller styret mot erstatningsansvar.
Vedta mategodtgjarelse for styremedlemmene.
Vedta vinterbrgyting og vilkar for tildeling av denne.

Det skal fgres protokoll for allmatet. Protokollen skal underskrives av lederen og to personer valgt pa
motet. Dette gjelder ogsa for ekstraordineere allmgter.

§ 7. EKSTRAORDINART ALLMJTE

Ekstraordinaert allmate skal holdes nar styret eller representanter for 1/3 av medeierne krever det.
Frist og framgangsmate for innkalling er den samme som for vanlig allmgte.

Sakslista skal sta i innkallingen. Det kan bare bli gjort vedtak i de saker som er nevnt i innkallingen.
§ 8. STYRET
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Avgjort av Jordskifteretten 5.4.17. Endret sist: 28.04.20 == Adneram Fjellgrend
eierlag SAM

1. Sammensetning

AFE blir ledet av et styre pa fem medlemmer. Alle medeiere i AFE er valgbare til medlem av styret.
Leder velges hvert ar. Styremedlemmene blir valgt for 2 ar om gangen, men likevel slik at halvparten av
medlemmene star pa valg etter 1. ar. Styret velger selv blant sine medlemmer kasserer og sekreteer.

Styret er vedtaksfgr nar minst tre medlemmer er til stede. Nar bare tre styremedlemmer er til stede, ma
vedtak veere enstemmige. Ved gkonomiske beslutninger, skal kasserer veere til stede. Saker av mindre
betydning, eller saker som méa behandles raskt (f.eks. tiltak i forbindelse med telelgsning) kan avgjeres
av lederen alene. Slike beslutninger skal refereres i farste styremeote.

Styremgte avholdes sa ofte lederen finner det nagdvendig eller nar minst to styremedlemmer krever det.

2. Styret skal:

¢ Ajourholde medeierlister for privat: vannforsynings-/avigpsanlegg, veier, internettlinjer m.m.

e Forberede og arrangere allmate, og pa allmetet legge fram arsmelding, revidert regnskap og
eventuelt forslag til vedtektsendringer, budsjett og arbeidsplan for innevaerende periode.

e lvareta driften av veier og annen infrastruktur som AFE har ansvar for, sette bort og fare tilsyn
med arbeid mv. ihht. vedtektene, vedtak pa allmgter og godkjent budsjett og arbeidsplan.

e Sette i gang mindre arbeid som ma gjares for & hindre skade pa vei og annen infrastruktur som
AFE har ansvar for, og i den sammenheng gjgre nadvendig innkjap.

e Kreve innbetaling av avgifter og vedtatt forskudd. Det aret eierskifter foregar, betaler begge.

e Sgrge for ordnet fgring av regnskapet og revisjon ved a etablere regnskapsfarer som
administrerer medlemsregisteret og farer regnskap for eierlaget.

o Eierlaget skal vaeremedlem av Qverst i Sirdal og betaler kontingent pa vegne av alle medeiere.
Dette er en interesseorganisasjon som administrerer oppkjaring av skilayper og ivaretar
medeiernes interesser med hensyn pa drift og vedlikehold av lgypenettet.

e Styret utpeker en representant som skal sitte i styret for @verst i Sirdal.
e Sgrge for forsvarlig vedlikehold og bruk av alle lagets fellesanlegg.
e Lyse ut eventuell vinterbrgyting og godta tilbud.
e Gjennomfere andre saker som allmgtet palegger styret.
3. Protokoll

Det skal fgres vedtaksprotokoll fra styremgtene. Protokollen skal veere tilgjengelig for samtlige medeiere
gjennom henvendelse til styrets sekreteer.

4. Leder
Lederen av AFE har ansvar for og fullmakt til & melde AFE inn i aktuelle og lovpalagte offentlige register.

§ 9. OVER — OG UNDERSKUDD
Underskudd skal dekkes av medeierne og utlignes i overensstemmelse med partsforholdet i AFE - jf. § 3.
Eventuelt overskudd skal ga til drift av AFE eller anvendes som allmgtet bestemmer.

§ 10. INVESTERINGER

Budsjetterte Vedlikeholdskostnader og kostnader med vedtatte investeringer skal utlignes pa medeierne i
forhold til andelene i AFE, oppfart i vedlegg 1, kolonne 4, og kreves inn forskuddsvis.

AFE har ikke anledning til & ta opp lan.

§ 11. UTMELDING
Det er ikke anledning til & melde seg ut av AFE.

§ 12. ENDRINGER

Paragrafene 1, 2, 3, 11, 12 og bestemmelsen om mindretallsvern i § 6 punkt 3, kan bare
endres ved nytt jordskifte. @vrige bestemmelser kan endres ved 2/3 flertall pa allmgtet.
Ajourfgring av eierlistene i § 4 regnes ikke som endring av vedtektene.

Vedlegg 1 Eierdommer som er medeier
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2 5 62 1
2 5 63 1
2 5 64 1
2 5 65 1
2 5 66 1
2 5 67 1
2 5 68 1
2 5 69 1
2 5 70 1
2 5 71 1
2 5 72 1
2 5 73 1
2 5 74 1
2 5 75 1
2 5 76 1
2 5 77 1
2 5 78 1
2 5 79 1
2 5 80 1
2 5 81 1
2 87 1
2 88 1
2 90 1
2 91 0
2 92 1
2 93 0
2 96 1
2 97 1
2 100 0
Skitrekket 0
| Sum 136
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elerlag
ADNERAM FJELLGREND EIERLAG
REFERAT ALLM@TE 2020

MNettmete pa Teams Stavanger, Sandnes, Sola den 28.4.2020

Sak 1. Valg av ordstyrer
Styret foreslar: Olaf Steensland

Vedtatt

Sak 2. Valg av referent/protokollferer
Forslag: Styrets sekretaer Olaf Steensland

Vedtatt

Sak 3. Velge 2 medlemmer til 4 underskrive protokollen
Forslag: Torbjern Grette og Terje Moen

Vedtatt

Sak 4. Godkjenne innkalling, fullmakter og saksliste
Antall fullmakter 52.

Av dizse er 6 mot budsjetietl.
Inkl. & styremedlemmer er oppmatat 57 stk.
Godkjent

Sak 5. Styrets beretning/arbeidsprogram
Beretning for 2019/2020:

Styret har fra allmetet mai-2018 avholdt 4 styremeter foruten konsultasjoner via epost aic.

Styrat har jobbet med vedtekter, innbetalinger til brayting og intemett og vei-vediikehold inkl.

salting.

Det har vaart jobbet med & fa informasjon om nye hytter samt elerskifter.

« Deltakelse i samarbeidsutvalget @verst i Sirdal (@iS)

o Arsmete avholdt 6. mai 2019,

o Henning Sundby var representant fram til rsmatet | @IS da Morten Andre
Langay overtok fra Adneram Fjellgrend.

o Havard Espedal er ny representant | tillegg fra varen 2020.



ﬁdnmm Fiellgrend

elerlag
o @S har 1009 medlemmer pa Facebook pr 31. mars 2020.
« Veerstasjonen pa feltet fiernet | forbindelse med hyttasalg.

« Styrat har overtatt styringen av hjemmesiden til Adneram Fjeligrend. Den er bl.a. oppdatert
med lenker til andre vaerstasjoner i omradet.
o Qlaf Steensland oppdaterar denna hjammesiden.
« Facebook-gruppen for Adneram Fieligrend har en del innlegg. Den har 210 mediemmer pr.
31. mars 2020.

Vedtatt
Arbeidsprogram for 2020 og fram til allmetet | 2021:

Styret vil fortsette arbeidet som hittil og viderefarer de paliggende oppgaver som disse er
glennomfert i de tidligere &r av AFH og i henhold til vare foreliggende vedtekier.

Vedtatt

Sak 6. Regnskap for 20198

= Regnskap ble ettersendt | forkant av allmetet.
= | 2018 var kontingent kr 8000 + 4000 for TV/internatt.
« Arsresultatet var kr 53721,

Godkjent

Sak 7. Budsjett inkl. kontingent kemmende ar

= Pga. kommunalt vann foreslas andelsbelapet for 2020 redusert fra 8000 til kr 7000 pr. ar inkl
regnskap og administrasjon (Proplan), broyting/veivediikehold, leypekjaring og ev kr 4000
for de som har TV/Intermett.

Vedtektene palegger laget 4 bygge opp en kapital som gjer at det pa konto vil veere nok til a
gjennomfare normal drift med vekslende vedlikeholdskostnader.

. Det budsjetteres ikke med noen ekstraordinzere tiltak utenom vanlig drift med jevnlig
nedvendig vedlikehold.

Vedtatt

Sak 8. Styrets forslag til vedtekisendringer
« Det er innen rett tid kommet et forslag til vedtektsendringer fra to medeiere.
Se forslag vedlagt innkallingan.
Styret aksepterer forslaget som er nedvendig pga. overgangen til kommunalt vann.

I‘;..-?""'

Vedtatt

TH
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Sak 9. Valg av styreleder og styremedlemmer

Det skal velges styreleder hvert 8r og 2 styremedlemmer for 2 ar.

= Steinar Adneram sitter et ar til.
= Torbjemn Grotte sitter at ar til.

Styret foraslar at felgende medeiere velges.

= Sittende styreleder, Svein H. Vormedal, gjenvelges for 1 ar.
« Olaf Steensland velges for 2 ar.
« Tere Moen velges for 2 ar.

Vedtatt

Sak 10. Valgkomite.
Vedtektena krever ikke egen valgkomite, det sittende styret palegges derfor detle arbeidet..

Protokoll godkjent

74



Sirdal kommune

Enhet for arealforvaltning

Delegert vedtak
Nr.: 21/141
Refereres i: TLM - delegerte saker
Aadne Adneram
Sirdalsveien 8864

4443 TIORHOM

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
17809/2020 - 2020/926 ~ Marit Ingeborg Roe 2/108 25.02.2021

2/108. FAVORITTHYTTEN AS. SEKSJONERING LEILIGHETSBYGG ADNERAM
FIELLGREND.

Bakgrunn
Det vises til sgknad mottatt 30.11.2020 hvor det sgkes om seksjonering av grunneiendom
gnr. 2, bnr. 108 i 16 seksjoner til fritidsformal.

Sgknaden var komplett den 24.02.2021 da det foreld vedtak for endring av reguleringsplan.
Det foreligger vedtekter for sameie Troheiknuten hyttefelt FB8.

Plan- og bygningstaus:

Reguleringsplan for Adneram fjellgrend, plan ID2009011 gjelder for omréadet og aktuelt areal
er avsatt til omrade for fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg. Pa tomten FB8 er det tillatt
med vertikaldelte leiligheter. | fglge reguleringsbestemmelsenes § 2.5.1 kan det pa FB8 fares
opp 4 bygningskropper med maks 16 boenheter. Eiendommen gnr. 2, bnr. 108 sgkes na
seksjonert i 16 boenheter.

Det er gitt tillatelse til tiltak for omsgkte bygninger i falgende saker:
- Den 10.09.2019 i sak 19/706 for bygg L_C (4 boenheter)
- Den 07.12.2020 i sak 20/865 for bygg L_A (4 boenheter)
- Den 07.12.2020 i sak 20/867 for bygg L_B (4 boenheter)
- Den 25.02.2021 i sak 21/140 for bygg L_D (4 boenheter)

Parkeringsarealet er i henhold til reguleringsplanen og igangsettingstillatelsen.
Eiendommen er ikke befart i forbindelse med seksjonering.

Vurdering
Begjeringen anses a tilfredsstille kravene i eierseksjonslovens § 7.

Det understrekes at vedtak om seksjonering ikke innebarer noen form for godkjenning i
forhold til bygningslovgivningen.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal.kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Org.nr.: 964964165



Videre behandling

Vedtak, melding og vedlegg sendes matrikkelfagrer og deretter til Statens Kartverk for
tinglysing. Vedtektene blir ikke sendt til tinglysing. Etter tinglysing sender vi tinglyste
dokumenter, matrikkelbrev, vedtekter og faktura til innsender av sgknaden.

Kommunen gjar oppmerksom pa at en tillatelse til seksjonering innebeerer ingen tillatelse
eller ferdigattest til tiltaket etter plan- og bygningsloven.

Etter delegert myndighet er det fattet fglgende vedtak:
I medhold av eierseksjonslovens § 9 gis det tillatelse til seksjonering av grunneiendom gnr. 2,
bnr. 108 i henhold til sgknad datert 30.11.2020.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet
kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de

endringer som er gnskelige, og de grunner du vil fare for klagen. Dersom du klager sa seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogs& bedt om & oppgi nar denne meldingen kom fram.

Med hilsen

Sven Magne Ousdal
Enhetsleder arealforvaltning Marit Rege
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur.

Kopi sendt til:
Favoritthytten AS  Luramyrveien 71 4313 SANDNES

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal.kommune.no
Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 28014608062 Org.nr.: 964964165



Byggeadresse: Adneram fiellgrend
Sirdal kommune

Gnr. 2, bnr. 108

Plan id.: 2009011

Tiltakshaver: Favoritthytten AS

Kart og datagrunnlag:

Digitalt kart: Sirdal kommune
Ekv. T m

Koordinatsystem UTM sone 32/
Euref 89. Haydesystem: NN2000

p& Adneram fiellgrend

\Tegning viser seksjonsnummer for leiligheter i delfelt FB8
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REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERINGSPLAN FOR ADNERAM FJELLGREND, DEL
AV GNR. 2 BNR. 1,2 OG 5 - 1D2009011

SIRDAL KOMMUNE

Revidert 06.07.2020 iht. DS-sak 19/247 av 24.04.2019, 20/357 av 12.05.2020, 21/138 av
23.02.2021

Ved godkjenning av denne plan (ID 2009011) oppheves del av plan 1D2004050 som inngar i
ny plan.

Formalet med reguleringsplanen er & samordne og rette opp gjeldende reguleringsplaner i
omradet, samt a tilrettelegge for fortetting og nye omrader for fritidsbebyggelse.

Reguleringsformal
Bebyggelse og anlegg:

Fritidsbebyggelse — frittliggende
Garasjeanlegg for bolig — og fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse — frittliggende
Fritidsbebyggelse — konsentrert
Campingplass
Steinbrudd og masseuttak
Energianlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Neering/tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Kjagreveg
Annen veggrunn — teknisk anlegg
Parkering

Grennstruktur
Badeplass/-omrade
Landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift:

LNFR-areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Friluftsformal
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone:

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Hensynssoner:

Ras og skredfare

Hayspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler)
Krav vedrgrende infrastruktur

Hensyn friluftsliv

Bevaring grentstruktur

Omrade for grunnvannsforsyning

Frisikt

Bestemmelsesomrader:

81

81.1

81.2

§1.3
§1.4
§1.5

81.6

81.7

§2

§2.1

Bestemmelsesomrade #1 (vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg)

Fellesbestemmelser

For & unnga for store trakk i terrenget, skal det opparbeides felles stier. Stiene skal
tilpasses i forhold til eksisterende terreng og terrengformasjoner. Stiene kan ha en
bredde inntil 1,5 meter. Det kan etableres stier til alle hyttene, og ngdvendige
terrengtilpasninger kan gjennomfares.

Det kan under byggeperioden etableres midlertidige anleggsveier. Disse skal
benyttes til materialleveranser m.m. Ved ferdigstillelse av fritidsboliger skal
anleggsveiene tilbakefares til stier eller gjeldende planformal, og stiene skal vare
etablert innen 6 mnd. etter avsluttet utbygging.

Renovasjon tilknyttes kommunal ordning ved et felles oppsamlingssted.
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og
fylkeskonservatoren varsles, jfr. lov om kulturminner av 9. juli 1978 nr. 50
(Kulturminneloven) 8 8

Det er tillatt & sette opp forstatningsmurer i tilknytning til bebyggelse og anlegg,
samferdsel og teknisk infrastruktur. Murene bgr gjares sa lave som mulig.

Det er tillatt & etablere kabler, VA-ledninger, teknisk anlegg/pumpestasjon for
vann og avlgp i alle formal innenfor planomradet. VA-planer ma godkjennes av
Sirdal kommune. Det skal gjgres minst mulig inngrep i terreng og traseer skal
istandsettes for regulert formal for det gis ferdigattest for tiltaket. Masser ma
handteres iht. Forskrift for fremmede organismer.

Bebyggelse og anlegg

Generelt
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Alle bygg skal ha en harmonisk utforming mht. arkitektur og materialer. Alle nye
bygninger skal ha helhetlig utforming i henhold til formingsveileder for feltet.

For utnyttelse/utforming av fritidsbebyggelse skal fglgende forhold ngye
vurderes: Lokal tomte- og bebyggelsesstruktur (tomtens arrondering og
bygningens plassering pa disse i forhold til tilgrensende landskap, terreng og
nabobebyggelse som oppleves i sammenheng). Alle hytter ma plasseres innenfor
angitte byggegrenser.

Det tillates ikke frittliggende boder/uthus.

Alle atkomster, parkeringsplasser, uteomrader og inngangsparti ma tilfredsstille
krav om universell utforming, jfr. PBL § 1-1, sa langt dette er praktisk mulig.

| de tilfeller der det er planlagt veger fram til fritidsboligene, skal det sa langt det
er praktisk mulig ut fra terrenghensyn, tilfredsstille krav til tilgjengelighet fra
parkering pa tomten og fram til hovedinngang.

Gesims- og mgnehgyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.

Det er tillatt med fradeling og punktfeste av tomtene. Regulert tomtegrense vil
gjelde ved feste av tomtearealet og danner grunnlag for eventuell fremtidig
fradeling av tomtene.

Utomhusanlegg som flaggstenger, parabol, vindmgller, starre antenneanlegg o.l.
er ikke tillatt.

Det tillates ikke oppsatte gjerder rundt hytter. Sikringsgjerde er tillatt etter
angivelse i formingsveileder.

Bygningene kan oppdeles i flere plan for & oppna bedre terrengtilpasning. I bratt
terreng med sterre fall enn 1:3 skal det bygges i flere plan.

For felles plass inntil 10 enheter skal det beregnes 2 plasser pr. enhet, for felles
plass over 10 enheter kan det beregnes 1,5 plass pr. enhet. 1 biloppstillingsplass er
18 m2. Ved parkering i innendars fellesanlegg ma det beregnes 25 m2 pr
biloppstillingsplass.

Garasjeanlegg for fritidsbebyggelse til FB2.

Det tillates a bygge garasjeanlegg pa parkeringsplass P3-3 og P3-4. BYA pr.
parkeringsplass ma ikke overstige 25 m2. Mgne-/gesimshgyde 3,5 og 2,6 meter.
Parkering skal skje jfr. § 3.2.

Fritidsbebyggelse — frittliggende, FB3, FB4 og FB12.

Alle areal males som BYA, og det er kun tillatt med en enhet pr. tomt. Maks
samlet BYA pr. tomt er lik 150 m2, og parkering skal skje i fellesanlegg. Unntak
for 82.3.4, 8§2.3.5 0g §2.3.6 hvor maks samlet BYA pr. tomt er lik 130 m2.

Generelt kan hytteomradene utbygges med: bebygd areal (BY A) maks inntil 150
m2, gesimshgyde inntil 4 m og mgnehgyde inntil 6,5 m. Ved takopplett/oppstuer
kan gesimshgyden fravikes med inntil 30 % av total takflate. For slike tilfeller ma
verken gesims- eller mgnehgyde overstige maks mgnehgyde.
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Arealberegning for parkeringsplasser innberegnes ikke i BYA, hvor parkering
skjer pa omrade regulert til parkeringsformal. Det skal etableres 2 stk.
parkeringsplasser pr. hytte. Parkering skal skje jfr. § 3.2.

Spesielt for hytteomrade FB3 med hyttene med matrikkel 2/5/28, 2/5/27, 2/5/55,
2/5/56 og 2/5/59 gjelder: bebygd areal (BYA) maks inntil 130 m2, tillatt
bruksareal (T-BRA) inntil 130 m2, gesimshgyde inntil 3,2 m og mgnehgyde inntil
4,7 m.

Spesielt for hytteomrade FB12 gjelder: bebygd areal (BYA) maks inntil 130 m2,
gesimshgyde inntil 3,5 m og mgnehgyde inntil 5,5 m.

Spesielt for hytteomrade FB4 med hyttene med matrikkel 2/3/17 og 2/3/18
gjelder: bebygd areal (BYA) maks inntil 130 m2, gesimshgyde inntil 3,2 m og
mgnehgyde inntil 4,7 m.

Bygningene kan oppdeles i flere plan for & oppna bedre terrengtilpasning.
Det tillates ikke balkonger. Terrasse pa bakkeniva tillates.

Byggelinje langs eksisterende hytter fglger veggliv, men det er tillatt & flytte
byggelinjen med inntil 3 meter etter egen sgknad til kommunen. Endringen
betinger at dette ikke kommer i konflikt med nabointeresse, brannkrav, regulert
eiendomsgrense eller andre forhold som ma avklares i sgknaden.

Fritidsbebyggelse — frittliggende, FB5, FB6, FB7, FB10, FB11.

Generelt: Alle areal males som BYA, og det er kun tillatt med en enhet pr. tomt.
Maks samlet BY A pr. tomt er lik 150 m2 hvor parkering skjer pa omrade regulert
til parkeringsformal. For hytte T16, T18, T21, T22, T23, T24, T25, T26, T27,
T28, T36 og T37 skal en parkeringsplass etableres pa egen tomt, og av den grunn
gjelder maks BYA lik 168 m2. For hytte T31, T32, T33, T34, T35, T52, T56 og
T58 skal to parkeringsplasser etableres pa egen tomt, og av den grunn gjelder
maks BYA lik 186 m2.

Generelt kan hytteomradene utbygges med: bebygd areal (BY A) maks inntil 150
m2, gesimshgyde inntil 4,6 m og mgnehgyde inntil 6,5 m. Ved
takopplett/oppstuer kan gesimshgyden fravikes med inntil 30 % av total takflate.
For slike tilfeller ma verken gesims- eller mgnehgyde overstige maks mgnehgyde.
Bredde til takopplett ma ikke overstige 33 % av takets totale mgnelengde.

Hytte T37 kan bygges med underetasje. Dersom underetasje bygges, sa tillates
gesimshgyde inntil 5,6 m og mgnehgyde inntil 7,5 m.

Arealberegning for parkeringsplasser innberegnes ikke i BYA, hvor parkering
skjer pa omrade regulert til parkeringsformal. Parkering pa egen tomt beregnes
med BYA lik 18 m2 pr. parkeringsplass. Hver boenhet skal ha 2 stk.
parkeringsplasser. Parkering skal skje jfr. § 3.2.

Spesielt for hytteomrade FB10 gjelder: bebygd areal (BYA) maks inntil 130 m2,
gesimshgyde inntil 3,2 m og mgnehgyde inntil 4,7 m.

For hytte T38 og T50 skal to parkeringsplasser etableres pa egen tomt, og av den
grunn gjelder maks BYA lik 166 m2.

Bygningene kan oppdeles i flere plan for a oppna bedre terrengtilpasning.
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Det tillates ikke balkonger. Terrasse pa bakkeniva tillates.

Fritidsbebyggelse konsentrert (FB1, FB8, FB9) — vertikaldelte leiligheter

Alle areal males som BYA, bebygd areal. Maks samlet BYA pr. tomt er lik 350
m2 hvor parkering etableres pa omrade regulert til parkeringsformal

Maks BYA for FB1 er lik 1750 m2 fordelt pa 6 antall bygningskropper. Innenfor
FB1 tillates maks 25 boenheter. Omradet er inndelt i 6 tomteomrader.

Innenfor tomt FB1 — 1 tillates maks BYA lik 350 m2.
Innenfor tomt FB1 — 2 tillates maks BYA lik 280 m2.
Innenfor tomt FB1 — 3 tillates maks BYA lik 280 m2.
Innenfor tomt FB1 — 4 tillates maks BYA lik 280 m2.
Innenfor tomt FB1 — 5 tillates maks BYA lik 280 m2.
Innenfor tomt FB1 — 6 tillates maks BY A lik 280 m2.

Maks bebygd areal for FB8 er lik 1150 m2 fordelt pa 4 antall bygningskropper.
Innenfor FB8 tillates maks 16 boenheter. Innenfor tomt FB8 tillates maks BY A
lik 1150 m2.

Maks bebygd areal for FB9 er lik 2520 m2 fordelt pa 9 antall bygningskropper.
Innenfor FBY tillates maks 36 boenheter. Omradet er inndelt i 3 tomteomrader.

Innenfor tomt FB9 — 1 tillates maks BYA lik 1120 m2.
Innenfor tomt FB9 — 2 tillates maks BY A lik 840 m2.
Innenfor tomt FB9 — 3 tillates maks BY A lik 560 m2.

Vertikaldelte leiligheter kan ha maks BY A 60 m2 pr. boenhet. Mgne-
/gesimshgyde for hovedbygningen lik 7,5/5,7 meter. Langs gavlvegg kan det
bygges sportsboder inntil 5 m2 pr. boenhet. Maks BYA pr. bygningskropp er 350
m2.

Terrasse pa bakkeniva tillates. Balkong er tillatt.

Det stilles i forbindelse med byggemelding krav om detaljert situasjonsplan for de
ulike delfelt der all bebyggelse og tiltak innenfor feltet skal sees i sammenheng.
Antall tillatte enheter er angitt pa plankartet. Planen skal veere i malestokk 1:500,
som i tillegg til & vise bebyggelsen, ogsa skal vise hvordan den ubebygde delen av
tomta skal planeres og utnyttes. Pa kartet skal det angis eventuelle
forstgtningsmurer, gjerder, stier/gangveger, terrasser, skigard, boder,
terrengmessig behandling med hgydeangivelser, kotehgyder for bebyggelsen,
samt terrengsnitt av planlagt tiltak og eksisterende terreng.

Arealberegning for parkeringsplasser innberegnes ikke i BY A, hvor parkering
etableres pa omrade regulert til parkeringsformal. Hver boenhet skal ha 2 stk.
parkeringsplasser. Parkering skal skje jfr. § 3.2.

Seksjonering av byggene i omradet FB8 og FB9 kan tillates.

Fritidsbebyggelse konsentrert (FB2) — konsentrerte leiligheter
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Maks BYA for omrade FB2 er 6000 m2 inkl. parkeringsplasser. Omradet er
inndelt i 4 tomteomrader.

Innenfor tomt FB2 — 1 tillates maks BYA lik 1600 m2.
Innenfor tomt FB2 — 2 tillates maks BYA lik 2000 m2.
Innenfor tomt FB2 — 3 tillates maks BYA lik 1200 m2.
Innenfor tomt FB2 — 4 tillates maks BYA lik 1200 m2.

Maks 60 boenheter tillates innen FB2. Dette kan fordeles pa 15 antall
bygningskropper. Maks BYA pr. boenhet er 100 m2. Antall boenheter pr.
bygningskropp kan variere mellom 4 og 20 enheter. Det tillates & bygge sportsbod
inntil bygg pa BYA lik 5 m2. Maks BYA for hver bygningskropp er 940 m2.

Maks mgne- og gesimshgyde er 9 og 7,2 m.

For felles plass inntil 10 enheter skal det beregnes 2 plasser pr. enhet, for felles
plass over 10 enheter kan det beregnes 1,5 plass pr. enhet. Arealberegning for
parkeringsplasser innberegnes ikke i BYA, hvor parkering etableres pa omrade
regulert til parkeringsformal. Parkering skal skje etter §2.2.1 og §3.2.

Terrasse pa bakkeniva tillates. Balkong er tillatt.

Det er tillatt med justering av terrengniva innenfor byggeomradet for & oppna
massebalanse i delfeltet. Profiler og avslutning ma angis i byggemeldingen.

Det stilles i forbindelse med byggemelding krav om detaljert situasjonsplan for de
ulike delfelt der all bebyggelse og tiltak innenfor feltet skal sees i sammenheng.
Antall tillatte enheter er angitt pa plankartet. Planen skal veere i malestokk 1:500,
som i tillegg til & vise bebyggelsen, ogsa skal vise hvordan den ubebygde delen av
tomta skal planeres og utnyttes. Pa kartet skal det angis eventuelle
forstgtningsmurer, gjerder, stier/gangveier, terrasser, skigard, boder,
terrengmessig behandling med hgydeangivelser, kotehgyder for bebyggelsen,
samt terrengsnitt av planlagt tiltak og eksisterende terreng.

Formingsveileder kan avvikes av Favoritthytten AS under betingelse av at det
lages en egen formingsveileder for FB2, men hovedprinsippene til overordnet
formingsveileder etter 82.1.1 skal veere veiledende.

Seksjonering av byggene i omradet FB2 kan tillates.

Neringsbygg N1 — lagerhall / aktivitetsbygg

Maks BYA for N1 er lik 2100 m2 inkl. parkeringsplasser (gjelder ogsa som maks
BYA ved fradeling av tomt). Mgne-/gesimshgyde for hovedbygningen lik
12,5/9,5 meter. Det skal avsettes 5 parkeringsplasser til omradet og beregnes som
BYA lik 18 m2 pr. parkeringsplass.

| omradet kan det fares opp bygning for naering tilknyttet alpinanlegg.

Det stilles i forbindelse med byggemelding krav om detaljert situasjonsplan for de
ulike delfelt der all bebyggelse og tiltak innenfor feltet skal sees i sammenheng.
Antall tillatte enheter er angitt pa plankartet. Planen skal veere i malestokk 1:500,
som i tillegg til & vise bebyggelsen, ogsa skal vise hvordan den ubebygde delen av
tomta skal planeres og utnyttes. Pa kartet skal det angis eventuelle
forstatningsmurer, gjerder, stier/gangveier, terrasser, skigard, boder,

11.03.2021



82.7.4

§2.8
§2.8.1

§2.8.2

8§2.8.3

§2.8.4

8§2.8.5

§2.9
§2.9.1

§2.9.2

§2.9.3

§2.9.4

7av 17

terrengmessig behandling med hgydeangivelser, kotehgyder for bebyggelsen,
samt terrengsnitt av planlagt tiltak og eksisterende terreng.

Formingsveileder gjelder ikke for § 2.6 med underliggende punkter.

Neringsbygg N2 — bygg for utleie

Maks BYA for N2 er lik 1436 m2 inkl. parkeringsplasser (gjelder ogsa som maks
BYA ved fradeling av tomt).

| omradet kan det fares naeringsbygg med hovedformal for utleie. Dette fordeles
pa en hovedbygning BYA lik 900 m2 og 4 stk utleiehytter med samlet BYA lik
536 m2.

Maks BY A for hovedbygning kan veere 900 m2. Mgne-/gesimshgyde for
hovedbygningen lik 9,0/7,5 meter. Det skal avsettes inntil 15 parkeringsplasser
som disponeres av grunneier og beregnes som BYA lik 18 m2 pr. parkeringsplass.

Det kan etableres frittliggende utleiehytter. Maks BYA pr. hytteenhet 134 m2.
Dette kan fordeles pa hytte maks inntil 72 m2, bod maks 6 m2, overbygd terrasse
maks 20 m2 og 2 biloppstillings plasser pa 36 m2. I tillegg kan det veere platting
pa bakkeniva inntil 10 m2 (gir ikke tellende BYA). Maks mgne- og gesimshgyde
5,2 0g 3,5 m. Det tillates inntil 4 utleieenheter.

Det stilles i forbindelse med byggemelding krav om detaljert situasjonsplan for de
ulike delfelt der all bebyggelse og tiltak innenfor feltet skal sees i sammenheng.
Antall tillatte enheter er angitt pa plankartet. Planen skal veere i malestokk 1:500,
som i tillegg til & vise bebyggelsen, ogsa skal vise hvordan den ubebygde delen av
tomta skal planeres og utnyttes. Pa kartet skal det angis eventuelle
forstgtningsmurer, gjerder, stier/gangveier, terrasser, skigard, boder,
terrengmessig behandling med hgydeangivelser, kotehgyder for bebyggelsen,
samt terrengsnitt av planlagt tiltak og eksisterende terreng.

Innenfor N2 kan det etableres midlertidig mottak av renovasjon inntil det
foreligger et permanent sted for kommunal mottaksordning.

Utleiehytter — camping, delfelt C1

Maks BYA for C1 er lik 8700 m2 inkl. parkeringsplasser. (gjelder ogsa som maks
BYA ved fradeling av tomt)

Det kan etableres frittliggende campinghytter med tilhgrende anlegg for drift.
Maks BYA pr. campinghytteenhet er 134 m2. Dette kan fordeles pa hytte 72 m2,
bod maks 6 m2, overbygd terrasse maks 20 m2 og 2 stk biloppstillingsplasser som
beregnes som BYA lik 18 m2 pr. parkeringsplass. | tillegg kan det veere terrasse
pa bakkeniva inntil 10 m2 (gir ikke tellende BYA). Maks mgne- og gesimshgyde
5,2 0g 3,5 m. Det tillates inntil 5 enheter.

Det er krav om utleie av alle campinghyttene i minst 9 mnd. pr. ar. Utleie skal
skje som naringsvirksomhet i fellesdrift.

Maks BYA fellesbygg er 1900 m2 inkl. parkeringsplass. Fellesbygg kan
inneholde: rom for utleie, servicefunksjoner og bolig for ansatt. Bygg kan bygges
i ulike terrengniva. Maks mgne- og gesimshgyde er 7,5 og 6 m, males fra hvert
terrengniva. Arealberegning for parkeringsplasser innberegnes som BYA lik 18
m2 pr. parkeringsplass. Det kan avsettes inntil 50 stk. parkeringsplasser.
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Innen omrade C1 kan det settes opp langtidsopphold for caravanoppstilling.
Samlet BY A for caravaneoppstilling innen C1 skal maks vare BYA lik 6100 m2
inkl. parkeringsplass.

Maks vognenhet innen C1 er 100 stk.Det skal avsettes en parkeringsplass pr.
vognenhet. Arealberegning for parkeringsplasser innberegnes som BYA lik 18 m2
pr. parkeringsplass.

Det tillates oppfart ett — 1 — tilbygg (spikertelt/isocamp) pr. campingenhet.
Tilbygget kan ikke veere lengre enn vognlengden, minus draget, og ikke bredere
enn 3,5 meter. Starrelsen pa tilbygget skal ikke overstige ett maksimalt bebygd
areal (BYA) lik 25 m2. Total hgyde kan ikke overstige vogntaket med mer enn 35
cm. Takutstikk fra vegg skal veere maksimalt 30 cm.

Tilbygget skal ha vindu. Starrelse, mengde og utforming av vindu ber tilpasses
campingvognen og den enkelte campingplass. Det samme gjelder dgrapninger.
Utgangsder skal sla ut av bygget. Tilbygget skal vere forsvarlig forankret i
bakken. Tak over vognen tillates ikke. Tilbygget skal utferes med et material- og
fargevalg som harmonerer med campingvognen og omgivelsene. Kommunen kan
kreve uheldige materialvalg og skjemmende farger endret.

For campingvogner (caravanoppstilling) som har fast bygningskonstruksjon
(spikertelt/isocamp) gjelder teknisk forskrifts bestemmelser for lave byggverk.

Campingvogner med fast bygningskonstruksjon kan ha mindre innbyderes
avstand enn 8 meter nar det foreligger ansvarsbelagt brannteknisk prosjektering
etter preakseptable ytelser, eller etter at ytelsen er verifisert ved analyse.

Nar flere campingvogner med fast bygningskonstruksjon har mindre innbyderes
avstand enn 8 meter innenfor C1 skal det foreligge en ansvarsbelagt
brannprosjektering for hele campingplassen.

I tillegg kan det veere platting pa bakkeniva inntil 10 m2 (gir ikke tellende BYA).

Det stilles i forbindelse med byggemelding krav om detaljert situasjonsplan for
delfelt C1 der all bebyggelse og tiltak innenfor feltet skal sees i sammenheng.
Planen skal veare i malestokk 1:500, som i tillegg til & vise bebyggelsen, ogsa skal
vise hvordan den ubebygde delen av tomta skal planeres og utnyttes. Pa kartet
skal det angis eventuelle forstatningsmurer, gjerder, stier/gangveier, terrasser,
boder, terrengmessig behandling med hgydeangivelser, kotehgyder for
bebyggelsen, samt terrengsnitt av planlagt tiltak og eksisterende terreng.

Steinbrudd og masseuttak (M)
Masseuttak etableres til bruk internt i planomradet.
Hensikten med masseuttaket er a sikre steinressurser og gi rammer for drift

av pukkverk. Sikre at det gjennomfgres tiltak for & dempe de
landskapsmessige konsekvensene av uttaket.
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| omradet for steinbrudd (M) kan det foretas uttak, knusing og lagring av stein.
Inngrepene skal ligge innenfor formalsgrense.

Knusing med mobil knuseverk tillates kun pa hverdager mellom klokken 07.00 —
18.00. Det ma foreligge ngdvendig godkjenning iht. Forurensingsforskriftens kap.
30. Stay og staykrav skal ivaretas etter forurensingsforskriften.

Drift skal skje i henhold til driftsplan godkjent av Direktoratet for
mineralforvaltning. Det er viktig & pase at driften ikke medfarer forurensing til
narliggende vassdrag. Nedvendig tiltak ma iverksettes.

Avsluttet masseuttak skal nyttes til formal angitt i kommuneplanen. Plankrav for
etterbruken av omradet vil vaere endring av gjeldende plan eller egen detaljplan
for dette omradet.

Driver av uttaket er ansvarlig for sikring av uttaket i henhold til gjeldende lover
og forskrifter. Far drift i henholdt til reguleringsplan iverksettes ma det settes opp
ngdvendig sikring.

Far drift i henholdt til reguleringsplan iverksettes skal det foreligge
driftskonsesjon og driftsplan godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning med
Bergmesteren for Svalbard, samt godkjenning iht. Forurensningsforskriftens kap.
30.

Utslipp av stay og stav skal ligge innenfor rammene til klima- og
forurensingsdirektoratet.
Hgydeforsyningsanlegg - bygningsmessige tiltak (VF1 og VF2)

Innenfor VF1 kan det etableres hgydebasseng for vann. Anlegget bygges iht.
godkjente tekniske planer vedtatt av kommunen.

Innenfor VF2 kan det etableres hgydebasseng med trykkgkningsstasjon for
vann. Eksisterende vannanlegg kan utvides ved behov i forhold til tilknytning
til nye boenheter. Anlegget bygges iht. godkjente tekniske planer vedtatt av
kommunen.

Plassering for trykkgkningsstasjon for vann til FB2, FB5, FB6, FB7, FB8, FB9,
FB10, FB11 er ikke fastlagt, og vil fremga i tekniske planer som skal

godkjennes av kommunen.

Bygg utformes mest mulig likt omkringliggende bebyggelse.

Telekommutasjonsanlegg (TK)

Det kan etableres mobilmast innenfor regulert formal. Maks hgyde 24 meter.

11.03.2021



§2.13
§2.13.1

§2.13.2

§2.13.3
§2.14
§2.14.1

§2.14.2

§2.14.3
§2.15

§2.15.1

83

§3.1

8§3.1.1
83.1.2
83.1.3
§3.1.4

§3.1.5
83.1.6
§3.1.7

§3.2
§3.2.1

10 av 17

Avlgpsanlegg - bygningsmessige tiltak (AA1, AA2 mfl.)
Avlgpstasjon AA1 og AA2 iht. plankart.

Plassering for avlgpsstasjon til FB2, FB5, FB6, FB7, FB8,FB9, FB10, FB11 er
ikke fastlagt, og vil fremga i tekniske planer som skal godkjennes av
kommunen.

Bygg utformes mest mulig likt omkringliggende bebyggelse.
Nettstasjon - bygningsmessige tiltak (BAE1, BAE2 mfl.)
Nettstasjon BAE2 og BAE4 iht. plankart.

Plassering for nettstasjon BAE1, BAE 3, BAE 5 og BAE®6 til omrade FB2, FB5,
FB6, FB7, FB8, FB9, FB10, FB11 er ikke fastlagt.

Bygg utformes mest mulig likt omkringliggende bebyggelse.
Uteoppholdsareal (BU)

BU1 - Omradet skal ikke bebygges, men terreng tilpasses til neerliggende
omgivelser. Det kan etableres overvannsystemer, bekker, veigrgft innen
formalet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgrevei

Fylkesvei F\VV986 er en offentlig vei.

@vrige veier innen planen er private veier.

Annen veigrunn for sideareal til private veier inngar i naerliggende formal.

Annen veigrunn — tekniske anlegg, gjelder for AV1 og AV2. Bestar av veggrunn /
sideareal for offentlig vei til F\V986.

Annen veigrunn — tekniske anlegg, gjelder for AV3 mfl. Bestar av veggrunn /
sideareal for private veier.

Juridisk punkt avkjgrsel kan plasseres langs tomtegrense mot veg der hvor det er
mest hensiktsmessig.

P_VEG 07 er kjarevei til omrade FB8 for varelevering. Det tillates ikke parkert i
og langs vei.

Parkeringsplass

Parkeringsplasser (pa grunnen) — P1
Det skal opparbeides 25 parkeringsplass som korttidsparkering for allmennheten.
Det skal avsettes plass for 2 stk. handicap-parkering. Avsatte parkeringsplasser
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merkes med P-skilt. For & unnga vrakplassering/snikplassering av biler, tillates
kun sammenhengende parkering inntil 12 timer. Skilt som regulerer parkering kan
settes opp.

Innen P1 skal det opparbeides 45 parkeringsplass som fellesparkering for delfelt
FB2. Egen parkeringsplass ma utarbeides.

@vrige parkeringsplasser disponeres av grunneier.

Parkeringsplasser (pa grunnen) — P2
Felles parkeringsplasser for omrade FB1 (50 stk). @vrige parkeringsplasser
disponeres av grunneier.

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (54 stk) P3-1, P3-2, P3-3, P3-4
Felles parkeringsplasser for omrade FB2.

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (210 stk) P4, P5, P6, P7, P9, P10, P11, P12, P15,
P16. @vrige parkeringsplasser disponeres av grunneiere.
Felles parkeringsplasser for omrade FB3, FB4, FB12

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (100 stk) P8
Felles parkeringsplasser for alpinomrade.

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (35 stk) — P13 og P14

For hytte T16, T18, T21-T28 skal en parkeringsplass skje pa parkeringsplass P13
eller P14. For hytte T8-T15, T17, T19, T20 skal to parkeringsplasser skje pa
parkeringsplass P13 eller P14. @vrige plasser pa parkeringsplan P13 og P14 er
felles for omrade FB5 og FB6.

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (7 stk) P17

For hytte T29, T30 skal to parkeringsplasser skje pa P17. For hytte T36 og T37
skal en parkeringsplass skje pa P17. For hytte T31, T32, T33, T34, T35 skal to
parkeringsplasser skje pa egen tomt. @vrige plasser pa parkeringsplan P17 er
felles for omrade FB7.

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (32 stk) P18

Parkeringsplass P18_1, P18_2 og P18_3 er felles parkeringsplasser for omrade
FB8. Hver av leilighetene innenfor FB8 skal ha en parkeringsplass pa P18 2 som
er tilrettelagt for elbillading, og en parkeringsplass pa P18_1 eller P18_3.

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (80 stk) P19, P20, P21
Felles parkeringsplasser for omrade FB9

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (24 stk) P22, P23,P25
For hytte T52, T56, T58 skal to parkeringsplasser skje pa egen tomt. @vrige
parkering etableres pa felles parkeringsplan P22, P23 og P25 for omrade FB11.

Parkeringsplasser (pa grunnen) — (10 stk) P24

For hytte T38, T50 skal to parkeringsplasser skje pa egen tomt. @vrige parkering
skjer pa felles parkeringsplan P24 for omrade FB10. @vrige parkeringsplass
disponeres av grunneier.

Innenfor arealformal for parkering tillates oppfart ladestasjon for elbil.

Energinett - grgfteanlegg
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Kabelanlegg for nye fritidsboliger skal nedgraves i byggeomradene. Innenfor
planen er det tillatt & grave ned luftspenn etter behov, og om ngdvendig kan
trafoanlegg etableres eller flyttes. Nettstasjoner, hay- og lavspentlinjer kan
flyttes/legges om etter AEN's vilkar.

Vann- og avlgpsnett - grgfteanlegg

Alle fritidsboliger ma veere tilkoblet offentlig avlgp jfr. kommuneplanens
bestemmelser. Innenfor planomradet tillates det oppfaring av pumpestasjon for
avlgp med tilhgrende anlegg. Bygg utformes mest mulig likt omkringliggende
bebyggelse.

Det tillates a etablere vei frem til pumpestasjon /hgydebasseng for & ivareta drift
og vedlikehold.

Feltet skal ha godkjent vannforsyning iht. Drikkevannsforskriften.

Det kan etableres borebrgnner. Ved behov kan flere brgnner etableres selv om
dette ikke er angitt pa plantegningen.

Ved anleggelse av grafte-traseer stilles det krav om en skansom framgangsmate,
bearbeiding av terreng skal ikke overstige en bredde pa 15 m. Omradet skal
reetableres til et naturlandskap etter endt inngrep. Der flere fritidsboliger har
mulighet for & ga sammen om felles vann-/avlgpstrasé, skal dette prioriteres. Graft
kan etableres selv om dette ikke er angitt med hensynsone.

Kummer og stoppekraner pa vann og avlgpsledninger ma i.h.t Sirdal kommunes
saniteerreglement males inn med koordinater.

Telekommunikasjonsanlegg

Det kan etableres grafter og infrastruktur for fiber og tele kommunikasjonsanlegg.

Landbruks, natur- og friluftsformal

| omrader for friluftsformal / felles uteoppholdsareal er det tillatt med gapahuker
med benker, grillsted m.m. Plasseringen fastsettes ved byggemelding av
fellesanlegg. Tiltakene skal kunne nyttes av allmennheten.

Omrader for LNFR-friluftsformal er apne for allmennheten.

I omrader for LNFR-friluftsformal er det tillatt 4 etablere skilgype. Skilgype kan
opparbeides som grusvei for barmarksbruk. Skilgype rundt Bergetjgrn kan
lyssettes.

Innenfor LNFR-areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag kan
tradisjonelt landbruk skje.
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Det er tillatt med fylling / skjaeringer i LNFR-friluftsformal omrade i tilknytning
til bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur, samt skilgype med
tilhgrende konstruksjoner. Inngrep skal gjares minst mulig. Fyllinger skal dekkes
med stedlige masser.

Det er tillatt & legge teknisk infrastruktur som VA-ledninger, nettstasjoner og
kabler for stram og fiber i omrader for landbruk og friluftsformal.

Det er tillatt & etablere badeplass i omrade regulert som friluftsformal F1 pa sted
angitt som GB1.

Det er tillatt & etablere uteaktivitetsomrader innenfor omradet regulert til
friluftsformal F1.

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone

Vassdrag er apen for allmenheten.

Hensynsoner

Hayspentlinje legges i jord der ikke annet er angitt pa plankart.

For hayspenningsanlegg luftlinje (H370_1 og H370_7) er det byggeforbudsbelte
pa 8 m pa hver side av linjens senterlinje. Ved a etablere luftspenn som kabelgraft
skal det vaere 2 meter byggeforbudsbelte pa hver side av kabelens senterlinje.
Innenfor planomrade er det ikke avsatt hensynsone for interne kabelgrafter.

For hayspent kabelanlegg (H370_2, H370_4 og H370_6) er det
byggeforbudsbelte pa 2m pa hver side av kabelens senterlinje.

For nettstasjon med transformator (H370_3, H370_5, H370_7, H370_8, H370_9,
H370_10 og H370_11) er det et byggeforbudsbelte pa 5 m rundt nettstasjonens
kanter.

Innen feltet skal det kunne plasseres trafoanlegg i henhold til plankartet, H370_8,
H370_9, H370_10 og H370_11.

Frisiktsone
| omrader regulert som frisiktsone (H140) ved vei skal det vere fri sikt i en hgyde
av 0,5 meter over tilstatende veiers niva.

Skilgype

Det etableres hensynsoner (H530_1, H530 2, H530 3, H530_4, H530 5 og
H530_6) iht. til plankart. Innenfor hensynsonen skal det etableres skilgype. For
hovedlgypenett skal hensynsonen vare 24 meter, og for internlgype skal
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hensynsbredden vaere 8 meter. Innenfor hensynssone H530_1 og H530_2 tillates
ikke privatisering av arealer.

Kryssing av atkomstvegen mellom hytteomradet FB6 og skilgypa H530_1 skall
utformes pa en mate som sikrer tilgjengelighet og sikt for skilgpere. Ved brgyting
av vegen skal brgytekantene tas ned slik at sikten bedres og kryssing er mulig.

Innenfor plangrensene kan skilgype etableres etter regulert trasé som angitt pa
plankart. Det er tillatt & foreta ngdvendige terrengtilpasninger selv om skilgypen
kommer utenfor hensynssonen. Det tillates a legge mindre deler av
bekker/vassdrag i rgr, samt brokonstruksjoner for fremfgring av skilgype. Legging
av rgr i bekk/vassdrag starre enn 600 mm og brokonstruksjoner er sgknadspliktige
tiltak iht. PBL.

Ras og skred

Hensynsone H310 1 — H310 8 angis ras og skredfare iht. NGI-rapport 20110674-
00-1R datert 27.04.2012. Hensynssone H310_9 — H310_10 er aktsomhetsomrade
for jord- og flomskred.

Innenfor hvert omrade ma det ikke etableres bygninger uten at rassikring er
ivaretatt.

Det stilles samme sikkerhetsklasse for uteomrader som gjelder for aktuelt bygg
(dvs. sikkerhetsklasse S2 for uteomrader til fritidsboliger inntil to enheter og S3
for uteomrader til leilighetsbygg).

Infrastruktursone

Infrastruktursone H410_1 og H410_2 er hovedtrase for infrastruktur i bakken -
vann, avlgp og kabler. Det er avsatt en bredde pa 15 meter, og normalt skal det
ikke bygges naermere enn 4 meter fra ytterkant vann og avlgpsrar.

Hensynssone sikring av grunnvannsforsyning for infrastruktur og borehull for
drikkevann

Infrastruktursone H120 1 — H120_4 er sikringsomrade for infrastruktur i til
borehull for drikkevann. Det er avsatt en diameter pa 5 meter, og normalt skal det
ikke bygges nermere enn 10 meter fra senter borehull.

Bevaring grentstruktur

| hensynsone H540 1 skal vegetasjon bevares for & begrense omfang av skred og
ras jfr. NGl-rapport 20110674-00-1R datert 27.04.2012. Det er tillatt & hogge traer
for etablering av skilgyper eller annen ngdvendig infrastruktur.

Hensynsone flom
Innenfor hensynssone flom H320 1 — H320_3 skal det ikke etableres tiltak uten at
det gjennomfares en faglig flomvurdering.

Bestemmelsesomrader

Bestemmelsesomrade #1 (vilkar for bruk av areal, bygninger og anlegg)
Bestemmelsesomrade #1 omfatter prosjekterte veiskraninger som er del av veiens
fundament og ma vies et s&rlig hensyn ved tomteplanlegging og utbygging.

Innenfor byggeomrader som omfattes av bestemmelsesomradet ma det ved
sgknad om tiltak og for mindre tiltak som ikke er sgknadspliktig dokumenteres at
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tomtas hgydeprofil og snitt, inkludert eventuelle sikringstiltak i form av mur e.l.,
ivaretar veiens stabilitet pa tilgrensende parti.

Rekkefglgekrav

Tilfredsstillende vann- og avlgpsledninger ma vere etablert og dokumentert far
brukstillatelse til hyttene kan gis.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til leiligheter i omrade
FB2 far vei P_vei 05 og P_vei 06 er opparbeidet, samt parkeringsplass P1 og P3-
1, P3-2, P3-3 og P3-4 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til hytter i omrade
FB5 og FB6 far vei P_vei 04 og parkeringsplass P13 og P14 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til hytter i omrade
FB7 for vei P_vei 03 og parkeringsplass P16 og P17 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til hytter i omrade
FB8 far vei P_vei 02 langs byggeomrade er opparbeidet, samt parkeringsplass
P18 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til hytter i omrade
FB9 for vei P_vei 02 frem til F2 og parkeringsplass P19, P20 og P21 er
opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 5 hytter i
omrade FB11 fer vei P_vei 01 er opparbeidet til P22, samt at parkeringsplass
P23er opparbeidet. @vrige anlegg skal vaere ferdig etter 8 hytter.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til hytter i omrade
FB10 far gvrige vei P_vei 01 og parkeringsplass P24 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 40
enheter innenfor omrade FB5, FB6, FB7, FB8, FB9 og FB10 far skilgype H530_1
mellom Bergetjgdn og Adneram er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til N1 for
sikringstiltak jfr. NGI-rapport 20110674-00-1R datert 27.04.2012 hensynsone
H310_7 er utfert. Bygges det utenfor hensynsonen kan man se bort fra denne
bestemmelse.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til FB8 for
sikringstiltak jfr. NGI-rapport 20110674-00-1R datert 27.04.2012 hensynsone
H310_3, H310_4, H310_5, H310_6 er utfert. Bygges det utenfor hensynsonen
kan man se bort fra denne bestemmelse.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til FB3 far
sikringstiltak jfr. NGI-rapport 20110674-00-1R datert 27.04.2012 hensynsone
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H310_2 er utfart. Bygges det utenfor hensynsonen kan man se bort fra denne
bestemmelse.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til FB11 far
sikringstiltak jfr. NGI-rapport 20110674-00-1R datert 27.04.2012 hensynsone
H310_8 er utfert. Bygges det utenfor hensynsonen kan man se bort fra denne
bestemmelse.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til FB2 far
sikringstiltak jfr. NGl-rapport 20110674-00-1R datert 27.04.2012 hensynsone
H310_1 er utfert iht. rasrapport fra NGI. Gjelder sikringstiltak ovenfor bebyggelse
til FB1.

Far noe videre utbygging tillates ma det veere satt opp skilt som varsler rasfare
langs skilgype (hensynsone H530_1) ved inngang pa begge sider til hensynsone
H310 1.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til FB2 fgr hefte om
bevaring av vegetasjon etter 86.8 er tinglyst.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 80
enheter innenfor omrade FB5, FB6, FB7, FB8, FB9, FB10 og FB11 far
hgydebasseng VF1 er etablert. Dette kravet bortfaller dersom kommunen ikke
etablerer kommunalt hgydebasseng og vannledning frem til VF1.

For drift av masseuttak kan igangsettes ma ngdvendig tiltak for a hindre
forurensing av vassdrag veere gjennomfart.

Far det kan gis brukstillatelse til hyttene ma det foreligger dokumentasjon for
tilfredsstillende forsyning av drikkevann og slokkevann iht. PBL 8§ 27-1.

Stup som oppstar ved graving/sprenging av byggegroper skal sikres med gjerde
iht PBL.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 60
enheter innenfor omrade FB2, FB5, FB6, FB7, FB8, FB9, FB10 og FB11 far
planskilt kryssing for skilgype over adkomstveg er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 70
enheter innenfor omrade FB2, FB5, FB6, FB7, FB8, FB9, FB10 og FB11 far
skilgype rundt Bergetjgrn er oppgradert.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere hytter
innenfor omradet FB3 far skilgype H530_3 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 5 enheter
innenfor omrade FB5 og FB6, far skilgype H530_4 og H530_5 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 3 enheter
i omrade FB7 far skilaype H530_6 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 80
enheter innenfor omrade FB2, FB5, FB6, FB7, FB8, FB9, FB10 og FB11 far
skilgype H530_2 er opparbeidet.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 10
enheter innenfor omrade FB2 far badeplass GB1 er opparbeidet.

11.03.2021



17av 17

88.28 Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest til flere enn 50
enheter fgr uteoppholdsomrade innenfor F1 er opparbeidet.
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Arild Geir Garvik i 3 18
Siri Larsen Garvik Arild Geir Garvik 2 3 18
Asgeir Garvik Arild Geir Garvik
El Garvik Rasdal Arild Geir Garvik 2 3 18
Maarten Christoffel Jozef Robben | Arild Geir Garvik 2 3 18
Guro Garvik Robben Arild Geir Garvik
Terje Ruud 2 3 19
Karoline Asnes 2 3 20
Reidar Birkeiand
Egil Steira 2 3 21
Marignne Hwie 2 3 22
Inge Krometin Brun Henriksen 2 3 23
Elisabeth Tollagsen
Jan Georg Kristensen R 3 24
Ellen Tove Kristensen
John Gratte Nicolay Schreuder 2 3 25
Morten Hole 2 3 26
Kristin Andrine Ingnes
Anne Margrethe Lyse 2 3 27
Svein Jan Lyse -
Inger Anna Kjos Lode 2 3 28
 Ingve Guttorm Lode
Morten Andre Langay Nicolay Schreuder 2 3 29
Mearit Berling Nicolay Schreuder
Terje Riskedal 7 3 30
Inger Johanne Riskedal
Jostein Teigland Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 3 31
@ivind Hostad Advokat Rune Hellerud Petersen
Frank Harestad 2 3 32
Anita Ueland Harestad
| Ingjerd Marie Osmundsen 2 3 Ak
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Gunn Hedvig Rasmussen

Advokat Rune Hellerud Petersen

Carl Petter Osmundsen j S S
Ingrid Elisabeth Landrak 2 3 33
Bjorn Peder Landrak ) N
Elia Jane Eik Nicolay Schreuder 2 3 34
Per Svanes Nicolay Schreuder
Tove Pedersen 2 3 B ¥
Runar Hatletvedt —— W R 3 35
Goro Elisabeth Miiller 2 3 36
Stephen John Pattie | A ]
Sini Elisabeth Laerdal Bryn 2 3 IB7
Olav Bryn
Anne Margrete Tranberg Rosnes 2 3 38
Per Helge Hervik Z 3 39
Henning Sundby Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 3 40

| Ingrid Elisabeth Irgens ©xnevad Advokat Rune Hellerud Petersen
Eirik Kyrkjebo 2 3 4]
Bente Bakken
Helge Sigve Wiig 2 3 42
Knut Roar Wiig 2 3 42
Helge Wiig 2 3 42 |
Hanne Brit Gimnes 2 3 43
Jens Anton Gimnes
Bérd Humborstad 7 3 44
Eva Mette Malmanger
Terje Moen Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 3 45

John Toralf Asheim 2 3 46
Martin Henrichsen Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 3 |47
Trond Haugsgjerd 2 3 48
May Tove Evie Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 3 49
@yvind Bo Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 3 50
Eldbjerg Bo Advokat Rune Hellerud Petersen

Rolf Soland 2 3 51
Mona Lill Skaarberg

Ellen Johanne Dolven 2 3 52
Gunnar Dolven Nicolay Schreuder

Stine Lise Kvalsund Helvig 2 3 53
Lars Helge Helvig

Emst Roald Lutsi 2 3 54
Nina Oftedal Lutsi

Ingvar Mikalsen 2 3 55
Randi Margrete Axdal Mikalsen Nicolay Schreuder

Frank Robert Remme Nicolay Schreuder 2 3 56
Anita Haland Remme Nicolay Schreuder

Kari Hervik Bull 2 3 57
Paul Christian Bull Nicolay Schreuder

0Odd Arild Mosbergvik 2 3 58
Eli Fagerland

Jon Asmund Lardal 2 3 59
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Johan Bodsberg Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 3 60

| Kristin Glenna Bodsberg Advokat Rune Hellerud Petersen I gy |

| Laila Solberg I (U 61
Bjern Sivertsen - 2 3 62
Frode Kleppeste 2 3 63

| Gro Sverdrup Kleppesto -
Sirt Carlsen 2 3 64
Tord Anton Haaland S 3
May Karin Mannes 2 3 65
Robert Minsaas
Torstein Erevik 2 3 66
Anen Adneram == | Advokat Bjergulv Rygnestad 2 ]
Mari Simonsen Espedal 2 5 )
Havard Espedal
Sybrandus Van Der Mee Advokat Rune Hellerud Peiersen | 2 5 3
Ove Eide Advokat Rune Hellerud Petersen
Geir Magne Berg 2 5 4
Nicola Jane Berg
Heljar Toska Nicolay Schreuder 2 5 §
Sin Stangeland Toska Nicolay Schreuder
Idar Andreas Hillersay Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 5 6

_Heather Anne Hillersay | Advokat Rune Hellerud Petersen
Rune Qystein Mzland 2 5 7
Tare Tangen 2 5 7
Johannes Hausken Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 p 8
Jostein Teigland Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 5 9
Qivind Hostad Advokat Rune Hellerud Petersen | N
Ola Morten Espolin Aanestad . 2 5 i0 |
Ellen Merete Brekne Aanestad 2 5 10
Svein Henrik Vormedal Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 5 11
Christian Ask Nicolay Schreuder 2 5 12
Linn Odberg Selset
Sidsel Torun Helland Nicolay Schreuder 2 5 13
Bente Madsen Becheim Nicolay Schreuder 2 h 14
Morten Barheim
Marit Veholmen Nicolay Schreuder 2 5 2
Steinar Madsen Nicolay Schreuder 2 5 16
Kjersti Hole 2 5 17
Bjarnar Jacobsen
Annette Serlie 72 5 18
Terje Nedland
Jan Ove Johnsen 2 5 19
Inger Johanne Lomeland Johnsen
Qlga Helen Hiksdal Nicolay Schreuder 2 5 20
Kristi Elin Larsen 72 5 21
Ole Morten Stangeland L
Alejandro Obach Medrano Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 5 vy
Philip Hughes Advokat Rune Hellerud Petersen ] 1
Jens Olav Seten Nicolay Schreuder 7) 5 13 <}
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Espen Andreas Lund Nicolay Schreuder 2 |5 |24
Steinar Samuelsen 7] 5 25
Anita Mo e
Tor Livar Halvorsen I 2 5 26
Svein Roar Engelsen 2 5 27
Ingrid Engelsen -

Jens Petter Broch = 2 § 28
Ole Adneram 1 B 2 5 29
Andreas Lien 2 5 30
Grete Hassel Lien

Steinar Eivind Heggen 2 5 31
Berit Voster Heggen

Anett Brimsee Bjelland Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 5 32
Sverre Brimsee Bjelland Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 5 32
Tore Szbe 2 b 33
Mette Helen Jakobsen Szbo

Kotech AS 2 5 34
Lill Mari Knutsen Nicolay Schreuder §2 5 ]35S
Karl Vold 2 5 36
Bjern Gunnar Kirknes 2 5 37
Elisabet Haie Kirknes

Sturle Be Steinnes 2 5 38
Silje Steinnes

Trine Sarum 2 5 39
Dag Oddvar Ramsland 2 5 40
Anne-Grethe Hansen o 2 5 41
Oystein Bache 2 5 41
Alv Bjarn Solheim Nicolay Schreuder 2 5 42
Rannveig Veholmen Erdal Nicolay Schreuder 2 5 43
Bent Linnonen Erdal 7] 5 43
@ivind Jan Veholmen | Nicolay Schreuder 2 5 43
Roald Arvid Lauvsnes 2 5 44
Nina Vig Lauvsnes

Rigmor Skari Johnsen 2 5 45
Jan Ove Johnsen

Kjersti Jansen Nicolay Schreuder 2 3 46
John Egil Jansen

Kjell Inge Meisal 2 3 47
Torhild Ogard

Hege Erevik Solland Nicolay Schreuder 2 5 48
Leif Wilhelm Solland Nicolay Schreuder

Stein Sighjernsen Nicolay Schreuder 2 5 49
Anne Sighjemsen

John Lene Nicolay Schreuder 2 5 50
Anne-Grethe Long Nicolay Schreuder

John Egil Stangeland Nicolay Schreuder 2 5 1|
Kjersti Elin Arebukt Stangeland Nicolay Schreuder

Peder Bjorland 2 5 52
Havard Ytterstad Pettersen =y RO 53
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Vibeke Kvande | M-
Karin Maland Veland Advokal Rune Hellerud Petersen ! ) 5 54
Egil Maeland = Advokat Rune Hellenid Petersen |
Tore Heggheim Nicolay Schreuder 2 IS S5
Cathrin Alvestad Slettebe 2 5 56
Gunnar Slettebs
Harald Kleivenes 2 5 57
Torunn Landrak Kleivenes
Ingrid Landrak 2 S 7h
Age Tielta Landrik
Line Geheb Nicolay Schreuder 2 5 58
Karel Hendrik Schothorst | Nicolay Schreuder
Kire Langaas Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 S 59
Lisbeth Jess Langaas Advokat Rune Hellerud Petersen
Edvin Endresen Z 5 60
Astrid Rebekka Norheim
Jostein Langeland Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 5 61
Jostein Kvame Nicolay Schreuder 2 5 62
Arild Skjervey Nicolay Schreuder 7 5 63
Anne Marie Bringeland
Elisabeth Tollagsen 2 5 64

| Inge Krometin Brun Henriksen .
Olaug Rudny With Jan Georg Kristensen 2 5 65
Roald Olav Magne With Jan Georg Kristensen A |
Jarle Ivar Rygg Jan Georg Kristensen 2 5 66
Age Tjelta Landrak 2 5 67

| Ingrid Landrak
QOddgeir Berge 2 3 68
Stine Marie Emilsen Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 5 69
Nicolay Schreuder Advokat Rune Hellerud Petersen |
Rannveig Sofie Stangeland Nicolay Schreuder 2 |5 70
Gunnar Gaustad Nicolay Schreuder
Eli Steensland Advokat Rune Hellerud Petersen | 2 S 71
Olaf Steensland Advokat Rune Hellerud Petersen
May-Liss Hauknes 2 S 72
Tore Sjursen
(Odd Ingve Garpestad 2 5 73
Inger Marie Jonassen
Kére Idsee - 2 3 74
Steinar Adneram 2 5 75
Magne Adneram 2 5 76
Futurum Utvikling AS 0 5 77
Gunnstein Austigard 2 3 78
Anne Gro Oanes Berge 2 5 79
Egil Berge
Kathrine Bertelsen Friestad % 5 80
Jan Friestad P .
Tom Adneram Z 5 Bl b, O
Adneram Skitrekk AS v/Anen Advokat Bjergulv Rygnestad {Z e .,%";.
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| Adneram | | - |

Tabell 1

Alle eiendommene ligger i Sirdal kommune.

Den del av jordskiftekravet som er tatt til behandling, giclder bruksordningsregler og
oppretting av eierlag for drift og vedlikehold av infrastruktur til hyttefeltet Adneram
fjellgrend, slik det er aviagt 1 reguleringsplan vedtatt av Sirdal kommunestyre 13.10.2016.
Slutning

1. Saken utvides ved at Adneram Skitrekk AS blir part.
2. Saken giennomfores slik beskrivelsen inntatt nedenfor viser

Resultatet av saken beskrives slik:

Vedtekter for Adneram fjellgrend eierlag.

§ 1. ADNERAM FJELLGREND EIERLAG

Bruksordningen omfatter Adneram fjellgrend eierlag, nedenfor kalt laget. Laget er en
sammenslutning av eiendommer under gnr. 2 i Sirdal kommune. Vedtektene og eierandelene i
laget er avgrenset til 4 gjelde formdlet slik det er bestemt 1 § 2 og medeiere i § 4.

Eksisterende og planlagte veier er aviagt pé jordskifiekart i mélestokk 1:4250. Eksisterende
branner, kummer, spillvannsledning og pumpeledning er aviagt p4 jordskiftekart i mélestokk
1:2500. Begge kart er datert 31.03.2017. Byggeomréder, tomtenummer, parkeringsplasser og
annen infrastruktur som det er vist til, er avlagt pa kart til reguleringsplan vedtatt 19.10.2016.

§ 2. FORMAL 0OG ARBEIDSOMRADE
Laget skal ha som formédl & organisere drift og vedlikehold av folgende felles infrastruktur
nevnt i gruppe 1. Laget overtar infrastruktur nevnt 1 gruppe 2 ndr forutsetningene for dette er

oppfylt.

Gruppe 1:
Buliveien (vet 1) fra fylkesveg 975 til fylkesveg 986, veilengde ca. 2800 m.
Vei 2-1 fra Buliveien fram til P9 med veiarm til P11 og AA2, veilengde ca. 600 m.
Vei 2-2 fra Buliveien fram til P35, veilengde ca. 280 m.
Vei 2-3 fra Buliveien fram til gnr. 2/5/79 med veiarm til gnr. 2/5/81, veilengde ca. 300
m.
Vei 2-4 fra Buliveien fram til FB 1-1 med veiamm til FB 1.5, veilengde ca. 270 m.
Vei 2-5 fra Buliveien fram til P8, veilengde ca. 370 m.
Alle ferdigstilte parkeringsplasser P1 - P2, P4 - P12 og P14 - P16.
Eksisterende privat infrastruktur for vannforsyning inkludert haydebasseng VF2 og
brennene H120-1, H120-2 og H120-3. Stikkledninger fram til den enkelte eiendom
(fra siste kran fram til husvegg) er ikke lagets ansvar. Det private
vannforsyningsanlegget inngar i laget, enten helt eller d/elj_imﬁun til alle

2 e,
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fritidseiendommene er tilknyttet kommunal vannforsyning. Dette kulepunkt erstattes
da med tilsvarende vestemmelse fra "gruppe 2"

s Eksisterende og framtidig infrastruktur for avlep inkludert pumpcehus AAT og AA2
med tilharende pumpeledninger. Stikkledninger fram til den enkelte eiendom (fra siste
kum fram til husvegg) er ikke lagets ansvar, heller ikke hovedavlep som Sirdal
kommune eier eller eventuelt overtar.

Gruppe 2:

*  Vei 3-1 (p_VEGOI) sammen med parkeringsplassene P22, P23 og P25. Veien gér fra
Buliveien gjennom felt FB 11, vetlengde ca. 355 m.

s Vei3-2 (p_VEG02) sammen med parkeringsplassene P18, P19, P20, P21 og P24.
Veien gir fra Buliveien fram til P24, veilengde ca. 665 m.

s Vei 3.3 (p_VEGO03) sammen med parkeringsplass P17. Veien giir fra vei 2-1 ved P15

giennom felt FB 7, veilengde ca. 180 m.

Vi d=dn VEGES) sommen med pankeringopiass P13, Valan pirfre Buhveien

giennom felt FB 6, veilengde ca. 160 m.

» Vei 3-5 (p_VEGO05) sammen med parkeringsplassene P3-1 og P3-2 (med unntak av
garasjeanleggene P3-3 og P3-4). Veien gar fra Buliveien fram til P3-1 med veiarm 3-6
(p_VEGO06) fram til P3-2, veilengde ca. 525 m.

s Alle private forgreiningsnett fra kommunal hovedvannledning fram til den enkelte
eiendom (fram til siste kran for husvegg). Dette kulepunkt flyttes opp til "gruppe 1"
nér alle fritidsciendommene er tilknyttet kommunal vannforsyning.

1%

Veiene 3-1, 3-2 og 3-3 med tilherende parkeringsplasser inngér i lagets ansvar fra det
tidspunkt eier av gnr. 2/3 bestemmer, elicr fra det tidspunkt alle fritidseiendommene som
sokner il den aktuelle vei er solgt.

Veiene 3-4 og 3-5 {inkl. veiarm 3-6) med tilherende parkeringsplasser inngér i lagets ansvar
fra det tidspunkt eier av gnr. 2/5 bestemmer, eller fra det tidspunkt alle fritidseiendommene
som sokner til den aktuelle vei er solgt.

En forutsetning for 4 flytte en vei til gruppe 1, er at veien med tilherende parkeringsplasser er
ferdig opparbeidet il den standard veien og parkeringsplassene skal ha.

§3. ANSVAR

Laget er et eierlag og har delt, ubegrenset ansvar i samsvar med andelene i laget, jfr. § 4
(proratarisk ansvar), jf. jskl. § 3-29.

§4. MEDEIERE

Felgende eiendommer er medeier i laget med slike andeler:

Gar. | Bar. | Fnr. | Eiere Andeler
2 3 |17 | Anne Kari Haland, Stein Atle Puntervoll 7 A
2 3 18 Arild Geir Garvik, Siri Larsen Garvik, Asgeir Garvik, 7

Eli Garvik Rasdal, Maarten Christoffel Jozef Robben,
Guro Garvik Robben

g 3 19 TerjeRuud 7 1l
2 LI wign Karoline Asnes, Reidar Birkeland 7
2 3 21 Egil Steira AN 7
2 3 22 Marianne Hoie 7
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23 Inge Krometin Brun Henriksen, Elisabeth Tollagsen

| 24 | Jan Georg Kristensen, Ellen Tove Kristensen

25 John Grette

26 Morten Hole, Kristin Andrine Ingnes

27 Anne Margrethe Lyse, Svein Jan Lyse

28 Inger Anna Kjos Lode, Ingve Guitorm Lode

29 Morten Andre Langey, Mant Berling

30 Terje Riskedal, Inger Johanne Riskedal

31 Jostein Teigland, Givind Hostad

32 Frank Harestad, Anita Ueland Harestad

(SIFNIT NPT ENY T P E NI

33 Ingjerd Marie Osmundsen, Carl Petter Osmundsen,
Ingrid Elisabeth Landrik, Bjorn Peder Landrdk

e | e | G0 | 00| S0 00| 00| 2| 0T |~

34 Ella Jane Eik, Per Svanes

35 Tove Pedersen, Runar Hatletvedi

36 Goro Elisabeth Milller, Stephen John Pattie

37 Siri Elisabeth Leerdal Bryn, Olav Bryn

38 Anne Margrete Tranberg Rosnes

39 Per Helge Hervik

40 Henning Sundby, Ingrid Elisabeth Irgens @xnevad

41 Eirik Kyrkjebe, Bente Bakken

42 Helge Sigve Wiig

43 Hanne Brit Gimnes, Jens Anton Gimnes
44 Béird Humborstad, Eva Mette Malmanger
45 Terje Moen, Gunn Hedvig Rasmussen

46 John Toralf Asheim

47 Martin Henrichsen

48 Trond Haugsgjerd

49 May Tove Evje

50 Oyvind Be, Eldbjorg B

5] Rolf Soland, Mona Lill Skaarberg

52 Ellen Johanne Dolven, Gunnar Dolven

53 Stine Lise Kvalsund Helvig, Lars Helge Helvig

54 Emst Roald Lutsi, Nina Oftedal Lutsi

55 Ingvar Mikalsen, Randi Margrete Axdal Mikalsen

56 Frank Robert Remme, Anita Hiland Remme

57 Kari Hervik Bull, Paul Christian Bull

58 Odd Arild Mosbergvik. El Fagerland

59 Jon Asmund Lerdal

60 Johan Bodsbe_rg: Kristin Glenna Bodsberg

61 Laila Solberg

62 Bism Sivertsen

63 Frode Kleppests, Gro Sverdrup Kleppeste

64 Siri Carlsen, Tord Anton Haaland

65 May Karin Mannes, Robert Minsaas

66 Torstein Erevik

o0 | o0 |00 | 00| ot e 00|00 OF 0N 00|00 00|00~ 0|00 00 00|00 |00 00| 00|00 | 0| OF | OO | oS00 | 0| Q0 |~ |~
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2 Mari Simonsen Espedal, Hivard Espedal 10
3 Sybrandus Van Der Mee, Ove Eide 10
14 Geir Magne Berg, Nicola Jane Berg 10
= Et"'- \"l
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2 S (S Heljar Toska, Siri Stangeland Toska 10
2 S A6 Idar Andreas Ilillersoy, 1lcather Anne Hillersey 10
|2 |5 | 7 Rune @ystein Mzland, Tore Tangen |10
2 5 8 Johannes Hausken . {10
2 5 9 Jostein leigland, Qivind Hostad | 10
2 5 10 Ola Morten Espolin Aanestad, Ellen Merete Brekne Aanestad | 10
2 5 i1 ‘Svein Henrik Vormedal 10
2 5 I Christian Ask, Linn Odberg Selset 10
on WS 13 Sidsel Torun Helland 10
2 5 14 Bente Madsen Berheim, Morten Baerheim 10
2 5 15 Marit Vehoimen 10
/2 5 16 Steinar Madsen 10
g S 17 Kjersti Hole, Bjamar Jacobsen 10
2 5 18 Annette Sarlie, Terje Nedland 10
2 5 19 Jan Ove Johnsen, lnger Johane Lomeland Johasen 18
2 5 20 Olga Helen Hiksdal 10
2 5 21 Kristi Elin Larsen, Ole Morten Stangeland 10
2 S 22 Alejandro Obach Medrano, Philip Hughes 10
2 5 23 Jens Olav Szten 10 ]
2 S 24 Espen Andreas Lund 10
2 i 25 Steinar Samuelsen, Anita Mo 10
7 5 26 Tor Livar Halvorsen 10
2 S ol Svein Roar Engelsen, Ingrid Engelsen 9
2 5 28 Jens Petter Broch 9
2 5 129 | Ole Adneram 9
2 5 30 Andreas Lien, Grete Hassel Lien 9
2 5 3. Steinar Eivind Heggen, Berit Voster Heggen 9
2 5 32 Anett Brimsee Bjelland, Sverre Brimsee Bjelland 9
2 5 33 Tore Sebu, Mette Helen Jakobsen Saba G
2 5 34 Kotech AS 9
2 5 35 Lill Mari Knutsen 9
2 S 36 Karl Vold 9
2 5 37 Bjern Gunnar Kirknes, Elisabet Hoie Kirknes 9
2 5 33 Sturie Bo Steinnes, Siljie Steinnes 9
7 5 39 Trine Serum 9
2 5 40 Dag Oddvar Ramsland 9
2 5 41 Anne-Grethe Hansen, Dystein Bache 9
2 5 42 Alv Bjern Solheim 9
2 5 43 Rannveig Veholmen Erdal, Bent Linnonen Erdal, 9
Oivind Jan Veholmen
2 5 44 Roald Arvid Lauvsnes, Nina Vig Lauvsnes 8
o 5 45 Rigmor Skari Johnsen, Jan Ove Johnsen g
2 5 46 Kijersti Jansen, John Egil Jansen 9
2 5 47 Kijell Inge Meisal, Torhild @gérd 9
2 5 48 Hege Erevik Solland, Leif Wilhelm Solland 9
2 5 49 Stein Sigbisrnsen, Anne Sigbjarnsen 9
2 5 50 John Leng, Anne-Grethe Leoneg .
72 5 51 John Egil Stangeland, Kjersti Elin Arebukt Stangeland ZA8 SN
— - el




2[5 [52 [PederBjorland | CH
2 | 5 53 Hévard Ytterstad Pettersen, Vibeke Kvande 9

2 5 34 Karin Mzland Veland, Egil M&land 9

2 5 D Tore Heggheimn 9

2 5 56 Cathrin Alvestad Sletteba, Gunnar Slettebg 9

2 5 57 Harald Kleivenes, Torunn Landrak Kleivenes, Ingrid Landrak, |9

e | Age Tjelta Landrdk P

) 5 58 Line Geheb, Karel Hendrik Schothorst E—— ) .
2 35 59 Kéare Langaas, Lisbeth Jess Langaas 9

2 5 60 Edvin Endresen, Astrid Rebekka Norheim 9

2 S 61 Jostein Langeland 9

2 5 62 Jostein Kvame 9

2 5 63 Arild Skiervey, Anne Marie Bringeland 9

2 5 |64 Elisabeth Tollagsen, Inge Krometin Brun Hennksen 9

2 5 65 Olaug Rudny With, Roald Olav Magne With 9

2 B 66 Jarle Ivar Rygg 9

2 IE 67 Age Tielta Landrak, Ingrid Landrik 9

2 15 68 Oddgeir Berge 9

2= FS 69 Stine Marie Emilsen, Nicolay Schreuder 9

d 5 70 Rannveig Sofie Stangeland, Gunnar Gaustad 9

2 M5 71 Eli Steensland, Olaf Steensland — |\

2 5 72 | May-Liss Hauknes, Tore Sjursen 9

2 5 73 Odd Ingve Garpestad, Inger Marie Jonassen 9

2 5 74 Kére Idsee A 19
2 5 75 Steinar Adneram g

2 5 76 Magne Adneram 9

2 5 77 Futurum Utvikling AS 0

pA 5 78 Gunnstein Austigard 19

2 5 | 79 | Anne Gro Oanes Berge, Egil Berge 9

2 5 | 80 Kathrine Bertelsen Friestad, Jan Friestad 9

2 5 81 Tom Adneram 9

Adneram Skitrekk AS 250
SUM 1370

Tabell 2

Eierandelen felger eiendommen og kan ikke skilles fra denne.

Det totale antall andeler i iaget endres i takt med fortetting og videre utbygging av Adneram
fjellgrend og i takt med at nye veier og parkeringsplasser inngér i lagets ansvarsomréde, jf.

pkt a og b nedenfor.

u. Ekndring som folge av fortetting og utbygging

Tabell 3 nedenfor viser grunneiers andel i laget i anleggsperioden per enhet, grunneiers
maksimale andel i anleggsperioden innen hvert felt og de nye fritidseiendommenes andel for
veiene 3-1, 3-2, 3-3, 3-4, 3-5 og 3-6 overtas av eierlaget. Grunneiers anleggsperiode regnes

fra 1. januar det kalender&r grunnarbeidet starter for stikkvei og/eller byggetomt og ut det
kalenderéret hytte eller leilighet er ferdig. Grunneier har ingen andeler i et felt dersom det
ikke foregér bygge- eller anleggsvirksomhet gjennom et helt kalenderar, men grunneier hefter
for ferdigstilte hytter eller leiligheters andel fram til ny eier overtar.

.-".5.:*'
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| Felt | Grunneier | Grunneiers andel under Andel fer ny vei inngér i laget, jf. pkt. b
or. anleggsperioden
Per tomt Maksimalt Per ferdig hytte eller Maksimalt
eller leilighet ferieleilighet
FB2 |Gnr.2/5 |20 80 IE 1540
FB3 Gnr. 2/5 25 | 50 | 8 for tomtene T1, T2 0g T6 60
| 9 for de @vrige tomtene
FB6 | Gnr 2/5 20 80 | 8 for tomtene T8 og T9 149
7 for de @vrige tomicne
FB7 | Gnr. 273 20 80 7 63
FB8 |Gur.23 |15 160 5 80
FB% | Gnr. 2/3 15 60 5 180
bFBI0 FGnr 203 RIS . < S - - o fS R S
FEB-L) 4-Gnr243 Ll 80 - - 4 60
VedP$ Gor.2/5 |20 s |7 1.
Tabell 3

Dersom gnr. 2/5/77 blir bebygd, skal denne eiendommen ha 25 andeler { byggeperioden og
deretter 9 andeler.

b.  Endring som falge av at nye veier inngdr i lagets ansvarsomrade, jft ¢ 2.
Nir vei 3-1 med tilherende parkeringsplasser inngr i lagets ansvarsomride, aker det totale
antall andeler i FB 11 med 15 andeler fra 60 til 75 andeler. Hver fritidseiendom i FB 11 fir |
ekstra andel. Eventuelle resterende andeler tillegges grunneter.

Nar vei 3-2 med tilherende parkeringsplasser inngdr i lagets ansvarsomride, eker det totale
antall andeler i FB 8 med 16 andeler fra 80 til 96 andeler, i FB 9 med 72 andeler fra 180 til
252 andeler og i FB 10 med 21 andeler fra 35 til 56 andeler. Hver fritidseiendom i FB 8 fir |
ekstra andel, hver ny fritidseiendom { FB 9 fiir 2 ekstra andeler og hver ny fritidseiendom i
FB10 far 3 ekstra andeler. Eventuelle resterende andeler tillegges grunneier.

Nér vei 3-3 med tilherende parkeringsplass inngar i lagets ansvarsomrade, aker det totale
antall andeler 1 FB 7 med 9 andeler fra 63 til 72 andeler. Hver fritidseiendom i FB 7 fér 1
ekstra andel. Eventuelle resterende andeler tillegges grunneier.

Nér vei 3-4 med tilharende parkeringsplass inngér i lagets ansvarsomrade, aker det totale
antall andeler i FB 6 med 21 andeler fra 149 til 170 andeler. Hver fritidseiendom i FB 6 far |
ckstra andel. Eventuelle resterende andeler tillegges grunneier,

Nir vei 3-5 (inkl. veiarm 3-6) med tilherende parkeringsplasser inngar i lagets g
ansvarsomréde, eker det totale antall andeler i FB 2 med 120 andeler fra 540 til 660 andeler,” ., &

i

Hver fritidseiendom i FB 2 far 2 ekstra andeler. Eventuelle resterende andeler tillegges EAR 4
grunneier. |:'h {L B

N i . %ﬂﬁr.,' /
§ 5. ARBEIDSAR OG FORPLIKTELSE =y
Regnskaps- og arbeidséret folger kalenderaret. Laget blir forpliktet av lederen sammen med

kassereren. Regnskapet skal fares slik at det klart framgar hvilke kostnader som er knyttet til
vann og avlap.
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§ 6, ALLMOTE

1. Konstitusjon

Allmatet er lagets gverste myndighet.

Ordinzrt allmete skal holdes innen 1. mar hvert ar.

Allmatet blir innkalt av lederen. Ferste allmete skal holdes innen 2 méneder etter at saken er
rettskraftig. Leder i Adneram ficllgrend hytteforening kaller inn til og leder forste allmote.

Innkallingen skal skje skriftlig {f.eks. e-post) med minst to ukers varsel. Sakslista skal sti i
innkallingen. Allmatet kan ikke gjore bindende vediak i andre saker enn de som er nevnt i
innkallingen. Saker som en vil ha behandlet pd allmater, mi vaere innkommet til lederen innen
1. mars.

Bare medeiere har rett til 4 delta pd allmetet. En medeier kan la seg representer: ved
fullmektig med skriftlig fullmakt.

Lederen av laget har ansvar for og fullmakt 11l & melde laget inn i aktuelle og lovpalagte
offentlige register.

2. Flertalisvedtak

Allmatet er vedtaksfior nér innkallingen har skjedd pd lovlig méte.

Det enkelte vedtak pa allmete blir gjort med vanlig flertall (simpelt relativt flertall) blant de
frammmatte etter de til enhver tid gjeldende andeler i § 4, men likevel slik at eier av gor. 2/3,
gnr. 2/5 og Adneram Skitrekk AS ikke har stemmerett i avgjerelser som gjelder vann og
aviep. I avgjerelser som gjelder eksisterende privat vannforsyningsaniegg, er det kun de som
til enhver tid er tilknyttet dette anlegget, som har stemmerett og da med en sterme hver.

Ogsa i andre saker kan avstemming skje ved at hver medeier har en stemme, dersom alle
frammutte er enige om dette.

Ved skriftlig avstemming blir blanke stemmer regnet som ikke avgitte stemmer.

3. Mindretallsvern

Flertatlsvedtak mé ikke pifere noen medeier sterre kostnader og ulemper enn nytte. Vedtaket
ma heller ikke fere med seg usaklig forskjell pa rettene til flertallet og mindretallet. Vedtaket
mad ivareta fellesskapets vel og ikke gi urimelige fordeler til flertallet til skade for
mindretallet. Eier som mener et flertallsvedtak er i strid med disse vilkarene, kan reise sak for
de ordingere domstolene.

4. Allmotet skal:

Velge ordstyrer.

Velge protokollferer.

Velge to personer som sammen med lederen skal underskrive protokollen.
Godkjenne innkalling, fullmakter og saksliste,

Behandle drsmelding og det reviderte regnskapet, samt eventuelt budsjettfors
arbeidsplan.

# Velge leder. Denne blir valgt for ett &r av gangen.

* Velge sd mange styremedlemmer som er pd valg, jf. § 8.

s Velge 2 varamediemmer til styret.
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= Velge revisor.
w Behandle nokomne saker,

5. Videre kan allmotet bl.a..

¢ Delegere annen myndighet til styret.

» Vedta cventuelle investeringer eller tiltak. Det skal alltid vare igjen nadvendig kapital til
drift av laget. Investeringene mé veere innenfor rammene til eierlagets formal, jf. § 2.
= Vedta endringer av vedtektene, jf. § 12.

Vedta innbetaling av forskudd.

Vedta asfaltering.

Vedta & forsikre laget eller styret mot erstatningsansvar.

Vedia metegodigjorelse for styremedlemmene.

Vedta vinterbroyting og vilkdr for tildeling av denne.

Vedia & iverksette fartsdempende tiluak.

Det skal feres protokoll for allmetet. Protokollen skal underskrives av lederen og to personer
valgt pd metet. Dette gjelder ogsd for ekstraordinzre allmater.

§ 7. EKSTRAORDIN/ERT ALLMOTE

Ekstraordinert allmate skal holdes nér styret eller representanter for 1/3 av medeierne krever
det. Frist og framgangsmdie for innkalling er den samme som for vanlig allmete. Sakslista
skal std i innkallingen. Det kan bare bli gjort vedtak i de saker som er nevnt i innkallingen.

} 8. STYRET

1. Sammensetning

Laget blir ledet av et styre p fem medlemmer, med to vararepresentanter. Alle medeiere i
laget er valgbare til medlem av styret. Styremedlemmene blir valgt for 2 &r om gangen, men
likevel slik at halvparten av mediemmene stér pa valg etter 1. &r. Styret velger selv blant sine
medlemmer kasserer og sekreter.

Styret er vedtaksfer nar minst tre medlemmer er til stede. Nér bare tre styremediemmer er til
stede, mé vedtak vare enstemmige. Ved ekonomiske beslutninger, skal kasserer vaere til
stede. Saker av mindre betydning, eller saker som md behandles raskt (feks. tiltak i
forbindelse med telelesning) kan avgjeres av lederen alene. Slike beslutninger skal refereres i
forste styremete.

Styremate skal holdes si ofte lederen finner det nedvendig eller nir minst to av
styremedlemmene krever det.

2. Etter retningslinjer fra allmatet skal styret:

o Ajourholde medeierlister for privat vannforsyningsanlegg, veier m.m.

= Forberede og arrangere allmete, og pa allmaetet legge fram arsmelding, revidert regnska
og eventuelt forslag til budsjett og arbeidsplan for innevaerende periode.

o Eventuelt lede drifien av veier og annen infrastruktur som laget har ansvar for, sette bort og
fore tilsyn med arbeid m.v. i overensstemmelse med vedtektene, vedtak pd allmate og
godkjent budsjett og arbeidsplan.

» Sette | gang mindre arbeid som mé gjeres for 4 hindre skade pé vei og annen infrastruktur
som laget har ansvar for, og i den sammenheng gjore nadvendig innkjep.

» Kreve innbetaling av avgifter og vedtatt forskudd.
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Serge for ordnet foring av regnskapet og revisjon.
Serge for forsvarlig vedlikehold.

Lyse ut eventuell vinterbrayting og godta tilbud.
Gjennomfore andre saker som allmetet palegger styret.

& 8 & @

3. Protokoll

Det skal fares meteprotokoll for styrematene. Protokollen skal vare tilgjengelig for samtlige
medeiere. Kopi av metereferatet skal gjares kjent for samtlige medeiere pa den méten som
allmatet bestemmer.

§8. LEDER
Lederen av laget har ansvar for og fullmakt til & melde laget inn i aktuelle og lovpilagte

offentlige register.

§ 9. OVER - OG UNDERSEUDD
Med de samme unntakene som gjelder for investeringer (§ 10), skal underskudd dekkes av

medeierne og utlignes i overensstemmelse med parisforholdet i laget - jf. § 3. Eventuelt
overskudd skal g til drift av laget.

§ 10. INVESTERINGER
Vedlikeholdskostnader og kostnader med vedtatte investeringer, skal utlignes p& medeierne i
forhold til andelene i laget og kreves inn forskuddsvis.

Dersom kostnadene gjelder vedlikehold eller oppgradering av anlegg for vann eller aviap,
skal ikke eier av gar. 2/3, gnr. 2/5 og Adneram Skitrekk AS betale slike kostnader.

Vedlikehold og investeringskostnader i det eksisterende private vannforsyningsantegget,
dekkes med like andeler av de eiendommene som til enhver tid er tilknyttet dette anlegget.

Vediak om investeringer mé ikke péfare noen medeier sterre kostnader og ulempe enn nytte.
Laget har ikke anledning til & ta opp l&n.

§ 11. UTMELDING
Det er ikke anledning til 4 melde seg ut av laget.

§ 12. ENDRINGER

Paragrafene 1, 2, 3, 11, 12 og bestemmelsen om mindretalisvern i § 6 punkt 3, kan bare
endres ved nytt jordskifte. @vrige bestemmelser kan endres ved 2/3 flertall pd allmatet.
Ajourfering av eierlistene i § 4 regnes ikke som endring av vedtektene.

Tinglysing

Nér saken er rettskraftig vil utdrag av saken bli tinglyst pé feigende eiendommer:

Kommune Gnr._ Baor. | For.
Sirdal (1046) | 2 3
Sirdal (1046} | 2 3 117,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 30,31,
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. 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47, 48, 49, 50, St, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66.

Sirdal (1046) | 2 5
Sirdal (1046) | 2 5 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19,
20,21, 22,23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35,36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73,74, 75,76, 71, 78, 79,
80, 81.

Forkynning
Avgjarelsen blir forkynt pr. post med mottakskvittering.
Sak 15-199188REN-JFLE Adneram er herved avslutiet,

Gaute Lende

Rett utdrag
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LISTA JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Vir refaranse

15-199188REN-JFLE

Dok 2287

01.06.2017

Tinglysing - 15-199188REN-JFLE Adneram, gor. 2

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraflig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gnr. | Bar. | Far.
Sirdal (1046) | 2 3 |
Sirdal (1046) | 2 3 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, |

32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47,48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 6.

Sirdal (1046} |2 |5

Sirdal {1046) |2 5 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14, 15,16, 17, 18, 19,
20,21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35,36, 37, 38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79,
80, 81.

Saken gjelder rettsendrende sak.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd

pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Bedriftsnr. 974702495

Lista jordskifierett

Postboks 90, 4401 Flekkefjord

Postadreess Besaksacdresen E-postintemaet Organisasjonsnummer
Posthoks 90, 4401 Fishiafions Brogt 31, Pakiefiord Nala jordsiiftaratt@comatol no B14702485
itp: fhvewwe. omalot.nodte Telefon

35320180



Med hilsen
Lista jordskifterett

I;_’;-:f:fr.:;)‘:f ;{; L rf-q

(Jaute Lende
jordskiftedommer

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart
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i- LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-43
Dato

Justis- og beredskapsdepartementet
Departement B & pseep

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret e

. Avd 1 1997 Nr. 14
Publisert vd T1997 Nr

Ikrafttredelse 07 19%%

Rettet 01.07.2021 (faglige noter fjernet)

Korttittel Bustadoppferingslova — buofl

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrade m.m. (§§ 1 - 6 a)

Kapittel II. Ytinga fra entrepreneren (§§ 7 - 16)

Kapittel III. Forseinking pa entreprengrens side (§§ 17 - 24)
Kapittel IV. Manglar ved entreprenerens yting (§§ 25 - 40)
Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvistelgysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).
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Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfort direkte som
ledd i slik oppfering, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nér arbeid som entrepreneren stér for, enno ikkje er
fullfort pé avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Oppfering av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppfoering.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 ferste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutevar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfert pa avtaletida.
Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfering dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av desse
belapa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.

0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i neringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, medrekna tilfelle
der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle stér for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).
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§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkér som er dérlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhovet til anna lovgjeving
Foresegnene i lova her gjeld berre sé langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gér fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding
Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pé forsvarleg méte, og ikkje anna

framgér, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjolv om ho vert forseinka eller pa annan
méte ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entreprenaren og konsulenten gjeld ikkje for tap som folgje av
personskade eller for tap i neering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor nering som forbrukaren lir pd grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).

Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utfering og materialar
Entreprengren skal utfere arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljeet med tilberleg omsut. S langt tilhgva gjev grunn til det, skal entrepreneren samré seg med eller

rettleie forbrukaren.

Entreprengren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gér fram av avtalen eller tilhova.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.
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§ 8. Plikt til frarading

Ma entrepreneren ut fré sin fagkunnskap sjé at forbrukaren ikkje er tent med & fa arbeidet utfort etter
avtalen, skal entreprengren seie frd om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far samrddd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entrepreneren ikkje sagt fré til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprengrens krav pd vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha vore dersom entrepreneren
hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel fi dekt kostnader ut over dette sa langt det
er rimeleg, nar berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utforte har for forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid

Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og péleggje entrepreneren a utfere tilleggsarbeid som stér i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg fra denne
ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore til ulemper for
entreprengren som ikkje stér i hgve til forbrukarens interesse i 4 krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprengren kan krevje at tinging pé endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Foresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid stér i § 42.

§ 10. Tida for utfering

Entrepreneren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverforing.

Entreprengren skal i samrdd med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fra forbrukaren og til andre oppgaver som skal utforast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad
etter at forbrukaren har sagt frd om det. Arbeidet skal deretter utforast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.

§ 11. Tilleggsfrist

Entreprengren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pa grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pé avtaletida, eller at entrepreneren skal unngé
eller overvinne folgjene av hindringa.
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Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprener som etter avtale med entreprengren skal utfere
arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt
krav pé tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fradrag for ulemper eller foremoner
entrepreneren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pé fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam pé det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entreprengren skal stille garantien straks etter avtaleinngéinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller loyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fré forbrukaren si side. Entrepreneren skal i alle have stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld 1 burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pa grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald fré entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entreprenaren. Har forbrukaren svart pa ferespurnad fré garantisten om kva
krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fra
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.

Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansferetak som nemnt i
forste punktum pé tilsvarande vilkar.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til &
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Seerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar
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Dei krava til entreprenerens yting som folgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), og elles nér entrepreneren star for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hayrer
med til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast saerskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & heyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren maétte skjone ikkje hoyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entreprenaren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med faresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking

Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over frd entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entrepreneren krav pa sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entrepreneren har meldt fra til forbrukaren om nar arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfore overtakingsforretning aleine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling fra entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pa

a. foresegna i forste punktum i leddet her,

b. feresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, mé gjerast gjeldande sé snart rad er, og

c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det forast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprengrens yting nér det er gitt om lag
eitt ar etter overtakinga.
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Vert synfaring etter krav fré entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld faresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pé ferehand er gjort
seerskilt merksam pé dette.

Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til a krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert eller heimelsoverforing
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevije.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entrepreneren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld feresegnene om forseinking
tilsvarande sa langt dei haver, likevel ikkje foresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hagare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75 promille.
Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i folketrygda pé det
tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til ekonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nér det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
a. for tap som folgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfort til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som foelgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje ekonomisk tap sé langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett

ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43

7/18


https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A730
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A710
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A711
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A718
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A720
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A719
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A722
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A724
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A710
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A711
https://lovdata.no/lov/1997-06-13-43/%C2%A722

1/10/22, 1:31 PM Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) - Lovdata

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i forste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entrepreneren om hevingskravet for
overtaking.

Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan forbrukaren o0g heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pa vederlag for det som er utfert i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til & gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pa byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa & fa att det som er ytt.
Entrepreneren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nér parten har
krav pé skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Forer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakeforast til entrepreneren, skal forbrukaren

fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nedvendige meirkostnader som felgjer av at andre ma fullfere
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna ekonomisk tap som forseinkinga ferer til, sé langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren a
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.

Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og padregen dagmulkt géar til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren ut frd omfanget
av arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til a8 halde attende vederlag
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Har forbrukaren krav som felgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som foelgjer av avtalen eller av
foresegnene 1 §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pé forbrukarens
side.

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sé vidt ikkje bygde pé
entreprengrens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller matte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan g ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngdinga eller ved marknadsfering
a. av entreprengren eller pa entreprengrens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller pa vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan gé ut i fra at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg méte.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga frd entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut frd tilheva pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg forst seinare.

Entrepreneren svarer 0g for feil som oppstér seinare, dersom arsaka til feilen er eit avtalebrot fra

entreprengren. Det same gjeld dersom entrepreneren ved garanti eller pd annan méte har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel
Ligg det fore mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sa langt dei hover.
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§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entreprenegren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde
ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ér etter overtakinga.
Entrepreneren kan likevel ha teke pa seg & svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sé snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Nér det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entrepreneren eller nokon entreprengren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan og bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til 4 halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entrepreneren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje star i rimeleg heove til det forbrukaren oppnér. Skade som mangelen har fort til pa arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entrepreneren, skal og rettast dersom
skaden er ei nerliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entreprengren krav pa & fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har saerleg grunn til
a setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det
mogleg for entrepreneren & rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.

Retting skjer for entreprenerens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig folgje av rettinga. Entreprengren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entrepreneren har rett til & utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & fi mangelen retta, bortsett fré slike

kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hege i hove til det
mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
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medforer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved ikkje & levere mangelfri
yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klart at ytinga kjem til & {4 ein slik mangel som nemnd
i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entreprenegren heva pa grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pa grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

konomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pa entreprenerens side. Dette gjeld likevel ikkje sé langt entrepreneren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entrepreneren kunne ha
overvunne eller unngatt felgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, er entreprengren ansvarsfri berre dersom underentrepreneren og ville vere
ansvarsfri etter foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pé ting som ikkje star i nokon neer og direkte

samanheng med entreprenerens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer at
tapet ikkje kjem av feil eller forseming pé entreprenerens side.

§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det skonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjolv bere den
tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pé storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle, og tilhova elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i naringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.
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Avtale som innskrenkar det kravet entrepreneren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entreprenegren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
fra entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna felgjer av avtalen mellom entrepreneren

og den tidlegare avtaleparten. Faresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som felgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren
eller i eigenskap av eller pa vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som felgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entrepreneren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde
kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pé & ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fra
entreprengren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nar kravet ikkje er klart ugrunna.

§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), gjeld foresegnene om manglar
tilsvarande i hove til offentlegrettslege radvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav p4, skal forbrukaren betale eit vederlag
som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg péslag.

Dersom entrepreneren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hogst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entrepreneren har krav pd tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.
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Det er entreprenegren som méa godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entreprengren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som foelgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i serskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten maétte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pé grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnéeleg innsparing for entrepreneren med tilsvarande endring av entreprenerens paslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entreprengren kan krevje tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprenerens paslag. Entrepreneren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande forebuing for ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa forehand.

§ 45. Vagnaden for ytinga
Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gér tapt ved ei hending for

overtakinga som ikkje kjem av forhold pé forbrukarens side. Entrepreneren har 0g vignaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entrepreneren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nér entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entreprengren berre krevje betaling mot
heimelsoverfering.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan maéte for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling
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Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag, gjeld berre sa langt
a. verdien av arbeid som er utfort pa eigedomen, saman med materialar som er tilferte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pd materialar som er innbygde eller tilforte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan det berre avtalast forskotsbetaling
etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fétt overfort heimelen til eigedomen utan
andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje ledd.

Sjelv om vilkéra i ferste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til 4 tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkér for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entrepreneren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram seerskilt.

Har forbrukaren fétt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke sarskilt atterhald eller forbrukaren métte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist
seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag folgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.

Entrepreneren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pé ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entrepreneren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein sterre sum enn entrepreneren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fré
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pd den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal g til frAdrag i kravet. Om forbrukarens plikt til 4 betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad
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Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pé anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pé grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entrepreneren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre
ledd.

Entrepreneren kan vidare krevje skadebot for ekonomisk tap sa langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sé langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg 4 oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fra andre. Ved utmélinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.

Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pé avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nar avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 ferste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entrepreneren krevje skadebot for ekonomisk tap s& langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld foresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entrepreneren vert avbestilt, kan forbrukaren 0g avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entrepreneren kan
setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir forte attende. Skadebot kan
krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr
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I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota Iyt verke rimeleg i lys av foresegnene i § 52 og § 53.
Unntaka fré skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fr& forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entrepreneren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pd overtaking eller

heimelsoverforing for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om heve til
deponering av omtvista belop.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pa entreprengrens vederlag til rett tid, kan
entreprengren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast rad etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entrepreneren skal likevel i rimeleg omfang sikre
utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pa ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.

§ 57. Heving

Entrepreneren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entreprenegren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skoyte eller festedokument er tinglyst
eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten star ved lag om entrepreneren har teke atterhald om det, eller om

forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nér forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entreprengren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pé
byggjeplassen.

Entrepreneren har ikkje krav pd & fa attende delar av arbeid som er utfoert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna folgjer av gyldig atterhald.
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Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entreprengren, og oppferinga av bustaden er eit
vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entrepreneren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald fra forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entrepreneren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIIl. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg lagyst fra avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i1 gang
pa grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, 1 sa lang tid
at foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverfering.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg loyst fra avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg layst fra avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gér attende dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkér for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent

§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjelvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller
planlegging av arbeid som vert utfert direkte som ledd i slik oppfering.

Foresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfere arbeidet som ledd i neringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd stér for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pa grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pa grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem é&r etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
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konsulenten har teke pa seg & svare for feil i lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem
av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

§ 64. Tvisteloysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pa grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter
godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. S& lenge
tvisten er til ferehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmél om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: — — —

§ 66. lkraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nér lova tek til & gjelde.

1 Fra1juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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Korttittel Eierseksjonsloven — eiersl

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Innledende bestemmelser (§§ 1 - 6 b)

Kapittel 1. Vilkar for seksjonering. Seksjoneringstidspunktet. Rett til & kreve seksjonering (§§ 7 - 9)
Kapittel I1I. Fremgangsmaten ved seksjonering (§§ 10 - 19)

Kapittel IV Reseksjonering og sammenslaing av eierseksjonssameier (§§ 20 - 22 b)

Kapittel V. Disposisjonsretten over seksjonene (§§ 23 - 39)

Kapittel VI. Arsmotet (§§ 40 - 53)

Kapittel VII. Styret (§§ 54 - 60)

Kapittel VIII Forretningsforer. Gebyr. (§§ 61 - 63 a)

Kapittel IX. Regnskap og revisjon (§§ 64 - 65)

Kapittel X. Ikrafttredelse, overgangsbestemmelser og endringer i andre lover (§§ 66 - 68)

Loven tradte i kraft 1 jan 2018, med unntak for § 9, som tradte i kraft 1 juli 2018.
Jf. tidligere lover 4 mars 1983 nr. 7 og 23 mai 1997 nr. 31.
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Kapittel I. Innledende bestemmelser

§ 1. Lovens formal

Loven skal sikre interessene til bade eierseksjonssameiet som fellesskap, de enkelte seksjonseierne,
brukerne, utbyggerne og samfunnet nar et eierseksjonssameie opprettes og ved den senere driften.

§ 2. Lovens virkeomrade

Loven gjelder for eierseksjoner som er opprettet etter bestemmelsene 1 kapittel 111, eller som er opprettet
pé tilsvarende mate for loven tradte i kraft.

Loven gjelder ogsé for sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet eiendomsrett til en bruksenhet nar
forholdet er lovlig opprettet og tinglyst for 22. april 1983.

Loven gjelder pa Svalbard. Kommunens oppgaver etter kapittel 111 legges pa Svalbard til den
departementet bestemmer.

§ 3. Lovens betydning for andre sameieformer. Eiendomsrett til bolig i bygning med
flere bruksenheter

Det kan ikke uten seksjonering gyldig avtales at en sameier i bebygd eiendom med flere bruksenheter
skal ha enerett til bruk for mer enn ti ar til en bolig i eiendommen. Erverver brukeren en sameieandel i
eiendommen ved avtale etter at bruksretten er stiftet, kan bruksretten bare gjores gjeldende for den
resterende delen av tidrsperioden som folger av forste punktum.

Det kan ikke gyldig avtales panterett i en sameieandel i bebygd eiendom med flere bruksenheter hvis
sameieren har enerett til bruk av en bolig i eilendommen, med mindre det er foretatt seksjonering som nevnt i
§ 2 forste eller annet ledd. Dette gjelder selv om bruksretten er stiftet for kortere tid enn ti ar.

Blir bruksrett som nevnt i annet ledd stiftet etter at sameieandelen er pantsatt, kan panthaveren kreve
pantekravet innfridd. Panteretten bortfaller hvis panthaveren ikke innen tre maneder etter at panthaveren ble
eller burde bli kjent med bruksretten, begjerer tvangsdekning, sender varsel om tvangsdekning eller tar
rettslige skritt for & skaffe nedvendig tvangsgrunnlag og forfelger kravet om tvangsdekning uten unedig
opphold. Panteretten faller likevel ikke bort hvis bruksretten avvikles eller eiendommen seksjoneres for
tvangsdekningen er gjennomfort.

Er bygningen eid av et selskap som nevnt i selskapsloven § 1-1, skal deltaking i selskapet regnes likt
med sameie etter bestemmelsene i paragrafen her.

Bestemmelsene i forste til fjerde ledd gjelder ikke for fritidsboliger og for eiendommer som nyttes eller
kan nyttes til jordbruk eller skogbruk, jf. jordlova. Bestemmelsene gjelder heller ikke for avtaler mellom
flere eiere av en eierseksjon om enerett til bruk av bruksenheten eller deler av den, om den da ikke er en
samleseksjon som nevnt i § 4 bokstav h.

Eiendomsrett til bolig i bygning med flere bruksenheter kan bare stiftes, avhendes eller beheftes dersom
den delen av grunnen som boligen er knyttet til, er fradelt eller bortfestet.

§ 4. Definisjoner
I denne loven menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for eieren
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
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b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til & bruke til
bolig eller annet forméal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helérsbolig eller fritidsbolig.

g) n@ringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

1) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

j) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.
1) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

§ 5. Fravikelighet

Loven er ufravikelig med mindre annet er uttrykkelig sagt eller fremgar av sammenhengen.

§ 6. Forbud mot diskriminering

Vedtektene kan ikke fastsette vilkér for 4 vere seksjonseier som tar hensyn til kjonn, etnisitet, religion,
livssyn, nedsatt funksjonsevne, seksuell orientering, kjonnsidentitet eller kjennsuttrykk. Slike forhold kan
ikke regnes som saklig grunn til & nekte & godkjenne en seksjonseier eller bruker av eiendommen eller
tillegges vekt ved bruk av eventuell forkjepsrett. Ved diskriminering gjelder likestillings- og
diskrimineringsloven.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 6 a. Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan
reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid for ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter denne loven til sameiet, kan han eller hun gjore
dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa4 den maten sameiet har fastsatt

for dette formalet.

Krav i loven om at meldinger og lignende skal vare eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

Departementet kan i forskrift gi regler om krav til meldinger og lignende mellom styret og
seksjonseierne.

0 Tilfeyd ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 6 b. Utarbeidelse og oppbevaring av dokumentasjon

Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg og
forsvarlig mate. Dokumentasjonen skal vere tilgjengelig fra Norge.
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Krav om at dokumentasjon skal veare eller gis skriftlig, er ikke til hinder for bruk av elektroniske
losninger.

Departementet kan i forskrift gi bestemmelser om oppbevaringstid for bestemte dokumenttyper, hva
som er egnet format pa dokumentasjonen, hva som skal regnes som trygg og forsvarlig utarbeidelse og
oppbevaring, og om sikkerhetsniva for signatur.

0 Tilfeyd ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

Kapittel Il. Vilkar for seksjonering. Seksjoneringstidspunktet.
Rett til & kreve seksjonering

§ 7. Vilkar for seksjonering

En seker har krav pa tillatelse til & seksjonere en eiendom dersom

a) hver seksjon har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver seksjon har en fast sameiebrek

¢) bruksenhetens hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning og har egen
inngang

d) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som folger av
byggetillatelsen

e) alle bruksenhetene omfattes av seksjoneringen

f) seksjoneringen bare omfatter én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom

g) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til bolig eller naring og bruksformalet er i samsvar
med arealplanformélet eller annen bruk det er gitt tillatelse til.

I tillegg til vilkarene i forste ledd ma arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som
etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, seksjoneres til fellesareal.

Ved sgknad som gjelder boligseksjon, har sgkeren bare krav pa tillatelse dersom hver seksjon er en
lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og wc i bruksenhetens hoveddel.
Dette gjelder likevel ikke for boligseksjoner som skal innga i en samleseksjon, eller som skal brukes til
fritidsbolig.

Kommunen kan gjere unntak fra vilkéret i forste ledd bokstav f dersom det ikke er mulig & sl sammen
flere matrikkelenheter som enskes seksjonert, til ett eierseksjonssameie eller & opprette ett
eierseksjonssameie for hver matrikkelenhet. Kommunen kan ikke gjore unntak uten skriftlig samtykke fra
Kartverket.

§ 8. Seksjoneringstidspunktet

Béde bestaende og planlagte bygninger kan seksjoneres nar det foreligger rammetillatelse etter plan- og
bygningsloven.

§ 9. Rett til & kreve seksjonering for sameiere med bruksrett til bolig i sameier som
ikke er seksjonert

I et sameie som ikke er seksjonert, kan en sameier som har bruksrett til en bolig, kreve at sameiet blir
seksjonert etter reglene i kapittel I1I selv om kravene i § 7 tredje ledd ikke er oppfylt ved opprettelsen. Neste
eier ma oppfylle kravene innen ett ar etter overtakelsen. Retten til & kreve seksjonering gjelder ikke dersom
seksjoneringen vil pafere en sameier urimelige kostnader, eller dersom en sameier har andre tungtveiende
grunner til & motsette seg kravet.
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Sameieren ma skriftlig varsle de gvrige sameierne om sitt krav og gi en frist pd minst fire uker til &
komme med innsigelser.

Kravet om seksjonering skal fremmes for tingretten der eiendommen ligger. Tingretten kan ta kravet om
seksjonering til folge uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, med mindre en sameier har
innvendinger mot kravet som ikke er klart grunnlgse. Departementet kan gi naermere regler om
saksbehandlingen i tingretten.

Nar kravet er tatt til folge og er rettskraftig, skal tingretten oppnevne en medhjelper til & gjennomfere
seksjoneringen. Tingretten skal gi medhjelperen de fullmaktene som er ngdvendige for & gjennomfore
seksjoneringen. Medhjelperen skal skriftlig palegge sameiere som ikke har oppfylt kravene i § 7 tredje ledd,
a gjore en fremtidig eier oppmerksom pé at kravene ikke er oppfylt, og at en ny eier mé oppfylle kravene
innen ett ar etter overtakelsen. Medhjelperen skal sorge for at palegget blir tinglyst pa de seksjonene det
gjelder. Oppstér det tvist om medhjelperens avgjerelser eller honorar, kan enhver sameier bringe spersmalet
inn for tingretten. Departementet kan i forskrift gi naermere regler om hvordan seksjoneringen skal
gjennomferes, og om medhjelperens oppgaver.

Sameiebreken skal fastsettes i samsvar med de tinglyste ideelle andelene, og bruksenheten skal
avgrenses i samsvar med den etablerte bruksdelingen. Eksisterende panteretter i ideelle andeler av det ikke-
seksjonerte sameiet skal overfores med samme prioritet til den tilsvarende seksjonen i det nyopprettede
eierseksjonssameiet. Eksisterende vedtekter som ikke er i strid med denne loven, skal viderefores.
Eksisterende stemmerettsregler skal viderefores selv om de er i strid med denne loven. Det samme gjelder
avtaler om enebruksrett, men bare dersom enebruksretten blir vedtektsfestet. Departementet kan gi forskrift
om videreforing av etablerte rettigheter og heftelser.

Denne paragrafen gjelder ikke for sameiere med bruksrett til fritidsbolig.

Kapittel Ill. Fremgangsmaten ved seksjonering

§ 10. Hvordan en eierseksjon opprettes

Eierseksjoner opprettes ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

§ 11. Krav til ssknaden om seksjonering

Hjemmelshaver til eiendommen kan segke om seksjonering. Seknaden skal inneholde:
a) opplysninger om betegnelsen pa eiendommen
b) opplysninger om formélet med de enkelte seksjonene (bolig eller nering)
¢) opplysninger om sameiebrgken for de enkelte seksjonene.

Seknaden om seksjonering skal minst ha folgende vedlegg:
a) vedtekter for sameiet
b) situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og
grensene for eventuelle utenders tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene
¢) plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft, som tydelig angir grensene for
bruksenhetene, forslag til seksjonsnumrene og bruken av de enkelte rommene
d) rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten har utenders tilleggsdeler.

Seknaden skal inneholde en egenerklaring om at vilkdrene for seksjonering i § 7 er oppfylt.

Departementet kan fastsette i forskrift at seknaden om seksjonering og vedleggene til denne skal
fremsettes pé fastsatte blanketter.

§ 12. Kommunens behandling av sosknaden om seksjonering
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Kommunen skal avvise en seknad om seksjonering som ikke oppfyller kravene i § 11. Kommunen skal
ogsa avvise en sgknad dersom gebyret etter § 15 ikke er innbetalt innen fristen. Hvis seksjonering vil kunne
gjennomfores etter at hjemmelshaveren har rettet seknaden, skal kommunen sette en frist for & foreta slik
retting.

Kommunen skal avslé seknaden dersom vilkarene i § 7 ikke er oppfylt.

§ 13. Kommunens vedtak om seksjonering

Kommunens vedtak om seksjonering skal omfatte avgrensningen av de enkelte bruksenhetene, de
enkelte bruksenhetenes formal og seksjonenes nummer og sameiebrak. Kommunen skal utarbeide en endelig
situasjonsplan og endelige plantegninger med innhold som nevnt i § 11, og planen og tegningene skal vere
vedlegg til seksjoneringsvedtaket.

Kommunen skal fore seksjonene inn i matrikkelen straks seksjoneringsvedtaket foreligger. En
bruksenhet som skal omfatte ubebygde deler, kan ikke registreres i matrikkelen for det er holdt
oppmalingsforretning for grensene for utearealet etter matrikkellova.

Departementet kan gi forskrift om innholdet i seksjoneringsvedtaket og om blanketter som kommunen
skal bruke.

Kommunen kan uten hinder av taushetsplikt innhente opplysninger fra Folkeregisteret nar det er
nedvendig for & lase oppgaver etter loven her.

0 Endret ved lov 22 juni 2018 nr. 74.

§ 14. Saksbehandlingstid for kommunens behandling av sesknaden om seksjonering

Kommunen skal behandle seksjoneringsseknaden og registrere seksjonene i matrikkelen innen 12 uker
etter at sgknaden er mottatt. Ved retting av seknaden etter § 12 forste ledd leper fristen fra kommunen har
mottatt en rettet sgknad. Oversitter kommunen disse fristene, reduseres seksjoneringsgebyret etter § 15 med
25 prosent av det totale gebyret for hver pabegynte uke tidsfristen oversittes.

§ 15. Gebyrer for kommunens behandling av sesknaden om seksjonering

Kommunen kan fastsette et seksjoneringsgebyr for a behandle seksjoneringssgknaden. Gebyret kan ikke
vaere hgyere enn de nedvendige kostnadene kommunen har med slike saker. Gebyret skal innbetales innen
en frist som kommunen setter. I tillegg kan kommunen kreve gebyr etter reglene i matrikkellova for
oppmalingsforretning og for matrikkelbrev som mé utstedes etter § 18 i denne loven.

Sekeren skal betale gebyr for tinglysing av seksjoneringsvedtaket i samsvar med tinglysingsloven § 12

b. Tinglysingsgebyret skal innbetales til kommunen. Blir seksjoneringsseknaden avslétt, skal kommunen
tilbakebetale tinglysingsgebyret.

§ 16. Klage pa kommunens vedtak om seksjonering
Kommunens vedtak om seksjonering kan péklages til departementet.

Kommunens pélegg om & kreve reseksjonering etter § 22 kan paklages til departementet. En beslutning
om ikke 4 gi et slikt pdlegg kan ikke péklages.
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§ 17. Oversendelse til tinglysing

Nér eventuelle klager over seksjoneringsvedtaket er avgjort og det foreligger et positivt
seksjoneringsvedtak, skal kommunen sende dokumentasjonen som er ngdvendig for & opprette
grunnboksblad for hver seksjon, til tinglysing, jf. matrikkellova § 24. Departementet kan gi forskrift om slik
dokumentasjon og hvilke vedlegg som skal folge med til tinglysing.

§ 18. Utsteding av matrikkelbrev

Sa snart kommunen har fatt melding om at seksjoneringsvedtaket er tinglyst, skal kommunen fullfore
matrikkelferingen og utstede matrikkelbrev.

§ 19. Registrering i Foretaksregisteret

Sameier med ni eller flere seksjoner skal registreres i Foretaksregisteret. Styret skal melde sameiet til
registrering senest seks maneder etter at seksjoneringsvedtaket er blitt tinglyst. Sameier med éatte eller faerre
seksjoner kan registreres i Foretaksregisteret.

Et sameie som er registrert i Foretaksregisteret, kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode
som er registrert i et realregister.

Kapittel IV Reseksjonering og sammenslaing av
eierseksjonssameier

0 Overskriften endret ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 20. Reseksjonering ved deling og sammenslaing av seksjoner

Hjemmelshaveren til en seksjon kan seke om & dele seksjonen i to eller flere seksjoner. Delingen skjer
ved a tinglyse et kommunalt reseksjoneringsvedtak. To eller flere seksjoner kan pa samme maéte slés
sammen til én eller flere seksjoner. Vilkarene etter § 7 gjelder ogsa ved reseksjonering. Reglene i kapittel 111
gjelder tilsvarende.

Styret ma samtykke dersom en deling av seksjoner forer til at det opprettes nye fellesarealer. Arsmotet
ma samtykke dersom delingen forer til at det opprettes nye seksjoner og dette forer til en gkning av det

samlede stemmetall.

Reseksjonering etter paragrafen her endrer ikke sameiebrakene for seksjoner som ikke omfattes av
reseksjoneringen.

Reseksjonering etter paragrafen her kan bare skje med samtykke fra alle som har tinglyst pant i de
seksjonene det gjelder.

§ 21. Reseksjonering i andre tilfeller

Seknad om reseksjonering i andre tilfeller enn nevnt i § 20 skal settes frem av styret. Vilkarene etter § 7
gjelder ogsé ved reseksjonering. Reglene i kapittel 111 gjelder tilsvarende.

Seknad om tillatelse til endring av bruksenhetens formél fra boligformal til naeringsformal eller

omvendt, skal settes frem av seksjonenes hjemmelshaver med samtykke fra drsmetet, jf. § 49 annet ledd
bokstav d. Vilkarene i § 7 forste ledd bokstav g gjelder tilsvarende.
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Reseksjonering etter forste og annet ledd kan bare skje med samtykke fra alle som har tinglyst pant i de
seksjonene det gjelder.

0 Endret ved lover 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474), 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021
iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 22. Kommunens rett til a kreve reseksjonering

Dersom en eiendom ble seksjonert for den var ferdig utbygd, og det nar ferdigattesten er utstedt, eller
etter fem ar fra seksjoneringen ble tinglyst, viser seg at det er avvik av betydning mellom det seksjonerte og
de ferdige bruksenhetene, kan kommunen pélegge de seksjonseierne som er berert av avviket, & reseksjonere
slik at seksjoneringen stemmer med virkeligheten. Er sameiebraken fastsatt pa grunnlag av bruksenhetenes
areal eller det er andre klare holdepunkter for grunnlaget for fastsetting av breken, skal breken endres
tilsvarende. Reseksjonering kan gjennomfores uten panthavers samtykke og uten hinder av eventuelle
radighetsinnskrenkninger som hefter pa de aktuelle seksjonene.

Dersom en eiendom ble seksjonert for den var ferdig utbygd, og det ikke har blitt bygget ut to eller flere
bruksenheter pa eiendommen innen fem ar etter at seksjoneringen ble tinglyst, kan kommunen vedta at
seksjoneringen skal slettes. Med ferdig utbygd menes i denne paragrafen at en bruksenhet er bygget i slik
utstrekning at den oppfyller minstekravene til den type seksjon (boligseksjon eller naeringsseksjon) det er
tale om. Kommunen skal sende melding om at seksjoneringen er slettet i matrikkelen til
tinglysingsmyndigheten, som deretter skal slette seksjoneringen i grunnboken. Slettingen kan gjennomfores
uten hinder av eventuelle radighetsinnskrenkninger som hefter pa noen av seksjonene.
Tinglysingsmyndigheten sender melding om slettingen til kommunen som fullferer slettingen av seksjonene
i matrikkelen og utsteder matrikkelbrev.

Kommunen skal gi en frist for & seke om reseksjonering etter forste ledd som skal veere minst 30 dager.
Dersom pélegget ikke etterkommes innen fristen, kan kommunen etter forutgéende varsel ilegge de aktuelle
seksjonseierne tvangsmulkt. Tvangsmulkten leper fra et tidspunkt fastsatt i varselet og frem til seknad om
reseksjonering er mottatt av kommunen. Tvangsmulkten tilfaller kommunen.

Dersom en eiendom eller bruksenhet etter vedtak om bruksendring etter plan- og bygningsloven § 20-1

forste ledd bokstav d endrer formal fra bolig til naring eller motsatt, kan kommunen palegge seksjonseierne
a reseksjonere.

§ 22 a. Sammenslaing av eierseksjonssameier
To eller flere eierseksjonssameier kan slds sammen til ett eierseksjonssameie.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmatene i de bererte sameiene
for & treffe en beslutning om sammenslaing.

Dersom det relative forholdet mellom sameiebrakene i de enkelte eierseksjonssameiene forrykkes, ma
de seksjonseierne som bergres, samtykke. Dersom ikke samtlige seksjonseiere er enige om et annet
fordelingsprinsipp, skal hoveddelenes areal legges til grunn for beregningen av nye sameierbreker.

Dersom bruksenhetene ikke endres ved sammensldingen, beholder tinglyste rettigheter sin prioritet, og
det er ikke krav til samtykke fra den som har en tinglyst rettighet i seksjonen.

Nye vedtekter for det utvidede sameiet ma senest samtidig med beslutningen om sammenslding vedtas
med slikt flertall som er fastsatt i lov eller vedtekter.

Departementet kan i forskrift gi neermere regler om hvordan sammenslding av eierseksjonssameier skal
gjennomfores.

0 Tilfeyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).
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§ 22 b. Plan for sammenslaing

Styret skal senest i innkallingen til &rsmetet legge frem en plan for sammensldingen som minst viser
a) en angivelse av sameiene med gérds-, bruks- og seksjonsnummer
b) et forslag til nye vedtekter for det utvidede sameiet
¢) en utregning av sameiebreker i det utvidede sameiet
d) det siste arsregnskapet, den siste arsmeldingen og revisjonsmeldingen hvis det foreligger for de
sameiene som skal slas sammen.

Departementet kan i forskrift fastsette at seknad om sammenslaing og vedleggene til denne skal
fremsettes pé fastsatte blanketter.

0 Tilfeyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

Kapittel V. Disposisjonsretten over seksjonene

§ 23. Begrensninger i muligheten til a kjope boligseksjoner

Ingen kan kjape eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir eier av
flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre:
a) eierne er naerstdende som nevnt i aksjeloven § 1-5 forste ledd
b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder tilsvarende, likevel slik at det regnes
som konsern ogsa hvis morselskapet har en annen foretaksform enn aksjeselskap
c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med narstdende har bestemmende
innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3 gjelder tilsvarende.

Annet ledd bokstav a er ikke til hinder for at en naerstaende erverver en boligseksjon som den
naerstaende selv eller dennes narstaende skal bruke som egen bolig.

Begrensningen i forste ledd gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv
eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i
en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formél & skaffe boliger, kan
erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formél
som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 24. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av sameieforholdet
og denne loven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa
pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre lesningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner
over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
bereres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsé fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere
eller i avtaler mellom seksjonseiere og tredjepersoner.

Er det i vedtektene fastsatt at styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon, kan

styret bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i § 6, er aldri
en saklig grunn til & nekte godkjenning.
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Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve seksjoner, kan falgende
juridiske personer til sammen erverve inntil ti prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten

b) fylkeskommuner

¢) kommuner

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller en
kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en fylkeskommune eller en
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Fjerde ledd gjelder tilsvarende nar det er fastsatt en begrensning pa hvor mange seksjoner noen kan eie.

En eventuell forkjepsrett kan ikke gjores gjeldende nar en boligseksjon overfares fra en eier som nevnt i
fjerde ledd til en leier av seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn érlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sé fall settes
til mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pé arsmetet. Forste til fjerde punktum gjelder ikke for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som
fritidsboliger.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 25. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa
en urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet, jf. § 7 forste ledd bokstav g. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering etter § 21 annet ledd.

Dersom eieren samtykker, kan det i vedtektene fastsettes bestemmelser om bruken av en
naringsseksjon.

I boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til 4 bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti 4r. Vedtektene kan fastsette neermere regulering av eneretten,
for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever
samtykke fra seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte berares av endringen. Begrensningen i § 7 annet ledd gjelder pa samme mate.

I sameier som inneholder naringsseksjoner, kan det fastsettes 1 vedtektene at én eller flere seksjonseiere
har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. | vedtektene kan det ogsé fastsettes at
det til to eller flere seksjoner skal knyttes slik enerett i mer enn tretti &r, eller uten tidsbegrensning. I sameier
hvor naringsseksjonene bare skal brukes av boligseksjonene til parkering, boder eller annet, kan slik enerett
likevel ikke gjelde for mer enn tretti ar. Vedtektene kan fastsette neermere regulering av enerett etter forste til
tredje punktum, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av enerett for inntil
tretti &r krever samtykke fra seksjonseierne som far eneretten, mens samtykke fra alle seksjonseierne kreves
hvis eneretten varer i mer enn tretti ar eller er uten tidsbegrensning. Endring av en etablert enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen. Begrensningen i § 7 annet ledd gjelder pa
samme mate.

0 Endret ved lover 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474), 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021
iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).
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§ 25 a. Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom, har med styrets
samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten & disponere egen
plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet
med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

0 Tilfeyd ved lov 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591).

§ 26. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfoere tiltak pd fellesarealene som er nedvendige pé
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en bytteordning eller pa annen mate, sikre at parkeringsplasser
som 1 vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne, gjores tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret
pélegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten
til 4 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan
bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring
av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret. Sameier som nevnti § 19 forste
ledd tredje punktum maé registreres i Foretaksregisteret dersom de har vedtektsbestemmelser som nevnt i
dette leddet.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 27. Vedtekter

Alle sameier skal ha vedtekter. Vedtektene skal minst angi eiendommens grunnboksbetegnelse og hvor
mange medlemmer styret skal ha.

Vedtektene kan, med unntak for opprinnelige vedtekter, jf. § 11 annet ledd bokstav a, bare fastsettes
eller endres pa arsmeotet. Om ikke loven stiller strengere krav, kan slike beslutninger bare tas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

Forpliktelser som folger av sameieforholdet, og som er fastsatt i registrert vedtektsbestemmelse, har
uten tinglysing rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer og mot senere rettsstiftelser i god tro i seksjonen.
Dette gjelder ikke for panterett.

Det kan ikke inntas bestemmelser i vedtektene som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

I sameier som har fatt kompensasjon for merverdiavgift etter merverdavgiftskompensasjonsloven, kan
det fastsettes vedtekter som gir kommunen vetorett mot endringer i vedtektsbestemmelser som gér ut pé at

bare personer som er innvilget heldegns helse- og omsorgstjenester, kan eie eller bruke en boligseksjon. Alle
seksjonseierne ma uttrykkelig si seg enige i en vedtektsbestemmelse som gir kommunen slik vetorett.

§ 28. Ordensregler og dyrehold
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Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§ 29. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom serlige grunner taler for
det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bereres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelap som fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet, eller
av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik
avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som folger av forste eller tredje ledd, har
krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebraken. Dersom de seksjonseierne som berares uttrykkelig sier seg enige, kan det
i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som felger av forste punktum.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 30. Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

§ 31. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfoert. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert betalt, kommer inn
en begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten
unedig opphold.

I vedtektene kan det fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot seksjonseierne enn
legalpanteretten etter forste ledd. Slik beslutning krever at de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg til.

Panteretten far rettsvern etter vanlige regler.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn
sin del, jf. § 29 fjerde ledd.

§ 32. Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65?q=eierseksjon 12/23


https://lovdata.no/LTI/lov/2019-04-10-13
https://lovdata.no/LTI/forskrift/2019-04-10-474
https://lovdata.no/lov/2017-06-16-65/%C2%A729

1/10/22, 1:36 PM Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) - Lovdata

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer &pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje
og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket
av uver, innbrudd eller harverk.

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller delvis paligger
sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfort av den
tidligere seksjonseieren.

§ 33. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader péa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon
og utskifting nér det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke
skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det mangelfulle

vedlikeholdet stér i fare for & pafere eiendommen skade eller adeleggelse, kan en seksjonseier utfore
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine nedvendige utgifter dekket p&d samme
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maéte som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige grunner som
gjor det rimelig & unnlate a varsle.

§ 34. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 32, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig &
forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt til & utfere
vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig &
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngétt felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har pafert en
annen seksjonseier, men bare nér seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold forer til skade pa bygninger, fellesarealer eller annet
som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 forste og annet ledd, er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse fellesarealene forer til
tap for andre seksjonseiere eller skade pa bygninger, fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde
og utbedre etter § 33 forste eller annet ledd, er hver av seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller
skaden. Ferste punktum gjelder ikke dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum eller § 25
sjette ledd fjerde punktum er fastsatt noe annet i vedtektene.

§ 35. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 33, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet
kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor sameiets kontroll, og
det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfore
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt folgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har pafert en
seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Forer erstatningskravet frem, er kostnaden en felleskostnad for
sameiet.

§ 36. Fellesregler om omfanget av erstatning
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Ansvaret etter § 34 og § 35 forste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap regnes tap
i neering, tap som folge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbeher til denne, og tap som felge av
at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til
erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter § 34 eller § 35 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med som en
mulig folge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafert skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom rimelige tiltak, ma
eieren selv bare den delen av tapet som kunne vaert unngétt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved vurderingen
skal det legges vekt pa tapets storrelse sammenlignet med det tap som vanligvis oppstér i lignende tilfeller,
og forholdene ellers.

§ 37. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjore krav etter § 34 og § 35 og andre misligholdskrav gjeldende mot
en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Forste punktum gjelder bare i
den utstrekning den ansvarlige etter § 34 eller § 35 kan gjore krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

§ 38. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse
etter § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med § 23. Ved
erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i
eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge boligseksjonen eller boligseksjonene i den
utstrekning dette er nadvendig for & hindre eierskap i strid med § 23.

Et palegg om salg etter forste og annet ledd skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 farste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke
er klart grunnlese, skal begjeringen om tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve salgspélegg overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne paragrafen.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 39. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens oppforsel medforer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,

eller seksjonseierens oppfoarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjaring om fravikelse kan
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settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjaringen settes frem for tingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot fravikelsen som ikke
er klart grunnlese, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne paragrafen.

Kapittel VI. Arsmatet

§ 40. Arsmoatets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmetet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 41. Ordinzert arsmote

Ordinzrt drsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som enskes behandlet.

Styret beslutter hvordan &rsmetet skal gjennomfores. Arsmotet skal gjennomfores som fysisk mote
dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette
en frist for nér et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt
informert om hvilke saker &rsmetet skal behandle, og ma vere sa lang at seksjonseierne fir rimelig tid til 4
vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate. Dersom drsmetet ikke gjennomferes som fysisk mote, ma
styret serge for en forsvarlig gjennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
arsmete er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en
betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966, se endringsloven del IV for
overgangsregel).

§ 42. Ekstraordinaert arsmgate

Ekstraordinert drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst to seksjonseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet. Bestemmelsene i § 41 annet ledd gjelder tilsvarende for ekstraordinaere drsmeter.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 43. Innkalling til arsmeate

Styret innkaller arsmatet med et varsel som skal vare pa minst atte og hoyst tjue dager. Styret kan om
nedvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel, men varselet kan aldri vere kortere enn tre
dager.

Blir det ikke innkalt til &rsmete som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere beslutning pa

arsmete, skal tingretten snarest innkalle til &rsmate nar det kreves av en seksjonseier, et styremedlem eller
forretningsforeren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.
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Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon. I vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen méte. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pé skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal d&rsmatet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det for fristen etter § 41.

§ 44. Saker arsmotet skal behandle

Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere drsmeotet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt arsmete sendes
ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i arsmatet.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 45. Saker arsmatet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert arsmete etter § 44 annet ledd, kan drsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet i samsvar med § 43 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pd arsmetet og stemmer for det, kan rsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star 1 innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til
nytt drsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

§ 46. Hvem som kan delta pa arsmgotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pd arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmotet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vaere til stede med mindre det er
apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles. Seksjonseieren

har rett til & ta med en ridgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pd
arsmetet tillater det.

§ 47. Ledelse av arsmotet

Styrelederen leder drsmetet med mindre rsmetet velger en annen moteleder. Moatelederen behever ikke
a veere seksjonseier.
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§ 48. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens narstaende
b) ens eget eller ens naerstiendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens nerstdende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 49. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Saerlige begrensninger i
arsmotets myndighet

Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er
fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal tilhgre
seksjonseierne 1 fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formdlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammensliing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes som bolig for flere
personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende sterrelse og romlgsning.

0 Endret ved lover 4 des 2020 nr. 137 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 4 des 2020 nr. 2591), 11 mai 2021 nr. 37 (ikr. 1 juli 2021
iflg. res. 11 mai 2021 nr. 1542).

§ 50. Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene péa
arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmatet.

Huis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 51. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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b) opplesning av sameiet

¢) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa kostnaden
som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for
de enkelte seksjonseierne.

§ 52. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter
antall stemmer. I andre sameier regnes flertallet etter sameiebreken om ikke annet er fastsatt i vedtektene. En
slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med § 23, og slike seksjoner skal
ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjorelser.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 53. Protokoll fra arsmotet

Maotelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmetet blant dem som deltar,
skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

Kapittel VII. Styret

§ 54. Plikt til a ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis ikke annet er fastsatt
1 vedtektene.

I sameier med atte eller feerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal vaere medlemmer av styret. Det skal da utpekes
en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner
som har flere eiere. Arsmeotet skal velge en styreleder.

§ 55. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges sarskilt.
Bare myndige personer kan vere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal
kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare
skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Arsmetet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Vedtektene kan fastsette nermere regler om dette.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet. Arsmetet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.
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Nér serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret skal ha
et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret
skal fratre.

§ 56. Styremgater

Styrelederen skal serge for at styret mates si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjer om sakene skal behandles i fysisk
mgte eller pd annen méte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mote.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. § 54 annet ledd.
For slike styrer beregnes stemmene pa samme méate som bestemt i § 52, og styret er beslutningsdyktig nar

styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere
protokollen.

0 Endret ved lov 26 mars 2021 nr. 16 (ikr. 1 apr 2021 iflg. res. 26 mars 2021 nr. 966).

§ 57. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

§ 58. Styrets beslutningsmyndighet
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger
som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter

eller rsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 59. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv
eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sazrinteresse i.

§ 60. Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder

seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore
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gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene
eller forsinket ferdigstillelse av disse. Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det
fastsettes i vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker som nevnt i
forste ledd forste, annet og tredje punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksekes
med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke bindende

for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at tredjepersonen innsé eller burde innse at myndigheten ble
overskredet, og det derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

Kapittel VIl Forretningsforer. Gebyr.

0 Overskriften endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 61. Ansettelse eller engasjement av forretningsforer

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse, fore tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke m4 overstige seks

maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmatet kan drsmatet beslutte at en avtale om
forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ér.

§ 62. Forretningsfarerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter § 58 til forretningsforeren.
Forretningsforeren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra

styret.

I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

Forretningsforeren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

§ 60 tredje ledd gjelder tilsvarende.

§ 63. Inhabilitet

Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
forretningsfereren selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse
1.

§ 63 a. Eierskiftegebyr

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65?q=eierseksjon 21/23


https://lovdata.no/LTI/lov/2019-04-10-13
https://lovdata.no/LTI/forskrift/2019-04-10-474
https://lovdata.no/LTI/lov/2019-04-10-13
https://lovdata.no/LTI/forskrift/2019-04-10-474
https://lovdata.no/lov/2017-06-16-65/%C2%A758
https://lovdata.no/lov/2017-06-16-65/%C2%A760

1/10/22, 1:36 PM Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) - Lovdata

Sameiet kan kreve at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr pé opptil fire ganger rettsgebyret for
arbeid som mé gjeres i forbindelse med eierskiftet og eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke
avtales at andre enn den som avhender seksjonen, skal betale gebyret.

0 Tilfeyd ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

Kapittel IX. Regnskap og revisjon

§ 64. Plikt til a fore regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmatet.

I sameier med 21 eller flere seksjoner skal styret sorge for at det blir fort regnskap og utarbeidet
arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

§ 65. Plikt til a ha revisor

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. |
sameier med 20 eller feerre seksjoner kan arsmetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at
sameiet skal ha en revisor som er valgt av drsmetet.

Arsmaotet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven sa langt
de passer.

Kapittel X. Ikrafttredelse, overgangsbestemmelser og
endringer i andre lover

§ 66. lkrafttredelse

Loven gjelder fra den tiden' Kongen bestemmer.

Fra samme tidspunkt oppheves lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner.

1 Fral jan 2018, med unntak av § 9, som trer i kraft 1 juli 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393.

§ 67. Overgangsbestemmelser

§ 3 forste og annet ledd gjelder ikke dersom bruksretten er stiftet for lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner tradte i kraft. Utvidelse, fornyelse eller forlengelse regnes som stiftelse av ny bruksrett hvis
brukeren ikke hadde krav pa endringen. § 3 tredje og fjerde ledd gjelder ikke dersom panteretten har fatt
rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer for loven her trer i kraft.

§ 3 sjette ledd gjelder ikke for sarskilt eiendomsrett som er lovlig stiftet for lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner tradte i kraft.

§§ 7 og 8 og kapitlene III og IV gjelder ikke for seksjonering som skjer i samsvar med seknad som er
satt frem for loven her trer i kraft. Slike sgknader skal behandles etter lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner. Eierseksjonssameier som omfattes av loven her, har rett til a registrere seg i Foretaksregisteret
uavhengig av forste og annet punktum.
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Péabudte vedtekter etter § 26 annet ledd méa vedtas senest ett ar etter at loven her trer i kraft.

Lovbestemt panterett etter lovens § 31, jf. panteloven § 6-1 tredje ledd, stér tilbake for heftelse som
hadde fatt rettsvern mot seksjonseiernes kreditorer for lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner tradte i
kraft, om ikke annet folger av alminnelige prioritetsregler.

§ 52 forste ledd medferer ingen endringer i stemmereglene i eierseksjonssameier hvor seksjonering har
skjedd i samsvar med seknad som er satt frem for lov 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner tradte i kraft.
slike sameier kan det likevel fastsettes 1 vedtektene at § 52 forste ledd skal gjelde, forutsatt at alle
seksjonseierne uttrykkelig samtykker.

For kjoperett som er utlest for loven trer i kraft, gjelder reglene i lov 23. mai 1997 nr. 31 om
eierseksjoner kapittel 111 selv om kjeperetten ikke er gjort gjeldende.

§§ 34, 35, 36 og 37 gjelder ikke nér den handlingen eller den unnlatelsen som ferte til skaden, skjedde
for loven trer i kraft.

Avtaler eller bestemmelser som er i strid med loven her, oppherer & gjelde senest ett ar etter at loven trer
i kraft, om ikke annet gar frem av loven. Eksisterende avtaler om midlertidige eneretter til & bruke fellesareal

som kommer i strid med trettidrsbegrensningen i § 25 femte og sjette ledd bestér, men ikke lenger enn tretti
ar fra lovens ikrafttredelse.

0 Endret ved lov 10 apr 2019 nr. 13 (ikr. 1 jan 2020 iflg. res. 10 apr 2019 nr. 474).

§ 68. Endringer i andre lover

Fra det tidspunktet loven trer i kraft gjores folgende endringer i andre lover: — — —
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