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INHALT VERKAUFSDETAILS @

Situation

SY-Telalls
Gemeinde/Lage
Wohnen
Grundrisse
Kurzbaubeschrieb

Objekte
8-Familien-Haus mit 2-Familien-Haus mit
folgendem Wohnungsmix: folgendem Wohnungsmix:
2 x 2.5-Zimmer-Wohnung 2 x 4.5-Zimmer-Wohnung
3 x3.5-Zimmer-Wohnung
3 x4.5-Zimmer-Wohnung

Bezug
Voraussichtlich Frihling /Sommer 2023

Bauherrschaft
Genossenschaft Octavium in 4653 Obergosgen

Architekt
William Steinmann in 5430 Wettingen

Verkauf
Studer Immobilien Treuhand AG in 4601 Olten

«Saphir» verbindet nachhaltiges Wohnen mit hochstem Komfort
und bietet Zugang zum Hallwilersee.
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SAPHIR ¢

Nachhaltiges
Wohnen in Naturnahe

pll=d Das Projekt «Saphir» setzt sich aus einem Acht- und einem Zweifamilien-
haus zusammen: Die beiden Grundsticke werden an der Gartenstrasse in
Beinwil am See (AG) durch einen kleinen Bach voneinander getrennt. Was
die zwei einladend wirkenden Hauser gemeinsam haben, ist ihr ausgeklu-
gelter und grosszugiger Grundriss, die nachhaltige Bauweise sowie die fi-
ligrane Fassade mit Naturholz-Schalung.

Wahrend das Achtfamilienhaus mit 2.5-, 3.5- und 4.5-Zimmer-Wohnungen
sowie geraumigen Balkonen aufwartet, welche viel Privatsphare garantie-
ren, prasentiert sich das Zweifamilienhaus als Blickfang. Denn die beiden
grossen 4.5-Zimmer-Wohnungen weisen eine exklusive Trapezform auf.
Mehrere der insgesamt zehn Appartements bieten zudem einen prachtigen
Blick auf den Hallwilersee.

Zwischen den beiden Bauten findet sich ein naturbelassener Grinbereich
inklusive Spielflache. Was unterstreicht, dass hier 6kologisch wertvolle
Wohntraume in Erfullung gehen. Ein weiterer Pluspunkt: Die beiden Hauser
verfugen Uber eine Einstellhalle respektive Uber zwei Doppelgaragen und
je einen Veloraum.
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BEINWIL AM SEE

Vom idyllischen
Hallwilersee gepragt

Die Gemeinde Beinwil am See (AG) mit ihren rund 3500 Einwohnerinnen
und Einwohnern liegt idyllisch am Westufer des Hallwilersees. Eingebettet
zwischen zwei sanften Hlgelzligen erweist sich das ehemalige Bauerndorf
als bevorzugter Wohnort in Naturnahe. Nebst dem See und dem Strandbad
locken hier viele Freizeiterlebnisse — vom Seeufer mit seinen zahlreichen
Spazier- und Wandermaoglichkeiten bis hin zur GUberregional bekannten The-
atergesellschaft.

Beinwil am See verfugt sowohl Uber Einkaufsmoglichkeiten fur den tagli-
chen Bedarf als auch uber vier Kindergarten und zwei Primarschulhauser
—und das alles in fusslaufiger Distanz. Dank der Seetalbahn, zwei Postauto-
linien und der Hauptstrasse wird gewahrleistet, dass Sie |hr Reiseziel jeder-
zeit direkt und bequem erreichen.

DISTANZEN
Auto ov Zu Fuss
Aarau ca.36 Min. ca.40 Min. Bahnhof ca.5 Min.
Lenzburg ca.22 Min. ca.29 Min. Beinwil
Sursee ca.27 Min. ca. 44 Min. am See

Luzern ca. 44 Min. ca.59 Min.
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WOHNEN @&

Wenn Wohntraume
in Erfullung gehen

Das Projekt «Saphir» steht fir hohe Wertigkeit, grosszligige Grundrisse und
insbesondere fiir «Okologie und Komfort in einem». Die insgesamt zehn
Wohnungen zeichnen sich nicht zuletzt durch ihren ausserst geraumigen
Wohn-, Ess-und Kiichenbereich aus. Dieser eignet sich dazu, die Freizeit mit
Familie und Freunden in vollen Zlgen zu geniessen. Wozu auch die auffallig
grossen Fensterfronten beitragen, die lhnen viel Helligkeit bescheren.
Samtliche Wohneinheiten sind fur den Einbau einer Komfortliftung vorbe-
reitet und dank Warmepumpe mit Erdsonde kommen Sie in den Genuss ei-
ner umweltfreundlichen, abgasfreien Warmeerzeugung.

Eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung sorgt zudem fur anhaltende Be-
haglichkeit. Zur Wohnungsausstattung gehort jeweils auch ein Waschturm
mit Waschmaschine und Waschetrockner. Die Einbaukichen erflllen
hochste Anspriche — wovon die Arbeitsflachen aus Keramik und die hoch-
wertigen Klchenapparaturen zeugen. Wer zugleich nachhaltig und mog-
lichst komfortabel leben méchte, findet in der Uberbauung «Saphir» sein
passendes Zuhause.
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49 HAUSB TERRASSE
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KURZBAUBESCHRIEB

ROHBAU

Wande « Untergeschoss: Aussenwdnde in Stahlbeton. In-
nenwande in Stahlbeton und Kalksandstein. Wohngeschos-
se: Aussenwande in Massivbauweise aus Stahlbeton oder
Backsteinmauerwerk. Tragende Innenwande in Backstein,
wo notwendig in Stahlbeton. Allfallige nichttragende Wan-
de aus Leichtbau- oder Gipsstanderkonstruktion.

Decken/Bodenplatte « Fundamentplatten und Geschoss-
decken in Stahlbeton.

Treppen « Innentreppen: Treppen aus Beton. Belag aus
Feinsteinzeugplatten. Gelander und Handlaufe aus Metall.

Fassade « Aussenwarmedammung mit hinterltfteter Fas-
sade mit witterungsbestandiger Naturholz-Schalung. Star-
ke nach Minergie-Standard.

Dach « Flachdachkonstruktion auf Warmeisolation mit
Bitumendichtbahnen nach Vorschriften verlegt. Abde-
ckung mit Granulat fur extensive Begriinung. Abschlisse in
Chromnickelstahl.

Fenster « Aussenliegende Fenster in Holz-Metall, 3-fach
Isolierverglasung gemass Anforderung Energiegesetz. Pro
Raum eine Dreh-Kipp-Offnung. Im Wohnzimmer mit Hebe-/
Schiebetdre.

Turen « Einbruchhemmende Wohnungstiren aus Holz,
aluminiumverstarkt, mit Spion, Dreipunktverschluss und
Sicherheitsschloss. Zimmertliren mit Stahlzargen und
Rohrenspan-Turblatt glatt.

Sonnenschutz « Fenster Zimmer: Aluminium-Rafflamellen-
storen, einbrennlackiert mit Fihrungsschiene. Bedienung
elektrisch. Fensterfronten Wohnen: aussenliegende Raff-
lammellenstoren mit SeilfUhrung, Bedienung elektrisch.
Sitzplatze und Terrassen: Gelenkarmmarkise.

INSTALLATIONEN

Elektroanlagen + Stark- und Schwachstrom inkl. Unterver-
teilung. Pro Zimmer mindestens 1 Druckknopfschalter fir
den Lampenanschluss mit Steckdose und 2 geschalteten
3-fach Steckdosen sowie eine Kommunikationsdose (TV,
Radio, Telefon und Internet). Terrasse mit geschalteter Aus-
senleuchte und einer Aussensteckdose. Einbauleuchten im
Eingangs- und Kiichenbereich. Deckenanschluss flr Leuch-

ten in den Zimmern, Kiiche, Korridor und Nasszellen. Smart
Home-Vernetzung von Licht und Storen mit einfacher Be-
dienung via Smartphone oder Schalter, mit Szenen kénnen
bequem Tagesablaufe automatisiert werden. Tableau mit
Sicherungsautomat und FI-Fehlerschutzschaltung pro Woh-
nung im Reduit oder Entrée. Grundbeleuchtung in Keller-
raumen, Technikraumen, allgemeinen Korridoren, Veloraum
und Tiefgarage, wo notwendig mit Bewegungsmeldern.

Heizung « Umweltfreundliche, abgasfreie Warmeerzeu-
gung mittels Warmepumpe mit Erdsonden. Warmevertei-
lung Uber Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit Raum-
regulierung. Jede Wohnung mit separater Warmezahlung.

Luftung « Jede Wohneinheit ist fur den Einbau einer Kom-
fortliftung vorbereitet. Allfallig gefangene Raume werden
Uber die mechanische Be- und Entliftung versorgt.

Sanitaranlage « Hochwertige Sanitarapparate, Armaturen
und Garnituren. Komfortable Bade- und/oder Duschwanne,
Wandklosettanlagen und Wandbecken. Spiegelschrank mit
integrierter Beleuchtung in Bad und WC/Dusche. Pro Woh-
nung 1 Waschturm mit Waschmaschine und Waschetrock-
ner. Jede Wohnung mit separater Kalt- und Warmwasser-
zahlung.

Liftanlage « Rollstuhlgangige Liftanlage im Treppenhaus.

INNENAUSBAU

Wohnkiiche « Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Ku-
chenapparaten eines namhaften Kiichengerateherstellers,
Geschirrspuler, Glaskeramik, Backofen, Umluftdunstabzug,
Kihl-und Gefrierschrank. Kichenmaobel-Fronten mit Kunst-
harz belegt, Griffe in Edelstahl, Keramik-Arbeitsflache.

Schreinerarbeiten « Garderobe und Einbauschrdanke mit
Normelementen gemass den Planvorlagen. Fronten und
Sichtseiten mit Kunstharzoberflachen.

Bodenkonstruktion/-beldge + Schwimmende Unterlags-
boden mit Bodenheizung und Trittschalldammung. Wohn-/
Essbereich, Kiiche und Zimmer: Parkett (Eiche mit Sockel
weiss) Budgetbetrag CHF 100.00/m? netto inkl. Sockel fer-
tig verlegt. Nasszellen und Reduit: keramische Platten Bud-
getbetrag CHF 85.00/m?fertig verlegt. Gartenterrassen und
Balkone mit Zementplatten. Tiefgarage und Einfahrtsrampe
mit HartbetonlUberzug, Einfahrtsrampe gerillt. Unbeheizte
Raume im Untergeschoss mit Zementmorteliberzug.

Wandbelage « Wohn-, Esszimmer und Zimmer mit minera-
lischem Mehrschichtputz bestehend aus Grundputz, Abrieb
und deckendem Anstrich mit Wohnraumfarbe. Nasszellen
bis Oberkante Tiure mit keramischen Platten im Apparate-
bereich, Restflachen mit Abrieb. Kiichen-Wandschild zwi-
schen Arbeitsflache und Oberschranken mit Glas.

Decken « Wohn-, Esszimmer, Zimmer und Nasszellen mit
mineralischem Weissputz, gestrichen.

Umgebung « Gartenwohnungen mit privaten Gartenberei-
chen, Flachen mit Rasen, Sitzplatz mit Zement- oder Fein-
steinzeugplatten. Balkone mit Staketengelandern verzinkt.
Eine Markise pro Wohnung. Sichtschutz zwischen den pri-
vaten Vorgarten und allgemeinen Flachen, wo erforderlich
durch Heckenpflanzungen. Beleuchtung der Wege. Veloab-
stellplatze gemass Situationsplan. Natlrliche Boschungen
mittels Bodendeckern belegt. Rasenansaat inkl. 1. Schnitt.
Zentraler Containerplatz. Velo- und Kinderwagenabstell-
platz neben dem Hauszugang.

BUDGETBETRAGE NETTO

Sanitar-Apparate

Haus A 2%-Zi-Wohnung CHF  7'200.00
3%-Zi-Wohnung CHF 15'600.00
4%-Zi-Wohnung CHF 16'000.00

Haus B 4%-Zi-Wohnung CHF 17'000.00

Kiiche

Haus A 2%-Zi-Wohnung CHF 18’000.00
3%-Zi-Wohnung CHF 271'700.00
4%-Zi-Wohnung CHF 25'500.00

Haus B 4%-Zi-Wohnung CHF 27'000.00

ANDERUNGEN

Anderungen aus technischen oder konstruktiven Griinden
sowie unsicherer Materialbeschaffung, welche die Qualitat
der Bauten nicht beeintrachtigen, sowie die Erflllung von
Auflagen der Baubewilligung bleiben vorbehalten. Solche
Anderungen haben keinen Einfluss auf die Verkaufspreise.



AUSBAU- UND ANDERUNGSWUNSCHE

Bauliche Wiinsche der Kauferschaft werden, sofern diese
nicht die Fassade oder die Umgebungsgestaltung betref-
fen —je nach Baufortschritt — gerne berlcksichtigt. Zusatzli-
che Aufwendungen werden separat verrechnetundin einer
detaillierten Mehrkostenliste ausgewiesen. Anderungen
werden erst nach schriftlicher Bestatigung durch die Kau-
ferschaft ausgefihrt. Es sind die am Bau beteiligten Unter-
nehmer und Handwerker zu berticksichtigen. Allfallige Min-
derpreise werden den Nettopreisen gutgeschrieben.

Notar- und Grundbuchkosten ¢ Die Vertragskosten (Ur-
kundsperson, Grundbuchamt etc.) werden von der Kaufer-
schaft und Verkauferschaft je halftig getragen. Die Kosten
der Hypothekeneinrichtung gehen zu Lasten der Kaufer-
schaft.

Garantien « Die Verkduferschaft gewahrt eine einwand-
freie Ausfihrung der Arbeiten sowie die Garantien gemass
den SIA-Bestimmungen:

Fur offene Mangel 2 Jahre, fur verdeckte Mangel 5 Jahre, fur
elektrische Apparate 2 Jahre bzw. gemass den jeweiligen
Bestimmungen des Lieferanten.

Hinweis « Der Baubeschrieb sowie die Visualisierungen
dienen lediglich als Zusammenstellung der verkaufsrele-
vanten Eckpunkte. Die architektonische und farbliche Ge-
staltung der Fassade sowie die Umgebungsarbeiten sind
ausschliesslich Sache der Bauherrschaft. Diese Dokumen-
tation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Sie darf ohne Zustimmung weder kopiert noch tiberarbeitet
werden. Jede Haftung aufgrund dieser vorliegenden Doku-
mentation wird abgelehnt.
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Vermarktung +« Kontakt
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STUDER IMMOBILIEN TREUHAND AG

Studer Immobilien Treuhand AG
Dornacherstrasse 29

4601 Olten

Telefon: 062 20570 70

Fax: 0622057071

E-Mail: info@studer-immobilien.ch
www.studer-immobilien.ch

Ansprechperson

Petra Reichen
Immobilienvermarkterin
Projektentwicklung/Vermittlung

Telefon direkt
0622057074

E-Mail
petra.reichen@studer-immobilien.ch
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WWW.SAPHIR-BEINWIL.CH
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