QL 06. Vara fastighetsomraden

Atrium Ljungberg ar ett av Sveriges storre borsnoterade
fastighetsbolag. Vi finns pa starka delmarknader i landets
framsta tillvaxtregioner; Stockholm, Goteborg, Malmo och
Uppsala. Har skapar vi levande och trygga stadsmiljoer med
en blandning av kontor, bostader, handel, service och kultur.
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Fastighetsbestandet

1 siffror.

Atrium Ljungbergs fastighetsbestand utgors av hogkvalitativa
kontors- och handelsfastigheter koncentrerade till centrala lagen
i tillvaxtregionerna Stockholm, Goteborg, Malmo och Uppsala,

och ar varderat till totalt 52 mdkr.

Fastighetsbestand

Vart fastighetsbestdnd bestar huvudsakligen av kontors-
och handelsfastigheter i tillvaxtregionerna Stockholm,
Goteborg, Malmo och Uppsala. Fastighetsportfoljen
innehaller totalt 67 fastigheter med en sammanlagd
uthyrbar area om 1 082 000 kvm.

Under aret har forvarv och tilltrade skett av en mindre
butiksfastighet i Goteborg, Lindholmen 44:2. Vidare har
frantrade skett av fastigheterna Kolding 3 och 4 i Kista, bada
upplatna med tomtratt, samt av en mindre markfastighet i
Haninge, Vastnora 4:26. Avtal har ocksa tecknats om forvarv
av Ml:an och Centralstationen pa Lindholmen i Goteborg,
bada del av fastigheten Lundbyvassen 4:6. Fastigheten
beraknas tilltradas i borjan av 2024 och forvarvet ar villkorat
av att detaljplanen for fastigheten vinner laga kraft. Vidare
tecknades avtal under fjarde kvartalet om att forvarva tomt-
ratten Palmfelt Center i Slakthusomradet. Forvarvet ar vill-
korat av lagakraftvunnet beslut i kommunfullmaktige, varfor
tilltrade beraknas ske under andra kvartalet 2022.

Fastighetsvarde

Fastighetsbestdndets marknadsvarde uppgick vid arsskiftet
till 51 589 mkr (47 334), varav exploateringsfastigheter 1 254
mkr (1 308). Genomsnittligt direktavkastningskrav i varde-
ringen var 4,2 % (4,4). Byggratter och mark ingar med 781
mkr (463), se mer om vara projekt pa sidorna 44-55.

Orealiserade vardeforandringar uppgick till 3 040 mkr
(-119), motsvarande 6,4 % (-0,3). Av vardeférandringen
utgor 974 mkr (258) projektvinster i under aret fardigstallda
och pagaende projekt. Vidare har en stark fastighetsmark-
nad medfort sankt genomsnittligt avkastningskrav om cirka
15 bps, innebarande 1 191 mkr (482) i 6kat fastighetsvarde.
Resterande vardedkning ar hanforligt till forbattrat kassa-
flode om 707 mkr (-859) samt hogre byggrattsvarde om 168
mkr (0). S Las mer om varderingen i not T.1 pa sidan 130.

Byggratter

Totalt finns 420 000 kvm BTA byggratter exklusive mark-
anvisningar och ombyggnationer, varav 61 000 kvm BTA
med lagakraftvunnen detaljplan. 359 000 kvm BTA kraver
en detaljplaneandring for att kunna realiseras. Av de
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lagakraftvunna byggréatterna avser 20 000 kvm BTA kom-
mersiella byggratter och 41 000 kvm BTA exploaterings-
fastigheter. Bokfort varde uppgar till cirka 2 800 kr/kvm

BTA for kommersiella byggratter. Tidigare lagakraftvunna
hyresrattsbyggratter har overgatt i exploateringsfastigheter.
Bokfort varde for byggratter inom exploateringsfastigheter
uppgar till cirka 3 600 kr/kvm BTA beradknad utifran 168 000
kvm BTA, vilket inkluderar dven icke detaljplanelagd mark.
Volymen markanvisade byggratter uppgar till cirka 333 000
kvm och aterfinns framforallt i Slakthusomradet, Hagastaden
och Slussen i Stockholm samt Granbystaden i Uppsala.

Kontrakterad arshyra

Kontrakterad arshyra uppgick vid arsskiftet till 2 379 mkr
(2 266). Hyresvardet, det vill siga kontrakterad arshyra och
bedomd marknadshyra for vakanta ytor, uppgick till

2 620 mkr (2 481). Ekonomisk uthyrningsgrad vid ars-
skiftet uppgick till 91 % (91). Av total kontrakterad arshyra
utgor mindre an 1 % hyresgaster som antingen ar forsatta i
konkurs eller genomgar en rekonstruktion.

Kontraktsportfoljen

Den kommersiella hyreskontraktsportfoljen, det vill saga
samtliga hyreskontrakt exklusive bostader och garage/
parkering, ar val diversifierad och bestar av 1 505 hyres-
kontrakt (1 531), med en genomsnittlig kontrakterad
arshyra inklusive tillagg om 1,6 mkr (1,4). Genomsnittlig
aterstaende Ioptid uppgick vid arsskiftet till 3,9 ar (3,5).
Under 2022 kommer 13 % (14) av kontrakterad arshyra vara
mojlig for omforhandling. De tio storsta kunderna utgor

22 % (22) av kontrakterad arshyra, medan 11 % (9) utgors
av stat, kommuner eller landsting. 87 % (88) av kontrak-
terad arshyra regleras med en indexklausul kopplad till
konsumentprisindex eller med tillagg som ar kopplade till
faktiska kostnader. | hyreskontrakt avseende handelslokaler
férekommer avtalsvillkor innebarande en minimihyra med
ett tillagg beroende pa butikens omsattning. 1 % (1) av
kontrakterad arshyra utgors av uppskattade omsattnings-
tillagg utover minimihyran.

Nettouthyrning

Under aret har nyuthyrningar skett om 248 mkr (157)
medan uppsagningar fran kund uppgar till 177 mkr (127).
Dartill har vi sagt upp kund for avflytt infor kommande
projekt motsvarande en arshyra om 31 mkr (47), vilket
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medfor en nettouthyrning pa arsbasis om 40 mkr (-16) dar
20 mkr (27) avser projektfastigheter. Tidsforskjutningen
mellan nettouthyrningen och dess resultateffekt bedéms
till 3-12 méanader.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna inklusive tomtrattsavgald uppgick
under aret till =760 mkr (-810). For jamforbart bestand ar
kostnaden -641 mkr, motsvarande -788 kr/kvm (-788).
Kostnaden for att driva handelsfastigheter och framst
kopcentrum ar generellt hogre an for évriga kommersiella
fastighetstyper. Till viss del tacks driftkostnaderna genom
vidarefakturering till hyresgasterna via hyrestillagg.

" > Fokus
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Férvirvade och tilltréddda fastigheter?

Férvaltningsaffaren

Fastighet Omrade Kategori Uthyrbar area, kvm Tilltrdde Underliggande pris fastighet, mkr
Lindholmen 44:2 GSteborg Kontor - Januari 2021 25
Avyttrade fastigheter
Fastighet Omrade Kategori Uthyrbar area, kvm Frantréde Underliggande pris fastighet, mkr
Kolding 3, Kolding 4 Kista Kontor 59 506 Juli 2021 805
Vdstnora 4:26 Haninge Mark - November 2021 0
D Las mer i fastighetsfdrteckningen pa www.al.se
Férdndring av fastighetsbestandet Orealiserade viardeférandringar

2021 2020 2021 2020
Férvaltningsfastigheter Direktavkastningskrav 1 191 482
Verkligt vérde vid periodens bdrjan 46 026 47 513 Kassafl&de mm 707 -859
Férvdrv (efter avdrag uppskjuten skatt) 25 410 Projektvinster 974 258
Férsdljning -805 -3 979 Byggréatter 168 Q
Investeringar i egna fastigheter 2 059 2 208 Totalt 3 040 -119
Orealiserade vardefdrédndringar 3 040 -119 D:o i % 6,4 % -0,3 %
Omklassificering -11 -7
Verkligt vdrde vid periodens slut 50 335 46 026
Exploateringsfastigheter
Vid periodens bdrjan 1 308 997
Omklassificering 11 7
Férsdljning brf -284 -
Investeringar i bostadsrédttsprojekt 220 305
Exploateringsfastigheter, vid periodens slut 1 254 1308
Fastighetsbestandet totalt 51 589 47 334

Fastighetsbestand
Uthyrbar area, 2000 kvm Verkligt vérde, mkr Verkligt vérde, kr/kvm?® Overskottsgrad, %

Fastighetstyp 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2021 2020
Kontorsfastigheter 607 639 29 456 27 344 60 310 53 616 T4 T4
Handelsfastigheter 320 302 11 486 9 993 45 067 41 646 61 59
Bostadsfastigheter 48 45 1 532 1 282 36 902 33 129 64 66
Affarsomrade Fastighet 975 986 42 474 38 619 54 167 48 969 69 69
Projektfastigheter 102 96 7 080 6 944 E/T? E/T 2 55 47
Mark och byggratter - - 781 463 - -
Summa Férvaltningsfastigheter 1 077 1 082 50 335 46 026 68 67
Exploateringsfastigheter 6 6 1 254% 1 308% 6 40
Fastighetsbestandet totalt 1 082 1 087 51 589 47 334 68 67
Salda fastigheter - - - - 66 56
Totalt koncern 1 082 1 087 51 589 47 334 68 67

D Kvm exklusive garage.

2 Uthyrbar area f6r nyproduktion redovisas fdrst vid projektets fadrdigstdllande varfdr uppgiften inte ger en rattvisande bild.
3 1 254 mkr (1 308) avser bokfért vdarde. Beddmt verkligt varde uppgar till 1 705 mkr (1 781).

S.59
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Stockholm

Stockholm ar kontrasternas stad, urban och naturnara pa

samma gang. Mangfald och nytankande ar centralt och har
skapas innovationer som sprider sig varlden over. Stockholm

ar en av de snabbast vaxande regionerna i Europa. Har
pagar och planeras ett 30-tal storre stadsutvecklingsprojekt

dar Atrium Ljungberg ar delaktig i flera, bland annat Sickla,

Slakthusomradet, Slussen och Hagastaden. Stockholm star
for 76 % av Atrium Ljungbergs kontrakterade arshyra och

utover vara stora utvecklingsomraden finns vi representerade
pa andra starka delmarknader sasom Medborgarplatsen, City,
Sundbyberg och Liljeholmen.

Sickla
Hagastaden

City

Slussen
Slakthusomradet
Liljeholmen
Medborgarplatsen
Kista

Sundbyberg
Barkarby

Hyresvéarde,
mkr

138
140
129
127
108
105
105
33

230

694 Sickla
Hagastaden

City

Slussen
Slakthusomradet
Liljeholmen
Medborgarplatsen
Kista

Sundbyberg
Barkarby

Total uthyrbar yta,

tusen kvm

20
47

42
30
37
36
12

66

67

Barkarby

Steckholm

Sundby-
berg ;

223 Kontor
Handel
Kultur/Utbildning
Halsa/vard

Restaurang

Dagligvaror

Ovrigt

Bostad

Haga- &
staden Q
Lilje-
holmen

Lokaltyper i Stockholm,

hyresvarde

13%, 237
8%, 147 mkr
5 %, 97 mkr
3%, 59 mkr
3%, 50 mkr
5%, 88 mkr
0%, 1 mkr

mkr

Slussen

Medborgar-

platsen

Slakthus-
omradet
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62%, 1 130 mkr



Projekt Nya Slussen som pagar till 2025
ger manniskan mer plats och omvandlar
Slussen fran trafikplats till motesplats.

Atrium Ljungberg ar en av de storsta fastig-
hetsagarna vid Slussen med Glashuset,
Katarinahuset och Sjémansinstitutet.

Kontor

Antal fastigheter (st) 2
Uthyrbar yta (kvm) 26 379
Hyresvdrde (mkr) 140

Exklusive projektfastigheter.
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Slussen

Stockholm S.61

- dar hela staden mots.

Slussen har varit en central plats sedan Stockholm grundades. Allt eftersom
staden har vuxit och nya behov uppkommit har platsen utvecklats. Stockholms
stora byggprojekt Nya Slussen pagar for fullt och kommer att fortsatta paverka

omradet fram till ar 2025.

Slussen ska bli en attraktiv motesplats med nya torg, strak
och omradets forsta park. Kollektivtrafiken, gdende och
cyklister ska f& mer plats, samtidigt som ytorna for bil-
trafik minskar och anpassas for att rymma dagens trafik-
floden. Nya byggnader och verksamhetsytor ovan och
under mark tillskapas.

Vara tre fastigheter vid Slussen bildar en tydlig front mot
Stadsgardskajen. Glashuset ar en av Stockholms mest
kanda byggnader och omgardas av Katarinahuset med
Katarinahissen och Sjomansinstitutet. Idag anvands alla tre
fastigheter som kontorslokaler med utsikt over Stockholms
mest centrala delar. Bland hyresgasterna hittar vi till exempel
Convendum, HiQ, TT, Wingardhs och Tengbomgruppen.

Katarinahuset moderniseras

Vi genomfor just nu ett omfattande ombyggnadsprojekt

i Katarinahuset. Har utvecklar vi moderna och genom-
tankta kontor med historiska detaljer. Dessutom kommer
Katarinahuset att innehalla ett hotell och flera restauranger,
bland annat klassiska Gondolen som aterkommer i ny
tappning under arsskiftet 2023/2024. Vi planerar aven att
goéra en mindre pabyggnad och samtidigt tillgangliggdra
takterrasserna for allmanheten med tilltrade via bade
Katarinahissen och Mosebacke. Hela ombyggnationen
beraknas vara klar till sommaren 2023.

Flera markanvisningar

Vi har flera markanvisningar vid Slussen. Det galler dels
den nya handelsplatsen om 16 000 kvm BTA som knyter
samman tunnelbanan med den nya bussterminalen och
Saltsjobanan. Har tillskapas drygt 50 lokaler for butiker,
restauranger och service for de hundratusentals som
dagligen vistas vid Slussen. Handelsplatsen angransar aven
till den kommande Malarterrassen, en motesplats for mat
och kultur, som vi markanvisades 2018. Handelsplatsen och
Malarterrassen beraknas 6ppna ar 2025.

Framfor Katarinahuset har vi aven en byggratt om 7 500
kvm BTA. Har planerar vi for moderna kontor med utsikt
over Stockholm, med publika verksamheter i entréplan.
Narmsta granne blir Nobel Center som planeras att byggas
framfor Glashuset. Allt detta innebar att vi kommer att vara
en av de storsta fastighetsagarna vid Slussen och darmed
aktivt bidra till platsens utveckling och attraktivitet under
lang tid.
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Sickla
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- den 1dédrivna staden.

1997 forvarvade vi det gamla industriomradet av Atlas Copco. Under de
senaste decennierna har Sickla utvecklats till en levande stadsdel med arbets-
platser, bostader, utbildning, kultur, vard, restauranger och handel. Flera bygg-
projekt ar i gang och utvecklingen kommer att fortsatta under manga ar fram-
over. 2030 forlangs tunnelbanan till Nacka och fran stationen i Sickla kommer
det endast ta sex minuter till T-Centralen.

Framgangsrik bostadsutveckling
pa Nobelberget

Pa Nobelberget utvecklar vi en attraktiv och tat stadsdel
med bade bostader, kontor, kommersiella strak och gréona
ytor. Det andra bostadskvarteret, Brf Konstharts, som
bestar av 56 bostadsratter ar i produktion och projektet ar
klart for inflyttning under tredje kvartalet 2022. Samtliga
lagenheter ar tecknade med bindande férhandsavtal. Under
hosten 2021 saljstartades nasta kvarter, Brf Kulturtrappan,
med totalt 93 lagenheter och vid arsskiftet var 60 % av
dessa bokade. Pa Nobelberget planerar vi totalt for drygt
500 bostader. Samtidigt pagar planeringen av cirka 700
bostader i Kyrkviken, 500 bostader i Centrala Sickla och
cirka 120 bostader pa Norra Nobelberget.

Hotell Tapetfabriken valkomnar sina
forsta gaster

| juni invigdes Sicklas nya hotell, Clarion Collection Hotel
Tapetfabriken. Byggnaden uppfordes 1906 och inhyste
ursprungligen den prisbelonte tapettillverkaren Kabergs
tapetfabrik. Sedan dess har den bland annat verkat som
servicebyggnad for Atlas Copco och varit kreativt kontor.
Under ombyggnaden till hotell aterbrukades originaltegel i

fasaden och historien har tagits tillvara i hotellverksamheten.

Hotellet har totalt 236 hotellrum, 4 métesrum, restaurang,
bar och gym och ligger intill Marcusplatsen.

Forstarkt restaurangutbud

Under aret har flera nya restauranger oppnat i Sickla och
fler ar pa gang. Den historiska travillan Fanny Udde, som
bagerimastaren Anders Richard Westerdahl lat bygga till sin

fru Fanny ar 1877, rymmer numera tradgardscafé och bistro.

Till varen slar aven Westerdahls by Niklas and Friends upp
sina dorrar i bottenvaningen pa Sickla Front, precis i borjan
av Sicklastraket, som knyter ihop Sickla med Hammarby
Sjostad. Under aret har aven kvartersbageriet Robin
Delselius Bageri och Brillo Pizza etablerats. Restaurangerna
ar ett bra tillskott till Sicklas ovriga utbud sasom kaffe-
rosteriet och restaurangen Black Honey Coffee Roasters,
Urban Deli, Erssons Deli och Bastard Burger.

Latt att ha en aktiv livsstil

Vi arbetar aktivt med att utveckla Sickla till en stadsdel dar
det ska vara enkelt att leva aktivt. Den direkta narheten till
Hammarbybacken, Nackareservatet och Sicklasjon upp-
skattas av manga som arbetar och bor i Sickla, och under
aret har flera verksamheter inom aktiv livsstil etablerat

sig. Vid arsskiftet slog Alba Golf upp dorrarna till en helt

Dieselverkstaden pa Marcusplatsen i
Sickla innehaller bland annat konsthall,
Klatterverket och bibliotek.
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ny golfupplevelse. | ombonade industrihistoriska lokaler
serveras god mat, dryck och valfria artonhalsrundor fran
varldens alla horn. | november 6ppnade Centurion Padel en
fullsortimentsbutik, café, tre dubbelbanor samt en unik och
specialbyggd padelbana for test- och provspel och i april
6ppnade Skills Academy Football Center ett inomhuscenter
for fotboll.

Starka varumarken till Sickla

Under aret tecknades hyresavtal med Ikea, som 6ppnade
en 700 kvm stor planeringsstudio strax innan jul. Har kan
kunder planera och bestélla heminredningslésningar for

kok, sovrum och férvaring. lkea ar ett valkommet tillskott
till Sicklas utbud av heminredning och kok. Bland 6vriga
koksaktorer aterfinns bland annat Ballingslév, Marbodal,

Electrolux samt HTH Kok.

Under aret fardigstalldes aven utbyggnaden av Sickla galle-
ria, dar drygt 5 000 kvm handelsytor samt 200 parkerings-

platser tillskapats. Sport- och fritidsaktoren XXL 6ppnade i

november en 3 100 kvm stor butik och i 6vriga lokaler finns
bland annat Rituals, Normal och Lekia.

Handel Bostédder
Antal fastigheter (st) 7 2
168 435 111 946

Kontor

Uthyrbar yta (kvm)

Hyresvdrde (mkr) 365 324

Antal butiker/
restauranger/service 20 143

Butikernas
omsdttning 2 977

Antal besdkare/ar
(milj.) 10

Exklusive projektfastigheter.
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Flera kontorsetableringar

Sickla fortsatter att vaxa som ett starkt kontorslage i
Stockholmsomradet. Just nu pagar byggnationen av

Sickla stationshus, en 23 vaningar hog byggnad om cirka

21 000 kvm BTA. Det nya huset ska innehalla biljetthall for
tunnelbana, kontor och restaurang. Detaljplanen antogs i
december. Under aret har vi bland annat tecknat hyresavtal
med spelutvecklaren Liquid Swords och coworking-aktoren
Places, samt Domstolsverket som utokar sina befintliga
lokaler i Sickla Front.

Stora utvecklingsplaner for Centrala Sickla

Just nu pagar ett omfattande detaljplanearbete for Centrala
Sickla, omradet mellan Marcusplatsen i vaster och Kyrkviken
i oster. Centrala Sickla bestar idag av stora parkerings-
platser och laga handelsbyggnader. Ytorna kommer att
omvandlas till urbana kvarter dar promenadstrak samsas
med hogre hus med kontorsarbetsplatser och restauranger
och butiker i bottenvaningarna. Totalt omfattar planen cirka
150 000 kvm BTA, motsvarande cirka 7 000 kontorsarbets-
platser och cirka 500 nya bostader. Detaljplaneprocessen
bedodms vara klar om cirka tva ar.

® | Curanten i Sickla har vi samlat manga

olika vardaktorer, till exempel tandlakare,
vardcentral, sjukgymnaster och babysim.

Sickla galleria har under de senaste aren
byggts ut och utvecklats med ett attraktivt
utbud av butiker och restauranger.



Slakthusomradet ar ett av Stockholms stérsta
stadsutvecklingsprojekt genom tiderna.

Omradet innehaller byggnader fran olika
decennier. Ett stort antal kommer att bevaras,
bland annat Foérbindelsehallen.
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Stockholm S.64

Slakthusomradet - Stockholms
nya motesplats for mat,
kultur och upplevelser.

Under sin hundraariga historia har Slakthusomradet praglats av en stark entre-
prendrsanda. Det tar vi fasta pa och utvecklar vidare nar vi nu tar avstamp

for de kommande hundra aren. Har kommer nya former av arbetsplatser och
boenden vaxa fram for att tillsammans skapa en unik och kreativ stadsdel i
Stockholm, som stolt tar sitt mathistoriska arv in i framtiden.

Den 31 januari 1912 invigde kung Gustav V Stockholms forsta
offentliga slakthus strax séder om Sédermalm i Stockholm.

| samband med detta infordes slakttvang i staden och all
slakt skulle ske vid slakthuset, for att fa kontroll pa de brister

i hygien och tillsyn som férekom. Detta var starten pa 100 ar
av boskapsslakt och livsmedelsproduktion i Slakthusomradet.
Det som for 100 ar sedan lag i stadens absoluta ytterkant ar
idag en del av det moderna och centrala Stockholm. Staden
vaxer snabbt och behovet av att utveckla nya platser dar inva-
narna kan bo, arbeta och leva ar stort. Stockholms stad har
traffat ett avtal med Atrium Ljungberg om samarbete kring
utvecklingen av stora delar av omradet.

Slakthusomradet innehaller byggnader fran olika decennier
som gemensamt bidrar till omradets kulturvarden och histo-
ria. Ett stort antal av dessa ska bevaras och finnas med nar
det nya omradet vaxer fram. Rivning av nagra byggnader
har paborjats, bland annat for att kunna forbereda for den
nya tunnelbanestationen med flera uppgangar.

Unika stadsutvecklingsmojligheter

Slakthusomradet ar ett av Stockholms storsta stadsutveck-
lingsprojekt och i maj vann den forsta detaljplanen i omradet
laga kraft. | juni 2019 tilltradde vi de forsta fastigheterna och
totalt ska vi utveckla cirka 200 000 kvm BTA for kontor och

bostader kompletterat med kultur, handel/restaurang, hotell,
utbildning med mera. Den framtida investeringen uppgar,
inklusive forvary, till cirka 10 mdkr.

Under 2021 tecknade vi ett samarbetsavtal med
Stockholms konstnarliga hogskola (SKH) om en flytt till
Slakthusomradet. Hogskolekvarteret planeras omfatta cirka
37 000 kvm BTA for utbildningslokaler och arbetsplatser.
SKH utbildar och forskar inom bland annat film, media och
skadespeleri och arrangerar arligen ett stort antal publika
evenemang. Byggnaden blir belagen i den syddstra delen
av Slakthusomradet och intentionen ar att huset star klart
2028 infor utbildningsstart i januari 2029. Under varen
utlystes en arkitekttavling avseende gestaltningen av den
nya hogskolan. Under hésten planstartade aven den cen-
trala delen av Slakthusomradet dar vi kommer att utveckla
kontor och bostader.

Kontor Handel Bostéader
Antal fastigheter (st) 2
Uthyrbar yta (kvm) 26 362

Hyresvarde (mkr) 76

Exklusive projektfastigheter.
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Under varen 2020 erhdll vi en ny markanvisning pa Norra
Entrétorget for hotell eller kontor om cirka 4 000 kvm BTA.
Innan sommaren tecknades en avsiktsforklaring med Sisab,
Skolfastigheter i Stockholm AB, om att bygga en gymnasie-
skola i omradet. Den nya gymnasieskolan planeras omfatta
cirka 6 000 kvm uthyrbar area och ska kunna ta emot cirka
800 elever. Intentionen fran samtliga parter ar att skolan ska
kunna 6ppna till skolstart hosten 2025.

Storsatsning pa ny matdestination

Under 2021 presenterades var nya satsning Hus 26, en

ny motesplats med handplockade restaurang- och bar-
koncept i lokaler med industriell kdnsla. Hus 26 ar en

del av Slakthushallarna, en samling industribyggnader

i jugendstil fran 1912 som binds samman av den stora
Forbindelsehallen. Ambitionen ar att skapa en helt unik
plats i Stockholms, och kanske aven Sveriges, restaurang-
och kulturutbud.

Den hyllade kockduon Adam Dahlberg och Albin Wessman,
bakom krogarna Adam/Albin och Misshumasshu i
Stockholm, kommer 6ppna sin storsta restaurang nagonsin
under hosten 2022. Den nischade lyssningsbaren Hosoi
som tidigare huserat pa Brunkebergstorg i Stockholm,
nystartar under 2022 i helt egen regi i Hus 26 med restau-
rang, bar och lyssningsrum. Stockholm Roast, som etable-
rade sig i Slakthusomradet under 2020, utokar sin verksam-
het med restaurang, vinbar och bageri i Hus 26. Fler aktorer
kommer presenteras under 2022.

En levande stadsdel under dygnets alla timmar

2019 inledde Atrium Ljungberg ett samarbete med Park
teatern, som bjod pa uppskattade forestallningskvallar i
den gamla Forbindelsehallen. Det som var tankt som ett
aterkommande evenemang sattes pa paus under pandemin
men aterkom under hosten 2021 med fyra forestallningar.

Den stora kulturarenan Fallan har under aret fungerat som en
av Stockholms storsta vaccinationscentraler. Under hosten
kunde arenan aterigen 6ppna for konserter och klubbar.

Var vision ar att Slakthusomradet ska bli Stockholms nya
motesplats for mat, kultur och upplevelser. Har planerar vi
for en stor mangd arbetsplatser med fokus pa tech, design
och innovation, samt drygt 500 bostader. Omradet kommer
ocksa att fyllas med kultur, konst och nattliv.

06. Vara fastighetsomraden Stockholm S.65

City - attraktiva kontor
vid Stockholms mest
trafikerade gagata.

Mitt i centrala Stockholm langs den valkanda Drottninggatan ligger fastighe-
terna Skotten 6 och Adam & Eva 17. Totalt omfattar de bada fastigheterna cirka
21 000 kvm dar mer an 50 % av ytan bestar av kontor.

Skotten 6 bestar av sex kontorsvaningar med butiker och
service i bottenvaningarna, bland annat Weekday, Lager 157
och nyoppnade Hemtex. Byggnaden kallas “Bohagshuset”
och var en del av det anrika Pub-varuhuset vid Hotorget.
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Pa Drottninggatan, Sveriges mest besokta [

shoppinggata, ror sig drygt 75 000
manniskor varje dag.

Adam & Eva 17 ar en aldre fastighet fran 1890 som under
100 ar huserade John Walls jarnaffar. Efter en brand 1990
byggdes fastigheten om. Idag finns bland annat Zara,
O'Learys i gatuplan och hogre upp i fastigheten finns
kontorshyresgaster inom kreativa naringar som event, PR
och webbutveckling. Bada fastigheterna ar miljocertifierade
med Breeam In-Use Very Good.

For en tryggare och trivsammare stadskarna

Vi deltar aktivt i organisationen City i Samverkan, vars syfte
ar att att skapa en attraktiv, saker, trygg stadskarna.

Kontor Handel Bostéader

Antal fastigheter (st) 1 1 -

Uthyrbar yta (kvm) 12 971 7 985 -
Hyresvdrde (mkr) 79 60 -

Exklusive projektfastigheter.
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Liljeholmen - med stark
koppling till Sodermalm.

Redan pa 1700-talet fanns industrier pa denna citynara plats och i
takt med att Stockholms innerstad vaxer soderut har Liljeholmen
utvecklats rejalt. Har finns nu en blandad stadsdel som ar en viktig
knutpunkt for kollektivtrafiken i Stockholm.

Det goda laget kommer att starkas ytterligare nar en ny
tunnelbanelinje byggs mellan Alvsjé och Fridhemsplan via
Liljeholmen. Stockholms stad har planer pa att utveckla
och fortata omradet dar Liljeholmens centrum ska starkas
och levandegoras, bland annat genom att addera attraktiva
bostader och service och att dacka over tunnelbanesparen.
Liljeholmen kommer att knytas ihop med Sédermalm
genom bebyggelse langs Sodertéaljevagen vilken planeras
att goras om till stadsgata. | Stockholms stads oversikts-
plan star att man vill tillvarata Liljeholmens goda mojligheter
till fler arbetsplatser i soderort. Atrium Ljungberg vill aktivt
medverka i den fortsatta utvecklingen av omradet.

Atrium Ljungberg ager kontorsfastigheten Stora Katrineberg
16 med tre byggnader om cirka 42 000 kvm uthyrbar area.
Fastigheten ligger vid Liljeholmshamnen och i narheten

av Liljeholmstorget Galleria, tunnelbanan och Marieviks
kontorsomrade. Fastigheten ar i det narmaste fullt uthyrd
med manga namnkunniga hyresgaster, bland andra H&M,
Bankgirot, Valmet, George Ficher och Egencia.

Under de senare aren har stort fokus lagts pa att uppgra-
dera fastigheten med nya héllbara I6sningar. Bland annat
har ventilationssystem och belysning bytts ut, solceller
installerats och numera finns aven bikupor pa taket.
Tillsammans med Boulebar har vi ocksa omvandlat ett
gammalt tryckeri till en popular métesplats for boule, mat
och dryck i tva vaningar. Vi undersoker aven mojligheten att
ytterligare utveckla fastigheten med moderna kontor och
restauranger och caféer i entréplan.

| Lilieholmen &ager vi aven en kulturskatt mitt i stadsmiljon.
En genuin 1770-talsgard, som ursprungligen var ett som-
marhus, dar kung Karl XIV Johan brukade passera for att
frascha till sig pa sina resor. Idag nyttjas fastigheten av en
redovisningsbyra.

Stockholm

R -

= =
" ._.—-_;" [ e - l

Lilieholmen utvecklas med bostader och
service. Har ager vi fastigheten Stora
Katrineberg 16 vid Lilieholmshamnen.

Kontor
Antal fastigheter (st)
Uthyrbar yta (kvm)

Hyresvarde (mkr)

Exklusive projektfastigheter.

S.66
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Hagastaden
- en vetenskapsstad
1 varldsklass.

Den nya stadsdelen Hagastaden ar lika stor som tre Gamla
Stan, 95 hektar och binder samman Stockholm med Solna.
Har skapas ett av varldens framsta kluster for life science.

Atrium Ljungberg ar en av Hagastadens storsta fastighets-
agare och har funnits pa platsen i narmare 25 ar. Har ager
och forvaltar vi cirka 42 000 kvm karaktaristiska industri-
fastigheter som tidigare Apotekarnes Mineralvattenfabrik,
Glashuset och PV-palatset. Alla fastigheter ar om- och
tillbyggda till kontor med bevarad industrikaraktar och
effektiva ytor.

Hagastaden ska, da det ar klart, innehalla narmare 50 000
arbetsplatser. Har blandas foretagande och forskning med
bostader, motesplatser, restauranger och service vilket
tillsammans skapar en levande stadsdel med en spannande
kontrast mellan historiska miljéer och framtida arkitektur.
Hela Norra Stationsgatan utvecklas till ett myllrande strak
med fokus pa mat- och kulturupplevelser och ett kvalitativt
serviceutbud. Den goda tillgangligheten som redan idag
finns i omradet starks ytterligare nar stadsdelen far en ny
tunnelbanestation. Tunnelbanan byggs ut med en ny linje
(Gula linjen) fran Odenplan till Arenastaden. Enligt uppgifter

fran Region Stockholm beraknas tunnelbanan vara klar 2028.

Stadsdelen ar ett av Sveriges mest intressanta omraden
med en enorm potential. Har pagar en rad storre utveck-
lingsprojekt, bland annat vart eget Life City vars forsta
hyresgaster flyttade in i slutet av 2021. Huset, som omfat-
tar 27 500 kvm uthyrbar area, ska bli ett nytt centrum for
affarsutveckling och service kopplat till vard, forskning
och life science och en motesplats for naringsliv, akademi
och samhalle.

Vi har ocksa en markanvisning i Ostra Hagastaden, ett
kvarter som kommer att utgora stadens norra port. Det

nya omradet kommer att sudda ut den mur som spar och
motorvag tidigare utgjorde mellan Hagastaden, Solna och
Brunnsviken. Har skapar vi och flera andra aktorer forutsatt-
ningar for en trygg och hallbar stadsdel som kommer att
leva under en stor del av dygnet och veckan.

| Hagastaden blandas féretagande och
forskning med bostader, restauranger och
" service. En vetenskapsstad i varldsklass. (e

Slutligen har vi aven ytterligare tre markanvisningar dar vi
planerar for stadsmassiga kvarter med saval kontor som
hotell och bostadsfastigheter med levande bottenvaningar.
Genom forvaltning av vara befintliga fastigheter, nya stora
projekt och markanvisningar vill vi vara med och bidra till

omradets utveckling och framtidsvision. Kontor ~ Handei Bostader

Antal fastigheter (st) 2

Uthyrbar yta (kvm) 42 099
Hyresvarde (mkr) 139

Exklusive projektfastigheter.
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Kista - ett kluster
for varldsledande
teknikutveckling.

Kista genomgar en utveckling till en levande blandstad.
Tillsammans med Stockholm stad, Region Stockholm, KTH
och Stockholms universitet har vi ihop med fler ledande
foretag i Kista tagit fram en gemensam vision och hand-
lingsplan. Har sker en utveckling som starker Kistas roll
som kreativt nav och tillvaxtmotor i norra Stockholm och
det skapas forutsattningar for 8 000 nya arbetstillfallen och
8 000 nya boende. 2023 kommer tillgangligheten for Kista
oka genom en forlangning av Tvarbanan fran Bromma.

| Kista ager vi Kista+ och kvarteret Nod som bada ligger

i narheten av tunnelbanan och Kista galleria. Kista+ ar en
modern och miljocertifierad kontorsfastighet som omfattar
drygt 12 000 kvm, med IBM som den storsta hyresgasten.

| kvarteret Nod om cirka 25 000 kvm (exkl. garage) samsas
sma och medelstora ICT-foretag, universitet och skolor,
start-ups och organisationer, till exempel Fujitsu Sverige,
KTH och Stockholms universitet. | Nod har vi skapat
naturliga motesplatser och flexibla kontorslosningar for
manniskor och foretag att motas och utvecklas tillsammans.

Forsaljning av Kista Front

Under aret har vi avyttrat tomtratterna Kolding 3 och 4, aven
kallade Kista Front. Kopeskillingen baserades pa ett under-
liggande fastighetsvarde om 805 mkr och omfattar

44 000 kvm.

Kontor Handel Bostéadder
Antal fastigheter (st) 2 -
Uthyrbar yta (kvm) -

Hyresvarde (mkr) -

Exklusive projektfastigheter.

06. Vara fastighetsomraden

Kista Nod ar en dynamisk motesplats for
foretagande, forskning och utbildning.

Stockholm S.68

Sundbyberg - en av
landets mest
tatbefolkade kommuner.

| Sundbyberg ager vi fastigheten Eken 6, kdnd som Choklad-
fabriken och Eken 14, Marabous gamla huvudkontor, alldeles
intill Marabouparken. Fastigheterna ligger endast nagra
hundra meter fran Sundbybergs torg. Tillsammans omfattar
de 36 000 kvm, dar huvuddelen utgors av kontor.

Med industrihistoriska anor har Chokladfabriken omvandlats
till moderna kontor med stora ljusinslapp och hogt till tak.
Gatuplanet ar ombyggt med en ny konferensavdelning och
fastigheten ar certifierad med Breeam In-Use med betyget
Very Good.

2021 erholls ett positivt planbesked for utvecklingen av
fastigheten Eken 14. Har vill vi skapa en livskraftig plats dar
historien tas tillvara. Bland annat vill vi gora Marabouparken
mer tillganglig genom en ny entré. Moderna arbetsplatser
skapas och kompletteras med ett rikt kultur- och service-
utbud. Totalt omfattar planerna drygt 26 000 kvm BTA.

Projektet ar en del av utvecklingen av Sundbybergs nya
stadskarna. De spar som idag delar omradet kommer att
tackas over och knyta samman de bada stadshalvorna. Har
kommer ges plats for 1 500 bostader, kontor och service.

Kontor Handel Bostéader
Antal fastigheter (st) 2
Uthyrbar yta (kvm) 36 480

Hyresvédrde (mkr)

Exklusive projektfastigheter.

I Chokladfabriken har omvandlats till moderna

kontor med stora ljusinslapp och hogt i tak.
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Utvecklingen av Soderhallarna ska bland
annat bidra till 6kat folkliv och trygghet runt
Medborgarplatsen.

06. Vara fastighetsomraden

Stockholm S.69

Medborgarplatsen
- hjartat av Sodermalm.

Den gamla arbetarstadsdelen Sodermalm ar idag moderniserad, men mycket
sjal och hjarta finns kvar i kulturen pa Soder, dar Medborgarplatsen ar ons
mittpunkt. Stadsdelen ar popular att bo i, men ocksa attraktiv for kontors-
etableringar, framfor allt for kreativa naringar och offentliga verksamheter.

Vid Medborgarplatsen ager vi Séderhallarna, en byggnad
som invigdes 1992, och som sedan dess har inrymt

kontor, service och handel, med huvudsaklig inriktning pa
mat. Med sin centrala placering vid Medborgarplatsen ar
Sdderhallarna en omtyckt handelsplats och en lokal métes-
plats av stort varde for sddermalmsbor och ovriga stock-
holmare. Séderhallarna innehéller aven en stor mangd
arbetsplatser med en tyngdpunkt pa kreativa techbolag
och spelutveckling.

| Séderhallarna ryms flera aktorer som arbetar aktivt med
hallbar matproduktion, bland annat restaurangen och cate-
ringforetaget Sopkoket som lagar mat pa raddade ravaror.
Sopkdket tilldelades under aret Anglamarkspriset 2021.
Bland nyetableringarna under aret hittar vi bland annat Art
Bakery, den kenyanska restaurangen Swahili Street Food,
italienska street food-konceptet Piadina och Curry Buddies.

Under hosten inledde Soderhallarna en satsning pa live-
shopping med konceptet Saluhall Live. Satsningen gors i
samarbete med svenska livevideobolaget Bambuser med
syftet att na en bredare publik och tillgangliggora hyres-
gasternas utbud for fler. Under 2021 har Séderhallarna
fortsatt att erbjuda gratis hemleverans via cykel, en mycket
uppskattad tjanst som initierades varen 2020.

Vi planerar att rusta upp och utveckla hela fastigheten

for att skapa en motesplats for mat med ett stort fokus

pa hallbarhet, kultur och kreativitet. Fastigheten ska aven
inrymma moderna kontor som lockar kreativa branscher
vilka gynnas av ett kontorslage mitt i Sveriges storsta
spelutvecklingskluster. Genom varsamma om- och tillboygg-
nader vill vi astadkomma starka kopplingar till kringliggande
stadsrum som bidrar till okat folkliv och okad trygghet runt
Medborgarplatsen. Detaljplanearbete pagar och byggstart
berdknas ske 2023.

Strax intill Soderhallarna ligger kontorsfastigheten
Fatburssjon 8 som omfattar totalt 8 900 kvm. Under

aret tecknades nya hyresavtal med Fast Travel Games,
Bergenstrahle & Partners och Mr Koll och fastigheten ar
darmed fullt uthyrd. Fastigheten ar certifierad med Breeam
In-Use Excellent.

Kontor Handel Bostéader

Antal fastigheter (st) 2

Uthyrbar yta (kvm) 30 772
Hyresvarde (mkr) 108

Exklusive projektfastigheter.




QL 06. Vara fastighetsomraden

oteborg

Lindholmen har utvecklats fran ett gammalt varvsomrade
till Goteborgs mest kunskapsintensiva och expansiva
omrade och ar en viktig knutpunkt for den vaxande staden.
Omradet lockar till sig bade nationella och internationella
foretag, studenter och forskare. Har finns foretag som
Volvo, Geely, Ericsson, Nevs och Cevt samt forskning och
utbildning pa Chalmers och Lindholmen Science Park.

Idag arbetar ungefar 25 000 personer pa Lindholmen. Tillsammans med Géteborgs stad och
andra fastighetsagare vill vi skapa en inkluderande, dynamisk och hallbar stad runt Gota alv
och planer finns for att Lindholmen ska kunna vaxa till narmare 30 000 arbetsplatser. For att
en stad ska leva under dygnets alla timmar planeras adven for bostader i omradet.

Goteborg ar en gammal stad men for Atrium Ljungberg ar den relativt ny. Har vill vi, precis
som pé vara andra platser, vara med och utveckla |&ngsiktigt hallbara stadsmiljoer tillsam-
mans med kommun, hyresgaster och andra samarbetspartners. Tillsammans skapar vi ett
kompetenskluster inom media, fordonsutveckling, innovation och IT. En plats dar konst
moter vetenskap och teori méter praktisk tillampning.

Hyresvédrde, Total uthyrbar yta,
mkr tusen kvm

Goteborg NI 171 Goteborg NI 73

Lokaltyper i Goteborg,
hyresvdrde

Halsa/vard W 3%, 5 mkr
Ovrigt [ 4%, 6 mkr
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Lindholmen
- expansivt

06. Vara fastighetsomraden
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Atrium Ljungberg ar en aktiv stadsutvecklare
pa Lindholmen i Géteborg.

omrade

i strategiskt lage.

Lindholmen &r en expansiv del av Alvstaden som innefattar centrala
Goteborg pa bada sidor av alven. Vision Alvstaden ar projektet som
arbetar med att knyta samman staden over alven genom att skapa
nya hallbara stadsmiljoer och motesplatser dar fotgangare, cyklister
och bilister enkelt ska kunna ta sig over alven fran stadskarnan.

Goteborg S.71

Atrium Ljungberg har funnits pa Lindholmen i Géteborg
sedan 2015 och ager fastigheterna Tornen, M2:an,
Citadellet samt Lindholmen 30:1, med Ericsson som hyres-
gast. Fastigheterna omfattar totalt 73 000 kvm uthyrbar
area. Byggnaderna innehdller moderna och flexibla kon-
torslokaler med mycket sjal och historia dar detaljer fran
den gamla varvstiden har tagits tillvara. Bland vara hyres-
gaster marks bland andra Volvo, IBM, Sykes och AKQA.

| mars 2021 tecknade vi avtal om ytterligare tva forvary;
M1l:an och Centralstationen som ar en del av fastigheten
Lundbyvassen 4:6. Tillsammans omfattar byggnaderna

22 000 kvm och vi tilltrader dem i borjan av 2024 efter att
en ny detaljplan vinner laga kraft. Vi har ocksa nyligen for-
varvat samtliga verksamhetslokaler i HSB:s bostadskvarter
Blanka langs Gotaverksgatan.

Var ans6kan om planbesked for ett om- och tilloyggnads-
projekt av fastigheten Tornen har godkants och detaljplane-
arbetet beraknas starta under 2022. Planen ar att riva en
del av befintlig bebyggelse och ersatta den med en hogre
byggnad om cirka 20 vaningar for kontor, med service

och annan kommersiell verksamhet i bottenvaningarna. Vi
kommer att fortsatta utveckla fastigheterna pa Lindholmen
och tillfora verksamheter inom kultur och larande. Genom
utvecklingen av vara fastigheter och férvarven som genom-
forts flyttar Atrium Ljungberg fram positionerna som aktiv
stadsutvecklare pa Lindholmen.

Kontor Handel Bostader
Antal fastigheter (st)
Uthyrbar yta (kvm)

Hyresvarde (mkr)

Exklusive projektfastigheter.
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Malmo

Malmé har ett strategiskt lage i Oresundsregionen. Det
ar en stark tillvaxtort och en stad med historia och sjal.
Regionen ar en av Nordens storsta arbetsmarknader med
hela 3,8 miljoner invanare.

Pa Mobilia pagar sedan nagra ar ett stort utvecklings-
projekt som innefattar saval bostader som kultur, vard och
handel. Vi ar ocksa en del i utvecklingen av Mollevangen -
en av Malmos mest spannande kulturella motesplatser och
en naturlig knutpunkt i staden.

Malmo ar Sverige tredje storsta stad med 334 000 inva-
nare. Ar 2025 berdknas Malmé stad ha 375 000 invanare
och lanet 1,5 miljoner invanare. Vi tror pa Malmo och vill
fortsatta att vaxa har och vara med och utveckla staden.

Hyresvédrde, Total uthyrbar yta,
mknr tusen kvm
Mobilia [N 226 Mobilia [ s
M&llevangen [ 42 M&1levangen [N 23
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Lokaltyper i Malmé, hyresvéarde

Handel
Kultur/Utbildning [ 14%, 37 mkr

Bostad [N 12%, 32 mkr
Dagligvaror [N 11 %, 31 mkr
Halsa/vard [ 7%, 20 mkr

Kontor [ 7%, 19 mkr
Restaurang [ 6%, 15 mkr

Ovrigt [ 2%, 6 mkr

41%, 110 mkr
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Mobilia - prisade
stadskvalitéer 1
tidigare textilkvarter.

Malmo har en atmosfar dar historia, framtid, trend och tradition umgas pa ett
otvunget satt. Det ar precis den kansla vi vill formedla i Mobilia, dar vart stads-
kvarter kapslar in det basta Sveriges tredje stad har att erbjuda.

Torghuset ar det senaste tillskottet pa
Mobilia och innehaller férutom bostader

Under de senaste aren har Mobila utvecklats fran kop-
centrum till en attraktiv stadsmiljo dar handel och kontor
moter boende och kultur. Numera finns 350 lagenheter,
forskola och barnkulturhuset Funnys Aventyr i kvarteret.
Vard- och halsosatsningen c/o Mobilia har redan ett flertal

verksamheter igang och planer finns aven pa ett kontorshus.

Med sitt ursprung i den gamla textilfabriken ar Mobilia

en riktig arkitekturparla. 1899 flyttade textilfabriken
Manufakturaktiebolaget in i sin nya fabrik och var da en av
Malmos storsta arbetsgivare. Produktionen upphorde under
60-talet, men an idag kan vi se spar av det industrihisto-
riska arvet. Vi har kommit langt i arbetet med att omvandla
den tidigare textilfabriken fran kdpcentrum till ett levande
stadskvarter. Byggnadernas unika karaktar har bevarats och
kombinerats med modern arkitektur och hallbara material.
Bland annat har flera tegelfasader rekonstruerats med
atervunnet tegel och gjutjarnsfonstren i maskinhuset har
bevarats. Har mots gammalt och nytt vilket ger Mobilia en
tydlig sjal och en helt egen pragel.

butiker, biograf och ett kulturhus fér barn.

.-..““hﬂmm"

Torghuset

Torghuset ar en tillbyggnad for bostader, handel, restau-
rang och kulturverksamhet om cirka 13 000 kvm uthyrbar
area. Med det nya Torghuset har kopplingarna mellan
Mobilias olika delar blivit tydligare och vi kan vidareutveckla
torget i kvarterets mitt for en an mer levande och attraktiv
stadsmiljo. | huset finns forutom 74 hyreslagenheter aven
Nordisk Film med sin toppmoderna biograf, flera butiker
och restauranger samt Funnys Aventyr, ett 3 000 kvm stort
kulturhus for barn dar lekande, lasande och larande star

i fokus. Bakom initiativet star Staffan Gotestam, drama-
tiker och regissor, och en av grundarna av Junibacken i
Stockholm. Utbver att bidra till ett okat kulturutbud for barn
i Oresundsregionen syftar satsningen till att motverka pro-
blemet med minskad laskunnighet bland barn och unga.

C/o Mobilia

c/o Mobilia &r ett helt vaningsplan fér vard och hélsa,
inrymt pa plan 2 i Centrumhuset. Har finns hyresgaster
som Folktandvarden Skane, Barnlékargruppen Sparta,
BVC Bambino, Barnmorskegruppen Oresund och Mobilia
Vardcentral. Utbudet kommer att kompletteras med napra-
pat, massage, yoga och terapi.

Antal fastigheter (st)
Uthyrbar yta (kvm)
Hyresvdrde (mkr)

Antal butiker/

restauranger/service

Butikernas
omséattning

Antal besdkare/ar
(milj.)

Exklusive projektfastigheter.

Kontor

Handel
1

64 818
188

123

1 377

12

Bostéader
2

39
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Mollevangen - dynamisk
motesplats mitt 1 ett
gammalt fabriksomrade.

Mollevangen har ett unikt och attraktivt lage och mang-
fald, bade nar det galler manniskor, mat och foretagande.
Stadsdelen ligger i centrala Malmo kring Mollevangstorget,
ett spannande fore detta fabriksomrade som det senaste
decenniet har genomgatt en omvandling. “Méllan” ar idag
kant for sina manga krogar och nattklubbar och sitt breda
kulturutbud.

Pa Mollevangen ager vi kontorsfastigheterna Dimman 11
och Malmen 12. Dimman 11 innehaller kultur, utbildning och
kontor dar Malmo stad ar en stor hyresgast med Malmos
stadsarkiv, restaurang och biograf. Malmen 12 ar en mindre
kontors- och vardfastighet som ligger i nara anslutning till

ﬁ ==
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Atrium Ljungberg ager tva fastigheter
pa Mollevangen och vill vara delaktiga i
utvecklingen av omradet framat.

Dimman 11. De storsta hyresgasterna ar Malmo stad och
Region Skane. Vi ser en framtida potential i Mollevangen
och vill vara delaktiga i utvecklingen av detta spannande
omrade i innerstaden.

Kontor Handel Bostéader

Antal fastigheter (st) 2

23 510

Uthyrbar yta (kvm)

Hyresvarde (mkr)

Exklusive projektfastigheter.

Méllan ar ett gammalt fabriksomrade som
genomgatt en omvandling. Omradet ar

# idag kant for sitt mat- och kulturutbud.
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Uppsala

Uppsala ar Sveriges fjarde storsta stad och kommunen
har en befolkningstillvaxt om drygt 5 000 personer per

ar. Bostadsbyggandet matt per medborgare ar bland det
hogsta i landet och satsningar i miljardklassen pa offent-
liga byggnader och infrastruktur vittnar om stadens attrak-
tionskraft. Uppsala ar en av vara viktigaste delmarknader
och star idag for 11 % av bolagets kontrakterade arshyra.
Vi fokuserar var verksamhet till Uppsala city dar vi utokat
vart fastighetsbestand och Granbystaden som vi utvecklar
till den framtidssmarta staden.

Hyresvéarde, Total uthyrbar yta,
mkr tusen kvm

Granbystaden [ 303 Granbystaden I 105
Uppsala city [ 69 Uppsala city [N 18

Lokaltyper i Uppsala,
hyresvdrde

Handel
Restaurang [N 13%, 49 mkr
Kontor [N 13%, 47 mkr
Dagligvaror [N 12 %, 44 mkr
Bostad [N 8%, 29 mkr
Halsa/vard [N 7%, 24 mkr
Kultur/Utbildning W 2%, 6 mkr
Ovrigt W 1%, 4 mkr

45%, 168 mkr
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bystaden - har utvecklas

den framtidssmarta staden.

Granbystaden och narliggande omraden ar den mest expansiva delen av
Uppsala och beraknas inom nagra ar vara helt integrerad med innerstaden.
Har pagar sedan flera ar en mangd olika projekt, i forsta hand bostader men
aven utveckling av kontorsfastigheter, idrottsanlaggningar och vard.

Granbystaden ar vart storsta stadsutvecklingsprojekt i
Uppsala. Har skapar vi en langsiktigt hallbar stadsdel -

den framtidssmarta staden. Under de senaste aren har vi
utvecklat saval kontorsarbetsplatser, bostader och kultur
som mer handel och upplevelser pa platsen. Uppsala ar

en av landets aldsta stader och har sedan arhundraden
tillbaka varit ett centrum for larande och kultur. Nu vaxer
ett nytt Uppsala fram med starkt fokus pa naringslivet.
Befolkningstillvaxten ar en av landets storsta och ar 2050
berdknas Uppsala ha 140 000 nya invanare och 70 000 nya
arbetsplatser. Kring ar 2035 ar fyrsparet mellan Uppsala och
Stockholm klart och narheten till Stockholm och Arlanda
gor staden attraktiv for nya foretag att etablera sig i. Atrium
Ljungberg vill vara med och driva den har utvecklingen.

En hallbar stadsdel vaxer och utvecklas

Under de senaste aren har vi genomfort en rad stora
utvecklingsprojekt i Granbystaden, alla med syfte att skapa
en stadsmassighet med en blandning av handel, kontor,
bostader, service och kulturverksamheter. Genom att
blanda verksamheter skapas en trygg plats med liv och
rorelse under dygnets alla timmar. | direkt anslutning till den
sodra delen av gallerian har tre bostadshus med cirka 200
hyreslagenheter och kontorsytor uppforts. Utdver dessa
pagar produktionen av nasta bostadsprojekt, Parkhusen
med saval hyreslagenheter som bostadsratter. Det forsta

huset av fyra ar inflyttat och forsaljning av lagenheterna
i det andra huset pagar, dessa beraknas vara fardiga for
inflytt under det tredje kvartalet 2023.

For Atrium Ljungberg ar livet mellan husen minst lika viktig
som fastigheterna sjalva. Vi ager och forvaltar sjalva vara
omraden och lagger stor vikt vid att skapa platser dar
manniskor vill vara och leva. Forutom kontor och bostader
har vi adderat biograf, temalekplatser, motesplatser och
grona strak. Vi arbetar aven aktivt med en mangd olika
hallbarhetsinitiativ i vart naromrade, bland dessa marks
engagemang i integrationsprojektet Tillsammans med
Almtuna IS, KFUM Baskets Gameplan, Trygghetsradet och
Laxhjalpen. Hallbarhetsarbetet innefattar aven var egen pro-
jektverksamhet och innebar att alla kommersiella nybyggna-
tioner i Granbystaden kommer att vara Breeam-certifierade
och bostaderna ar certifierade enligt Miljobyggnad.

Vi har en markanvisning med en byggratt om potentiellt

35 000 kvm BTA strax soéder om Granbystaden galleria. Har
vill vi utveckla ett helt nytt kontorskluster. Detaljplanearbete
pagar och beraknas vara fardigt under 2022. Genom majlig-
heten att forvarva marken kan vi med kraft fortsatta att
utveckla Granbystaden mot var vision att skapa en framtids-
smart stad.

Uthyrbar yta (kvm)

Antal butiker/
restauranger/service

Antal besdkare/ar
(milj.)

Kontor

Handel Bosté&der
3 2

Antal fastigheter (st)

85 543 19 949
252 51

Hyresvdrde (mkr)

145 15

Butikernas omsdttning

Exklusive projektfastigheter.




Angkvarnen invid Fyrisan utvecklas till unika
kontor med levande bottenvaningar. Har
knyts city och Kungsangen ihop.

Forumkvarteret bestar idag av moderna
kontor, bostader och butiker och restau-
ranger i gatuplan.

06. Vara fastighetsomraden

Uppsala S.77

Uppsala city - med nya
forvarv utvecklar vi
centrala Uppsala.

Vi ar mycket engagerade i Uppsalas utveckling, bade i city och i
Granbystaden. | Uppsala city ager vi Forumkvarteret som varit en
central del av Uppsalas stadskarna sedan 1953. Med de nya forvarven
Mejeriet och Angkvarnen starker vi vart kontorserbjudande ytterligare.

Forumkvarteret bestar av ett helt kvarter och ligger mitt

i centrala staden med stort flode till och fran Uppsala
resecentrum. Platsen har under senare &r genomgatt ett
omfattande ombyggnadsarbete och utvecklats till ett urbant
innerstadskvarter som numera innehaller attraktiva kontor,
butiker i bottenvaningarna, ett starkt restaurangerbjudande
samt bostader. Bland kontorshyresgasterna marks Academic
Work, Knightec och Tengbom Arkitekter.

Nya forvarv i city - Mejeriet och Angkvarnen

Vid arsskiftet 2020/2021 gjorde Atrium Ljungberg tva

avtal om forvarv i centrala Uppsala; fastigheten Uppsala
Kvarngardet 33:2, aven kallat Mejeriet och delar av projekt-
fastigheten Uppsala Kungsangen 22:2. Uppsala Kungsangen
22:2 ligger vid Skeppskajen utmed Fyrisan. Fastigheten
uppfordes mellan aren 1902 och 1940 och ar for Uppsala-
borna mer kiand som Angkvarnen dar Lantmannen under
150 ar bedrev sin verksamhet. Forvarvet avsag tre his-
toriska byggnader inom fastigheten; Silon, Kvarnen och
Jastfabriken som alla har ett hogt kulturvarde. Efter genom-
fort projekt kommer de tre byggnaderna att omfatta cirka

9 300 kvm kontor med publika bottenvaningar. Tilltradet ar
beradknat till forsta halvaret 2023 och byggnaderna kommer
att kunna sta klara for inflytt 2026. Har vill vi skapa en
levande stadsdel dar unika kontor blandas med bostader

och verksamheter sdsom restauranger, handel, forskolor
och kultur. Byggnaderna har ett fantastiskt lage invid
Fyrisan och ska bli en férbindelselank mellan city

och Kungsangen.

Mejeriet uppfordes 1912 och ar belaget i centrala Uppsala,
cirka fem minuters promenad fran Uppsala Centralstation
och Forumtorget. Som namnet antyder var byggnaden
fram till 1997 ett mejeri men byggdes ar 2000 om och till
for att inrymma kontor. Fastigheten omfattar cirka 2 500
kvm uthyrbar area och ar fullt uthyrd. Med forvarvet av
Angkvarnen och Mejeriet flyttar Atrium Ljungberg fram
positionerna i centrala Uppsala och okar erbjudandet av
attraktiva kontor.

Handel Bostader

Kontor
Antal fastigheter (st) 1 1 -

Uthyrbar yta (kvm) 2 504 15 943 -
Hyresvarde (mkr) 9 -

Exklusive projektfastigheter.



