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A TEXTOVA CAST
uvoD

Regulacni plan je porizovan na zadost na zékladé pozadavku tzemniho planu.

V souladu se stavebnim zdkonem je pro projednani nezbytné dolozit Zadatelem souhlas vSech vlastnikl pozemka a
staveb v FeSené plose.

Re$ené tizemi se sklada z pozemkd mnoha vlastnik( s rozliénymi zajmy, které se v éase proménuji. Regulaéni plan
je proto navrhovan s vysokou mirou flexibility pro budouci vystavbu. Vytvari zakladni ramec pravidel uzemi
s respektem k pozadavkim tzemniho planu.

Regulac¢ni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti o umisténi staveb pro vefejnou dopravni infrastrukturu na malé ¢asti
feSeného Uuzemi, kde je jeji FeSeni jasné nebo umisténi vyzadovano investorem. Uzemni plan nepozaduje nahradit
uzemni rozhodnuti pro veSkerou verejnou dopravni a technickou infrastrukturu v celém feSeném uzemi.

Regulac¢ni plan navrhuje zakladni dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu tdzemi a vytvari predpoklady pro
jeji doplnéni. Vymezena jsou verejna prostranstvi v pozadovaném rozsahu a navrzeny jsou podminky pro jejich dalsi
rozvoj, zejména ve vazbeé na ulicni prostranstvi. Regulacnim planem nejsou navrhovany konkrétni objekty budov, pro
jejich budouci umisténi jsou stanoveny podminky a pozadavky, které bude nutné v podrobnéjsich dokumentacich
splnit, respektovat ¢i dolozit.

Podrobnost regulaéniho planu je zvolena tak, aby bylo za splnéni podminek a pozadavki RP mozné reagovat na
promény budouciho rozvoje bez nutnosti pofizovat zmény regulaéniho planu. Dilezitym aspektem podrobnost
navrhu RP je nalezeni koncensu viech vlastnikl v izemi na budoucim rozvoji arealu.

A1 VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Redené Uzemi se nachazi v rémci katastralniho Uzemi k.

Resené lUzemi se nachdzi v ramci katastralniho Uzemi k. u. Ri¢any u Prahy [538728] v severozapadni ¢asti ulice
Cernokostelecké, resp. Pratelstvi.

Resena plocha je vymezena na nasledujicich dotéenych parceléch nebo jejich &astech:

2522,1749/7,1749/6,1749/127,1749/130, 2520/1, 1749/126, 1749/100, 1749/68, 1749/72, 2755, 1749/106,
2551, 1749/4, 2743, 2671, 2535, 2547, 2538, 1749/60, 1749/111, 1749/47, 1970, 1971, 1749/174, 1749/175,
1749/176 1749/177, 1749/195, 1749/35, 1749/171, 1749/10, 3391/1, 1749/75, 3391/2, 2520/2, 1749/23,
2531, 1885, 1749/28, 1749/32, 1749/33, 1749/36, 1749/172, 1749/26, 1749/16, 1749/118, 1749/146,
1749/102, 2525, 1749/25, 1749/13, 2528, 1749/9, 1749/141, 1749/104, 2877, 1749/51, 1749/11, 1749/8,
1749/129, 2534, 1749/31, 1749/17, 1749/27, 1749/12, 1749/76, 1749/29, 1749/34, 1749/39, 1920, 1749/1,
1749/15, 2530, 1921, 1919, 1749/142, 1749/143, 1749/40, 1749/45, 1749/20, 1749/21, 2526, 2521, 2748,
1749/42, 2991, 2747, 2540, 25588, 1749/56, 1749/128, 1749/43, 1749/3, 1749/66, 2539, 2553, 1749/61,
1749/65, 1749/98, 1749/110, 1749/125, 1749/41, 1749/18, 2536, 1749/64, 1749/105, 1749/80, 1749/88,
1749/74, 1749/81, 1749/145, 1749/162, 35565, 3556, 1749/78, 1749/79, 1749/82, 2876/1, 3000, 1749/144,
1749/107, 1749/119, 1749/170, 1749/120, 1749/121, 2745, 1749/173, 1749/109, 1749/70, 1749/22,
1749/124, 1749/131, 1749/108, 1749/69, 1749/73, 2756/1, 1749/67, 1749/5, 2744, 1749/117, 1959, 1960,
4054, 4055, 2041, 1749/333, 1749/264, 1749/265, 1749/266, 1749/267, 17497268, 1749/269, 1749/270,
1749/271, 1749/272, 1749/273, 1749/274, 1749/275, 1749/276, 1749/277, 1749/278, 1749/279, 1749/282,
1749/283, 1749/284, 1749/285, 1749/286, 1749/287, 1749/288, 1749/289, 1749/290, 1749/291, 1749/292,
17497293, 17497294, 1749/295, 1749/296, 1992, 1993, 1749/297, 1749/300, 1749/301, 1749/302, 1749/303,
1749/304,1749/310, 1749/314,1749/196, 1749/197, 3928, 2884/1 a 2885/1.

Pozn. uvedena Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani regulacniho planu.
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Obréazek 1: Druh vyuziti pozemk
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Resené Uzemi je v platném UP Ri¢any vymezeno jako lokalita Komeréni zéna - Interiér, ve které je rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho plénu na zadost.

Resené Uzemi se nachazi v prostoru mezi ulici Pratelstvi a Zelezniéni trati &. 221 na severozapadnim okraji Ri¢an.
Celkova vymeéra je 22,04 ha.

A.2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Cilem regula¢niho planu je prostorové a provozni organizace prostoru komercni zény - feSeni logické kompozice
pozemkl urc¢enych pro vystavbu vyrobnich objektd, reSeni verejnych prostranstvi obsluhujicich jednotlivé pozemky
a navrh verejné zelené - plochy v jihozdpadnim rohu Uzemi.

Regulaéni plén respektuje povoleny stavajici stav v izemi a platnd tzemni rozhodnuti, povoleni apod. (v&. UR
Novostavba haly C3 - investor Investi¢ni a majetkova, a.s. a spole¢ného povoleni Dopravni napojeni arealu na ulici
Pratelstvi), zaroven vSak umozhuje a predpokléddd zlepSeni ve prospéch zelené, zasakovani srazkovych vod,
vefejnych prostranstvi a dopravnich propojeni, zejména pésich (bezmotorovych). V souladu s UP plati, Ze u staveb
(budov, zpevnénych ploch apod.), které presahuji stanovené podminky vyuziti, nelze predpoklédat dalsi rozvoj
v parametru, ktery je prekrocen, lze v8ak provadét jejich ddrzbu a zmeény staveb (do naplnéni napf. mezni stanovené
vysky). Zmény staveb zlepSujici stav v Uzemi ve prospéch zelené a zasakovani srédzkovych vod jsou pripustné;
vegetacni stfechy na stavajicich objektech jsou pripustné, i v pfipadé, ze tyto stavby presahuji maximalni soucasné
pozadovanou velikost objektu).

V Céastech a zdmérech, kde regulacni plan nenahrazuje uzemni rozhodnuti, se prfedpoklddad a umoznuje budouci
podrobné proveéreni v navazujici dokumentaci, spliujici podminky UP a RP.

A.21 PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMKU

Regulacni plan vymezuje a navrhuje nasledujici plochy a pozemky:

» stavebni blok pro vystavbu komerénich objektl,

»  stavebni blok pro vystavbu vyrobnich objektd,

»  nestavebni bloky, zahrnujici plochy vymezené v souladu s platnym UP a v souladu s vyhlaskou 501/2006
Sb. § 7 odst. 2,

»  vefejné ulicni prostory.

VySe uvedené clenéni je patrné z grafické Casti regula¢niho planu, zejména z B.l. Hlavniho vykresu a D.I.
Koordinac¢niho vykresu.

Souhrnny prehled funkéniho vyuziti feseného Uzemi podle jednotlivych druhd zastoupenych funkci je uveden
v nasledujici tabulce:

zpUsob vyuzitf vyméra (m?) vymeéra (%)
stavebni bloky S. 176 249 80
nestavebni bloky N. (vymezené | 17 109 7,8
hranou nestavebniho bloku,

v ndvaznosti hranou stavebniho
bloku, pfip. FeSenym Uzemim)

ulicni prostory (vymezené uliéni | 27 048 12,2
¢arou a (nebo) tzemnim planem jako
plochy PV, DSL, ZV, nezahrnuté
mezi nestavebni bloky N.,
v ndvaznosti  hranou stavebniho
nebo nestavebniho bloku, pFip.
feSenym uzemim)

Tabulka 1: Pfehled funkéniho vyuziti FeSeného tzemf

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (nestavebnich blok( a uli¢nich prostor), jejichz
souhrnné plocha ¢&ini 44 157 m? (20 %).
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A.2.2 PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU, DRUH A UCEL UMISTOVANYCH
STAVEB

RP stanovuje nésledujici podrobné podminky pro vyuZiti jednotlivych pozemk( - v rdmci areélu, které jsou vztazeny
na celou plochu arealu. Jedna se o:

1»

stanoveni minimalniho povoleného procenta zelené v ramci pozemku stavby - plochy areéalu

rostlém terénu v plochach nad 1 m?, zapocty jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci dlazdice, popinané fasady,
zelen na pergolach) se neberou v Uvahu. Zelef na stfechach je vyZzadovéna povinné u véech novostaveb objektd
nad 300 m? zastavéné plochy, pfipadné u vsech pfistaveb stavajicich objektl (velikost pfistavby presahne
zastavénou plochu 300 m?), ve véech typech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, a to v rozsahu min. 80 % plo$né
vymeéry stfechy. Do zapoctu % zelené lze zapoditat polovinu vyméry zelené strechy, takto smi byt nahrazena
max. 1/4 pozadované zelené na pozemku. Zelenou stfechou (zeleni na stree) se pro Ucely tohoto tzemniho
planu rozumi stfecha s trvale udrzitelnou zeleni s mocnosti souvrstvi min. 15 cm vyuzitelném pro korenéni
rostlin. Zelen na stfechach mize byt nahrazena realizaci fotovoltaické elektrarny s vykonem min. 3 kWp na
kazdych 100 m? pudorysného priimétu stfechy. Pfi instalaci FVE namisto zelené nelze uplatnit vySe uvedeny
zapocet pro vypocet procenta zelené.

U verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet vCetné vodnich ploch.™

Pro vypocet ,nejnizSiho povoleného procenta zelené v ramci pozemku stavby™ bude aplikovéano znéni
z aktudlni verze UP, v pfipadé zmény regulativu v UP.

Zelen je pripustna ve vSech plochach v ramci reSeného uzemi.
stanoveni maximalni velikosti objektu

RP respektuje maximalni velikost jednotlivého objektu, ktery je mozné umistit v ramci stavebniho bloku.
V plose OK je mozné umistit objekt o maximalni velikosti 5 000 m2. V plose VD je mozné umistit objekt o
maximalni velikosti 3 000 m?2,

stanoveni koridoru Sifky verejnych prostranstvi

V RP jsou vymezeny koridory vefejného prostranstvi, které budou zajistovat jejich dostatecnou sifku. Koridor
verejného prostranstvi je naznacen Srafou v maximalnim (dostate¢ném) rozsahu, v ramci této plochy bude
jeho presnd Sitka a poloha upresnéna (zUzena) v podrobnéjsi dokumentaci. Minimalni Sitka verejnych
prostranstvi bude 12 m, resp. 13,5 m u komunikaci typu |. Koridory vefejnych prostranstvi musi byt v rémci
této minimalni SiFky verejnych prostranstvi vefejné pristupné, bez vystavby novych nadzemnich staveb
(budov a staveb ¢i zafizeni pro uli¢ni prostor nevhodnych) a rozvoje téchto pripadnych staveb stavajicich.

stanoveni regulace odtoku destové vody z lokality

Odtok destové vody z lokality bude u nové navrhovanych staveb regulovédn na mnozstvi max. 3 /s z kazdého
hektaru odvodnované plochy dle platné normy (TNV 75 9011, v platném znéni).

stanoveni koridor( vysoké liniové zelené (aleje) a koridorl skupinové zelené

V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi jsou navrzeny koridory vysoké liniové zelené (aleje), v dalsich ¢astech
uzemi koridory skupinové zelené, vyznaceny jsou linii ve vykresové cCasti. Pfesné umisténi jednotlivych
strom{ bude navrzeno v podrobnéjsi dokumentaci, v souladu s podminkami kapitoly A.4. Umisténi nové
technické infrastruktury bude provedeno zplsobem, ktery umozni vysadbu a existenci této vysoké liniové
zelené (aleje) a skupinové zelené.

splnéni podminek etapizace v rozvojovych plochach vymezenych tzemnim planem

V ¢astech FfeSeného Uzemi uzemni plan vymezuje rozvojové plochy, ve kterych je nutné dodrzet stanovené
podminky etapizace podle uzemniho planu.

V rozvojové plose RZ-10 (vyznacené v grafické ¢asti RP) je podminkou povoleni stavby objektd vydané
stavebni povoleni na stavbu Prazského okruhu (SOKP 511), déle je pozadovano uzavreni plénovaci resp.
obdobné smlouvy s méstem Ricany, protoze vystavba v této lokalité klade naroky na vybudovani technické
a dopravni infrastruktury.

Nové objekty budou mit nulové néroky na odvod destovych vod do jednotné kanalizace (odvod destové vody
musi fesit: zasakovaci objekty, retenéni nadrze, zelené stfechy a fasady, destova kanalizace apod.).

S ohledem na skutecnost, ze regulacni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti o umisténi staveb dopravni infrastruktury
(§ 79 stavebniho zdkona) ve vymezené ¢asti izemi, plati, Ze déleni nebo scelovani pozemkd (§ 82 stavebniho zdkona),
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zmeény vyuziti Uzemi, zmény vlivu uzivani stavby na Uzemi a umisténi staveb, pro které RP nenahrazuje uzemni
rozhodnuti (v¢. napf. staveb budov atd.), se bude Fesit v navazujicich fazich projektové pripravy vystavby aredlu.

A2.2.1 PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU - STAVEBN{ A NESTAVEBNI BLOKY

Stavebni a nestavebni blok je vzdy ucelena ¢ast Uzemi, tvorend souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
¢asti, zpravidla ohranic¢ena ulicnim prostranstvim a vymezena uliéni éarou vymezujici dopravni prostor, hranou
nestavebniho bloku, hranou (rozhranim) stavebniho bloku, hranicemi aredll, pfipadné hranicemi plochy RZV
vymezujici plochy veFejnych prostranstvi PV nebo ZV dle platného UP. Stavebni bloky jsou uréeny prevazné
k zastavéni budovami v plochach zastavitelnych budovami, nestavebni k nestavebnim uceldm (napf. jako soucast
verejnych prostorl, ploch méstské verejné a pobytové zelené).

Kazdy blok ma své identifikacni ¢islo. Stavebni i nestavebni bloky a uli¢ni prostory mohou byt dale ¢lenény na dil&i
Casti s odlilénym vyuzitim, charakterem ¢&i prostorovym usporadanim podle ploch vymezenych RP, pfi dodrzeni
podminek UP a RP.

Arealy

Resené Uzemi je rozélenéno na jednotlivé aredly (celky), vychézejici z majetkového uspoFadani v dobé& zpracovani
tohoto regula¢niho pldnu. Vymezené jsou hranicemi aredld ve vykresové ¢asti. Minimalni procento zelené se doklada
pro cely aredl, ktery v sobé mUze zahrnovat stavebni a nestavebni bloky, uliéni prostranstvi zahrnujici dopravni
prostor apod. V rdmci aredll lze pro minimalni procento zelené zapocitat veskerou zelen spliujici stanovené
podminky minimalniho procenta zelené. V pripadé zadmérl prekracujicich hranice areall je pfi zménach v uzemi
nutné zohlednit minimalni procento zelené u vSech dotéenych aredll. PFi nesplnéni miniméalniho procenta zelené
v ramci aredlu kvlli existujicimu stavu v Uzemi se predpoklddd a doporucuje navyseni zastoupeni zelené pomoci
zelenych strfech, pfipadné rozsifenim ploch zelené na terénu. Oznaceni aredlu je uvedeno ve vykresech RP, mlze
obsahovat jeden nebo vice stavebnich blokd, mlize zahrnovat prislusny dopraveni prostor, verejnad prostranstvi a
nestavebni bloky nebo jejich ¢asti.

Terénni Upravy jsou pFipustné, pokud jsou v souladu s charakterem ploch a koridor( dle UP a RP.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny arealy:

Ozn. Obsahuje stavebni blok Pracovni nazev vyméra aredlu (m?)
A S.s.1 Thermogas 5180
A2 Ss.2 Leonardo 528
A.3 S.n.3 R2 22 826
A4 Ss.4 Billa 59964
A5 S.n.5 Alfa 42928
A6 S.s.6 Hyundai 4 345
A7 S.s.7 Zahradni centrum 7 537
A8 S.s.8 Lidl 6930

Sn.9

S.n.11

S.s.12
A9 S.n.13 CONTERA 119 167

S.s.14

S.s.15

S.s.16
A.10 S.s.10 Tesco 18 287
A1 S.s.17 Kulich Pharma 11 699
A12 S.s.18 Investi¢ni a majetkova 13 683

220 406 m? celkem
Tabulka 2: Vycet aredll (pozn.: hodnoty mohou byt upfesnény po provedeni podrobného geometrického zaméren)

Stavebni bloky
Identifikace stavebnich bloka

Stavebni bloky jsou oznaceny identifikacnim Cislem “oznaceni stavebniho bloku” ve formatu S.a.b, kde pismeno na
pozici *a” oznacuje stabilizovany blok pismenem ,s" a navrhovany blok pismenem ,n" a Cislice na pozici “*b” oznacuje
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samotny blok. Jedna se o plochy vymezené dle UP v plochach OK, VD nebo VL. Sou&asti stavebnich blok& mohou
byt vefejna prostranstvi.

Jsou RP rozélenény na &asti stabilizované [s] a obecné navrhované [n]. Stabilizované ¢asti blokl jsou do RP zahrnuty
v sou€asném stavu.

Stavebni bloky jsou RP rozélenény na nasledujici plochy dle jejich vyuziti. Jedna se o:

plochy zastavéné budovami vymezené v mistech stdvajicich budov. Jejich rozsah je RP respektovan.
V pfipadé jejich rozvoje se predpoklada zlepSeni ve prospéch zeleng, napf. realizaci vegetacnich strech;

plochy zastavitelné budovami viz nize;

smisené manipulaéni plochy  viz nize;

pochozi plochy chodnik;

plochy verejnych bezmotorovych propojeni.
Stabilizované ¢éasti blokt jsou RP roz¢lenény na nésledujici plochy s rliznou intenzitou vyuziti. Jedna se o:

plochy zastavéné budovami viz vySe;

pochozi plochy chodnik;

plochy verejnych bezmotorovych propojeni.

Mohou zahrnovat plochy chodnik( podél nestavebnich blokd.

Do stabilizovanych blokd jsou zahrnuty i bloky s konkrétnimi Gpravami v parteru, které jsou RP umistovany.
Navrhované ¢éasti blokt jsou RP rozélenény na nasledujici plochy s riiznou intenzitou vyuziti. Jedna se o:

Plochy zastavitelné budovami jsou vymezené stavebnimi ¢arami. Je mozné je zastavet budovou
(budovami) nebo vyuzit jako zpevnéné manipulaéni plochy, pti dodrzeni podminek UP a RP, napt.
minimalniho procenta zelené v ramci arealu, maximalni velikosti objektu, nebo maximalniho mnozstvi
odtoku destové vody z lokality; je mozné je vyuzit jako zelen.

Jednotlivé plochy zastavitelné budovami jsou oznaceny identifikacnim ¢islem "oznaceni plochy zastavitelné
budovami "
bloku".

ve formatu S.a.b.c, kde je vlozeno pismeno "c" identifikujici plochu do "oznaceni stavebniho

V ramci plochy vymezené stavebnimi Carami jsou zpravidla plochy zastavitelné budovami vyznaceny
modrozelenou barvou s oznacenim ,plochy zastavitelné budovami®. Tyto modrozelené plochy v legendé
oznacené jako ,plochy zastavitelné budovami® ukazuji predpoklad mozného umisténi novych budov, ale
obdobné jako u vymezeni stavebnimi ¢arami je nutné pfi stavebnim rozvoji splnit véechny podminky UP a RP
v rémci arealu, napf. minimalniho procenta zelené, maximalni velikosti objektu nebo maximalniho mnozstvi
odtoku destové vody z lokality apod. U téchto modrozelenych ploch zastavitelnych budovami, obdobné jako
u vymezeni stavebnimi ¢arami, se u nékterych aredld nepredpokléddd, Ze budou zastavény v celém rozsahu,
kde neni mozné splnit podminky UP a maximéalniho mnoZstvi odtoku destové vody z lokality.

Ve stabilizovanych i navrhovanych blocich jsou RP plochy zelené roz¢lenény na nasledujici plochy. Jedna se o:

smiSené manipulaéni plochy  zahrnuji plochy zelené a plochy manipula¢ni, slouzici obsluze pfilehlych
ploch zastavitelnych budovami.

Smisené manipulacni plochy je mozné zastavét budovou (budovami) v prostoru vymezeném stavebnimi
¢arami. V ramci smiSenych manipulacnich ploch mimo plochy zastavitelné budovami (vymezené stavebnimi
¢arami) je mozné umistit stavby dopravni a technické infrastruktury a dalsi stavby, u nadzemnich ¢asti budov
a zastieSenych konstrukci o0 max. zastavéné plose kazdého objektu 25 m? a o max. vysce 4 m.

plochy zelené areélové jsou plochy arealové zeleng, které mohou, ale nemusi byt vefejné pfistupné
(pokud je zajisténa pozadovana Sitka verejnych prostranstvi v jejich koridorech). Slouzi zejména pro
zastoupeni zelené v lokalité, podporuji zasakovani srazkovych vod, zlepSuji mikroklima a zivotni prostredi
uzemi. V ramci ploch aredlové zelené je mozné umistit stavby dopravni a technické infrastruktury a dalSi
stavby, u nadzemnich ¢asti budov a zastfeSenych konstrukci o max. zastavéné plose kazdého objektu 25 m?
a o max. vysce4 m.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny stavebni bloky:

Ozn. Pracovni ndzev

S.s.1 Thermogas
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Ozn. Pracovni nazev

S.s.2 Leonardo

S.n.3 R2

Ss.4 Billa

S.n.5 Alfa

S.s.6 Hyundai

S.s.7 Zahradni centrum

S.s.8 Lidl

S.n.9 CONTERA (Atrium)

S.s.10 Tesco

S.n. 11 CONTERA

S.s.12 CONTERA

S.n.13 CONTERA

S.s. 14 CONTERA

S.s.15 CONTERA

S.s.16 CONTERA

S.s.17 Kulich Pharma

S.s.18 Investi¢ni a
majetkova

Tabulka 3: Vycet stavebnich blok

Doplnujici podminky pro vystavbu ve stavebnich blocich

V aredlu A.5 (Alfa) je realizace vegetalni stfechy o rozloze min. 18 m? s mocnosti zeminy min. 150 mm u stavajici
budovy podminkou vystavby parkovisté (Gzemniho rozhodnuti umisténi dopravni infrastruktury, které nahrazuje RP,
jejiz soucasti je parkovisté dle RP).

U nové navrzenych vyrobnich blokl v jihovychodnim cipu Uzemi, oznacené S.n.13, bude v dalS§im stupni Fizeni u

nejbliz&i obytné zastavby prokédzano splnéni hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb z provozu
téchto blokd.

Mezi plochami zastavitelnymi budovami aredlu A.2 a A.3 (plochou S.s.2.1 Leonardo a S.n.3.2 R2) bude zrealizovano
pési propojeni severojizniho sméru.

Nestavebni bloky

Nestavebni bloky predstavuji souvislé vyznamné ltvary zelené rlizného charakteru a velikosti urcené predevsim pro
psychickou a fyzickou regeneraci, zlepSovani mikroklimatu a zajisténi biodiverzity v dzemi. Hlavnim kritériem
prostorového usporadani a vybéru sortimentu zelené v nestavebnich blocich vefejné méstské zelené je zachovani
pfirodniho charakteru a funkce, v kultivovanych €astech pak estetické hledisko, funkeni infrastruktura a vybavenost,
pési prostupnost a navaznost na koncepci $ir§iho Uzemi. Zadouci cilovy charakter zelené je prirodé blizky
s respektem ke stavajici hodnotné vegetaci, s prevahou opadavych listnatych dfevin doméciho plvodu,
v opodstatnénych pfipadech s dfevinami nedomacimi, exotickymi, ¢i kultivary domécich drevin (specifické naroky,
podminky, prostorové parametry, estetické pozadavky).

Nestavebni bloky zahrnuji zejména plochy vefejné zelené.
Identifikace nestavebnich bloki

Nestavebni bloky jsou oznageny hranou nestavebniho bloku, v navaznosti pak mohou byt oddéleny hranou
stavebniho bloku, uliéni €¢arou vymezujici dopravni prostor, hranici feSeného uzemi. Nestavebni bloky jsou oznaceny
ve formatu N.a, kde “a” identifikuje ¢islem nestavebni blok.

Nestavebni bloky jsou RP roz¢lenény na nasledujici plochy dle jejich vyuziti. Jedna se o:

plochy verejné zelené jsou plochy parkové upravené zelené s pobytovym a odpocinkovym
charakterem, pfipustné jsou stavby dopravni a technické infrastruktury a dalsi stavby, u nadzemnich ¢éasti
budov a zastfeSenych konstrukci o max. zastavéné plose kazdého objektu 25 m? a o max. vy$ce 3 m, za
podminky zachovani pobytového a odpocinkového charakteru plochy verfejné zelené, prevahy zelené a
prevahy verejné pristupnosti v dotéené ploSe verejné zelené.
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plochy verejnych bezmotorovych propojeni;
pochozi plochy chodnik;
plochy parkovacich stani;
smi$ené manipulaéni plochy  viz vyse.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny nestavebni bloky v FeSeném dzemi:

ozn. Vyméra (m?)
N.1 G 082
N.2 3083
N.3 1090
N.4 1074
N.5 1770
N.6 1010

17 109 m? celkem
Tabulka 4: Vycet nestavebnich blokd

Nestavebni bloky obsahuji vyznamné plochy parkové upravené zelené (plochy vyznamné verejné zelené)
s pobytovym a odpocinkovym charakterem s pfevahou zeleng, které se zapocitavaji do stanovené minimalni vymeéry
souvislych vefejnych prostranstvi v ramci lokality.

Plochy vyznamné verejné zelené (vyznamné plochy parkové upravené zelené) jsou stanovené hranou vymezujici
vyznamné plochy parkové upravené zelené. Tyto plochy jsou oznacené ve formatu N.a.b, kde ,a" identifikuje
oznaceni nestavebniho bloku a ,b" identifikuje oznaceni plochy vyznamné verejné zelené. Urcené jsou pro verfejny
pristup osob, nepobytovou rekreaci vefejnosti, doplnéni vhodného mobiliare, pfipadné hernich a sportovnich prvkd.

V plose vyznamné verejné zelené N.5.5 se doporucéuje vybudovani détského hristé (sportovisté) prirodniho
charakteru.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy vyznamné verejné zelené.

Ozn  vyméra ploch vyznamné verejné zelené (m?)

N.1.1 1626
N.1.2 1018
N.1.3 1954
N.2.4 2068
N.6.5 1770
N.6.1 1009

9 445 m? celkem
Tabulka 5: Vycet ploch vyznamné verejné zelené

Identifikace uliénich prostranstvi s dopravnim prostorem

Uli¢ni prostranstvi s dopravnim prostorem jsou oznacena uli¢ni ¢arou vymezujici dopravni prostor, v navaznosti pak
hranou stavebniho bloku, hranou nestavebniho bloku nebo hranici FeSeného Uzemi.

Uli¢éni prostranstvi s dopravnim prostorem jsou RP roz¢lenéna na nasledujici plochy dle jejich vyuziti. Jedna se o:

pojizdéné plochy komunikaci;

plochy parkovacich sténi;

plochy zelené areélové viz vyse;
pochozi plochy chodnikd;

smiSené manipulaéni plochy  viz vyse.

Koridory verejného prostranstvi
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V ramci FeSeného Uzemi jsou vymezeny koridory vefejného prostranstvi s min. sitkou 13,5 m a s min. Siftkou 12 m.
Tyto koridory zajistuji dostatecnou $ifku verejného prostranstvi, mohou zahrnovat uli¢ni prostranstvi s dopravnim
prostorem, stavebni bloky a nestavebni bloky. V koridoru vefejného prostranstvi je tfeba zajistit pozadovanou Sitku
vefejného prostranstvi, kterd ma prednost pred novymi zaméry. Vice je uvedeno na zacatku kapitoly A.2.2 a

v kapitole A.3.1.

Plochy mimo reSené uzemi

Plochy a koridory, kde RP zakresluje ndvrh mimo reSené Uzemi, jsou graficky odliSené od ploch FeSeného Uzemi
prekryvnou Srafou ,plochy mimo resené tzemi®. V téchto plochéach jsou RP stanovené podminky pouze doporucené.

A222

DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Cela fesené uzemi je v UP Ri¢any definovano jako plocha s funk&nim vyuZitim:

dopravni infrastruktura - silni¢ni - parkovisté, odstavné plochy,

»  OK obclanské vybaveni - komerc¢ni zafizeni plosné rozsahla,
» VD vyroba a skladovani - drobné a Femeslna vyroba,

» VL vyroba a skladovani - lehky priimysl,

» PV verejna prostranstvi,

» ZV verejna zelen,

» DSL

» DSK dopravni infrastruktura - silniéni - komunikace.

RP respektuje regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV).

Regulativy ploch RZV (zejména OK, VD a VL) jsou urdujici pro druh a tGéel umistovanych staveb. V pfipadé zmény

regulativu v UP, bude aplikovéno znéni z aktuélni verze UP.

Resené tzemi je dotéeno nasledujicimi plochami RZV, regulativy nasledu;ji:

OK

obcanské vybaveni - komeréni zarizeni plosné rozsahla

PODMINKY VYUZIT{ PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI:

pozemky aredll administrativy, obchodu a sluzeb (véetné verejného
obcéanského vybaveni), dale velkoobjemovych obchodnich zafizeni,
PRIPUSTNE VYUZITI:

Vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako doplnék, umoznujici
provoz staveb s hlavnim vyuzitim

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo souvisejici s hlavni
vyuzitim, palirna lihovin

Dopravni a technickd infrastruktura, verejnd zelef, doprovodné
stavby, pé&3i cesty a cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

reklamni zafizeni do 8 m?

max. celkovy rozsah pripustného vyuziti rozvojové plochy do 25 %
podlahovych ploch hlavniho vyuziti mimo dopravni a technickou
vybavenost.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti
stavby pro reklamu

ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Sitka verejného prostranstvi prijezdové komunikace bude splhovat
pozadavky obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb
zastavéna plocha pro kazdou jednotlivou nadzemni stavbu max. do
5000 m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) ......... 9 MIN.% ZELENE ......... 25

Tabulka 6: Podminky vyuziti plochy OK dle platného UP

PV verejna prostranstvi

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky verejnych prostranstvi s plochou nad 2000 m?), zpevnéné
plochy pro pési, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, plochy verejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN(

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra
- celkem max. 2 stavby v jedné funkéni ploSe, kazdd do max. zastavéné
plochy 25 m?2 a max. vysky 4 m; nemoznost jejich ndsobného spojovani
verejna hygienické zafizeni do pddorysné velikosti 10m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne
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méstsky mobiliaf; liniové stavby verejné technické infrastruktury;
cyklostezky, cyklotrasy, ochrannd zelen, détska hristé do 200 m?

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni
centra, verejna hygienicka zafizeni, ob&anské vybaveni slucitelné s
hlavnim vyuzitim

reklamni zafizeni do 3 m?

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti rozvojové plochy do 25%
ploch celého prostranstvi - z toho obchod do 5%.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vy$e uvedenému vyuziti
stavby pro reklamu

ostatni ubytovaci zafizeni

MAX. VYSKA (m) ......... 4 MIN.% ZELENE ......... 20

Tabulka 7: Podminky vyuziti plochy PV dle platného UP

zv verejna zelen

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

parky a parkové upravend zelen tvofici souvislé plochy jako soucast
vefejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

Vefejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy, sportovné
volnocasové plochy do 1000 m?, vodni plochy, fontény, kasny, altény,
méstsky mobiliar

Méstska informacni a turistickd centra, vefejnd hygienickéd zafizeni,
trasy verejné technické infrastruktury, stavajici pamatkové chranéné
stavby, tedy ob¢anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, podzemni gardzovani
pouze s minimalnim ubytkem zelené

Max. celkovy rozsah pripustného vyuziti je povolen (v¢. zpevnénych
ploch) do 15 % hlavniho vyuziti. Povoleny jsou cesty, cyklostezky a
vjezdy na pozemek, na tyto plochy se nevztahuje 15% z hlavniho vyuziti
Umisténi a povolovani staveb a tras verfejné infrastruktury, péél’ch/cest,
cyklostezek a cyklotras, pokud budou prochazet prvky VKP a USES,
podléhaji projednani s organem ochrany pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse uvedenému vyuziti
reklamni zafizeni, stavby pro reklamu

ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Nadzemni stavby do zastavéné plochy jednotlivého objektu 30 m?
verejna hygienicka zarizeni do 10 m?

Poznamka: vhodné FeSené plochy vefejné zelené z hlediska,druhové
skladby a vedeni cest mohou byt soucasti skladebnych ¢asti USES
Trvalé vodni plochy budou povazovany za souc¢ast zelené.

Trvalé vodni plochy souvisejici s vodohospodaFskymi stavbami a
zafizenimi, zejména pro hospodafeni s destovymi vodami, budou
povazovany za soucast zelené. Toto neplati pro stavby samotné (nap¥.
hraz).

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou détskych hrist

MIN.% ZELENE ......... -
nestanovuje se

MAX. VYSKA (m) ......... 3

Tabulka 8: Podminky vyuziti plochy ZV dle platného UP

DSL

dopravni infrastruktura - silniéni - parkovisté, odstavné plochy

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejic s dopravni infrastrukturou
PRIPUSTNE VYUZITI:

ochrannd a doprovodna zeler, Dopravni a technickd infrastruktura,
vefejna zelen, pési cesty a cyklostezky.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji

vySe uvedenému vyuziti

reklamni zafizeni, stavby pro reklamu

ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

bez trvalych nadzemnich a podzemnich objektd a doprovodnych
sluzeb,

parkovaci plochy pouze nekryté a na terénu navazuje li na obytné
plochy, musi byt oddéleno pasem zelené

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, moZno pouze u
hranic s funkéni plochou BH, BI, BV a SM

MAX. VYSKA (m) ......... - MIN.% ZELENE ......... 20

nestanovuje se

Tabulka 9: Podminky vyuziti plochy DSL dle platného UP

DSK

dopravni infrastruktura - silniéni - komunikace

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky pozemnich komunikaci bez pFesné fixace trasy

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici ochrannéd a doprovodna zelen, dopravni a technicka
infrastruktura, verejna zelen, pési cesty a cyklostezky.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN(
bez nadzemnich budov

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne
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veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

reklamni zafizeni, stavby pro reklamu
ostatni ubytovaci zafizeni

MIN.% ZELENE ......... -
nestanovuje se

MAX. VYSKA (m) ......... -
nestanovuje se

Tabulka 10: Podminky vyuziti plochy DSK dle platného UP

VD

vyroba a skladovani - drobna a remeslna vyroba

PODMINKY VYUZITI PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky staveb a zafizeni pro zafizeni pro malosériovou Femeslnou
vyrobu, vyrobni sluzby, technologické parky a souvisejici
administrativu, skladovani, obchodni plochy;

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejic s hlavnim
vyuzitim, ob&anské vybaveni

Dopravni a technickd infrastruktura, verejna zelef,, doprovodné
stavby, pési cesty a cyklostezky, a také sportovni plochy.

reklamni zafizeni do 8 m?

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% podlahovych ploch
hlavniho vyuziti mimo dopravni a technickou vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

stavby pro reklamu

ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN{

Reklamni zafizeni do vyméry 8 m?

maximalni zastavéna plocha pro jednotlivy objekt samostatné stojici
max. 2000 m?;

Sifka verejného prostranstvi prijezdové komunikace bude splhovat
pozadavky obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) ...... 9, MIN.% ZELENE ......... 40
V pfipadé vyuziti techn.

doprovodu ............... 12

Pozn.:
Lokalita Interiér - maximalni plocha 1 stavby 3000 m2.

Tabulka 11: Podminky vyuziti plochy VD dle platného UP

VL vyroba a skladovani - lehky primysl

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro aredly (napf. zpracovatelského) primyslu, skladové
aredly

PRIPUSTNE VYUZITI

s hlavnim vyuzitim souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;
stavby a zafizeni pro Udrzbu a ochranu areall

stavby a zafizeni pro doprav v klidu pfimo souvisejic s hlavnim vyuzitim

max. 2 sluzebni byty a dopliikové obcanské vybaveni pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejic s vyuzitim plochy; Cerpaci stanice
pohonnych hmot véetné prodejniho a skladového zazemi;

Dopravni a technickd infrastruktura, verejnd zelen, pési cesty a
cyklostezky.

Max. celkovy rozsah pripustného vyuziti do 25% podlahovych ploch
hlavniho vyuziti mimo dopravni a technickou vybavenost

reklamni zafizeni do 8 m?

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji
vySe uvedenému vyuziti

stavby pro reklamu

ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN(

Zastavéna plocha pro jeden objekt max. 5000 m?; nemoznost jejich
sdruzovani.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) ...... 12 MIN.% ZELENE ......... 40

Tabulka 12: Podminky vyuziti plochy VL dle platného UP

Vymezeni ploch RZV je také patrné z grafické Casti regulacniho planu, zejména z B.l. Hlavniho vykresu a D.IV.

Koordina¢niho vykresu.
A.2.3

»  Regulativy stanovené platnym UP Riany
Viz kap. A.2.2.

VLIVY PODMINUJICI VYMEZENI POZEMKU

»  Podminky pro dopravu v klidu (parkovéni) stanovené platnym UP:
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V jednotlivych typech funkénich ploch lze podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,
vzdy vSak pouze pro dopravu primo souvisejici s prislusnym vyuzitim. Ostatni parkovisté (bez této primé souvislosti)
se umistuji v plochach typu DK, DSD a DSL.

Parkovani - stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu v klidu
(parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, feSenym prednostné jako soucast
stavby anebo umisténym na pozemku stavby. Pozadavky dopravy v klidu je pfi nart@stajicich kapacitach staveb nutno
resit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo pronajmem stani existujicich. Stani pro
navstévniky musi byt vefejné pristupna.

»  Ochranné a bezpecnostni pasma

Redenym Gzemim prochazi ochranné pasmo podél dopravnich staveb. Jednd se o OP silnice . t¥idy 1/2, ul. Pratelstvi,
ve vzdalenosti 50 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pruhu a OP Zeleznice €. 221, ve vzdalenosti 60 m
od osy krajni koleje.

Resenym Uzemim prochdazi ochranné pasmo staveb technické infrastruktury. Jednd se o OP stévajiciho vedeni ZVN
400 kV, ve kterém je nutno dodrzovat podminky uzivani stanovené energetickym zakonem.

»  Uzemi vymezena Ministerstvem obrany

Celé spravni Gizemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany. Resené tzemf
se nachdzi v ochranném pasmu radioloka&niho zafizeni. Do izemi obce Ri¢any zasahuje LKD pro létani ve vzdusném
prostoru k ochrané letového provozu na letiStich a letadel leticich na okruhu. Celé spravni uzemi je zajmovym
Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb.

» Podminky a kapacity pro napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou technickou infrastrukturu
Viz kap. A.3.2.
»  Vyznamna propojeni

Stanovuji pozadavek zajisténi verejného prlchodu pfriblizné v trase ¢i misté znacky. Vyznamna propojeni jsou

doplnéna identifikacnim ¢&islem ve tvaru PV.a, kde &islice na pozici "a" oznacuje ¢islici samotné propojen.

PFi liniich vyznamnych propojeni PV.1 az PV.7 se pozaduje respektovat koridor vefejného prostranstvi o Sifce min. 3
m (v hlavnim vykresu naznacené jako koridor vyznamného propojeni) a v podrobnéjsi dokumentaci v rémci tohoto
koridoru navrhnout stezku o $ifce min. 1,5 m, optimalné 2 m. Stezky vyznamnych propojeni jsou zohlednény
v tabulce bilanci zpevnénych a nezpevnénych ploch (C.8) pii vypoétech bilanci souladu s UP jako névrh vyznamnych
propojeni o Sifce 1,5 m.

Vyznamna propojeni v izemnim planu vymezend jako verejné prospésna stavba WD 74 mohou byt v aredlech se
stavajicim nedostateCnym zastoupenim zelené zrealizovdna bez nutnosti predchéazejici realizace Uprav stavajicich
staveb vedoucich k navyseni zastoupeni zelené, podminkou je novéa vysadba a udrzovani vysoké zelené (stromorady,
stromd) v ramci reSeného Uzemi s podminkami vysadby obdobnymi jako u koridoru vysoké liniové zelené nebo
koridoru skupinové zeleng, predpoklada se minimalizace zpevnéni a $ifky profilu propojenti.

Ozn. Popis propojeni

PV.1 Jednad se o zajisténi propojeni mezi prostory parkovisté OD Tesco a OD Lidl, o délce novych zpevnénych
ploch cca 5 m, mimo feSené dzemi RP.

PV.2 Jedné se o zajisténi propojeni mezi parkovisté OD Tesco a ulici U Sanitasu, o délce novych zpevnénych
ploch cca 22 m.

PV.3 Jedna o zajisténi propojeni na prostor N.6 a zajisténi prostupnosti na vyznamné propojeni pres hranice
feSeného Uzemi P.3, o délce novych zpevnénych ploch cca 70 m, z toho cca 21 m v ploSe zelené verejné
pristupné. Propojeni PV.3 v N.6 je mozné vyuzit pro udrzbu retenéni nadrze RN1. PFesna poloha
propojeni PV.3 bude upfesnéna v podrobnéjsi dokumentaci, s moznosti mirného posunuti podle
podminek tzemniho planu.

PV.4 Jednd se o zajisténi propojeni mezi OD Billa a ulici K Sanitasu, o délce novych zpevnénych ploch cca
10 m.

PV.5 Jednd se o zajisténi propojeni (motorového i bezmotorového) mezi zaslepenou komunikaci podél OD
Atrium a OD Tesco. Zfizeni propojeni je podminéno dopravnim prizkumem, ktery zhodnoti vliv narlstu
prijezdné dopravy parkovistém OD Tesco, o délce novych zpevnénych ploch cca 23 m.

PV.6 Jednd o vyznamné bezmotorové propojeni (v linii VPS WD 74). Délka novych zpevnénych ploch je cca
209 m (95 + 7 + 107 m).
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Ozn. Popis propojent

PV.7 Jedna se o doplhujici propojeni, s moznosti vyuziti pro cyklisty. Délka novych zpevnénych ploch je cca
217 m.
Tabulka 13: vy&et vyznamnych propojeni

»  Vyznamna propojeni pfes hranice feSeného Uzemi

Stanovuji pozadavek zajisténi verejného prlichodu pfiblizné v trase ¢i misté znacky. Vyznamnd propojeni jsou

doplnény identifikacnim Cislem ve tvaru P.a, kde Cislice na pozici "a" oznacuje Cislici samotné propojeni.

Nasleduje vyCet vyznamnych propojeni pres hranice feSeného uzemi

Ozn. Popis propojeni

P.1 Jednd se o zajisténi pristupu/ propojeni k VPS WD56 (pfijezd k navrhovanému sbérnému dvoru).
Propojeni bude koordinovano v rémci samostatné PD DUR zahrnujici Upravu hlavni napojeni aredlu KZ|
na ulici Pratelstvi

P.2 Jedné se o zajisténi pFistupu na p. p. ¢. 1749/49 a k p. p. ¢. st. 1587 a 1586.

P.3 Jednd o vytvoreni bezmotorového propojeni podél jihozdpadni hranice feSeného dzemi. V jiznim cipu se
predpoklada pokracovani a navazani na P.5.

P.4 Jednéd se o zajisténi pFistupu k p. p. €. st. 1294.

P.5 Qedné o zajisténi vyznamného bezmotorového propojeni VPS WD 74 (pési propojeni nadrazi - ul.
Cernokosteleckd - obch. Centrum). V jiznim cipu se predpokléddd pokracovani a navazani na P.3 a
umisténi skateparku.

P.6 Jednd se o protazeni komunikace (vétve A) a jeji predpokléddané zausténi do komunikace pripojujici areél
HZS.

Tabulka 14: vycet vyznamnych propojeni pfes hranice FeSeného tdzemf

V8echna vyznamna propojeni a vyznamna propojeni prfes hranice feSeného Uzemi mohou byt mirné posunuta
v podrobnéjsi dokumentaci a mohou pfipadné zasahovat do sousednich ploch. Tato propojeni v8ak neni mozné
presunout do sousedniho aredlu, aniz by doslo ke smluvni dohodé mezi vlastniky aredll a soucasné k zajisténi
podminek realizace prislusného propojeni.

A.2.4 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENI STAVEB, KTERE
NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE
URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVAN/
PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD ULICNI A STAVEBNI CARY, VZDALENOST STAVBY OD HRANIC
POZEMKU A SOUSEDNICH STAVEB, PUDORYSNOU VELIKOST STAVBY,
NEJSOU-LI VYJADRENY KOTAMI V GRAFICKE CASTI, PODLAZNOST,
VYSKU, OBJEM A TVAR STAVBY, ZAKLADNI UDAJE O KAPACITE STAVBY,
URCENI CASTI POZEMKU, KTERE MOHOU BYT ZASTAVENY,
ZASTAVITELNOST POZEMKU DALSIMI STAVBAMI)

A.2.41 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENI STAVEB

Vymezeni vefejnych prostranstvi a stavebnich a nestavebnich blok( je definovano pomoci nésledujicich regulativa:
Uliéni ¢ara vymezujici dopravni prostor

je hranici mezi stavebnim blokem a vefejnym ulicnim prostorem. Zpravidla lezi na
pozemkové hranici.

Hrana nestavebniho bloku je hranici mezi nestavebnim blokem a ulicnim prostorem, nebo
nestavebnim a stavebnim blokem.

Rozhrani stavebnich bloku
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je vzajemnou hranici mezi stavebnimi bloky. Zpravidla lezi na pozemkové hranici.
Vymezeni zastavitelné plochy budovami v rdmci stavebnich blokd je definovdno pomoci nésledujicich regulativ:
Stavebni ¢ary pro umisténi a prostorové reseni staveb:

Stavebni ¢ara vymezuje polohu objektu vici sousednim objektdm/stavebnim blokdm vyjma verejnych
prostranstvi tak, Zze jeho pldorys objektu nemusi ¢aru dodrzet, nesmi ji vSak prekrocit
smérem ven.

Céra je zavazna bez tolerance.
Prvky pred stavebni ¢arou
Stavebni ¢aru mohou v odlvodnénych pripadech prekrocit tyto stavebni prvky:

Zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky cleni praceli, prvky dodatecného
zatepleni budovy.

Vstupni éasti staveb maximalné k hrané verejného uli¢niho prostoru a vySky 8 m. Vstupni ¢asti staveb nesmi
zasdhnout do prajezdniho a prlichoziho prostoru komunikace a nesmi zuzit sitku prdchoziho prostoru
pfilehlého chodniku na méné nez 1,5 m.

Reklamni a informacni zafizeni umisténé kolmo k fasadé do vzdalenosti 1,5 m pfed stavebni ¢aru. Stavby
pro reklamu nejsou v Uzemi povoleny.

Arkyfe a vykonzolované ¢asti vyssich podlazi, pevné markyzy a zastie$eni vstupl maximalné k hrané
verejného ulicniho prostoru pred stavebni ¢aru.

Podzemni ¢asti staveb a nadzemni stavby a ¢asti staveb do vy3ky 1,2 m od upraveného terénu, neprekrodi-
li zaroven uli¢ni ¢aru vymezujici dopravni prostor (podzemni ¢asti staveb nezahrnuji podzemni prvky
technické a dopravni infrastruktury, které nejsou regulovany). Nadzemni ¢asti staveb nesmi zasahovat
do stanovené minimalni itky 12 m vefejného uli¢niho prostoru.

Lavky a mostky mezi budovami, které nesmi nezasdhnout do pruijezdniho a prlichoziho prostoru verejného
ulicniho prostoru.

Stavby technické a technologické zafizeni souvisejici s provozem a zasobovanim staveb.
Vyska staveb

RP respektuje maximalni vySku jednotlivého objektu, ktery je mozné umistit v ramci ploch zastavitelnych budovami.
V ploSe OK je mozné umistit objekt o maximalni vySce @ m. V ploSe VD je mozné umistit objekt o maximalni vysce 9
m (v pFipadé technického doprovodu 12 m).

V pfipadé zmény regulativu v UP, bude aplikovano znéni z aktualni verze UP.
A2.4.2 URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE PODMINKY PRO ZPRACOVANI

PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Architektonické a hmotové FeSeni staveb a jejich méfitko bude vychazet z kontextu stavajici, v misté obvyklé,
zastavby v lokalité Komercni zéna Interiér. Materidlova a barevna regulace neni pfedmétem tohoto regulaéniho
pldnu. Oploceni stavebnich blokd neni regulovano s ohledem na charakter Gzemi. Navrh regulaéniho planu
nespecifikuje konkrétni pddorysné usporadani objektl, upravuje pfedevsim intenzitu vyuziti stavebnich blok, jejich
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a zékladni usporadani hmot objektl zejména ve vztahu k vefejnému
prostranstvi, v odlvodnénych pripadech i vici sobé navzajem.

Podminky ochrany krajinného razu jsou dale popsany v kap. A.4.
A.2.5 PODMINKY PRO ZMENU VYUZITI UZEMI
Podminky pro zménu vyuziti Gzemi nejsou RP stanoveny.
A.2.6 PODMINKY PRO ZMENU VLIVU UZIVANI STAVBY NA UZEMI

Provadénim navrhovanych staveb ani néaslednych realizaci jednotlivych objektd nedojde k negativnim vlivim na
okolni stavby a pozemky. Vystavbou ve stavebnich blocich nedojde ke zhorSeni podminek v Uzemi zatizenim hlukem,
emisemi, dopravou apod. Vliv na odtokové pomeéry v izemi nebude zasadni.

V dal$im stupni Fizeni bude u nejbliz§i obytné zéastavby prokazano splnéni hygienickych limitd v chranéném
venkovnim prostoru staveb z provozu této lokality Komereni zéna - Interiér.
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Likvidace destovych vod z komunikaci je podrobné popséana v kap. A.3, destové vody z jednotlivych stavebnich blokd
budou v maximalni mozné (bude doloZzeno hydrogeologickym posudek v navazujicim stupni) mife zasakovany
v rédmci stavebniho bloku, pfebyteé¢né vody budou odvadény do retencni nadrze v jiznim cipu FeSeného izemi, kde
budou zachytavéany a Fizené upoustény.

Vliv na okolni pozemky v pribéhu vystavby bude spocivat zejména ve zvySeném zatizeni hlukem, prachem a dopravy.
Dodavatel zajisti omezeni téchto negativnich vlivii na okoli dodrzenim vsech poZadavkd platné legislativy Ceské
republiky a CSN. Jedna se predevsim o zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢.17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, narizeni vlady ¢.
148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfriznivymi Ucinky hluku a vibraci, nafizeni vlady ¢. 82/1999 Sb., kterym se
stanovi ukazatele a hodnoty pFipustného stupné znecisténi vod, vyhl. €. 356/2002 Sb., kterou se stanovi seznam
znedistujicich latek, obecné emisni limity, zplsob predavani zprév a informaci, zjistovani mnozZstvi vypousténych
znedistujicich latek, tmavosti koufe, pripustné miry obtéZzovani zdpachem a intenzity pachli, podminky autorizace
osob, poZadavky na vedeni provozni evidence zdrojd znecistovani ovzdusi a podminky jejich uplatiovani.

PFi vystavbé budou pouzity materidly a technologie, které nezatézuji Zivotni prostfedi a neohrozuji zdravi osob,
generalni dodavatel zaru¢i tfidéni a ekologickou likvidaci odpadt vznikajicich pFi vystavbeé.

A.3 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJINE INFRASTRUKTURY

»  Stavba je ¢lenéna na jednotlivé stavebni objekty:
SO 01 - Komunikace a zpevnéné plochy
SO 02 - Splaskova kanalizace
SO 03 - Destova kanalizace
SO 04 - Verejny vodovod
SO 05 - STL plynovod
SO 06 - Sité NN, trafostanice
SO 07 - Verejné osvétleni
SO 08 - Sdélovaci metalické sité

Bude respektovan koridor WT 24 pro zdvojeni vedeni 400 kV vymezeny v platném Uzemnim plénu
Ri¢an (prostorové vymezeni koridoru WT 24 je patrné z D.I. Koordinaéniho vykresu OdCvodnéni RP). V
koridoru nelze povolovat stavby, které by znemoznily budouci vyuziti tohoto koridoru, pfipadné umisténi
staveb je nutné projednat s CEPS, a.s.

A.3.1 PODMINKY PRO NAPOJENIi STAVEB NA VEREJIJNOU DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU

SO 01 - Komunikace a zpevnéné plochy

V rdmci RP jsou navrzeny nové chodniky pro pési. Ty jsou navrzeny dle CSN 736110 jako funkéni skupina D2.
Komunikace jsou charakterizovény funkéni skupinou C dle CSN 736110. Nové je uvazovéno, Ze celd Fesend lokalita
bude vedena jako tzv. zéna 30 s vyjimkou ulice Obchodni v Useku Usti ulice Technické a napojeni do ulice Pratelstvi,
kde se navrhuje snizeni rychlosti na 20 km/h.

V RP jsou vymezeny koridory vefejného prostranstvi pro zajisténi dostatecné Sirky uli¢niho prostoru. Minimalni Sifka
verejnych prostranstvi bude 12 m, resp. 13,5 m u komunikaci typu |., vice je uvedeno také v kapitole A.2.2 a
v kapitole C.2.3.

Neznemoznuji-li to mistni tzemné technické podminky, budou dodrzeny tyto pozadavky:

Pro koridory Sifrky 13,5 m, komunikace typu |., se pozaduje - verejna prostranstvi s komunikaci budou obsahovat
mistni komunikaci funkéni skupiny B (sbérnou) nebo C (obsluznou) potfebné Sitky dle aktualné platnych norem pro
obousmérny provoz, ale ne mensi nez 3 m pro kazdy z minimalné dvou jizdnich pruhd. Budou navrzeny oboustranné
chodniky minimalni §ife dvou pésich komunikaénich pruhl a dvoustranné aleje nebo jedna stfedova alej. Alej bude
definovana jako pas zelené minimalni Sife 2 m, ve kterém jsou vysazeny stromy ve vzdalenosti odpovidajici
zvolenému kultivaru vysazené dreviny. V pfipadé vyuziti stfedové aleje bude mit tato minimalni $ifi 3 m. Komunikace
bude doplnéna dvéma postrannimi pasy zelené sife minimalné 1 m. Do pasu aleji (i postrannich pasu zelené) bude
mozno umistit meéstsky mobiliar, vjezdy na pozemky, odstavné a parkovaci plochy, na okrajich zelené pak opérné
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zdi &i stény a technickd infrastruktura véetné verejného osvétleni, stavby vsak neomezi vysadbu strom(. Podminkou
je zachovani 75 % stromU v pésech aleji a plochy zelené minimalné 60% pri podélném stani, 50% pri Sikmém a
kolmém stani. Do dvoumetrového (u stfedové aleje tfimetrového) pdsu aleji nebudou uklddany inzenyrské sité s
vyjimkou kolmych prechodd. Minimalni $itka verejného prostranstvi s mistni komunikaci typu |. bude alespon 13,5 m.

RP navrhuje verejné prostranstvi typu |. v ¢asti ulice Obchodni o Sifce koridoru 13,5 m. Vzhledem k tomu, ze se jedna
o existujici ulici, podminky Uzemniho pléanu pro verejna prostranstvi s komunikaci typu |. budou dodrzeny v mistech,
kde je to technicky mozné. V ostatnich ¢astech Uzemi jsou navrzeny koridory vefejnych prostranstvi 12 m.

Chodnik A

Jedné se o kratky chodnik vychodné od prodejny Hyundai, ktery se dale napojuje na Chodnik B a umozfuje tak
plynulé pési propojeni k autobusovym zastavkam pfi ulici Pratelstvi. Délka chodniku je cca 25 m, zakladni pFi¢ny
sklon 2,0 %, podélny sklon je maximalné cca 6,0 %, Sife jsou 2,0 m. Tomuto chodniku predchéazi vysazené
chodnikové plochy (vychodné od prodejny Hyundai, v misté stavajici Gelové komunikace). Site téchto chodnikd je
2,25 m, zakladni pFiény sklon taktéz 2,0 %. Podélny sklon je dan sklonem vozovky.

Chodnik B

Chodnik je na vychodé napojen na stévajici chodnik od autobusové zastavky ,Ri¢any, pram. areal Cernokostelecka"
pfi ulici Pratelstvi. Dale pokracuje zapadnim smérem paralelné s ulici Pratelstvi az pfed zamér tzv. ,Alfa Tower™.
Délka chodniku je cca 120 m, zékladni pFi¢ny sklon jsou 2,0 %, maximalni podélny sklon je cca 8,0 %, Sife chodniku
jsou 2,0 m.

Chodnik C

Tento chodnik navazuje na Chodnik B, vede okolo stavajiciho parkovisté pred tzv. ,Alfa Tower"™ a pokracuje smérem
k prodejné Billa. Chodnik navazuje na chodnikové plochy navrzené v ramci souvisejiciho zaéméru ,R2".

Parkovisté Billa

V ramci RP je uvazovano s rozsifenim stavajici prodejny Billa, z toho plyne potreba Upravy stavajiciho parkoviste.
Celkem je navrzeno 58 kolmych parkovacich stani pro osobni vozidla. Minimalni Sife parkovacich stanije 2,5 m (resp.
2,75 m krajni stani) a délka je 5,0 m Site komunikace mezi parkovacimi stanimi je 6,0 m.

Obchodni ul.

Soucasti RP je uprava stavajici Obchodni ul. v severozapadni Casti feSeného Uzemi. Jednd se o homogenizaci
Sirkového usporadani a doplnéni chodniku pfi severni strané komunikace. Celkova délka upravy komunikace a
chodniku je cca 90 m. Komunikace je §itky 7,0 m (3,5 m $iFka jizdnich pruht), Site chodniku je 2,5 m. Z&kladni pri¢ny
sklon vozovky je stfechovity 2,5 %, sklon chodniku jsou 2,0 % smérem do zeleného pasu mezi chodnikem a vozovkou.
Podélny sklon v maximalni mife respektuje stavajici sklony, coz je maximalni sklon cca 1,0 %. Komunikace je
odvodnéna do novych i rekonstruovanych uli¢nich vpusti. Odvodnéni plané komunikace je pomoci podélné drendze,
ktera bude napojena do uli¢nich vpusti. Odvodnéni plané komunikace je pomoci podélné drenaze, ktera bude
napojena do uli¢nich vpusti. Ulicni vpusti budou uzity klasické sestavy DN500 vySky 1,47m s koSem na splaveniny a
odtokem ve dnu. Do uliénich vpusti bude zausténa podélna drendz. Zemni plan bude odvodnéna systémem
podélnych drendzi DN 150 zausténych do Sachet UV. Zausténi drenadze bude provedeno min. 150 mm nad vySkou
dna odtokového potrubi UV; navrh podélné drendze prispivéd k ochrané podlozi vozovky pfed vzlinavosti spodnfi
vody.

Popis navrhu ploch pro dopravu v klidu a v pohybu, manipulaénich ploch, ploch pro pési a cyklistickou dopravu

V prostoru mezi objekty R2 a Billy je umisténa zastavka autobusu v jizdnim pruhu. Délka nastupni hrany je uvazovana
12 m, Sitka plocha nastupiste 3,5 m.

Na zastavku navazuje parkovaci pas s kolmymi stanimi o rozmérech min. 2,5m x 5,0m. Krajni stani jsou rozSifena na
min. 2,75m. Parkovaci stani pro ZTP jsou provedena v $ifce 3,5m, nebo jako dvé sdruzena o celkové Sifce 5,8 m se
spoleénou manipulacni plochou $ifky 1,2m. Pficny sklon parkovaciho pasu je 2,0%, resp. 3,0%.

Krom pasU pro kolmé parkovaci stani je feSena samostatna parkovaci plocha s obsluznou komunikaci 6 m a jednou
Fadou parkovacich stani o rozmérech min 2,5m x 5,0m (krajni stani jsou rozsitena na 2,75 m). PFi¢ny sklon plochy je
3,0%, podélny sklon 1,0%. Odvodnéni je uvazovéno odtokem do vsakovaciho prilehu za hranou zpevnéné plochy
parkovisté. Plochy pro automobilovou dopravu v klidu a v pohybu budou doplnény o plochy pro pési. V prostoru
mezi samostatnou parkovaci plochou a komunikaci Obchodnf je trasovan pribézny chodnik §itky 2,5 m o pricném
sklonu 2%. Chodnik bude prostfednictvim dvou pfechodt pro chodce propojen s budouci chodnikovou plochou pred
objektem R2.

Navrh umoznuje pFistupu a uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Samostatny a bezpecény
pohyb nevidomych a slabozrakych na navrzenych pozemnich komunikacich zajistuji stavebni Upravy navrzené dle
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vyhldsky ¢. 398/2009 Sb.; pozadavky na materidlové reSeni hmatovych prvkd musi byt provedeny v souladu
s vladnim nafizenim ¢. 163/2002 Sb.

Doprava v klidu
Parkovaci kapacity budou vzdy reSeny v ramci jednotlivych stavebnich zamér(.

Pro kazdy zamér bude dolozen splnéni pozadavkd dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci kap. 14.1.
Odstavné a parkovaci plochy a pozadavky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.

N = 0o *ka+ Po *ka*kp

N celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu
Oo zékladni pocet odstavnych stani

Po zékladni pocet parkovacich stani

Ka soucinitel vlivu stupné automobilizace

pocet registrovanych vozidel/pocet obyvatel x 1000
Kp soucinitel redukce poctu stani
meésto do 50 000 obyvatel, vystavba mimo centrum mésta

soucinitel redukce poctu stani: Ko =1,0

Pro vypocet bude vzdy vyuzit a prokazan aktualni Ka.
Dalsi pozadavky

Navrhovanou stavbu dopravni infrastruktury, pro kterou RP nahrazuje Uzemni rozhodnuti, je nutné projednat
s prislusnym specialnim stavebnim ufadem.

Je tfeba pozadat o stanoveni mistni dpravy silni¢niho provozu na nové budované pozemni komunikaci a pFilehlych
pozemnich komunikacich (svislé a vodorovné dopravni znaéeni) odsouhlasené Policii CR DI Praha - venkov - jih, a to
nejpozdéji 30 dni pfed kolaudacnim fizenim.

V pFipadé, ze stavba ovlivni bezpe€nost a plynulost silni¢niho provozu, pozaduje se pfedlozit také navrh dopravniho
FeSeni odsouhlaseného Policii CR DI Praha - venkov - jih.

A.3.2 PODMINKY PRO NAPOJEN| STAVEB NA VEREJINOU TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

SO 02 - SPLASKOVA KANALIZACE

Regulacni plan stanovuje koncept rozsifeni a Uprav stavajici kanalizacni sité oddilné splaskové kanalizace vyhradné
v arealu Interiér, zejména v jihovychodni ¢asti aredlu v souvislosti s vystavbou v novych stavebnich blocich. Odvadéni
splaskovych odpadnich vod ze stabilizovanych blok( bude FeSeno pres stavajici pripojky.

Vlastnikem kanaliza¢ni sité véetné souvisejicich zafizeni je v arealu Interiér spole¢nost CONTERA Investment IlI.
s.r.o. Provozovatelem je Contera Asset Management s.r.o. Vroce 2020 byla provedena prestavba arealovych
kanalizaci a nové zfizen systém oddilné kanalizace. Splaskové odpadni vody jsou odvadény kombinovanou
(gravitaéni a tlakovou) splaskovou kanalizaci do provozné souvisejici kanalizace v majetku Mésta Rigany
(provozovatel 1.5¢V, a.s.), kterou jsou odvédény na COV Ricany.

Napojovani novych staveb na oddilnou splaskovou kanalizaci je podminéno volnou kapacitou COV Rigany, resp.
celkovy objem odvadénych splaskovych odpadnich vod z arealové kanalizace Interiér do kanalizace v majetku mésta
Ri¢any navyseny o produkci splaskovych odpadnich vod z nové zastavby nesmi piesahnout nejvy$si povoleny objem
predanych odpadnich vod stanovenych toho €asu platnou smlouvou mezi vlastniky provozné souvisejicich kanalizaci
Contera - Mésto Ri&any. Posouzeni moznosti napojeni nové navrhovanych objektt bude vzhledem k individualnimu
postupu vystavby posuzovano individualné pro jednotlivé objekty v réamci navazujicich fizeni dle aktualnich
kapacitnich podminek.

Odvéadéni splaskovych odpadnich vod ze stabilizovanych blok( bude feSeno pres stavajici pripojky i v pripadé Uprav
jednotlivych objektl. Regula¢ni plan v pripadé potreby umoziuje prelozku stavajicich pripojek. Pfipadné navyseni
produkce odpadnich vod vyplyvajicich z navrzenych Uprav budou projednany s provozovatelem areédlové kanalizace
individualné a na zékladé jednani bude provedena aktualizace smlouvy o pfipojeni na arealovou kanalizaci.

Pripadné navySeni potfeby pitné vody, resp. navySeni odtokového mnozstvi splaskovych odpadnich vod bude
v predstihu projednano s provozovatelem stavajiciho vodovodu i kanalizace a z hlediska kapacity bude projednano
a odsouhlaseno vlastnikem / provozovatelem mistné pfislusné Cistirny odpadnich vod.
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Technické podminky pro napojeni novych stavebnich blok:

Stavebni | Podminky napojeni

blok
S.n9.3 Zrizeni nové kanalizacni pfipojky napojené na stavajici stoku vedenou mezi bloky S.n.9 a S.s.10.
S.n.11.1 Prodlouzeni stavajici stoky vedené mezi bloky S.n.11a S.s.12.

S.n.11.2 Realizace nové stoky mezi bloky S.n.11 a S.n.13. Stoka bude napojena na paterni sbéra¢ DN 250.

S.n.13.1 Realizace nové stoky mezi bloky S.n.11 a S.n.13. Stoka bude napojena na péatefni sbérac¢ DN 250.

Pozn.: U jednotlivych zdmérl v rémci aredlu Interiér bude vzdy posouzeno navySeni celkového mnozstvi
vypousténych odpadnich vod z aredlu Interiér souvisejici s realizaci daného zaméru a porovnano s aktualné
povolenym mnozstvim vypousténych OV do provozné souvisejici kanalizace mésta Ricany.

Poloha pripojek bude upresnéna na zékladé konkrétniho dispozi¢niho feseni objektl v rozvojovych plochéch, které
bude FeSeno v rdmci projektové dokumentace jednotlivych objektl. Kanaliza¢ni pfipojky budou napojeny na stavajici
¢i noveé navrhované stoky.

Podminky pro vystavbu, pozadavky na pfelozky stavajici splaskové kanalizace:

Stavebni | Podminky vystavby

blok
S.n.11 PFi kolizi zaméru s trasou stoky DN250 odvodnhujici stavajici komeréni objekty v plose S.n.9. je nutné
provést prelozku dotcené stoky mimo zastavovanou plochu.
Regulacni pléan vSak doporucuje zachovani pfedmétné stoky a situovani budouci zastavby mimo
ochranné pasmo stoky.
S.n.13.1 Pri kolizi zdméru s trasou paterniho sbérace (DN300 a DN250) a stokou odvodnujici stavajici

komeréni objekty v plose S.n.9. je nutné provést prelozku dotéenych stok mimo zastavované plochy.

Regulacni pléan doporucuje zachovani pfedmétné stoky a situovani budouci zastavby mimo ochranné
pasmo stoky.

Nové stoky budou feSeny majoritné jako gravita¢ni, v pfipadé nevhodnych sklonovych pomérl jako tlakové.
Konkrétni trasové fedeni bude respektovat urbanistického feseni dilétho bloku a musi spliiovat pozadavky CSN
736005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Trasa kanalizace bude koordinovana s trasou ostatnich
inzenyrskych siti, dopravnim feSenim a resenim a potfebami napojovanych staveb. VysSkové FeSeni stok bude
navrzeno tak, aby byly splnény podminky minimalniho kryti potrubi 1,8 m v komunikacich, 1,0 m v nezpevnénych
plochéach a zaroven byl dodrzen minimalni sklon potrubi 14%. pro DN 300 a 18%. pro DN 250.

Stoky gravita¢ni kanalizace budou navrzeny z PVC alternativné PP potrubi o minimalni kruhové tuhosti SN12. Potrubf
bude ukladano do pazeného vykopu na hutnény stérkopiskovy podsyp. Po pokladce potrubi bude proveden obsyp
potrubi az do drovné 300 mm nad vrch potrubi. Na tuto vrstvu bude polozena vystraznd hnéda (bilo-hnéda) PVC
félie. Déle bude proveden zasyp ryhy. BEéhem provadéni zasypu zejména v komunikacich je nutné predejit jeho
sedani. Zasyp je nutno hutnit po vrstvach cca 20 az 30 cm tlustych na droven 96 % PS a v aktivni zéné az na 102 %
PCS v celé sitfi ryhy. Télesa Sachet budou provedena ze systémovych prefabrikovanych zelezobetonovych dilcl s
konstrukénim modulem 250 mm, se silou stény 120 mm a usporadanim spojd podle CSN EN 1917. Pro $achty
umisténé v télese komunikaci, tj. pro $achty pojizdné budou pouzity poklopy zatézové t¥idy D400 dle CSN EN 124,
v ostatnich povrsich B125.

Regulaéni plan nenavrhuje nardst produkce odpadnich vod nad ramec sou¢asného stavu; umisténi novych budov
neni soucasti tohoto RP. Pro pripadné nové stavby reSené samostatné v podrobnéjsi dokumentaci plati podminka
volné kapacity COV Ri¢any, viz vyse.

SO 03 - DESTOVA KANALIZACE

Regulaéni pléan stanovuje koncept rozsifeni a Uprav stavajici kanaliza¢ni sité oddilné destové kanalizace vyhradné
v aredlu Interiér, zejména v jihovychodni €asti aredlu v souvislosti s vystavbou v novych stavebnich blocich. Odvédéni
srazkovych ze stabilizovanych blokd bude rfeseno pres stavajici pripojky.

Vlastnikem kanaliza¢ni sité véetné souvisejicich zafizeni je v aredlu Interiér spole¢nost CONTERA Investment llI.
s.r.o. Provozovatelem je Contera Asset Management s.r.o. Vroce 2020 byla provedena prestavba arealovych
kanalizaci a nové zfizen systém oddilné kanalizace. Srazkové vody jsou odvadény gravitadni destovou kanalizaci do
pravobrezniho pFitoku Ri¢anského potoka - Bejkovka (ID dle CEVT 10277581). Vyustni objekt je umistén na p.p.&.
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1001/1 a 1001/2, k.U. Ricany (Y: 727782, X: 1054937) Predmétnou destovou kanalizaci jsou odvadény i srézkové
vody z ostatnich ploch v aredlu interiér, které nejsou feSeny timto regulaénim planem. Stavebni blok S.s.10 ma
ztizeny samostatny systém destové kanalizace a v majetku spole¢nosti Tesco Stores CR a.s. se samostatnou vyusti
do kanalizace mésta Ri¢any v kfizovatce ulic Ri¢anska a Arbesova.

Vsakovani srézkovych vod v uzemi neni mozné. Vsakovani srazkovych vod nebylo hydrogeologickym posudkem
doporuéeno (Archivni reserse inzenyrskogeologickych a hydrogeologickych pomért pro aredl Green Square Ri¢any,
Fijen 2017, RNDr. Roman Vybiral), zejména kvili vyskytu rdzné mocnych misty i nasycenych navézek rliznorodého
charakteru a na vyskyt deluvidlnich pripadné eluvidlnich jild, které jsou jen velmi slabé propustné az témér
nepropustné.

Odvodnéni zajmového Uzemi je koncepcné feseno dostavbou a Upravou stévajici sité destové kanalizace s osazenim
objektl pro regulaci odtoku (reten¢nich nadrzi). Srazkové vody ze stfech objektl budou odvadény separatné od
srazkovych vod z komunikaci a pfipadné akumulovany pro zalivku zelenych ploch &i vyuziti jako uzitkové vody.
Srazkové vody z komunikaci budou precistény v OLK umisténych v dopravnich plochach pfilehlych k prislusnému
objektu. Pri ndvrhu novych budov a souvisejicich dopravnich ploch bude kladen dlraz na minimalizaci a zpomaleni
odtoku srazkovych vod z povodi napf. vhodnou volbou materidlt povrchl komunikacni sité a parkovacich ploch,
realizaci vegetacnich stfech, spadovanim komunikaci do zelenych ploch s retenénimi prvky (napf. zatravnéné terénni
vlny, zatravnéné prikopy se $térkovou retencni vrstvou) apod. Retenéni a vsakovaci objekty budou navrhovény v
souladu s CSN 75 9010 a TNV 75 9011. Odtok srazkovych vod z rozvojovych ploch bude regulovan dle normy TNV
75 9011 na mnozstvi max. 3 l/s z kazdého hektaru odvodnované plochy.

Odvadeéni srazkovych vod ze stabilizovanych blokl bude feSeno pres stavajici pripojky i v pfipadé Uprav jednotlivych
objektl. Regulacni plén v pripadé potfeby umoziuje prelozku stévajicich pripojek.

PFi Upravach stavajicich objektld a souvisejicich dopravnich ploch musi byt kladen ddraz na minimalizaci odtoku
srazkovych vod. V ramci Uprav stavajicich dopravnich ploch nesmi dochdzet k navysSovani celkového objemu
odvadénych srazkovych vod oproti sou¢asnému stavu a musi byt kladen dlraz na omezeni a zpomaleni odtoku
srazkovych vod z daného uzemi.

Na odtoku srazkovych vod ze zpevnénych ploch se pozaduje navrhnout takové odlucovacCe ropnych latek, které
zajisti na odtoku v parametru Cio - C40 maximalni hodnotu 0,5 mg/L.

V severozapadni ¢asti feSeného Uzemi se nachdzi podrobné odvodnovaci zafizeni (POZ) ve spravé Statniho
pozemkového Ufadu. Pfi provadéna vysadeb na plochach s vyskytem POZ musi byt provedena takova opatreni, aby
bylo zabrénéno proristani kofend do drenazi a nedoslo k poruseni jejich funk&nosti. V pripadé naruseni drendzniho
systému pfi stavebni ¢innosti by mél stavebnik provést technicka opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou funkénost.

Technické podminky pro odvadéni srazkovych vod z novych stavebnich bloka:

Stavebni | Podminky napojeni

blok
$.n.9.3 Pro plochu S.n.9.3 bude navrzena samostatna retencni nadrz a regulovanym odtokem. Regulovany
odtok bude napojen do stavajici destové kanalizace pro blok S.n.9.
S.n. 11

Pro bloky S.n.11 a S.n.13 a pfidruzené dopravni plochy bude v jizni ¢asti tzemi zfizena centralni
S.n.13 retencni nadrz s regulovanym odtokem. Regulovany odtok bude napojen na stavajici patefni stoku
DN800. Regula¢ni plan umoznuje jako alternativu centralni retencni nadrze realizaci diléich
retenCnich zafizeni realizovanych pro dil&i stavebni bloky vzhledem k individudlnimu postupu
vystavby.

Srézkové vody z predmétnych ploch budou do RN pfivedeny nové zfizenym lokalnim systémem
destové kanalizace, ktery vytvofi pro centrélni RN vlastni povodi. Kostru systému budou tvofit stoky
vedené mezi bloky S.n.11, S.s.12 a S.n.13, na které budou napojovany podruzné stoky navrzené
v rdmci feseni jednotlivych stavebnich blok(.

V ramci feSeni novych dopravnich ploch bude navrzen lokalni systém odvodnéni véetné zarizeni pro
oddéleni lehkych kapalin ze srézkovych vod. V pfipadé odvadéni srazkovych vod ze stifech >500 m?
s kovovou krytinou bude navrzeno precisténi srazkovych vod od tézkych kovl. Srézkové vody ze
stfech a dopravnich ploch mohou byt odvadény ve spoleném potrubi az po odpovidajicim
precisténi.

S.n.11.1 Pro odvodnéni severni ¢asti bloku S.n.11.1 a pfilehlych dopravnich ploch bude zfizena samostatna

stoka napojend na stavajici kanalizaci. Stoka bude doplnéno o OLK a retencni nddrz s regulovanym
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Stavebni | Podminky napojeni
blok

odtokem. Regulovany odtok bude zaustén do stavajici arealové kanalizace pred stavajicim objektem
S.s.12.1.

Pozn.: U jednotlivych zémérQ v rdmci aredlu Interiér bude vzdy posouzeno navyseni celkového mnozstvi odvadénych
srazkovych vod z arealu Interiér souvisejici s realizaci daného zaméru a porovnano s aktualné povolenym mnozstvim
vypousténych srazkovych vod do Ri¢anského potoka.

Podminky pro vystavbu, pozadavky na prelozky stavajici splaSkové kanalizace:

Stavebni | Podminky vystavby
blok

S.n.11 PFi kolizi zdméru s trasou stoky DN250 odvodnujici stavajici komeréni objekty v plose S.n.9 je nutné
provést prelozku dotcené stoky mimo zastavovanou plochu.

Regulacni pléan vSak doporucuje zachovani pfedmétné stoky a situovani budouci zastavby mimo
ochranné pasmo stoky.

PFi kolizi zaméru s trasou stoky odvodnujici stavajici komeréni objekty v plose S.s.10 je nutné provést
prelozku dotcené stoky vcetné retencni nadrze mimo zastavovanou plochu.

Predmeétna stoka tvori samostatny celek odvodnéni s vlastnim povolenim k vypousténi odpadnich
vod, ktery nenf souéasti systému destové kanalizace aredlu Interiér. V rdmci ndvrhu prelozky nesmi
dojit k propojeni aredlové destové kanalizace Interiér se systémem odvodnéni bloku S.s.10.

S.n.13.1 Pri kolizi zdméru s trasou paterniho sbérace (DN300 a DN250) a stokou odvodnujici stavajici
komeréni objekty v plose S.n.9. je nutné provést prelozku dotéenych stok mimo zastavované plochy.
Regulacni pléan doporucuje zachovani pfedmétné stoky a situovani budouci zastavby mimo ochranné
pasmo stoky.

PFi kolizi zdméru s trasou stoky odvodnujici stavajici komeréni objekty v plose S.s.10 je nutné provést
prelozku dotcené stoky mimo zastavovanou plochu.

PFedmétna stoka tvoFi samostatny celek odvodnéni s vlastnim povolenim k vypousténi odpadnich
vod, ktery neni soucasti systému destové kanalizace aredlu Interiér. V rdmci ndvrhu prelozky nesmi
dojit k propojeni aredlové destové kanalizace Interiér se systémem odvodnéni bloku S.s.10.

Nové navrhovany systém bude feSen vyhradné jako gravitacni. Konkrétni trasové feSeni bude respektovat
urbanistického Feseni diléiho bloku a musi spliiovat pozadavky CSN 736005 - Prostorové usporadani siti technického
vybaveni. Trasa kanalizace bude koordinovéna s trasou ostatnich inzenyrskych siti, dopravnim feSenim a feSenim
a potrfebami odvodhovanych staveb a ploch. Vyskové reSeni stok bude navrzeno tak, aby byly splnény podminky
minimalniho kryti potrubi 1,8 m v komunikacich, 1,0 m v nezpevnénych plochach a zaroven byl dodrzen minimalni
sklon potrubi 3% pro DN 800,4%o. pro DN 600, 5% pro DN 500, 6% pro DN 400 a 9%. pro DN 300.

Stoky gravita¢ni kanalizace budou navrzeny z PVC alternativné PP potrubi minimalni kruhové tuhosti SN12. Potrubf
bude ukladano do pazeného vykopu na hutnény Stérkopiskovy podsyp. V pripadé prelozek bude material potrubi a
zpUsob ulozeni odpovidat prekladanému potrubi. Po pokladce potrubi bude proveden obsyp potrubi az do Urovné
300 mm nad vrch potrubi. Na tuto vrstvu bude polozena vystrazna PVC félie. Dale bude proveden zasyp ryhy. Beéhem
provadéni zasypu zejména v komunikacich je nutné predejit jeho sedani. Zasyp je nutno hutnit po vrstvéach cca 20 az
30 cm tlustych na Uroven 96 % PS a v aktivni zéné az na 102 % PCS v celé §iFi ryhy. Télesa Sachet budou provedena
ze systémovych prefabrikovanych Zzelezobetonovych dilct s konstrukénim modulem 250 mm, se silou stény 120 mm
a usporadanim spojti podle CSN EN 1917. Pro $achty umisténé v télese komunikaci, tj. pro $achty pojizdné budou
pouzity poklopy zatézové tiidy D400 dle CSN EN 124, v ostatnich povrsich B125.

Retenéni objekty budou navrhovany v souladu s CSN 75 9010 a TNV 75 9011. Odtok srazkovych vod z rozvojovych
ploch bude regulovan dle normy TNV 75 9011 na mnozstvi max. 3 l/s z kazdého hektaru odvodnované plochy.
Retenc¢ni nédrze budou sestaveny z prefabrikovanych montovanych Zelezobetonovych dild a Sachtovych nastaveb
alternativné z plastovych vostinovych blokd véetné systémového prislusenstvi ¢i jako Stérkova pole. Dno nadrzi bude
provedeno tak, aby nevznikal zadrzovany objem, ktery by zplsoboval akumulaci sedimentu a jeho mozné zahnivani.
Retencni nadrze budou vybaveny bezpecnostnim prelivem zadsténym do navazujiciho potrubi. Za retencni nadrzi
budou osazeny regula¢ni Sachty s reguldtorem odtoku (napf. virovym ventilem) dimenzovanym na pozadovany
odtok. Odlucovace lehkych kapalin a filtracni zafizeni budou provedena primarné ze Zzelezobetonovych
prefabrikovanych nadrzi, v pfipadé nepojizdnych ploch mozno pouzit nadrze plastové. Technologické vystrojeni
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objektld precisténi musi odpovidat druhu a sloZeni privddénych vod a musi spliiovat pozadavky na precisténi
stanovené TNV 75 9011. K retencnim nadrzim bude vzdy zajistén pristup po zpevnéné komunikace pro moznost
udrzby, pfip. zasahu pFi havarii zavadnych latek.

Pozn. Technické vsakovaci objekty nejsou v ramci tohoto regula¢ni planu vzhledem k nevhodnym vsakovacim
podminkam explicitné navrhovany. V pfipadé, ze dojde v ramci konkrétniho navrhu rozvojovych ploch k navrhu
kombinovanych retencné-vsakovacich zafizeni k podporeni retence srézkovych vod v tzemi, bude v navazujicich
stupnich dokumentace dolozeno mnozstvi vsakovanych srazkovych do horninového podlozi konkrétnim objektem.

SO 04 - VEREJINY VODOVOD

Regulacni plan stanovuje koncept rozsifeni a Uprav stavajiciho aredlového vodovodu vyhradné v aredlu Interiér,
zejména v jeho jihovychodni &asti v souvislosti s vystavbou v novych stavebnich blocich. Zasobovani stavajicich
objektd pitnou vodou bude reseno pres stavajici pripojky.

Vlastnikem areédlové vodovodni sité v€éetné souvisejicich zafizeni je v aredlu Interiér spolecnost CONTERA Investment
[Il. s.r.o. Provozovatelem je Contera Asset Managements.r.o. Aredlovy vodovod je zasoben z provozné
souvisejici vodovodni sité mésta Ricany.

Napojovani novych staveb na areélovy vodovod je podminéno volnou kapacitou vefejného vodovodu mésta Ri¢any,
resp. celkovy objem odebirané vody z aredlového vodovodu Interiér z vodovodni sité v majetku mésta Rigany
navyseny o potrebu pitné vody z nové zastavby nesmi preséahnout nejvyssi povoleny objem odebrané pitné vody
stanoveny toho &asu platnou smlouvou mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodd Contera - Mésto Ricany.
Posouzeni moZnosti napojeni nové navrhovanych objektd bude vzhledem k individudlnimu postupu vystavby
posuzovano individualné pro jednotlivé objekty v ramci navazujicich stavebnich fizeni dle aktualnich kapacitnich
podminek.

Zasobovani stabilizovanych blokd pitnou vodou bude feSeno pres stavajici pripojky i v pfipadé Uprav jednotlivych
objektl. Regulacni plan v pfipadé potifeby umoZznuje prelozku stévajicich pripojek. Pfipadné navySeni potreby pitné
vody vyplyvajici z navrzenych Uprav budou projednany s provozovatelem arealového vodovodu individualné a na
zékladé jednani bude provedena aktualizace smlouvy o pFipojeni na aredlovou kanalizaci.

Pripadné navySeni potrfeby pitné vody, resp. navySeni odtokového mnozstvi splaskovych odpadnich vod bude
v pfedstihu projednano s provozovatelem stavajiciho vodovodu i kanalizace a z hlediska kapacity bude projednano
a odsouhlaseno vlastnikem / provozovatelem mistné pfislusné Cistirny odpadnich vod.

Technické podminky pro napojeni novych stavebnich blok:

Stavebni | Podminky napojeni
blok

S.n.9.3 Zfizeni nové vodovodni pfipojky napojené na stavajici fad vedeny mezi bloky S.n.9 a S.s.10.

S.n.i11.1 Prodlouzenf stavajiciho fadu vedeného mezi bloky S.s.7 a S.s.12.

S.n.11.2 Realizace nového fadu mezi bloky S.n.11 a S.n.13. Rad bude napojena na stavajici vodovod u
S.s.14.1

S.n.13.1 Realizace nového fadu mezi bloky S.n.11 a S.n.13. Rad bude napojena na stavajici vodovod u
S.s.14.1

Pozn.1: U jednotlivych zdmérl v rdmci aredlu Interiér bude vzdy posouzeno navyseni celkového mnozstvi odebrané
pitné vody z aredlu Interiér souvisejici s realizaci daného zaméru a porovnano s aktualné povolenym mnoZzstvim
odebrané pitné vody z provozné souvisejici vodovodni sité mésta Ricany.

Pozn.2: V pripadé nedostatecné kapacity soucasnych zdrojl pitné vody pro zasobovéni rozvojovych ploch
z areadlového vodovodu regulacni plan umozhnuje realizaci separatni lokalni vodovodni sité s vlastnim zdrojem vody
umisténym v aredlu Interiér. Lokalni vodovodni sit nesmi byt propojena se stévajicim aredlovym vodovodem.
Dodavana voda z lokalni sité musi vzdy spliiovat hygienické pozadavky na pitnou vodu dle vyhlasky ¢. 252/2004 Sb.

Poloha pripojek bude upfesnéna na zékladé konkrétniho dispozi¢niho reSeni objektd v rozvojovych plochéch, které
bude reSeno v rémci projektové dokumentace jednotlivych objektl. Vodovodni pFipojky budou napojeny na stavajici
¢i nové navrhované stoky.

Konkrétni trasové FeSeni vodovodu bude respektovat urbanistického feSeni dilc¢iho bloku a musi splhovat pozadavky
CSN 736005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Trasa vodovodu bude koordinovéna s trasou
ostatnich inZzenyrskych siti, dopravnim FeSenim a rfeSenim a potfebami napojovanych staveb. Vyskové reseni radd
bude navrzeno tak, aby byly splnény podminky minimalniho kryti potrubi (1,5 m v komunikacich a 1,2 m v ostatnich
povrsich) a zéroven byl dodrzen minimalni sklon potrubi 3%e.
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Vodovodni fady budou navrzeny z vysokopevnostniho polyetylenu PE100 SDR 11 PN 16. Spojovani trub bude
provedeno pomoci elektrospojek odpovidajici materialu a pevnostni tfidé navrzeného potrubi. V mistech odboceni
fadu, ve smérovych a vySkovych lomech bude potrubi zajisténo proti posunu betonovymi opérnymi bloky z betonu
C15/20. V mistech napojeni ¢i odbocek budou na fadech osazena Soupata pro moznost odstaveni jednotlivych radd
a eventudlné usekl radu v pripadé poruchy. Ve vyskovych lomech nivelety, kde mlze dochézet k usazovani kalu i
hromadéni vzduchu a na koncich jednotlivych rfadd, budou osazeny podzemni hydranty. Potrubi vodovodu bude
ukladano do pazeného vykopu na hutnény Stérkopiskovy podsyp. K potrubi bude volné ulozen identifikaéni vodic.
Nasledné bude proveden obsyp potrubi. Na tuto vrstvu bude polozena vystrazna PVC félie. Déle bude proveden
zasyp ryhy. Béhem provadéni zasypu zejména v komunikacich je nutné pfedejit jeho sedani. Zasyp je nutno hutnit
po vrstvach cca 20 az 30 cm tlustych na Uroven 96 % PS a v aktivni zoné az na 102 % PCS v celé §ifi ryhy.

Regulaéni plan nenavrhuje néartst potfeby pitné vody nad ramec soué¢asného stavu; umisténi novych budov neni
soucasti tohoto RP. Pro pripadné nové stavby reSené samostatné v podrobné;jsi dokumentaci plati podminka volné
kapacity verejného vodovodu, viz vyse.

SO 05 - STL PLYNOVOD

Regulaéni plan stanovuje koncept rozsifeni a Uprav stavajici kanalizaéni sité oddilné destové kanalizace vyhradné
v arealu Interiér, zejména v jihovychodni ¢asti arealu v souvislosti s vystavbou v novych stavebnich blocich. Odvadéni
srazkovych ze stabilizovanych blokd bude rfeSeno pres stavajici pripojky.

Regulacni plan stanovuje koncept rozsifeni a Uprav arealového STL plynovodu vyhradné v arealu Interiér v jeho
jihovychodni casti, zejména v jihovychodni Casti arealu v souvislosti s vystavbou v novych stavebnich blocich.
Odebirany plyn bude slouzit pro vytdpéni objektl a pripravu TUV. Vlastnikem a provozovatelem STL plynovodu
v arealu Interiér je spole¢nost GasNet, s.r.o.

Zasobovani plynem stabilizovanych blokl bude reSeno pres stavajici pripojky i v pripadé Uprav jednotlivych objektd.
Regulacni plan v pripadé potfeby umoznuje prelozku stavajicich pripojek. Pfipadné navyseni potfeby plynu produkce
odpadnich vod vyplyvajici z navrzenych uprav budou projednany s provozovatelem arealového plynovodu
individualné a na zékladé jednani bude provedena aktualizace smlouvy o pfipojeni na arealovy plynovod.

Technické podminky pro napojeni novych stavebnich blok:

Stavebni | Podminky napojeni
blok,
aredl,
uzemi

S.n.9.3 Zfizeni nové pripojky plynu napojené na stavajici plynovod vedeny mezi bloky S.n.9 a S.s.10.

S.n.i11.1 Realizace STL plynovodu mezi bloky S.n.11 a S.s.12. Napojovaci bod se nachazi pred blokem
S.s.14.1. V ramci navrhovaného plynovodu bude FeSeno zruSeni stavajici pfipojky objekt na p.p.¢.
2747 a noveé bude pro tento objekt zfizena pfipojka napojena na navrhovany plynovod.

S.n.11.2 Realizace STL plynovodu mezi bloky S.n.11 a S.n.13. Napojovaci bod se nachazi pfed blokem

S.s.14.1.

S.n.13.1 Realizace STL plynovodu mezi bloky S.n.11 a S.n.13. Napojovaci bod se nachazi pred blokem
S.s.14.1.

Aredl A3 | v regeném tizemi (v prostoru uli¢niho prostranstvi parkovaci plochy P44) v aredlu A.3 (R.2) se nachazi

R2) trasovy uzavér, ktery nesmi byt zaplocen. Pozaduje se zachovat neomezeny trvaly pFistup k této
armature.

Uzemi, V Uzemi pro zémér, kde RP nahrazuje UR, budou dodrzeny podminky GasNet, s.r.o., stanovené pro

kde RP umisténi a vystavbu.

r]ahrazuje

UR

Poloha pripojek bude upfesnéna na zékladé konkrétniho dispozi¢niho reSeni objektd v rozvojovych plochéch, které
bude feseno v ramci projektové dokumentace jednotlivych objektl. Pripojky plynu budou napojeny na stavajici Ci
nové navrhované stoky.

Konkrétni trasové fedeni plynovodu bude respektovat urbanistického FeSeni dilc¢iho bloku a musi splhovat pozadavky
CSN 736005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni. Trasa bude koordinovéna s trasou ostatnich
inzenyrskych siti, dopravnim feSenim a FeSenim a potfebami napojovanych staveb. VySkové FeSeni trasy bude
navrzeno tak, aby byly splnény podminky minimalniho kryti potrubi (1,0 m v komunikacich a 0,8 m v ostatnich
povrsich.
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STL plynovody budou navrzeny z vysokopevnostniho polyetylenu PE100 SDR 11. Potrubi bude ukladano do
pazeného vykopu na hutnény stérkopiskovy podsyp. K potrubi bude volné ulozen identifikacni vodi¢. Nasledné bude
proveden obsyp potrubi. Na tuto vrstvu bude polozena vystrazna PVC félie. Dale bude proveden zasyp ryhy. Béhem
provadeni zasypu zejména v komunikacich je nutné predejit jeho sedani. Zasyp je nutno hutnit po vrstvach cca 20 az
30 cm tlustych na droven 96 % PS a v aktivni zéné az na 102 % PCS v celé SiFi ryhy.

SO 06 - SITE NN, VN, TRAFOSTANICE

Regulac¢ni plan stanovuje koncept Uprav distribu¢ni siteé VN 22kV a navazujici kabelové site NN ve vazbé na rozvoj
uzemi. V ramci regulacniho planu je navrzeno rozsifeni stavajiciho arealové kabelové site NN a Upravy distribuéni
sité VN vyhradné v areadlu Interiér v jeho jihovychodni ¢asti, v souvislosti s vystavbou v novych stavebnich blocich.
Napojeni na distribu¢ni sit stabilizovanych blokd bude fe$eno stavajicim zplsobem.

Vlastnikem a provozovatelem aredlové rozvodné sité je spolec¢nost Unicapital Distribuce. Aredlova rozvodna sit je
napojena na distribuéni sit CEZ Distribuce a.s.

Rozvojové plochy budou elektrickou energii zasobovany ze stavajici kioskové trafostanice 22/0,4kV (LDS Green
Square). Kapacita stavajici TS je i pro rozvojové plochy dostate¢na. Z TS budou vyvedeny smycky kabelového vedeni
NN pro zésobeni navrhovanych objektd. Regulaéni plan doporucuje propojeni TS 22/0,4kV (LDS Green Square) s TS
22/0,4kV (PY _7163/Ri¢any\302877(PY) - Tesco).

Podminky pro vystavbu, pozadavky na prelozky:

Aredl/ Stavebni blok | Podminky vystavby

Aredl @ (CONTERA)/ | Pri kolizi zdméru s pozici stavajici trafostanice a souvisejicich kabelovych tras provedeni
S.n.11 prelozky mimo plochy uréené pro zastavbu.

Aredl @ (CONTERA)/ | Pri kolizi zdméru s kabelovymi trasami provést prelozky mimo plochy uréené pro
S.n.13 zastavbu.

Aredl 3 (CONTERA)/ | Prikolizi zdméru s kabelovymi trasami provést prelozky mimo plochy uréené pro zéstavbu

ulicni prostranstvi (zpevnéné plochy); resit napr. i v pfipadé Uprav stdvajiciho parkovisté v misté stévajici
trasy kVN 22 kV.

Cely areal Pri jakékoliv stavbé se pozaduje respektovat stavajici i nové projektované zarizeni pro
prenos elektfiny v€etné jeho ochranného pasma.

Uzemi, kde RP V Uzemi pro zémér, kde RP nahrazuje UR, budou dodrzeny podminky CEZ Distribuce,

nahrazuje UR a.s., stanovené pro uzemni fizeni.

SO 07 - VEREINE OSVETLENI

Verejné osvétleni - v ndvrhu RP je feSené predpokladané rozmisténi nového VO v uli€¢nim prostoru Obchodni ulice a
primo souvisejicich ploch formou novych lamp vefejného osvétleni. Lampy VO budou umistény v navazujicim fizeni
v ndvaznosti na rekonstrukce jednotlivych objektd (R2). Dalsi systém VO bude realizovan formou reflektorl na
sousednich objektech tak, aby osvétlil verejna prostranstvi a verejna pési propojeni. Nové navrhované VP a stavajici
systém VO (reflektory na stévajicich objektech), ktery bude postupné obnovovéan, vzdy bude posuzovano splnéni
kritérii stanovenych v platném UP. Budou vyuzivany Usporné LED zdroje zdsobené alesporfi ¢aste¢né solarni energif,
navrzené s ohledem na minimalizaci svételného znecisténi.

SO 08 - SDELOVACI SITE

Regulacni plan navrhuje rozsifeni stavajici optické sité vyhradné v arealu Interiér v jeho jihovychodni ¢asti. Napojeni
na sit elektronickych komunikaci stavajicich objektd zlistava beze zmény. Vlastnikem sité elektronickych komunikaci
v dotCeném uUzemi je spolec¢nost CETIN s.r.o. Napojovaci bod pro rozvojové plochy je umistén u objektu S.s.10.1.
Odtud bude vedena nova HDPE chranicka pro ulozeni opticky kabell, kterou budou pripojeny véechny nové objekty.
Budouci trasa sdélovaciho vedeni bude stanovena na zakladé individualniho postupu vystavby v jihovychodni Casti
aredlu.

A.4 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Jedna se o svébytny areal, ktery plni fuanci komeréni vybavenosti a také vyrobni funkci. Areél je okolni obytné
zastavby oddélen ulicemi Pratelstvi (1/2) a Ricanskou (I1/101) a zelezni¢ni trati ¢. 221. V lokalité se nenachazi zadny
objekt spadajici pod pamatkovou péci nebo ochranu.

Z hlediska $irsich vztaht je lokalita situovéna na severozapadnim okraji Ri¢an a je pohledové bude dotvaret uliéni
frontu ulice Prételstvi. Vzhledem k tomu je vénovéna zvlastni pozornost dodrzovani prvkl regulace a architektonické
kvalité navrhovanych staveb a navaznosti na okolni pozemky.
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V rémci navrhu regulacniho planu nebyla identifikovana omezeni vyplyvajici z ochrany prirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot, specifikovanych obecné v UAP ORP Ri¢any, kterd by bylo potfeba respektovat.

Vyznamnd propojeni pres hranici FeSeného tzemi (viz kap. A.2.3).

Pro podporu a zvySeni ekologické hodnoty Uzemi jsou navrzeny koridory vysoké liniové zelené (aleje) a koridory
skupinové zelené (zapojené skupiny vzrostlych dfevin), vymezeny jsou grafickou znackou ve vykresové casti.
Koridory naznacuji pfedpokladanou pfibliznou polohu uvedenych vegetacnich prvk(, umoziuje se mirné posunuti
koridoru. V koridorech vysoké liniové zelené (aleje) se doporucuje vysadba a udrzovani stromU ve sponu do 15 m u
druhl s obvyklou vyskou v dospélosti nad 10 m, pripadné sponu do 7 m u stromd s obvyklou vyskou daného druhu
v dospélosti do 10 m. Obvod kmene pfi vysadbé stroml se doporucuje min. 12 az 14 cm; doporuceny jsou
vysokokmenné stromy. U kazdého koridoru skupinové zelené se doporucuje vysadba alespon 3 kusl stromU druh(
s obvyklou vyskou v dospélosti nad 8 m nebo alespon 5 drevin (stromd nebo kerl) s obvyklou vyskou v dospélosti
nad 3 m. Obvykla Sitka koruny (kefe) v dospélosti se doporucuje min. 3 m. Pro dfeviny musi byt zajistén dostatecny
prokorenitelny prostor. U obou typl vegetacnich prvkl budou vysazovény druhy vhodné pro dané stanovisté, odolné
suchu i do¢asnému zamokreni, prednostné plvodni.

A.5 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Navrhované reSeni a funkéni vyuziti Uzemi dané izemnim a regulacnim planem nevykazuje zaddné negativni disledky
na zivotni prostredi.

A.5.1 VLIV STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI A JEHO OCHRANA

»  Vliv na zZivotni prostredi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a plda

B&hem vystavby i provozu lokality budou dodrzeny véechny pozadavky platné legislativy Ceské republiky a CSN,
zejména zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znénfi
pozdéjSich predpisl, zédkon ¢.17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, nafizeni vladdy &. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci, nafizeni vlady ¢. 82/1999 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty
pripustného stupné znecisténi vod, vyhl. &. 356/2002 Sb., kterou se stanovi seznam znecistujicich latek, obecné
emisni limity, zpUsob predavani zprav a informaci, zjistovani mnozstvi vypousténych znecistujicich latek, tmavosti
koure, pripustné miry obtézovani zapachem a intenzity pachd, podminky autorizace osob, pozadavky na vedeni
provozni evidence zdroji znecistovani ovzdusi a podminky jejich uplatiovani.

—  Ovzdusi

S ohledem na charakter stavby - komunikace a inzenyrské sité - nebude stavba zdrojem znecisténi ovzdusi. BE€hem
stavby je povinnosti dodavatele omezeni prasnosti pfi stavebnich pracich vhodnym zpldsobem napf. plachtovanim
vozU pro odvoz suti, skrapénim v obdobi sucha apod.

- Hluk

Re$end stavba nebude po realizaci zdsadnim zdrojem hluku vagi svému okoli. Jedinym stavajicim zdrojem hluku ve
venkovnim prostredi stavby je hluk dopravy zejména ze sousedici komunikace /2. BEhem stavby je povinnosti
dodavatele stavebnich praci maximalné omezit nezbytnou hlu¢nost stavebnich praci. Provadéni hlu¢nych praci musi
byt vhodné Casovano tak, aby nebylo nadmeérné ohrozeno okoli.

- Voda

S ohledem na charakter stavby nebude stavba zdrojem znedisténi vod. Destové vody z komunikaci budou uliénimi
vpustmi svedeny do destové kanalizace, destové vody z ostatnich ploch budou v maximalni mozné (bude doloZeno
hydrogeologickym posudek v navazujicim stupni) mife zasakovany s vyuzitim napf. pro zalivku nebo vyuzivany
v rémci stavebniho bloku, pfebyte¢né vody budou odvadény do retenéni nadrze v jiznim cipu feSeného Uzemi, kde
budou zachytavany a fizené upoustény.

— Odpady
Pri vystavbé budou pouzity materiadly a technologie, které nezatézuji zivotni prostfedi a neohrozuji zdravi osob,
dodavatel zarugi tfidéni a ekologickou likvidaci odpad( vznikajicich pFi vystavbé.

Stavebni odpad vznikajici pfi stavbé bude shromazdovén, tfidén a po zarazeni podle Katalogu odpadt (vyhlaska
381/2001 Sb. - skupina 17 Stavebni a demoli¢ni odpady) s nim bude naloZeno podle zédkona o odpadech ¢.185/2001
Sb. v platném znéni a provadéci vyhlasky ¢.383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady v platném znéni. Ke
kolaudaci budou predlozeny doklady o zpUsobu odstranéni odpadtd ze stavebni ¢innosti, pokud neni mozné jejich
dalsi vyuziti.
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Z vlastniho provozu navrhovanych staveb odpady vznikat nebudou, z provozu objektd budou vznikat bézné odpady
prevézné charakteru smésného odpadu, ostatni odpad bude tridén podle moznosti v obci (plasty, bilé a barevné
sklo, papir a kov). Smésny odpad bude uklddan do nadob na smésny odpad - kazdy budouci uzivatel smluvné zajisti
odvoz shromazdéného odpadu odbornou firmou a jeho likvidaci v rémci svozu odpadu v ramci mésta.

Tridény odpad bude ukléddan do k tomu uréenych nadob na tridény odpad.
- Plda

Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu nebude investorem z&ddéno o vyjmuti pozemkdt ze ZPF. Celé FeSené
Uzemi se nachazi na pozemcich ostatnich ploch a zastavéna plocha a nadvofi.

» Vliv na pfirodu a krajinu (ochrana dfevin, ochrana pamatnych stromd, ochrana rostlin a Zivoc¢ichl apod.),
zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné

Navrzena stavba nebude mit negativni vliv na pfirodu a krajinu. V uzemi se nevyskytuji chrénéné pamatné stromy.

»  Navrhovana ochranna a bezpelnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych pravnich
predpis
— Nova ochranna pasma vznikaji pouze podél novych tras inzenyrskych siti a technickych zafizeni.
— ochranné pasmo podzemniho vedeni VN - 1 m
— ochranné pasmo trafostanice -2 m
— ochranné pasmo stredotlakych plynovodd a pripojek v zastavéném uzemi obce - 1 m
— ochranna pasma kanalizaci a vodovodu (do DN 500) - 1,5 m
— ochranné pasmo sdélovaciho vedeni - 1,5 m
»  Predpoklady vzniku priznivého zivotniho prostredi

Budouci funkéni vyuziti a intenzita zastavéni je stanovena Uzemnim pldnem (zejména regulativy ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti) a dale jsou podminky pro vznik pfiznivého Zivotniho prostfedi zpfesnény timto regulacnim pléanem
v podminkach pro umisténi a prostoroveé usporadani staveb.

A.5.2 PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

V rédmci regulaéniho planu ,RP - KOMERCNI ZONA - INTERIER" nejsou navrhovéna nové ochranna pasma. Na tzemi
se nachazi ochranné pasmo dopravni infrastruktury - silnice |. tfidy |/2 a ochranné pasmo Zelezni¢ni traté ¢. 221,
ktera nema vliv na vyuzitelnost uzemi. V8echna ochrannd pasma v Uzemi musi byt pfi realizovani zastavby
respektovéna dle platné legislativy. Re$enym Uzemim prochézi ochranné pasmo staveb technické infrastruktury.
V feSeném uzemi se vyskytuje OP stavajiciho vedeni ZVN 400 kV, ve kterém je nutno dodrzovat podminky uzivani
stanovené energetickym zakonem.

OP silnice I. tfidy, Zelezni¢ni traté a vedeni ZVN 400 kV je popséno v kap. A.2.3.
A.5.3 PODMINKY PRO OCHRANU VEREJINEHO ZDRAVI A PRO POZARNI OCHRANU

Re$end lokalita s funkci komer&né-vyrobni je situovana na severozapadnim okraji mésta v ndvaznosti na stavajici
obytnou zastavbu. Predpoklady pro ochranu vefejného zdravi vychazi z podminek popsanych v pfedchozi kapitole.
Za&méry na umisténi zdrojd hluku pfipadné vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorl nebo chranénych
venkovnich prostord staveb charakterizovanymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi a naopak, je
nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany
vefejného zdravi. Zadmeéry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, nejsou navrhovany.

» Radonové riziko

Radonovy prizkum bude zpracovan pro potfeby zpracovani navazujici PD jednotlivych objektl, kde budou nasledné
definovana pripadna opatfeni k zamezeni Sifeni radonu.

» Ochrana obyvatelstva a civilni ochrana

Na reSenou stavbu komunikaci a inZzenyrskych siti jsou kladeny naroky na splnéni pozadavkl dle pFislusnych norem
a legislativnich predpisU.

» Pozéarni ochrana

Navrh feSeni tzemi nijak neméni zéasady pozarni ochrany mésta. Vystavby nema vliv na pohyb pohotovostnich vozidel
hasi¢l a neomezuje pfistupnost pozarnich hydrantd. Navrh vodovodu resi i zabezpeceni pozarni vody pro feSené
Uzemi. Parametry v8ech novych komunikaci budou odpovidat pozarnim predpisiim, ke véem objektlim musi byt
zajistén prijezd pozarnich vozidel. Prijezd a pFistup pozarni techniky bude v dotéenych lokalitach zajistén z mistnich
stavajicich a navrzenych komunikaci.
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VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY UZEMNI
ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A PARCELNICH CISEL
POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

Regulaéni pléan ,RP - KOMERCNI ZONA - INTERIER" nevymezuje nad rédmec tUzemniho planu vefejné prospésné
stavby, verejné prospé&sna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu, pro které lze préva
k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit.

Resené tzemi RP je dot&eno nasledujicimi VPS. Jedn4 se o:

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

Ozn. popis Zohlednéniv RP
VPS
WD 23 k?r\ecna /MH v ul. . . . , .
Pratelstvi VPS je koordinovéna a v rdmci P.1 a samostatné PD DUR zahrnujici
: Upravu hlavni napojeni aredlu KZI na ulici Pratelstvi
WD 56 prqezq k navrhovanému P PO
sbérnému dvoru
. . Vyznamné bezmotorové propojeni PV.6 v trase VPS WD 74 (pési
pési propojeni nadrazi - . = ] . .
WD 74 | ul Cernokostelecks - propojeni nadrazi - ul. Cernokostelecka - obch. Centrum) je napojeno na
' ulicni kostru v reSeném uzemi, predpoklada pokraCovani a navazani na
obch. centrum P13

Tabulka 15: Vycet dotéenych VPS pro dopravni infrastrukturu véetné oddvodnéni

Vefejné prospésné stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu

Ozn. popis Vyporéadani a odlvodnéni
VPS
WT 21 | sbérny dvar hlavni VPSJ? koor.dln,ovanla avramci P1 avslamostlatne PD DUR zahrnujici upravu
hlavni napojeni aredlu KZI na ulici Pratelstvi
koridor bro zdvoient Bude respektovan koridor pro zdvojeni vedeni 400 kV. V koridoru nelze
WT 24 . P J povolovat stavby, které by znemoznily budouci vyuZiti tohoto koridoru,
vedeni 400 kV o . o . . . x
pfipadné umisténi staveb je nutné projednat s CEPS, a.s.

Tabulka 16: Vycet dotéenych VPS pro technickou infrastrukturu véetné odlvodnéni

Trasa WD 74 je respektovéna, zpfesnéna a navrzena v chybéjicich ¢astech. Regulani pldn umoznuje vybudovani
pésiho propojeni v trase vymezené Uzemnim planem, v ¢asti tuto trasu zpfresnuje. Pro WD 74 je RP v Casti zpfesnén
a vymezen koridor v Sifce 3 m, soznaCenim WD74A, WD74B a WD74C. Predpokladd se v ném realizace
vyznamného bezmotorového propojeni PV.6. Pfipousti se mirné posunuti tohoto koridoru, podobné jako u
vyznamnych bezmotorovych propojeni.

V feSené lokalité nejsou vymezeny pozemky urcené pro asanaci.

A.7

VYMEZENIi VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

RP nevymezuje verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit pfedkupni prévo.
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A.8 VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNIi PLAN NAHRAZUJE

Regulacni pléan nahrazuje dzemni rozhodnuti pro umisténi stavby dopravni infrastruktury - dcelovych komunikaci,
parkovist a chodnik(, v ¢astech feSeného tzemi o rozlohdch 1053 m?, 1870 m?, 1947 m?, 484 m?, 24 m?, o celkové
rozloze 5 378 m2. Jednd se o Césti areall A.3 (R.2), A.4 (Billa), A.5 (Alfa), A.6 (Hyundai), A.7 (Zahradni Centrum),
A.9 (CONTERA). Vymezeno je na pozemcich nebo ¢astech pozemkl: 1749/342, 1749/12;, 1749/100, 1749/17,
1749/125,1749/6,1749/22,1749/124, 2520/1, 1749/130, 1749/7,1749/131;, 1749/128, 1749/130, 1749/127,
1749/126, 1749/11, 1749/129, 1749/143, 1749/171,; 1749/142, 1749/119, 1749/170, 1749/173,; vse v k. u.
Ri¢any u Prahy:.

A.9 UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI
Textova ¢ast regulacniho planu ma 33 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 8 vykresa.

Vycet vykresu je uveden kap. B.

B GRAFICKA CAST
B.l. Hlavni vykres 1:1 000
B.II. Verejna infrastruktura
B.ll.a. Vodohospodarstvi 1:1 000
B.Il.b. Energetika 1:1 000

B.ll.c. Doprava
B.ll.c.1.1-2 Doprava - smérové reSeni 1:1 000(1:500)
B.ll.c.2 Doprava - podélné profily
B.Il.c.3 Doprava - pFiéné fezy

B.III Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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Cc ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU

Textova ¢ast odlvodnéni regulaéniho plédnu obsahuje, kromé nélezitosti vyplyvajicich ze spravniho faddu a nalezitosti
uvedenych v § 68 odst. 5 stavebniho zdkona, zejména:

C.1 UDAJE O zPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Regula¢ni plan je pofizovan na zadost. V souladu se stavebnim zdkonem je pro projednani nezbytné dolozit
zadatelem doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo
opatreni k pozemklm nebo stavbam v reSené plose, nelze-li tato prava ovérit v katastru nemovitosti, anebo souhlas
vlastnikl pozemkU a staveb v feSené plo$e nebo dohodu o parcelaci, k nimz zadatel nema potrebné prévo. Z tohoto
dlvodu neni mozné projednat feseni, s kterym by néktery z vlastnikl v reSeném tGzemf nesouhlasil.

Resené lizemi nemé jednoduché vlastnické vztahy, sklada se z pozemkd mnoha vlastnik( s rozliénymi zajmy. Néktefi
vlastnici maji zajem o vystavbu, jini o vystavbé uvazuji v budoucnu, dalsim pak vyhovuje aktudlni stav a v soucasnosti
stavebni rozvoj nepotrebuji. Zajmy a plany investorl budouci vystavby se proménuji a nejsou na vyrazné vétsiné
Uzemi zndmé, natoz pak v soucasné dobé jasné stanovené. Z téchto ddvodu je regulacni pldn navrhovan s vysokou
mirou flexibility pro budouci vystavbu, vytvari zadkladni rémec pravidel Uzemi s respektem k pozadavkim tzemniho
planu. Regulaéni plan navrhuje zakladni dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu uUzemi a vytvari
predpoklady pro jeji doplnéni. Vymezena jsou vefejna prostranstvi v pozadovaném rozsahu a navrzeny jsou
podminky pro jejich dalsi rozvoj, zejména ve vazbé na ulicni prostranstvi. Regulacnim planem nejsou navrhovany
konkrétni objekty budov, pouze jsou pro jejich budouci umisténi stanoveny podminky a pozadavky, které bude nutné
v podrobnéjsich dokumentacich splnit, respektovat & dolozit. Uzemni plén uvadi, e pro umisténi staveb komeréniho
vyuziti nebude RP dzemni rozhodnuti nahrazovat.

Regula¢ni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb pro vefejnou dopravni infrastrukturu na c&asti
reSeného Uzemi, kde je jeji FeSeni a umisténi vyzadovano investorem, coz je v souladu s uzemnim planem, ktery
uvadi, ze RP nahradi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ale
nepozaduje nahradit Uzemni rozhodnuti pro veSkerou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v celém
reSeném Uzemi.

Podminky a pravidla regulacniho planu nejsou zamérné prilis konkrétni, aby pfi pfipadné potfebé zmén budouciho
rozvoje v Uzemi nebylo nutné projednavat zmény regulacniho planu, coz by u regulacnim planem preduréeného
feSeni bylo nezbytné.

Regulacni plan se pofizuje:

» na zadost spoleénosti CONTERA Management s.r.o. se sidlem Cernokostelecka 2247, 251 01 Ri¢any.

» nazakladé rozhodnuti o jeho pofizeni usnesenim zastupitelstva obce ze dne 1. 6. 2014, zaroven s vydanim
UP Rigany, které obsahuje zadani RP Komeréni zéna Interiér [17] v kap. 11.2 Zadani regulaénich pland
pro jednotlivé lokality.

Lokalita ,RP Komer&ni zéna Interiér [17]" fe$end regulaénim pldnem se nachézi na severozapadnim okraji Ri¢an.
Jednd se o prostor aredlu Interiér Ri€any vymezeny na severu ulici Cernokosteleckou, na jihu Zelezni&ni trati.
Zamérem investora je postupné rozvijet stavajici komercné-vyrobni aredl. Mésto tento zdmér podporuje
s podminkou pofizeni regulacniho planu. Celkova rozloha FeSeného Uzemi je 22,04 ha. Regula&ni plén ,RP Komeréni
zéna Interiér [17]" je pofizovan na Zadost vlastnika pozemkd.
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&1 / 2: 3, 4; 5,) ‘bez méfitka

C1A1 POSTUP PRI PORIZENI REGULACNIHO PLANU (RP)

Zakladni data postupu pofizovani:
14.6.2014 rozhodnuti o jeho pofizeni RP Komeréni zéna Interiér, schvaleni zadani RP
03/2020 - 05/2022 zpracovani ndvrhu RP

06/2022 - 07/2022  pozadani o stanoviska dotcenych orgdnl podle zvlastnich préavnich predpisl, v souladu
s § 66 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovéani a stavebnim radu
(stavebni zakon)

21.7.2022 Uprava dokumentace ndvrhu RP na zékladé pozadavki vyjadieni CEPS, a.s. - doplnéni
koridoru pro zdvojeni vedeni 400 kV, vymezeném v platném dzemnim jako WT 24 - vefejné
prospésna stavba republikového vyznamu, doplnéni podminek pro uzemi v tomto koridoru

10-12/2022 Uprava dokumentace na zékladé pozadavk( MU Ri¢any, OUPRR
01-02/2023 Uprava dokumentace na zdkladé stanovisek, vyjadreni a konzultaci
05-06/2023 pozadani o stanoviska dot¢enych orgdnd k upravené dokumentaci podle zvladstnich pravnich

predpist, v souladu s § 66 odst. 3 pism. a) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim rfadu (stavebni zakon)

06 - 08/2023 Uprava dokumentace na zdkladé stanovisek, vyjadreni a konzultaci

35(60



Regulaéni plan Komeréni zéna Interiér, Rigany_NSJ

V koordinovaném  stanovisku Krajského Uradu Stfedoceského kraje ¢ j.
061903/2023/KUSK ze dne 5. 6. 2023 organ posuzovani vlivl na zivotni prostredi upozornil,
ze predmétem navrhu regulaéniho pldnu mulze byt zédmér, ktery naplni dikci bodu 106
kategorie Il pFilohy ¢. 1 cit. zdkona ,Vystavba skladovych komplex{ s celkovou zastavénou
plochou od stanoveného limitu 10 tis. m2?* a jiné, podléhajici zjistovacimu Fizeni dle § 7 cit.
zakona, a to konkrétné napf. vystavba novych objektd stévajici komeréni zény (novostavby
B2-B6 a C3-C5). - Regula¢ni plan nahrazuje dzemni rozhodnuti pouze pro dopravni
infrastrukturu (komunikace, parkovisté a chodniky) v ¢astech Gzemi, celkova rozloha vSech
izemi UR je 5378 m2 Regula&ni plan nenahrazuje Gzemni rozhodnuti pro zadné budovy
(vystavbu skladovych komplext). Zameéry vystavby, pro které regulacni pldn nenahrazuje
uzemni rozhodnuti, budou FeSeny a posuzovany v podrobnéjsi dokumentaci.

V koordinovaném  stanovisku Krajského uradu Stredoceského kraje ¢ j.
061903/2023/KUSK ze dne 5. 6. 2023, z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu,
nejsou pripominky, odbor dopravy nema pfipominky, odbor kultury a pamatkové péce neni
prislusny k uplatnéni stanoviska.

Ministerstvo obrany ve stanovisku ¢. j. MO 457206/2023-1322, sp. zn.: 156110/2023-
1322-0UZ-PHA, ze dne 01.06.2023, uplatnilo pozadavky na zapracovani limit(i a zajma MO
do textové a grafické ¢asti RP; do grafické ¢asti koordinacniho vykresu pod legendu doplnit
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhl staveb™. ProtoZe ¢asti reSené regulacnim pldnem nejsou v
kolizi se zajmy Ministerstva obrany, MO ve stanovisku souhlasilo s predlozenym navrhem
regulacniho planu. Ministerstvo obrany pozaduje vymezené dzemi, kterym je dotéeno Uzemi
FeSené regulacnim planem, zapracovat do textové a grafické ¢asti navrhu regula¢niho planu.
- Do textu do kap. A.2.3 a do koordina¢niho vykresu bylo pod legendu doplnéno upozornéni:
"Celé spravni uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb." Dali informace jsou uvedeny v kap. C.4.1.3.

Ministerstvo vnitra ve stanovisku €. j. MV-115506-8/0SM-2022 ze dne 08.06.2023 nemélo
pfipominky.

Ministerstvo pramyslu a obchodu stanovisko neuplatnilo.

Ministerstvo dopravy ve stanovisku C. j./Sp. zn./Typ MD-18699/2023-910/2
MD/18699/2023/910 ze dne 05.06.2023 souhlasilo a neuplatnilo pozadavky.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve stanovisku C. j.: MZP/2023/500/1143, Sp. zn.:
ZN/MZP/2022/500/190, ze dne 30. 5. 2023, nemélo namitky ani pfipominky.

Méstsky Ufad Ricany, odb. Uzemniho pldnovéni a regionalniho rozvoje, ve stanovisku
€.ev.136282/2023, &. j. 119973/2023- MURI/OUPRR/271, ze dne 15. 5. 2023, z hlediska
pamatkové péce nemél namitek.

Méstsky Ufad  Ricany vydal koordinované stanovisko & j.163537/2023,
&.ev.119266/2023/MURI/OZP/00354, 6.6.2023, ve kterém orgén ochrany zemédélského
padniho fondu nemél pripominek, orgdn statni spravy lesd nemél pfipominek, orgéan statni
spravy myslivosti nemél pfipominek, orgdn ochrany prirody a krajiny nemél pfipominek,
organ odpadového hospodafstvi nemél pFipominek, organ ochrany ovzdusi nemél
pfipominek, vodopravni Ufad k pfedlozenému zadmeéru zavazné stanovisko nevydava, organ
statni pamatkové péce nemél pripominek, silniéni spravni Urad uvedl, ze navrhovanou
stavbu je nutné projednat s pfislusnym specialnim stavebnim Ufadem. 1. pozadat o stanoveni
mistni Upravy silni€niho provozu na nové budované pozemni komunikaci a pfilehlych
pozemnich komunikacich (svislé a vodorovné dopravni znageni) odsouhlasené Policii CR DI
Praha - venkov - jih a to nejpozdéji 30 dni pred kolaudacnim Fizenim. 2. V pfipadé, ze stavba
ovlivni bezpeénost a plynulost silni€éniho provozu, predlozit také navrh dopravniho feseni
odsouhlaseného Policii CR DI Praha - venkov - jih. - Do kapitoly A.3.1 byly doplnény
pozadavky silniéniho spravniho uradu.

Krajska hygienicka stanice SK ve stanovisku Sp. zn.: S-KHSSC 23524/2023, €. j.: KHSSC
23524/2023, ze dne 10.05.2023, souhlasila za podminky: V dalsim stupni fizeni bude u
nejblizsi obytné zastavby prokazano splnéni hygienickych limitl v chranéném venkovnim
prostoru staveb z provozu této lokality Komeréni zéna - Interiér. - Podminka byla doplnéna
do kapitoly A.2.6.
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Obvodni bénsky urad ve stanovisku SBS 21497/2023/080—02/1 ze dne 11.05.2023
souhlasil.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, uzemni odbor Kolin, vydal dne 20. 9. 2023
sdéleni s €. j. KSKL-7825-2/2023, ve kterém dospél k zavéru, ze se jedna o soubor staveb,
které lze s ohledem na kritéria a charakteristiky stavby zafadit jako stavby kategorie O a
kategorie |, v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zdkona o pozarni ochrané ve spojeni
s vyhlaskou o kategorizaci staveb. V dlsledku zmény zdkona o poZarni ochrané a zékona ¢.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpist, doslo s Ucinnosti od 1. 12. 2021 ke zméné pri vydavani zavaznych
stanovisek dotéenymi organy na Useku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva. V souladu
s § 40 odst. 1 zadkona o pozarni ochrané se statni pozarni dozor v rozsahu podle § 31 odst.
1 pism. b) a c) nevykonava u staveb kategorie O a |. S ohledem na vy$e uvedené skutecnosti
HZS STC podle § 154 a nasl. spravniho fadu k zadosti o vydani zdvazného stanoviska
sdéluje, ze neni dotéenym organem na Useku pozarni ochrany, tedy neni opravnén k vydani
zdvazného stanoviska. HZS STC neni s ohledem na vySe uvedené dotéenym organem
z hlediska ochrany obyvatelstva podle § 10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zéchranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Statni energeticka inspekce ve stanovisku SEI-1280/2023, SEI-11117/2023/10.102, ze dne
11. 05. 2023, uvedla, ze neni dotéenym organem.

Ufad pro civilni letectvi ve stanovisku zn. SPU 200534/2023 /Ben, sp. zn. SZ SPU
186819/2023, ze dne 18.5.2023, uvedl, ze se Uzemi RP nenachazi v ochrannych pasmech
leteckych staveb.

Statni pozemkovy urad ve stanovisku zn. SPU 200534/2023 /Ben, sp. zn.SZ SPU
186819/2023, ze dne 18.5.2023, souhlasil za podminky - doporucil uvést informace o POZ
do textové i grafické ¢asti, uvést podminky pro vysadby na plochach s vyskytem podrobného
odvodnovaciho zatizeni. - V kapitole A.3.2 u objektu SO 03 - Destova kanalizace, je
doplnéna informace: "V severozapadni casti rfeSeného Uzemi se nachazi podrobné
odvodnovaci zafizeni (POZ) ve spraveé Statniho pozemkového Uradu. PFi provadénd vysadeb
na plochach s vyskytem POZ musi byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno
prorlstani korfend do drendzi a nedoslo k porudeni jejich funkénosti. V pfipadé naruseni
drendzniho systému pfi stavebni ¢innosti by mél stavebnik provést technicka opatfeni, jez
zajisti jeho opétovnou funkcnost." V koordinacnim vykresu a ve vykresu vodohospodarstvi
byly vyznaceny odvodnéné plochy dle pFilohy stanoviska ze dne 18. 7. 2022, zn. SPU
226115/2022/Ben.

Krajska veterinarni sprava stanovisko neuplatnila.

1. SCV dle vyjadreni zn. TUR/023800040730/23 ze dne 10. 05.2023 neni piislusna se
vyjadfovat, upozornila vSak, ze vzhledem k vyCerpané kapacité zdroje pitné vody pro Mésto
Ricany a omezené kapacité COV Ri¢any nesmi dojit k navy$eni odbéru vody a k navyseni
mnozstvi vypousténych odpadnich vod nad rémec mnozstvi sjednaného v dohodé vlastnikU
provozné souvisejicich vodovodUl a kanalizaci, kterou spole¢nost Contera s.r.o. uzavrela s
Méstem Ri&any. - V kapitole A.3.2 pod SO 02 - Splaskova kanalizace je uvedeno:
“Napojovani novych staveb na oddilnou splaskovou kanalizaci je podminéno volnou
kapacitou COV Rigany resp. celkovy objem odvadénych splaskovych odpadnich vod
z areélové kanalizace Interiér do kanalizace v majetku mésta Ri¢any navy$eny o produkci
splaskovych odpadnich vod z nové zastavby nesmi presahnout nejvyssi povoleny objem
pfedanych odpadnich vod stanovenych toho Casu platnou smlouvou mezi vlastniky
provozné souvisejicich kanalizaci Contera - Mésto Ri¢any. V kapitole A.3.2 pod SO 04 -
Verejny vodovod je uvedeno: "Napojovani novych staveb na arealovy vodovod je podminéno
volnou kapacitou vefejného vodovodu mésta Ri¢any, resp. celkovy objem odebirané vody z
areélového vodovodu Interiér z vodovodni sité v majetku mésta Ri¢any navyseny o potfebu
pitné vody z nové zastavby nesmi prfesahnout nejvyssi povoleny objem odebrané pitné vody
stanoveny toho ¢asu platnou smlouvou mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodu
Contera - Mésto Ri¢any."

CEPS, a.s., ve vyjadreni ze dne 23. 5. 2023 zadala o doplnéni v textové ¢asti RP o informaci,
ze lokalita RP je dotCena OP vedeni ZVN 400 kV, ve kterém je nutno dodrzovat podminky
uzivani stanovené energetickym zdkonem. Zadala o zobrazeni OP stavajiciho vedeni ZVN
400 kV do vsech prislusnych vykresl. - OP je zakresleno v koord. vykresu a ve vykresu
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energetika. V kapitole A.5.2 je doplnéna informace o OP vedeni ZVN 400kV a nutnosti
dodrzet podminky energetického zékona.

Ceské dréhy, a.s., ve vyjadreni ze dne 11. 5. 2023 nemély pripominky.

CEZ Distribuce, a.s., ve vyjadfeni zn. 001134036775 k projektové dokumentaci ze dne
16. 5. 2023 souhlasila pfi dodrzeni podminek. - Podminky je tfeba dodrzet, pfipadné
aktualizovat. V kap. A.3.2 u objektu SO 06 - Sité NN, trafostanice, je pro uzemi, kde RP
nahrazuje UR, stanoveno: "V Uzemi pro zamér, kde RP nahrazuje UR, budou dodrzeny
podminky CEZ Distribuce, a.s., stanovené pro tizemni Fizeni." Podminky pro stavebni fizeni
a podminky pro Gzemni a stavebni Fizeni v Uzemi a pro zdméry, kde RP nenahrazuje UR,
budou feSeny v podrobnéjsi dokumentaci.

CEZ Distribuce, a.s., ve vyjadreni zn. 023 ze dne 30. 5. 2023, s reguladnim plédnem souhlasi.
Dle obecnych informaci se pfi jakékoliv stavbé pozaduje respektovat stavajici i nové
projektované zafizeni pro prenos elektfiny véetné jeho ochranného pasma. Dale si CEZ
Distribuce vyhrazuje pravo pfi detailnim reSeni jednotlivych lokalit umistit transformacni
stanice s pfihlédnutim na ekonomiku vystavby v centru predpokléddanych nejvétsich
odbératell elektriny. - V kap. A.3.2 u objektu SO 06 - Sité NN, VN, trafostanice, je v
podminkach pro cely areal je uvedeno: "Pri jakékoliv stavbé se pozaduje respektovat
stavajici i noveé projektované zarizeni pro prenos elektriny vcetné jeho ochranného pasma."
Technickou infrastrukturu RP nevylucuje.

GasNet, s.r.o., ve vyjadreni zn. 5002833491 ze dne 5. 6. 2023 uvedla, ze nema pripominky
a ze je tfeba respektovat podminky ze stanoviska ¢. 5002649912 ze dne 5. 6. 2023. -
Podminky jsou zapracovany v kap. A.3.2 SO 05 Plynovod. Pro areal A.3 (R.2) je stanoveno:
"V reSeném Uzemi (v prostoru uli¢niho prostranstvi parkovaci plochy P44) v aredlu A.3 (R.2)
se nachazi trasovy uzaver, ktery nesmi byt zaplocen. Pozaduje se zachovat neomezeny trvaly
pristup k této armatufe." Pro Gzemi, kde RP nahrazuje UR, je stanoveno: "V Gzemi pro
zamér, kde RP nahrazuje UR, budou dodrzeny podminky GasNet, s.r.o., stanovené pro
umisténi a vystavbu."

NET4GAS, s.r.o., ve vyjadreni zn. 5239/23/OVP/N ze dne 5. 6. 2023 je uvedeno:
«Nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikaéniho vedeni NET4GAS, s.r.o.“

Povodi Vltavy, s. p., ve vyjadieni PVL-17411/2023/240-Ver ze dne 15.05.2023 vydalo A.
vyjadfeni opravnéného investora, B. vyjadfeni spravce povodi, C. vyjadreni spravce
drobného vodniho toku Ri¢anského potoka.

V gasti A. Povodi Vltavy, statni podnik, jako opravnény investor souhlasi s navrhem
regulacniho planu bez namitek.

V ¢asti B. se souhlasilo s pfipominkami: ,1. Odtok destové vody z lokality bude regulovén
dle normy TNV 75 9011 na mnozstvi max. 3 /s z kazdého hektaru odvodnované plochy.
Objekty na destové kanalizaci budou navrzeny v souladu s CSN 75 9010 a TNV 75 9011. 2.
Napojeni komeréni zény na inzenyrské sité bude projednano s vlastnikem/provozovatelem
siti a za predpokladu dostatecné kapacity vefejného vodovodu, splaSkové kanalizace a
méstské COV, nebo bude vystavba podminéna jejich rekonstrukci, resp. intenzifikaci. 3.
Veskeré zaméry tykajici se Rianského potoka nam budou predlozeny ke schvéleni v rémci
Uzemnich a stavebnich fizeni."

V &asti C. se souhlasilo pouze pfi splnéni nésledujicich podminek: ,4. V piiloze TEXTOVA
CAST vyrok + odtvodnéni RP, A.2.2 PODMINKY PRO VYUZITI POZEMKU, DRUH A UCEL
UMISTOVANYCH STAVEB je tfeba upravit text v odstavci 4 » stanoveni regulace odtoku
destové vody z lokality, aby nejen u ,nové navrhovanych staveb", ale i u stavajicich staveb
platilo, Ze odtok destové vody z lokality bude regulovan na mnoZstvi max. 3 |/s z kazdého
hektaru odvodfiované plochy dle platné normy (TNV 75 9011). 5. V priloze TEXTOVA CAST
vyrok + odivodnéni RP, A.5.1 VLIV STAVBY NA ZIVOTNI PROSTREDI A JEHO OCHRANA
je tfeba upravit text v odstavci Voda (str. 30): ,...destové vody z ostatnich ploch budou v
maximalni mozné (bude dolozeno hydrogeologickym posudek v navazujicim stupni) mife
zasakovany v ramci stavebniho bloku,..." nebot na str. 23 se uvadi: ,Vsakovani srazkovych
vod v Uzemi neni mozné. Vsakovani srazkovych vod nebylo hydrogeologickym posudkem
doporuceno.™ a na str. 26 se uvadi: ,Pozn. Technické vsakovaci objekty nejsou v ramci
tohoto regulaéni planu vzhledem k nevhodnym vsakovacim podminkam explicitné
navrhovény." 6. V priloze TEXTOVA CAST vyrok + odiivodnéni RP je tfeba uvést
hydrotechnické vypocty potfebnych retencnich objemd pro dodrzeni v textu uvedeného
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odtokového mnozstvi destovych vod max. 3 |/s z kazdého hektaru odvodnované plochy dle
platné normy (TNV 75 9011). 7. Ve vykrese VEREJINA INFRASTRUKTURA
VODOHOSPODARSTVI, datum 02 | 2022, stupefi NSJ, pfiloha B.Il. a neni zakreslena
prijezdovd komunikace k navrhované RN (na jiznim okraji feSeného Uzemi), ani stavajici RN.
8. Ve vykrese HLAVNI VYKRES, datum 01 |2023, stupen NSJ, pfiloha B.I neni zakreslena
navrhovana RN, ani prijezdova komunikace k této RN, ani stavajici RN.

- Kbodu 1.a4:V kap. A.2.2 je uvedeno mezi podminkami pod bodem 4 stanoveni regulace
odtoku destové vody z lokality, ze odtok destové vody z lokality bude u nové navrhovanych
staveb regulovan na mnozstvi max. 3 /s z kazdého hektaru odvodnované plochy dle platné
normy (TNV 75 9011, v platném znéni). Tato podminka se tyké vSech novych zdmérd, neni
vztazena na stavby stavajici, které jsou jiz povolené a zkolaudované. Norma je doporucen3,
nikoliv zdvazna, neni pouzita ke zpétnému vymahani.

K bodu 2: V kap. A.3.2 pod objekty SO 02 Splaskova kanalizace a SO 04 Vefejny vodovod
jsou podminky, Ze se nesmi presahnout povoleny objem, moznost napojeni bude
posuzovana podle aktualnich kapacitnich podminek.

K bodu 3: Veskeré zaméry tykajici se Ri¢anského potoka budou predlozeny ke schvéleni
spravci povodi (Povodi Vltavy) v ramci Gzemnich a stavebnich Fizeni.

K bodu 4 viz bod 1.

K bodu 5: Do kap. A.5.1 bylo u pozadavku zasakovani destovych vod v ramci stavebniho
bloku doplnéno - "s vyuzitim napf. pro zélivku, nebo vyuzivany", kdy se nejednd o
bezprostfedni vsakovani srazkovych vod, ale o postupné vyuzivani v dobé sucha nebo
v pfipadé potreby.

K bodu 6: Hydrotechnické vypocty potfebnych retenénich objem( budou provedeny v rémci
podrobnéjsi dokumentace pfi umistovani novych objektd a reten¢nich nadrzi dle kap. A.3.2
pod SO 03 Destova kanalizace. RP nenahrazuje UR pro budovy a retenéni nadrze.

K bodu 7: PFijezdovéd komunikace neni navrhovana, ale je umoznéna, bude feSena
v podrobné&jsi dokumentaci, jeji vybudovani je pozadovano v kap. A.3.2 pod SO 03 Destova
kanalizace, kde je uvedeno: "K retencnim nadrzim bude vzdy zajistén pfistup po zpevnéné
komunikace pro moznost udrzby, pfip. zasahu pfi havarii."

K bodu 8: V hlavnim vykrese neni technickd infrastruktura zobrazena, zakreslena je ve
vykrese B.ll.a Vodohospodéafstvi a v koordinaénim vykrese D.I. K pfijezdovym komunikacim
k RN viz bod 7.

VySe uvedené body jsou ¢aste¢né uvedeny v kap. C.4.1.3.

Povodi Vltavy, s. p., ve vyjadfeni PVL-46991/2023/240-Plze dne 17.7. 2023 k upravenému
navrhu RP, A. jako oprdvnény investor nema namitek, B. jako spravce povodi souhlasi
s nasledujicimi podminkami:

2. Pripadné navyseni potfeby pitné vody, resp. navyseni odtokového mnozstvi splaskovych
odpadnich vod bude v pFedstihu projednano s provozovatelem stavajiciho vodovodu i
kanalizace a zhlediska kapacity bude projedndno a odsouhlaseno vlastnikem/
provozovatelem mistné pfislusné Cistirny odpadnich vod.

3. Hospodareni se srazkovou vodou bude navrzeno v souladu s TNV 75 9011, ktera uvadi
hodnotu specifického pfipustného odtoku srazkovych vod - 3 l/s/ha.

4. Na odtoku srazkovych vod ze zpevnénych ploch se pozaduje navrhnout takové
odluCovace ropnych latek, které zajisti na odtoku v parametru Cio - C40 maximalni hodnotu
0,5 mg/L.

Vy3Se uvedené body jsou zapracovany v kapitole A.2.2 a A.3.2. Bod 2 je uveden v kapitole
A.3.2 u objektdl SO 02 a SO 04. Bod 3 je stanoven v kapitole A.2.2 u nové navrhovanych
staveb a v kapitole A.3.2 pro rozvojové plochy. Stavajici stavby byly postaveny dle pravnich
predpist platnych v dobé jejich povoleni. Bod 4 je doplnén v kapitole A.3.2 u objektu SO 03.

Krajska sprava udrzby silnic StfedocCeského kraje, kterd zastupuje Stfedocesky kraj jako
vlastnika silnic Il. a Ill. tfidy, uplatnila dne 16. 5. 2023 vyjadreni ¢. j.
3928/23/KSUS/KHT/PIC, ve kterém nema nadmitky k ndvrhu RP Komeréni zéna Interiér,
Rigany. Regulaéni plan se netyka zajma KSUS SK, silnice 1/2 - ulice Cernokostelecka je ve
spravé Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Reditelstvi silnic a dalnic CR, jako majetkovy sprévce silnice 1/2 a pozemkové parcely &.
473/1 v k. U. Ri¢any - Rado$ovice vydala vyjadieni k navrhu RP Komeréni zéna Interiér
Rigany dne 16. 8. 2023, zn. RSD-96188/2023-1, ve kterém s névrhem RP souhlasi pfi
dodrzeni podminky: ,Pozadujeme zaslani dalSiho stupné projektové dokumentace
k vyjadreni.®
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Prazska plynarenska distribuce vyjadreni neuplatnila.

Policie CR, Krajské reditelstvi policie SK, izemni odbor Praha venkov - JIH, DI, ve svém
stanovisku ¢&. j. KRPS-153776-2/CJ-2023-011406 ze dne 7. 7. 2023 nemd namitek za
podminky, ze budou dodrzeny pfislusné a platné legislativni pfedpisy.

Obecny pozadavek nebyl explicitné zapracovan, dodrzeni platnych legislativnich predpisl
se povazuje za nezbytnost. Regulacni plan je zpracovan v souladu s platnymi legislativnimi

predpisy.

Bude doplnéno.

C1.2 UPLATNENE NAMITKY, ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE
ODUVODNEN|{ TOHOTO ROZHODNUTI

Bude doplnéno.
C.1.3 UPLATNENE PRIPOMINKY

Bude doplnéno.

Ci.4 UPRAVA DOKUMENTACE NA ZAKLADE UPLATNENYCH NAMITEK A
PRIPOMINEK

Bude doplnéno.

c.2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU, VEETNE VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU
PORIZOVANEHO KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMI
UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH REGULACNICH PLANU TEZ SOULADU S
UZEMNIM PLANEM

C.2.1 POSOUZENI SOULADU RP S NADRAZENOU UPD - UZEMNI PLAN

Navrh RP je v souladu s nadFazenym platnym UP viz C.2.3. Navrh RP respektuje Urbanistickou koncepci, Koncepci
verejné infrastruktury, Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a pozadavek na vymezeni VPS
uvedené v UP - jednotlivé prvky a parametry, kterou jsou RP upfesnény nebo zpodrobnény, jsou podrobné
odlvodnény v kap. C.2.3. Soulad se zadanim RP spolu s jednotlivymi jeho pozadavky je podrobné vyhodnocen
v kap. C.3.

C.2.2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Regené lizemi se nachazi v rémci katastralniho Uzemi Ri¢any u Prahy [745456] na severozapadnim okraji mésta podél
ulice Pratelstvi (11/333), resp. Cernokostelecké (1/2).

Zakladni §ir$i ndvaznosti byly koordinovény v platném UP, ktery RP respektuje, v ndvrhu RP jsou podpotena dalsi
propojeni a ndvaznosti - Vyznamna propojeni pies hranici feSeného tzemi (viz kap. A.2.3 a odtvodnéni VPS dle UP
v kap. C.2.3).

C.2.3 VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU S UZEMNIM PLANEM

Regulac¢ni plan je pofizovan na zadost vlastnikd arealu.
RP neni pofizovan krajem, proto je soulad se ZUR SK a soulad s PUR CR zajistén souladem s UP.

Navrh RP je vsouladu s nadfazenym platnym UP. RP respektuje urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury a podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti uvedené v UP - jednotlivé prvky a
parametry, kterou jsou RP upresnény nebo zpodrobnény, jsou podrobné odlvodnény v kap. C.4. Soulad se zadanim
RP spolu s jednotlivymi jeho poZadavky je podrobné vyhodnocen v kap. C.3.
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RP respektuje pozadavky stanovené platnym Uzemnim planem (Uplné znéni po Zméné é. 1, 2, 3, 4, 5, 8 z kvétna
2023). Konkrétné spliuje nasledujici pozadavky:

RP respektuje cile stanovené v kap. 2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE, ktera stanovuje zakladni
strategicky cil pFi rozhodovani (na tGrovni rozhodnuti RP, US a UR) - udrzeni a mirny rozvoj kvalitniho reziden&niho
bydleni, aktivni tvorba systémd funkéni verejné zelené, povinnost prizplsobeni staveb pro bydleni a jejich soubor
v okolni z&stavbé, podpora nerusicich podnikatelskych aktivit a uprednostnéni projektl s pfimérenymi naroky na
udrzbu.

RP je déle v souladu s predpoklady pro rozvoj Ri¢an a jeho zakladnimi (relevantnimi) limitujicimi faktory, zejména
s faktorem na limitni moznosti odkanalizovani Uzemi, s faktorem souvisejicim s limitni moznosti plosného rozvoje
Ri¢an (ochrana pred negativnimi vlivy dopravy a vyvazeny podil sidelni a krajinné scenerie, s faktorem limitni socialni
udrzitelnosti Uzemi (uprfednostnéni zvySovani kvality stdvajiciho urbanizovaného prostoru pred kvantitou a dal$im
plosnym rozrdstanim vystavby) a s faktorem limitnich zadsahd do vefejné zelené a zivotniho prostiedi (netolerance
jakychkoli zasahl do zeleng, k podminkam bytové zastavby a prlchodnosti Uzemim).

RP respektuje stanovené celoméstské zasady dle kap. 3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE, zejména podporou
dopravnich vazeb a propojeni v rdmci FeSeného tzemi i pres hranice Fe§eného tzemi (hlavné do centra Ri¢an a do
Prahy).

Podrobné odtivodnéni splnéni cild celkové koncepce rozvoje Uzemi a souvisejicich faktorl a zasad navrzené
urbanistické koncepce je v kap. C.4.

RP respektuje pozadavky dle kap. 4.4 NAVRH KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY A PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, zejména se jedna o parametry vefejnych prostranstvi s komunikaci.

Uzemni plan v ndvrhu koncepce dopravni infrastruktury, v &asti 4.1.2.2 MISTNI A UCELOVE KOMUNIKACE, uvadi:

Neznemoziuji-li to mistni tzemné technické podminky, budou, predevsim v plochach RP a US pfi jejich vydani,
dodrzeny tyto pozadavky:

Typ |. - vefejna prostranstvi s komunikaci budou obsahovat mistni komunikaci funkéni skupiny B (sbérnou) nebo C
(obsluznou) potrebné $itky dle aktualné platnych norem pro obousmérny provoz, ale ne mensi nez 3 m pro kazdy z
minimalné dvou jizdnich pruhl. Budou navrzeny oboustranné chodniky minimalni Sife dvou pésich komunikacénich
pruhl a dvoustranné aleje nebo jedna stfedova alej. Alej bude definovéna jako pés zelené minimalni Sifre 2 m, ve
kterém jsou vysazeny stromy ve vzdalenosti odpovidajici zvolenému kultivaru vysazené dreviny. V pripadé vyuziti
stfedové aleje bude mit tato minimalni $ifi 3 m. Komunikace bude doplnéna dvéma postrannimi pasy zelené Sire
minimalné 1 m. Do pésu aleji (i postrannich past zelené) bude mozno umistit méstsky mobiliaF, vjezdy na pozemky,
odstavné a parkovaci plochy, na okrajich zelené pak opérné zdi Ci stény a technicka infrastruktura véetné verejného
osvétleni, stavby v8ak neomezi vysadbu stromd. Podminkou je zachovani 75% strom( v pasech aleji a plochy zelené
minimalné 60% pri podélném stani, 50% pfi Sikmém a kolmém stani. Do dvoumetrového (u stredové aleje
tfimetrového) pasu aleji nebudou ukladany inzenyrské sité s vyjimkou kolmych pfechodt. Minimalni Sitka verejného
prostranstvi s mistni komunikaci typu I. bude alespon 13,5 m.

RP navrhuje vefejné prostranstvi typu |. v ¢asti ulice Obchodni o Sitfce koridoru 13,5 m. Vzhledem k tomu, Ze se jedna
o existujici ulici, podminky Uzemniho pléanu pro vefejna prostranstvi s komunikaci typu |. budou dodrzeny v mistech,
kde je to technicky mozné. Sitka koridoru vefejného prostranstvi je dostate&nd. V ostatnich &astech dzemf jsou
navrzeny koridory vefejnych prostranstvi 12 m, v souladu se zadanim RP.

RP vymezuje koridor vefejnych prostranstvi v Sifce dostate€né nebo presahujici pozadavky uzemniho planu.
S ohledem na stav Uzemi se predpoklada upresnéni (pripadné zuzeni) $itky verejného prostranstvi v podrobnéjsi
dokumentaci v mistech, kde je koridor S$irSi nez pozadovana Sitka verejného prostranstvi. Zajisténi dostatecné
pozadované Sifky vefejného prostranstvi ma prednost pfed novymi stavebnimi zameéry v koridorech verejnych
prostranstvi. Tyka se to i ¢asti ploch ve stavebnich blocich, pFes které je vymezen koridor vefejnych prostranstvi. Po
zajisténi dostate¢né pozadované sifky verejného prostranstvi se v ramci koridoru vefejnych prostranstvi pripoustéji
zédmeéry, které pozadovanou Sitku a funkci vefejného prostranstvi respektuji a neohrozuji. Koridory vefejnych
prostranstvi jsou vymezeny z dlivodu, Ze nejsou presné znamy budouci zdméry, jedna se o izemi s mnoha vlastniky,
v dobé zpracovani RP by bylo obtizné az nemozné od v8ech vlastnikl ziskat souhlas ke konkrétnimu Feseni, napf. od
téch, ktefi aktualné nic ménit nechtéji. V budoucnu by navic hrozilo, ze pfi podrobné navrzeném feseni by pripadné
odlisné pozadavky jednotlivych sou¢asnych i budoucich vlastnikl vedly k nutnosti ¢astych zmén RP.

RP dale respektuje poZadavky dle kap. 4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI
S ODPADY, zejména pak podminku v oddilu 4.2.1.2 ODVODNENI spoéivajici v ndvrhu opatfeni na snizeni objemu
odleh&ovanych vod po oddéleni destovych a splaskovych vod z ,aredlu Contery“ a podminku oddilu 4.2.1.3
ODPADOVE HOSPODARSTVI.

Podrobné odtivodnéni splnéni poZadavkl koncepce technické infrastruktury, technického vybaveni a nakladani
s odpady je v kap. C.3a C.4.
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RP respektuje pozadavky dle kap. 4.5 KONCEPCE CIVILNI A POZARNI OCHRANY stanovené v Rozpracovani tikoli
krizového planu Stfredo&eského kraje na podminky ORP mésta Ri¢any u Prahy a Vyhlaskou MV ¢.380/2002Sb. Jedn4
se o podminky spocivajici v zajisténi pristupl ke vSem nové budovanym stavbam pro poZzarni techniku dle
projektovych parametrd prislusnych CSN a predpist a pfi navrhovani rozvod( vody je poéitano s vyuzitim vodovodu
jako zdroje pozarni vody, dale je pocitano s plochou pro vytvoreni oteviené pozarni nadrze plnéné z verejného
vodovodu. RP déle respektuje pozadavky na pozarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN.

RP respektuje pozadavky dle kap. 6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, zejména podminky kap. B. ZASADY PRO UZIVANI PODMINEK VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A STANOVEN[ PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI a C. OBECNE PODMINKY PRO
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

V névrhu RP jsou respektovany regulativy plochy RZV stanovené v kap. 6.2 STANOVENI PODMINEK PRO PLOCHY
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI pro dotéené plochy fesenym tzemim tak, ze plati vzdy aktualni znéni
regulativii UP, resp. Uplného znéni UP po jeho zméné. Jednd se o regulativy ploch:

»  OK - obCanské vybaveni - komeréni zafizeni plosné rozsahla,

» PV - vefejna prostranstvi,

» ZV - vefejna zelen,

»  DSL - dopravni infrastruktura - silni¢ni - parkovisté, odstavné plochy,

»  DSK - dopravni infrastruktura - silni¢ni - komunikace

» VD - vyroba a skladovéani - drobna a femeslnéa vyroba a

» VL - vyroba a skladovani - lehky prlimysil.

V mistech, kde dzemni pléan vymezil plochu dopravni infrastruktury - silniéni - komunikace (DSK), regula¢ni plan
navrhuje zelen, kterd patfi mezi pripustné vyuziti plochy (DSK). Dopravni napojeni Uzemi je feSeno kapacitné
vyhovujici existujici silni€éni komunikaci u severniho rohu feSeného Uzemi z ulice PFatelstvi. Navrh zelené podpofi
celistvost vysoké liniové zelené podél ulice Pratelstvi.

Resené tzemi RP dle kap. 7.1 VEREINE PROSPESNE STAVB S MOZNOSTI VYVLASTNENI je dotéeno nésledujicimi
VPS. Jedné se o:

Vefejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

Ozn. popis Vyporéadani a oddvodnéni

VPS

WD 23 k??ecna ,MH v ul. )
Pratelstvi VPS je koordinovéna a v rdmci P.1 a samostatné PD DUR zahrnujici
pfijezd k navrhovanému Upravu hlavni napojeni aredlu KZI na ulici Pratelstvi

WD 56 sbérnému dvoru

Vyznamné bezmotorové propojeni PV.6 v trase VPS WD 74 (pési
propojeni nédraZi - ul. Cernokostelecké - obch. Centrum) je napojeno na
uli¢ni kostru v freSeném uzemi, pfedpoklada pokraCovani a navazani na
P.3.

pési propojeni nadrazi -
WD 74 | ul. Cernokostelecka -
obch. centrum

Tabulka 17: Vycet dotéenych VPS pro dopravni infrastrukturu véetné oddvodnéni

Verejné prospésné stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu

Ozn. popis Vyporadani a odlvodnéni
VPS

VPS je koordinovana a v rdmci P.1 a samostatné PD DUR zahrnujici Gpravu

WT 21 | sbérny dvarhlavni hlavni napojeni arealu KZI na ulici Piatelstvi

Bude respektovan koridor pro zdvojeni vedeni 400 kV. V koridoru nelze
povolovat stavby, které by znemoznily budouci vyuziti tohoto koridoru,
pripadné umisténi staveb je nutné projednat s CEPS, a.s.

koridor pro zdvojeni

WT 24 vedeni 400 kV

Tabulka 18: Vycet dotéenych VPS pro technickou infrastrukturu véetné odlvodnéni

Trasa WD 74 je respektovéna, zpfesnéna a navrzena v chybéjicich ¢astech. Regulacni plan umoznuje vybudovani
pésiho propojeni v trase vymezené Uzemnim plédnem, v ¢asti tuto trasu zpresnuje z ddvodu podrobnéjsiho méritka
RP. Pro WD 74 je RP v Casti zpfesnén a vymezen koridor v $ifce 3 m, s ozna¢enim WD74A, WD74B a WD74C.
Predpoklada se v ném realizace vyznamného bezmotorového propojeni PV.6 a VPS WD 74. Pfipousti se mirné
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posunuti tohoto koridoru, podobné jako u vyznamnych bezmotorovych propojeni, ale pouze tak, aby byla zajisténa
moznost a proveditelnost realizace stezky.

Stezky vyznamnych propojeni jsou zohlednény pFi vypoétech bilanci souladu s UP (C.8) jako ndvrh vyznamnych
propojeni.

Vyznamna propojeni v Uzemnim planu vymezena jako verejné prospésna stavba WD 74 mohou byt v aredlech se
stavajicim nedostatenym zastoupenim zelené zrealizovana bez nutnosti pfedchazejici realizace Uprav stavajicich
staveb vedoucich k navyseni zastoupeni zelené, podminkou je nové vysadba vysoké zelené (stromoradi a stromd)
v rdmci reSeného uzemi, vice je uvedeno v kap. A.2.3, predpokladéd se minimalizace zpevnéni a Sifky profilu
propojeni; v celkové bilanci arealu (zahrnujici navazujici Uzemi na severovychodé mimo feSené Uzemi, pfi zapocteni
potencialu vegetacni stfechy) je minimalni procento zelené ve viech areédlech splnitelné. Predpoklédda se postupné
navySeni zastoupeni zelené v Uzemi, avSak z ddvodu verejného zadjmu na realizaci pésiho propojeni WD 74,
v Uzemnim planu vymezeného jako verejné prospésna stavba, regulacni plan umoznuje prednostni realizaci tohoto
pésiho propojeni, aniz by byla realizace vdzana na predchazejici Upravy staveb soukromych vlastnikl aredld.
Kapacita Gzemi a Upravy stavajiciho stavu umoznuji postupné kroky smérujici k souladu s Uzemnim planem, jak je
také uvedeno v tabulce bilanci zastavénych a zpevnénych ploch FeSeného a souvisejiciho tzemi, prokazujici soulad
regulacniho planu s uzemnim planem.

Regulacni plan respektuje podminky etapizace stanovené uzemnim planem. Podminky jsou zapracovany v kap.
A.2.2.

c.3 UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU, NEBO VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA O OBSAHU ZMENY
REGULACNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY PRO JEHO PREPRACOVANI (§ 69 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA)

N&vrh RP respektuje pozadavky zadani RP v jeho jednotlivych bodech. Dalsi oddvodnéni je souc¢asti kap. C.3.

RP respektuje pozadavky stanovené platnych Uzemnim planem (Uplné znéni po Zméné é. 1, 2, 3, 4, 5, 8 z kvétna
2023).

UP stanovuje podminku zpracovéni RP, bez kterého je pripustné povoleni realizace Uprav nebo vystavby novych
pripojek na stavajici technickou infrastrukturu, popf. Uprava stavajici technické infrastruktury (zejména ve vazbé na
oddéleni splaskovych a destovych vod), véetné vybudovani potiebnych technickych zafizeni. Déle je bez zpracovani
RP pripustné pouze déleni &i scelovani pozemkl za U¢elem Upravy zastavnich prav na majetku a drobné stavebni
dpravy.

Né&sleduje odldvodnéni splnéni pozadavkd zadani véetné vyhodnoceni jednotlivych bodd.

Zadani RP je v UP popséano v kap. 11 VYMEZENI PLOCH PRO REGULACNI PLANY, kde jsou stanoveny jednak v kap.
11.1 OBECNE ZASADY K ZADANi REGULACNICH PLANU

Reseni dopravni infrastruktury bude vzdy zahrnovat vefejné automobilové komunikace, chodniky, zasady vjezdu na
pozemky. Stanovi se kapacity ploch a zafizeni pro dopravu v klidu. Nové navrhovana verejna prostranstvi s mistni
komunikaci budou rozdélena do tfi kategorii: typ I., typ Il. a typ Ill. Budou Sifkové diferencovana dle vyznamu a
soucasti vSech bude zelefi. Neznemoznuji-li to mistni tzemné technické podminky, budou plné dodrzeny pozadavky
na dopravniinfrastrukturu specifikované v zadani kazdého z regula¢nich plént a zaroven plné respektovana stavajici
sit komunikaci. Pro pési komunikace a propojeni se doporucuji povinné kratké a logicky vhodné trasy. Soucasti
reSeného Uzemi jednotlivych regulaénich plant budou vzdy i prilehlé komunikace (vefejnd prostranstvi).

Navrh RP respektuje stavajici komunikacni kostru v Uzemi, ktera je drobné upravovana a doplnéna. Jedna se zejména
o Upravy a doplnéni chodnikd podél komunikaci. Doprava v klidu je rfeSena u navrhovanych objektl v rémci
stavebnich blokd a bude déle bilancovéna a rfeSena v souvislosti dalsi podrobnéjsim navrhem objektd v navazujicim
stupni PD, predpokladem je splnéni pozadavkd RP a UP; u stavajicich objekt(l stavajicim zptsobem.

Regula¢ni plédn navrhuje koridor verejného prostranstvi s minimalni $itkou 13,5 m (v ¢asti ulice Obchodni) a koridor
verejného prostranstvi s minimalni Sirkou 12 m.

Redeni technické infrastruktury bude vzdy zahrnovat navrh vodovodnich a kanaliza¢nich Fadd, feSeni likvidace a
odvadéni destovych vod a névrh verejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické posouzeni feseni destovych
vod. Srézkové vody budou v maximalni mozné mife - neznemoznuji-li to mistni Uzemné technické podminky -
likvidovany pfimo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

43|60



Regulaéni plan Komeréni zéna Interiér, Rigany_NSJ

V lokalitach vSech RP musi byt vyuzivany pro verejné osveétleni Usporné LED zasobené alespon castecné solarni
energii. VSechny svételné zdroje musi byt reseny s ohledem na minimalizaci svételného znecisténi.

Navrh RP respektuje pozadavky na feseni Tl, viz kap. A.3.2a C.4.2.2.
Navrhu RP se dale tykaji nasledujici body uvedené v poznamce:

1» Pokud nejsou v zadani regulacniho planu uvedeny podrobné podminky, plati podminky prislusné plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v¢é. podminek prostorového usporadani a také podminek etapizace z izemniho planu.

Navrh RP respektuje podminky regulativl ploch RZV viz kap. A.2.2.

2 » U ploch verejnych prostranstvi musi jit o souvislou plochu, popr. plochy. Minimalni velikost souvislé plochy
musi odpovidat platnym predpistim (tedy 1000 m? na 2 ha) a u pouze u vybranych lokalit pro zpracovani RP soucasné
nesmi byt nizsi nez 7% vymeéry lokality.

Navrh RP respektuje pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi dle UP, pro vefejnd prostranstvi formou
nestavebnich blokd vymezuje vice nez 7 % rozlohy feSeného Gzemi, tj. 17 109 m? z celkem 22,04 ha. Nestavebni
bloky dohromady s uli¢nim prostranstvim tvofi 20 % (44 157 m?2). Prostranstvi je vymezeno a dimenzovano také ve
smyslu § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. pro plochu OK, ktera ¢ini celkem 76 386 m? plochy feseného Gzemi, z ni 5 % &ini
3 819 m?, pozadavek je splnén viz kap. A.2.1.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi (nestavebnich blokl a uli¢nich prostor), jejichz
souhrnna plocha ¢ini 44 157 m2 (20 %). Nestavebni bloky, jejichZ soucasti nejsou pojizdéné plochy komunikaci, maji
vyméru 17 109 m?(7,8 %).

Re$ené Uzemi ma rozlohu 220 406 m?, z toho pozadovanych 7 % tvofi 15 428 m2.

V ndvrhu RP jsou jako soucasti nestavebnich blokd vymezeny plochy vyznamné verejné zelené (vyznamné plochy
parkové upravené zelené) - park( a pobytovych a odpocinkovych plackl, které zahrnuji plochy zelené a zpevnéné
pochozi plochy a chodniky, které jsou urcCeny pro bezmotorovy pohyb. Jako plocha vyznamné verejné zelené
(parél’kt‘j) byla vymezena zejména plocha stanovena UP pro vefejnou zelen, ale vyuZity pro ni byly i jiné funkéni plochy
UP.

N&vrh verejnych prostranstvi odpovida pozadavkdm na 7% vymeéry lokality, resp. 5 % plochy OK.

Plocha vefejnych prostranstvi (nestavebnich blokd) - vymezend RP: 17 109 m?
Minimalni poZzadovana plocha verejnych prostranstvi (7 % z lokality) ¢ini: 15428 m?
Rozloha 5 % plochy OK v FeSeném uUzemi tvofi: 3819 m?

Navrzena plocha vefejnych prostranstvi pfesahuje minimalni pozadovanou plochu dle poZadavku platného UP, ktery
pozaduje pro verfejna prostranstvi nejméneé 7 % vymeéry lokality. VSechny souvislé plochy verejnych prostranstvi
nestavebnich blokd jsou vétsi nez 1000 m2,

Plochy nestavebnich blokl, obsahujici plochy vyznamné verejné zelené, spliuji pozadavky § 7 odst. 3 vyhl.
501/2006 Sb. vymezit na kazdé dva hektary zastavitelné plochy ob&anského vybaveni souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (bez zapoéteni pozemnich komunikaci). Rozloha plochy OK (ob&anské
vybaveni - komeréni zafizeni plosné rozsahla), pro kterou se vztahuje ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.,
v rdmci celého feSeného Uzemf je 76 386 m?; ztoho 5 % tvofi rozlohu 3 819 m?2. (Rozloha plochy OK (ob¢anské
vybaveni - komeréni zafizeni plosné rozsahla), pro kterou se vztahuje ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.,
vramci celého FeSeného Uzemi a souvisejiciho Uzemi (sousediciho s feSenych Uzemim) na severovychodé je
80 904 m?; z toho 5 % tvofi rozlohu 4 045 m?; nad rdmec vefejnych prostranstvi v fe§eném Gzemi se v souvisejicim
Uzemi mimo FeSené Gzemi nachazi dalsi verejné prostranstvi navazujici na nestavebni blok N.3 o rozloze 1374 m?2,
které neni mezi vefejna prostranstvi FeSeného Uzemi zapoc¢itano.) Nestavebni bloky jsou vymezeny v feSeném tUzemf
na plochach uzemniho planu PV, ZV, DSL, DSK, OK a VD.

3 » Podminky pro dopravu v klidu se pro residenty, navstévniky i dalsi vyuziti (napf. ob¢. vybavenost) Fidi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kap. 6 Navrhu UP.

V lizemnim plénu jsou stanoveny podminky pro dopravu v klidu (parkovani):

V jednotlivych typech funkénich ploch lze podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,
vzdy vSak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prislusnym vyuzitim. Ostatni parkovisté (bez této primé souvislosti)
se umistuji v plochach typu DK, DSD a DSL.

Parkovani - stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu v klidu
(parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, FeSenym prednostné jako soucast
stavby anebo umisténym na pozemku stavby. Pozadavky dopravy v klidu je pfi nar@stajicich kapacitach staveb nutno
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resit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo pronajmem stani existujicich. Stani pro
navstevniky musi byt verejné pristupna.

Podminky UP jsou RP respektovany a jsou uvedeny mezi vlivy podmifnujici vymezeni pozemkd v kap. A.2.3. RP
nenavrhuje parkovisté nesouvisejici s pfislusnym vyuzitim.

4 » Ve vykresu zakladniho Clenéni uzemijsou v lokalitach RP plovouci znackou signalizovana verejna prostranstvi
v souladu se zadanim RP.

OdUvodnéni viz bod 2. RP vymezuje plochy verejnych prostranstvi v dostatecném rozsahu. Vymezeny jsou
nestavebni bloky s plochami vyznamné verejné zelené.

V souladu s UP je RP pofizovan na zadost a zpracovani navrhu RP hradi zadatel.

Zadost o vydani regulaéniho plénu bude obsahovat néleZitosti a pFilohy podle § 18 vyhladky &. 500/2006 Sb. v
platném znéni, zejména navrh regula¢niho planu, dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika
plédnovacich smluv) a dohodu o parcelaci, pfipadné v opodstatnénych pripadech souhlasy vlastnikd dotcenych
pozemki. Planovaci smlouva nebude zpracovéna u pozemkd, které jsou ve vlastnictvi mésta Rigany. N&vrh
regula¢niho plédnu bude upraven v souladu se stanovisky dotéenych organ(.

Budou dolozeny souhlasy vlastnikl potfebné infrastruktury, zejména vyslovné prohléseni o zajisténi dostatecné
kapacity pro likvidaci odpadnich vod. Bez téchto souhlas( nebude regula¢ni plan vydan.

Do RP jsou zapracovény pozadavky dotéenych orgdnd. RP nahrazuje Uzemni rozhodnuti pro umisténi dopravni
infrastruktury v ¢asti Uzemi. Pro umisténi jinych staveb RP stanovuje podminky.

UP déle stanovuje v kap. 11.2 ZADANi REGULACNICH PLANU PRO JEDNOTLIVE LOKALITY
Zadani regulaéniho planu lokalita ,Komeréni zéna Interiér" 17
a) Vymezeni feSeného tizemi

Uzemi Fe$ené regulaénim planem (RP) se nachazi v katastralnim tzemi Rigany, pt¥i jeho severozapadnim okraji. Jedna
se o prostor aredlu Interiér Rigany vymezeny na severu ulici Cernokosteleckou, na jihu Zelezniéni trati. Hranice
reSeného uzemi jsou vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi. Jedna se o stabilizované plochy a navrhove
plochy RZ10 a RZ-17.

Navrh RP je zpracovan pro fesené tzemi vymezené v platném UP, viz kap. A.1.
b) Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Regula&ni plan bude respektovat vyuZiti ploch stanovené tzemnim plénem Ri¢an (plochy s oznagenim OK, VD, DSL,
ZV, PV, VL) a upresni je pro jednotlivé pozemky. Cilem regulac¢niho planu je prostorova a provozni organizace
prostoru komercni zény.

Néavrh RP respektuje vy$e uvedené pozadavky, dale respektuje podminky regulativll ploch RZV viz kap. A.2.2.
Stanovuje podminky pro dalsi rozvoj Uzemi a pozadavky na jednotlivé pozemky a stanovuje podrobné podminky
prostorové a provozni organizace aredlu komer&ni zény.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou zavazné stanoveny podminky pro vysku zastavby a regula¢ni
stavebni ¢ary, popfipadé dalsi podrobné podminky, uréujici vyuziti pozemkd, polohu staveb, charakter strech. U
verejnych prostord bude regulovéna Sitka, verejny profil, vysoka liniova verejna zeler a kategorie komunikaci. Do RP
bude zahrnuta schvalena uzemni studie ,Objekt sluzeb a maloobchodnich zafizeni - Contera R1", a také schvalena
US ,Novostavba haly C3".

Navrh RP stanovuje podrobné pozadavky prostorového usporadani, viz kap. A.2.2. Navrh RP respektuje vydana UR
a schvalené US dotéené fesenym Uzemim, vé. UR Novostavba haly C3 - investor Investiéni a majetkovd, a.s. a
spoleéného povoleni Dopravni napojeni arealu na ulici Pratelstvi.

Do regulac¢niho planu neni zéamérné prebirana podrobnost navrzena v Uzemnich studiich, aby byla ponechana
variabilita Feseni v podrobnéjsi dokumentaci. Uzemni studie jsou i po vydani regulaéniho planu platné, slouzi jako
podklad pro rozhodovani v Uzemi, pokud v nich neni uvedeno jinak.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Regulacni plan bude obecné respektovat platny tzemni systém ekologickeé stability. Dale bude respektovat charakter
stavajici zastavby a moznosti jejiho vyuziti.

Resené izemi RP neni dot&eno USES. Névrh RP respektuje a rozviji stavajici charakter izemi a stanovuje podrobné
podminky pro rozvoj arealu.
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e) Pozadavky na feseni vefejné infrastruktury

Verejna prostranstvi: povinné bude verejné prostranstvi navrzeno pred vstupem do arealu od ulice Cernokostelecké.
Verejna prostranstvi a vefejna zelen budou navrzeny v mife odpovidajici pozadavku § 7 vyhl. ¢.501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisd, tato skutecnost se prokaze vypoctem. Uli¢ni prostory budou sirkové diferencovany podle
vyznamu, navrzeny budou minimalné 12 m Sifkové profily verejnych uli¢nich prostor(.

Navrh RP respektuje pozadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi, viz vySe v kap. C.3 v ¢asti Obecné zasady
k zadani regulacnich pland u bodu 2. Navrzeny jsou koridory vefejného prostranstvi o §ifce 12 m a 13,5 m, viz nize
a kapitoly A.2.2, A.3.1aC.2.3a C.4.2.3.

Reseni dopravni infrastruktury zajisti pfimou vazbu centrum - komeréni zéna. Budou zajistény bezproblémové a
nekomplikované pohyby od zafizeni k zastavkam MHD. Podkladem pro feSeni bude dopravni studie. Minimalni Sirka
vefejnych prostranstvi bude 12 m, resp. 13,5 m u komunikaci typu |. Reseni ndjezdd a stani pro zasobovani bude
navrzeno vzdy tak, aby prijezd po komunikaci a prichod pro pési byl plynuly, bez zédbran. Komunikace urc¢ené pro
zadsobovani budou navrzeny v parametrech vhodnych pro prijezd nakladnich automobill. Zeler bude fesena formou
aleje nebo aleji v severovychodni ¢asti uzemi, na ostatnich plochach hlavné skupinovou zeleni, aby bylo mozné
zadsobovani objektl.

Doporucuje se oddéleni dopravy navstévnikd a zdsobovani.

Navrh RP respektuje pozadavky na dimenze verejnych prostranstvi, stanovuje podminky pro zasobovéani objektd,
trasy pro bezmotorovy pohyb v arealu. Upravy ulice Obchodni jsou navrzeny v souladu se zvy$enymi pozadavky na
pohyb pésich a bezbariérovy pohyb v ulicnim parteru, vcetné souvisejicich Uprav zelené. Navrh RP je v souladu
s rozhodnutim Upravy kfizovatky ulic Pratelstvi a Obchodni (hlavni vjezd do aredlu KZI), ¢. j. 343274/2022-
MURI/OSU/00028. Uprava jiz byla provéfena ve studii ,Uprava kfizovatky ul. Pratelstvi x vjezd do aredlu Interiér
Ricany". Ke studii vydéno souhlasné stanovisko MHMP Odbor pozemnich komunikaci a drah &.j. MHMP-
1673569/2019/04/Kf ze dne 19.8.2019 a stanovisko DI PCR ze 5.8.2019 (&.j. KRPA-252906-1/CJ-2019-0000D7).
Uprava kfizovatky bude projedndna a umisténa jako jeden celek paralelné.

RP navrhuje vefejné prostranstvi typu |. v ¢asti ulice Obchodni o Sifce koridoru 13,5 m. Vzhledem k tomu, Ze se jedna
o existujici ulici, podminky Uzemniho pléanu pro vefejna prostranstvi s komunikaci typu |. budou dodrzeny v mistech,
kde je to technicky mozné. Sitka koridoru vefejného prostranstvi je dostate&nd. V ostatnich &astech Uzemf jsou
navrzeny koridory vefejnych prostranstvi 12 m, v souladu se zadanim RP.

Zelen je reSena navrhem koridord vysoké liniové zelené (aleje) v severovychodni ¢asti Uzemi a koridor( skupinové
zelené v dalSich ¢astech uzemi. Tyto koridory jsou vymezeny grafickou znackou (linii) ve vykresové ¢asti. Navrh
téchto koridord plni pozadavky uzemniho plénu a podporuje zvySeni hodnoty charakteru tuzemi.

Z dlivodu mozné budouci variability feseni v jednotlivych aredlech RP predpoklédd, Ze presné umisténi jednotlivych
stromd bude navrzeno v podrobnéjsi dokumentaci, u které se pozaduje ¢i doporucuje splnéni podminek stanovenych
timto RP v kapitole A.4. RP umoznuje mirné posunuti koridoru. V pfipadé umisténi nové technické infrastruktury se
pozaduje, aby umoZzfiovala vysadbu a existenci této vysoké liniové zelené (aleje) a skupinové zelené. V kapitole A.4
jsou navrzeny a doporuceny podminky pro vysadbu zelené v koridorech vysoké liniové zelené a skupinové zelené.

Doprava v klidu:

Podminky pro dopravu v klidu se pro navstévniky i dalsi vyuéitf (napf. ob¢. vybavenost) fidi podminkami pro vyuzitf
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v kap. 6 Néavrhu UP. Parkovaci mista pro navstévniky musi byt povinné
vyznacena.

Doprava v klidu je rfeSena u navrhovanych objektl v ramci stavebnich blokl a bude déle bilancovédna a fesena
v souvislosti dalsi podrobnéjsim navrhem objektl v navazujicim stupni PD, predpokladem je splnéni pozadavk(l RP
a UP; u stavajicich objekt je Fesena stavajicim zplsobem.

Reseni technické infrastruktury bude zahrnovat navrh vodovodnich a kanalizaénich fad(, Fesent likvidace a odvadéni
destovych vod a névrh verejného osvétleni. Soucasti RP bude hydrologické posouzeni feseni destovych vod.
Srazkové vody budou v maximalni mozné mife, neznemoznuji-li to mistni tzemné technické podminky, likvidovany
primo na pozemcich (akumulace, vsakovani).

V réamci navrhu bude dolozeno, ze pro zamér je zajisténa dostatecna kapacita pro likvidaci odpadnich vod.

Navrh Tl je zpracovéan v kap. A.3.2 a C.4.2.2, respektuje pozadavky UP. Pro potfeby navrhu RP byla zpracovany IGP
reSerSe, viz podklady. Zajisténi dostatecné kapacity bude dolozena stanovisky DO.

f) PoZzadavky na verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni

Verejné prospésné stavby budou vychazet z vyCtu obsazeného v izemnim planu.
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Navrh RP respektuje pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni stanovené v platném UP,
viz kap. C.2.3.
g) Pozadavky na asanace
Pozadavky na asanace stanoveny nejsou, ale je mozné navrhnout demolice objektl a na jejich misté novou zéstavbu.
Pozadavky nebyly stanoveny, RP je nefesi.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich norem. PoZzadavky
vyplyvajici z izemné analytickych podkladd budou provéreny a feseny v rémci projednavani regulacniho planu.

Nejsou zndmé pozadavky UAP k zapracovani do RP. Nefesi se.
i) Vycet druhi Gzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

RP nahradi izemnirozhodnuti: - o umisténi stavby pro vefejnou dopravni a techn. infrastrukturu. Pro umisténi staveb
komercniho vyuziti nebude RP uzemni rozhodnuti nahrazovat.

RP je vsouladu se zadanim nahrazuje UR pro upravované useky dopravni infrastruktury. UR na technickou
infrastrukturu nahrazovano s ohledem na moznosti budouciho rozvoje neni. Jsou stanoveny podminky pro rozvoj Tl
v jednotlivych stavebnich blocich a stanoveny maximalni kapacity. Vice viz kap. A.3.

j) Pfipadny pozadavek na posuzovani vlivi zdméru obsazeného v regulaénim planu na Zzivotni prostredi podle
zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Vystavba uvazovand v daném Uzemi neni svym typem predmétem posuzovani vlivii zdméru na Zivotni prostredi -
nepozaduje se posouzeni vlivll na Zivotni prostredi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. ve znéni zédkona ¢. 93/2004 Sb.

Nepredpokladé se posouzeni vlivii zdméru na ZP. RP nahrazuje Gzemni rozhodnuti pro dopravni infrastrukturu v &asti
Uzemi, pro kterou nenf vyzadovani posouzeni vlivl zdméru na ZP. Jiné stavebnizdméry, napf. umisténi budov, budou
feSeny samostatné v podrobnéjsi dokumentaci.

k) Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Bude pozadovan dle potfeby navrh planovaci smlouvy (popfipadé nékolika planovacich smluv) a dohoda o parcelaci,
pripadné v opodstatnénych pripadech souhlasy vlastnikl dotéenych pozemkd.

Pozadavky na planovam smlouvu a dohodu o parcelaci nejsou nyni predpokladany Byly provéfeny pFi zpracovani
navazujici PD ,Uprava kfizovatky ul. Pratelstvi x vjezd do areélu Interiér Rigany®.

1) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlvodnéni s ohledem na charakter
Uzemi a problémy k Feseni véetné vykresl a poétu vyhotoveni.

RP bude vyhotoven v rozsahu stanoveném vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence dzemné planovaci ¢innosti v platném znéni, prilohy ¢. 11 definujici obsah
RP. Bude dodén v poctu 4 paré a 1x CD/DVD nosic.

RP ke zpracovan v rozsahu pozadovaném prilohou ¢. 11 vyhl. 500/2006 Sb. Struktura RP odpovida vyhl. €. 500/2006
Sb. s pfihlédnutim k bodu (3) Pokud ¢asti uvedené v odstavci 2 vécné pfimo souviseji s problematikou rfeSenou v
odstavci 1, pfi zpracovani regulaéniho pléanu se podfazuji pod v odstavci 1 uvedend pismena a netvori ve struktufe
regulacniho pldnu samostatné body.

Relevantni kapitoly bodu (2) jsou podfazeny pod vyjmenované kapitoly v odstavci (1). Kap. G) Podminky pro
vymezeni a vyuziti pozemk& USES, h) v pfipadé potfeby stanoveni pofadi zmén v tGzemi (etapizaci) a i) technické
podminky pozarni bezpecénosti staveb, pro které regulacni pldn nahrazuje tdzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho
pravniho pfedpisu byly vypustény - RP se netykaji.

m) Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

RP bude respektovat zévazné pozadavky pro jednotlivé funkéni plochy a etapizaci, stanovené izemnim planem.

Navrh RP respektuje pozadavky stanovené v platném UP, viz kap. C.2.3.
c.4 ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Urbanisticka koncepce vychazi ze zédkladnich podminek v feSeném Uzemf a ze stanovenych pozadavk( a zadani RP.
Urcujici pro navrzenou urbanistickou kompozici je stavajici struktura dzemf (rozvrzeni sité obsluznych komunikaci
v areélu a hmotové a dispoziéni fedeni jednotlivych budov a jejich vztah k urbanistické ose - ulici Cernokostelecké,
resp. Pratelstvi. Ulice Cernokostelecka, resp. Pratelstvi slouzi patefni komunikace pro obsluhu celého areélu, jsou
na ni napojeny hlavni vjezdy do Fedeného lzemi. Aredl je do ulice Cernokostelecké, resp. Pratelstvi lemovan pasem
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verejné zelené (vymezené v platném UP). Pfedmétem feseni je stanoveni principt, zésad a parametrd budouciho
rozvoje, pfipadné transformace jednotlivych ¢asti arealu Komereni zény Interiér. Urbanisticka koncepce dale klade
dlraz na jednotlivé uzlové body kompozice.

Na zakladé téchto stanovenych pozadavkid bylo fesené tzemi rozdéleno na jednotlivé zastavéné ¢asti a ¢asti urcené
pro vystavbu novych objektd. Déle byly stanoveny podrobné regulativy prostorového usporadani pro verejné
prostory a pro zastavbu (stavebni bloky, nestavebni bloky a uli¢ni prostranstvi). Cilem urbanistického reSeni je
doplnéni lokality v jeden kompaktni celek.

Uréujicim pro navrh urbanistického fesenf lokality je vyuziti Gzemi dané v platném UP, viz kap. A.2.2.

Resené Uzemi se nachdzi vramci katastralniho Uzemi Ri¢any u Prahy [538728] v severozapadni ¢asti ulice
Cernokostelecké, resp. Pratelstvi. Vycet parcel je uveden v kap. A.1.

C.4.1 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Urbanistickd koncepce dale vychazi z urbanistickych zésad, principd trvale udrzitelného rozvoje prostredi a je
ovlivnéna predevsim témito podminkami - pfirodnimi podminkami, polohou v ramci struktury mésta, pozadavky
stanovenymi platnym UP, soudasnym stavem rozvoje Uzemi véetné piistupu k pozemkim a vedenim tras
inzenyrskych siti. Navrzené Clenéni prostoru je dano také moznostmi napojeni uzemi na stévajici komunikacni systém
a technickou infrastrukturu.

Poloha FeSené lokality na rozhrani souasné zastavéného Uzemi obce a volné krajiny pfi vyznamné komunikaci vytvari
podminky pro fungovani komeréni zény. Dobra dostupnost centra obce je zde kombinovana s polohou na okraji
prirodniho prostfedi a kvalitni dopravni obsluhou.

C.4.1.1 HLAVNI CILE URBANISTICKE KONCEPCE

»  vytvoreni lokality - komeréni zény - pri zachovani vysoké prostupnosti Uzemi a dostate¢ného podilu
zelené v Uzemi a zachovani navaznosti na stavajici zastavbu v kvalitnim krajinném zazemi;

»  vytvoreni dostate¢né velkého verejného prostranstvi s vysokym podilem zelené (verejna parkova zelen a
zelen v uli¢nich prostorech);

» navrhnout dopravni skelet tak, aby bylo minimalizovano zatizeni okolniho Uzemi dopravou, navrhnout
organizaci jednotlivych druhl dopravy v lokalité a zajistit prostupnost Uzemi - pési cesty a napojeni na
centrum a

»  stanovit regulativy prostorového usporadani tak, aby vznikla urbanisticky ucelena lokalita a stanovit
parametry pro umistovani dopravni a technické infrastruktury.

C41.2 VYMEZENI POZEMKU

Stavajici usporadani pozemkd, jejich tvar a velikost odpovida dosavadnimu zplsobu vyuziti Gzemi pro vyrobni ucely.
V radmci ploch, kde jsou umistovany nové objekty stavajici usporadani pozemk( neumoziuje efektivni vyuziti tzemi
pro danou funkci, proto je regulacni plan nerespektuje. Regulacni pldn nové vymezuje stavebni pozemky
odpovidajicich parametrd a vymezuje verejné prostranstvi umoznujici pfistup ke stavebnim pozemkdm.

C.4.1.3 VLIVY PODMINUJICI VYMEZEN{ POZEMKU
»  Regulativy stanovené platnym UP Riany
Viz kap. A.2.2.
»  Ochranna a bezpec¢nostni pasma

Resenym tzemim prochazi ochranné pasmo podél dopravnich staveb. Jedna se o OP silnice I. t¥idy 1/2, ul. Piatelstvi,
ve vzdalenosti 50 m od osy vozovky nebo osy prilehlého jizdniho pruhu a OP Zeleznice €. 221, ve vzdalenosti 60 m
od osy krajni koleje. Ochranné a bezpecnostni pasma jsou RP respektovana.

»  Uzemi vymezena Ministerstvem obrany

Césti Fesené regulaénim pldnem Komeréni zény Interiér, Ricany (komunikace a zpevnéné plochy), ve kterych
nahrazuje regulaéni plan tzemni rozhodnuti, nejsou v kolizi se zajmy MO.

Celé Fedené Uzemi obce Ri¢any se nachazi ve vymezeném lzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz UAP - jev 102a.
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Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zédkladnovych stanic mobilnich operdtor. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho Uzemi obce Ri¢any zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

- LKD pro éténi ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zédkona ¢.455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilact, vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty
v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. strelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim plédnovani a stavebnim radu) jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhladseném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba véetné vystavby VE a vysadba mize byt vySkové omezena nebo zakazana.

- Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovéni nize uvedenych druh(
staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letit vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetrickd) v€etné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemf (napf. rozhledny)

»  Podminky a kapacity pro napojeni jednotlivych pozemku na vefejnou technickou infrastrukturu
Viz kap. A.3.2.

V kap. A.2.2 je uvedeno mezi podminkami pod bodem 4 stanoveni regulace odtoku destové vody z lokality, Ze odtok
destové vody z lokality bude u nové navrhovanych staveb regulovan na mnozZstvi max. 3 l/s z kazdého hektaru
odvodnované plochy dle platné normy (TNV 75 9011, v platném znéni). Tato podminka se tyka v8ech novych zamer(,
neni vztazena na stavby stavajici, které jsou jiz povolené a zkolaudované. Norma je doporucend, nikoliv zédvazna,
neni pouzita ke zpétnému vymahani.

Veskeré zaméry tykajici se Ricanského potoka budou predlozeny ke schvaleni spravci povodi (Povodi Vitavy) v rdmci
tzemnich a stavebnich fizeni.

Hydrotechnické vypocty potrebnych retenénich objemd budou provedeny v rdmci podrobnéjsi dokumentace pfi
umistovani novych objektd a retenénich nadrzi dle kap. A.3.2 pod SO 03 Destova kanalizace. RP nenahrazuje UR pro
budovy a retencni nadrze.

Prijezdova komunikace k retenénim nadrzim neni navrhovana, ale je umoznéna, bude feSena v podrobngjsi
dokumentaci, jeji vybudovani je pozadovéno v kap. A.3.2 pod SO 03 Destovéa kanalizace, kde je uvedeno: "K
reten¢nim nadrzim bude vzdy zajistén pfistup po zpevnéné komunikace pro moznost Udrzby, pfip. zasahu pfi
havarii."

»  Vyznamna propojeni
Viz kap. A.2.3.
»  Vyznamna propojeni pfes hranice feSeného Uzemi

Viz kap. A.2.3.

C.4.1.4 VYUZITI POZEMKU

Vyuzité pozemki je dané v platném UP, viz kap. A.2.2.
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C.4.1.5 ODUVODNEN[ PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESEN(
STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJINE
INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH
PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE A
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani byly stanoveny zejména s ohledem na:

§ 18 Cile uzemniho planovani zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni. Cile
uzemniho planovani, které predurcuji potfebu stanoveni podminek prostorového usporadani jsou:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim Fedenim t&elného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
z&jmU na rozvoji Uzemi. Za tim Uc¢elem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného dzemi.

§ 19 Ukoly Gzemniho pléanovéni zékona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znén.
Ukoly Gzemniho planovani, které preduréuji potfebu stanoveni podminek prostorového usporadani jsou:

(1) Ukolem tdzemniho planovani je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani izemi a na
jeho zmeény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

V regulaénim planu jsou vyuZzity néstroje pro vymezeni verejnych prostranstvi, stavebnich a nestavebnich blokl a

nastroje pro vymezeni zastavitelnych ploch stavbami. Z nich vyplyvaji plochy pro bilance zpevnénych ploch a ploch
zelené.

V regula¢nim planu jsou vyuzity nasledujici regulativy s odGvodnénim:
»  Regulacni ¢ary pro umisténi a prostorové usporadani staveb
Stavebni ¢ara

Pouzita tam, kde je pozadavek na vytvoreni uli¢ni fronty a definovani vefejného ulicniho prostoru se stejnym
odstupem staveb. Céra maze byt prekrodena smérem ven zéklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, vstupnimi
¢astmi staveb, reklamnimi a informacnimi zafizenimi, arkyfi a vykonzolovanymi ¢astmi vySSich podlazi, pevnymi
markyzami a zastfeSenim vstupl a podzemnimi ¢astmi staveb, vzdy za splnéni podminek, napf. ze se nesmi
nezasdhnout do prijezdniho a prlchoziho prostoru komunikace a nesmi zuzit sitku prichoziho prostoru pfilehlého
chodniku na méné nez 1,5 m, resp. ze se nesmi zasahovat stanovené minimalni Sirky 12 m verejného uli¢niho
prostoru.

Odstup stavebni ¢ary od uli¢niho prostoru je vyznamnym parametrem kvality, jednolitosti celé lokality.

Vzdalenost Cary je od hranice verejného uli¢niho prostranstvi vymezena v ndvaznosti na jiz zalozeny princip v uzemi.
Prostor je vyuzit pro reprezentativni vstupni partie, pro parkovaci stani, pro zelen a pro dalsi obsluzné plochy.
Stavebni ¢ary dale stanovuji maximalni mozné velikosti objektl a jejich vzajemné odstupy.

»  Zasady architektonického a hmotového FeSeni budov

Maximalni velikost objektu je stanovena pro v souladu s hodnotami platného UP. Velikosti objektl jsou parametrem
maximalni zatéze Gzemi a udrzitelnosti charakteru lokality s dostateénym mnozstvim zelenych ploch.
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Regulacni plan stanovuje podminky stavebni ¢ary a maximalni velikosti pro budouci umisténi objektl. Souc¢asti tohoto
RP neni navrh umisténi novych objektd budov, to bude feSeno samostatné v podrobnéjsi dokumentaci pro tzemni
rozhodnuti.

Minimalni procento zelené je stanoveno s ohledem na charakter Uzemi, na udrzitelné fungovani lokality, na podporu
likvidace destovych na vlastnich pozemcich.

objektu" bude aplikovano znéni z aktuélni verze UP, v piipadé zmény regulativu v UP.

S ohledem na skutecnost, ze regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb dopravni infrastruktury
v ¢asti Uzemf (§ 79 stavebniho zadkona), jiné stavby (budovy apod.), vyuziti, déleni nebo scelovani pozemkd (§ 82
stavebniho zédkona) v feSeném Uzemi budou feSeny samostatné v podrobnéjsi dokumentaci.

Max. povolend vyska objektl vychdzi ze zadani regulacniho plénu, ndvrh regulacniho plénu tyto pozadavky
respektuje. Byly vymezeny s ohledem na sceleni charakteru lokality.

RP vymezuje s ohledem zvyseni flexibility budouciho navrhovanych objektd smisené manipulacnich plochy a plochy
arealové zelené, ve kterych je mezi plochami zastavitelnymi budovami mozné umistit stavby se zastfeSenim do
maximalni vysky 4 m a do 25 m?, déle dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi stavby (napf. stavby podzemni,
nadrze na vodu apod). Cilem je mozna funkéni a provozni provézanost sousednich objektd, zaroven zlstava zajistén
pozadavek na stanoveni maximalni velikosti objektu. Pfi umistovani staveb je nutné dodrzet podminky UP a RP.

Budouci vySkové reSeni bude vychazet ze stavajici nivelity v uzemi, ktera je stabilizovana urovni jiz realizovanych
komunikaci. Predpokladdd se vyskové sjednoceni jednotlivych pozemkd v aredlu (zejména s nové navrhovanymi
objekty) smérem do uli¢nich prostor - ke komunikacim, je nutné pripadné terénni Upravy formou svahovani smérem
k hranici pozemku sousedici s ulicnim prostorem vyspadovat tak, aby upraveny terén pozvolna klesal na uroven
komunikace.

Pozemky v ramci stavebnich blokli mohou byt oploceny, prednostné vSak musi byt zajisténa dostatecna Sirka
verejnych prostranstvi, zejména ve vyznacenych koridorech verejnych prostranstvi. Z dlvodu sjednoceni plotové
linie celého souboru se predpokladda umisténi v linii hranice verejného prostranstvi (min. $itky 12 m, pfip. 13,5 m).
Vyska a material nejsou regulovany.

Tento RP stanovuje podminky pro budouci umisténi staveb, nahrazuje dzemni rozhodnuti pouze pro ¢ast dopravni
infrastruktury, graficky vymezenou ve vykresové Casti, jeho soucasti neni umisténi konkrétnich budov, déleni nebo
scelovani pozemkl nebo dalSich zmén v Uzemi; ty budou feSeny samostatné v podrobné&jsi dokumentaci.

Cc.4.2 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJINE INFRASTRUKTURY

C.4.2.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA A ULICNi PROSTORY

Pokladem pro zpracovani RP je dopravni studie dopravniho Feseni aredlu Interiér Rigany. V rdmci dopravni studie
jsou FeSeny v8echny druhy dopravy, které se v daném uzemi vyskytuji, a to jak ve stavajicim stavu, ale i v ndvrhovém
stavu po dobudovéni veskeré dopravni infrastruktury a dostavby komerénich objektd v feSeném Uzemi. Nedilnou
soucasti dopravni studie jsou vypocty intenzit dopravy dopravnim modelem, které zohlednuji stavajici stav dopravy,
ale i ndvrhovy stav po dostavbé zdméru investora v areédlu dle studie. Do modelovych vypoctd byly zohlednény i nové
dopravni stavby v okoli zdméru, které budou mit zasadni vliv na smérovani dopravy z/do arealu.

Dopravni studie podrobné analyzuje stavajici stav Uzemi. V navrhové &asti jsou popsana doporuceni vychazejici
z pozadavkl na zajisténi dopravniho napojeni aredlu na stévajici komunikacni sit a ndvrhu dostate¢ného poctu
parkovacich mist pro stavajici i nové objekty aredlu a rovnéz je nutné resit prostupnost tzemi pro cyklistickou a pé&si
dopravu.

RP je feSen vsouladu s vyhlaskou &. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni. Pfipadné Upravy pfipojeni komeréni zény na silnici /2 se pozaduji fesit v souladu
s vyhlaskou €. 104/1997 Sbh., kterou se provadi zédkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

Soucasti studie byl navrh rekonstrukce této kfizovatky Pratelstvi x Obchodni fesici tfi zakladni nedostatky stavajiciho
stavu:

»  zvySeni kapacity a tim i plynulosti provozu na komunikaci Pratelstvi,
» odstranéni nevhodného vySkového reSeni napojeni arealu na ulici Pratelstvi,
» odstranéni nevhodného uhlu kfizeni vjezdu a komunikace Pratelstvi.
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RP respektuje vydané rozhodnuti Stavebniho ufadu MU Ri¢any (spoleéné povoleni) ze dne 31. 10. 2022, &. j.
343274/2022-MURI/OSU/00028, kterym byl schvélen stavebni zdmér stavby Dopravni napojeni aredlu na ulici
Pratelstvi, Fvil’éany, na pozemku parc. ¢. 287 v k. U. Nedvézi u Ri¢an, parc. ¢. 1749/2,1749/12,1749/86, 1749/339,
1749/342 v k. U. Ri¢any u Prahy. Sougasti tohoto rozhodnuti je Gprava MK Prételstvi, Uprava sjezdu CONTERA,
opérna zed', Uprava sdélovaciho vedeni.

Cyklisticka doprava je RP promitnuta dle schémat, ktera jsou pFilohou dopravni studie. V areélu je navrzeno nové
vedeni sité cyklostezek a cyklotras, které navazuje na jiz vybudovanou cyklostezku vedouci od zelezni¢ni stanice

Ricany v trase zrugené vlecky a dale navazuje na turistické trasy ve sméru do Kolovrat. Priichod aredlem je veden ve
dvou trasach:

»  Severovychodni trasa vede viceméné paralelné s ulici PFatelstvi Castec¢né ulici U Sanitasu.
» Jihozapadni cyklostezka kopiruje hranici pFilehlého lesika.

Doprava v klidu - Parkovaci kapacity pro ob¢anskou vybavenost na severni strané arealu vychazi ze stavajiciho stavu
a nebyl pro né proveden vypocet dopravy v klidu. Pro nové navrzené objekty v jihovychodni ¢asti areadlu je vypocet
dopravy v klidu proveden dle pozadavkd normy CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a pozadavkd
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.
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obchod administrativa sklad vypotet vysledek
locha i E&cstk loch pocet jednotek loch ztame Pcﬁ“ft Ka- SGUC'_ME' odhad pottu
plocha| jednotel | plocha na stani plocha sinan zamestnan stupr_ue parkovacich stani
na stani cu cuna stan automobilizace
OBJEKTY "B" 81 1000 a0 400 35 600 2 4 1.22 39
B2 200 &80 200 35 2600 10 4 1.22 15
B3 400 a0 400 35 1600 b 4 1.22 26
B4 500 a0 800 35 1600 i 4 1.22 42
B85 500 a0 800 35 3200 12 4 1.22 44
OBJEKTY "C" C3 400 a0 600 35 1700 b 4 1.22 33
4 400 a0 600 35 1400 b 4 1.22 32
Cs5 400 50 600 35 1400 5 4 1.22 32
OBJEKTY "R" R2 1000 50 1000 35 0 a 4 1.22 59
CELKEM 5 36 262

»  pocet osobnich automobill v SEK 683 621

»  podet obyvatel v S¢K 1397 997 dle CSU 31.12.2020

»  stupen automobilizace 489 vozidel na 1000 obyvatel

»  (https://poladprahu.cz/wp-content/uploads/2019/10/PAnalyza_2017-08-10.pdf)
»  soucinitel stupné automobilizace 1,22

Navrzeny pocet parkovacich a odstavnych ploch bude odpovidat provedenému vypoctu, pfipadné lze pocet mist
upravit dle konkrétniho vyuziti objektl. Bilan¢ni vypocty budou ovéreny v dokumentacich jednotlivych objekt(.

Pocty parkovacich mist u stavajicich objektd v reSeném Uzemi vychdazi ze schvélenych projektovych dokumentaci,
jejichz nedilnou soucésti byl vypocet dopravy v klidu podle platnych predpisl. Objekty, které v soucasné stavu
prochéazeji rekonstrukci musi rovnéz spliovat pozadavky na bilanci dopravy v klidu. Jedna se zejména o prodejnu
Billa, objekt Alfa, objekt R1 a prodejnu Lidl. V rémci studie tedy neni potfebna jejich revize. Ta bude provedena v
rémci jednotlivych dokumentaci i s ohledem na dodrzeni limitd minimalniho procentniho pokryti vysazené zelené a
dalsich pozadavkl vyplyvajicich z Gzemniho planu.

Investiéni a
Majetkova

Navrh Gpravy uliéni sité respektuje podminky stanovené v platném UP a vytvafi podminky pro plynuly motorovy
pohyb v Uzemia v souladu s potfebami bezmotorového pohybu. Prijezd lokalitou je pouze cilovy, slouzici pro pristup
a obsluhu jednotlivych pozemk(im.

Navrzeny systém verejnych uli¢nich prostor (komunikaci) vychazi z pozadavku na propojeni stavajici uli¢ni sité, z
pozadavku na vymezeni idedlni velikosti blokl a pozemkd mezi ulicemi s ohledem na jejich vyuZiti pro vystavbu
objektd komeréni zény.

Uli¢ni prostory jsou pfevazné oboustranné obestavény a navrzeny v Sitkach vyhovujicich pozadavku na min. $ifku
verejného prostranstvi dle platného UP. V rdmci stabilizovanych ploch jsou respektovény i plochy dopravy v klidu,
pro zastavitelné bloky bude doprava v klidu dimenzovéna dle konkrétnich zdmérd v rémci navazujici PD.

53|60



Regulaéni plan Komeréni zéna Interiér, Rigany_NSJ

V RP se navrhuji Upravy parteru ulice Obchodni. S ohledem na budouci rozvoj jednotlivych objektd je pocitano
obnovou povrchl a doplnénim parkovacich stani. Pocita se se zklidnénim ulice (rezim zény 30) tak, aby byl zajistén
bezpecny pohyb chodcl. V Obchodni ulici s ohledem na Upravy uli¢niho parteru byla presunuta zastavka autobusu
MHD. V Obchodni ulice je dale snizena rychlost na 20 km/h s ohledem na provozni charakter ulicniho prostoru
slouzici k obsluze prilehlych komercnich objektl, pripadné jejich parterl. Rychlost je snizena i s ohledem na
bezpecnost pfi parkovani.

C4.22 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Reseni technické infrastruktury je navrzeno tak, aby pfi dodrzeni veskerych technickych zésad a pozadavkd CSN
zajistilo bezproblémové zasobovani pozemk( energiemi a odvod splaskovych i destovych vod z celé lokality. RP je
navrzen s ohledem na ekonomické naklady a hospodarny provoz. S ohledem na budouci variantni scénare vystavby
arealu je rozvoj technické infastruktury feSen koncepcné a jsou stanoveny podminky a vytipovany potencialné kolizni
vedeni, ktera bude v pfipadé dotceni vystavbou prelozena.

»  Likvidace splaskovych vod - koncepce odvedeni splaSkovych odpadnich vod vychazi ze stavajiciho reseni
splaSkové kanalizaCni sité, ktera bude nadale slouzit pro odvod splaskovych vod od jednotlivych
nemovitosti a bude doplnéna o nové stoky pro napojeni novych objektl. Trasy jsou navrzeny tak, aby bylo
umoznéno gravitacni odkanalizovani dané oblasti.

Vypocet predpoklddaného roéniho nardstu produkce OV nad radmec soucasného stavu

Nardst produkce
BLOK Popis vyuziti splaskovych OV
m2/rok

S.s.1 komerce, drobna vyroba stav.
S.s.2 drobna vyroba stav.
S.n.3 komerce 280.0
Ss4 komerce 54.0
S.n.5 hotel 850.0
S.s.6 autosalon stav.
S.s.7 komerce 28.0
S.s.8 komerce 54.0
S.n.9.1 komerce 82.0
S.n.9.3 | komerce 36.0
S.s.10 komerce stav.
S.n.11.1 | drobné vyroba / sklad 2110.0
S.n.11.2 | drobné vyroba / sklad 1530.0
S.s.12 sklad, drobna vyroba, logistika stav.
S.n.13 | drobné vyroba / sklad 844.0
S.s.14 komerce stav.
S.s.15 drobna vyroba / sklad / administrativa stav.
S.s.16 komerce stav.
S.s.17 | drobna vyroba / sklad stav.
S.s.18 drobna vyroba / sklad 192.0
CELKEM 6 060,0

Pfedpokladany nartst produkce splaskovych odpadnich vod nad rémec soucasného stavu
Predpokladand roéni produkce odpadnich vod - Qr = 6 060 mérok™

Priimérna denni produkce odpadnich vod - Qas4m = 16,6 méden™’

Maximalni hodinovy pratok splaskovych odpadnich vod - Qhmax = 2,4 m3.hod™" = 0,7 L.s™’

» Likvidace destovych vod - sohledem na nevyhovujici podminky pro zasakovani destovych vod (viz
Hydrogeologické posouzeni) je nakladdani se srézkovymi vodami FeSeno rozsifenim stavajiciho systému
oddilné destové kanalizace doplnéné o retenéni nadrze s regulovanym odtokem. Centralni retenéni nadrz
pro rozvojovou oblast bude umisténa v jiznim cipu FeSeného uzemi.

Bilance odtoku srazkovych vod
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Bilance odtoku srazkovych vod ze stavajicich ploch

Stanoveni redukované plochy povodi za stavajicich ploch

Regulaéni plan Komeréni zéna Interiér, Rigany_NSJ

Odvodnovana | Soucinitel Redukvovana,
odvodhovana
Druh odvodnované plohy, druh Upravy povrchu Stav plocha odtoku plocha
Ai[m?] Wi [-] Area [M?]
Zastavéné plochy (dle UP), které jsou sougasti RP
Plochy strech - stfechy s nepropustnou horni vrstvou stavajici 41 670 0.90 37 503
Komunikace - asfaltové a betonové plochy stavajici 13744 0.80 10 995
Ostatnvl dopr,avnlvplochy - dlazby s piskovymi sparami, stavajici 5 629 0.50 1315
zatravhovaci dlazby
Zelen - zatravnéné plochy stavajici 19 595 0.20 3919
Plochy PV, ZV, DSL, DSK - nejsou sou&asti zastavitelnych ploch (DLE UP)
Plochy strech - stfechy s nepropustnou horni vrstvou stavajici 99 0.90 89
Komunikace - asfaltové a betonové plochy stavajici 11 369 0.80 9 095
Ostath doprlavnlvplochy - dlazby s piskovymi sparami, stavaiici 9754 0.50 11377
zatravnovaci dlazby
Zelen - zatravnéné plochy stavajici 11558 0.20 2312
Uzemi mimo RP - zastavitelné souvisejici (navazujici Gzemi na severovychodg)
Komunikace - asfaltové a betonové plochy stavajici 1306 0.80 1045
Zelen - zatravnéné plochy stavajici 424 0.20 85
Uzemi mimo RP - nesouvisejici (Gzemi na severozapadé)
Plochy stfech - stfechy s nepropustnou horni vrstvou stavajici 60 058 0.90 54 052
Komunikace - asfaltové a betonové plochy stavajici 22 991 0.80 18 393
Zelen - zatravnéné plochy stavajici 8733 0.20 1747
CELKEM 196 930 - 141 926
Bilance odtoku srazkovych vod ze stavajicich ploch
Redukovana plocha povodi Ared 3 14,193 ha
Dlouhodoby srazkovy normal - Ricany 657 mm/rok
Prdmérny roc¢ni objem odvadénych srazkovych vod Q- 93,245 tis. m3/rok

Pozn. Technické vsakovaci objekty nejsou v feSeném arealu realizovany. Ke vsakovani srézkovych vod do
podlozi dochazi pouze pfirozenou cestou v zatravnénych plochach.

Vyhledova bilance odtoku srézkovych vod pfi rozvoji v Uzemi (v¢. zdmér( nad rémec RP)
Stanoveni redukované plochy povodi rozvojovych ploch

Odvodiiovana | Souginitet | Redukovana
odvodhovana
Druh odvodriované plochy, druh Upravy povrchu Stav plocha odtoku plocha
Ai[m?] yi[-] Area [M?]
Zastavéné a zastavitelné plochy (dle UP), které jsou souéasti RP
Pl?chy stfech - s propustnou horni vrstvou (vegetaéni potenclal 39 004 0.60 19 202
stfechy)
Ostatnvl dopr,avnlvplochy - dlazby s piskovymi sparami, potenciél 31893 0.50 15947
zatravnovaci dlazby
Zelen - zatravnéné plochy potencial 29 998 0.20 6 000
Dopravni propojeni (stezka) - dlazby s piskovymi sparami navrh 391 0.60 235
Plochy PV, ZV, DSL, DSK - nejsou soug&asti zastavitelnych ploch (DLE UP)
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Saitrzt:;glv(;i;a(;/lr;figi?chy - dlazby s piskovymi sparami, potencial 3054 0.50 1977
Zelen - zatravnéné plochy potencial 184 0.20 37
Dopravni propojeni (stezka) - dlazby s piskovymi sparami navrh 343 0.60 206
CELKEM 98 767 - 43 603

Bilance odtoku srazkovych vod pfi rozvoji v izemi (v&. zamért nad rémec RP)

Redukovana plocha povodi Ared 4,360 ha
Dlouhodoby srazkovy normal - Rigany 657 mm/rok
Pramérny ro¢ni objem odvédénych srézkovych vod Q 28,647 tis. m3/rok

Pozn. Technické vsakovaci objekty nejsou v réamci tohoto regula¢ni planu vzhledem k nevhodnym vsakovacim
podminkam explicitné navrhovany. V pfipadé, ze dojde vramci konkrétniho navrhu rozvojovych ploch
k navrhu kombinovanych retencné-vsakovacich zafizeni k podpofeni retence srazkovych vod v Uzemi, bude v
navazujicich stupnich dokumentace dolozeno mnozstvi vsakovanych srazkovych do horninového podlozi
konkrétnim objektem.

»  Verejny vodovod - regulacni plan navrhuje rozsifeni stavajici arealové vodovodni sité, které bude slouzit
pro zésobovani pitnou vodou navrhovanych objekt. Napojeni na stavajici vodovod je navrhovéno ve dvou
mistech, ¢imz dojde k prodlouzeni stavajicich radu.

Vypocet predpoklddaného ro¢niho narlstu potreby pitné vody nad rdmec soucasného stavu

NéarUst potreby pitné
BLOK Popis vyuziti vody
m2/rok

S.s.1 komerce, drobna vyroba stav.
S.s.2 drobna vyroba stav.
S.n.3 komerce 280.0
S.s.4 komerce 54.0
S.n.5 hotel 850.0
S.s.6 autosalon stav.
S.s.7 komerce 28.0
S.s.8 komerce 54.0
S.n.9.1 komerce 82.0
S.n.9.3 | komerce 36.0
S.s.10 komerce stav.
S.n.11.1 | drobné vyroba / sklad 2110.0
S.n.11.2 | drobné vyroba / sklad 1530.0
S.s.12 | sklad, drobna vyroba, logistika stav.
S.n.13 | drobné vyroba / sklad 844.0
S.s.14 komerce stav.
S.s.15 drobna vyroba / sklad / administrativa stav.
S.s.16 komerce stav.
S.s.17 | drobna vyroba / sklad stav.
S.5.18 drobna vyroba / sklad 192.0
CELKEM 6 060,0

Predpokladany nardst potreby pitné vody nad ramec soucasného stavu
Predpokladand ro¢ni potieba vody - Qr = 6 060 mérok™

Primérnd denni potieba vody - Qs = 16,6 méden™

Maximalni denni potieba vody - Qq,max = 24,9 m3den™

Maximalni hodinové potieba vody - Qnmax = 2,78 m*hod™ = 0,61 L.s™
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STL plynovod - RP navrhuje rozsifeni plynovodni rozvodné sité, ktera bude slouzit pro zasobovani
navrhovanych nemovitosti zemnim plynem. Napojeni na stavajici plynovod je navrzeno v pfed stavajicim
objektem C1.

Na zékladé vyjadreni GasNet s.r.o. se v feSeném Uzemi (v prostoru uli¢niho prostranstvi parkovaci plochy
P44) v aredlu 3 (CONTERA) se nachazi trasovy uzavér, ktery nesmi byt zaplocen. Proto se pozaduje
zachovat neomezeny trvaly pristup k této armatufe. PD parkovisté bude prfedlozena spolec¢nosti GasNet
k odsouhlaseni. Pfi vystavbeé je tfeba dodrzet podminky spolecnosti GasNet, tyto podminky budou feSeny
v podrobnéjsi dokumentaci.

Orienta¢ni potrfeba plynu (nad rémec soucasné produkce):

Redlnd potreba se mlize ménit podle konkrétné navrzeného reseni jednotlivych objektl a poZzadavkd na
odbér plynu, po upfesnéni ve vyssim stupni dokumentace.

- hodinovéa neredukovana potreba: 161 m3/hod

- roéni potieba: 325 tis. m3®/rok)

Elektrickad energie - zdsobovani navrhovanych objektd bude feSeno ze stavajici dostatecné kapacitni
trafostanice (22/0,4kV (LDS Green Square). Stavajici TS je nutné premistit jiznim smérem pro uvolnéni
prostoru pro novou vystavbu v ploSe S.n.11.5. Navrhované objekty budou zasobeny smyckovym
kabelovym rozvodem NN s vlastnim pfipojnym bodem.

Orientacni vykonové bilance (nad rémec soucasného stavu)
Celkovy pfikon - 0,52 MW
Celkova spotreba - 832 MWh/rok

Podminky CEZ Distribuce a.s. jsou uvedeny obecné v kap. A.3.2 u objektu SO 06 - Sité NN, trafostanice.
Podminky pro stavebniho fizeni, které se netykaji podrobnosti regulacniho planu, budou FeSeny
v podrobnéjsi dokumentaci.

Verejné osvétleni - v navrhu RP je FeSené prfedpokladané rozmisténi nového VO v uli€énim prostoru
Obchodni ulice a pfimo souvisejicich ploch formou novych lamp vefejného osvétleni. Lampy VO budou
umistény v navazujicim Fizeni v ndvaznosti na rekonstrukce jednotlivych objektd (R2). Dalsi systém VO
bude realizovéan formou reflektorl na sousednich objektech tak, aby osvétlil verejna prostranstvi a verejna
pési propojeni. Nové navrhované VP a stavajici systém VO (reflektory na stavajicich objektech), ktery bude
postupné obnovovan, vzdy bude posuzovano splnéni kritérii stanovenych v platném UP. Budou vyuzivany
usporné LED zdroje zdsobené alespon cCastecné solarni energii, navrzené s ohledem na minimalizaci
svetelného znecisten.

Regulacni pléan navrhuje rozsifeni stavajici optické sité vyhradné v arealu Interiér v jeho jihovychodni ¢asti.
Napojeni na sit elektronickych komunikaci stavajicich objektd zlstdva beze zmény. Vlastnikem sité
elektronickych komunikaci v dotéeném uUzemi je spolecnost CETIN s.r.o. Napojovaci bod je umistén u
objektu S.s.10.1. Odtud bude vedena nova HDPE chrénicka pro ulozeni opticky kabeld, kterou budou
pfipojeny vSechny navrhované objekty.

C.4.2.3 VEREJINA PROSTRANSTVI

Regula¢ni plan vymezuje verejnd prostranstvi formou nestavebnich blokl a uli¢nich prostord.

Pfehled zakladnich typt vefejnych prostranstvi v feseném Gzemi je uveden v nasledujicf tabulce:

zpUsob vyuziti

vyméra (m?)

vyméra (%)

nestavebni bloky N. (vymezené
hranou nestavebniho bloku,
v navaznosti pak pfipadné hranou
stavebniho bloku, uli¢ni ¢arou nebo
hranici feSeného tzemi)

17109

7,8

ulicni prostory (vymezené uliéni
¢arou a (nebo) tzemnim planem jako

27 048

12,2
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plochy PV, DSL, ZV, nezahrnuté
mezi nestavebni bloky N.)

Tabulka 19: Pfehled zakladnich typ( verejnych prostranstvi

V re§eném Uzemi jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi (nestavebnich blok( a uli¢nich prostor), jejichz
souhrnna plocha ¢ini 44 157 m? (20 %). Nestavebni bloky, jejichZ souc¢asti nejsou pojizdéné plochy komunikaci, maji
vyméru 17 109 m2(7,8 %).

Redené Uzemi mé rozlohu 220 424 m2, z toho 7 % tvoii 15 430 m2.

V navrhu RP jsou jako soucasti nestavebnich blokd vymezeny plochy vyznamné vefejné zelené (vyznamné plochy
parkové upravené zelené) - parkl a pobytovych a odpocinkovych plackd, které zahrnuji plochy zelené a zpevnéné
pochozi plochy a chodniky, které jsou urCeny pro bezmotorovy pohyb. Jako plocha vyznamné verejné zelené
(par¢ikd) byla vymezena zejména plocha stanovend UP pro vefejnou zelefs, ale vyuzity pro ni byly i jiné funk&ni plochy
UP.

Navrh verejnych prostranstvi odpovida pozadavkdm na 7% vyméry lokality, resp. 5 % plochy OK.

Plocha vefejnych prostranstvi (nestavebnich blokl) - vymezena RP: 17 109 m?
Minimalni poZzadovand plocha verejnych prostranstvi (7 % z lokality) ¢ini: 15 430 m?
Rozloha 5 % plochy OK v Fe§eném uUzemi tvofi: 3819 m?

Navrzena plocha vefejnych prostranstvi presahuje minimalni pozadovanou plochu dle pozadavku platného UP, ktery
pozaduje pro verejna prostranstvi nejméné 7 % vymeéry lokality. VSechny souvislé plochy verejnych prostranstvi
nestavebnich blokd jsou vétsi nez 1000 m?2.

Plochy nestavebnich blok(, obsahujici plochy vyznamné verejné zelené, spliuji pozadavky § 7 odst. 3 vyhl.
501/2006 Sb. vymezit na kazdé dva hektary zastavitelné plochy ob&anského vybaveni souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (bez zapodcteni pozemnich komunikaci). Rozloha plochy OK (ob&anské
vybaveni - komeréni zafizeni plo$né rozséhld), pro kterou se vztahuje ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.,
v réamci celého fe$eného Uzemi je 76 386 m?; ztoho 5 % tvofi rozlohu 3 819 m2. (Rozloha plochy OK (ob&anské
vybaveni - komeréni zafizeni plo$né rozséhld), pro kterou se vztahuje ustanoveni § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.,
vramci celého reSeného Uzemi a souvisejiciho Uzemi (sousediciho s feSenych Uzemim) na severovychodé je
80 904 m?; z toho 5 % tvofi rozlohu 4 045 m?; nad rdmec vefejnych prostranstvi v fe§eném Gzemi se v souvisejicim
Gzemi mimo FeSené Gzemi nachazi dal3i vefejné prostranstvi navazujici na nestavebni blok N.3 o rozloze 1374 m?,
které neni mezi vefejna prostranstvi feSeného Uzemi zapocitano.) Nestavebni bloky jsou vymezeny v feSeném Uzemi
na plochach tzemniho plénu PV, ZV, DSL, DSK, OK a VD.

Regulacni plén v feSeném uUzemi vymezuje v souladu s UP vefejna prostranstvi (mezi které patfi ¢aste¢né i vyse
uvedené plochy vyznamné vefejné zelené) celkem o rozloze 31 367 m?2, jedna se o plochy PV, ZV, DSL a DSK dle UP
(bez stavajicich budov). Z téchto ploch PV, ZV, DSL a DSK tvofi rozloha vefejnych prostranstvi bez pozemnich
komunikaci (bez pojizdénych ploch komunikaci, pochozich ploch chodnikl, ploch verejnych bezmotorovych

propojeni, navrhovanych vyznamnych propojeni, ploch parkovacich stani, ploch stavajicich budov) celkem tvori
16 629 m?2.

Vymezeni ploch verejnych prostranstvi je patrné z B.l. Hlavniho vykresu a D.I. Koordinaéniho vykresu grafické ¢asti
regulacniho planu.

C.4.2.4 NAKLADANI S ODPADY
Reseni dopravni obsluhy tUzemi je navrzeno tak, aby byl zajistén piistup vozidel pro svoz TKO ke viem stavebnim
pozemklm a objektim. Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpUsobu likvidace odpadd ve mésté, resp.

v aredlu. Kazdy objekt bude mit nddoby na komunalni odpad a nadoby na oddilné soustredovani papiru, plastd,
skla, kovl, pripadné dalsi odpadl produkovanych béhem provozu.

C.4.3 VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

RP nevymezuje vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni nebo stavby a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit nebo uplatit pfedkupni pravo.

Navrh RP nevyzaduje vymezeni pozemkd urcenych pro asanaci.
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C.5 VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCE LESA

Resené lzemi, resp. ndvrh RP neni pfedmétem vyhodnoceni predpokladanych ddsledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa. VSechny dotéené pozemky jsou vedeny jako
Ostatni plocha, resp. zastavéna plocha a nadvofi, které nejsou zaboru PF a PUPFL viz Obrazek 3: Druh vyuZiti pozemka.

Resené tzemi neni dotéeno vzdalenosti 50 m od okraje lesniho pozemku.

C.6 ZHODNOCENiI PODMINEK PRO POZARNi BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE
REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

PoZzarni feSeni z hlediska navrhu komunikaci hodnoti zejména pristup k budoucim stavbam. Konstatujeme, ze Sifky
komunikaci a polomeéry obrub umoznuji prijezd pozarnich vozidel k nové navrhované zastavbée, navrh komunikaci je
dolozen v grafické ¢asti RP zakreslenim vle&nych kiivek nakladniho vozidla. Tloustka vozovek zajistuje Unosnost pro
zatizeni pozarnim vozidlem s napravou 10 t. Pouzivané materialy pro stavbu komunikaci vyhovuji z hledisek PO.

Z hlediska navrhu inzenyrskych siti jsou dodrzeny podminky pro zajisténi pozarni bezpelnosti navrhovanych i

budoucich staveb.

C.7 UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Vyrok regulacniho pléanu obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Textova Cast regulacniho planu ma 34 stran, graficka

¢ast obsahuje 8 vykres(.

OdUvodnéni regulacniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Textova ¢ast odlvodnéni regulacniho planu ma
27 stran, graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy.

V8echny vykresy jsou nedilnou soucasti regulacniho planu.
c.8 TABULKA BILANCIi ZPEVNENYCH A NEZPEVNENYCH PLOCH

Tabulka je samostatnou prilohou oddvodnéni.
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D GRAFICKA CAST ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU
D.I. Koordina¢ni vykres 1:1000
D.Il.  Vykres SirSich vztahl dokumentujici vazby na sousedni tzemi  1:5000
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