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Melkinlaiturin ja Hernesaaren asemakaavat
Merellisten olosuhteiden vaikutus rakentamiseen
Tutkimusraportti

1 Hankkeen kuvaus ja laajuus

Hanke sisaltdd Melkinlaiturin ja Hernesaaren asemakaavaluonnosten alueet 5.4.2018, Helsingin kaupun-
kiympadriston toimittaman [&ht6tietomateriaalin mukaisesti. Laajuutta ja sisaltdd on kasitelty myds neuvot-
telussa 27.3.2018 seka aloituskokouksessa 9.8.2018 ja suunnittelukokouksessa 18.9.2018, Kansakou-
lunkatu 3, Helsinki.

Hankkeen tilaajana toimii Helsingin kaupunkiympdriston toimiala — Maankaytt- ja kaupunkirakenteen
teknistaloudellinen suunnitteluyksikk®. Tutkimusraportin ja sen liitteet on laatinut A-Insinédrit Suunnittelu
Oy. Tyodn ohjausryhméén kuuluivat:

Helsingin kaupunkiympaérist6: Mikko Juvonen, Teo Tammivuori ja Jarkko Nyman
Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy: Kirsi Korhonen

Melkinlaiturin asemakaava mahdollistaa meren aarelle sijoittuvien asuinkortteleiden, puistojen seka kou-
lun ja paivakodin rakentamisen satamatoiminnoilta vapautuneelle alueelle. Hernesaaren asemakaava
mahdollistaa asumisen ja tyopaikkojen sekd satama- ja puistoalueiden sijoittamisen alueelle.

Suunnittelutehtdvassa arvioidaan Melkinlaiturin ja Hernesaaren merellisia olosuhteita, seka niiden erityis-
vaikutuksia korttelirakenteelle, rakentamiseen ja rakenteille. Arvioinnin pohjana kaytetddn asemakaava-
luonnoksia ja muuta saatua asiaan liittyvaa suunnitteluaineistoa. Paapaino on erilaisten rakennusmateri-
aalien ja rakenneratkaisujen soveltuvuuden ja riskien arvioinnissa. Tuloksena esitetdan suosituksia ja
suunnitteluohjeita periaateratkaisuineen.

Suunnittelussa arvioidaan alustavasti paikalla muurattujen, muuratun pinnan péalle rapattujen, seké puis-
ten julkisivumateriaalien toimivuutta ja pitkaaikaiskestavyytta alueilla. Edellisten lisdksi myds lasiraken-
teita k&sitellaan ohuesti.
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2 Perusteet

Rantarakentaminen on jo sijaintinsa puolesta merkittavasti haastavampaa kuin tyypillinen sisdimaan ra-
kentaminen. Melkinlaiturin ja Hernesaaren alueiden sijainti aiheuttaa muita alueita suurempia vaatimuk-
sia esimerkiksi haastavien kosteus- ja tuuliolosuhteiden takia. Rannikolla rasitustekijat poikkeavat sisa-
maasta intensiteetiltddn, kun esimerkiksi rannikon voimakkaammat tuulet lisdavat viistosateen aiheutta-
mia rasituksia rakennuksille. Myds merelté ajoittain kulkeutuva suolarasitus aiheuttaa etenkin rakennuk-
sien vaipan rakenteille ja materiaaleille lisdvaatimuksia.

Tutkimus on tehty hakemalla tietoa aiheeseen liittyvista kirjallisuuslahteistd, julkaisuista, tutustumalla ran-
tarakentamisessa kaytettyihin rakenneratkaisuihin ja -detaljeihin, sek& haastattelemalla A-InsinGorit
Suunnittelu Oy:n, A-Insindorit Rakennuttaminen Oy:n ja Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy:n
asiantuntijoita, jotka ovat aiemmin tydskennelleet aiheen parissa.
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3 Merellisten olosuhteiden vaikutukset

3.1 Korttelirakenteelle

Korttelirakenteen asumisviihtyvyyteen voidaan vaikuttaa suuresti huomioimalla esimerkiksi tilastollisesti
yleisimmaét tuulen suunnat, jotta sisapihoista saadaan suunniteltua suojaisia. Vaikka tuuli on rannan |a-
heisyydessa vaistamaton ilmi6, tulee pohtia kuinka tuuli puhaltaa asuinkorttelin sisapihoille ja kuinka se
vaimennetaan. Tuuli pyrkii aiheuttamaan pyorteitd ja nk. tuulitunneleita rakennusten valiin. Rakennusten
huono sijoittelu voi vahvistaa tuulen virtauksia ja pyorteet saattavat kerryttaa esimerkiksi roskia, lehtia tai
hiekkaa nurkkauksiin joissa pyorteen liike katkeaa.

Suoria ja pitkid kulkuvaylia, katuja ja muita rakennuksien valiin jadvia aukkoja tulee valttaa, ettei tuulitun-
neleita pddse syntymaan. Tuulitunneli voidaan valttaa tai ainakin sen haittavaikutusta voidaan pienentaa
katkaisemalla suorat reitit esim. rakennusmassojen sijoittelulla siten etta rakennuksien valiin jaa labyrint-
tinen kulkuvayla. Myo6s vaylien suunnalla on iso merkitys varsinkin rannan laheisyydessd, ja siksi vallit-
sevien tuulien suuntaisia katuja ja muita aukkoja tulee valttaa. Kapenevat kulkuvaylat aiheuttavat kapeik-
koihin entistd kovemman tuulen virtauksen, joten rakennusmassat tulee sijoittaa siten, ettei tallaisia tilan-
teita paase syntymaan.

Korttelin suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota asukasviihtyisyyteen ja siind on tarkea huomi-
oida tuulisuuden aiheuttamat olosuhteet ja luoda mm. suojaisat sisépihat, joissa tuulen virtaukset ja pyor-
teet pysyvat kohtuullisina kovemmillakin tuulilla.

Polkupydrien pysakointi- ja sailytystilat suositellaan toteuttamaan katettuna ja tdma olisi hyva maaritella
henkildautojen pysakdintia vastaavissa asemakaavamaarayksissa. Lisaksi néille on hyva |6ytaa tarkoi-
tuksen mukaiset suojaiset sijainnit, joista myds kulkeminen sujuu vaivattomasti niin katujen suuntaan kuin
asuntoihin. Kohteen sijainti meren rannalla ja niemella lisda entisestaan liikkumisen vaatimuksia niin ke-
vyen liikenteen kuin autojen osalta. Varsinkin lisdantyvan kevyen liikenteen tarpeisiin tulee varautua niin
tilojen kuin riittdvien ja turvallisten vaylien osalta. Myds henkil6autojen pysakéintiratkaisut ovat olennai-
sessa osassa koko korttelin alueella. Autojen pysakdinnin oikea sijoituspaikka ja lyhyet seka selkeét ajo-
reitit ovat erittain tarkeéssa roolissa mm. asukasviihtyvyyden ja turvallisuuden ndktdkulmasta. Autot on
hyva sijoittaa kohtuullisen matkan paahén ja autojen likkumista tulee valttda kapeilla asuntokaduilla. Py-
sakaintiin liittyvid kustannusteknisia asioita kasitelty kohdassa 10 Kustannusten huomiointi.

Rakennuksien huoltoliikenne ja pelastusajoneuvojen reitit on mietittava sellaisiksi, ett ne eivat vaaranna
muun lilkkkumisen turvallisuutta.

Korttelin rakennusmassa on hyva sijoittaa siten, etté rannan laheisyydessa on matalampia rakennuksia
ja rakennuksien korkeudet kasvavat sisimaan suuntaa. Nain tuuli kohdistuu tasaisemmin koko kortteli-
alueelle ja korkeimpiin rakennuksiin ei kohdistu laheskaan niin suuria tuulenpaineita, kuin jos ne olisi
sijoitettu suoraan rantaan. Jokaisen erikorkuisen rakennuksen valilla on hyva olla riittava etaisyys, etteivat
ne muodosta toisille rakennuksille ylim&araisia lumikuormia tai tasoeroista johtuvia hankalia ja riskiherk-
kia liittymid. Myos rakennuskohtaisia tasoeroja, kattoterasseja, sisddnvetoja ja muita vastaavia erikois-
kohtia tulee valttaa erityisesti meren- ja vallitsevien tuulien puolella.

Alimpien suositeltavien rakentamiskorkeuksien tayttymiseen tulee kiinnittda erityistd huomiota kaikkien
rakennuksien alimpien lattioiden osalta ja myds kaikki rakenteet, perustukset ja salaojitukset mukaan
lukien tulee nostaa niin korkealle, etteivat joudu misséén tilanteessa merivedelle alttiiksi.
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3.2 Rakentamiselle

Merenrantarakentamisen merkittdvimmat haasteet rakentamisvaiheessa liittyvat luonnollisesti tuulen ja
sateen vaikutuksiin sek& meriveden laheisyyteen. Ensisijainen tekija rakennusvaiheen onnistuneessa |&-
piviennissé on tyontekijoiden turvallisuus tydpisteilla ja tydbmaa-alueella. Voimakkaiden tuulenpuuskien ja
viistosateen kannalta vaarallisimpina voidaan pitdd rakennuksen ulkopuolisilta telineiltd ja erilaisista nos-
timista suoritettavia tehtavia, jolloin tuulen aiheuttama liike ja esimerkiksi sateen aiheuttama liukkaus ty6-
tasoilla korostuvat. Myds mahdollisten kaivantojen kuivana pito ja tuennat saattavat olla naissa olosuh-
teissa selvasti haastavampia.

Sa&olojen vaikutus on rannalla ajoittain niin voimakas, etté silla on erittdin iso merkitys ty6turvallisuuteen
ja siksi myos kaikki tdiden valmistelevat tehtévat tulee suunnitella huolellisesti ennakkoon. Mm. telineissé
ja nostovalineissa tulee huomioida huomattavasti kovemmat tuuliolosuhteet kuin sisempana maassa ra-
kennettaessa. Esim. telineet tulee mitoittaa ja suunnitella huolellisesti juuri naihin olosuhteisiin. Sisempia
tydmaita voidaan suojata saarasituksilta rakentamalla ensin rannan puoleiset rakennukset. Rakennetta-
essa aivan merenrannalla nostot ja ulkopuolinen rakentaminen saattavat keskeytya tai jopa estya use-
amman paivan ajaksi sdéoloista johtuen. Tdma asia tulee ottaa huomioon my¢s aikatauluja laadittaessa.

Rantarakentaminen sddsuojassa, eli rakennus ns. huputettuna on erityisesti kosteudenhallinnan kannalta
suositeltavaa. Tavallisesti rakennus suojataan suurilla pressuilla, jotka kiinnitetddn suurelta osin raken-
nuksen ulkopuolisiin telineisiin. Kiinnitys ja pressujen saumat on kuitenkin suunniteltava niin, ettei pressu
ala tuulessa toimia rakennustelineisiin kiinnitettynd purjeena aiheuttaen telineiden liiketté tai muodosta-
malla tuulitunnelin rakennuksen ja pressun véliin, vaan tuulen on paastava purkautumaan pois pressun
alta tasaisin valimatkoin. Myds hupun paikallapysymiseen tulee luonnollisesti kiinnittda erityishuomiota ja
suunnitella sen toteutus huolellisesti poikkeuksellisista sddoloista johtuen. Mikali rakennus paatetaan to-
teuttaa ilman huputusta, olisi rakennuksen runko hyvéa suunnitella niin ettéd se kestéaa saéarasitusta vahin-
tdén 6 kk, kunnes julkisivu saadaan toteutettua. Huputtamisella on luonnollisesti oma kustannusvaikutuk-
sensa, mutta esimerkiksi julkisivut voidaan silloin rakentaa keskeytyksettéd suunnitellun aikataulun mu-
kaan taysin sdasuojassa jolloin tasalaatuisista olosuhteista johtuen myds tydn laatu ja lopputulos para-
nevat. Erityisesti muuraustyo vaatii poikkeuksetta huputtamisen, jotta lopputuloksesta saadaan laadukas.
Huputtamisen kustannuksia onkin hyva verrata sen avulla saavutettaviin kiistattomiin etuihin. Huputta-
maisen kustannuksia on esitelty kohdassa 10.

Merenpinnan vaihtelut ja tulvakorkeus tulee aina selvittda etukateen ja ottaa huomioon koko rakentami-
sen aikana, seké tarkastella myds riskitekijana jokaisessa eri tydvaiheessa. Esimerkiksi viheralueen kayt-
tdminen tulvavallina on yksi keino turvata tytmaa, mikali rannassa joudutaan kaivamaan tulvakorkeuden
alapuolelle. Lisaksi tulee huomioida, ettd merenpinnan alapuolelle rakentaminen on erittdin kallista var-
sinkin tayttdmaalla. Téaméa koskee myds perustuksia.

Tybmaalla varastoitavien rakennustarpeiden sijainti on suunniteltava hyvin ennakkoon ja niiden suojaus
niin ilmaston olosuhteiden, kuin myés tyémaalla liikkuvien koneiden suhteen on mietittava tarkoin. Logis-
tiikka tulee naissa olosuhteissa vieldkin tarkedmpdaan rooliin ja siksi varastointi on syytd minimoida jokai-
sessa tybvaiheessa.

Erityisesti Melkinlaiturin ja Hernesaaren kaltaisissa, sijainnin kannalta haastavissa kohteissa, on vaiheit-
taisen rakentamisen logistiikka mietittava turvalliseksi ja toimivaksi. Tydmaa-alueille kuljetetaan jatkuvasti
raskaalla kalustolla rakennustarpeita ja valmiiden alueiden asukkaiden on péastéava liikkumaan turvalli-
sesti erillaén tydmaaliikenteesta. Valmiiksi rakennetut alueet on eriytettdva turvallisilla kulkureiteilla ty6-
maaliikenteesta, mika vaikuttaa merkittavasti alueella jo asuvien asukkaiden turvallisuuteen ja viihtyvyy-
teen. Lisaksi on huomioitava jalankulku ja kevyt liikenne seké henkil6autoliikenne.
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Tallaisessa paikassa ja olosuhteissa rakentaminen vaatii myos rakennusalan ammattilaisilta erityisosaa-
mista ja siksi heilla tuleekin olla osaamista vastaavista kohteista. My6s tarkka ja kattava perehdyttaminen
nousee tarke&an rooliin heti projektin alussa seka erityisesti jokaisen tyévaiheen alussa.

3.3 Rakenteille

Jos ja kun Melkinlaiturin ja Hernesaaren alueilla rakennetaan sisdmaata kohti aina hieman korkeampia
rakennuksia porrastamalla, vaikuttavat sdan rasitukset korkeampien rakennuksien yldosaan selvasti voi-
makkaammin. TAma tulee huomioida materiaaleissa ja etenkin detaljeissa. Talldin normaalit tyyppidetaljit
eivat ole riittavia, vaan kaikki detaljit on suunniteltava hyvin huolellisesti ja tarkasti. Esimerkiksi julkisivun
pinnan ulokkeet eivét ole suositeltavia, koska tallaisten rakenteiden vaurionsietokyky on moninkertaisesti
huonompi, vaikka kaytetaisiin laadukkaitakin materiaaleja. Rakenteiden yksityiskohdissa kannattaa kayt-
taa sellaisia ratkaisuja, joista on aiempaa kokemusta tai ne on todettu muutenkin toimiviksi ratkaisuiksi.
Ratkaisujen tulee olla riittdvan selkeita ja tarpeeksi yksinkertaisia, jotta lopputulos saavutetaan suunnitel-
lun mukaisesti ja voidaan olla varmoja ratkaisun toimivuudesta. Kattomuodot tulee pitaa yksinkertaisina
ja kallistukset riittavan suurina ja lyhying, ettei vesi missdan olosuhteissa jaa makaamaan katolle vaikka
kova tuuli painaisi vetta vaardan suuntaan. Myds tydmaa-aikaiset rakenteet tulee mitoittaa tuulelle, lu-
melle ja mahdollisesti rakenteisiin tietyissa olosuhteissa kertyvalle jaélle.

Jaatymis-sulamissykli on rantaclosuhteissa paljon suurempi kuin sisémaassa ja vaurioittaa betoni- ja
muita rakenteita huomattavasti nopeammin, joten kaiken veden johtaminen pois mahdollisimman nope-
asti rakenteiden pinnalta on erityisen tarkeda naissa olosuhteissa. Rasitusluokat on valittava meriolosuh-
teiden mukaan ja esimerkiksi betonipintoja tulee valttda paikoissa, joissa se on suoraan alttiina saanra-
situksille. Materiaalivalinnat tulee tehd& muutoinkin tarkasti rasitusluokkien vaatimuksia noudattaen. Esi-
merkiksi julkisivun muurauslaastin ja tiilen pakkasenkestavyys ja sédédrasitus tulee néissa olosuhteissa
tarkastella hyvin huolellisesti. Varsinkin puhtaaksi muuratuissa rakenteissa muurauslaasti tulee valita sel-
laiseksi, etta se imee mahdollisimman v&han vetta itseensd. Myds rappauslaastien valinta tulee tehda
siten, ettd pinta muodostaa vesitiiviin rappauspinnan mutta se on samalla my6s hengittava, jolloin ra-
kenne p&asee kuivumaan my6s ulospéin. Muurauksen ja muiden julkisivurakenteiden takana tulee olla
vahintddn 40 mm:n tuuletusrako. Rako tulee olla koko matkalta auki ja puhdas eikd muurauslaasti tai
muu materiaali saa pienentéé rakoa. Muurauksessa kaytettavat muuraussiteet on aina kallistettava sei-
narakenteesta ulospin, etteivat ne johda kosteutta seindrakenteeseen. Mikali jostain syysta kaytetaan
sellaisia julkisivun verhousmateriaaleja, jotka paastavat vetta viistosateella tuuletusvaliin, tulee verhouk-
sen taakse asentaa erillinen sadetakki joka voidaan toteuttaa pellilla tai terasmuotolevylla. Esimerkki sa-
detakillisesta ulkoseindrakenteesta on esitetty rakennetyypissa US 403.

Ikkunoiden ylareunan vedenpoisto on suunniteltava huolella niin, ettd myos tuuletus toimii eikd vesi pdase
julkisivun taakse kovallakaan tuulella. Detaljeissa DET 23 ja DET 24 on esitetty kaksi vaihtoehtoista rat-
kaisua nédiden asioiden toteuttamiseksi. Ikkunan alareunassa tulee olla pellityksella riittdva kallistus ulos-
pain ja tarkasti suunnitellut myrsky- ja tippapellit. Edellisten kaltaiset esimerkkiratkaisut ikkunan alareu-
nan toteutuksesta on esitetty detaljeissa DET 21 ja DET 22. Mikéli ikkunapellit joudutaan limittdmaan,
tehdaan limitys huolellisesti riittavalla limityksell& ja lisdksi tiivistetdan elastisella kitilla limitykseen syntyva
kapillaarirako.

Varastoinnin, asentamisen ja koko rakentamisen ajan tulee erityisesti huolehtia jokaisen rakenteen ja sen
osan sdasuojauksesta kaikissa eri tytvaiheissa, koska tuulenpaine ja viistosateet ovat selvasti kovempia
kuin sisimaassa rakennettaessa. Suojaus tulee poistaa lopputilanteessa, kun rakennus on sdésuojassa.
Vaipan lammadneristeitd valittaessa tulee huomioida, etti ne pysyvat varmasti kuivina koko rakennuspro-
sessin ajan, vaikka niitd suojataankin.

Julkisivun elastisia kittisaumauksia ja vastaavia tulee valttaa, silla ne eivat kesta pitkdan haastavissa
olosuhteissa ja huoltovalit jAdvat helposti lyhyiksi. Mikali julkisivussa joudutaan kuitenkin tekemaan ele-
menttien tai muiden rakenteiden valisid saumauksia tulee saumaukset suunnitella ja toteuttaa siten, etta
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ne kestavat kovat sdarasitukset ja niille voidaan taata pitkat huoltovalit. Mikali saumauksia tulisi julkisi-
vuun enemman, on julkisivu silloin syyta verhota erillisella verhouksella, kuten esimerkiksi tiilimuurauk-
sella. Jos julkisivuverhouksen taustalla kaytetdan Sandwich -elementteja, saumataan elementtien sau-
mat kumitiivisteilld, jotka ovat kayttdidltaan pitkaikaisia ja toimivat hyvin myds tydnaikaisena tiivistyksena.

Viime aikoina myds massiivitiilen kaytto julkisivuissa on noussut uudelleen esille. Néista uudemmista
rakenteista ja niiden yhdistelmisté on vasta vahan kokemusta Suomen olosuhteissa ja eika niitd voida
suositella merellisten olosuhteiden kohteisiin. Massiiviseinien fysikaalinen toiminta on sindnsa selkea
mutta rakenne imee kuitenkin naissa olosuhteissa vahintaan viistosateessa vetta sisdansa ja imeytyvan
veden maara voi olla suuri. Veden tulisi ehtia kuivua seindrakenteesta ennen jaatymista ja jos néin ei
tapahdu, alkaa julkisivun rapautuminen.

Laadunvalvonta ja -varmistus tulee olla ehdottoman aukotonta ja kaikilta toimittajilta tulee vaatia tarkka
dokumentointi kaikista tuotteista. Taman tyyppisissa kohteissa on syyta tehda kattavasti laadunvalvonta-
kokeita myds tytémaalla, jotta suunniteltu ja asetettu laatutaso saavutetaan kaikilta osin.
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4  Julkisivurakenteet merellisissa olosuhteissa

4.1 Puhtaaksimuuratut rakenteet

Puhtaaksimuuraus on hyvin suosittu ja esteettisesti hyva perusratkaisu myds arkkitehtuurin osalta. Tiilella
saadaan julkisivuihin riittvasti elavyytta ja varivaihtoehtojakin on melko hyvin tarjolla. Tiili on myds ulko-
naollisesti yhdistettavissa esimerkiksi puun kanssa. Arkkitehteja kiinnostaa myds massiivisemmat tiili-
muuraukset mutta nama ratkaisut ovat jaéneet viela toistaiseksi hyvin harvinaisiksi, johtuen mm. korkeim-
mista kustannuksista ja myds siitd, etta seindn paksuus on kasvanut liilan paljon sytden arvokkaita myy-
tavid neli6itd. Sen sijaan uudet ohuemmat ja paremmat [ammaoneristeet on otettu lampimé&sti vastaan,
jolloin seinén paksuutta on voitu pienentdd ja silloin myos julkisivun ratkaisuvaihtoehdot ovat merkittavasti
lisdantyneet. Myds paasuunnittelijoiden ja arkkitehtien suunnittelun erityiskohteena ovat viime aikoina
olleet rakennuksen vaipan luotettavan toiminnan varmistaminen mm. riittdvan tuuletusvalin ja toimivien
julkisivudetaljien osalta.

Tiilijulkisivun merkittavin sdérasitus on viistosade ja vaikka tiilirakenteet ovat vetta lapaisevia, ne kestavat
hyvin merenrannan ilmastorasituksia. (Varis et al. 2009) Muuratut rakenteet imevat voimakkaasti vetta,
minka takia niissa esiintyvan jaatyvan veden maaré voi olla suuri. Taméa aiheuttaa rakenteille voimakasta
pakkasrasitusta erityisesti alueilla, missa jaatymis- sulamissyklit ovat tiheitd. (Pajunen, 2014) Yleisesti
pakkasrapautuminen on kuitenkin suurempi ongelma muurauslaasteille kuin poltetuille tiilille tai kalkki-
hiekkakiville. (Lahdensivu 2010)

Rannikkoalueilla tiiliverhouksessa tulisi aina kayttaa vahintdan 130 mm paksuista ulkokuorta ja riittdvan
levedd, vahintdédn 40 mm tuuletusvalid sekd vedenpitdvaéd tuulensuojamateriaalia kuorimuurin yhtey-
dessa. (Varis et al. 2009; RIL 107-2012) Esimerkki tyypillisestd, vaatimukset tayttavasta tiiliverhoillusta
ulkoseinarakenteesta esitetty rakennetyypissd US 401. Erityisen vaativissa olosuhteissa tuulensuoja-
eriste voidaan korvata saumoista tiivistettavalla sdankestavalla tuulensuojalevylld. (RIL 250-2011)

Tiiliverhouksen rappaus vahentéa viistosateen tunkeutumista rakenteeseen, mutta perinteisen paksurap-
pauksen kayttaminen ei kdytdnndssa vaikuta tiilliverhoukseen imeytyvan veden maaraan. Mydskaan tiili-
verhouksen kasittelyd sadevedeltd suojaavalla ja vesihdyrya lapaisevalla pinnoiteaineella ei suositella,
silla seindlle tuleva sadevesi valuu verhouksen pintaa pitkin alaspéin ja tunkeutuu rakenteeseen suurem-
pina m&arina siind esiintyvista raoista ja halkeamista heikentden néin rakenteen toimintaa. (RIL 107-
2012) Sen lisdksi ettd muurausty6 on tehtava huolellisesti tekemalla taysid saumoja ja kayttaen nokka-
laastia, on muuraukseen haastavissa olosuhteissa syyta kayttaa tiivislaastia. (Pajunen 2014)

Muurauksen vesitiiviyden parantamiseksi voidaan kayttéda esimerkiksi Weberin tivismuurauslaastia ML 5
T, joka pienentédé vedenlapaisyéa jopa kolmannekseen tavanomaiseen muurauslaastiin verrattuna. Tuo-
tetoimittajilta voi myos tiedustella tiiviimpia tiilid muurauksen vedenpitdvyyden parantamiseksi.

4.2 Muuratut ja rapatut rakenteet

Huolellisesti suunniteltu ja toteutettu rapattu julkisivu on kestéva ja pitkdaikainen seka tyylikas julkisivu.
Merellisissé olosuhteissa julkisivun suunnitteluun pitdé kuitenkin panostaa vield selvasti enemman kuin
esim. vAhemman tuulisissa olosuhteissa. Rapattu julkisivu likaantuu ja rapautuu nopeasti esimerkiksi sil-
loin kun detaljit ja yksityiskohdat eivét ole kunnossa. Pahimmassa tapauksessa vesi saattaa valua suo-
raan rappauspinnalle muodostaen ikavia vesivalumia ja myds mahdolliset kasvustot paéasevat kehitty-
maan rapatulla pinnalla.

Rannikolla ja merellisessa ympadristossa on erityisen tarkeda valita oikeanlainen rappausjarjestelma ja
muurauslaasti. Molempien tulee olla sellaisia, ettd ne eivat ime vettd sisdén vaan hylkivat sitd. Taman
lisdksi niiden tulee olla hengittavia, etta rakenne toimii oikein ja paasee kuivumaan ulospéin. Siksi naissé
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olosuhteissa julkisivurappaus ja muurauslaasti tulee aina valita erityisen huolella ja méaritella tarkat ja
yhteensopivat tuotteet. Pelk&stdan kalkkipohjaisia laasteja tai kolmikerrosrappausta kalkkisementista ei
suositella rannikolle, vaan olisi syyta kayttda synteettisia laasteja. Tama edellyttda tarkkuutta saumaus-
tarvikkeiden valinnassa, silla tavalliset saumausmassat eivat pysy kiinni kosteutta hylkivissa synteetti-
sissé rappauslaasteissa. (Pajunen, 2014)

Toimivaa ja pitkdaikaista rapattua julkisivua haettaessa vaaka kaantyy poikkeuksetta poltetun ja séén-
kestavan tiilen paalle tehtyyn kolmikerrosrappaukseen. Kolmikerrosrappaus voidaan toteuttaa esimer-
kiksi Weberin UniTop rappausmenetelmalld, jossa kaytetddn kolmea erikoislaastia. Se on suunniteltu
erityisesti vaativien olosuhteiden kohteisiin kuten rantarakentamiseen. Menetelméassa kaytettavat laastit
ovat vettd hylkivia, mutta myds vesihdyrya lapaisevid, jolloin rapatusta pinnasta saadaan vesitiivis ja hen-
gittava. Rappausalustana toimivan muurauksen vesitiiviyden parantamiseksi voidaan kayttaa edellamai-
nittua Weberin tiivismuurauslaastia ML 5 T. UniTop rappausmenetelman pinnassa on aina silikonihartsi-
pohjainen pinnoite tai maali. Kohteeseen soveltuva rakenne on esitetty rakennetyypissa US 402. Mikali
kaytetddn muun toimittajan tuotteita, on varmistuttava materiaalien pakkasenkestavyydesta, yhteensopi-
vuudesta, sekd vedenpitavyydesta.

Muita rappausvaihtoehtoja ovat eristerappaus ja ohutrappaus. Eristerappaus on edullinen toteutusvaih-
toehto mutta sen kestdvyys on huono etenkin kohteissa, joissa on paljon viistosadetta kuten rannikolla.
Talloin vesi pddsee seinan sisadan ja kastelee helposti eristeet seké aiheuttaa ongelmia julkisivun detal-
jeissa. Jaatyessaan rappauksen sisaan jaanyt kosteus rapauttaa pinnan nopeasti. Naiden liséksi eriste-
rappauksen detaljiikka on hankala suunnitella ja toteuttaa haastaviin olosuhteisiin. Ohutrappauksesta on
yleisesti huonoja kokemuksia rannikon olosuhteissa. Rakenteen vedenpitavyys ei pehmealle pohjalle ra-
pattuna riita ja kovalla pohjalla rappauksen sailyvyys on heikko. (Pajunen, 2014)

Mydskaéan rapattu massiivitiilisein ei ole rantaolosuhteissa suositeltava vaihtoehto sen hitaan kuivumi-
sen johdosta. Mikali kuitenkin paadytaan massiivitiileen, on rakennukseen turvallisinta tehda erillinen tuu-
letettu julkisivuverhous. TAma ratkaisu lisaé luonnollisesti edelleen seinan paksuutta ja my6s kustannuk-
set kasvavat.

4.3 Puurakenteet

Haastavissa olosuhteissa puuta ei pidetd hyvana julkisivumateriaalina, koska silla nahdaan olevan lyhyt
huoltovéli ja huoltaminen on usein suhteellisen kallista. Ajatusmalli perustuu monasti aiemmin tehtyihin
vaariin materiaalivalintoihin. Puun kayttd antaa monimuotoisuutta arkkitehtuuriin ja mukavaa ilmetta kau-
punkikuvaan. Se on mygs esteettisesti hyvin yhdistettavissa tiilen kanssa ja se soveltuu hyvin suojan
puoleisiin pintoihin ja mataliin rakennuksiin.

Puuverhouksessa kaytettavat laudat eivat saa olla liian leveitd, jotta ne eivat halkeile. Huomiota on kiin-
nitettdva kosteudenkestdvaan tuulensuojalevyyn, puun lajiin ja laatuun, tuuletusvalin toimintaan seka
puuverhouksen pintakasittelyyn ja tartunta-aineen valintaan. (Pajunen 2014)

Merellisissé olosuhteissa puu kastuu ja kuivuu useasti aiheuttaen puun vanhenemista. Sisddn paassyt
kosteus aiheuttaa kosteusliiketta, joka voi aiheuttaa puun halkeilua. Luonnollisesti halkeilu yms. ongelmat
lyhentévat puun huoltovalia, mutta oikealla pintakasittelylla voidaan vaikuttaa merkittdvasti UV-séateilyn
ja kosteuden tunkeutumiseen, jolloin vaurioiden mééara vahenee. (Varis et al. 2009, Virta 2004) Puujulki-
sivu voidaan myos tehda esimerkiksi lehtikuusesta, jolloin pintakasittelya ei valttaméatta tarvita ollenkaan.
Lehtikuusen ja pintakasitellyn puun hintoja julkisivuissa on késitelty kohdassa 10.

Puurakenteissa voidaan kayttdd myos liimattuja tuotteita, jolloin esimerkiksi puun halkeilua saadaan va-
hennettya. Versowood Kuningaspaneeli® on yksi vaihtoehto tallaisesta tuotteesta puu-ulkoverhouksen
toteutukseen. Kuningaspaneeli® sailyttaa ulkondkdnsa, muotonsa ja mittansa paremmin kuin perinteinen
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paneeli, koska se valmistetaan lujuuslajitellusta ja halkaistusta limapuusta, 42x312 mm kokoisena. Ku-
ningaspaneelissa® kaytetdan vaaleaa, saankestavaa limaa mutta myods se pitaa pintakasitella huolelli-
sesti, ettd se kestaa sdanrasituksia.

Julkisivulaudoitukseksi vaativiin olosuhteisiin 10ytyy my6s Accoya®-puu, joka ihanteellinen ratkaisu es-
teettisyyden ja helppohoitoisuuden vuoksi. Accoya®-puu kestaa hyvin sdarasituksia, on mittapitava ja
sill& on luonnollinen UV- suojaus.

Markkinoita on vallannut my6ds komposiitti uutena materiaalina. Se on kuitenkin todettu kaytdssa hieman
haastavaksi materiaaliksi, koska se saattaa olla tietyissd olosuhteissa liukas ja siind on myds ilmennyt
pituussuuntaista kutistumaa seka ongelmia varinpitavyyden kanssa.

Puurakenteet voidaan myos suojata myos sijoittamalla ne julkisivu- tai muiden lasien taakse. Téssé ta-
pauksessa tulee kuitenkin huolehtia pintaan kohdistuvan auringonvalon, seka suurten lampdtila- ja kos-
teusvaihteluiden vaikutuksista puurakenteisiin.

4.4 Lasirakenteet

Lasirakentamien on p&aosin tuoteosarakentamista ja myds suunnittelu seké detaljiikka tulevat p&dosin
toimittajalta. Lasirakenteiden yhtend haasteena on se, etté niiden sopivuus tulee aina varmistaa kyseessa
olevaan kayttotarkoitukseen. Liséksi kaikkien liittymien ja detaljien toiminta tulee kayda tarkasti lapi ja
varmistaa niiden toimivuus. Lasirakenteet ovat erityisesti arkkitehtien suosiossa mutta nama edella ker-
rotut seikat vahentévat niiden kayttoa. Arkkitehtonisesti toivottuja lasirakenteita ovat myds mm. julkisivun
maitolasi, lasi-puu yhdistelméat ja lasikatokset sek& olohuoneen ulkoseind kokonaan lasista ja kasvihuo-
neet katolla. Valitettavasti naista jalkimmaiset lasirakenteet eivéat sovellu kovin hyvin vaativiin merellisiin
olosuhteisiin.

Lasirakenteet joudutaan usein asentamaan melko haastavissa olosuhteissa korkealla ja siten usein tuu-
lisissa ja muutenkin saélle alttiissa olosuhteissa. Tama asia korostuu edelleen, kun rakennetaan meren
l&heisyydessa. Myos lasien paikalla pysymiseen, kiinnityksiin ja muutenkin turvallisuusasioihin tulee kiin-
nitt&éd erityishuomiota, koska kovat puuskatuulet voivat irrottaa koko lasin paikaltaan tai rikkoa ison ruu-
dun.

Lasirakenteiden saumaukset ovat yleensa ongelmallisia ja sitd kautta myos kayttdika on varsin lyhyt,
jolloin huoltokustannukset kasvavat. Lasipintojen saumat vuotavat helposti materiaali, suunnittelu- tai
asennusvirheista tai rakenteiden eldmisestéa johtuen ja siksi niitd ei voida suositella erityisen vaativiin
olosuhteisiin ainakaan kattopintoina tai ainoana vetta pitdvana rakennuksen vaipan rakenteena.

Lasijulkisivut ovat kehittyneet erityisesti profiilijarjestelmien veden ulosohjausjarjestelmien osalta, eika
lasijulkisivujen pitkaaikaiskestavyydessé ole ilmennyt ongelmia. Lasipinnan liittymat ymparoiviin raken-
teisiin jddvét usein kuitenkin suunnittelematta, silla rajapinnat eivéat kuulu kenenkaan vastuualueelle tuo-
teosakauppojen vuoksi. (Pajunen 2014; 62)

Lasirakenteiden kaytt6d merenrantakohteissa voisi ajatella esim. julkisivulasina tai kaksoisjulkisivuna.
Naissakin tapauksissa lasin takana tulee olla riittdva tuuletus, hyvin suunniteltu ja toteutettu vedenpoisto
seka sdankestava julkisivu. Myds parveke- ja terassilasitukset ovat tyypillisid lasirakenteiden kéyttékoh-
teita merenrantakohteissa. Parveke- ja terassilasitusten detaljeissa on huomioitava riittavat kallistukset,
huolelliset pellitykset, tuuletuksen toimivuus seka liittyvien rakenteiden saumojen tiivistys, ks. DET 31 ja
DET 32. Merenrantakohteissa on lasien kestavyys ja kiinnitykset suunniteltava erityisen tarkasti, jotta
rakenteet kestavat kovat tuulet ja sdan rasitukset ympéri vuoden. Myds liukuosien laatu pitdé olla korke-
alla tasolla, jotta ne kestavat naissé olosuhteissa riittdvan pitkdén. Parvekkeiden vedeneristyksessa eri-
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tyisen tarkeda on vedeneristysten nostaminen riittdvan korkealle joka puolella. Erityista huolellisuutta tu-
lee kiinnittd& ovien ja matalien ikkunoiden kohtiin, joissa = 300 mm nosto harvoin toteutuu. Talléin on
ehdottoman téarkea4, etté tila on katettu ja terassi- / parvekelasein suojattu, eika taten ole suoraan saalle
alttiina, ks. DET 32 ja DET 33.

RT-kortti 18-10922 ei anna lasijulkisivuille teknisia kayttoikia eri rasitusluokissa, mutta tarkastusvaliksi
suositellaan 12 kuukautta (RT 18-10922, 2008)

45 Muut rakenteet

Levyrappauksen toimivuudesta Suomen olosuhteissa on yli 20 vuoden kokemus ja oikeilla materiaaliva-
linnoilla levyrappaus on todettu toimivaksi my6s haastavammissa olosuhteissa. Levyrappaus suositellaan
tehtdvaksi tuotetoimittajan valmista jarjestelmaa hyoddyntaen (esim. Weber SerpoVent levyrappausjarjes-
telma ks. US 406), mikd mahdollistaa monipuolisen muotojen, varien ja pintamateriaalien valinnan. Le-
vyrappausjarjestelmalla saavutetaan tyylik&s ja saumaton julkisivu, jonka kaytt6ikd saadaan kasvatettua
olosuhteista riippuen jopa 100 vuoteen. Melkinlaiturin ja Hernesaaren olosuhteissa julkisivun todennakai-
nen kayttoika on kuitenkin lahempéna 50 vuotta.

Levyrappaus toteutetaan terdsrangoilla tuetun rappauslevyn péaalle, jolloin levyn taakse syntyy tehok-
kaasti kuivuva tuulettuva rakenne. Kun pintakerroksissa kaytetaan silikonihartsipohjaisia materiaaleja, on
rappauspinta vetta ja likaa hylkiva, mutta vesihéyrya hyvin lapéaiseva.

Yksi varteenotettava julkisivuratkaisu on myds Sandwich -elementti, joka verhotaan erilliselld tuuletetulla
julkisivuverhouksella. Merellisiin olosuhteisiin tAssa tapauksessa sopii kaytdnndssa kaikki edella kerrotut
julkisivuverhoukset, ks. US 404 ja US 405.

Sandwich -elementeissa on hyva kayttaa tdssa tapauksessa paremman lammoneristyksen omaavia tuot-
teita esim. polyuretaanipohjaisia ohuempia [lammaneristeita, ettei seindn kokonaispaksuus kasva tarpeet-
toman suureksi. Myds tiilisiteet ja muut varusteet voidaan asentaa elementteihin jo tehtaalla valmiiksi.
Elementtien saumoissa tulee kayttda kestavia kumitiivisteitd, joka suojaavat elementteja ja rakennuksen
sisdpuolta sateelta ja kosteudelta niin rakentamisvaiheessa kuin lopputilanteessa. Lisaksi elementin lam-
moneristeen ylapinta sivelladn vedeneristysmassalla jo tehtaalla, jolloin vesi ei pddse mydskaén asen-
nusaikana elementtien sisdan. Massa tulee olla sellainen, ettd se hengittad, eika sita ei tarvitse poistaa
lopputilanteessa. Tahan sopiva tuote on esimerkiksi Kiilto Insulation Safe Eristesuoja. Rakenneratkaisu
ja tiivistyksen periaate, ks. DET 41.

Julkisivu voidaan toteuttaa my6s termoranka rakenteella, jolloin rakenteet ovat mittatarkkoja eika lampo6-
tilan ja kosteuden vaihtelut vaikuta niihin. Termorankojen lujuus ja lAmpdarvo ovat kehittyneet uusien
tuotteiden myo6ta huomattavasti ja rankojen rei’itys katkaisee rakenteen kylmasillan tehokkaasti. Termo-
rankaseinan heikkoutena voidaan pitaa sen déneneristavyyttd, mika erityisesti Melkinlaiturin ja Herne-
saaren alueilla on merkittdva ongelma muun muassa laivamelun vuoksi (ks.kohta 9). Termoranka voi-
daan myds asentaa betonirungon yhteyteen, jolloin seindrakenteen daneneristavyys paranee merkitta-
vasti. Melkinlaiturin ja Hernesaaren kaltaisissa merellisissd olosuhteissa termoranka tarvitsee aina taak-
seen sadetakin ja riittavan tuuletusvalin, mikali sitad kaytetaan saalle alttiissa rakenteessa. Termoranka
rakennetyypit, ks. US 601 ja US 602.
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5 Arkkitehtoniset erityishuomiot

Merenrantakohteen suunnittelussa on huomioitava, ettd rakennuksen arkkitehtuuri on néahtavissé huo-
mattavasti sisémaan kohdetta monipuolisemmin. Rannassa sijaitsevan rakennuksen arkkitehtuuri ja jul-
kisivu on suunniteltava merimaisemaan sopivaksi ja luokseen kutsuvaksi kokonaisuudeksi, silla rakennus
antaa ensimmaisen kasityksen paikallisesta arkkitehtuurista merelté pain katsottaessa.

Merenrannassa sijaitseva rakennus on nahtavissa kaukaa merelta, mista havaitaan paaasiassa raken-
nuksen muoto ja merkittavimmat julkisivun maarittelevat asiat, kuten parvekkeet ja ikkunat. Kun raken-
nusta lahestytadan merelta pain, julkisivun detaljiikka ja materiaalivalinnat korostuvat ja rakennuksen yleis-
ilme voi muuttua huomattavasti saadusta ensikésityksesta. Taman poikkeuksellisen asetelman vuoksi
julkisivulta edellytetdan hyvaa rytmitysta, jolla valtetdan esimerkiksi runsaiden yksityiskohtien ja detaljien
aiheuttama levottomuus, kun rakennusta katsotaan kauempaa. (Korhonen & Penttinen 2018)

IV-konehuoneen sijoittaminen vaikuttaa katon muotoon jos se sijoitetaan katolle. Suunnittelussa tulee
selvittéad tarkasti onko iv-konehuoneiden sijoittelua rajoitettu esim. kaavassa. Merellisissa olosuhteissa
ilmanvaihdon osalta on erityisen tarkeaé varmistaa raittiin ilman saanti seka I6yt&da sopiva paikka pois-
toilmalle. Konehuoneen sijoitusta ja rakennuksen ilmanvaihdon ratkaisuja rajoittaa liséksi ilmansuunnat
ja merenpuoliset kovat tuulet, jotka on otettava huomioon jarjestelmén sijoittelua suunniteltaessa.

Rakennuksessa tulisi olla kunnolliset raystdat rakennuksen korkeudesta riippumatta. Eras yleisimmista
rakennusfysikaalisista korjauksista on raystéiden pidentaminen. Vesikaton ja julkisivun muodot suunni-
teltava niin, ettd vesi paéasee poistumaan kaivoista kaikissa tilanteissa my6s kovaan vastatuuleen. Tama
johtaa ndissé olosuhteissa yleensa normaalia vaatimuksia jyrkempiin kallistuksiin vesikatolla. Myés lu-
men ja jaén kertyminen on monin kerroin todennakdisempéé néissa olosuhteissa, jos ei pitdydyta yksin-
kertaisissa ja selkeissa ratkaisuissa.
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6 Rakennuttamisen ja rakentamisen nakdkulmat

Rakennuttajan nakokulmasta haastavissa olosuhteissa toteutettu rakentaminen korostaa riskienhallinnan
tarkeytta [&pi suunnittelun ja toteutuksen, seké edellyttéda jatkuvaa uusien osapuolien integrointia mukaan
hankkeeseen. Rakennuttajan on syyté tarkistaa kaikkien urakoitsijoiden referenssit, silla merelliset olo-
suhteet ovat toteutuksen kannalta hyvin poikkeukselliset ja edellyttavat kunkin osan toteuttajalta koke-
musta haastavissa olosuhteissa rakentamisesta. Taméan lisksi kaikki kohteessa tydskentelevat urakoit-
sijat tulee perusteellisesti perehdyttdd tydmaan erityisolosuhteisiin. Suunnittelijan tekeman detaljiikan jal-
kauttaminen tydmaalle on tarkeaa, silla virheellisella detaljiikalla saadaan vakavia vaurioita aikaan jo
muutamassa vuodessa. Detaljiikan jalkauttamiseksi on syytéd pitda suunnittelukatselmuksia jokaisessa
tybvaiheessa. Suunnittelukatselmuksissa detaljiikka kdydaan seikkaperdisesti 1api ja varmistutaan, etta
molemmat osapuolet ymmartavat detaljien sisalloén, seké siihen liittyvat tarkennukset kuten esimerkiksi
toteutuksen asennusjarjestyksen.

Rakennuttaminen edellyttdd myaos riittdvaa kauaskatseisuutta, kun puhutaan niemialueesta jonne johtaa
kaytannossa yksi tie. TAma asettaa haasteita likennejarjestelyjen suunnittelulle, jotta sekd rakentamisen
aikainen, ettd sen jalkeinen liikenne toimivat sujuvasti, eika liikennesumppuja paéase syntymaan. Liiken-
teen ja rakentamisen aiheuttama melu kuormittavat jo toteutettuja asuinalueita ja se tulee huomioida niin
liikennejarjestelyissa kuin rakentamisen jarjestyksessa. Alueen asukkaiden liikkumista, erityisesti autoi-
lua, alueen ulkopuolelle voidaan minimoida sijoittamalla palvelut [&hiymparistéon niin, ettei niita tarvitse
lahted muualta hakemaan. Myds autoilun ja ajoneuvojen kehittyminen on hyva huomioida sijoittamalla
esimerkiksi riittdvat maarat sahkoautojen latauspistokkeita asukaspysékaintien ja paikallisten palvelujen
yhteyteen.

Mahdollisuutta sijoittaa aurinkopaneeleita rakennusten katolle on syyta pohtia ekologisuuden ja hiilijalan-
jaljen pienentdmisen nakdkulmasta. Aurinkopaneeleilla voidaan lisdksi saavuttaa rakennusten ymparis-
tosertifikaattien saamiseen edellytettavia pisteitd. Ympaéristosertifikaatteja esitellaan tarkemmin kohdassa
13.

Mikali rakennettavan alueen kaavassa edellytetddn hulevesien pidattdmiseen ja imeyttamiseen tarvittavia
alueita tai vedenpoiston hoitamista viivytysaltaiden kautta, kannattaa ndma alueet suunnitella asukkaiden
kaytossa oleviksi virkistysalueiksi normaalitilanteessa.
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7 Asuinrakentamisen erityispiirteet

Asuinrakentamisen erityispiirteet painottuvat pddasiassa asukkaiden viihtyvyyteen ja asumisen kaytan-
ndllisyyteen, eli rakennuksen ja asukkaiden yhteistoimintaan, jotka molemmat ohjaavat rakennuksen ja
ympariston suunnittelua, toteutusta, seka kayttdd. Asukkaiden viihtyvyys kattaa asumiseen liittyvan ym-
pariston alueet ja toiminnot kuten piha-alueet, varastot ja yhteistilat. Asumisen kaytanndllisyyden nako-
kulma keskittyy asukkaiden ymmarrykseen rakennuksen toiminnasta esimerkiksi yllapidon, hoitamisen ja
huoltamisen kannalta.

Alueen rakentuessa liikennemdaarét lisdantyvat edelleen. Kun tdma yhdistetddn viela vilkkaaseen sata-
man liikenteeseen, puhutaan silloin jo todella isoista likennemaéarista. Tama vaatii likennevaylilta todella
paljon, jotta asumisen ja laivaliikenteen aiheuttamat liikennevirrat toimivat kivuttomasti yhteen.

Asukkaiden huomioiminen
e Asumiseen liittyva ymparisto ja sen viihtyisyys
0 Piha-alueiden suunnittelu
= “tavoite on tarjota puitteet eri ikaryhmille oleskeluun erikseen tai yhdessa seka
mielenkiintoisena ja monipuolisena tarjota mahdollisuus asukkaita yhdistavaan
toimintaan” (RT 93-10552 1994)
Varastotilojen kaytannollisyys ja suojaisuus, varastot tehtédva maantasoon
Pyo6ravarastot (helppo kulku)
Yhteistilojen tarpeen selvitys ja suunnittelu
Tuulen kayttaytyminen (tuulitunnelit, pyérteet), ISO 10137:2007

O 0O OO

Rakennuksen huomioiminen
e Asukkaiden ja rakennuksen yhteistoiminta
0 Asukkaat ymmartavat kuinka rakennus toimii ja kuinka sité kaytetaan/ hoidetaan/ huolle-
taan
o0 Oltava helppohoitoinen
0 Asukkaat olisi hyva saada ymmartamaan talkoohengessa tehtyjen huoltotoimien kustan-
nussaastot ja mahdollinen parempi laatu, jolloin myds huoltovalit pitenevat
e Piharakennukset tai kattosaunat
o0 Puusta tehtyna rakennusfysikaalisesti erittdin haastavia -> ovat erittéin kovalla kaytoll&a
0 Materiaalina kestéva materiaali kuten kivitiili
e Meluvallien muodostaminen rakennusten sijoittelulla
o Korkearakentamisen parvekelasitukset
e Asuinrakentamisessa kriteerit ihmisten viihtyvyydelle ovat yllattavan tiukkoja (ISO 10137:2007)
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8 Rakennusfysiikan huomioiminen

llImanvaihdon toiminta tulee huomioida naissa haastavissa olosuhteissa varsinkin, kun ilmanpaine-erot
ovat suuria ja painevaihtelut nopeita.

Asuntojen l[Ammittdmisen ja jAdhdyttdmisen osalta tulee huomioida mm. ikkunakoot ja -tyypit, passiivinen
auringon suojaus seka auringonpaisteen muuttuva kulma talven ja kesan vélilla. Ikkunoita ei saa nostaa
liian lahelle raystaita ohi ylapohjan, koska silloin tuuletusta ja detaljiikkaa ei saada toimimaan rakennus-
fysikaalisesti oikein.

Vesikaton raystaan tuuletus etenkin merenpuolella tulee tarkastella huolellisesti, silla katon tuuletus muo-
dostuu helposti liian kovaksi. Tallgin tuuletusta pitdéd joko pienentaa tai se tulee tehda kokonaan tai osit-
tain alipainetuulettimien avulla. My6s raystaiden korkeuteen on syyté kiinnittd& huomiota, ettei tuuli pu-
dota lunta tai jAata rakennuksen katolta, ks. DET 53. Raystéissa tulee aina huolehtia, etté niiden kallis-
tukset ovat sisdénpain, jolloin mahdollinen lumi tai kertynyt j&& ei putoa ja aiheuta vaaratilanteita. Rays-
tailla tulee valttda ns. hyllyjen ja siséénvetojen muodostumista, silla ndissa lumen ja jaan kertymisen riski
on suuri, ks. DET 51 ja 52. Detaljeissa DET 54 ja DET 55 lumen ja ja&n kertymaériski raystéaan ulkoreunalla
on minimoitu. Raystdan tuuletus on kuitenkin toimiva ja raystédéan ulkonako on lahelld edelld mainittuja
ratkaisuja. Myds detaljissa DET 54 raystéaskorkeus tulisi olla selkeasti korkeampi, ettei katon reunalle
kertyva lumi pdase putoamaan. Kaikissa raystéasdetaljeissa raystaspellitysten limitys tulee olla aina va-
hintddn 100 mm ja myrskypellit tulee olla huolellisesti tiivistetyt ja kiinnitetyt. Levyrappausjulkisivun rays-
tésdetaljin esimerkki on esitetty detaljissa DET 56.

Riittavan suuri kerroskorkeus auttaa paljon, jotta vedeneristyskermien nostot saadaan riittdvan ylos ja
turvallisiksi. Suojaamattomia kattoterasseja seké erilaisia ulos- ja sisdénvetoja pitdé erityisesti valttaa,
koska naisséa on hankalimmat detaljit ja matalimmat vedeneristyksien nostot. Kaikesta huolimatta detal-
jiikan on oltava kunnossa materiaalista riippumatta. Kaikki detaljit tulee suunnitella hyvin ja toteuttaa val-
votusti suunnitelmien mukaan. Laadun parantamiseksi ja varmistamiseksi ulkovaipparakenteiden kos-
teusteknistd mallintamista ja ulkopuolista tarkastusta voidaan myds edellyttdd nédissé rakennusfysikaali-
sesti poikkeuksellisen vaativissa kohteissa.

8.1 Kosteuden hallinta

Kerroskohtainen kosteudenhallinta ja vedenpoisto suunniteltava ja toteutettava huolellisesti. Kosteuden-
hallinnan tulee sisaltdd myds tydnaikainen mittaus ja mittaustulosten aukoton dokumentointi. Kosteuden-
hallintakoordinaattorin nimeaminen hankkeeseen on ehdoton toimi tAman tyyppisessé hankkeessa. Jos
kohteessa kaytetaan kuivaketju 10 vaatimuksia, tulee se raataléida tarkasti kohdekohtaisesti.

Kaikki rakennusvaipan aukot tulee tiivistdd huolellisesti viistosadetta ja tuulta vastaan myds tyonaikai-
sesti. Tybnaikaisten sddnsuojausten toteutus tulee varmistaa ja tarkistaa seka valvoa jokaisessa tyévai-
heessa. Rakentamisvaiheessa kerroksittainen vedeneristys estaa lisdveden paasyn valipohjarakenteisiin
mutta samalla hidastaa laattojen kuivumista. Tasta johtuen mahdollisen veden johtaminen valittémasti
tasolta pois voi olla kokonaisuuden kannalta parempi ratkaisu. Jos rakennuksen runko huputetaan esi-
merkiksi julkisivumuurausta varten, on huolehdittava riittdvasta tuuletuksesta ja méran rungon kuivumis-
mahdollisuudesta. Rakenteiden kuivuus ennen pinnoitusta on aina varmistettava. Taméa korostuu esimer-
kiksi betonisisékuorien kohdalla. Saalle alttiit rakenteet suojataan aina, jos ne eivéat luonnostaan kesté
kosteusrasitusta. Puuta ei saa laittaa rakenteen sisaan, jos on olemassa mahdollisuus ympérdivien ra-
kenteiden kostumisesta, vaikka vain véliaikaisesti. Kytettdessa esikorotettuja parvekelaattoja, on veden-
poiston kannalta huomioitava pitkien ulokkeiden ongelmallisuus kaatojen suhteen. Esikorotetun laatan
kallistus saattaa jaada liian pieneksi tai pahimmillaan jopa vaaran suuntaiseksi. Tallgin ratkaisuna on
esimerkiksi kayttéda ns. kuppilaattoja isoilla kaadoilla.
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Salaojituksen taso ja perustukset sekd muut rakenteet on syytéd nostaa alimman suositeltavan rakenta-
miskorkeuden ylapuolelle, ettei kosteusongelmia synny sita kautta. Myds tuuletetut alapohjat ja niiden
salaojitukset seka kapillaarikatkot on nostettava taman rajan ylapuolelle. Jos on olemassa riski veden
noususta salaojitus tasoon tai sen yli, on rakennuksen ympaérille tehtava vesitiivis kaukalo, joka yltéa
vahintddn alimpaan suositeltavaan rakentamiskorkeuteen saakka. Tuuletetun alapohjan tuuletus tulee
merellisissé olosuhteissa ilmanpaineen vaihtelun johdosta suunnitella erityisen tarkasti olosuhteiden mu-
kaan ja tilan kosteuden minimointi tehddan kapillaarikatkolla. Kapillaarikatkon on oltava = 300 mm ja
rakeisuuden tulee olla ehdottomasti oikea. Sokkelin korkeus tulee olla joka paikassa vahintddn 500 mm
ja sokkelin vierusta tulee kallistaa vahintaan 1:20 ulospéin, ks. DET 11.

Ulkovaipan ilmatiiveysvaatimus on korkeampi voimakastuulisilla alueilla. Tuuli aiheuttaa suuren ulkopuo-
lisen ylipaineen, jolloin rakennus saattaa alipaineistua sisaltd. Tama valtetaan sisdkuoren saumojen, liit-
tymien seka lapivientien huolellisella tiivistdmiselld. Tuulensuojan ja eristeiden saumojen tiiveys seka nii-
den limitykset edellyttavat tavanomaista parempaa huolellisuutta.

8.2 Terve Talo

Terve talo -asioilla tarkoitetaan tdssé yhteydessa kaikkia kosteus- ja sisdilmastoasioita, joilla on vaiku-
tusta rakennuksen kayttajien terveyteen, oireiluun, viintyvyyteen ja tyn tuottavuuteen.

Terve Talo -kriteerit pitdd merellisissa olosuhteissa sisallaan vahintddn seuraavat kokonaisuudet:
- Kosteudenhallinta

- Puhtaudenhallinta

- Sisdilman laadunvarmistaminen ja tavoitteiden asettaminen

Nama kaikki edellda mainitut asiakokonaisuudet tulee késitella tarkasti projektikohtaisesti ja kaikille tehta-
ville tulee maritella tarkka sisaltod laajuus seka niiden vastuuhenkilét. Merelliset olosuhteet eivat sindllaan
aiheuta normaalista poikkeavaa menettelya lukuun ottamatta kuitenkin kohteessa noudatettavaa erityis-
huolellisuutta.

Melkinlaiturin ja Hernesaaren asemakaavat
A-Insindorit TUTKIMUSRAPORTTI



17

9 Aaneneristavyys ja laivamelu

Laivamelualueilla tulee arvioida rakennetyyppien aaneneristavyys laivamelua vastaan Rw + Cs huomioi-
malla laivamelun normispektri (Lahti 2011). Laivamelun pienitaajuisuudesta johtuen rakenteiden dane-
neristavyys on merkittéavasti alhaisempi (yleensé noin 5...6 dB) laivamelua vastaan kuin tieliikennemelua
vastaan Rw + Ci. Tasté johtuen vaativimmilla laivamelu alueilla kevyt rakenteisten ulkoseinérakenteiden
kayttd ei valttdmatta ole mahdollista. Myds ikkunoiden osalta voi olla tarpeen kayttdd isompaa kar-
misyvyytta déneneristavyyden parantamiseksi. Parvekeovien osalta kaksilehtisilla parvekeovilla saavu-
tetaan parempi daneneristavyys kuin yksilehtisilla. Mikali rakenteista ei ole saatavilla iimadaneneristyslu-
kuja laivamelua vastaan maaritettynd, voidaan ne arvioida tarkoituksenmukaisella parametrisella lasken-
tamallilla. Ulkovaippakokonaisuuden (ulkoseinat, ikkunat, parvekeovet) muodostama kokonaisééneneris-
tévyys voidaan laskea joko Ympéristboppaassa 108 esitetylld taulukkomenetelmélla tai oppaassa RIL
243-1-2007 esitetylla danitasoeromenetelmalla (Kyllidinen & Hongisto 2007, Ymparistdopas 108. 2003).
Nama johtavat pddsdantoisesti samaan lopputulokseen mutta jalkimmaistd kayttamalla on mahdollista
optimoida rakennusosien aaneneristavyydet useammalla erilaisella variaatiolla kustannustehokkaan lop-
putuloksen saavuttamiseksi (Kyllidinen 2005). Tasta syysta ulkovaipan &&neneristys on suositeltavam-
paa suunnitella danitasoeromenetelmélld. Laivamelun pienitaajuisuudesta johtuen mitoituksessa tulee
kayttaa pienempéa absorptioalaa (Lahti 2011).
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10 Kustannusten huomioiminen

Kaavoituksen kustannustehokkuus on merkittava tekija sekd kaupungin etté rakennuttajien kannalta. Ta-
man vuoksi huomio kaavasuunnittelussa on syyta kohdistaa asiakokonaisuuksiin jotka vaikuttavat mer-
kittavimmin kustannuksiin kaavan ja alueen suunnittelussa. Asemakaavalle voidaan asettaa laadullisia ja
toiminnallisia tavoitteita, jotka voivat vaikuttaa asemakaavamaarayksilla annettavaan laatutasoon. Taten
esimerkiksi pysékaintiratkaisun periaatteilla vaikutetaan merkittavasti kustannuksiin.

RAKLIn teettaméssa "Selvitys kaavamaaraysten kustannusvaikutuksista (2015)” tutkimuksessa selvitet-
tiin kaavamaaraysten ja vastaavien vaatimusten kustannusvaikutuksia maankayton suunnittelussa ja ra-
kentamisessa. Tutkimuksen tuloksena koottiin kustannuksiin eniten vaikuttavat maaraykset, jotka on tau-
lukoitu merkityksen mukaiseen jarjestykseen (merkittdvin ylimpana) alla. (RAKLI 2015)

Taulukko 1 Arvio kaavamaardysten ja vastaavien vaikuttavuudesta kustannuksiin (RAKLI 2015)

Maarays tai vastaava

Pyséakainti

Esteettomyys (ei kaavamaarays)

Yhteistilat

Kerrosten lukumé&éra, pakotettu kerrosten lukumaaré => pirstaleisuus, pienimuotoisuus

Rakennuksen massoittelu ja muoto, rungon sisdénvedot

Liiketilat

Maapera, perustamisolosuhteet

Kattomuoto, kattomaailma

Julkisivupinnat, erikoismateriaalit

Korttelitehokkuus, katuun kiinni rakentaminen

Energiaméaéaraykset

Asuntojen keskikokomaaraykset

Parvekemdaaraykset (sisdénveto, parvekelasitus)

Kuten taulukosta nahdéaén, kustannusvaikutuksiltaan merkittdvimmat kaavaméaaraykset ovat pysakainti
ja yhteistilat. Rakenteellisen pyséakdinnin hinta vaihtelee merkittéavasti ollen edullisinta maantasoon ra-
kennettuna ja kalleinta rakennuksen alle tai kallioluolaan toteutettuna. Erityisesti meren laheisyydessé
Melkinlaiturin ja Hernesaaren alueilla maan alaisen pysakdinnin toteuttamista voidaan pitaa kohtuutto-
man kalliina ratkaisuna ja onkin suositeltavaa toteuttaa pysakoéintialueet maantasopaikoituksena tai eril-
lisella pysakointitalolla.

Yhteistilamaarayksilla pyritdan lahtékohtaisesti parantamaan asukkaiden viihtyvyytta ja lisédméan yhtei-
sollisyytta. Lainsaadannossa ei edellyteta yhteistilojen rakentamista pois lukien vaestdnsuoja, kun asuin-
kerrostalo on suurempi kuin 1200 k-m2. RAKLIn selvityksen mukaan harrastus-, pesu- ja kuivaustilojen
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poisjattaminen pienentéd rakennuksen hankintahintaa noin 1,8%. (RAKLI 2015) Melkinlaiturin ja Herne-
saaren kaltaisten tulevaisuuden asuinalueiden tapauksessa yhteistilojen poisjattdmistd ei suositella,
vaikka ne hieman vahentaisivatkin myytavan tai vuokrattavan tilan maaraa.

RAKLIn tutkimuksen mukaan véahiten kustannuksiin vaikuttavat kaavamaaraykset, joita voidaan pitaa
Melkinlaiturin ja Hernesaaren alueiden kannalta tarkeimpana ovat energiaméaéaraykset. Energiaan liitty-
villa maarayksilla pyritddn muun muassa energian saastoon, ilmastonmuutoksen hillintdén ja paastdjen
vahentamiseen. Mikali energiamaaraysten tayttdminen ei ole kustannuksien kannalta merkittava tekija ja
ymparistdsertifikaattien voidaan olettaa nostavan rakennusten arvoa, on syyta miettia tulisiko sertifikaat-
tien vaatimustasoon pyrkid Melkinlaiturin ja Hernesaaren alueiden rakennuksissa. Esimerkkin&, aurinko-
paneelien asentamisen lisékustannuksen on arvioitu olevan paneelien hinta + 5 € / k-m=2.

Kustannusten ndkodkulmasta materiaali- ja rakenneratkaisuvalinnoilla voidaan hieman vaikuttaa lopullisiin
rakennuskustannuksiin. On kuitenkin huomioitava, etteivat seuraavassa esitellyt hintavertailut huomioi
materiaalin tai rakenteen elinkaarikustannuksia vaan ne perustuvat ainoastaan toteutuksesta syntyviin
kustannuksiin.

Julkisivumuurauksen lisdkustannus, kun julkisivu puhtaaksimuurataan =15 €/ m?
Ulkoseinan lisékustannus, kun kaytetdan 3-kerrosrappausta =115€/ m?
Hintaero =100 €/ mz
Seinarakenne: betoninen sisékuori + lAmmaoneriste + tiilimuuraus =320 €/ mz
Seinarakenne: massiivitiiliseina =350 €/ mz
Hintaero =30€/ m2
Tavanomainen lAmmadneriste: 150mm mineraalivilla =16 €/ m2
Polyuretaani [ammaoneriste: Kingspan =30€/ m2
Hintaero, kun mahdollinen julkisivumuurauksen vahentaminen huomi-  _ 20 €/ m2
oidaan -

Julkisivun lautaverhous (materiaali) + tarvittava kasittely =90€/ m2
Lehtikuusi julkisivumateriaalina =140 €/ mz
Hintaero =50€/ m2

Muina merenrantarakentamiseen huomioitavina kustannusasioina voidaan todeta, ettd meren péaalle ra-
kentamisen lisdkustannus on noin 1000 € / m2 alapohjan pinta-alalle ja pihaneli6lle. Melkinlaiturin ja Her-
nesaaren alueella maaperaolosuhteet tulee selvittda huolellisesti, koska niilla on suuri vaikutus oikean
paalutus- ja perustamisratkaisun valintaan seka paalujen kestdvyyteen. Jo pelkastaan meren laheisyys
nostaa suolarasitusta paalu- ja perustusrakenteille. TAman lisaksi alueella ja etenkin tayttdmailla on tut-
kittava myods mahdolliset pilaantuneet- ja muut maa-ainekset, jotka saattavat lisata korroosioriskia mm.
paalutukselle. Tallaisissa kohteissa usein ainut toimiva paalutyyppi on porapaalu, joka on kustannuksil-
taan jo itsessdan kalleimmasta paasta. Edelld mainituista seikoista johtuen korroosiovaraa joudutaan
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usein kasvattamaan hyvinkin paljon, jolloin paalutuksen kustannus edelleen kasvaa esimerkiksi pak-
sumpiseinéisten paalujen ja mahdollisesti suuremman paalumaaran seurauksena.

Julkisivun kannalta merenrannalle rakentamisen lisakustannus tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna
on noin 100 €/ mz2julkisivun pinta-alalle, kun huomioidaan suojautuminen vedeltd, merisuolalta ja tuulelta.
Rakennuksen tydnaikaisen huputtamisen kustannus on karkeasti 50 € / brmz2. Liséksi logistiikan haasteet
voivat nostaa Melkinlaiturin ja Hernesaaren alueiden tydmaakustannuksia, silld yhteydet alueelle ovat
ruuhkaisia ja tydmaa-alueet ahtaita erityisesti muiden alueiden valmistuttua. Nama arviot eivat kuitenkaan
sisdlld rakennuttamista, suunnittelua, tyémaakuluja ja urakoitsijan katetta. Jos edella mainitut halutaan
huomioida, tulee kustannukset kertoa kertoimella ~1,3.

Elinkaarikustannuksen tarkastelu on erittain tarkedd. Pelkka toteutuskustannusten vertailu on lyhytkat-
seista ja haitallista kestdvan kehityksen kannalta, koska kustannuksia siirretdén asukkaille ja kayttéjille.
Huoltovalit tihentyvat ja niista tulee usein raskaita, jolloin kokonaiskulut kasvavat helposti todella suuriksi.

Elinkaarikustannus rakennuksen rungolle ei kasva merkittavasti merellisten olosuhteiden vaikutuksesta,
mutta haastavat olosuhteet voivat kasvattaa rakentamiskustannuksia. Olosuhteiden vaikutuksia rakenta-
miselle k&siteltiin kappaleessa 3.2. Julkisivumateriaaleista tiilen, lautaverhouksen, rappauksen seka me-
tallilevyverhouksen keskiméaaraiset tekniset kayttoiat lynenevéat 10-20 vuotta kun ne altistuvat haastaville
olosuhteille. Téma tarkoittaa, etté julkisivut joudutaan normaaleista huoltotoimista huolimatta todennakai-
sesti uusimaan vahintaan kertaalleen rakennuksen kéayttdian aikana.
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11 Johtaminen ja valvonta

Paraskaan detalji ei kata kaikkia vastaavan tapaisia kohtia, eikd poista ohjeistuksen ja valvonnan tar-
vetta. Siksi valvojien resurssit varsinkin merellisisséd olosuhteissa rakennettaessa on erityisen tarkeit&
lopputuloksen kannalta. Tallaisissa kohteissa valvojan/valvojien tulee olla koko ajan tydmaalla ja projektin
tavoitettavissa. Mikali valvojalla on muita kohteita, ehtii h&nen poissa ollessaan tapahtua helposti paljon-
kin asioita, joka vaikuttaa vaistamatta niin valvonnan laatuun ja tarkkuuteen kuin lopputulokseen.

Tallaisten poikkeuksellisen vaativien kohteiden valvojien referenssit ja ammattitaito on syyta tarkistaa jo
ennakkoon ja se onko valvoja tietoinen kohteen erityispiirteistd ja kohdista, johon h&nen tulee kiinnittaa
erityisesti huomiota.

Esimerkiksi yksi tarke& valvontakohde on julkisivun muuratun tiilijulkisivun ilmaraon toteutumisen val-
vonta, ettd rako sailyy suunnitellun suuruisena eika sinne jaa mitaan ylimaaraista rakennusmateriaalia.
Tassa yhteydessa myds lAmmadneristeen ja tuulensuojan valinta tulee valvoa, etté tuotteet ovat hyvak-
syttyja ja suunnitelmien mukaisia ja ettei esimerkiksi paloturvallisuutta vaaranneta vaarilla materiaaliva-
linnailla.

Detaljit ovat yksi keskeisin valvojan valvontakohde, koska niilla on erittdin suuri merkitys lopputulokseen
varsinkin tdman tyyppisissa kohteissa.

Myds tyoturvallisuuden valvonta on yksi vastuullisimmista valvojan tehtavista.

Johtamisessa ja valvonnassa on tarkead, etta kaikki kohteen tarvittavat ja vastuulliset henkil6t on valittu
ja heidan tehtavat ovat tiedossa. Merellisissé olosuhteissa toimittaessa mm. kosteudenhallintakoordi-
naattorin nimedminen ensiarvoisen térkeaa.

Materiaalien laatua tulee valvoa tarkasti materiaalitoimittajien dokumenttien muodossa mutta laadunval-
vontakokeita on syyta vaativissa kohteissa tehdda myos tydémaalla. Téllaisia kokeita voidaan tehda esi-
merkiksi seuraavista materiaaleista:

o betonit
0 muurauslaastit
0 rappauslaastit
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12 Huolto ja huoltovalit

Muuratun julkisivun perusteellinen tarkastus on syyta tehda 10 vuoden véalein ja saumarakenteet tulee
tarkastaa vahintdéan 5 vuoden valien. Tiiliverhouksen kayttdika haastavissa olosuhteissa on tyypillisesti
50 vuotta ja saumakorjauksen vali 25 vuotta. (RT 18-10922 2008)

Puhtaaksimuurattu tiilijulkisivu on tyypillisesti helppohoitoinen ja sen tyypillisimmaéat huoltotoimenpiteet
ovat seuraavat:

o0 Julkisivun puhdistus suolahdrmeesté tai ymparistonolosuhteiden aiheuttamasta liasta
0 Liikunta- ja muiden saumojen kunnossapito
0 Julkisivun yksityiskohtien kunnossapito

= Pellitykset, sadevesijarjestelmét, valaisimien ja lipputankojen yms. liitoskohdat

Weberin SerpoVent Premium jarjestelmén (levyrappaus), seka UniTop kolmikerrorappauksen rappaus-
laastien huoltovali on 20-60 vuotta. Yleisesti rappausten tekninen kayttoika vaikeassa rasitusluokassa on
noin 30 vuotta, tarkastusvali 5 vuotta, ja huoltomaalaus suoritetaan 10-20 vuoden vélein. (RT 18-10922
2008)

Lauta ja puuverhouksissa on huomioitava tyypillisesti niiden lyhyt huoltovdli ja siksi ne on hyva sijoittaa
sellaisiin paikkoihin, etté niiden huoltoty6t on helppo suorittaa. Téllaisia paikkoja ovat mm. parvekkeiden
taustaseinat ja alakatot verhoukset yleensa, jotka voidaan huoltaa suoraan maasta tai turvalliselta tasolta
kasin.

Lautaverhouksen keskimaarainen tekninen kaytt6ik& haastavissa olosuhteissa on 30 vuotta. Siihen vai-
kuttavat verhouksen paksuus, pintakasittelyn materiaali, vari ja varin tummuus seka liittyvat rakenteet.
Julkisivun puurakenteiden tyypillinen huoltovéli on 5-20 vuotta. (RT 18-10922 2008). Vaikka julkisivukayt-
t6On soveltuvia puutuotteita 10ytyy monipuolisesti, suositellaan niitd kaytettavaksi ainoastaan normaalin
sééarasituksen olosuhteissa.

Accoya®-puu kestda hyvin sddnrasituksia, on mittapitava ja silla on luonnollinen UV- suojaus. Sen kéayt-
tokulut ovat lisaksi erittéin vahaiset ja kayttoidksi luvataan jopa 50 vuotta.

Rappauspinnan kunnon tarkastelua on hyva suorittaa, kun ymparistéssa tapahtuu muutoksia, rakenteita
uusitaan, tai kun vuodenaika vaihtuu talvesta kevaaseen. Sadeveden lisdksi sulaneen lumen aiheuttamat
vedenvalumat aiheuttavat rappauspinnalle valumajélkié ja voivat luoda pohjan erilaisille kasvustoille ku-
ten levalle. Vedenohjauksen kannalta kriittisimpia kohtia ovat raystéat, ikkunapellitykset, sytksytorvet,
vesikatto, seka liitosdetaljit.

Mekaanisesti vaurioitunut rappauspinta tulee korjata mahdollisimman nopeasti vaurion laajenemisen es-
tdmiseksi. Likaantunut rappauspinta voidaan pesté tai pinnoittaa uudelleen kayttamalla silikonihartsipoh-
jaista maalia tai pinnoitetta. Pesu voidaan suorittaa painepesulla tai varovasti harjaamalla. Tuotetoimitta-
jan ohjeita on kuitenkin aina noudatettava. Levéan ja kasvustojen poistoa voidaan tehostaa esim. hypoklo-
riittia siséltavalla homeenpoistoaineella.
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13 BREEAM- ja LEED-ymparistosertifikaatit

BREEAM- ja LEED-jarjestelmét ovat nykyddn maailman suosituimpia ymparistosertifikaatteja. Kaytdossa
on muitakin jarjestelmid, kuten Energy Star Australiassa ja Miljébyggnad Ruotsissa.

BREEAM- ja LEED-jarjestelmilla voidaan arvioida erityyppisié projekteja. Liséksi eri jarjestelmia kayte-
tdan eri rakennustyyppeja varten. Molemmissa jarjestelmissa arvioidaan projektin ympéristévaikutuksia
eri kategorioiden avulla. BREEAM- ja LEED-kategoriat on nimetty eri tavoin, mutta ne kattavat saman-
kaltaiset alueet: maankaytt6, energiankayttd, vedenkayttd, materiaalivalinnat, sisatilat, kuljetukset, inno-
vaatioaste ja jatteet.

Jarjestelmien arviointiasteikot ja laskentatavat vaihtelevat. BREEAM sisaltaa viisi arviointitasoa, ja LEED
sisdltda nelja tasoa. Molemmat jarjestelmét edellyttavat, ettéa rakennus tayttaa vahimmaisvaatimukset,
jotta se voidaan sertifioida.

Seuraavassa on esitelty joitakin BREEAM vaatimuksia, jotka vaikuttavat sertifiointiin merkittavasti juuri
Melkinlaiturin ja Hernesaaren Kaltaisilla alueilla. Sulkuihin on merkitty kysymyksen tunnus, johon vaati-
mus liittyy.

Hankekehitys

¢ Maanhankinnan vaatimukset sijainnille ja tonteille
0 Julkinen liikenne (Tra 01)
o0 Tontin ekologia (LE 01 ja LE 02)
0 Tulvariski (Pol 03)
o Energiantuontantopotentiaali uusiutuvilla energialéhteilla (Ene 04)

Hankesuunnittelu

Vaatimus rakennuksen jalanjaljestéa (LE 06)
0 Taydet pisteet edellyttévat, ettéd rakennuksen kokonaisalan suhde alapohjan alaan on =
4:1
Paivanvalolaskelmat (Hea 01)
Akustiikkasuunnittelijan kdyttdminen (Hea 05b)
Selvitys mahdollisuudesta kayttda matala- tai nollahiiliteknologioita energian lahteend (Ene 04)

Suunnittelun ohjaus

e Elinkaarikustannuslaskelman tekeminen 40-60 vuoden ajalle kayttdonotosta (Man 05)
e Suunnittelussa huomioidaan vaatimukset kattavasta ja esteettdomasta suunnittelusta (Man 04b)
o0 Parkkipaikat, sisddnkaynnit, portaat ja hissit
e Turvallisten kulkureittien suunnittelu (Hea 06)
o Jalankulku- ja pyorateiden riittava leveys ja suora kulku paasisdankaynneille, ulkopuoli-
sille jalankulku- ja pyorateille seka julkisen liikenteen pysakeille
e Vaihtoehtoisten liikenndintitapojen tukeminen (Tra 03b)
0 Kohteessa oltava riittévasti pyorapaikkoja, sahkdautojen latauspaikkoja tai yhteiskaytto-
autopaikkoja
e Pintavesien valumien vaatimukset (Pol 03)
0 Valumavesien huippunopeus kohteesta vesist6ihin ja valumavesien tilavuus ei saa olla
suurempi kuin ennen rakentamista
e Tulvariskinarviointiraportti
0 Osoitetaan etté tulvariskit on huomioitu ja toimenpiteet tehty riskin pienentémiseksi
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Rakennuttaminen

Varmistetaan, etta tydmaa tayttad vaatimukset turvallisuuteen, ymparistoon ja naapuristoon liit-

tyen (Man 02)

Tybmaalta edellytetdan energiankulutuksen, kuljetusten ja vedenkulutusten seurantaa (Man 03)
0 Vastuuhenkil6t nimettévé

Tybmaalta edellytetdan jatehuoltosuunnitelmaa seka jatteiden lajittelua ja kierratysta (Wst 01)

Akustiikan vaatimusten tayttyminen osoitetaan ennen luovutusta tehtavin mittauksin (Hea 05b)

Takuuaika

Teknisten jarjestelmien ja laitteiden kaytosté jarjestetaan kayttajakoulutus (Man 01)
Kayttajille jarjestetdaan lahitukea 4 viikkoa ja etatukea 12 kk luovutuksen jalkeen (Man 01)
Jarjestetaan talotekniikan kausittaiset testaukset 12 kk ajanjaksolla (Man 01)

o Esim. kesédhelteilld, talvipakkasilla ja vélikausilla
Teetetaan kayttbonoton jalkeinen arviointi vuoden paastéa kohteen kayttdonotosta. Tarkoituksena
on oppia jo tehdysté ja huomioida jatkossa hyvat ja mahdolliset huonot suunnitteluratkaisut (Man
04b)

(Salomaa 2014)

Tahan saakka jarjestelmien kaytté on Suomessa rajoittunut 1&hinna toimisto- ja julkiseen rakentamiseen
yksittdisid asuntokohteita lukuun ottamatta. Jatkossa ympaéristosertifikaatit saattavat yleistya myos asuin-
rakentamisen piirissa ja varsinkin erikoiskohteissa kuten Melkinlaiturin ja Hernesaaren alueet niilla saat-
taisi olla asukkaille arvoa nostava merkitys.

A-Insindorit
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14 Tutkimustulokset

14.1 Toimivat ja pitkaikaiset rakennusmateriaalit

Tiili ja rapattu tiilimuuraus ovat hyvin toimivia ja pitkaaikaisia rakennusmateriaaleja myés vaativissa me-
rellisissé olosuhteissa, kun materiaalit valitaan oikein ja kaikki yksityiskohdat suunnitellaan tarkasti sek&a
toteutetaan niiden mukaisesti.

14.2 Suositellut rakenneratkaisut

Merellisiin olosuhteisiin suositellut tyypillisimmaét rakennetyypit ja -ratkaisut seka tyypillisimmaét detaljit on
esitetty liitteissa 1 ja 2. Rakennetyypeissa ja deltajeissa erityistd huomiota edellyttavat kohdat on koros-
tettu punaisella vérilla.

14.3 Kustannusvaikutukset verrattuna ns. normaalirakentamiseen

Rakentaminen on vain vahan kallimpaa merellisissa olosuhteissa johtuen mm. suojauksen vaativuu-
desta, tuulisuudesta ja niiden aiheuttamasta tytajan pitenemisestd. Materiaalivaatimukset ja ratkaisut
ovat kuitenkin normaaliin kantakaupungin rakentamiseen verrattuna hyvin yhtenevét, mikali samasta laa-
tutasosta pidetdan kiinni. Paaroolissa molemmissa ovat yksityiskohtainen suunnittelu, oikeiden ja laaduk-
kaiden rakennusmateriaalien valinta sek& huolellinen tytnlaatu, joka tulee valmistaa aukottomalla val-
vonnalla.
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15 Johtop&aatokset ja ohjeet tulevaa rakentamista varten

Tassa merellisten olosuhteiden vaikutukset tutkimuksessa ei tullut esille erityisen poikkeavia asioita mita
pitaisi huomioida alueen kaavoituksessa. Naihin vaativiin olosuhteisiin |6ytyy normeista, ohjeista ja erilai-
sista lahdemateriaaleista seka eri valmistajilta riittavasti tietoa, etta rakenteet ja ratkaisut saadaan toteu-
tettua toimivina ja kestavina.

Erityisen tarkeda on suunnitella kohteet kattavasti ennen rakennustytn aloitusta seké varmistaa tydmaan
toteutuksen ja suunnittelijoiden valisen aukottoman tiedonvaihdon. Kohteeseen osallistujilla tulee olla tie-
toa ja osaamista ndisté vaativista olosuhteista. Myds valvonta pitéé olla kattavaa ja aukotonta ja kaikki
tarkastukset ja materiaalit dokumentoidaan tarkasti.
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