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Festsetzungen nach § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Urbanes Gebiet
(§ 6 a BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. -V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf}

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Abstandsflachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Abstandsflachenmal} 0,2 H

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: siehe Planteil

- & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

@ Zweckbestimmung: Abwasser

@ Zweckbestimmung: Warme-, Kalte- und Stromversorgung

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

A Zweckbestimmung: StraRenbdschung

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald  (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6, § 191 und § 201 BauGB)

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

$ 0000, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
9 9 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 BauGB)
[e)e)e)eXe)

Teilflachen der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 BauGB)

[ -2]

Sonstige Festsetzungen

]
L

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Ga Garagen
TGa Tiefgaragen

Hoéhenlage bei Festsetzungen: Unterkante der Uberbauung
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

@ UK Uberbauung
mind. 5,0 m d. GOK

— = Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

—r— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Dichtungskapsel (siehe textliche Kennzeichnung zu Altlasten)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 793
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 793 a

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

PO

s Fassaden, an denen MalRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm
zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
Baugebiet Anzahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Grundfidchenzahl Geschossflachenzahl
Baumassenzahl

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BEHORDENBETEILIGUNG BESCHLUSS DER OFFENTL. AUSLEGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG RECHTSGRUNDLAGEN
Der Ausschuss fiir Planung und Grundstiicke der Stadt Bochum Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden Der Ausschuss fir Planung und Grundstiicke der Stadt Bochum Der Planentwurf in der Fassung VOM ...........oo.o. vooovvveee. lag Der geanderte / erganzte Planentwurf in der Fassung vom Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
hat in der 6ffentlichen Sitzung am ...........c.ccceevies den BauGB ist in der Zeit vom .......cooovveeeeeenn. DIS e geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............cccccooeee. _hat in Fjer offentlichen Sitzung am ............ R die gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............cccocouue..... bis | e lag gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. durchgefiihrt worden. um Stellungnahme zu dem Planentwurf in der Fassung vom offentliche Auslegung des Planentwurfes in der Fassungvom | =~ einschlieRlich dffentlich aus. | oo, L einschlieBlich erneut
Der Aufstellungsbeschluss istam ..............c........... ortsublich | gebeten. beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ...............c.......... offentlich aus. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
bekannt gemacht worden. ortsiiblich bekannt gemacht. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am

.......................... ortsuiblich bekannt gemacht. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bochum, den .......................... Bochum, den .......ccccovveeeenn. Bochum, den ...........cccoceveneee. Bochum, den .......ccccooveeeenn.

Der Oberbiirgermeister
LA

Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister

Der Oberbiirgermeister
LA

Bochum, den .........ccovvvveerennnn.

Der Oberbiirgermeister
LA

Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1557).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)
LA vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193).

-------------------------------------------- Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Bochum hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der

offentlichen Sitzung am ............cc.ccoe. diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Bochum, den ..........cccvvunrnnnne.

Oberblrgermeister

Schriftfiihrer

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemalt § 10 Abs. 3
BauGBam .......cccccceernene ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

Bochum, den ...........ccvvueeennn.

Der Oberbiirgermeister
LA,

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut (Inhalt) der Satzung mit
dem Ratsbeschluss vom ...........cccccovcienenne. Ubereinstimmt und
dass nach § 2 Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren
worden ist. Der Bebauungsplan ist ordnungsgemaf zustande
gekommen und wird hiermit ausgefertigt.

Bochum, den ..........ccceeeevennn.

Der Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Bochum, den ..........cccovueeenne.

Der Oberburgermeister
LA

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes

Bochum, den .........ccouvvverennn.

Der Oberbirgermeister
LV. I LA

Stadtbaurat

Leiter des Amtes fiir
Stadtplanung und Wohnen

666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April
2019 (GV. NRW. S. 202).

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig. Der Katasterbestand der Planunterlage ist vom

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.
Januar 2018 (GV. NRW. S. 90).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. Ausgabe 2018 Nr. 19 vom 03.08.2018 S.
411 - 458).

Abkirzungen:

BGBI. - Bundesgesetzblatt

Offentl.best. Verm.-Ing. GV.NRW -  Gesetz- und Verordnungsblatt

Nordrhein-Westfalen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-11 BauNVO

1.1 Sondergebiet ,,Biiro- und Verwaltungsgebaude / Hotel“ (Teilbereich SO 3)

gem. § 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,Biro- und Verwaltungsgebaude / Hotel dient vorrangig der Unterbringung von Biiro-
und Verwaltungsgebauden sowie von Betrieben des Beherbergungsgewerbes (Hotels).

Zulassig sind

- Buro- und Verwaltungsgebdude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels),

- Schank- und Speisewirtschaften (Restaurants) sowie

- Gebaude und Raume fur freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- nicht stérende Gewerbebetriebe sowie

- Wohnungen fir Bereitschafts- und Aufsichtspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 Urbanes Gebiet (MU)

gem. § 6 a BauNVvO

Das Urbane Gebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe sowie

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen.

Nicht zulassig sind

- sonstige Einzelhandelsbetriebe,
- Vergnugungsstatten sowie

- Tankstellen.

1.3 Allgemeines Wohngebiet (WA 4)

gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

Das Allgemeine Wohngebiet WA 4 dient der Errichtung von Wohngebauden fir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf.

Zulassig sind
- Wohngebaude fur Studierende und ihnen vergleichbare Personengruppen (z.B. Auszubildende) sowie
- Wohnfolgeeinrichtungen fiir studentisches Wohnen,(z.B. gastronomische und sportliche Einrichtungen).

Nicht zul&ssig sind

- Einzelhandelsbetriebe einschliellich die der Versorgung des Gebiets dienender Laden,

- nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen.

. MaR der baulichen Nutzung

Im Teilbereich WA 4 des Allgemeinen Wohngebietes sowie im Urbanen Gebiet MU darf die festgesetzte
Grundflachenzahl durch die Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.

. Bauweise

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind Gebaude beliebiger Lange zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO).

. Flachen fiir Stellplatze und Garagen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

In dem Sondergebiet SO 3, dem Urbanen Gebiet MU und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind
oberirdische Stellplatze und Garagen ausschlielich in den zeichnerisch hierflr festgesetzten Flachen und
innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufelder zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO).

. Tiefe der Abstandsflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB

Aus stadtebaulichen Griinden wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 an den mit 0,2 H gekennzeichneten
Baugrenzen eine von der Landesbauordnung (BauO NRW) abweichende Abstandsflachentiefe
festgesetzt. Das gemal § 6 Abs. 5 BauO NRW festgelegte Abstandsflachenmal 0,4 H wird gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2a BauGB auf ein Abstandsflachenmal 0,2 H reduziert.

. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den Baugebieten WA 4, MU und SO 3 sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten, aufgrund der
Larmbelastung des Nordhausen-Rings und der Universitatsstrale sowie des Schienenverkehrslarms der
Stadtbahnlinie U 35 fur die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass sie eine
Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung foldender Innenraumpegel durch Verkehrslarm
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen") fihrt:

Raumart Mittelungspegel
Schlafraume nachts
1.1 | inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus und Kurgebieten
1.2 | inallen Gbrigen Gebieten 35 dB(A)
Wohnraume tagsuber
2.1 | inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus und Kurgebieten
2.2 | inallen tbrigen Gebieten 40 dB(A)
Kommunikations- und Arbeitsraume tagsuber
3.1 | Unterrichtsrdaume, ruhebedirftige Einzelbiros, 40 dB(A)
wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen
3.2 | Buros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 | Groflraumbdlros, Gaststatten, Schalterraume, 50 dB(A)
Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden
kdénnen, sind schallschiitzende Auflenbauteile, wie z.B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit
integrierter schallgeddmmter Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuRentlren, Dachflachen,
Wande etc. entsprechend der VDI Richtlinie 2710 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach landesrechtlichen Vorschriften
vorgeschriebenen schallschutztechnischen Nachweisflhrung zu berlcksichtigen. MalRgebend ist die
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt
der Errichtung der baulichen Anlage glltigen Fassung.

Hinweis: Schallschutzbescheinigung nach VDI 2719

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
Genehmigung freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlage vom Sachverstandigen eine
Bescheinigung Uber die Einhaltung der Mittelungspegel nach der Tabelle der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

. Flachen mit Pflanzbindungen und zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

a) Je angefangene 8 oberirdische Stellplatze ist ein grof3kroniger, vorrangig heimischer Laubbaum in der

Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 20 cm zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig zu ersetzen. (Hinweise auf geeignete Arten gibt die
nachstehende Gehdlzauswahlliste, die der Orientierung dient und nicht abschlieRend ist.)

b) In der im Teilbereich SO 3 festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen entlang der Universitatsstrale ist alle 10 - 15 m ein groRkroniger, vorrangig heimischer
Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 20 cm zu
pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzten. Im Ubrigen sind die offenen
Bodenflachen dauerhaft mindestens als Grasfluren anzulegen. (Hinweise auf geeignete Arten gibt die
nachstehende Gehdlzauswahlliste, die der Orientierung dient und nicht abschliefsend ist).

In Abstimmung mit der Stadt Bochum sind im Teilbereich SO 1 innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen notwendige Grundstiickszu- und -ausfahrten zulassig.

Gehdlzauswahlliste:

Baume:

- Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus in Sorten (Bergahorn)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Gehdlze fir Schnitthecken:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Cornus Mas (Cornelkirsche)

. Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW

In dem Sondergebiet SO 3 ,Buro- und Verwaltungsgebaude / Hotel“, in dem Urbanen Gebiet MU sowie in
dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind ausschliel3lich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
maximalen Dachneigung von 12° zulassig.

oder einheitliche Ausfuhrungsrichtlinien gibt, bieten das fur die Ausfihrung von Gasflachendrainagen
entwickelte, "Handbuch Methangas” der Stadt Dortmund und das "Handbuch zur bautechnischen
Beherrschung von Methanaustritten mittels Geotextilien” der "TFH Georg Agricola” in Bochum technische
Lésungen an.

Hinsichtlich der Ausgasungs- und Standsicherheitssituation der Schachte sowie bezliglich des fiir die
Schachte verantwortlichen Bergwerkeigentiimers, mit dem die baulichen MaRnahmen abzustimmen sind,
sollte in jedem Fall mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fiir Bergbau und Energie, Goebenstralte
25 in 44135 Dortmund, Kontakt aufgenommen werden.

c) Im Plangebiet befindet sich ein ehemaliger Luftschutzstollen.

2. Altlasten

a) Die im Bereich des Steinbruches befindliche Dichtungskapsel (durch  geosynthetische
Tondichtungsbahnen gesicherte Auffillung) darf durch BaumaRnahmen (wie Bohrungen, Griindungen
etc.) nicht durchoértert oder zerstort werden.

b) Samtliche Erdarbeiten missen aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgutachter der
Fachrichtungen Bodenschutz und/oder Altlastenerkundung bzw. -sanierung Uberwacht und begutachtet
werden. Der Fachgutachter ist mit der Baubeginnanzeige zu benennen.

c) Auf den Flachen des ,Allgemeinen Wohngebietes* ist in nicht iberbauten und nicht versiegelten Bereichen
noch eine durchwurzelbare Bodenschicht (Rekultivierungsschicht) zur Herstellung der neuen
Gelandeoberflache in einer Schichtstarke von 80 cm und auf den anderen Grinflaichen und ,Privaten
Grinflachen® in der Schichtstéarke von 60 cm vorzunehmen. Diese Bdden missen gemal § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV, Anhang 2, Tab. 4.1 und 4.2) einhalten. Zusatzlich wird festgelegt, dass
fur Parameter, die in den o.g. Tabellen der BBodSchV nicht aufgefiihrt sind (Arsen, Thallium,
Kohlenwasserstoffe, EOX, BTEX, LHKW), die Zuordnungswerte Z0 Feststoff der LAGA TR Boden, Tabelle
11.11.2.2 (2004) als fachliche Orientierungshilfe flr die Beurteilung des Schadstoffpotenzials der fir die
Rekultivierungsschicht vorgesehenen Bdden gelten.

d) Ist im Zusammenhang mit der Bautatigkeit flr die Herstellung eines tragfahigen Untergrundes eine
Gelandeanpassung (Bodenauf-/Bodenabtrag) erforderlich, so ist fur diese Mallnahme bei der Unteren
Bodenschutzbehérde grundsatzlich eine Zustimmung einzuholen. Hierfir ist der Unteren
Bodenschutzbehérde ein Bodenmanagementkonzept vorzulegen, in dem beschrieben ist, wie mit dem
Bodenabtrag/-auftrag umgegangen werden soll. Das Bodenmanagementkonzept ist von einem
Fachgutachter der Fachrichtung Bodenschutz/Altlasten aufzustellen und muss z.B. Angaben tUber Menge
des Materialabtrages/-auftrages, Darstellungen der Abtrags-/Auftragsflachen, der Qualitédt/Gite des
Auftragsmaterials, der baubegleitenden Kontrollen sowie einen Bauablaufplan, ein Gelandemodell o.a.,
Lageplan/Schnitte etc. enthalten. Einzelheiten (ber die Inhalte des Bodenmanagementkonzeptes sind
rechtzeitig vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

e) Externes Bodenmaterial, welches in baulichen Anlagen (z.B. als Tragschicht) im Rahmen des
Bodenmanagements verwendet werden soll und nicht der Herstellung natirlicher Bodenfunktionen dient,
muss mindestens die Zuordnungswerte Z1 der LAGA TR Boden, Tabelle 11.1.2.4 (2004) im Feststoff und
die Zuordnungswerte Z1.1 Tabelle 11.1.2.5 (2004) im Eluat einhalten.

f) Samtliche Bodenlieferungen sind vorab bei der Unteren Bodenschutzbehdrde anzuzeigen und dirfen erst
nach behdérdlicher schriftlicher Freigabe auf das Gelande geliefert und eingebaut werden.

g) Nach Abschluss der MaBnahme ist der Unteren Bodenschutzbehdrde ein Abschlussbericht vorzulegen,
aufgestellt durch den baubegleitenden Fachgutachter, in dem die Ergebnisse der gesamten
Bauuberwachung (incl. chemischer Laborberichte) der Erdarbeiten, Materiallieferungen und Bodeneinbau
dokumentiert und die Einhaltung der Vorgaben bestatigt werden. Der AbschluRbericht ist spatestens vor
der Fertigstellung des Bauvorhabens bei der Unteren Bodenschutzbehérde im Umwelt- und
Griunflachenamtes einzureichen.

HINWEISE

1. Kampfmittel
Das Plangebiet liegt im Bombenabwurfgebiet. Wird nachfolgend fir ein Bauvorhaben ein Bauantrag
gestellt, ist die Beantragung einer Luftbildauswertung beim Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst
zwingend erforderlich. Im Rahmen des Antragsverfahrens wird das Ordnungsamt automatisch beteiligt
und die Luftbildauswertung einholen.
Sollte das Ergebnis ggf. Entmunitionierungsmallnahmen vorsehen, sind diese vor Beginn der
BaumafRnahme durchfiihren zu lassen.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und / oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3. Bodenschutz
Werden im Rahmen der Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten, z.B. hinsichtlich Geruch, Farbe, Konsistenz,
Zusammensetzung angetroffen, so ist unverziglich das Umwelt- und Grinflachenamt - Untere
Bodenschutzbehdérde - dber die Telefonnummer 0234 / 910-1112 zu informieren, damit ggf.
weiterfuhrende MalRnahmen hinsichtlich umwelttechnischer Belange abgestimmt und ausgefihrt werden
kdénnen.
Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen.
Hinweise zur Entsorgung erhalten Sie beim Umweltservice Bochum unter der Telefonnummer 0234 /
33360.
Beim Einbau von extern angelieferten Bodenmassen, z.B. fiir Rahmengriin, Garten etc., sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Dies ist durch
entsprechende chemische Analytik zu belegen.
Gemall § 2 des Landesbodenschutzgesetzes besteht die Mitteilungspflicht, Bodenauffalligkeiten
unverziglich der Unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Werden Bodenauffalligkeiten nicht gemeldet,
handelt es sich dabei nach dem Landesbodenschutzgesetz um eine Ordnungswidrigkeit, die einen
BuRgeldbescheid zur Folge haben kann.

4. StraBenbegriinung
Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen der ErschlieBungsstraften sind in Abstimmung mit dem
Umwelt- und Griinflachenamt Strallenbaume zu pflanzen.

5. Beleuchtungs- und Werbungsanlagen
Der StralBenverkehr darf durch Beleuchtungsanlagen nicht beeintrachtigt oder einer Blendwirkung
ausgesetzt werden. Werbungsanlagen mit Wirkung auf die L 705 / Autobahn werden nicht zugelassen.

6. Grundwasser
Aufgrund der Verflllung des ehemaligen Steinbruchs kann eine Grundwasserbenutzung in den
Baugebieten WA 4, MU und SO 3 einschlieRlich der zwischen diesen liegenden Verkehrsflachen nicht
gestattet werden.

7. Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften
Die in diesem Bebauungsplan als Festsetzungen verwendeten DIN-Normen und sonstigen
aullerstaatlichen Regelwerke kénnen beim Amt fir Stadtplanung und Wohnen im Technischen Rathaus,
Hans-Bdckler-Stralie 19, Zimmer 1.0.210 (Planauslage) wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Planverfasser:

# 1 Planquadrat Dortmund

Blro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstralie 3444139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0

KENNZEICHNUNGEN

1. Bergbau

a) Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist sowohl im tiefen Bereich als auch oberflachennah der

Bergbau umgegangen. Es muss damit gerechnet werden, dass bei der Errichtung von
Ingenieur-Konstruktionen bauliche Sicherungsmaflinahmen ergriffen werden missen.

b) Das Plangebiet liegt grundsatzlich in der Zone 0 der Karte der potentiellen Grubengasaustrittsbereiche im

Stadtgebiet Bochum (Hollimann, November 2000; berarbeitet im April 2005). Gemal dem Gutachten
.,Potentielle Gefahrdungsbereiche aus Methanzustromungen im Stadtgebiet Bochum” sind in der Zone 0
nach dem bisherigen Kenntnisstand kritische, aus dem Steinkohlengebirge stammende
Methanzustrdmungen nicht zu erwarten. Es ist jedoch zu bertcksichtigen, dass im Bereich des
Plangebietes mehrere ehemalige Bergbauschachte vorhanden sind. Grundsatzlich muss im Bereich der
Tagesoffnungen aller verlassenen Schachte des Steinkohlenbergbaus mit Methan(CH4)-Zustromungen
gerechnet werden. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung flir Bergbau und Energie,
werden aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustromungen bei Neubauvorhaben und bei
Tiefbaumallnahmen VorsorgemalRnahmen erforderlich, die durch einen Sachverstandigen zu konzipieren
sind. Da es zur bautechnischen Beherrschung von Methanaustritten bislang keine technischen Normen

N STADT
— BOCHUM

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stadtebau und Mobilitat

Bebauungsplan Nr. 793 a

- Universitatsstralde / Nordhausen-Ring -

Blatt: 1/1

Mafstab im Original: 1:500 Blattformat: 1189 x 841 mm
Planstand: Vorentwurf

Fassung des Bebauungsplanes: 22.05.2020
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