DELARSRAPPORT — FJARDE KVARTALET 2020

Stark avslutning pa
handelserikt ar

Kvartalet i korthet (oktober - december 2020)

Hyresintakter pa 3 310 Tkr (2 891 Tkr).

Driftnetto uppgick till 2 582 Tkr (1 735 Tkr) vilket ger en driftmarginal
pa 78 procent.

Kassaflodet var positivt + 73 153 Tkr, till féljd av ytterligare
obligationslan samt avyttring av vardfastighet i Upplands Vasby.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt dr 11 ar (8
ar). Kontrakt tecknade under fjarde kvartalet har langre |6ptid.

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgar till 63 975 kvm BTA
(32000 kvm BTA), en 6kning med 10 procent under kvartalet.

Landbank pa 1 820 621 kvm (833 563 kvm) i pagaende markfoéradling.

Q4

Vasentliga hindelser under kyvartalet

Markanvisningstavlingen som Norrtalje kommun hallit avseende
forskola i Vigelsjo vanns av Sehlhall tillsammans med Jensen
Education. Byggstart bedoms ske under 2021.

Antagen detaljplan i Eskilstuna for 10 000 kvm vardboende, bostader,
kontor och centrumverksamhet.

Forsaljning av vardboende och forskola under produktion i Upplands
Vasby. Slutlikvid erhalls nar inflyttning skett.

Utgivande av obligationslan om 75 Mkr inom befintlig ram. Intresset
hos langivare var stort och emissionen Gvertecknades.

Rekrytering av Erik Bragg som ansvarig for kompetensomrade
Skolfastigheter. Erik kommer ndarmast fran rollen som
affarsutvecklingschef for affarsomradet Skolor pa Skanska.

Arets tillvixt i hyresintikter Avrets tillvixt i kvm byggritt Likviditet
% % Mkr

Nyckeltal, koncernen

Q4 2020 Q4 2019 Hear 2020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 3310 2891 12378 9342
Driftmarginal,% 78 60 83 76
Férvaltningsyta,kvm 6785 5866 6785 5866
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 8 11 8
Byggratter,kvm BTA 63975 32000 63975 32000
Landbank,kvm 1820621 833563 1820621 833563
Bokfort fastighetsvarde, Tkr 656117 567540 656117 567540
Soliditet,% 42 59 42 59

@ SEHLHALL
FASTIGHETER



VD HAR ORDET

Upphandlingsvinster som
kvittens pa kvalitet

Det gangna kvartalet summerar pandemins ar. Corona har tvingat oss som arbetar
inom social infrastruktur att agera snabbt och resolut. | 6gonblicket har det
handlat om att bista vardgivarna i vardagen, med allt fran munskydd till
kunskapsutbyte. | det langre perspektivet ar fokus att intensifiera arbetet med att
ytterligare forstarka smittskyddet i vara fastigheter.

Trots pandemin sa har dven arets avslutande kvartal praglats av hog aktivitet och fortsatt expansion.
Samtliga kompetensomraden férstarktes och utvecklades i positiv riktning. Under kvartalet 6kade var
byggrattsportfélj med 10 procent. Vi tilltrade var fastighet pa Varmdo, avsedd for en forskola,
byggstartade vart nya gruppboende i Nacka och tecknade hyresavtal med Kunskapsférskolan for var
forskola i Halmstad. Vidare férvarvade vi annu en fastighet i Taby och erhéll sedermera bygglov for att pa
fastigheten uppfora ett vardboende om 90 platser med Humana som hyresgast. | Eskilstuna antog
kommunen var detaljplan om 10 000 kvadratmeter i centralt Iage. | december vann vi Norrtélje kommuns
markanvisningstavling for den nya forskolan i Vigelsjo. Enligt kommunens stadsarkitekt var
beddmningsgruppen enigi att vart bidra var det basta utifran de avgérande kriterierna form, funktion och
genomférbarhet.

Under kvartalet avyttrades vardboendet i Upplands Vasby och samtidigt tecknades avtal om att aven
avyttra vardboendet i Taby. Var strategi ar att vara langsiktig 4gare av omsorgsfastigheter, men i selektiva
fall kan vi avyttra for att frigora kapital och pa sa satt mojliggora att vi kan bista fler kommuner med social
infrastruktur. Forsaljningen gjordes till attraktiv vardering vilket starker oss i var stravan att fortsatta
utveckla kvaliteten pa vara fastigheter.

Ytterligare forstarkning av organisationen

Medarbetarna ar Sehlhalls i sérklass viktigaste resurs och darfor blir varje tillskott en bade kanslig och
viktig process. Under kvartalet anstallde vi Erik Bragg som ansvarig for kompetensomrade skolfastigheter.
Erik var tidigare affarsutvecklingschef for skolfastigheter pa Skanska. Vi paborjade ytterligare tva
rekryteringar som slutférdes under férsta kvartalet 2021. | samtliga rekryteringsprocesser har intresset
for att arbeta pa Sehlhall varit valdigt stort, vilket jag tar som en kvittens pa att vi ar pa ratt vag.

Enligt Finansdepartementet behover Sverige tillforas 2 000 fér och grundskolor samt 700 vardboenden
till och med 2026. Dessutom finns det enligt Socialstyrelsen 17 000 icke fullvardiga lagenheter i befintligt
bostadsbestand for dldre. Over 1 000 ligenheter pa svenska aldreboenden saknar eget badrum. Behovet
av fornyelse dr omfattande och i vissa delar akut, inte minst i ljuset av pandemin. En stor del av Sveriges
sociala infrastruktur byggdes under 60- och 70-talet, vilket innebar rumsliga och tekniska brister vad
galler mojligheten att skapa ett acceptabelt skydd for smittspridning. | nybyggda fastigheter finns helt
andra forutsattningar att skapa trygga och sdkra miljoer. Det ar darfor viktigt att vi sa snabbt som mojligt
kan ersatta landets gamla bestand.

Utover vart eget smittskyddsarbete sa agerar vi ocksa remissinstans fér Safe Cert Groups internationella
Corona certifiering, Covid Clean, som nu anpassas fér dldreomsorg. Ytterliggare ett bevis pa var gedigna
kompetens inom detta viktiga och aktuella omrade. Vi har dven fattat beslut om att utrusta vara
vardboenden med mobil syrgas, nagot som 6kar méjligheten for vardgivare att erbjuda en kvalitativ,
vérdig och trygg omsorg.

Efter kvartalets utgang har vi forvarvat ytterligare fastigheter i Taby, Kista och Véasteras. Vi har ocksa fatt
tilldelningsbeslut for Ekeré kommuns upphandling av nytt vardboende. | vart vinnande forslag har vi
tillampat vara kunskaper inom saval smittskyddsarbete som hallbarhet. Fastigheten, med unikt lage vid
Malarens strand, ar ett av flera projekt som jag ser fram emot att byggstarta under aret.

DanT. Sehlberg
Vd och koncernchef
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Det har ar Sehlhall
Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter dr Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition ar att bygga och férstarka landets
sociala infrastruktur. Vi skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i
centrum. Sverige star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika
samhallsfunktioner, till exempel férskolor, skolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall
Fastigheter med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att I6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgor en sjalvklar del i ett valfardssamhalle, och
som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggér och sakerstaller samhallets
trygghet, vdlmaende och hélsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, foretradesvis placerade i stadens knutpunkter och
flodesrum.

Omsorgsfastigheter

Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som &r specifikt
anpassade for samhallsservice med betydande inslag av stdd, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Las gdrna vidare om var historia, vart erbjudande och héllbarhetsarbete pa sehlhall.se.
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Vara kompetensomraden

Verksamheten bedrivs i fyra kompetenssomraden; Vardbostider, Gruppbostider
och Skolfastigheter samt Stadbyggnadsbolaget som drivs under eget varumarke.

ALY SEHLHALL &LV SEHLHALL

Vardbostader Gruppbostader

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och férvaltar vard- Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och forvaltar
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader. gruppbostader.

e Forvarv har skett av markanvisning for uppférande av
vardboende med 90 platser i Taby med Humana som
hyresgast. Bygglov har erhallits under kvartalet och tilltrade
till fastighet har skett efter kvartalets utgang. Villkorat

e Startbesked har erhallits och byggstart skett fér byggnation i
Nacka med Tyresobyggarna som entreprendr. Patia ar
hyresgast och inflyttning bedéms ske under andra eller

forsaljningsavtal har dven tréffats och efter kvartalets utgang tredje kvartalet 2021.
har tilltradesvillkor uppfyllts. Avyttring bedoms fullféljas
under férsta kvartalet 2021. e Byggnation ar pagaende for projekt Ersmark i Umea. Nytida
ar hyresgast och inflyttning bedéms ske under forsta
e Kommunen har antagit ny detaljplan for vart projekt pa kvartalet 2021.
Vaster i centrala Eskilstuna. Detaljplanen skapar en central . . .
byggratt om 10 000 kvm fér bland annat vardboende. o Fastighetsreglering har vunnit laga kraft och bygglov har

sokts for byggnation av gruppbostad i Huddinge. Aven har ar

e Avyttring har skett av fastigheten i Upplands Vasby dar Tyresobyggarna entreprendr och Patia hyresgist.

byggnation av forskola samt vardboende ar pagaende.

Slutlikvid fran forsalining erhalls nar inflyttning skett. * Bygglov har lamnats in for gruppbostad inom ramen for
projekt Oreslandet i Taby. Hyresgastdialog och
entreprenadupphandling pagar. Byggstart bedoms ske under
aret och inflyttning under andra halvaret 2022.

e Efter kvartalets utgang har vi erhallit tilldelningsbeslut fran
Ekeré kommun om markanvisning fér uppforande av
kommunalt vardboende med 63 platser. Byggstart bedoms

ske under 2021.

Kvartalets utveckling/resultat Kvartalets utveckling/resultat
Q4 2020 Q4 2019 Q4 2020 Q4 2019
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 12 12 Hyresintakter, Tkr 2709 2024
Byggratter,kvm BTA 57275 27700 Driftmarginal,% 75 48
Bokfort fastighetsvarde, TKR 63575 49743 Forvaltningsyta,kvm 3695 2776
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 12 10
Byggratter,kvm BTA 2000 2500
Bokfért fastighetsvarde, Tkr 208073 170544
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ALV SEHLHALL

Skolfastigheter

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och férvaltar
forskolor och grundskolor.

o Tilltrade har skett till fastighet pa Varmdo dar forskola ska
uppféras med Norlandia Forskolor som hyresgast och
Sidskogen som entreprendr. Byggstart bedéms ske under
andra kvartalet med inflyttning till hGstterminen 2022.

e Hyresavtal har tecknats med Kunskapsférskolan avseende
planerad byggnation i Halmstad. Bygglovsprocess ar
pagaende och byggstart beddms ske under forsta halvaret
med inflyttning till héstterminen 2022.

o Slutligen har bolaget vunnit en markanvisningstavling
avseende forskola i Norrtalje tillsammans med Jensen
Education. Byggstart kommer att ske under 2021 med
beddmd inflyttning under tredje kvartalet 2022.

Kvartalets utveckling/resultat

Q4 2020 Q4 2019

KT g8

Resultatandelfranintressebolag, Tkr 68 75
Byggratter,kvm BTA 4700 1800
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 16 -
Bokfort fastighetsvarde, TKR 15421 -
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Stadsbyggnadsbolaget foradlar mark till fungerande
lokalsamhallen som berikar manniskan, platsen och samhallet i
stort. Bolaget bygger inte husen, men féradlar byggratter och
séljer dessa till exploatorer som delar visionen om det aktuella
omradet.

e Samtliga projekt fortldper enligt plan med programmering
och aktiv kommundialog.

e Stadsbyggnadsbolaget driver under fastighetsféradling viss
forvaltning av befintliga fastigheter.

e Efter kvartalets utgang har en digital dialog om Nygard
initierats med boende i Taby Kyrby. Syftet &r att fa de
narboendes syn pa vad de i framtiden vill se och gorai
omradet.

Kvartalets utveckling/resultat

Q4 2020 Q4 2019
Hyresintakter, Tkr 601 867
Driftmarginal,% 95 82
Forvaltningsyta,kvm 3090 3090
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 3 3
Landbank,kvm 1820621 833563
Bokfért fastighetsvarde, Tkr 357659 344618

5|16



i likviditet

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Hyresintdkterna i var férvaltningsverksamhet fortsatter att 6ka enligt plan och uppgar i kvartalet till 3 310
Tkr. Gruppbostader utgér merparten av vara hyresintakter och resterande del kommer fran
Stadsbyggnadsbolaget dar viss forvaltning sker av befintliga fastigheter under den tid markfoéradling
pagar. Uthyrningsgraden i vart férvaltade bestand ar 100 procent och den genomsnittliga kvarvarande
kontraktslangden fér hyreskontrakt under férvaltning ar 9 ar, det vill séga i inflyttade fastigheter.
Kontraktslangden i avtalade hyreskontrakt dar fastigheten annu inte fardigstallts for inflyttning ar 15 ar.
Med andra ord férvantas genomsnittlig kvarvarande kontraktslangd successivt att 6ka i takt med
ytterligare fardigstallanden och inflyttningar.

Hyresintdkter Q4 2020 Q4 2019 Helar 2020 Helar 2019
Gruppbostader 2709 2024 9923 7201
Stadsbyggnadsbolaget 601 867 2455 2141

3310 2891 12 378 9 342

For forvaltningsverksamhetens del har Coronapandemin hittills haft en begransad paverkan och under
fjarde kvartalet ar hyresintakterna inte paverkade av Corona. Kvartalets resultat paverkas av férséljning
av fastighet i Upplands Vasby vilken ingar i posten "Ovriga rérelseintakter”. Slutlikvid erhalls efter
fardigstalld byggnation och inflyttning av hyresgaster vilket bedoms ske under fjarde kvartalet 2021.
Beddmd slutlikvid redovisas inom posten "Ovriga fordringar”.

Driftmarginalen ar fortsatt pa en hég niva om an lagre an trede kvartalet. Nuvarande forvaltat bestand ar
relativt litet varfor paverkan fran enskilda fastigheter kan fa stor paverkan pa helheten. Hyresavtal ar
generellt skrivna sa att merparten av I6pande driftskostnader bekostas av hyresgisten ("kallhyresavtal”)
varfor driftmarginalen kan variera mellan kvartal framst beroende pa behov av reparationer och underhall
som aligger hyresvarden.

Periodens investeringar om 38 505 Tkr har skett inom samtliga kompetensomraden genom forvéarv och
pagaende byggnationer. Inom Gruppbostader har investeringarna avsett byggnation i Umea samt
projektering avseende kommande produktioner. Inom Vardbostader har investeringarna primart avsett
pagaende byggnation i Upplands Vasby samt férvarv i Taby. For 6vriga kompetensomraden har
investeringar huvudsakligen varit projektkostnader relaterade till befintliga projekt.

Eget kapital samt likviditet fran obligationslanet har anvants for markférvarv samt projektinvesteringar i
tidiga skeden och fram till byggstart. Fran byggstart kompletteras finansiering med byggkreditiv i bank
och vid inflyttning I6ses byggkreditiv genom slutfinansiering i bank. Vid kvartalets utgang uppgick
likviditeten till 156 Mkr.

Under kvartalet har resterande del av ramen for vart obligationslan nyttjats genom utgivande av
ytterligare 75 Mkr. Intresset for att teckna de ytterligare obligationslanen var stort och erbjudandet
overtecknades kraftigt. Engangskostnader kopplat till obligationslanet redovisas enligt
effektivrantemetoden under obligationens l6ptid.

Sverige har stora demografiska behov inom social infrastruktur. En hogkvalitativ, kostnadseffektiv 16sning
ar nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter &r mer komplexa an exempelvis
vanliga bostader eller kontor och vi tror att var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment,
tillsammans med var ambition att skapa omsorgsfastigheter med ménniskan i centrum som passar
anvandarnas saval som de anhorigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Sehlhall
representerar en del av I6sningen pa landets demografiska utmaning.
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Koncernresultatriakning

(Tkr)

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgang

Summa roérelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter ochliknande resultatposter
Réntekostnader ochliknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa aretsreultat

Arets resultat

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
inflytande
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Q4 2020

3310
41884
45 194

-733
-5168
-1600

-854

-8 355

-6663

30176

-425

29751

29761
-10

Q4 2019

2891
167
3058

-1212
-3821
-1779
-2034
-8 846

2192

-7 980

-156

-8 136

-7 837
-299

Helar 2020

12378
42218
54 596

-2141
-12668
-6350
-2891
-24 050

-19179

11 367

-505

10 862

10 920
-58

Helar 2019

9342
219
9 561

-2301
-7170
4153
-2034
-15 658

-3389

-9 486

-156

-9 642

-9 691
49

7116



Koncernbalansrakning
(Tkr)

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader ochmark

Pagaende nyanlaggningar

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintressebolag
Ovrigatillgangar ochfordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Projektfastigheter

Kundfordringar

Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader ochupplupnaintdkter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar
Summa tillgdngar

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapitalinkl dretsresultat
Summa fritt eget kapital

Eget kapital hanforligt tillmoderféretagetsaktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande

Summa eget kapital

Avsiattningar
Avsattning for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital, avsattning och skulder
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2020-12-31

586585
50064
158

636 807

2698
749
3 447

640 254

19468
3899
47 643
2526
73 536

155529
229 065

869 319

1026
1026

232854

1211
234 065
235091
127131
362 222

17 906
17 906

245288
143386

61474
450 148

6487
8959
368
12963
10266
39 043

869 319

2019-12-31

535739
31801
200

567 740

2777
803
3580

571 320

2448
2854

507
5809

17720
23 529

594 849

79
79

233801

-9690
224111
224190
127205
351 395

17 681
17 681

0
135887
63047
198 934

6811
6436
330
6253
7009
26 839

594 849
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Koncernens kassaflode

(Tkr)

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar
Resultatandelintressebolag

Ovrigajusteringar

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring i rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital:
Foérandring av fordringar

Foérandring av skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten:

Kassaflode franavyttring av dotterbolag
Nettoinvesteringimateriella anlaggningstillgangar
Nettoinvesteringifinansiella anldaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten:
Nettoférandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Kvartalets/periodens kassaflode

Likvida medel vid kvartalets/periodens boérjan
Likvida medel vidkvartalets/periodensslut

Koncernens forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2020-01-01

Fondemission

Justering av andelar franinnehavare utan
bestammande inflytande
Periodensresultat

Utgaende balans 2020-12-31

Antalet A-aktier vid periodens bérjan och slut

Antalet B-aktier vid periodens bérjan och slut

Totalt antal aktier vid periodens slut
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Aktiekapital

79

947

1026

650000

376000

1026 000

Q4 2020

30176

854

41511
-40 726

-175

-10725

-29536
13853
-15 683

-26 408

59170
-38505
62
20727

78834
78 834

73 153

82 376
155 529

Annat eget kapital

Ovrigt tillskjutet inklusive arets
kapital resultat
233 801 -9 690
-947
-19
10920
232 854 1211

Innehav utan
bestimmande
inflytande

127 205

-16
-58
127 131

Helar 2020

11367

2891
-238
-41308
-38 655

-467

-27 755

-25940
12166
-13774

-41 529

59170
-131179
133
-71876

251214
251214

137 809

17 720
155 529

Summa eget kapital

351395

-35
10862
362 222

9116



Moderbolagets resultatrakning

(Tkr)

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovrigarérelseintakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader
Ovrigaexterna kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat franandelarikoncernbolag
Ranteintdkter ochliknande resultatposter
Rantekostnader ochliknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skat pa aretsreultat

Arets resultat
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Q4 2020

-3024

-3 024

1660
-312
-1676

790

-886

Q4 2019

38
38

-4903

-4 903

-654
-5519

175

-5344

Helar 2020

-9276

-9 276

1660
-1741
-9 357

790

-8 567

Helar 2019

38
38

-6265

-6 265

-654

-6 881

175

-6 706

10|16



Moderbolagets balansriakning

(Tkr)

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelarikoncernféretag

Fordringar pa koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernféretag
Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader ochupplupnaintdkter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skuldertill koncernforetag

Ovrigaskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport —fjarde kvartalet 2020

2020-12-31

30816
166792
197 608
197 608

1661
279
63
2003

40
2043

199 651

1026
1026

180319

-8567
171752
172778

17500
17 500

0

294
894
7317
868

9 373

199 651

2019-12-31

54190
176096
230 286
230 286

38
50

0
88

774
862

231148

79
79

187972

-6706
181 266
181 345

18750
21500
40 250

5000
181
3579
336
457
9 553

231148
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Moderbolagets kassaflode

(Tkr)

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar
Resultatandel intressebolag

Ovrigajusteringar

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring i rérelsekapital

Foérandring i rorelsekapital:
Foérandring av fordringar

Forandring av skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten:
Nettoinvesteringimateriella anlaggningstillgangar
Nettoinvesteringifinansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten:

Nettoférandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Kvartalets/periodens kassaflode

Likvida medel vid kvartalets/periodens bérjan
Likvida medel vid kvartalets/periodensslut
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Q4 2020

-1676

© O O o

-1676

-1029
1210
181

-1495

1360
1360

-135

175
40

Helar 2020

-9357

o O O o

-9 357

-1125
-180
-1 305

-10 662

32678
32678

-22750

-22750

-734

774
40

1216



Moderbolagets forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2018-08-01
Disposition enligt arsstimmobeslut
Balanserasiny rakning

Utdelning

Nyemission
Periodensresultat
Utgaende balans 2019-12-31

Ingdende balans 2020-01-01

Balanserasiny rakning
Fondemission

Periodensresultat

Utgaende balans 2020-12-31

Antalet A-aktier vid periodens bérjan

Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodens bérjan
Antalet B-aktier vid periodensslut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport —fjarde kvartalet 2020

Aktiekapital
50

29

79

79

947

1026

650000
650000

376000
376000

1026 000

Balanserat resultat

646

-11
-634

187971

187 972

187 972

-6706

-947

180 319

Periodens resultat Summa eget kapital

-11

11

-6706
-6 706

-6 706

6706

8567
-8 567

685

0
-634

188000
-6706

181 345

181 345

8567
172778
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Ovrig information

Koncernens och moderbolagets finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Mer utférlig information kring
redovisningsprinciper aterges i den senaste arsredovisningen.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde och darefter till anskaffningsvardet
minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och
mark. | bolagets arsredovisning upplyses om bedémt verkligt varde fér bolagets forvaltningsfastigheter.
Fastigheter dar avtal tecknats om forsaljning, men tilltrade annu inte skett, redovisas som
omsattningstillgadng under posten "Projektfastigheter”.

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker dar affars- och
konkurrentrisk, marknadsrisk, omvaérldsrisk, varumarkesrisk samt finansierings- och likviditetsrisk
beddms vara de mest centrala. Koncernens 6vergripande rikshanteringspolicy efterstravar att
medvetandegora risker och hantera dem pa ett sddant satt som minimerar dess negativa paverkan pa
koncernens finansiella resultat. Dessa risker beskrivs i koncernens arsredovisning fér 2019 som finns
tillganglig pa sehlhall.se..

Det finns risk att Sehlhall Fastigheters verksamhet och finansiella stallning paverkas av coronavirusets
spridning i samhallet genom projekt eller produktionsférseningar, minskad efterfragan och
investeringsvilja samt allman konjunkturnedgang. Vi ar medvetna om att osdkerheten kring pandemins
utveckling ar stor och féljer myndigheternas rekommendationer. Samtliga projekt drivs vidare enligt plan
men vi har samtidigt en hog beredskap och 6dmjukhet infor att vi kan behdva géra omprioriteringar med
kort varsel pa grund av férandringar som sker och situationer som uppstar.

Vara finansiella mal innebaér att soliditeten fér koncernen aldrig ska understiga 40 procent. Sett till varje
enskild fastighet sa efterstravas en rimlig belaning utifran kassafléde, hyreskontrakts 16ptid samt
omstandigheternai ovrigt. Vi beldnar aldrig en enskild fastighet mer an 75 procent av bedémt
marknadsvarde eller mer &n vad kassaflodet kan bara. Vad géller projektfastigheter sa finansierar vii
huvudsak dessa med egna medel fram till dess att hyresavtal ar skrivet och byggstart kan ske. Det ar i
skede av byggstart som vardet kan konkretiseras och vi bedémer att det da ar ratt skede att 6ka risk
genom att soka bankfinansiering genom byggkreditiv under produktion respektive slutfinansiering vid
inflyttning.

Under kvartalet har Sehlhall Fastigheter, via det heldgda dotterbolaget Sehlhall Holding AB (publ),
emitterat ett obligationslan om 75 mkr inom befintligt rambelopp pa 250 mkr. Obligationslanet har en
16ptid till forsta kvartalet 2023, en fast ranta pa 8 procent och ar upptaget till handel pa Frankfurt Open
Market (Freiverkehr). Engangskostnader fér emitteringen av obligationslanet redovisas enligt
effektivrantemetoden som rantekostnad under obligationens l6ptid.

Syftet med obligationslanet och den darigenom forstarkta likviditeten ar att ytterligare kunna tillgodose
marknadens hoga efterfragan pa kvalitativa fastigheter inom social infrastruktur.

Fullstindiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa var www.sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt sex personer anstallda i koncernen och ytterligare fyra personer arbetade
heltid med bolaget via konsultavtal. Av dessa tio personer utgjorde atta man och tva kvinnor.

Bolaget eller koncernen har inte haft nagra vasentliga transaktioner med narstaende under perioden.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 25 februari 2021

Anders Borg
Styrelseordférande

DanT. Sehlberg Ulrika Livijn
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Ivar Verner Carl Hirsch UIf Adelsohn
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sddan som Sehlhall Fastigheter AB &r skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksfoérordning. Informationen lamnades, enligt nedanstaende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 26 februari 2021, kl 07.30 (CEST).

Kommande rapporter (preliminara datum)
2021-04-20 Arsredovisning 2020
2021-05-20 Férsta kvartalet

2021-08-27 Andra kvartalet

2021-11-18 Tredje kvartalet

For ytterligare information kring delarsrapporten, vanligen kontakta
Erik Uhlén, CFO

Tel +46 7083471 34

ir@sehlhall.se
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Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr)

Driftmarginal (%)

Férvaltningsyta (kvm)

Uthyrningsgrad (%)

Genomsnittlig
kontraktslingd (ar)

Byggritter (kvm BTA)

Landbank (kvm)

Soliditet (%)

Tegnérgatan 8
SE-113 58 Stockholm

Avser rorelsens intakter, exklusive avyttringar, minus direkta fastighetskostnader.
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Ytaifastighetsbestandet som dr under fastighetsférvaltning (normalt -motsvarande
BRA/LOA for respektive fastighet i férvaltning).

Uthyrd yta i férhallande till Férvaltningsyta.

Aterstaende kontraktslingd pa avtalade hyreskontrakt.

Antal kvadratmeter byggratt dar atminstone positivt planbesked erhallits.

Antal kvadratmeter fastighetsagande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.

Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?

Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se

eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:

Natasha Bromberg, kommunikator
Tel. +46 76 100 91 35, natasha@sehlhall.se

Tegnérgatan 8
SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Stadsbyggnadsbolaget?

Kontakta oss via e-mail info@stadsbyggnadsbolaget.se

eller ring pa 08-677 76 10.
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