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1 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Suderburg plant im Suden und Norden des Ortsteils Holxen die Abrundung des
Siedlungsbereiches bzw. Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Das Plangebiet 1 bzw. die Ergénzungsfléche 1 liegt im SUden von Holxen, sbdlich der StraBe an
der MUhle und umfasst ca. 2.360 m2. Den Eingriffen auf der Ergénzungsflche 1 im Plangebiet
1 werden flurstUcksbezogen zwei externe Ausgleichsflachen mit einer GesamtgréBe von
870 m?in den Plangebieten 3 und 4 zugeordnet.

Das Plangebiet 2 bzw. die Ergdnzungsfl&dche 2, als Teilflache 1, liegt am noérdlichen Ortsrand
von Holxen, westlich der Klein-Sustedter-StraBe, nérdlich der StraBe ,,Am Sande" und umfasst
eine FiGdche von 1.039 m2. Zu Plangebiet 2 gehdrt auch die Teilfldche 2 mit der zugeordneten
Ausgleichsflache mit einer GroBe von 861 m?2.

Die Ergdnzungsfldchen werden gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil einbezogen.

FUr die Ergdnzungsfldche 1 wird im Rahmen einer Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2
BauGB der angrenzende Siedlungsbereich, welcher bereits im wirksamen Fldchennutzungsplan
als Bauflache dargestellt wird, deklaratorisch als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festle-
gen.

Im Norden von Holxen ist angrenzend an die Ergé&nzungsfliche 2 der Im Zusammenhang be-
baute Ortsteil bereits klar abgegrenzt. Eine Klarstellung ist dort nicht erforderlich.

Im Rahmen der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung werden die Umweltbelange bericksich-
figt. FUr die Ergnzungsfldchen werden entsprechende grinordnerische Festsetzungen gefrof-
fen sowie naturschutzfachlicher Ausgleich geplant.

2 Rechtsgrundlage und Verfahren

Mit einer Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kénnen bebaute Bereiche im Au-
Benbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn die Fldchen im
Flachennutzungsplan als Baufldéchen dargestellt sind.

Mit einer Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ké&nnen einzelne AuBenbereichsflG-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Innerhalb der festge-
legten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeils richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Die Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kd&nnen miteinander
verbunden werden.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zul@ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stUcksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfGgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse mus-
sen gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

GemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB gefroffen werden, um die
beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. § 9 Abs. 6 und § 31 BauGB sind entspre-
chend anzuwenden. Bei einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darUber
hinaus die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. § Ta Abs. 2 und 3 BauGB Uber
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berUcksichtigen.

Bei Aufstellung der Satzung werden die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung gemdaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB angewendet.

Die Aufstellung einer Ergéinzungssatzung ist méglich, da fir die Ergénzungsfléchen 1 und 2 die
folgenden Voraussetzungen erfUllt sind:
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Voraussetzungen des § 34 BauGB | Auswertung |
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Prigung der einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nufzung des Ja

angrenzenden Bereichs?
§ 34 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB

Beeintr&chtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Nein
Gemeindegebiet? (Nr. 1)

Begrindet die Satzung die Zuldssigkeit von Vorhaben, fir die eine UVP Nein
erforderlich ist2 (Nr. 2)

Bestehen Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Absatz 6 Num- Nein
mer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (NATURA-2000) (Nr. 3)

Bestehen Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung Nein

oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind? (Nr. 3)
Tabelle 1: Auswertung der Voraussetzungen des § 34 BauGB

Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs

Eradnzungsfléche 1

Die Ergénzungsfldche 1 im SGden von Holxen umfasst die Flursticke 73/1, 73/2 und 178/72 der
Flur 3, Gemarkung Holxen.

Eine PrGgung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen FiGchen wird
durch die nordwestlich bis norddstlich liegenden Grundsticke An der MUhle Nr. 6 und Nr. 4
sowie Nr. 5 sowie eine zugehdrige Grunfldche auf dem FlurstUck 61/1, Flur 3, Gemarkung Holxen
gegeben.

Die GrundstUcke Nr. 4 bis Nr. 6 werden akfuell nur noch zum Wohnen genutzt. Das nordliche
Grundstuck Nr. 4 beherbergt den Gebdudebestand einer Hofstelle mit dem ehemaligen Bau-
ernhaus sowie ehemaligen landwirtschaftlichen Nebengebduden und gréBerer Kubatur, sid-
lich davon sowie der StraBe An der MUhle befindet sich eine Grinfldche mit kleinerem Neben-
gebdude. Die GrundstUcke Nr. 6 und Nr. 5 weisen einen Gebdudebestand mit kleinerer Kubatur
auf, jeweils ein eingeschossiges Einfamilienhaus mit Satteldach sowie mehr oder weniger gro-
Ben Nebengebduden.

Aus dieser angrenzenden Bebauung ergeben sich hinreichende Zul&ssigkeitsmerkmale im Hin-
blick auf die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise. Zu berUcksichtigen
ist auch, dass die drtlichen Verhdltnisse der ndheren Umgebung eine Bandbreite der baulichen
Nutzung umfassen kbnnen, wie angrenzend an die Ergdnzungsfldche 1 der Fall. Ein homogenes
Gebiet wird nicht gefordert (Ernst-Zinkahn-Bielenberg, § 34 Rn. 117).

Ergé&nzungsfléche 2

Die Ergdnzungsflache 2 im Norden von Holxen ist eine untergeordnete Teilfldche des Flursticks
1/14, Flur 2, Gemarkung Holxen. Die Prégung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogenen Fldche geht von den Grundsticken der StraBe ,,Am Sande" aus, die sudlich
bzw. sUdwestlich der Erg&nzungsfldche liegen. Auch das GrundstUck Klein SUstedter StraBe 9
(FlurstGck 1/15, Flur 2, Gemarkung Holxen), welches 6stlich an die Ergénzungsfldche grenzt,
wirkt pragend fUr die Ergdnzungsfléche. Die Grundsticke werden zum Wohnen genutzt, sind
jeweils mit Einfamilienh&usern bebaut und diesen zugeordneten Nebengebduden.

Das Flurstuck 3/10, das nicht mehr unmittelbar zum Bebauungszusammenhang beitragt, ist mit
zwei Hallen bebaut.

Aus der angrenzenden zur Prigung beitragenden Bebauung ergeben sich hinreichende Zulds-
sigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MaB3 der baulichen Nutzung sowie die Bau-
weise. Zu berUcksichtigen ist jedoch auch, dass die értlichen Verhdlinisse der ndheren Umge-
bung eine Bandbreite der baulichen Nutzung umfassen k&nnen. Ein homogenes Gebiet wird
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nicht gefordert (Ernst-Zinkahn-Bielenberg, § 34 Rn. 117). Dies trifft auf die unterschiedliche Pra-
gung zu, die von den FlurstGcken angrenzenden, zum Wohnen genutzten Grundsticken aus-
geht.

Vereinbarkeit mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Die Ergdnzungssatzung ist mit der geordneten stdtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der gesamte Ortsteil Holxen, wie auch die prégend auf die Erg&nzungsflGche wirkenden Berei-
che sind bereits in die Darstellung des wirksamen Fldchennutzungsplans als Baufldcheneinbe-
zogen (vgl. Kap. 3.3), teilweise als gemischte Baufldche, teilweise als Wohnbaufldche.

Die Erg&nzung bzw. Abrundung in den Ergdnzungsfléchen 1 und 2 tragen jeweils zu einer Ab-
rundung bzw. Kompaktierung im SGden und Norden von Holxen bei. Sie sind maBvoll bemessen
und berucksichtigen die demographische Entwicklung, indem sie der Eigenentwicklung des
Ortsteils Holxen dienen.

Die Ziele der Raumordnung werden berUcksichtigt (vgl. Kap. 3.1).

Natura2000-Gebiete

In der unmittelbaren Umgebung der Ergé&nzungsfléchen und deren Wirkbereich befinden sich
keine Natura-2000-Gebiete. Das FFH-Gebiet llImenau mit Nebenbdchen liegt im Abstand von
mindestens 1,8 km nordostlich der Ergénzungsfidchen (umweltkarten-niedersachsen.de 2023).

Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG
In der Umgebung der Ergé&nzungsfldchen befinden sich keine Betriebsstandorte, von denen
die Gefahren schwerer Unfdlle fur die Ergdnzungsfldchen ausgehen.

3 Zu beachtende Plangrundlagen

Das Raumordnungsprogramm, der Landschaftsrahmenplan und der Fldchennutzungsplan
werden ausgewertet und beriUcksichtigt.

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2019)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2019 fUr den Landkreis Uelzen liegt in seiner
derzeit rechtswirksamen Fassung vom 03. April 2019 vor.
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I] Vorranggebiet Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet Erholung

NS ) RN

Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg

pececee Vorranggebiet Biotopverbund -linienhaft

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft -auf Grund besonderer Funktionen

Gewdsser

- linienhaft

Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft — auf Grund hohen Ertragspotenzials
— Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm, mit Markierung der
Lage der Ergdnzungsfladchen durch schwarze Umrandungen
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Dem Ortsteil Holxen wird keine zentraldrtliche Funktfion zugewiesen. Er ist dem Grundzentrum
Suderburg zuzuordnen. GemdB RROP 2.2.12 ist auBerhalb der Zentralen Orte eine bedarfsge-
rechte Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung mdglich, die aber nicht zu Las-
ten der Funktion der Zentralen Orte gehen darf. Dieses Ziel der Raumordnung wird beachtet.
Auf den Ergdnzungsfldchen werden insgesamt lediglich drei Baupl&tze geschaffen. Hiermit
mochte die Gemeinde Suderburg das Bauinteresse der ortsansdssigen Bevolkerung und deren
Familien unterstitzen und somit junge Familien in Holxen halten. Die Funktionen des zentralen
Ortes Suderburgs werden dadurch nicht beeintréchtigt, da nur eine Wohnbaufldche in gerin-
gem AusmalB neu ermoglicht wird.

GemdaB RROP 2.1.1 ist der Innenentwicklung der Vorzug gegenuber der Inanspruchnahme des
AuBenbereichs zu geben. Im Ortsteil Holxen sind Baulicken und Verdichtungsrume vorhan-
den. Sie gehdren Uberwiegend zu groBeren Hofstellen im Bereich des Dorfgebietes, auf denen
eine Verdichtung nicht erwlinscht ist. Dies trifft auf den sUdlichen Bereich ,,An der MUhle" des
Ortsteils Holxen zu. Frei- bzw. Gartenfldéchen im Bereich ,,Am Sande" stehen (FlurstUcke 1/24,
1/25, nordliche Teilflache FlurstGck 3/10) fur eine Nachverdichtung nicht zur VerfGgung bzw.
sind anderen Zwecken vorbehalten. Somit ist die Inanspruchnahme von Innenbereichsfldchen
zur Deckung des aktuell bestehenden Bedarfes an Baufldchen zur Eigenentwicklung nicht
moglich und es werden zwei AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Orts-
feil einbezogen.

Durch Holxen fUhrt die KreisstraBe 27 (K27) in Richtung Suderburg und Holdenstedt. Sie wird als
Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Die K 27 sowie nach SUden nordwestlich entlang der Hardau-Aue und Uber die StraBe ,,An der
Muhle* verlaufend, jedoch nicht unmittelbar an der Ergénzungsflche 2, sondern entlang eines
weiter &stlich liegenden Wirtschaftsweges, wird ein Vorranggebiet regional bedeutsamer Wan-
derweg dargestellt.

Eradnzungsfi&che 1

Die sUdliche Erganzungsfldche 1 liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erholung. Die Moglichkeiten
der landschaftsgebundenen Erholung werden durch die Planung der abrundenden Ergdn-
zungsfléche unter Inanspruchnahme einer bisherigen Ackerfldche nicht eingeschrdnkt. Die Ein-
bindung der Ergé&nzungsfldche in die umgebende Landschaft kann so erfolgen, dass das Orts-
und Landschaftsbild, welches im Rahmen der Erholung wahrgenommen wird, nicht beein-
frachtigt wird.

Die Ergdnzungsflache 1 liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund be-
sonderer Funkfion. GemdaB der Begrindung zum RROP werden als Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktionen landwirtschaftlich genutzte Fldche dargestellt, die mit
wechselndem bzw. sich Uberlagerndem Gewicht nahezu fldichendeckend besondere Funkti-
onen fUr die Pflege der Kulturlandschaft und ihrer SchutzgUter erfUllt bzw. auf der die Landwirt-
schaft rdumliche Bedingungen fUr eine hohe wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfahig-
keit vorfindet.

Durch die Einbeziehung der Fl&che in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil geht der un-
tergeordnete Teil einer Ackerfldche fUr die landwirtschaftliche Nutzung verloren. Zu beriUcksich-
figen ist jedoch, dass nur ein schmaler, untergeordneter Teil des sich nach SUden und Sudosten
ausbreitenden Vorbehaltsgebietes in Anspruch genommen wird und das groBe, besser zuge-
schnittene Fladchen fUr die landwirtschaftliche Produktion erhalten werden, welche die Bedin-
gungen wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit besser erflllen als die Ergdn-
zungsfldche. Zumal die Ergdnzungsfléche 1 nach Auswertung des NIBIS Kartenservers (Karte
Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)) nur eine sehr geringe bis geringe Ertragsfahigkeit auf-
weist.

An die Ergdnzungsfl&che 1 westlich angrenzend werden im Bereich der Hardau-Niederung ein
linienhaftes Vorranggebiet Biotopverbund sowie ein Vorranggebiet Natur und Landschaft fest-
gelegt. Zwischen der Niederung der Hardau und der Ergdnzungsflache liegt die StraBe bzw.
der Wirtschaftsweg ,,An der MUhle" sowie das GrundstiGck An der MUGhle Nr. 6 mit Gartenbe-
reich. Somit ist von der Planung der Ergé&nzungsfl&che nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf
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das Vorranggebiet Natur und Landschaft und den Biotopverbund zu rechnen. Zumal die in
Anspruch genommene Fldche bisher eine ungegliederte Ackerfldche darstellt, die zeitweise
als landwirtschaftlicher ,,BlUhstreifen” aus der Nutzung genommen wird, jedoch darUber hinaus
keine Biotopverbundfunktion erfullt.

Eradnzungsfl&che 2

Die Ergdnzungsfl&che 2 im Norden von Holxen liegt im Bereich der Festlegung als Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Erfragspotenzials. Diese Ausweisung stimmt jedoch
nicht mit dem Angaben des Niedersdchsischen Bodeninformationssystems Uberein. Die Karte
,Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)” des NIBIS-Kartenservers weist die Fldche nérdlich von
Holxen mit sehr geringem Erfragspotential aus. Durch die Ergdnzungsflche wird zudem nur
eine sehr untergeordnete FiGche des Vorbehaltsgebietes in Anspruch genommen, die bisher
im Rahmen der Hobbytierhaltung (Pferde) genutzt wird. Weitere zeichnerische Darstellungen
gibt es nicht.

3.2 Landschaftsrahmenplan (LRP) 2012

Nach Auswertung der Karte ,,Arten und Biotope" des Landschaftsrahmenplans (s. Abb. 2) lie-
gen beide Ergdnzungsfldchen im Bereich von Biotopen mit geringer Bedeutung. Beide Fl&ichen
werden als Sandacker (AS) ausgewiesen.

Biotope mit sehr hoher Bedeutung fUr den Biotopschutz liegen nordwestlich der Erg&nzungsfla-
che 1 im Bereich der Hardauaue.

Im Zielkonzept wird den Ergdnzungsfldchen die Zielvorgabe ,,Umweltvertragliche Nutzung in
allen Gbrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fUr alle Schutzguter*
zugeordnet.

Aus der Zielstellung wird ersichtlich, dass die Fldchen eine geringwertige Naturausstattung auf-
weisen. Im Rahmen der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung kann durch Festsetzungen zur
Eingrinung sowie zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft eine Aufwertung im Sinne
des Biotopverbundes erfolgen.

Die Ergdnzungsfléchen gehoren zur freien Landschaft und werden als Kaltluft- sowie Frischluf-
tentstehungsgebiete ausgewiesen (Karte 4 Klima und Luft). Das locker bebaute Siedlungsge-
biet von Holxen mit vielen Freifldchen wird jedoch nicht als lufthygienischer Belastungsraum
dargestellt.

Von der Planung gehen somit keine nachteiligen Auswirkungen auf wertvolle NaturrGume aus.
In die Hardauaue mit hoher Wertigkeit fUr Arten, Biotope und Landschaft wird nicht eingegrif-
fen.

Die Ergdnzungsflache 1 liegt innerhalb eines Bereiches mit hoher Winderosion ohne Dauerve-
getation sowie hoher Grundwasserneubildung bei hoher Nitratauswaschung (vgl. Abb. 3).

Durch den Einbezug der Ergénzungsfl&che in den Siedlungsbereich mit nachfolgender Bebau-
ung, Gartennutzung und EingrGnungsanpflanzungen wird die Ackernutzung beendet, die Bo-
denbedeckung mit Vegetation erhdht. Die landwirtschaftliche DUngung und somit eine hohe
Nitratauswaschung aus der FiGche entfallen.
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- Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung

Biotoptyp mit hoher Bedeutung

Biotoptyp mit geringer Bedeutung

N
\

Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fUr den Biotopschutz

Abbildung 2: Auszug aus dem Landschaftsrahnmenplan Landkreis Uelzen Karte 1:
Arten und Biotope mit Markierung der Erg&nzungsfléchen durch rote Umrandungen
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‘\\\\\ Bereiche hoher Winderosionsgefahrdung ohne Dauervegetation

ciiiiiiiit Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung

---------- bei hoher Nitratauswaschungsgefahrdung

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsrahnmenplan Landkreis Uelzen
Karte 3b: Wasser- und Stoffretention mit Markierung der Ergéinzungsflchen
durch schwarze Umrandungen

3.3 Flachennutzungsplan

FUr die Ergénzungsfldche 1 im SUden von Holxen liegt der wirksame Fidchennutzungsplan der
Samtgemeinde Suderburg als Ursprungsplan in der Fassung von 1980 vor (s. Abb. 4).

Die Siedlungsflachen im SUden von Holxen, die durch der Verlauf der Hardauaue von dem
nordlichen Siedlungsbereich abgetrennt werden, sind im wirksamen Fldchennutzungsplan seit
1980 als Dorfgebiet (MD) dargestellf. Sie werden im Rahmen der Entwicklungssatzung gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB nun deklaratorisch als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt.
Die Erg&nzungsfldche 1 liegtim AuBenbereich und stellt somit Fi&iche fUr die Landwirtschaft dar.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Blatt Holxen des Fidchennutzungsplans

der Samtgemeinde Suderburg, 1980, mit Markierung der Ergé&nzungsfléichel
(blaue Umrandung)

FUr die FiGchen im Norden von Holxen im Bereich der Ergé&nzungsfl&éche 2 entspricht die wirk-
same Darstellung des Fldchennutzungsplans teilweise noch dem Urplan aus dem Jahr 1980 (vgl.
Abb. 5), teilweise wurde sie im Rahmen der 27. Anderung im Jahr 2011 ge&ndert (vgl. Abb. 6).

In der Trasse des Wirtschaftsweges, welcher &stlich entlang der Ergénzungsfléiche 1 verlduft,
wird eine Wasserleitung (W) dargestellt. Aus der Begrindung des Fli&chennutzungsplans geht
hervor, dass es sich bei der Wasserleitung, um die Trinkwasserleitung fUr die Versorgung von
Holxen handelt.

Abbildung 5: Auszug aus dem Blatt Holxen des Flidchennutzungsplans
der Samtgemeinde Suderburg, 1980, mit Markierung der Erg&nzungsfldche?2
(blaue Umrandung)

Sudlich der Ergénzungsfladche 2 wird im Rahmen des Urplans seit 1980 Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. So erfolgte die Darstellung bis 2011 auch &stlich und sudodstlich der Ergénzungsfla-
che. Im Rahmen der 27. Anderung wurden die Fi&ichen dstlich und sidéstlich der Ergédnzungs-
flache jedoch in eine gemischte Baufldche umgewandelt. Diese Mischgebietsdarstellung er-
weiterte die vorherige Baufldchendarstellung nach Osten. Ziel der 27. Anderung war es, einem
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landwirtschaftlichen Betrieb &stlich der Klein SUstedter StraBe die Errichtung einer Mehrzweck-
halle zu ermdéglichen. Dabei wurden auch die Flursticke 1/15 und 3/21 westlich der Klein
SUstedter StraBe in die Darstellung als gemischte Baufldche einbezogen, da sie bereits ge-
mischte Nutzungen beherbergten.

Die Erg&nzungsfldche 2 wird somit in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen,
der, wie der Uberwiegende Ortsteil Holxen, durch gemischte Nutzungen geprdagt ist. Der die
Ergdnzungsfl&iche prégende Bereich wird dabei teilweise als Allgemeines Wohngebiet, teil-
weise als gemischte Baufldche dargestellt. SUdlich und 6stlich der Ergénzungsfléiche grenzen
unmittelbar zwei zum Wohnen genutzte Grundsticke an, wobei das sudliche, als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt wird, das éstliche als gemischte Baufldche. SUddstlich grenzt mittelbar
ein mit landwirtschaftlichen Hallen bebautes Grundstick mit Mischgebietsdarstellung an (vgl.
auch Kap. 2).

il " » . = L v

Abbildung 6: Auszug aus der Planzeichnung der 27. Anderung des
Fldchennutzungsplans der Samtgemeinde Suderburg, 2011,

mit Markierung der Ergénzungsfladche 2 (blaue Umrandung)

4 Begrindung der Entwicklungsflache

Der stdliche Siedlungsbereich von Holxen wird durch den Verlauf der Hardau mit inrer angren-
zenden Aue vom Ubrigen nordlichen Siedlungsbereich getrennt.

Er setzt sich aus 5 Hofstellen sowie einem Wohnbaugrundstick im duBersten SUdwesten zusam-
men. Der gesamte Siedlungsbereich wird seit 1980 als Dorfgebiet in die Darstellung des wirksa-
men Fldchennutzungsplans eingezogen (vgl. Abb.5). Die Hofstellen sind in lockerer Lage an-
ordnet. Der vorab beschriebene sUdliche bebaute Siedlungsteil von Holxen ist durch seine na-
turrGumliche Situation von AuBenbereich umgeben.

Im Rahmen der hiermit vorliegenden Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB wird er
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt. Dies ist méglich, da er im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan bereits als Baufldche dargestellt wird.

5 Begrindung der einzelnen Festsetzungen fir die Erganzungsflachen und
zur Grinordnung und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb einesim Zusammenhang bebauten Ortsteils
zul@ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfGgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse mus-
sen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeinfrachtigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass diese Zul&ssigkeitsvoraussetzungen im Rahmen von Bauvor-
haben auf den Ergénzungsfldchen 1 und 2 eingehalten werden kénnen (vgl. nachfolgende
Kapitel).
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Die ErschlieBung ist fUr die Ergdnzungsflache 1 Gber den Anschluss an die StraBe ,,An der MUhle”
gesichert. Dabei kommen sowohl der StraBenabschnitt in Betracht, der nordwestlich an die
Ergé&nzungsfléche angrenzt als auch der StraBenabschnitt, welcher &stlich angrenzt. Aufgrund
der fopographischen Lage der Verkehrsfldche in Bezug auf die Ergénzungsfléiche scheint die
Ostlich angrenzende Verkehrsfldche besser geeignet. Die nordwestliche Wegetrasse liegt ge-
genUber der Ergdnzungsfldche unterhalb einer Geldndekante.

Die Erg&nzungsfldche 2 ist Uber einen nach Norden abzweigenden Stich der StraBe ,Am
Sande" erschlossen, der fUr die Anbindung eines einzelnen zum Wohnen genutfzten Grund-
stUcks angemessen ist.

In einer Ergé&nzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 ist es zul&ssig, nur einzelne Festsetzungen fur
die Erganzungsflache zu treffen, um die beabsichtigte stGdtebauliche Ordnung zu erzielen. Die
getroffenen Festsetzungen werden in Kap. 5.1 begrindet.

Bei einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind weiterhin die ergédnzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu berUcksichtigen (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34, Rn. 120c). Es werden daher Fest-
setzungen getroffen, die die Grunordnung sowie den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft regeln (s. Kap. 5.2).

Im Bereich der Ergdnzungsfldchen mussen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdlinisse gewdhrleistet werden. Dabei ist die Prigung der Umgebung zu bericksichtigen
sowie der Schutfzgrad, der sich daraus auch fUr die jeweilige Ergdnzungssatzung ergibt (vgl.
Auch Kap. 5.3).

Daruber hinaus ergibt sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben aus der Prigung durch die an-
grenzenden Bereiche (s. Kap. 2).

5.1 MasB der baulichen Nutzung der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstucks-
flachen und Bauweise

5.1.1 Ergdnzungsfldche 1
Grundfl&chenzahl (GRZ)

Um eine angemessene, dem dérflichen Charakter sowie der Lage am Ortsrand entsprechende
Bebauung zu erméglichen, wird fUr die Ergé&nzungsfldchen eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Diese
ist fur die geplante Bebauung ausreichend. Auf der Ergé&nzungsfl&che ist nur die Bebauung mit
zwei Einfamilienhdusern vorgesehen. Durch die Festsetzung einer fur ein Dorfgebiet verhdltnis-
maBig geringen GRZ wird auBerdem zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
maBk § 1a Abs. 2 BauGB beigetragen.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpl&tzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberfldche um 50 % auf max. 0,37 Uberschritten werden.

Baugrenze

Es werden Baugrenzen festgesetzt, damit wird Baurecht fUr Ergdnzungsfldche geschaffen.
Ohne die Festsetzung einer Baugrenze im Bereich der Ergdnzungsflidche wére das geplante
Wohnbauvorhaben hier planungsrechtlich unzuldssig, denn es wirde sich nicht im Sinne der
maBgeblichen Regelung des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB hinsichtlich der Uberbaubaren Grund-
stUcksfléche in die Eigenart der Umgebung einfGgen. Dies ergibt sich aus der aktuellen Recht-
sprechung (s. BVerwG, Beschluss v. 27.01.2015 -4 B 67/14 und OVG NRW, Urteil v. 28.08.2014 —
7 A2666/12).

Die noérdliche Baugrenze gegenuber dem Flurstuck 61/1 wird so festgesetzt, dass die Traufbe-
reiche der in die Ergdnzungsfléche ragenden Kronen einer Baumreihe freigehalten werden. Es
ergibt sich ein Abstand von 5 m.

Die Baugrenzen werden gegeniber den Grenzen der 6stlich und westlich angrenzenden Stra-
BenflurstGcke im Abstand von 3 m festgesetzt.
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Nach Suden gegenuber der angrenzenden Ackerfldche soll ebenfalls eine wirksame Eingru-
nung mittels einer 3 m breiten Hecke erfolgen. Die Baugrenze wird zu der festgesetzten An-
pflanzfldche im Abstand von 2 m festgesetzt. Somit ergibt sich im Bereich der von Norden nach
SUden recht schmalen und fUr eine Bebauung zu vereinigenden FlurstUcke 73/2 und 178/72
noch eine angemessene Bebauungstiefe.

Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude

Es wird festgesetzt, dass auf der Ergédnzungsfléche 1 pro Wohngebd&ude maximal zwei Woh-
nungen zul&ssig sind. Damit soll verhindert werden, dass in Ortsrandlage Mehrfamilienh&user
entfstehen, da dies nicht der beabsichtigten stddtebaulichen Ordnung entspréche. Es werden
jedoch Einliegerwohnungen, beispielsweise fur eine Pflegeperson, ermoglicht. Die Beschrdn-
kung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude stellt auBerdem eine Anpassung an das Ziel
der Raumordnung dar, welches besagt, dass auBerhalb der zentralen Orte nur eine bedarfs-
gerechte Eigenentwicklung stattfinden darf (vgl. Kap. 3.1).

5.1.2 Ergdnzungsfldche 2
Grundfl&chenzahl (GRZ)

Um eine angemessene, dem Charakter des angrenzenden Siedlungsbereiches sowie der Lage
am Ortsrand entsprechende Bebauung zu ermdglichen wird fUr die Ergdnzungsfldchen eine
GRZ von 0,25 festgesetzt. Diese ist fUr die geplante Bebauung ausreichend. Auf der Ergénzungs-
fldche ist nur die Bebauung einem Einfamilienhaus vorgesehen. Durch die Festsetzung einer fir
gemischte Baufldchen verhdalinismdaBig geringen GRZ wird auBerdem zu einem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden gemd&B § Ta Abs. 2 BauGB beigetragen.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberfldche um 50 % auf max. 0,37 Uberschritten werden.

Baugrenze

Die Baugrenze wird gegenUber der &stlich und sudlich angrenzenden GrundstUcksgrenze mit
dem Mindestabstand der NBauO von 3 m festgesetzt. Die westliche Baugrenze wird in Anleh-
nung an die westlichen Gebdudefluchten auf den stdlichen FlurstGcken 1/6, 1/5und 1/10 fest-
gesetzt. So ergibt sich eine Bautiefe von 22 m.

Die nérdliche Baugrenze wird ungefdhr in der nérdlichen Flucht des Hauptgebdudes auf dem
FlurstUck 1/15 festgesetzt. So ergibt sich von SUd nach Nord eine Bautiefe von 20 m.

Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude

Es wird festgesetzt, dass auf der Ergédnzungsfléche 2 pro Wohngebd&ude maximal zwei Woh-
nungen zul&ssig sind. Damit soll verhindert werden, dass in Ortsrandlage Mehrfamilienh&user
entstehen, da dies nicht der beabsichtigten stddtebaulichen Ordnung entspréche. Es werden
jedoch Einliegerwohnungen, beispielsweise fur eine Pflegeperson, ermoglicht. Die Beschrdn-
kung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude stellt auBerdem eine Anpassung an das Ziel
der Raumordnung dar, welches besagt, dass auBerhalb der zentralen Orte nur eine bedarfs-
gerechte Eigenentwicklung stattfinden darf (vgl. Kap. 3.1).

5.2 Grunordnung und naturschutzrechtlicher Ausgleich
5.2.1 Ergdnzungsfldche 1

FIdchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Str&uchern und
sonstigen Bepflanzungen

Auf dem Flurstick 61/1 wurde entlang der sGdlichen Grenze mit der Ergdnzungsfldche eine
Baumreihe angelegt, deren Kronen in die Ergénzungsfléche hineinragen. Im Bereich der Kro-
nentraufe ist auch mit der Ausdehnung der Wurzelbereiche der Nachbarbdume zu rechnen.

BURO MEHRING
\ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




Gemeinde Suderburg, Entwicklungs- und Ergéinzungssatzung Holxen §34 Abs. 4 Nr.2 u.3 BauGB
16

Die Fidche mit einen Pufferstreifen von 1,5 m gemdaB der Baumschutz-DIN 18920 wird zeichne-
risch mit einer Erhaltungsfestsetzung belegt. Dazu wird textlich festgesetzt, dass auf der Fidche
die hereinragenden Baumkronen in lhrer Gesamterscheinung zu erhalten sind. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass die Nachbarb&ume nicht durch die im Bereich der Ergdnzungssat-
zung ermoglichten Bauvorhaben geschadigt werden.

Flidchen zum Anpflanzen/ Baumanpflanzung

Die Ergdnzungsfldche soll gegenUber der stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
durch eine Heckenanpflanzung abgeschirmt werden. Daflr wird eine 3 m breite Anpflanzfest-
setzung aufgenommen. Auf der FlGche ist eine frei wachsende einreihige Hecke aus standort-
heimischen Straucharten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung dient
gleichzeitig auch dem Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild.

AuBerdem wird textlich festgesetzt, dass fUr jedes errichtete Hauptgebdude mindestens ein
Laubbaum anzupflanzen ist.

Im Bereich der Ergdnzungsfldche 1 kann der vollstdndige Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht erreicht werden. Dieser wird differenziert fUr die FlurstUcke auf externen FIG-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft in den
Plangebieten 3 und 4 festgesetzt. (Siehe unten).

5.2.2 Ergdnzungsflache 2

Ergdnzungsfliche

Die Ergdnzungsfléche 2 ist Teil einer groBen Weideflche auf dem Flurstick 1/14, Flur 2, Gemar-
kung Holxen, die sich westlich und auch nérdlich der Ergénzungsfléche fortsetzt und weiter fr
die Pferdebeweidung genutzt wird. Entlang der noérdlichen, westlichen und sidwestlichen
Grenze des FlurstUcks und der verbleibenden WeideflGche wird zur Abschirmung der Ergén-
zungsfliche gegenUtber der angrenzenden freien Landschaft und somit zur EingrGnung des
Siedlungsrandes eine 3 m breite Anpflanzfldche fUr die Anpflanzung einer Baum- und Strauch-
hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen auf einer Gesamifldche von 861 m? festgesetzt.

AuBerdem wird textlich festgesetzt, dass fUr jedes errichtete Hauptgebdude auf der Teilfldche
1 mindestens ein Laubbaum anzupflanzen ist.

Im Bereich der Teilfldche 1 kann der vollstGndige Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht erreicht werden. Er erfolgt nérdlich angrenzend auf der Teilfldche 2.

FI&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der Teilflache 2 im Plangebiet 2 wird eine Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, auf der eine frei wachsende Strauch-
Baumhecke anzupflanzen ist, die der Einbindung der Ergénzungsfléche in die Landschaft sowie
der Begrundung des neu gebildeten Ortsrandes dient.

Auf der MaBnahmenfldche erfolgt der vollstandige Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Es wird auBerdem ein Biotopverbundelement geschaffen sowie Habitatstrukturen for
Tierarten.

5.2.3 Plangebiet 3

Im Bereich der Ergdnzungsfldche 1 kann der vollstdndige Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht erreicht werden. Dieser wird differenziert fUr die FlurstGcke auf externen Fl&-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft in den
Plangebieten 3 und 4 festgesetzt.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Flurstick 73/1, Flur 3, Gemarkung
Holxen erfolgt im Plangebiet 3, auf einer Teilfldche mit einer GréBe von 520 m? des Flursticks
122/1 der Flur 3 in der Gemarkung Holxen. Die Zuordnung wird textlich festgesetzt.
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Die &stlich angrenzend an einen Waldrand angrenzende Ackerfl&che, die bisher auch bereits
im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung tempordr als BlUhstreifen angelegt worden ist, ist
dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und durch Selbstbegrinung in eine Brache umzuwan-
deln. Diese MaBnahme dient dem naturschutzfachlichen Ausgleich fUr die Eingriffe im Zuge der
Bebauung einer Ackerfldéche auf dem FlurstUck 73/1 in der Flur 3, Gemarkung Holxen im Plan-
gebiet 1 und deren Entzug aus der freien Landschaft. Gleichzeitig wird eine Nahrungs- und
RUckzugsflache fUr das Rebhuhn angelegt, welches die Ergénzungsfldche 1 bisher potentiell
als Nahrungshabitat nutzt.

5.2.4 Plangebiet 4

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Flursticken 73/2 und 178/72, Flur 3,
Gemarkung Holxen erfolgt im Plangebiet 4, auf einer Teilfldéche mit einer GréBe von 350 m?2 des
FlurstUcks 29 der Flur 16 in der Gemarkung Suderburg. Die Zuordnung wird textlich festgesetzt.
Westlich angrenzend sind bereits zwei AusgleichsmaBnahme zur Anpflanzung von Gehdlzen
mit einer Gesamtfl&che von 1.471 m? umgesetzt worden. Daran &stlich angrenzend sowie nérd-
lich eines WegeflurstUcks ist ein Streifen von 10 m Breite mit einer GesamigréBe von 350 m?
daverhaft aus der Nutzung zu nehmen und durch Selbstbegrinung in eine Brache umzuwan-
deln (vgl. Kap. 5.2.3).

5.3 Artenschutz gemas § 44 BNatSchG

Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde)
werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspla-
nen ausgelost. D. h. Bauleitpl@ne und Satzungen gemdB § 34 BauGB mUssen bereits durch ent-
sprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicherstellen, dass zuldssige Vorhaben
im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4, wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&digen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Alle Europdischen Vogelarten sind besonders geschutzt. Europdische Vogelarten
sind alle in Europa natlrlich vorkommenden Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogel-
schutz-Richtlinie. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fur die streng geschitzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschitzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefUhrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatfSchG individuenbezogen gilt.
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Die Tétung besonders geschutzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit méglich und
verhdalinismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schatzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhoht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Tétungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

Ein VerstoB gegen das Totungs- und Verletzungsverbot liegt nicht vor, wenn die Beeintrachfi-
gung durch den Eingriff das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhoht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).
Das Verbot liegt auch nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im r&Gumlichen Zusammenhang weiterhin
erfUllt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), ins-
besondere die Tétung von Tierindividuen, zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Gehdlzbeseiti-
gungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39
Abs. 5 Nr. BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben.

Dies betrifft insbesondere den Abbau eines Pferdestalls im Bereich der ErgénzungsflGche 2, der
eine Fortpflanzungs- und Ruhestdtte der Rauchschwalbe darstellt.

Sollen die Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden, ist die aktuelle Besiedelung
durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor-
her durch einen spezialisierten Gutachter zu prufen. Falls geschitzte Tierarten oder Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen
bzw. sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzule-
gen.

AusgleichsmaBnahme fUr Entfall eine Ruhestétte fUr europdische Vogelarten (Ackerbrache)

Die Ergdnzungsfldche 1 ist aktuell als landwirtschaftliche Stillegungsfléche (Grinbrache) ange-
legt, die als Nahrungshabitat fUr das Rebhuhn in Betracht kommt (vgl. Kap. 7.1.1, 7.2.1, 7.3.1).

In den Plangebieten 3 und 4 wird als Ersatz die Schaffung von zwei Brachen mit einer Gesamt-
gréBe von 870 m? fUur den dauerhaften Erhalt festgesetzt, um auch fUr das Rebhuhn eine Nah-
rungs- und RUckzugsfléche zu schaffen.

Erhalt bzw. CEF-MaBnahme fur den Entfall von Rauchschwalbenbrutstandorten

In einem Pferdestall auf der Ergénzungsfléche 2 war im vergangenen Jahr ein Rauchschwal-
bennest vorhanden. Dieses stellt eine zu erhaltende Fortpflanzungs- und Ruhestétte dar, da
Rauchschwalben die Nester bzw. den Neststandort jedes Jahr wieder nutzten.

Im Rahmen der Planung ist die Verlegung des Pferdestalls als bauliche Nebenanlage an die
westliche Grenze der Ergé&nzungsfldche 2 geplant. Dadurch kann er als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte der Rauchschwalbe erhalten werden. Der Umbau des Stalles hat nur auBerhalb der
Brutzeit der Rauchschwalben gemdadB der textlichen Festsetzung in § 5 Nr. 1 zu erfolgen.

5.4 Immissionsschuiz

Im Bereich der Ergénzungsfldche 1 und 2 werden einzelne AuBenbereichsfldchen in angren-
zende Dorfgebiete einbezogen. Dorfgebiete sind aufgrund ihrer historischen Entwicklung sowie
den Zul@ssigkeitsmerkmalen der BauNVO landwirtschaftlich gepragt ist. GemdaB § 5 BauNVO ist
in Dorfgebiet auf die Belange landwirtschaftlicher Betriebe vorrangig Rucksicht zu nehmen.
Landwirtschaftlichen Betrieben kommt dort daher ein besonderer Schutzbedarf zu.

Der sudliche Siedlungsteil von Holxen, welcher sudlich der Hardauaue liegt, wird im wirksamen
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt und ist durch eine Ansammlung von landwirt-
schaftlichen Hofstellen gepréagt, die jedoch weit Uberwiegend nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt werden.

SUdéstlich der Ergénzungsfléiche 2 erfolgte 2011 die 27. Anderung des Fl&dchennutzungsplans.
Die Fldchen 6stlich und sudostlich der Ergénzungsfldche wurden in eine gemischte Baufldche
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umgewandelt, um einem landwirtschaftlichen Betrieb &stlich der Klein SUstedter StraBe die
Errichtung einer Mehrzweckhalle zum Abstellen von landwirtschaftlichen Gerdten (nach An-
gabe der EigentUmerin) zu erméglichen, die inzwischen bereits vorhanden ist. Dabei wurden
auch die FlurstGcke 1/15 und 3/10 westlich der Klein SUstedter StraBe in die Darstellung als ge-
mischte Bauflche einbezogen, da sie bereits gemischte Nutzungen beherbergten.

Die Erg&nzungsfldche 2 wird somit in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen,
der, wie der Uberwiegende Ortsteil Holxen, durch gemischte Nutzungen geprdagt ist. Der die
Ergdnzungsfl&iche prégende Bereich wird dabei teilweise als Allgemeines Wohngebiet, teil-
weise als gemischte Baufldche dargestellt. SUdlich und 6stlich der Ergdnzungsfldche grenzen
unmittelbar zwei zum Wohnen genutzte Grundsticke an, wobei das sudliche als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt wird, das &stliche als gemischte Baufldche. SGddstlich grenzt mittelbar
ein mit landwirtschaftlichen Hallen bebautes Grundstick mit Mischgebietsdarstellung an (vgl.
auch Kap. 2).

Es ist daher davon auszugehen, dass dorfgebietstypische Gerdusch- und Geruchsemissionen
auf die Ergé@nzungsfl&chen einwirken. Im Vergleich zu einem Wohn- oder Mischgebiet besteht
im Dorfgebiet ein geringerer Schutzanspruch in Bezug auf einwirkende Immissionen (Geruch,
Schall). GemaB Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) sind im Dorfgebiet Geruchswahrnehmungs-
haufigkeiten von 15 % der Jahresstunden als Grenzwert zu tolerieren. Ist das Umfeld von Wohn-
gebduden im Randgebiet zum AuBenbereich stark landwirtschaftlich gepragt, sind Immissions-
grenzwerte bis 20 % der Jahresstunden von Anwohnern zu tolerieren. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau betragen fur Misch- und Dorfgebiete 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts.

In der N&he der Ergdnzungsflachen verlaufen keine StraBen oder Bahntrassen, von denen mit
erheblichen Immissionen auf die Erg&nzungsfléchen zu rechnen ist.

Unter BerUcksichtigung dieser Rahmenbedingungen wird davon ausgegangen, dass auf den
Ergdnzungsfldchen die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt werden koén-
nen. Eine genauere Prifung gem. § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann, falls erforderlich, dem Bau-
genehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

6 Hinweise zur Bodendenkmalpflege

Vorsorglich wird der Hinweis auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden gem. § 14 Abs. 1 und 2
NDSchG in die Entwicklungs- und Erg&nzungssatzung aufgenommen, wonach Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, unverzig-
lich einer Denkmalbehodrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr archdologische Denk-
malpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen sind. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unver-
dandert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen.

7 Umweltbelange

In diesem Kapitel werden die Umweltbelange im Bereich der Ergé&nzungsfl&éche beschrieben
und bewertet. Am 14.06.2023 wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen, welche der
Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs zugrunde gelegt wird. Die Auswirkungen der Planung
auf die Umweltbelange werden in Kap. 7.2 zusammenfassend dargelegt. In Kap. 7.3 folgt eine
Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen. Im Kap. 7.4 wird eine naturschutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung vorgenommen.

7.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Die Biotope wurden am 14.06.2023 mittels Sichterkennung entsprechend dem Kartierschlussel
fUr Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2023) aufgenommen. Die Bewertung erfolgt in
Anlehnung an die vom NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2013) herausgegebene ,,Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung”. Die Bewertungsskala
umfasst dabei folgende Wertfaktoren:
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weitgehend ohne Bedeutung
sehr geringe Bedeutung
geringe Bedeutung

mittlere Bedeutung

hohe Bedeutung

sehr hohe Bedeutung

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen — Wertstu-
fen (nach Niedersdchsischer Stédtetag 2013)

A WIN|—|O

7.1.1 Ergdnzungsflache 1

Biotoptypen
Acker/Griunbrache (An)

Die Ergdnzungsflache 1 ist Teil einer groBen Ackerfldche. Zum Kartierzeitpunkt im Juni 2023 war
sie bereits seit einigen Jahren aus der Nutzung genommen und als Grinbrache angelegt (An,
Wertfaktor 1). Die intensive Ackernutzung kann jedoch, wie auf der sudlich angrenzenden FI&-
che, jederzeit wieder aufgenommen werden.

Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HEB)

Auf dem nérdlich an die Ergénzungsfldche angrenzenden GrundstUck, welches bereits zum
Siedlungsbereich gehort (EntwicklungsfiGche) stehen drei Birkengruppen, deren Kronentraufen
teilweise in die Ergdnzungsfldche hineinragen. Sie gehoren nicht in die Ergénzungsfléche und
werden somit nicht in die nachfolgenden Eingriffs-, Ausgleichsbetrachtungen einbezogen.

Halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM

Randlich entlang der nordwestlich und &stlich an die Ergdnzungsfladche grenzenden StraBen-
fldchen sind halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte (UHM) ausgeprdgt, die
mit Wertfaktor 3 bewertet werden.

N Aty e e Vi R N g Abbildung 7: Biotoptypen Ergdnzungs-
und Katasterverwaltung. ©2023 4, ., ., Londesamt fir Geoinformation und ﬂdche '|
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN], Regionaldirekfion Lineourg
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Kurzel Biotoptypen Wertstufe
(nach Drachen- | (nach Drachenfels 2023) (Nds. Stadtetag 2013)
fels)
An Acker/Grinbrache 1
HEB Baumgruppe des Siedlungsbereiches auf 3

dem nérdlichen Nachbargrundstick
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittle- 3

rer Standorte

Tabelle 3: Biotoptypen Ergé&nzungsfladche 1

Potenzialanalyse Artenschutz

Brutvogelarten

Die Brutvogelarten bzw. Brutstandorte wurden durch Beobachtungen im Rahmen der Ortsbe-
gehungen im April, Mai und Juni 2023 ermittelt bzw. anhand des angetroffenen Habitatpoten-
zials ermittelt. Eine weitergehende Kartierung fand nicht statt.

Im Rahmen der Ortsbegehung, am 26.04.2023 sang auf der &stlich durch eine Wegefldche von
der Ergdnzungsfldche getrennten Ackerfl&éche in der Entfernung von ca. 300 m eine Feldler-
chen Alauda arvensis.

Auf der Ackerfldche stdlich der Ergnzungsfldche balzte ein einzelnes Kiebitzm&dnnchen Va-
nellus vanellus. Bei gezielter Nachsuche in dem Bereich wechselte das Mdnnchen auf die o.g.
Ostliche AckerflGche. Ein Weibchen konnte nicht gefunden werden. Der Abstand der Balzakti-
vitéten zur Ergdnzungsfléiche betrug zuné&chst ca. 250 m und spéter dann > 300 m.

Im Bereich der Ergénzungsfldche wurden keine Gesangs- bzw. BalzaktivitGten beobachtet. An
den Beobachtungen ist das Verhalten der OffenlandbrUter Feldlerche und Kiebitz ablesbar, zu
Siedlungsréndern und Vertikalstrukturen, wie Baumreihen groBere Absténde einzuhalten. Die
Ergénzungsfldche liegt zu nah an Vertikalstrukturen (Birkengruppen am nérdlichen Rand der
Ergénzungsfldche) sowie am Siedlungsrand.

Das Rebhuhn, als Kulturfolger, nutzt offene Ackerfldéchen. GegenUber ausgerdumten, intensiv
genutzten Ackerfldchen sind jedoch kleinrbumig gegliederte Parzellen mit Hecken, BU-
schen, Feld- und Wegrainen besser geeignete Lebensrdume und werden stdrker besiedelt. Bra-
chen erméglichen die Erndhrung von anfallenden Samen und Krdutern (z.B. Klee). Ein hoher
Grenzlinienanteil ermdglicht zudem die notwendige Deckung.

Wdhrend einer Ortsbegehung am 16.05 2023 flogen zwei RebhUhner am nérdlichen Rand der
Erg&nzungsflache im Ubergang zu der angrenzenden Ackerfl&iche auf. Es ist davon auszuge-
hen, dass sie die Ergdnzungsfldche aufgrund des ausgeprégten Brachestadiums als Nahrungs-
flache genutzt haben.

Entlang der StraBe ,,An d. MUhle" stehen sUddstlich der Ergénzungsfldche im Plangebiet 1, auf
dem Wegeseitenstreifen, im Mindestabstand von 20 m héhlenreiche Apfelb&dume. Die Birken,
welche auf dem GrundstUck noérdlich der Ergénzungsfldche stehen, kommen als Brutstandort
fUr freibritende Vogelarten potentiell in Betracht, insbesondere fUr Elster Pica pica oder Ringel-
tfaube Columba palumbus. Zum Begehungszeitpunkt konnten keine Neststandorte ermittelt
werden. Diese Arten brUten jedoch im Siedlungsbereich und sind als Kulturfolger wenig stér-
empfindlich. Die Birken sind zudem durch die Planung nicht nachteilig betroffen. Auch einige
dichte Koniferen nérdlich der Ergé&nzungsfldche kommen als Brutstandorte fUr gehdlzbritende
Siedlungsarten, wie Grinfink Chloris chloris, Gimpel Pyrrhula pyrrhula, Amsel Turdus merula, Sing-
drossel Turdus philomelos in Betracht,

Fledermausarten

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet, wenn es als Grunbrache angelegt ist, auch von
Fledermd&usen als Jagdhabitat genutzt werden kann, jedoch von untergeordneter Bedeutung.
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In Jahren, in denen keine Brache angelegt ist, kommt die Fldche als Jagdhabitat nicht in Be-
fracht. Auf der Ergdnzungsflache sind keine Habitatstrukturen fUr Fledermausarten, wie Baume
oder Gebdude vorhanden.

Amphibien

Auf der Ergdnzungsfléche sind keine Laichgewdasser fir Amphibien vorhanden. Auch fehlen
Land- und Uberwinterungshabitate fir Amphibien. Wasser- und Landlebensrdume fir Amphi-
bienarten sind im Bereich der Hardauaue zu erwarten, die nordwestlich der ErgénzungsflGche
sowie der StraBe ,,An der MUhle" sowie des GrundstUcks ,,An der MUhle" Nr. 6 liegt.

Weitere Tierarten
Mit der Eignung der Ergé&nzungsfl&che fur weitere gem. § 44 BNatSchG geschUtzte Tierarten ist
nicht zu rechnen.

Pflanzenarten

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Erg&nzungsfldche 1 keine Bedeutung als Le-
bensraum von Pflanzenarten gem. Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufweist.
Imm Rahmen der Biotopkartierung wurden solche nicht angeftroffen.

Boden- und Wasserhaushalt, Luft und Klima

GemdaB der Bodenkarte Niedersachsen des Landesamts fUr Bergbau, Energie und Geologie
(NIBIS-Kartenserver, 2023) liegt die Ergdnzungsfl&dche 1 im Bereich des Wechsels zwischen ver-
schiedenen Bodentypen. Auf den FlurstUcken 73/2 und 178/72 sowie im Uberwiegenden sud-
Ostlichen Bereich des FlurstUcks 73/1 ist wie auch auf den sudlichen und sudéstlichen Ackerfl&-
chen der Bodentyp mittlere Podsol-Braunerde ausgeprdgt. Im Bereich dieser Bodenausprd-
gung ist mit tieferen Grundwassersténden zu rechnen. GemdaB der Hydrogeologischen Karte
»,Lage der GW-Oberflache MaBstab 1: 50.000" (NIBIS-Kartenserver) liegt der Grundwasserflur-
abstand zwischen 42,5 m G NHN und 45 m U NHN. Dies entspricht bei der Hohenlage der Ergan-
zungsfldche zwischen 48 m G NHN und 51 m U NHN einem Grundwasserflurabstand zwischen
ca. 5,5 m bis 6 m unter der Geldndeoberfldche.

Im nordwestlichen Bereich des Flursticks 73/1 steht als grundwasserbeeinflusster Bodentyp mitt-
lerer Gley-Podsol an. Der Grundwasserflurabstand liegt bei 0,7 bis 1,6 m unter der Geldnde-
oberflache. Es herrschen somit ggf. feuchtere Bodenverhdltnisse vor.

In der nordwestlich der Ergénzungsfldche gelegenen Hardauaue sowie von dort her auf Flur-
stick 178/72 &uBerst randlich in den Anderungsbereich hereingreifend ist der noch stérker
grundwasserbeeinflusste Bodentyp sehr fiefes Erdniedermoor ausgepragt. Diesem Bodentyp ist
ein besonderer Schutzbedarf zuzuweisen. Er wird auch im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Uelzen als landesweit sehr selten eingestuft (Karte 3a: Besondere Werte von Béden). Der
Grundwasserflurabstand wird fur diesen Bereich mit 0,35 bis 0,8 m unter der Geldndeoberfl&dche
angegeben. Das Grundwasser steht somit bis nahe an der Geldndeoberflache an.

Die im Bereich der Ergdnzungsfléiche 1 ausgeprdgten Bodentypen weisen eine sehr geringe bis
geringe Bodenfruchtbarkeit auf (NIBIS-Kartenserver, Karte Bodenfruchtbarkeit).
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Bodentyp: Sehr tiefes Erdniedermoor

Bodentyp: Mittlerer Gley-Podsol

Bodentyp: Mittlere Podsol-Braunerde

Abbildung 8: Auszug aus der Bodenkarte von Niedersachsen mit Markierung der Lage der Ergéinzungs-
fldche durch eine schwarze Linie (NIBIS-Kartenserver 2023)

Im Bereich der Erganzungsfldche 1 und unmittelbar angrenzend gibt es keine Oberfldchenge-
wdsser.

Die ErgénzungsfiGche liegt angrenzend an die Siedlungsrand im Bereich einer offenen Acker-
flache, die nach SGdosten zu einer Kuppe ansteigt. Die Ergdnzungsfléche ist somit stark wind-
exponiert. Im Landschaftsrahmenplan wird sie als Teil eines Bereiches mit hoher Winderosion
ausgewiesen (vgl. Kap. 3.2). Die Ergdnzungsfldche dient als Teil der Offenlandschaft auch als
Kaltluftentstehungsgebiet im Landschaftsrahmenplan wird die Fi&iche auch entsprechend dar-
gestellt (vgl. Kap. 3.2).

Landschaftsbild

Die Erg&nzungsflGche ist Teil einer offenen, ungegliederten Ackerlandschaft, die sich weiter
nach Suden, Sudwesten und SUdosten &ffnet.

Im Bereich der Ergé&nzungsfléche gibt es nur wenige, das Landschaftsbild gliedernde Struktu-
ren. Solche liegen westlich im Bereich der Hardauaue. Auch einige Birkengruppen auf dem
nordlich im Siedlungsbereich angrenzenden GrundstUck wirken ortsbildbereichernd.

Obwohl die Erg&nzungsflédche 1im Vorbehaltsgebiet Erholung liegt, kommt inr keine besondere
Bedeutung im Rahmen der landschaftsbezogenen Erholung zu. Der Ausprédgung des Land-
schaftsbildes im Bereich der Ergdnzungsfl&che wird keine besondere Wertigkeit zugewiesen.

Diese Bedeutung ist der westlich gelegenen Hardauaue zuzuweisen, welche mit ihren niede-
rungstypischen Gehodlzbestdnden, wie bachbegleitenden Erlenreihen und Feuchtgebuschen
im Rahmen der Erholung als naturnahe Landschaft wahrgenommen werden kénnen. Auch die
ortsbildbereichernden Birken nordlich der Ergénzungsfldche sind als wirkungsvolle Ortrandein-
grinung wahrnehmbar.
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Mensch und seine Erholung

Die Ergénzungsfldche ist bisher Teil einer groBen, intensiv genutzten Ackerfl&éche, die an den
Siedlungsbereich von Holxen angrenzt. Im Landschaftsrahnmenplan wird die Ergénzungsfléche
als Teil eines Bereiches mit hoher Winderosion ausgewiesen. Somit ist in der entsprechenden
Jahreszeit und Windrichtung, ohne Bodenbedeckung mit Staubwirkungen fir den angrenzen-
den Siedlungsbereich von der Fldche zu rechnen.

Die Ergdnzungsfléche wird ein Dorfgebiet einbezogen. Dabei zu berUcksichtigen, dass dorfge-
bietstypische Immissionsverhdltnisse zuldssig sind (vgl. Kap. 5.4). In der NGhe der Ergénzungsfla-
che verlaufen keine StraBen oder Bahntrassen, von denen mit erheblichen Immissionen auf die
Erg&nzungsfldche zu rechnen ist.

Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet Hardautal zwischen Holdenstedt und Holxen liegt im Abstand von
mindestens 120 m norddstlich der Ergénzungsfldche 1.

Es begrenzt die Entwicklungsfl&che von Osten, Norden und greift im SUdosten in diese ein (vgl.
Kap. 4).

Weitere Schutzgebiete liegen nicht in der N&he der Ergénzungsflache 1.

Kultur- und Sachguter

Das Vorkommen von KulturgUtern ist auf der Ergéinzungsfléche und deren Umfeld bisher nicht
bekannt.

7.1.2 Erganzungsfliache 2
Biotoptypen

Die Erg&nzungsflche 2 im Norden von Holxen ist Teil einer zur Pferdebeweidung genutzten
Grinlandflache. Der Bereich ist gegenUber dem Ubrigen Grinland eingezdunt und dient als
Standweide. Er ist durch intensiven Tritt der Pferde gepréagt, wodurch die Grasnarbe weit Uber-
wiegend fehlt und nur noch Offenboden vorhanden ist. Die Fliche wird als Sonstige Weidefla-
che (GW) aufgrund des dominierenden Offenbodens mit Wertfaktor 1,5 bewertet.

Westlich angrenzend an die Erg&nzungsfl&éche wird das dort vorhandene artenarme Grinland
nicht so Ubernutzt, wie im Bereich der Ergdnzungsflche. Es wird als Intensivgrinland trockener
Mineralbdden mit Wertfaktor 2 bewertet (GIT, vgl. auch nachfolgend Boden- und Wasserhaus-
haltf, Luft und Klima).

Auf der FiGche gibt es einen holzernen Pferdestall, welcher als Sonstiges Bauwerk (OYS) als
Uberbaute Fldche mit Wertfaktor O bewertet wird.

Kirzel Biotoptyp Wertstufe

(nach Drachenfels) (nach Drachenfels (Nds. Stadtetag 2013)
2023)

GW Sonstige Weideflache 1.5

OoYs Sonstiges Bauwerk/ Pfer- 0
destall

GIT Intensivgrinland trocke- 2
ner Mineralbdden

Tabelle 4: Biotoptypen Erg&nzungsfléiche 2.
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Abbildung 9: Biotoptypen
Plangebiet 2, Teilfléche 1
und 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nied, hen Vermessungs-
und Katasterverwaltung. @2023eLEwLu sttt for Castodation bid
L ndesvermessung n {LGLN), Regi tion Lineburg

Potenzialanalyse Artenschutz

Brutvogelarten

Die Brutvogelarten bzw. Brutstandorte wurden durch Beobachtungen im Rahmen der Ortsbe-
gehungen im April, Mai und Juni 2023 ermittelt bzw. anhand des angetroffenen Habitatpoten-
zials ermittelt. Eine weitergehende Kartierung fand nicht statt.

Auf der Ergénzungsfl@che steht ein Pferdestall, in dem im letzten Jahr nach Angabe der Eigen-
tUmerin ein Rauchschwalbenpaar Hirundo rustica gebritet hat, das Nest ist jedoch Uber den
Winter abgefallen.

Die Nutzung der Erg&nzungsfl&che als Pferdeweide lockt mit Nahrungsangebot und Nistmate-
rial Haussperlinge Passer domesticus an, welche in den umliegenden Wohngebduden ihre
Brutstandorte haben.

DarUber hinaus sind innerhalb der Ergénzungsfléche keine Habitatpotentiale fUr Brutvogel vor-
handen.

Auf der nérdlich an die Ergénzungsfldche grenzenden Ackerfléche war zum Kartierzeitpunkt
Wintergetreide angebaut sowie nérdlich davon Gemuse unter Vlies. Auf der davon wiederum
nordlich gelegenen Fldche und somit im Abstand von ca. 230 m zur Ergénzungsfl&che 2 sang
im April 2023 eine Feldlerche Alauda arvensis, so dass dort von einem Brutstandort auszugehen
ist.

Fledermausarten

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet keine Bedeutung als Jagdhabitat von Fleder-
mausen aufweist. Diese jagen ggf. im Bereich des stdlichen Siedungsbereiches entlang vor-
handener Gehdlze sowie westlich der Klein SUstedter StraBe im Bereich eines Gehdlzbestandes.
Im Bereich der Ergnzungsfléche 2 sind auch keine Habitatpotentiale fur Fledermausarten vor-
handen. Der Pferdestall kommt aufgrund seiner Bauweise nicht in Betracht.

Amphibien

Auf der Ergdnzungsfléche sind keine Laichgewdasser fir Amphibien vorhanden. Auch fehlen
Land- und Uberwinterungshabitate for Amphibien.

Weitere Tierarten

Mit der Eignung der ErgénzungsflGche fUr weitere gem. § 44 BNatSchG geschUtzte Tierarten ist
nicht zu rechnen.
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Pflanzenarten

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Erg&nzungsfldche 2 keine Bedeutung als Le-
bensraum von Pflanzenarten gem. Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufweist.
Imm Rahmen der Biotopkartierung wurden solche nicht angeftroffen.

Boden- und Wasserhaushalt, Luft und Klima

GemdaB der Bodenkarte Niedersachsen des Landesamts fUr Bergbau, Energie und Geologie
(NIBIS-Kartenserver, 2023 ist im Bereich der Ergénzungsfldche 2, wie allseitig angrenzend der
Bodentyp mittlere Podsol-Braunerde ausgepréagt, der keine besondere Bedeutung zukommt.
Der Boden weist eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit auf (NIBIS-Kartenserver, Karte Boden-
fruchtbarkeit).

GemdaB der Hydrogeologischen Karte ,Lage der GW-Oberfldéche MaBstab 1: 50.000* (NIBIS-
Kartenserver) liegt der Grundwasserflurabstand zwischen 47,5 m U NHN und 50 m U NHN. Dies
entspricht bei der Hohenlage der Ergénzungsfldche von 63 m U NHN einem Grundwasserflur-
abstand zwischen ca. 13 bis 15 m unter der Geldndeoberfldche.

Im Bereich der Ergénzungsfldche 1 und unmittelbar angrenzend gibt es keine Oberfldchenge-
wasser.

Die Ergdnzungsfléche liegt angrenzend an die Siedlungsrand im Bereich eines, diesen begren-
zenden GrUnlandstreifens. DarUber nérdlich hinaus gibt es weite, offene Ackerfldéchen ohne
wesentliche Gliederungselemente.

Die Ergdnzungsflache ist gemdaB dem Landschaftsrahmenplan Teil eines Kaltluftentstehungsge-
bietes (vgl. Kap. 3.2).

Landschaftsbild

Die Ergénzungsfléche liegt als Pferdeweide ohne gliedernden Ubergang angrenzend an eine
offene, ungegliederte Ackerlandschaft, die sich weiter nach Norden, Nordwesten und Nord-
osten &ffnet.

Im Bereich der Ergénzungsfl&che gibt es keine, das Landschaftsbild gliedernde Strukturen. Sol-
che liegen westlich des Siedlungsbereiches ,,Am Sande" und 6stlich der Klein SUstedter StraBe.

Der Ergdnzungsfldche 2 kommt keine besondere Bedeutung fUr das Orts- und Landschaftsbild
Zu.

Mensch und seine Erholung

Die Erganzungsfléche ist bisher Teil einer Grinlandfléche im Ubergang zu einer ungegliederten,
intensiv genutzten Ackerfléche.

lhr kommt keine unmittelbare Eignung im Rahmen der Erholung zu. Sie wird lediglich im Rahmen
der individuellen Pferdehaltung genutzt.

Die Erganzungsfldche wird in ein Dorfgebiet einbezogen. Dabei zu berucksichtigen, dass dorf-
gebietstypische Immissionsverhdltnisse zuldssig sind (vgl. Kap. 5.4). In der NGhe der Ergdnzungs-
flache verlaufen keine StraBen oder Bahntrassen, von denen mit erheblichen Immissionen auf
die Ergdnzungsfléche zu rechnen ist.

Schutzgebiete
Schutzgebiete liegen nicht in der Nahe der Ergénzungsfléche 2.

Das Landschaftsschutzgebiet Hardautal zwischen Holdenstedt und Holxen liegtim Abstand von
mindestens 400 m suddstlich der Ergdnzungsfléche 2. Dazwischen liegt das gesamte Siedlungs-
gebiet von Holxen.

Kultur- und Sachguter

Das Vorkommen von Kulturgutern ist auf der Ergdnzungsfldche und deren Umfeld bisher nicht
bekannt.
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7.2 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
7.2.1 Erganzungsflache 1

Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Durch die Planungen wird in einen Biotoptyp, Ackerfldche (zeitweilig als Griunbrache ange-
legt) mit geringem Wert eingegriffen.

Die ackerbauliche genutzte Fldche soll in neuzeitliche Ziergarten (PHZ, Wertfaktor 1) umgewan-
delt werden und auf der Basis der GRZ 0,25 (zuziglich 50% Uberschreitung fUr Nebenanlagen)
bebaut werden.

Im Rahmen der ErschlieBung der Ergdnzungsflédche wird durch die Versiegelung von Zufahrten
in eine die StraBenfldche begleitende halbruderale Gras- und Staudenflur eingegriffen.

Einzelne Birken, deren Kronen in die Erg&nzungsfldche ragen werden vor Beeintréchtigungen
geschUfzt, indem mit der Baugrenze ein Abstand von 5 m zur nérdlichen Grenze der Ergdn-
zungsflche eingehalten wird und ein 3,5 m breiter Streifen zum Schutz der Nachbargehdlze
entsprechend festgesetzt wird.

Entlang der sUdlichen Grenze der Ergdnzungsfldche wird die Anpflanzung einer Hecke aus
standortheimischen Gehdlzarten festgesetzt. Dadurch wird bereits ein Betrag zum Minderung
bzw. zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft geleistet.

Durch die Planung wird in eine Ackerfladche eingegriffen, die aktuell als Grunbrache angelegt
ist und somit ein Potential als Nahrungshabitat fur das Rebhuhn aufweist. Diese geht durch die
Umwandlung in Baugrundsticke verloren. Es wirde aber auch verloren gehen, wenn die Fl&-
che wieder intensiv beackert wirde. Weitere Arten sind von der Planung nicht betroffen, da
ihre potentiellen Brutstandort auf dem nérdlichen an die Ergénzungsfléche grenzenden Grund-
stUck liegen.

Boden- und Wasserhaushalt, Klima

Mit der Festsetzung der Ergdnzungsfldche werden Bodenversiegelungen vorbereitet, in deren
Bereichen der Bodenhaushalt seine Funktion dauerhaft verliert. Der Boden geht als Pflanzen-
standort und Lebensraum fUr Tiere und Bodenorganismen verloren. Aufgrund der engen Wech-
selwirkungen zwischen Boden- und Wasserhaushalt gehen mit den Eingriffen in den Bodenhaus-
halt auch Eingriffe in den Wasserhaushalt einher. Das Wasserspeichervermdgen des Bodens
gehtin den Uberbauten Bereichen verloren. Das von Dachfldchen und sonstigen versiegelten
Bereichen ablaufende, unbelastete Regenwasser kann jedoch in den unversiegelten Berei-
chen der GrundstUcke versickert werden und verbleibt somit im Plangebiet. Die Versiegelung
wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,25 begrenzt.

Im duBersten SGdwesten der Ergdnzungsfléche steht schutzwirdiger Moorboden an. Durch die
Begrenzung des Baufeldes auf den an die &stliche fUr die ErschlieBung vorgesehene StraBe
angrenzenden Bereich begrenzt wird, kénnen bauliche Eingriffe in den schutzwirdigen Boden-
typ begrenzt werden.

Die Kaltluftproduktion der Fl&chen wird sich durch die Uberbauung reduzieren. Es ist jedoch mit
keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu rechnen. Die Funktion der
Ergdnzungsfléchen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet ist aufgrund der geringen GréBe
untergeordnet. Umliegend sind groBe, zusammenhdngende Offenlandfléchen vorhanden.

Durch die Bebauung und insbesondere auch die EingrGnung der Ergdnzungsfldche wird aber
auch die Winderosion vermieden, der die Ergé&nzungsfldche gem. LRP ausgesetzt ist (vgl. Kap.
3.2und 7.1.1).

Landschaftsbild

Die Ergénzungsfldche stellt eine moderate Abrundung des sudlichen Ortsrandes von Holxen
dar. Die offene Ackerlandschaft sGdlich von Holxen wird weitgehend freigehalten.

Der Ausprdgung des Landschaftsbildes im Bereich der Ergé&nzungsfl&che wird keine besondere
Wertigkeit zugewiesen.
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In die wertvolle, westlich der Ergé&nzungsfldche gelegene Hardauaue wird nicht eingegriffen.
Die ortsbildpragenden Birkengruppen nérdlich der Ergénzungsfléche werden nicht beeintréch-
figt.

Mensch und seine Erholung, Kultur- und Sachguter

Von der Planung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Erho-
lung aus. Die Ergdnzungsfldche weist keine Erholungsnutzung auf. Durch die Bebauung und
Begrindung der Ergdnzungsfldche wird die bisherige Winderosion zukinftig vermieden und so-
mit der angrenzende Siedlungsbereich vor Staubeinwirkungen geschutzt.

Es ist nicht mit dem Einwirken erheblicher landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen auf die Er-
gd@nzungsflache zu rechnen (vgl. Kap. 5.4). Dies frifft auch auf das Einwirken von Verkehrsldrm
ZU.

Auch nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Aufgrund der groBen Entfernung von Schutzgebieten ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen
aus der Ergdnzungsfléche zu rechnen.

7.2.2 Erganzungsfliache 2

Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Durch die Planungen wird in einen Biotoptyp, mit geringerem Wert, eine stark beweidete und
vom Tritt der Weidetiere beeinfrachtigte Sonstigen Weidefldche eingegriffen.

Die zur Pferdehaltung und Beweidung genutzte FlGche soll in neuzeitliche Ziergarten (PHZ, Wert-
faktor 1) umgewandelt werden und auf der Basis der GRZ 0,25 (zuziglich 50% Uberschreitung
fur Nebenanlagen) bebaut werden.

Im Bereich der Ergdnzungsfldche wurde weit Uberwiegend keine Habitateignung fur ge-
schutzte Tierarten ermittelt. Ein Pferdestall stellt einen Brutstandort fUr die Rauschwalbe dar. Die-
ser wird gefdhrdet, wenn der Pferdestall abgerissen wird.

Boden- und Wasserhaushalt, Klima

Mit der Festsetzung der Ergdnzungsfldche werden Bodenversiegelungen vorbereitet, in deren
Bereichen der Bodenhaushalt seine Funktion dauerhaft verliert. Der Boden geht als Pflanzen-
standort und Lebensraum fUr Tiere und Bodenorganismen verloren. Aufgrund der engen Wech-
selwirkungen zwischen Boden- und Wasserhaushalt gehen mit den Eingriffen in den Bodenhaus-
halt auch Eingriffe in den Wasserhaushalt einher. Das Wasserspeichervermdgen des Bodens
gehtin den Uberbauten Bereichen verloren. Das von Dachfldchen und sonstigen versiegelten
Bereichen ablaufende, unbelastete Regenwasser kann jedoch in den unversiegelten Berei-
chen der GrundstUcke versickert werden und verbleibt somit im Plangebiet. Die Versiegelung
wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,25 begrenzt.

Die Kaltluftproduktion der Fiichen wird sich durch die Uberbauung reduzieren. Es ist jedoch mit
keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu rechnen. Die Funktion der
Ergénzungsfldchen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet ist aufgrund der geringen GréBe
untergeordnet. Umliegend sind groBe, zusammenhdngende Offenlandfléchen vorhanden.

Landschaftsbild

Die Ergdnzungsfléche stellt eine moderate Abrundung des ndérdlichen Ortsrandes von Holxen
dar. Die offene Ackerlandschaft nérdlich von Holxen wird weitgehend freigehalten. Der Aus-
pragung des Landschaftsbildes im Bereich der Erganzungsfldche wird keine besondere Wertig-
keit zugewiesen.

Mensch und seine Erholung, Kultur- und Sachguter

Von der Planung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Erho-
lung aus. Die Erg&nzungsfléche weist keine Erholungsnutzung auf.
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Unter BerUcksichtigung der von der Umgebung auf die Ergdnzungsfldche wirkenden dérflichen
Pragung ist nicht mit dem Einwirken erheblicher landwirtschaftlicher Immissionen auf die Ergan-
zungsfléche zu rechnen (vgl. Kap. 5.4). Dies trifft auch auf das Einwirken von Verkehrsldrm zu.

Auch nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete

Aufgrund der groBen Entfernung von Schutzgebieten ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen
aus der Ergdnzungsfléche zu rechnen.

7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

7.3.1 Ergdnzungsflache 1

Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt, die biologische Vielfalt sowie das Klima werden
soweit wie moglich und verhdaltnismdaBig verringert. Mit der Festsetzung einer geringen GRZ von
0,25 werden Bodenversiegelungen begrenzt.

Da die Gemeinde Suderburg Baupl&tze fir die ortsansdssige Bevdlkerung ermoglichen mbchte
und im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Holxen hierfUr keine Fldchen zur VerfiUgung ste-
hen, kénnen die Eingriffe, die durch die Inanspruchnahme einer Ackerfldche resultieren, nicht
vermieden werden.

Eine Verringerung des Eingriffs in den Boden- und Wasserhaushalt, die biologische Vielfalt, das
Klima sowie das Landschaftsbild wird auBerdem durch die Begrenzung der Ergé&nzungsfldche
auf eine moderate Abrundung im Suden von Holxen erreicht. Dadurch wird die angrenzende
Ackerlandschaft moglichst freigehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden zudem durch die Festsetzung einer
sUdlich, das Plangebiet gegenUber der freien Landschaft eingrinenden Hecke auf einer Ge-
samtfldche von ca. 200 m? sowie die Festsetzung von mindestens einer Baumanpflanzung je
Baugrundstick verringert.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), ins-
besondere die Tétung von Tierindividuen, zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Gehdlzbeseiti-
gungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39
Abs. 5 Nr. BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben.

Sollen die Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden, ist die aktuelle Besiedelung
durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor-
her durch einen spezialisierten Gutachter zu prifen. Falls geschutzte Tierarten oder Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen
bzw. sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzule-
gen.

7.3.2 Plangebiete 3 und 4

Im Bereich der Ergdnzungsfldche 1 kann der vollstdndige Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht erreicht werden. Dieser wird differenziert fUr die FlurstUcke auf externen FIG-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft in den
Plangebieten 3 und 4 mit einer Gesamtfldche von 870 m 2 festgesetzt.

Die Fidchen sind dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und durch Selbstbegrinung in Brachen
umzuwandeln. Diese MaBnahme dient auch der Schaffung von Nahrungs- und RUckzugsfl&-
chen fUr das Rebhuhn, welches die Ergdnzungsfldche 1 bisher potentiell als Nahrungshabitat
nutzt.
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7.3.3 Ergdanzungsfiache 2

Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt, die biologische Vielfalt sowie das Klima werden
soweit wie mdoglich und verhdaltnismdaBig verringert. Mit der Festsetzung einer geringen GRZ von
0,25 werden Bodenversiegelungen begrenzt.

Da die Gemeinde Suderburg Baupl&tze fur die ortsansdssige Bevdlkerung ermoglichen mbchte
und im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Holxen hierfUr keine Fldchen zur VerfiUgung ste-
hen, kédnnen die Eingriffe, die durch die Inanspruchnahme einer Sonstigen Weidefldche resul-
tieren, nicht vermieden werden.

Eine Verringerung des Eingriffs in den Boden- und Wasserhaushalt, die biologische Vielfalt, das
Klima sowie das Landschaftsbild wird auBerdem durch die Begrenzung der Ergé&nzungsfldche
auf eine moderate Abrundung im Norden von Holxen erreicht. Dadurch wird die angrenzende
Ackerlandschaft moglichst freigehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden zudem durch die Festsetzung einer
MaBnahmenfldche auf der Teilfldche 2 zur Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke sowie die
Festsetzung von mindestens 1 Baumanpflanzungen je Baugrundstick verringert.

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), ins-
besondere die Tétung von Tierindividuen, zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Gehdlzbeseiti-
gungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39
Abs. 5 Nr. BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben.
Dies betrifftinsbesondere auch den Abbau eines Pferdestalls, welcher eine Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fUr die Rauschwalbe darstellt.

AuBerdem wird festgesetzt, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Rauchschwalben im Be-
reich eines Pferdestalls zu erhalten sind (vgl. Kap. 5.3).

7.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahmen gemdaB § 1a Abs. 3
BauGB wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische
Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen in der Bauleitplanung® des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptsdchlich an den Bio-
topwerten.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5 - sehr hoher Biotopwert

7.4.1 Erganzungsflache 1

In die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird zusétzlich zu der Ergénzungsfliche auch der
Ostliche angrenzende Seitenstreifen der erschlieBenden Verkehrsfldche einbezogen, in denim
Rahmen der ErschlieBung der geplanten Baugrundsticke eingegriffen wird. Somit entspricht
die Bilanzfl&che nicht der GréBe der Ergdnzungsfléche.
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Biotoptyp/Bestand Kirzel Flache Wertfak- | Besonderer | FlGchen-
[m?] tor Schutz- wert
bedarf
FlurstOck 73/1
Acker/Grunbrache An 1.011 1 - 1.011
Halbruderale Gras- und Stau- UHM 234 3 - 702
denflur mittlerer Standorte
**angrenzend an Ergén-
zungsfldche, aber im Eingriffs-
bereich
Summe Plangebiet 1 1.245 1.713
***Biotop angrenzend an die Ergdnzungsfldche
Tabelle 5: FiGdchenwerte vor dem Eingriff
Geplante Nutzung Flache Wertfaktor Flachenwert
[m?]
FlurstGck 73/1
Versiegelte und Uberbaute Fldche 379 0 0
(GRZ 1:0.25 + 50 % Uberschreitung fUr Ne-
benanlagen= 37,5 % versiegelte Flache
Garten/Neuzeitlicher Ziergarten im Bereich 632 1 632
der Baugrundstucke
Neuanpflanzung von 1 Einzelbaum, 10 m? 0 2 20
je Baum, Kronentrauffladche, 10*
Versiegelung von einem Zufahrtbereich 52 0 0
***angrenzend an Ergdnzungsfléche, aber
im Eingriffsbereich (Ost: 6,5 m * 5 m, West:
4*5m)
Erhalt Halbruderale Gras- und Staudenflur 182 3 545
mittlerer Standorte, auBerhalb/ ***angren-
zend an Ergdnzungsfléiche, aber im Ein-
griffsbereich
Summe 1245 1.197
*zusatzlich zur Grundfldche: ***Biotop angrenzend an die Ergdnzungsflche
Tabelle é: Flichenwerte nach dem Eingriff
Fldchenwert Bestand 1.713
Fl&chenwert Planung 1.197
Kompensationsbedarf -514

Tabelle 7: Bilanz und Kompensationsbedarf

Das verbleibende Defizit wird auf einer externen Fl&iche im Plangebiet 3 ausgeglichen, vgl. Kap.
7.3.1 und Kapitel 5.2.3. durch die Anlage einer Brache durch Selbstbegrindung auf einer FI&-

che von ca. 520 m2.
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Biotoptyp/Bestand Kirzel Flache Wertfak- | Besonderer | FlGchen-
[m?] tor Schutz- wert
bedarf
Flurstock 73/2, 178/2

Acker/Gronbrache An 1.349 1 - 1.349

Halbruderale Gras- und Stau- UHM 243 3 - 729

denflur mittlerer Standorte

**angrenzend an Ergén-

zungsfldche, aber im Eingriffs-

bereich

Summe Plangebiet 1 1.592 2.078
***Biotop angrenzend an die Ergdnzungsfldche
Tabelle 5: Fidchenwerte vor dem Eingriff

Geplante Nutzung Flache Wertfaktor Flachenwert

[m?]
FlurstUcke 73/2, 178/2

Versiegelte und Uberbaute Fldche 506 0 0

(GRZ 1:0.25 + 50 % Uberschreitung fUr Ne-

benanlagen= 37,5 % versiegelte Flache

Garten/Neuzeitlicher Ziergarten im Bereich 637 1 637

der Baugrundstucke

Anpflanzung Hecke aus standortheimi- 206 2,5 515

schen Gehdlzarten entlang der sUdlichen

Grenze der Ergénzungsflache

Neuanpflanzung von 1 Einzelbaum, 10 m? 0 2 20

Kronentrauffladche; 10 *

Versiegelung von einem Zufahrtbereich 52 0 0

***angrenzend an Ergdnzungsfléche, aber

im Eingriffsbereich (Ost: 6,5 m * 5 m, West:

4*5 m)

Erhalt Halbruderale Gras- und Staudenflur 191 3 573

mittlerer Standorte, auBerhalb/ angren-

zend an Plangebiet, aber im Eingriffsbe-

reich

Summe 1.592 1.745
*zusétzlich zur Grundfléche; ***Biotop angrenzend an die Ergédnzungsfl&che
Tabelle 6: Fldchenwerte nach dem Eingriff

Fldchenwert Bestand 2.078

Fl&chenwert Planung 1.745

Kompensationsbedarf -333

Tabelle 7: Bilanz und Kompensationsbedarf

Das verbleibende Defizit wird auf einer externen Fldche im Plangebiet 4 ausgeglichen, vgl. Kap.
7.3.1 und Kapitel 5.2.4. durch die Anlage einer Brache durch Selbstbegrindung auf einer FIG-

che von ca. 350 m2.

BURO MEHRING

~ STADT
LUNEBURG

-+

LANDSCHAFTSPLANUNG

g
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7.4.2 Ergdnzungsflache 2

Biotoptyp/Bestand Kirzel

Fléche

[m?]

Wertfak-
tor

Besonderer
Schuiz-
bedarf

Fléchen-
wert

Sonstige Weideflache/ Offen- | GW
boden durch Tritt im Bereich

der Ergdnzungsfléche

1.005

1.507.,5

Sonstiges Bauwerk/ Pferde- oYs

stall

34

Sonstige Weideflache/ Offen- | GW

boden durch Tritt

im Bereich der MaBnahmen-
fladche

121

181,5

Intensivgrinland trockener GIT

Mineralbdden

im Bereich der MaBnahmen-
flache (Teilflache 2)

740

1.480

Summe Plangebiet 2

1.900

3.169

A=Artenschutz
Tabelle 8: Fidchenwerte vor dem Eingriff

Geplante Nutzung

Fléche

[m?]

Wertfaktor

Flcchenwert

Versiegelte und Uberbaute Fldche
(GRZ 1:0.25 + 50 % Uberschreitung fUr Ne-
benanlagen= 37,5 % versiegelte Flache

390

Garten/Neuzeitlicher Ziergarten im Bereich
der Baugrundstucke

649

649

Anlage einer einreihigen Baum-Strauch-
Hecke (Teilflache 2)

861

2.583

Neuanpflanzung von 1 Einzelbaum, 10 m?
je Baum, Kronentraufflache

10*

20

Summe

1900

3.252

*zusétzlich zur Grundfléche
Tabelle 9: Fldchenwerte nach dem Eingriff

Fldchenwert Bestand

3.169

Fldchenwert Planung

3.252

Kompensationsbedarf

+83

Tabelle 10: Bilanz und Kompensationsbedarf

Auf der Teilfldche 2 kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Teilfléche 2 vollstandig

ausgeglichen werden.

BURO MEHRING

= STADT +
LUNEBURG
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