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4  Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB

1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Suderburg plant im Ortsteil Graulingen, sudlich der Graulinger StraBe, auf einer
Fldche von ca. 4.000 m? die Abrundung des Siedlungsbereiches bzw. Erg&nzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils.

Die Ergdnzungsfl&dche wird gemdanB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen.

Der so genannte im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird im Rahmen einer Klarstellungssat-
zung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB deklaratorisch klargestellt.

Im Rahmen der Erg&nzungssatzung werden die Umweltbelange berlcksichtigt. Es werden ent-
sprechende grunordnerische Festsetzungen getroffen sowie naturschutzfachlicher Ausgleich
geplant.

2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Mit einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB k&nnen einzelne AuBenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Im Rahmen einer deklaratorischen Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB kann die
Gemeinde die Grenzen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festlegen.

Die Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB k&nnen miteinander
verbunden werden.

Innerhalb der festgelegten Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils richtet sich die
planungsrechtliche Zul@ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
feils zul&ssig, wenn es sich nach Art und MalB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der nGheren Umgebung einfuogt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaili-
nisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.

GemdaB § 34 Abs. 5 Satz2 BauGB kdnnen in einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden, um die
beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. § 9 Abs. 6 und § 31 BauGB sind entspre-
chend anzuwenden. Bei einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darUber
hinaus die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. § Ta Abs. 2 und 3 BauGB Uber
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

Bei Aufstellung der Satzung werden die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
feiligung gemdaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Safz 2 BauGB angewendet. Es findet eine
Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt.
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Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1u. 3 BauGB 5

Die Aufstellung einer Ergénzungssatzung ist méglich, da die folgenden Voraussetzungen erfullt
sind:

Voraussetzungen des § 34 BauGB Auswertung

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Prgung der einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des ja
angrenzenden Bereichs?

§ 34 Abs. 5 Nr. 1-3 BauGB

Beeintrdchtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung im nein
Gemeindegebiet?

Begrindet die Satzung die Zuldssigkeit von Vorhaben, fUr die eine UVP | nein
erforderlich ist?2

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b nein
BauGB genannten SchutzgUter gegeben?

Bestehen Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei- nein
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind?

Tab. 1: Auswertung der Voraussetzungen des § 34 BauGB

Préigung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs

Eine Prigung der in den im Zusammenhang bebauten Oristeil einbezogenen Fldchen wird
durch die nérdlich der Graulinger StraBe Nr. 28 bis 38 a sowie das sudwestlich angrenzende
Grundstuck sudlich der Graulinger StraBe Nr. 39 gegeben. Dies sind Uberwiegend zum Wohnen
genutzte Grundsticke im Bereich eines Dorfgebietes (gemdaB Darstellung im wirksamen FIG-
chennutzungsplan), in dem eine Spanne baulicher Nutzungen gem. der BauNVO zuldssig ist.
Die Uberwiegend zum Wohnen genutzten Gebdude sind im straBennahen GrundstUcksbereich
errichtet. Insbesondere rickwartig gibt es Bestdnde von Nebengebduden.

Weiter westlich und sUdwestlich liegen landwirtschaftliche Hofstellen, die nicht mehr zur Pré-
gung der Ergé&nzungsfl&che beitragen.

Hieraus ergeben sich hinreichende Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MaR
der baulichen Nutzung sowie die Bauweise. Zudem ist zu berUcksichtigen, dass die érilichen
Verhdltnisse der nGheren Umgebung auch eine Bandbreite der baulichen Nutzung umfassen
kédnnen. Ein homogenes Gebiet wird nicht gefordert (Ernst-Zinkahn-Bielenberg, § 34 Rn. 117).

Vereinbarkeit mit der geordneten stddtebaulichen Entwicklung

Die Erginzungssatzung ist mit der geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar. Der ge-
samte Ortsteil Graulingen, wie auch die der Ergénzungsfl&iche nordlich der Graulinger Strale
gegenUberliegende Bauzeile sind bereits in die Darstellung als Dorfgebiet des wirksamen FI&-
chennutzungsplans einbezogen.

Die Ergénzung bzw. Abrundung stdlich der Graulinger StraBe trégt zu einer Abrundung und
Kompaktierung im Osten des Ortsteils Graulingen bei. Dabei wird die Ergénzungsfidche maBvoll
bemessen und berlcksichtigt die demographische Entwicklung, indem sie der Eigenentwick-
lung des Ortsteils Graulingen dient (vgl. auch Kap. 3.1).

Die Ziele der Raumordnung werden berUcksichtigt (vgl. Kap. 3.1).
Natura2000-Gebiete

In der nGheren Umgebung der Ergdnzungsfladche befinden sich keine FFH-Gebiete oder EU-
Vogelschutzgebiete. Solche liegen in groBen Abstdnden ca. 5 km nordwestlich, westlich und
sUddstlich zur Ergdinzungsfléiche und somit auBerhalb von deren Wirkbereich.
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6  Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB

3 Zu beachtende Plangrundiagen
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2019)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2019 fUr den Landkreis Uelzen liegt in seiner
derzeit rechtswirksamen Fassung vom 03. April 2019 vor.

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm, mit Markierung der Lage der Ergdn-
zungsfléiche durch eine schwarze Umrandung und folgende relevante Darstellungen:

I:D:H Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiet Erholung

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft -auf Grund besonderer Funktion
Vorranggebiet ELT-LeistungsstraBe mit Abgabe der Spannung in kv

Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich

GemdaB RROP 2.2.12 ist auBerhalb der Zentralen Orte eine bedarfsgerechte Siedlungsentwick-
lung im Rahmen der Eigenentwicklung moglich, die aber nicht zu Lasten der Funktion der Zent-
ralen Orte gehen darf. Dieses Ziel der Raumordnung wird beachtet. Durch die Ergdnzungssat-
zung werden lediglich drei Bauplatze im Ortsteil Graulingen ermdglicht. Hiermit méchte die
Gemeinde das Bauinteresse der nachfolgenden Generationen der Bevélkerung unterstUtzen
und somit junge Familien in Graulingen halten. Die Funkfionen des zentralen Ortes Suderburg
werden dadurch nicht beeintrdchtigt, da nur eine Wohnbaufldche in geringem Ausmal neu
ermoglicht wird.

Der Ortsteil Graulingen ist dem Verflechtungsbereich des Grundzentrums Suderburg zuzuord-
nen, jedoch nicht dem zentralen Siedlungsgebiet des Grundzentrum Suderburgs. GemdaB RROP
2.1.1ist der Innenentwicklung Vorzug gegenuber der Inanspruchnahme des AuBBenbereichs zu
geben. Im Ortsteil Graulingen stehen geeignete Fli&ichen fUr die Innenentwicklung nicht zur Ver-
fugung.

Im Westen des Ortsteils sind traditionell strukturierte landwirtschaftliche Hofstellen angesiedelt
mit gréBeren Gartenfldchen sowie hofnahem Grunland. Eine Verdichtung ist dort nicht er-
wunscht.
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Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB 7

Der Ortsteil Graulingen wird im RROP auBerdem in ein Vorbehaltsgebiet Erholung einbezogen.
Die Moglichkeiten der landschaftsgebundenen Erholung werden durch die Planung der ab-
rundenden Erg&nzungsfl&che nicht eingeschrdnkt. Die Einbindung der Ergdnzungsfléche in die
umgebende Landschaft kann so erfolgen, dass das Orts- und Landschaftsbild, welches im Rah-
men der Erholung wahrgenommen wird, nicht beeintrachtigt wird.

Die Ergdnzungsflache liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund beson-
derer Funktion. Der GroBteil der nunin denim Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen
Fldche dient bisher Uberwiegend fur die Hobbytiernaltung und wird nur randlich im Rahmen
der landwirtschaftlichen Produktion genutzt. SUdlich und &stlich der ErgénzungsflGche verblei-
ben groBréumige Fldchen fUr die landwirtschaftliche Nutzung in Vorbehaltsgebieten Landwirt-
schaft.

Am &stlichen Rand des Ortsteils Graulingen wird der Verlauf einer 110kV- Freileitung als Vor-
ranggebiet ELT-LeitungsstraBe dargestellt. GemaB dem Ziel der Raumordnung 4.2.04 ist das Vor-
ranggebiet Leitungstrasse bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beach-
fen. Mit der 6stlichen Grenze der Ergdnzungsfldche wird gegenuber der Leitungstrasse ein an-
gemessener Abstand von ca. 50 m eingehalten. Die Bauzeile nérdlich der Graulinger Strale
rickt bereits n&her an die Trasse heran.

3.2 Landschaftsrahmenplan (LRP) 2012

Nach Auswertung der Karte ,,Arten und Biotope" des Landschaftsrahmenplans (s. Abb. 2) be-
findet sich die Ergé&nzungsflache im Ubergang vom Dorfgebiet (Biotoptyp mit sehr geringer Be-
deutung) und Verkehrsfldche zu angrenzendem artenarmen Grinland (Biotoptyp mit mittlerer
Bedeutung). Der Landschaftsrahmenplan liegt im MaBstab 1:50.000 vor, sodass die Darstellun-
gen nicht parzellenscharf sind.

Biotoptyp mit mittlerer
Bedeutung

Gebiet mit hoher
Bedeutung fUr den
Biotopschutz

Abbildung 2: Auszug Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen, Karte 1:
Arten und Biofope mit Markierung der Lage der Ergdnzungsfldche (rote Umrandung)

Das an den Siedlungsbereich angrenzende Grunland ist als Gebiet mit hoher Bedeutung for
den Biotopschutz gekennzeichnet.

GemdB der Karte 3b ,,Wasser- und Stoffretention” (s. Abb. 3) liegt das Ergdnzungsgebiet inner-
halb eines Uberschwemmungsbereiches mit Dauervegetation. Der sudlich verlaufende ,,Grau-
linger Bach" wird als naturfern dargestellt.
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8 Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB

Die Ergénzungsfldche und insbesondere das festgesetzte Baufeld liegen angrenzend an die
Graulinger StraBe gegenUber der Bachniederung hdher. Aus der Bodenkarte von Niedersach-
sen (Kapitel 9.1) ist zu entnehmen, dass dieser Bereich auch anhand des Bodentyps von der
angrenzenden Niederung abgegrenzt werden kann. Es ist davon auszugehen, dass die Ergdn-
zungsfldche zumindest im Bereich des Baufeldes um bis zu einem Meter aufzuhdhen ist, um den
Anschluss an die ca. T m hoéher liegende StraBe zu erreichen. Somit kann auf der Fldche auch
die Uberflutungssicherheit erreicht werden.

Die Grunlandniederung, welche sich sudlich der Ergdnzungsfléiche erstreckt wird weitgehend
freigehalten und als Uberschwemmungsbereiche mit Dauervegetation beibehalten.

N Bereiche hoher Winderosionsgef&dhrdung mit Dauervegetation

Uberschwemmungsbereiche mit Dauervegetation

Entwésserte Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorbéden sowie Anmoore

Uberschwemmungsbereiche ohne Dauervegetation

Abbildung 3: Auszug Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen, Karte 3b: Wasser- und Stoffretention
Markierung der Lage der Ergénzungsfl&dche durch eine rote Umrandung

Im Zielkonzept des Landschaftsranmenplans (s. Abb. 4) sind die Fidchen sidéstlich von Grau-
lingen fUr die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeutung
for die Arten und Biotope, Uberschwemmungsbereiche sowie ausgewiesene Landschafts-
schutzgebiete dargestellt.

Die Ergdnzungsflche befindet sich nicht in einem ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet.
Sie liegt am Ubergang zwischen den beiden Gebietskategorien.

Die zu erhaltenden und zu entwickelnden Biotopkomplexe sowie Landschafts- und Nutzungs-
typen werden fur die Grinlandbereiche stdlich von Suderburg im Zielkonzept (Karte 5) wie
folgt benannt:

e Auen /Niederung mit hohem Dauervegetationsanteil,
e naturnahe Gewdsser,
e naturnahe Walder frischer Standtorte,
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Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1u. 3 BauGB 9

e naturnahe Feuchtwalder,
e naturnahe Ubergangmoore und Agrargebiete mit hohem Dauervegetationsanteil.

Auf die Grunlandniederung im Bereich der Ergdnzungsfl&éche sowie angrenzend treffen nur der
erste und der letzte Punkt zu. Wie oben bereits ausgefUhrt, wird durch die Erg&nzungssatzung
nur randlich in den Niederungsbereich eingegriffen.

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Uberwiegend hoher Bedeutung fir Arten
und Biotope sowie Uberschwemmungsbereiche sowie ausgewiesene Landschaftsschutz-
gebiete

Umweltvertragliche Nufzung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell geringer bis mittlerer Be-
deutung fUr alle Schutzguter

Abbildung 4: Auszug Landschaftsrahmenplan Landkreis Uelzen, Karte 5: Zielkonzept
mit Markierung der Lage der Ergénzungsfléche durch eine rote Umrandung
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10 Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg liegt fUr Graulingen in der Fassung des
Urplans aus dem Jahr 1980 vor. Die Erg&nzungsfl&che ist im Fidchennutzungsplan bisher als FI&-
che fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Der an die Erg&nzungsfldche angrenzende Bereich, welcher in die Klarstellungsfléche einbe-
zogen wird und in welchen die Ergdnzungsfldiche einbezogen wird, ist als Dorfgebiet darge-
stellt. Somit wird die Ergénzungsfldche in ein Dorfgebiet einbezogen. Die nérdlich an die Ergdin-
zungsfliche grenzende Graulinger StraBe wird als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Auch die
110-kV-Freileitung, die 6stlich des Ortsrandes von Norden nach SGden verlduft, wird dargestellt.

!

-

Abbildung 5: Fidchennutzungsplan Samtgemeinde Suderburg Blatt 1, Auszug Ortsteil Graulingen.

4 Begrundung der Klarstellungsflache

FUr den westlichen Ortsteil von Graulingen gibt es keinen Klarstellungsbedarf. Er ist bereits er-
kennbar klar abgegrenzt. Er wird im wirksamen Fl&dchennutzungsplan als Dorfgebiet insgesamt
dargestellt. Die vorhandene Bebauung liegt innerhalb dieser Darstellungen.

FUr den &stlichen Ortsteil entspricht die Darstellung im wirksamen Fldchennutzungsplan nicht
exakt der baulichen Nutzung. Im Bereich der Hofstelle Graulinger StraBe Nr. 40 (Flurstock 1/1)
liegen nicht alle baulichen Anlange innerhalb der Dorfgebietsdarstellung. Die Gartenbereiche
der Bauzeile nérdlich der Gaulinger StraBe liegen bisher teilweise innerhalb der Dorfgebietsdar-
stellung, teilweise auBerhalb. Im Rahmen der Klarstellung werden die o.g. Gartenbereiche so-
wie die bebauten Bereiche des Flursticks 1/1 einbezogen. SUdlich der Graulinger StraBe findet
die Klarstellung entsprechend der Fidchennutzungsplandarstellung statt.

Somit werden die Grundsticke Graulinger StraBe Nr. 28 (FlurstGcke 1/16 und 1/9), Graulinger
StraBe Nr. 30 (FlurstGcke 1/15 und 1/5), Graulinger StraBe Nr. 34 (FlurstGck 1/11), Graulinger
StraBe Nr. 36 (FlurstGck 1/10), Graulinger StraBe Nr. 38 a (FlurstUck 3/2), Graulinger StraBe Nr. 38
(FlurstGck 3/3), die bebauten Bereiche der Grundstucke Graulinger StraBe Nr. 40 (Teil von Flur-
stock 1/1), Graulinger StraBe Nr. 45 (Teil von FlurstGck 20/1), Graulinger StraBe Nr. 41 (Teil von
Flurstick 11/1), GrundstUck Graulinger StraBe Nr. 39 (FlurstGck 11/7), nordlicher Steifen von Flur-
stuck 17/1 einbezogen (alle Flur 4, Gemarkung Suderburg) als vorhandener Innenbereich de-
klaratorisch klargestellt.
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Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB 11

5 Begrindung der Festsetzungen fur die Erganzungsflache und zum natur-
schutzrechtlichen Ausgleich

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils zuldssig, wenn es sich nach Art und MalB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
GrundstUcksflGche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt
und die ErschlieBung gesichert ist.

Eine Prégung der in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Fldche durch
gemischte Nufzungsstrukturen des angrenzenden Dorfgebietes ist gegeben. Sie geht von den
bebauten Grundsticken noérdlich der Graulinger StraBe Nr. 28 bis 38 a aus sowie von den Flur-
stUcken 39 und 41 sudlich der Graulinger StraBe. Sie sind locker mit Einzelhdusern bebaut, die
teilweise durch die Umnutzung von traditionellen Bauernhdusern entstanden sind (Grundsticke
Nr. 36) und zu groBen Teilen zum Wohnen genutzt werden. Hieraus ergeben sich hinreichende
Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise. Dabei wird berUcksichtigt, dass die ortlichen Verhdltnisse der ndheren Umgebung
auch eine Bandbreite der baulichen Nutzung umfassen kénnen. Ein homogenes Gebiet wird
nicht gefordert (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34 BauGB, Rn. 117).

Neben Wohnnutzungen kénnen auch weitere in Dorfgebieten zuldssige Nutzungen in der Er-
gdnzungssatzung maoglich sein, wie beispielsweise die Unterbringung von RGumen sonstiger
Gewerbebetriebe.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse mussen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden. Diese Zul@ssigkeitsvoraussetzungen kdnnen im Rah-
men einer Bebauung auf der Ergénzungsfldche eingehalten werden (vgl. auch Kap. 8 und 9).
Die ErschlieBung ist Uber die Graulinger StraBe gesichert.

Es ist zul@ssig, in einer Satzung gemdB § 34 Abs. 4 Nr. 3 einzelne Festsetzungen fUr die Ergdn-
zungsflache zu treffen, um die beabsichtigte stddtebauliche Ordnung zu erzielen. Bei einer Er-
gdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind darUber hinaus auch die ergédnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz gemdaB § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berUcksichtigen (Ernst, Zinkahn & Bielenberg, § 34, Rn. 120c).

Die fUr die Ergénzungsfléche getroffenen Festsetzungen werden im Folgenden begrindet. Dar-
Uber hinaus ergibt sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben aus der Prdégung durch die angren-
zenden Bereiche.

5.1  MaB der baulichen Nutzung und iberbaubare Grundstiicksflache
Grundfléchenzahl (GRZ)

Um eine angemessene, dem doérflichen Charakter entsprechende Verdichtung in Ortsrand-
lage zu ermoglichen und noch eine aufgelockerte Bebauung zu gewdhrleisten, wird fir die
Ergdnzungsfl&chen eine GRZ von 0,3 festgesetzt.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfléchen von Garagen und Stellpl&fzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberfldche um 50 % auf max. 0,45 Uberschritten werden.

Baugrenze

Im Bereich der Ergdnzungsfléche werden Baugrenzen festgesetzt. Somit wird Baurecht fur die
beiden Teilfldchen geschaffen. Ohne die Festsetzung einer Baugrenze im Bereich der Ergan-
zungsfldche waren die geplanten Wohnbauvorhaben hier planungsrechtlich unzuldssig, denn
sie wlirden sich nicht im Sinne der maBgeblichen Regelung des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB hin-
sichtlich der Uberbaubaren GrundstUcksfldche in die Eigenart der Umgebung einfigen. Dies
ergibt sich aus der aktuellen Rechtsprechung (s. BVerwG, Beschluss v. 27.01.2015 - 4 B 67/14
und OVG NRW, Urteil v. 28.08.2014 - 7 A 2666/12).

Das FlurstUck 7/3 wird nicht in das Baufeld einbezogen. Uber das Grundstick fihrt eine zum
FlurstUck 11/7 gehdrende Zufahrt. Bauliche Nebenanlagen sind auf dem FlurstGck zuldssig.
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Die nordlich Baugrenze wird gegenUber der GrundstUcksgrenze der StraBenverkehrsfldche im
Abstand von 4 m so festgesetzt, dass sie die Flucht der nérdlichen Kante des Hauptgebdudes
auf dem NachbargrundstGck Nr. 41 aufnimmt.

Die stdliche Baugrenze wird so festgesetzt, dass die Niederung des Graulinger Baches mdg-
lichst freigehalten wird. Im Westen, wo der Graulinger Bach noch im groBeren Abstand zur Er-
gd@nzungsflache verlduft, wird die rockwartige Flucht des Gebdudebestandes auf den Nach-
bargrundsticken Nr. 39 und 41 aufgegriffen. So kann eine Bebauungstiefe von ca. 29 m im
Westen des Baufeldes erreicht werden. Nach Osten wird das Baufeld schmaler, um gegenuUber
dem Graulinger Bach noch einen angemessenen Abstand zu halten. Die nérdliche Baugrenze
halt dort einen Abstand von ca. 25 m zum Bach ein. Das Baufeld wird nach Osten entspre-
chend schmaler (ca. 20 m).

Die westliche und 6stliche Baugrenze werden im Mindestabstand der NBauO zur Grenze der
jeweiligen Nachbargrundsticke festgesetzt.

Bearenzung der Zahl der Wohnungen

Im Bereich der Ergdnzungsfldche werden nur Einzelh&user mit maximal zwei Wohnungen je
Wohngebd&ude zugelassen, um dem Ziel der Raumordnung Rechnung zu tragen, auBerhalb
der Zentralen Orte eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung zu erméglichen (vgl. Kap. 3.1). Durch die Zulassung von zwei Wohnungen kann generati-
onsUbergreifendes Zusammenleben ermdglicht werden, wie es auch in dem die Ergdnzungs-
flache pragenden Bereich bereits Gblich ist.

Beitrag der Festsetzungen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Bei einer Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind die ergdnzenden Vorschriften
zum Umweltschutz gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB Uber Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berUcksichtigen (vgl. Kap. 2). GemdaB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
umzugehen. Die Ergdnzungsfldche wird entlang der Graulinger StraBe moglichst schmal gehal-
fen, um die Inanspruchnahme des bisherigen AuBenbereiches mbglichst gering zu halten. Es
wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die um 50% Uberschritten werden darf. Dadurch wird eine
gute bauliche Ausnutzung der Ergdnzungsfldche eines Dorfgebietes ermoglichst. Die GRZ
bleibt aber hinter der Moglichkeit der BauNVO fur Dorfgebiete zurick, um gleichzeitig der Lage
am Ortsrand von Graulingen Rechnung zu tragen und die Bodenversiegelung zu begrenzen.

5.2  Grinordnung und naturschutzrechtlicher Ausgleich

Es wird festgesetzt, dass fUr jedes errichtet Hauptgebdude mindestens zwei Laubb&ume anzu-
pflanzen sind. Dabei kdnnen sowohl Obstbaumhochst&mme zum Einsatz kommen als auch an-
dere standortheimische Arten, die in der entsprechenden Pflanzenliste vorgegeben werden.

Durch die Anpflanzung der Laubb&ume wird zum einen Ersatz fUr eine Eiche erreicht, welche
auf der GrundstUcksgrenze zur Graulinger StraBe steht und voraussichtlich im Rahmen der Er-
schlieBung der Ergénzungsfldche entnommen werden muss. AuBerdem wird die Durchgrinung
der neuen Baufléche am Ortsrand erreicht und somit eine gute Einbindung in die Landschaft.

AuBerdem wird die Eingrinung des Plangebietes mittels neuer einreihiger Heckenabschnitte
festgesetzt, die mindestens 1,5 m hoch sein soll. Die Heckenabschnitte stellen den Ersatz fUr die
bisher entlang der Graulinger StraBe vorhandene WeiBdornhecke dar, falls die zugelassene
Entnahme einzelner Heckenabschnitte geplant wird.

Dabei darf die Entnahme eines Heckenabschnittes jedoch frihestens 2 Jahre nach Anpflan-
zung des Ersatzheckenabschnittes erfolgen, um zu erreichen, dass die neuen Hecken von Vo-
gelarten, wie z.B. Haussperling, als Ersatzruhest&tte genutzt werden kann.

Der Ausgleich fUr die Eingriffe im Bereich der Ergénzungssatzung wird im Plangebiet 2, auf den
FlurstUcken 4, und 6/1, Flur 5 der Gemarkung Suderburg auf einer Teilfldche von 4.200 m? ge-
plant. Dort wird ein bisheriger Fichtenbestand enthommen und durch einen standortheimi-
schen Laubwaldbiotop aus Stieleiche und Hainbuche als Hauptbaumarten ersetzt. Als Begleit-
baumarten sind Eberesche und Birke aus Naturverjingung vorgesehen. Im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft wird ein Waldrand mit einer Breite von funf Metern angelegt und im Wech-
sel mit Eberesche, Schwarzem Holunder und Gemeinem Schneeball bepflanzt.
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5.3 Artenschutz gemaB §§ 39, 44 BNatSchG

Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde)
werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspld-
nen ausgelost. D. h. Bauleitpldne und Satzungen gemdRB § 34 BauGB mUssen bereits durch ent-
sprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicherstellen, dass zuldssige Vorhaben
im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fUr besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4, wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Alle Europdischen Vogelarten sind besonders geschutzt. Europdische Vogelarten
sind alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogel-
schutz-Richtlinie. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fur die streng geschuitzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschifzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuhrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschUtzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit mdglich und
verhdalinismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schétzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhéht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Tétungen vermieden werden kdnnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

Ein VerstoB gegen das Totungs- und Verletzungsverbot liegt nicht vor, wenn die Beeintrachfi-
gung durch den Eingriff das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhoht und diese Beeintrchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).
Das Verbot liegt auch nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang weiterhin
erfUllt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), ins-
besondere die Tétung von Tierindividuen, zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Geholzbeseiti-
gungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39
Abs. 5 Nr. BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben.

Dies betrifft die Fallung einer groBkronige Eiche am ndérdlichen Rand der Ergénzungsfléiche so-
wie die ggf. vorzunehmende Abholzung einer randlichen WeiBdornhecke.
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Sollen die Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraums stattfinden, ist die aktuelle Besiedelung
durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor-
her durch einen spezialisierten Gutachter zu prufen. Falls geschutzte Tierarten oder Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen
bzw. sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzule-
gen.

VermeidungsmaBnahme fUr Entfall einer Ruhest&tte fir europdische Vogelarten (Hecke)

Im Zuge der Neugestaltung der Baugrundsticke wird voraussichtlich die Beseitigung von Ab-
schnitten der nérdlich entlang der Graulinger StraBe stehenden WeiBdornhecke geplant. Diese
stellt einen Unterschlupf bzw. eine Ruhestétte fir europdische Vogelarten gem. § 44 BNatSchG
dar (z.B. Haussperling).

Es wird festgesetzt, dass die Entnahme eines Heckenabschnittes frUhestens 2 Jahre nach An-
pflanzung eines gleich langen Heckenabschnittes auf dem jeweiligen Baugrundstuck erfolgen
darf.

Entlang der Grenzen der neuen Baugrundsticke wird die Anpflanzung von einreihigen, min-
destens 1,5 m hohen Heckenabschnitten aus standortheimischen, schnittfgeeigneten Laubge-
holzen, wie Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, WeiBdorn, Sal-Weide festgesetzt.

Erhalt bzw. CEF-MaBnahme fur den Entfall von Rauchschwalbenbrutstandorten

In einem Pferdestall im Nordwesten des Plangebietes sind drei Rauchschwallbennester vorhan-
den. Diese stellen zu erhaltende Fortpflanzungs- und Ruhest&tten dar, da Rauchschwalben die
Nester bzw. den Nestsandort jedes Jahr wieder nutzten.

Im Rahmen der Planung ist die Verlegung des Pferdestalls als bauliche Nebenanlage an die
SUdliche Plangebietsgrenze geplant. Bei der Verlegung sind die Schwalbennester zu erhalten.
Falls dies nicht méglich ist oder Sie bei den UmbaumaBnahmen abfallen, sind drei Rauch-
schwalbenkunstnester in dem verlegten Pferdestall anzulegen. Der Umbau des Stalles sowie
das Anbringen der Rauchschwalben-Kunstnester haben nur auBerhalb der Brutzeit der Rauch-
schwalben gemdB der textlichen Festsetzung in § 5 Nr. 1 zu erfolgen.

6 Nachrichtliche Ubernahme

Der Verlauf der Trassen einer 110-kV-Bahnstormleitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen. Die &stliche Grenze der Ergénzungsfl&éche hdalt der Trasse gegenUber einen
Abstand von ca. 43 m ein.

7 Hinweise zur Bodendenkmalpflege

Vorsorglich wird der Hinweis auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden gem. § 14 Abs. 1 und 2
NDSchG in die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung aufgenommen, wonach Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, unverzig-
lich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr archdologische Denk-
malpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen sind. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unver-
andert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen.

8 Immissionsschutz
8.1 Geruchsimmissionen

Mit dieser Ergdnzungssatzung wird eine AuBenbereichsfldche in ein Dorfgebiet einbezogen.
GemdB § 5 BauNVvO ist in Dorfgebieten auf die Belange landwirtschaftlicher Betriebe vorrangig
RUcksicht zu nehmen. Landwirtschaftlichen Betrieben kommt dort daher ein besonderer
Schutzbedarf zu.

Im Ortsteil Graulingen findet in der Umgebung der Ergé&nzungsfldche insbesondere Pferdehal-
tung statt. GréBere Tierbestdnde sind nicht vorhanden. Es ist daher nicht davon auszugehen,
dass erhebliche Geruchsemissionen auf die Ergénzungsfldche einwirken. Im Vergleich zu einem

BURO MEHRING
- STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG AN




Gemeinde Suderburg, Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Graulingen § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB 15

Wohngebiet besteht im Dorfgebiet ein geringerer Schutzanspruch. GemdaB Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) sind im Dorfgebiet Geruchswahrnehmungshdufigkeiten von 15 % der Jahres-
stunden als Grenzwert zu tolerieren. Ist das Umfeld von Wohngebduden im Randgebiet zum
AuBenbereich stark landwirtschaftlich gepragt, sind Immissionsgrenzwerte bis 20 % der Jahres-
stunden von Anwohnern zu tolerieren.

Es wird somit davon ausgegangen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse Verhdltnisse gewahrt werden kénnen.

8.2  Schutz vor elekiromagnetischer Spannung

Im Abstand von ca. 43 m zur &stlichen Grenze der Ergdnzungsfldche verlduft, eine Bahnstrom-
leitung, von der elektromagnetische Strahlung ausgeht bzw. magnetische Felder auf die Um-
gebung wirken.

Aufgrund des Abstandes von mindestens 43 m wird davon ausgegangen, dass die gemdaB der
26. BImSchV geltenden Grenzwerte eingehalten werden und somit gesunde Wohnverhdiltnisse
gewdbhrleistet werden kénnen.

8.3 Schutz vor Verkehrslarm

Auf die Ergdnzungsfldche wirkt potentiell StraBenverkehrsidrm von der Graulinger StraBe ein.
Diese ist jedoch nur von geringen Verkehren frequentiert. Es wird folglich nicht davon ausge-
gangen, dass von der Graulinger StraBe erheblicher StraBenverkehrslGrm auf die in ein Dorfge-
biet einbezogene Ergdnzungsfléche einwirkt, fUr die somit die Orientfierungswerte der DIN 18005
fur Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts gelten.

Im Abstand von ca. 450 m bis 570 m sGddstlich der Erganzungsfldche verlduft die Bahnstrecke
von Hamburg nach Hannover. Von dieser wirkt potentiell Schienenverkehrsiérm auf die Ergan-
zungsfléche ein. Anhand der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung (Bonk-Maire-Hop-
mann 2020) zum Bebauungsplan ,,Westlich der BahnhofstraBe IV* kann anhand der Absténde
abgeschatzt werden, dass im Bereich der Ergénzungsfléche voraussichtlich die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fUr Dorfgebiete eingehalten werden, zumal die Ergénzungsfldche bezo-
gen auf die Bahntrasse entgegen der Hauptwindrichtung liegt.

Es wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich der VerkehrslGrmimmissionen die Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt werden kénnen.

Eine genauere Prifung gem. § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB kann dem Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten bleiben.

9 Umweltbelange

In Kapitel 9.1 werden die Umweltbelange im Bereich der Ergénzungsfldche beschrieben und
bewertet. Es wurde eine Biotoptypenkartierung vorgenommen, welche der Ermittlung des Ein-
griffs und des Ausgleichs zugrunde gelegt wird. DarUber hinaus fand eine Potenzialanalyse zum
Artenschutz auf der Basis von Ortbegehungen im April und Juni 2023 statt. Die Auswirkungen
der Planung auf die Umweltbelange werden in Kap. 9.2 zusammenfassend dargelegt. In Kap.
9.3 folgt eine Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen. Im Kap. 9.4 wird eine naturschutzfachliche Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung vorgenommen.

9.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Biotoptypenkartierung mit Bewertung

Die Biotope wurden am 14.06.2023 mittels Sichterkennung entsprechend dem KartierschlUssel
fUr Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016) aufgenommen. Die Bewertung erfolgt in
Anlehnung an die vom NIEDERSACHSISCHEN STADTETAG (2013) herausgegebene ,,Arbeitshilfe zur Er-
mifttlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®. Die Bewertungsskala
umfasst dabei folgende Wertfaktoren:
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0 weitgehend ohne Bedeutung

1 sehr geringe Bedeutung

2 geringe Bedeutung

3 mittlere Bedeutung

4 hohe Bedeutung

5 sehr hohe Bedeutung Tab. 1: E?ewerTEJng .der BioTQpTypen - Wertstufen
(nach Niedersachsischer Stadtetag 2013)

Das Plangebiet umfasst weit Gberwiegend eine Grunlandfl&che, die zur Pferdebeweidung ge-
nutzt wird. Im Westen wird ein besandeter Pferdeauslauf bzw. Reitplatz mit Paddock einbezo-
gen.

Entlang der Graulinger StraBe gibt es eine WeiBdornhecke. Dort ist auBerhalb der Hecke der
Standort einer groBkronigen Eiche.

Abb. é: Biotoptypen ge-
éﬁ 11 ma&B Drachenfels (2023)

slle: Ausnag aus defi Gecbasisdaten der Miedarstdhsschen Vel j Aihgs- und Kotasterverwaltung. @ 2023 & LELN
desamt fir Gecinformotion und Landesvermesung Miedesholeh (L

GLN|, Regionaoldirekfion Lineburg.

Reitplatz, besandet bzw. Pferdeauslauf bzw. (PSR) mit Pferdestall (OYS)

Auf der westlichen Teilfladche, die als Reitplatz bzw. Pferdeauslauf in einer Tiefe von ca. 40 m
besandet ist (PSR), steht angrenzend an die Graulinger StraBe ein offener Pferdestall, Sonstiges
Bauwerk OYS). Die Fldche wird mit Wertfaktor 1 bewertet, die bauliche Anlage mit Wertfaktor
0.

Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralb6den (GET)

Der Uberwiegende Geltungsbereich stellt eine Grinlandfl&che dar. Aufgrund der anhaltenden
Trockenheit waren die meisten Arten stark vertrocknet. Nach der ca. 3 Wochen andauernden
Beweidungspause war bisher wenig aufgewachsen. Zwar kam Deutsches Weidelgras Lolium
perenne als Art der Wirtschaftsgrionl&nder haufig vor, insgesamt wurden jedoch Arten mit ge-
ringerem Futterwert und Nahrstoffanspruch angetroffen.

An Grasern wurde ein hoher Anteil an Deutschem Weidelgras Lolium perenne als Art der Wirt-
schaftsgrinldnder, aber auch Weicher Trespe Bromus hordeus (von der Trockenheit begUnstigt)
und Wolligem Honiggras Holcus lanatus als Arten mit geringerem Futterwert angetroffen. Unter
den krautigen Pflanzen fand sich mit hohem Deckungsgrad Spitzwegerich Plantago lanceo-
lata, dazu kamen in geringer Deckung Schafgarbe und Lébwenzahn Taraxacum sect. Rude-
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ralia. Gewodhnliches Ferkelkraut Hypochaeris radicata und kleinkdpfiger Pippau Crepis capilla-
ris bildeten als noch vitalste Pflanzen einen deutlichen BlUhaspekt. Auf der Fladche verbreitet
fand sich Krauser Ampfer Rumex crispus. Auf vegetationsfreien Stérstellen fand sich Hirtentd-
schel Capsella bursa-pastoris.

Die Fldche im Uberwiegenden noérdlichen Bereich wird somit als artenarmes Extensivgriniand
frockener Mineralbdden (GET, Wertfaktor 3) eingestuft.

Intensivgrinland auf Moorbéden (GIM)

Sudlich im Ubergang zur Niederung des Graulinger Baches ist feuchteres Grinland mit Domi-
nanz von Wiesenfuchsschanz Alopecurus pratensis ausgeprdgt, welches intensiv als M&hwiese
genutzt wird. In diesem Bereich steht als Bodentyp Tiefes Erdniedermoor an. Somit wird das
GrUnland als Intensivgrinland auf Moorbdden (GIM, Wertfaktor 2) bewertet.

Zierhecke aus Uberwiegend heimischen Geholzarten (BZE)

Die Erganzungsfldche wird gegenUber der Graulinger StraBe durch eine regelmdaBig geschnit-
tene 87 m lange WeiBdornhecke abgegrenzt (BZE, Wertfaktor 2)

Sonstiger Einzelbaum (HBE)

Nordlich der o.g. WeiBdornhecke steht eine einzelne ortsbildpragende groBkronige Eiche mit
einem Stammdurchmesser von ca. 60 cm und einem Kronendurchmesser von ca. 15 m. (HBE,
Wertfaktor 4).

Hausgarten (PH)

Im Westen wird das FlurstUck 7/3 in die Ergé&nzungsfléche einbezogen, welches als Zufahrt zu
dem benachbarten Garten genutzt wird (Scherrasen mit Fahrspur). Randlich stehen einige Zier-
gehodlze. Es wird somit als Biotoptyp Hausgarten (PH, Wertfaktor 1) bewertet.

Potenzialanalyse Artenschutz

Brutvogelarten

Die Brutvogelarten bzw. Brutstandorte wurden durch Beobachtungen im Rahmen der Orisbe-
gehungen ermittelt bzw. anhand des Habitatpotentials. Eine Kartierung fand nicht statt.

Der Pferdestall im Nordwesten der Ergdnzungsfldche beherbergte im Juni 2023 drei Rauch-
schwalbennester (Rauchschwalbe Hirundo rustica), welche gem. § 44 BNatSchG zu erhaltende
Forstpflanzungs- und Ruhestétten darstellen.

In der Krone einer Eiche im Norden der Ergdnzungsfldéche war im Rahmen der Ortsbegehung
im April 2023 ein altes Elsternnest zu erkennen. Da Elstern Pica pica jahrlich ein neues Nest
bauen, stellt diese keine erhaltenswerte Fortpflanzungs- und Ruhest&tte dar.

Die sich Uber eine Ladnge von ca. 87 m ndrdlich der Erganzungsflache entlang ziehende ge-
schnittene dltere WeiBdornhecke weist Potential als Brutstandort fUr freibritende Vogelarten
der Siedlungen auf, wie Amseln Turdus merula, Klappergrasmucke Sylvia curruca, Heckenbrau-
nelle Prunella modularis, Zilpzalp Phylloscopus collybita, Ménchsgrasmucke Sylvia atricapilla.

Die Hecke stellt angrenzend an die weitgehend freie Grinlandfléche mit Nutzung als Weide-
fldche aber auch einen wichtigen Rickzugs- und Ruhestandort fUr Arten, wie den Haussperling
Passer domesticus dar, der die Weideflche zur Nahrungssuche nutzt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass im Bereich der Ergé&nzungsflGche Brutstandorte von Offen-
landbrUtern, wie der Feldlerche Alauda arvensis und der Wiesenschafstelze Motacilla flava vor-
handen sind. Diese halten zu Siedlungsfl&chen einen groBeren Abstand ein.

Fledermausarten

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auch ein Jagdhabitat fur Fledermdause darstellt.
Der offene Pferdepaddock bietet kein Quartierspotential fir Gebdude bewohnende Fleder-
mausarten. Auch die Eiche weist gemdaB der Inaugenscheinnahme im April 2023 keine Quar-
fierspotentiale auf (Héhlen, Spalten).
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Amphibien

Auf der Erganzungsflache sind keine Laichgewdsser fur Amphibien vorhanden. Der Graulinger
Bach, derim Abstand von Mindestens ca. 12 m zur Grenze der Erg&nzungsfldche verlduft, stellt
sich naturfern dar mit fehlender Eignung als Amphibiengewdsser. Es ist auBerdem nicht davon
auszugehen, dass innerhalb der Ergédnzungsfléche, die Uberwiegend einen Pferdeauslauf so-
wie eine Pferdeweide darstellt, Landlebensrdume fur Amphibienarten vorhanden sind.

Weitere Tierarten

Mit der Eignung der ErgénzungsflGche fUr weitere gem. § 44 BNatSchG geschUtzte Tierarten ist
nicht zu rechnen.

Pflanzenarten

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Bedeutung als Lebensraum von Pflanzenarten gem. Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufweist. Im Rahmen der Biotopkartierung wurden solche nicht angetroffen.

Boden- und Wasserhaushalt, Luft und Klima

GemdB der Bodenkarte Niedersachsen des Landesamts fUr Bergbau, Energie und Geologie
(NIBIS-Kartenserver, 2023) ist in dem hdher liegenden nérdlichen Bereich der Ergénzungsfléche
und somit Uberwiegend der Bodentyp Mittlere Pseudogley-Braunerde ausgepragt. Weiter sud-
lich zur Niederung des Graulinger Baches hin steht als schutzwirdiger Bodentyp Tiefes Erdnie-
dermoor an. Dieser Bereich weist sehr hohes Standortpotential grundwasserabhdngiger
Landokosysteme auf (NIBIS-Kartenserver, 2023). FUr diesen Bereich wird der mittlere Grundwas-
serstand: zwischen 0,35 bis 0,8 m u. GOF angegeben. Im Norden, wo das Geldnde ansteigt, ist
der Grundwasserflurabstand entsprechend groBer. Im Rahmen der Umsetzung der Bauvorhao-
ben sollte der Boden im Rahmen der Baugrunderkundung untersucht werden.

Der Graulinger Bach flieBt im Bereich der sudlichen Niederung im Abstand von ca. 11 m bis
50 m zur sGdlichen Grenze der Ergé&nzungsfléche. Gemd&B Ortsbesichtigung und Darstellung im
Landschaftsrahmenplan weist er einen naturfernen, begradigten Verlauf auf.

Die in die Erg&nzungsfldche von Suden randlich hineinreichende Niederung stellt ein grund-
wasserbeeinflusstes Niedermoor mit Dauergrinland dar, dem als CO2Speicher Bedeutung zu-
kommt.

Die lokalklimatische Situation der Ergénzungsfldche wird durch die stdlich und 6stlich angren-
zende Niederungslandschaft beeinflusst. Im unmitteloaren Umfeld sind keine gréBeren StraBen
vorhanden, von denen eine lufthygienische Belastung ausgeht.

Die Niederung des Graulinger Baches stellt ein Kaltluft- bzw. Frischluftentstehungsgebiet dar
und wird einsprechend auch im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen dargestellt
(Karte 4: Klima Luft). Der Siedlungsbereich Graulingen stellt jedoch keinen lufthygienisch/klima-
fischen Belastungsraum dar.
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Abbildung 5: Auszug aus der Bodenkarte von Niedersachsen mit Markierung der Lage der Ergénzungs-
fldche durch eine schwarze Umrandung und folgender relevanter Darstellungen (NIBIS-Kartenserver
2023)

Landschaftsbild

Die Ergénzungsfldche ist durch ihre Lage unmittelbar an den Siedlungsbereich von Graulingen
und die bereits stattfindende Nutzung als Pferdeauslauf und einer Bebauung mit einem Pfer-
depaddock und eine intensiv genutzte Pferdeweide im Sinne einer dorfnahen Nutzung vorge-
pragt.

Eine 87 m lange geschnittene WeiBdornhecke entlang der Graulinger StraBe sowie eine in die-
sem Bereich stehende groBkronige Eiche wirken ortsbildpragend.

Am sUdlichen Rand der Erg&nzungsfladche 6ffnet sich nach SiGden die Niederung des Graulin-
ger Baches als fUr die landschaftsbezogene Erholung bedeutsame Landschaftsbildeinheit, die
sich fUr den Blick 6ffnet bis zu Gehdlzstrukturen im SUden, welche die Bahntrasse begleiten und
abschirmen.

Das Landschaftsbild beeintréchtigend wirkt die 110-kV-Freileitungstrasse, die dstlich der Ergan-
zungssatzung die Niederung quert.

Mensch und seine Erholung

Die Erg&nzungsfldche ist nicht unmittelbar Teil einer fUr die Erholung genutzten Fldche, kann
jedoch im Rahmen der Erholung wahrgenommen werden.
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Sie weist somit lediglich eine Funktion im Rahmen des Landschaftserlebens fir zum Beispiel vor-
beikommende Spaziergdnger/innen auf.

Da die Erganzungsflache in ein Dorfgebiet einbezogen wird, ist zu berlUcksichtigen, dass dorf-
gebietstypische Immissionsverh&ltnisse zuldssig sind (vgl. Kap. 8.1). Ostlich der Ergénzungsfléiche
verlduft im Abstand von ca. 43 m eine 110 kV-Hochspannungstrasse, im Abstand von ca. 450
bis 570 m suddéstlich der FiGche die Bahnstrecke Hamburg-Hannover von wo Schienenldrm
ausgeht (vgl. Kap. 8.3).

Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Blaue Berge mit Hardautal" liegt der Ergdnzungsfldche am
ndchsten, sudostlich der Bahnstrecke Hamburg-Hannover und somit im Abstand von Uber 500
m zur sUdlichen Grenze der Ergdnzungsflidche. Das ndchstgelegene Naturschutzgebiet
»Mdénchsbruch" liegt ca. 5 km nordwestlich der Ergé&nzungsfiGche.

Kultur- und SachguUter

Das Vorkommen von Kulturgutern ist auf der Ergdnzungsfldche und deren Umfeld nicht be-
kannt. Im Nordwesten der Ergé&nzungsfléche befindet sich ein offener Pferdestall (Paddock).

9.2 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange

Biotope, biologische Vielfalt, Artenschutz

Durch die Planung wird in einen Pferdeauslauf sowie Grinlandbiotope von geringer bis mittle-
rer Wertigkeit eingegriffen. AuBerdem sollen im Zuge der Planung eine geschnittene Weidorn-
hecke sowie eine groBkronige Eiche entnommen werden.

Die Uberwiegend zur Pferdehaltung genutzte Fldche soll in neuzeitliche Ziergarten (PHZ, Wert-
faktor 1) umgewandelt werden und auf der Basis der GRZ 0,3 (zuziglich 50% Uberschreitung fur
Nebenanlagen) bebaut werden.

Sudlich und &stlich wird die Anpflanzung von Laubhecken festgesetzt, deren Schnitt zugelassen
wird.

Durch die Planung wird ein Brutstandort der Rauchschwalbe in dem vorhandenen Pferdestall
gefdhrdet sowie eine Ruhestatte fUr andere europdische Vogelarten (RUckzugsbereich bei-
spielsweise fur Haussperlinge) im Bereich einer zur Enthahme vorgesehenen Hecke.

Die Belange des Artenschutzes werden im Zuge der Planung beachtet (vgl. Kap. 5.3 und 9.3
Vermeidung, Verringerung, Ausgleich).

Boden- und Wasserhaushalt, Klima

Mit der Festsetzung der Ergdnzungsfldche werden Bodenversiegelungen vorbereitet, in deren
Bereichen der Bodenhaushalt seine Funktion dauerhaft verliert. Der Boden geht als Pflanzen-
standort und Lebensraum fUr Tiere und Bodenorganismen verloren. Aufgrund der engen Wech-
selwirkungen zwischen Boden- und Wasserhaushalt gehen mit den Eingriffen in den Bodenhaus-
halt auch Eingriffe in den Wasserhaushalt einher. Das Wasserspeichervermdgen des Bodens
gehtin den Uberbauten Bereichen verloren. Das von Dachfldchen und sonstigen versiegelten
Bereichen ablaufende, unbelastete Regenwasser kann jedoch in den unversiegelten Berei-
chen der GrundstUcke versickert werden und verbleibt somit im Plangebiet. Die Versiegelung
wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 begrenzt.

Entlang der sGdlichen Plangebietsgrenze steht schutzwirdiger Moorboden an. Durch die Be-
grenzung des Baufeldes auf den an die Graulinger StraBe angrenzenden Bereich k&nnen bau-
liche Eingriffe in den schutzwUrdigen Bodentyp begrenzt werden.

Die Kaltluftproduktion der Fl&chen wird sich durch die Uberbauung reduzieren. Es ist jedoch mit
keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu rechnen. Die Funktion der
Ergdnzungsfldchen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet ist aufgrund der geringen Gréike
untergeordnet. Umliegend sind groBe, zusammenh&ngende Offenlandfléchen vorhanden.
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Landschaftsbild

Durch die Begrenzung der Ergdnzungsfléche auf den an die Graulinger StraBe angrenzenden
Streifen wird die sudliche Grinlandniederung weitgehend offen gehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Orfs- und Landschaftsbild kbnnen von der geplanten Ent-
nahme einer groBkronigen Eiche sowie einer WeiBdornhecke im Norden der Erg&nzungsfldche
ausgehen.

Mensch und seine Erholung, Kultur- und Sachguter

Von der Planung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Erho-
lung aus. Die Ergénzungsfldche weist keine Erholungsnutzung auf. Eine geringfigige Ergénzung
der Bebauung auf Fldchen stellt auch keine Beeintrichtigung der siedlungsnahen Erholung
dar.

Es ist nicht mit dem Einwirken erheblicher landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen auf die Er-
gdnzungsfldche zu rechnen (vgl. Kap. 8.1). Dies trifft auch auf das Einwirken von elektromag-
netischen Strahlungen und Feldern sowie auf Verkehrslérm zu (vgl. Kap. 8.2 und 8.3).

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten. Ein Pferdestall wird
erhalten und an die stdliche Grenze der Ergé&nzungsfl&éche verlegt.

Schutzgebiete

Aufgrund der groBen Entfernung von Schutzgebieten ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen
aus der Ergdnzungsfléche zu rechnen.

9.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt, die biologische Vielfalt sowie das Klima werden
soweit wie moglich und verhdaltnismdaBig verringert. Mit der Festsetzung einer geringen GRZ von
0.3 werden Bodenversiegelungen begrenzt.

Da die Gemeinde Suderburg Bauplatze fur die ortsansassige Bevolkerung erméglichen mbchte
und im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Graulingen hierfur keine Fidchen zur Verfigung
stehen, k&dnnen die Eingriffe, die durch die Inanspruchnahme eines Pferdeauslaufes sowie einer
Grunlandflache resultieren, nicht vermieden werden.

Eine Verringerung des Eingriffs in den Boden- und Wasserhaushalt, die biologische Vielfalt, das
Klima sowie das Landschaftsbild wird auBerdem durch die Begrenzung des Baufensters auf den
an die Graulinger StraBe angrenzenden Bereich, in Orientierung an der westlich angrenzenden
GrundstUcksbebauung erzielt. Dadurch wird die sudliche Niederung des Graulinger Baches
moglichst freigehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie eine Durchgrinung der Ergénzungs-
fldche werden darUber hinaus durch die Festsetzung der Anpflanzung von Heckenabschnitten
sowie die Festsetzung von mindestens 2 Baumanpflanzungen je BaugrundstUck verringert.

Es wird festgesetzt, dass mindestens 1,5 m hohe Heckenabschnitte aus Laubgehdlzen als Ersatz
fur enftnommene Abschnitte der insgesamt 87 m langen WeiBdorn-Bestandshecke anzupflan-
zen sind.

Um im Bereich der Ergé&nzungsfléche dabei die Funktion der Hecken als Ruhestatten fir euro-
pdische Vogelarten, wie den Haussperling, insgesamt aufrecht zu erhalten, wird festgesetzt,
dass nérdliche Heckenabschnitte erst frUhestens 2 Jahre nach Anpflanzung der Ersatzhecken-
abschnitte entnommen werden durfen und nur auBerhalb der Brutzeit (vgl. auch Kap. 5.3).

AuBerdem wird festgesetzt, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Rauchschwalben im Be-
reich eines Pferdestalls zu erhalten sind (vgl. Kap. 5.3 und 9.1).

Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt, die biologische Vielfalt, das Klima sowie die
Landschaft werden durch die Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen am Ort des Eingriffs, im Plangebiet 1 sowie darGber hinaus
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durch die Umwandlung eines Fichtenforstes in einen standortheimischen Laubwald mit Wald-
randgestaltung auf einer externen Fl&che im Plangebiet 2 ausgeglichen.

Durch die Anpflanzung von Heckenabschnitten entstehen neue Ortsrandeingrinungen sowie
Strukturelement im Ubergang zur angrenzenden Offenlandschaft.

Im Plangebiet 2 wird auf einer Fi&che von 4.200 m? ein bisheriger Fichtenbestand enthommen
und durch einen standortheimischen Laubwaldbiotop aus Stieleiche und Hainbuche als Haupt-
baumarten ersetzt. Als Begleitbaumarten sind Eberesche und Birke aus Naturverjlngung vor-
gesehen. Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft wird in Waldrand mit einer Breite von funf
Metern angelegt.

9.4  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahmen gemdaB § 1a Abs. 3
BauGB wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische
Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Bio-
topwerten.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5 - sehr hoher Biotopwert

Biotoptyp/Bestand Kiirzel Flache Wertfak- | Besonderer | FlGchen-

[m? tor Schutiz- wert
bedarf

ZiergebUsch aus Uberwie- BZE 260 2 - 520

gend einheimischen Gehdlz-

arte (Weidorn)

Hausgarten, Uberwiegend PH 497 1 - 497

FlurstGck 7/3

Besandeter Platz/Reitplatz PSR 487 1 487

Infensivgrinland auf Moorbd- | GIM 867 | 2 (+1)*** B 2.600

den

Artenarmes Extensivgronland | GET 1.810 2 - 3.619

trockener Mineralbdden

Sonstiges Bauwerk/Pferdestall | OYS 46 0 0

Sonstiger Einzelbaum, Kro- HE 232* 3 L 697

nendurchmesser 18 m (Eiche)

Summe Plangebiet 1 3.967 8.420

Fichtenforst im Plangebiet 2 WZF 4.253 2 8.506

Summe Plangebiet 1 und 2 8.220 16.926

*Kronentrauffldche zusatzlich zur GrundflGche, B= besonderer Schutzbedarf Boden, L= besonderer Schutzbedarf
Landschaftsbild, +1** Aufschlag 1 Wertstufe wegen besonderem Schutzbedarf Boden

Tab. 2: Fldchenwerte vor dem Eingriff
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Geplante Nutzung Flache Wertfaktor Flachenwert
[m?]

Versiegelte und Uberbaute Fidche 1.580 0 0
(GRZ 1: 0.3 + 50 % Uberschreitung fur Ne-
benanlagen= 45 % versiegelte Fldche

Garten/Neuzeitlicher Ziergarten im Bereich 1.670 1 1.669
der Baugrundstucke

Hausgarten, Erhalt auf Flurstick 7/3 457 1 457
Neuanpflanzung einer standortheimischen 260 2 520

Laubhecke (BZE) entlang der sudlichen
und &stlichen Plangebietsgrenze mit einer
L&dnge von 87 m?

Neuanpflanzung von é Obstbdumen, 10 60* 2 120
m? je Baum, Kronentrauffldche

Summe Plangebiet 1 3.947 2,766
Eichenmischwald mit Waldmantel im Plan- 4,253 4 17.012
gebiet 2

Summe 8.220 19.778

*zuséizlich zur Grundfléche
Tab. 3: Flaichenwerte nach dem Eingriff

Flachenwert Bestand 16.926
Fl&chenwert Planung 19.778
Kompensationsbedarf +2.852

Tab. 4: Bilanz und Kompensationsbedarf

Die geplanten Eingriffe im Plangebiet 1 kbnnen durch die geplanten Anpflanzungen sowie die
AusgleichsmaBnahme im Plangebiet 2 vollst&ndig ausgeglichen werden. Es entsteht ein Kom-
pensationstberschuss von 2.852 Werteinheiten, dessen Anerkennung als Kompensationspool
maoglich ist.
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