DIE DORFREGION SUDERBURG UND DAS STAHLBACHTAL
IM FORDERPROGRAMM DER DORFENTWICKLUNG

Das niederséchsische Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (ML) hat
die Dorfregion Suderburg und das Stahlbachtal mit Bekanntgabe vom 01.05.2020 in das
Dorfentwicklungsprogramm des Landes Niedersachsen aufgenommen. Die Dorfregion umfasst mit
Bahnsen, Boddenstedt, Hamerstorf, Holxen und Suderburg fiinf Ortsteile der Gemeinde.

Die Beteiligung der ortlichen Bevodlkerung an der Planerarbeitung erfolgte aufgrund der
Einschrankungen durch die Corona-Pandemie ausschliellich Gber Videokonferenzen. Nach einem
Presseaufruf im Februar 2021 erklarten sich mehr als 50 Birger bereit, an der Erarbeitung der
Dorfentwicklungsplanung mitzuwirken. Aufgrund des grofen Zuspruchs wurden fiinf thematische
Arbeitsgruppen (StraBenraum und Mobilitat, Umwelt und Klimaschutz, Wirtschaft und Tourismus,
Dorfgemeinschaft und Daseinsvorsorge, Baukultur und Siedlungsentwicklung) gebildet, um die im
Rahmen der Dorfentwicklung notwendigen Handlungsfelder bearbeiten zu kdnnen. Unabhéngig
davon wurden die aktiven Landwirte beteiligt und zu einem gesonderten Informationstermin
eingeladen.

Unter Berlicksichtigung der Ubergeordneten Planvorgaben (Regionales Raumordnungsprogramm
2020, Landschaftsrahmenplan 2014, Regionales Entwicklungskonzept REK Heideregion Uelzen —
rundum gut) sowie den zu Beginn der Planung eingeforderten Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher
Belange wurden aufbauend auf den Stirken-Schwachen / Risiken-Chancen-Analysen
Handlungsfelder und —ziele formuliert und notwendige Malinahmenansétze abgeleitet. Insgesamt
wurden im offentlichen Raum der Dorfregion 35 Vorhaben entwickelt, fur die zudem erste
Ldsungsmdoglichkeiten aufgezeigt wurden.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, der Einwohnerstirke, des gesellschaftlichen
Engagements und des Vereinslebens zeigt sich in den Ortschaften der Dorfregion hinsichtlich der
Einrichtungen, die dorfgemeinschaftlich und fiir das Vereinsleben genutzt werden, unterschiedlichster
Handlungsbedarf. Generell gilt, dass die vorhandene und dorfgemeinschaftlich oder vereinsgenutzte
Gebéudeinfrastruktur vielfach den gesellschaftlichen Erwartungen und Nutzungsanspriichen nicht mehr
entspricht. Handlungsbedarfe werden in der barrierefreien Sanierung und auch durch entsprechende
bauliche Erweiterungen gesehen, um dem gewachsenen Platzbedarf Rechnung zu tragen. Dazu gehort
auch eine mediengerechte Ausstattung. Dies gilt insbesondere fiir das Dorfgemeinschaftshaus in
Boddenstedt, das Sportheim in Boddenstedt und das Vereinsheim in Hamerstorf. Hier gilt es die
vorhandenen dorflichen Treffpunkte zu starken, die Barrierefreiheit zu gewahrleisten und die
AuRenbereiche aufzuwerten. In Holxen meldet die ortliche Bevolkerung dagegen Bedarf flir einen
entsprechenden Gemeinschaftsbau an; denn das Feuerwehrhaus kann die Anspriiche nicht erfillen.

In Suderburg spielt die Neuordnung und Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes eine ganz besondere
Bedeutung, um insbesondere die beiden umweltfreundlichen Verkehrsmittel Rad und Bahn (als
wichtigste Verkehrstridger fiir die Studierenden) miteinander zu verbinden. Im Rahmen der
Dorfentwicklung und den damit verbundenen Fordermdglichkeiten sollte es auch gelingen, eine neue
Nutzung fiir das alte, aber markante Bahnhofsgebaude gefunden werden.

Vielfach ergibt sich auch Erneuerungsbedarf im Bereich der innerdrtlichen StraBenrdume, die
altersbedingt bzw. aufgrund ihrer unzureichenden Ausbauweise nicht mehr den heutigen
Anforderungen entsprechen wie z.B. Rottenweg in Bahnsen, MihlenstraRe in Bdddenstedt,
Schitzenstrale in Hamerstorf, An der Muhle in Holxen sowie Herbert-Meyer- und Karl-Hilmer-
StralRe in Suderburg. Mit einer Erneuerung verbindet sich jeweils auch eine gestalterische Anpassung
an das Ortsbild sowie die Aufwertung als Aufenthaltsbereich, um die Lebensqualitat insbesondere fur
die Anwohner zu steigern.

Im Hinblick auf die oben genannten Handlungsansdtze und den angesprochenen Erneuerungen im
Strallenraum verbinden sich neben gestalterischen und funktionalen Aufwertungen auch wichtige
Aspekte zum Klimaschutz und der Klimafolgenanpassung. Wesentliche Ziele sind dabei die Retention
und gedrosselte Ableitung von Oberflachenwasser, was z.B. in Bdddenstedt im Rahmen der hier



anstehenden Erneuerung der Regenwasserkanalisation berlicksichtigt werden soll. Als Folge der
verringerten Versiegelung bietet der StraRenraum zudem Platz fir Begrinungen oder sogar fir
Baumpflanzungen, wodurch sich nicht nur eine gestalterische, sondern auch eine wertvolle
Okologische Aufwertung des Wohnumfeldes erreicht wird.

Positive Effekte auf den Klimaschutz haben auch die geplanten SanierungsmafRnahmen im Bereich
der vorhandenen offentlichen Gebdudesubstanz, wobei hier besonders dem Aspekt der
Energieeinsparung durch notwendige Dd&mmmafRnahmen entsprochen werden soll.

Fur die Mehrzahl der derzeit im Planungsraum ansassigen 21 landwirtschaftlichen Betriebe ist der
Fortbestand vor dem Hintergrund der entsprechenden Erneuerungen mittel- bis langfristig als gesichert
anzusehen. Im Unterschied zu Suderburg als Grundzentrum verfiigen die kleineren vier Ortsteile in der
Dorfregion uber keine nennenswerten Versorgungseinrichtungen, so das sich hier insbesondere mit Blick auf
den demographischen Wandel die Frage nach Ansdtzen fr eine verbesserte Versorgungslage stellt.

Weiterhin sollte die Dorfregion unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten ergédnzend zum tberregional
bekannten Standort in Hosseringen stérker ihr touristisches Potential entfalten. Mdglichkeiten werden
in dem ergénzenden Ausbau und der Modernisierung der vorhandenen touristischen Infrastruktur sowie
der Schaffung von neuen Angeboten gesehen. Unter dem Aspekt der Umweltbildung steht dabei der
Ausbau des an der Hardau vorhandenen Wasserlehrpfades zu einem Kulturhistorischen
Wassererlebnispfad im Blickpunkt. Die Erstellung eines Konzeptes fiir die verschiedenen Zielgruppen
(Touristen, Schuler, Studierende (auch zum Ziel der Nachwuchsgewinnung), Verantwortliche in
Gemeinden) unter Nutzung digitaler Mdglichkeiten sowie die Erweiterung auf die Stahlbach-Niederung
wurde dabei bereits von der Hochschule Ostfalia konzipiert.

Nach einer etwa 5-monatigen Bearbeitungszeit wurde der Entwurf des Dorfentwicklungsplanes
hinsichtlich seiner wesentlichen Ziele und Vorhaben im Gemeinderat abgestimmt. Im Zeitraum vom
19.07.2021 bis 16.08.2021 erfolgte die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes; zeitgleich wurden
wesentliche Trager dffentlicher Belange beteiligt. Nach Einarbeitung entsprechender Anderungen und
Ergénzungen hat die Gemeinde Suderburg am 13.09.2021 den Dorfentwicklungsplan beschlossen, der von
der Forderbendrde mit Schreiben vom 09.12.2021 als Fordergrundlage anerkannt wurde. Der
Dorfentwicklungsplan liegt im Rathaus der Samtgemeinde zur Einsichtnahme aus und ist zudem auf der
homepage der Samtgemeinde unter der Rubrik Dorfentwicklung eingestellt.

Der Dorfentwicklungsplan bildet die Grundlage, um in den Jahren bis mindestens 2027 die entsprechende
Umsetzung von Vorhaben im Rahmen der ZILE-Richtlinie Ma3nahme 5 Dorfentwicklung vorzunehmen. Neben
den offentlichen MalRnahmenansétzen sind es besonders die Projekte zur Erhaltung, Gestaltung und Verbesserung
landlicher, das Ortsbild pragender Bausubstanzen sowie die Umnutzung von ehemals landwirtschaftlich genutzter
Bausubstanz, die zur Aufwertung der Ortshilder in der Dorfregion Suderburg und das Stahlbachtal beitragen
koénnen. Ein besonderer Handlungsdruck ergibt sich im Hinblick auf die leer stehenden bzw. untergenutzten
Gebdude. Hier wird es in den néchsten Jahren vor allem darum gehen, tragfdhige Umnutzungskonzepte zu
erstellen, um die Gebdudesubstanz weitgehend erhalten zu konnen. Mit Blick auf die grofle Nachfrage nach
Wohnraum sind in der Dorfregion zahlreiche Projekte zur Revitalisierung oder zur Umnutzung bestehender
prégender Altbauten zu erwarten.




MOGLICHKEITEN DER FORDERUNG PRIVATER VORHABEN

Gemeinsam mit zahlreichen Birgerinnen und Blrgern wurde im vergangenen Jahr der
Dorfentwicklungsplan fir die Dorfregion Suderburg und das Stahlbachtal erarbeitet, die dabei die
Ortsteile Bahnsen, Boddenstedt, Hamerstorf, Holxen und Suderburg umfasst. Neben der Ableitung von
zahlreichen offentlichen VVorhaben bildet der Dorfentwicklungsplan die Grundlage fur die Forderung
von baulichen MalRnahmen an der privater Gebaudesubstanz.

Zahlreiche private Antragsteller haben im Herbst 2021 erste Vorhaben bei der zustdndigen
Forderbehdrde, dem Amt fiir regionale Landesentwicklung (ArL) in Lineburg, beantragt. Etwa ab Mitte
Marz 2022 werden den meisten dieser Antragsteller die schriftlichen Forderbescheide zugestellt, so dass
die Vorhaben anschlieRend begonnen werden kénnen. Die lukrative Férderung (in der Regel 30 % der
forderfahigen Investitionskosten) wird dabei als nicht ruckzahlbarer Zuschuss nach Abschluss und
Bezahlung der Arbeiten ausbezahlt.

Sofern Sie Eigentumer einer (ehemaligen) landwirtschaftlichen Hofstelle in einem der Ortsteile sind,
kénnen auch Sie bis 2027 am Foérderprogramm Dorfentwicklung des Landes Niedersachsen teilhaben.
Unter den folgenden Aspekten kann dabei sich eine Férderung ergeben:

Erhaltung des dorflichen Charakters

Die Erhaltung der Eigenart der Dorfer und ihre behutsame Fortentwicklung ist die Hauptaufgabe der
Dorfentwicklungsforderung. Die uberlieferte Bausubstanz, die Zuordnung der Gebaude zueinander, ihre
Lage an StraBen und Platzen sowie B&ume und typische landliche Grinanlagen prégen das
unverwechselbare Bild der Siedlungen. Die behutsame Modernisierung der Altbausubstanz beglnstigt
die Wiederbelebung der Ortskerne und sichert Arbeitsplétze in der Region.

Das Land férdert MaRnahmen zur Erhaltung und Gestaltung dorflicher Bausubstanz, wenn sie
nach den Feststellungen der Dorfentwicklungsplanung ortsbildpragenden Charakter hat. Konstruktiv
notwendige Erneuerungen konnen dabei auch innerhalb des Geb&udes bertlicksichtigt werden.
Forderfahig sind z.B.:

- Dachausbesserung oder Dacherneuerung;

- Anpassung / Riickflihrung der veranderten Bauform;

- Beseitigung baulicher (auch konstruktiver) Missstande;
- Fassadenarbeiten an Sichtmauerwerk und Putzarbeiten;
- Fachwerkerneuerung und Fachwerkfreilegung;

- Farbgestaltung;

- Erneuerung von Toren, Tiren und Fenster;

- Erneuerung der stralRenseitigen Einfriedung

Gestalterische Vorgaben leiten sich aus dem jeweiligen traditionellen, zeitgeméaBRen Baustil ab. Dabei
sind die regionaltypischen Materialien zu verwenden. In Verbindung mit gestalterischen MalRnahmen
wird auch die Warmeddmmung gefordert. Sofern es sich um ein Baudenkmal handelt, ergibt sich eine
Bertcksichtigung von denkmalpflegerischen Belangen.




MaRnahmen fur aktive landwirtschaftliche Betriebe

Die Dorfentwicklung soll die l&ndlichen Siedlungen als Standort aktiver land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe erhalten und deren Entwicklungsmdglichkeiten im Dorf sichern. Neben der Schaffung von
zeitgemaRen Produktionsbedingungen soll den Betrieben die Mdglichkeit alternativer Einkommen er-
schlossen werden. Die aktiv wirtschaftenden und in der Dorfregion anséssigen Betriebe wurden dabei
gezielt im Rahmen der Erarbeitung des Dorfentwicklungsplanes beteiligt.

Das Land fordert die Anpassung land- und fortwirtschaftlicher Bausubstanz incl. Hofrdume an die
Erfordernisse zeitgemallen Wohnens und Arbeitens oder ihre Einbindung in das Ortshild.
Forderfahig sind z.B.:

- Modernisierung oder Instandsetzung von landwirtschaftlich genutzten Gebduden;
- Anlage von Hofbefestigungen;
- Umbau / Neuausrichtung landwirtschaftlich genutzter Betriebsgebaude.

Als MalRgabe ergibt sich dabei, dass auch bei Ausbauten und Umbauten das traditionelle
Erscheinungsbild aufgegriffen und regionaltypische Materialien eingesetzt werden sollen.

Revitalisierung oder Umnutzung von ortsbildpragenden Gebduden

Infolge des Strukturwandels sind Geb&ude von landwirtschaftlichen Betrieben, aber insbesondere auch
auf enemals landwirtschaftlichen Hofstellen, vielfach untergenutzt oder leerstehend. Mit Blick auf die
zu wahrende dorfliche Struktur ist ihre Erhaltung wichtig, so dass in diesen Féllen neben erhaltenden
MafRnahmen auch eine neue Funktionszuweisung innerhalb des Gebédudes geférdert werden kann.

Das Land fordert die Revitalisierung (Wiedernutzung) leerstehender oder die Umnutzung
landwirtschaftlich genutzter oder ehemals landwirtschaftlicher ortsbildpragender Gebaude fiir
Wohn-, Arbeits- sowie Fremdenverkehrs-, Freizeit- oder gemeinschaftliche Zwecke. Dabei ist auch der
Innenausbau forderungsfahig. Férderfahig sind z.B. der

- Um- und Ausbau untergenutzter oder leerstehender Gebéude,
z.B. fur Wohnzwecke oder fiir gewerbliche Zwecke (Dienstleistungsbetriebe).

Bei Umnutzungen muss der bauzeitliche Charakter des Wirtschaftsgeb&udes erhalten bleiben. Mit der
Beantragung ist ein Konzept zur Markt- und Standortanalyse mit Aussagen zum Bedarf und mit einem
Beleg der Wirtschaftlichkeit vorzulegen.

e




Von der Idee bis zur fertigen MalRnahme — Wie wird beantragt und geférdert?

1.

Voriberlegungen. Sofern Erneuerungen oder Umgestaltungen im Folgejahr geplant sind, sollen
diese auf dem gesonderten Formular (vgl. homepage der Samtgemeinde; Rubrik Dorfentwicklung)
geschildert werden. Diese Unverbindliche Voranmeldung zur Ortsbegehung ist beim
Planungsbiiro oder bei der Samtgemeinde bis Ende April eines jeden Jahres einzureichen (die
Antrége konnen also jahrlich bis einschliellich 2027 gestellt werden).

Ortsbegehung. Zusammen (vorbehaltlich der MalRgaben durch die Corona-Pandemie) mit dem
Planungsbiiro begutachtet das Amt fiir regionale Landesentwicklung die angemeldeten VVorhaben.
Ein Begehungsprotokoll wird angefertigt, woraus sich wichtige MaRgaben fur die weitere
Beantragung ergeben.

Kostenvoranschlag. Auf Grundlage des Begehungsprotokolls und einer mdglichen
erganzenden Beratung werden detaillierte Kostenvoranschlage eingeholt. Wichtig:
Kostenvoranschlage sind kostenfrei! Es diirfen keine Vorvertrage abgeschlossen werden!
Sofern Planungsleistungen erforderlich sind, dirfen diese max. bis zur Leistungsphase 6
beauftragt werden.

Denkmalrechtliche Genehmigung. Bei Vorhaben an Baudenkmalen oder an umgebenden
Gebauden ist diese mit einem gesonderten Antragsformular beim Landkreis zu beantragen.

Beantragung der Férderung im Rahmen der Dorfentwicklung. Antragsformulare werden
auf der Ortsbegehung ausgehandigt. Die Samtgemeinde und das Planungsbiro sind bei der
Ausfullung des Forderantrages behilflich. Dieser ist zusammen mit den Kostenangeboten bei der
Gemeinde abzugeben; spétestens am 15.09. eines jeden Jahres mussen die Antrage in der
Forderbehorde in Lineburg vorliegen.

Zuwendungsbescheid. Das Amt fir regionale Landesentwicklung priift / bewilligt (whs. im
Fruhjahr des darauffolgenden Jahres) durch schriftlichen Bescheid die Zuwendung. Erstwenn
der Zuwendungsbescheid vorliegt, darf der Auftrag erteilt und mit der MaRnahme
begonnen werden! Das gilt ebenfalls fiir die Materialbestellung und den Einkauf!

MafRnahmenausfiihrung. Bei der Ausfiihrung sind die im Zuwendungsbescheid bzw. in der
denkmalrechtlichen Genehmigung enthaltenen Fristen und Auflagen zu beachten. Sofern
anders verfahren wird, kann die Zuwendung zurtickgezogen werden.

Maflnahmenabrechnung. Nach vollstandiger Fertigstellung erfolgt die Abrechnung auf dem
dafur vorgesehenen Formular mit den Rechnungen und Kontoausziigen (Vorlage als Kopie).

Auszahlung der Fordersumme. Nach einer Uberpriifung der fertiggestellten MaBnahme
durch einen Mitarbeiter des Amtes erfolgt die Auszahlung der Zuwendung.




Private Antragsteller - Was ist zu beachten?

Sofern Sie Eigentlmer einer (ehemaligen) landwirtschaftlichen Hofstelle in einem der Ortsteile sind,
kénnen Sie unter folgenden Aspekten bis ca. 2027 am Férderprogramm Dorfentwicklung des Landes
Niedersachsen teilhaben:

MaRnahmen an Altgeb&uden kénnen mit 30 % der forderfahigen Kosten gefdrdert werden.

Gemeinnitzige Vereine (Nachweis Finanzamt) kénnen mit 63 % gefordert werden.

Die Forderhdchstsumme betrdgt 50.000 Euro fiir ein Objekt. Bei Revitalisierungen von
leerstehenden oder Umnutzungen von ortshildpragenden Gebduden kdnnen bis zu 100.000
Euro bzw. 150.000 Euro gewahrt werden.

Die Fordersumme muss mindestens 2.500 Euro betragen;
d.h. eine Mindestinvestition von 8.340 Euro ist notwendig.

Grundsatzlich wird die Mehrwertsteuer gefordert, sofern keine Berechtigung zum Abzug der
Vorsteuer besteht (Nachweis ist durch Steuerberater 0.4. zu erbringen).

Bis zu einer Fordersumme von unter 100.000 Euro genugt die Vorlage -eines
Kostenangebotes pro Gewerk. Liegt die Fordersumme hoher, missen drei
Vergleichsangebote pro Gewerk bei Antragstellung vorliegen.

Bei Eigenleistungen ist lediglich das Material forderfahig. Lediglich bei gemeinnitzigen
Vereinen kann der eigene Arbeitseinsatz beruicksichtigt werden.

Die Genehmigung in der Dorfentwicklung ersetzt keine anderen Genehmigungen, z. B. eine
Baugenehmigung (bei Aus- oder Umbauten) oder eine denkmalrechtliche Genehmigung (bei
Baudenkmalen).

In jedem Jahr mussen die Antrdge zum 15.09. in der Forderbehérde gestellt werden, um im
oder ab dem Folgejahr ausfihren zu kénnen. Die beabsichtigten Vorhaben kénnen auch
aufgeteilt und in mehreren Jahren beantragt werden.

Ein Rechtsanspruch auf die Férderung besteht nicht.

Nochmals: Keine MaRnahme darf vor der schriftlichen Bewilligung durch das Amt begonnen werden!
Dazu gehdren auch Materialkauf und —bestellung! Ansonsten werden keine Férderungen ausgesprochen
bzw. ausgezahlt!

Weitere Informationen / Kontaktdaten:

Amt fur regionale

Landesentwicklung Luneburg Planungsbiro Warnecke

Kirstin Schwarz Volker Warnecke
Adolph-Kolping-Strafe 12 Wendentorwall 19

21337 Lineburg 38100 Braunschweig

T. 04131 6972 339 T. 0531 1219 240
kirstin.schwarz@arl-lg.niedersachsen.de mail@planungsbuero-warnecke.de
Samtgemeinde Suderburg Untere Denkmalschutzbehorde —
Fachbereich 2 Landkreis Uelzen

Gerd Meyer Herr J. Weixer

Bahnhofstralle 54 — 29556 Suderburg VeerfRer Stralle 53 — 29525 Uelzen
T. 05826 980 14 T. 0581 82 261

g.meyer@suderburg.de j-weixer@landkreis-uelzen.de



