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Auf Basis des bereits seit Mitte der 2000er Jahre verfiigbaren, stets aktualisierten und mit den Fla-
cheneigentiimern abgestimmten Bauliicken- und Leerstandskatasters forciert die Gemeinde anderer-
seits die Nachverdichtung, um eine weitere bauliche Inanspruchnahme am Siedlungsrand zu be-
schranken. Aufgrund seiner Entwicklung aus mehreren Siedlungskernen verfiigt Suderburg tber zahl-
reiche innerdrtliche Freiflichen. Dabei verfolgt die Gemeinde insbesondere das stadtebauliche Ziel,
die Ortsmitte im Bereich der Bahnhofstrafie und der Strae In den Twieten weiter zu verdichten. Mit
den Einzelhandelsstandorten, dem Hochschulstandort mit Studentenwohnheimen und den Angebo-
ten fiir Senioren ist bereits ein entsprechender funktionaler Schwerpunkt entstanden, der 2017 mit
dem Bebauungsplan /n den Twieten V — 1. Anderung und Erweiterung weiterentwickelt wurde.

In diesen Zusammenhang ist auch die Entwicklung der vorliegenden Planung einzuordnen, die das
Flurstiick 171/1 der Flur 7 in der Gemarkung Suderburg umfasst. Das ca. 0,4 ha groRBe Plangebiet
befindet sich unmittelbar westlich der Bahnhofstrafie im Zuge der Ortsdurchfahrt der Kreisstralle 9
zwischen den einmiindenden StraRenziigen Tannrdhmsweg und Tannrdhmsring. Die extensiv genutz-
te Griinlandflache liegt unmittelbar nérdlich des Flurstiickes 171/7 bzw. des bebauten Grundstickes
Bahnhofstrafie 21.

Das Plangebiet ist allerdings bereits dem seit 1999 rechtskraftigen Bebauungsplan Baugebiet westlich
der Bahnhofstrafe | zugeordnet und dort als Teilbereich der Offentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung landschaftsgerechter Griinzug deklariert. Neben dem angemessenen Ubergang in die um-
gebende Landschaft stellt die insgesamt 2,15 ha groRe Griinflache die naturschutzfachliche Kompen-
sation des damaligen Eingriffs durch das inzwischen errichtete Baugebiet sicher.

Sofern das zentral im Ort gelegene Plangebiet zukinftig der baulichen Nachverdichtung zugefihrt
wird, ist mit der erforderlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Westlich der Bahnhofstrafie | auch
die Kompensation eines Teilbereiches seiner bisherigen Ausgleichsflache nachzuweisen.

2 Zum Verfahren

Mit dem am 01.01.2007 in Kraft getretenen § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
werden die Nachverdichtung oder andere MaRBnahmen der Innenentwicklung verfahrensrechtlich
erleichtert bzw. vereinfacht. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Nachverdichtung einer Fla-
che, die innerhalb der geschlossenen Ortslage liegt und die allseits eine Umbauung aufweist.

Durch die geplante bauliche Ergdnzung auf einer innerdrtlichen Brachfldche wird eine bauliche Erwei-
terung am Rande der geschlossenen Ortschaft vermieden. Da der vorliegende Bebauungsplan im
gesamten Umfang planungsrechtlich dem Innenbereich zuzurechnen ist, ist eine wesentliche Voraus-
setzung des § 13a BauGB erfiillt.

Zudem weist er mit den Festsetzungen zur Grundfldchenzahl und der zur Verfligung stehenden Brut-
tobaulandfliche ein weiteres wichtiges Kriterium gem. § 13a BauGB auf, das zu einer Vereinfachung
des Verfahrens beitragt. Der Bebauungsplan umfasst gem. § 19 Abs. 2 BauNVO eine maximal Gber-
baubare Grundfliche (vgl. Kapitel 5) von insgesamt 1.603 m? (4.007 m? (Mischgebiet) x 0,4 (max.
GRZ); wobei die Uberschreitungsméglichkeiten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO unberiicksichtigt bleiben.
Diese betragt damit deutlich weniger als der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angefiihrte Grenzwert von
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20.000 m? Grundflache.

Auch liegen gem. § 13a BauGB keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrédchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter vor: Das Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprifung; zudem wird hier kein Natura 2000-Gebiet nach dem Bundesnaturschutzrecht
beeintrachtigt. In ndherer Umgebung bestehen keine entsprechenden Schutzgiiter. Aus dem grofRen
Abstand, der bisherigen und der geplanten Nutzung sowie der (eingeschlossenen) Lage und (gerin-
gen) GroRe des Plangebietes lassen sich keine Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung entsprechender
Schutzgebiete ableiten. Weiterhin ergeben sich durch das Plangebiet keine Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1a Abs. 2 BauGB sowie §§ 13 ff BNatSchG
Eingriffe soweit moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheblichen Be-
eintrachtigungen durch den Eingriff ist ein entsprechender Ausgleich oder Ersatz zu erbringen oder,
soweit dies nicht moglich ist, ein Ersatz durch Geld zu leisten. Hierfiir ist nach § 11 BNatSchG im
Griinordnungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Beriicksichtigung
der Belange des Naturschutzes darzustellen. Die griinordnerischen Belange sind nach § 1a Abs. 3 und
§ 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Die geplante Bebauung im Baugebiet stellt aufgrund der damit zwangslaufig verbundenen Verande-
rungen von Gestalt und Nutzung der Grundfldache gem. § 13 BNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Demzufolge ware die Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG durchzufihren.

Da der vorliegende Bebauungsplan jedoch die Kriterien flir ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a
BauGB erfiillt, gelten nach § 13a Abs. 2 BauGB auch die Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB, die teilweise genutzt werden:

e Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt.

e Auf die friihzeitige Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

e Gem. § 13 Abs. 3 wird auRerdem von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht gem. § 2a BauGB und von der Angabe in der &6ffentlichen Bekanntmachung zur
Planauslage gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen. Zudem findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine
Anwendung; die Eingriffe gelten in diesem Fall nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB als bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Aus diesem Grunde sieht die Gemeinde von einer Festsetzung von Vorgaben zur Bepflanzung auf den
privaten Grundstiicken ab. Um aber auf eine dem natiirlichen Standort angemessene und damit dorf-
typische Bepflanzung auf den Grundstiicken hinzuwirken, wird die Auswahl von entsprechend stand-
ortgerechten bzw. heimischen Gehdlzen aus den mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Uelzen abgestimmten Artenlisten empfohlen (vgl. Empfehlungen).
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Wihrend etwa die westliche Hilfte der Offentlichen Griinfléche gem. den Vorgaben der Textlichen
Festsetzungen Nr. 4.1 hergestellt wurde, musste die Realisierung der 6stlichen Hilfte bislang auf-
grund der nicht gegebenen Flachenverfligbarkeit unterbleiben.

Durch die mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigten Nutzungsianderung
wird das 4.007 m? groRe Flurstiick 171/1 allerdings zukiinftig nicht mehr als Ausgleichsfliche zu Ver-
fligung stehen. Dieser Flachenverlust kann jedoch mit Verweis auf den o.a. Uberhang an Kompensa-
tionsflache (4.260 m?) innerhalb der gesamten Offentlichen Griinfléiche ausgeglichen werden.

4 Flachenbilanz

Bereich Fléiche versiegelt unversiegelt

Mischgebiet MI (mit GRZ 0,4; max. Versiegelung mit Faktor 0,6):

4.007 m? 2.404,2 m? 1.602,8 m?

Plangebiet gesamt: 4.007 m?
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6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Offentliche Griinfléche dar, was
eine entsprechende Konkretisierung im bisher bestehenden Bebauungsplan nach sich zog. Die vorlie-
gende 1. Anderung zielt dagegen auf eine stadtebauliche Nachverdichtung und funktionale Weiter-
entwicklung der Suderburger Ortsmitte ab. Diese ist nach zahlreichen baulichen Ergdnzungen zwi-
schen den ehemaligen Siedlungskernen Oldendorf und Suderburg im Siiden sowie Graulingen im
Norden mittlerweile im Bereich des StraRenzuges der BahnhofstrafSe und im Zuge der Stralle In den

Twieten auszumachen.

Mit Rathaus, Senioreneinrichtungen, Hochschule und Studentenwohnheimen, Standorten des Ein-
zelhandels und zahlreichen weiteren Gewerbebetrieben und Dienstleistungsanbietern sind hier fir
das Grundzentrum bereits wesentliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge vorhanden. Aufgrund sei-
ner unmittelbaren Lage an der BahnhofstrafSe, Uber die auch die verkehrliche und leitungsgebundene
ErschlieBung erfolgt, wird dem Plangebiet eine entsprechende Nutzungsoption zuteil. Damit unter-
scheidet sich diese Flache deutlich von dem Gebietscharakter des urspriinglichen Baugebietes, der im
Rahmen des Bebauungsplanes Baugebiet westlich der BahnhofstrafSse | zur Ausweisung eines Allge-

meinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO fiihrte.

Auf Grund der geplanten Gebietstypik ergibt sich fiir das Plangebiet hinsichtlich der besonderen Art
der baulichen Nutzung die Ausweisung als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO. Da sich die Festset-
zungen des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln miissen
(& 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), muss hier der Flachennutzungsplan im Nachhinein angepasst und gedndert
werden (§ 13 a Abs. 2 BauGB).

Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das gleichberechtigte Neben- und Mit-
einander von Wohnen und Gewerbe ist dabei gebietspragend, wobei ungeachtet des gegenlber ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet geminderten Schutzes der Wohnruhe die Ricksichtnahme auf die
Wohnfunktion stets geboten sein muss. Im Plangebiet sollen somit neben dem Wohnen mit einer
Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden kénnen.

Dabei handelt es sich um Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die
gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten generell zuldssig sind.

Mit der Zulassung dieser Nutzungen soll eine mit der Wohnnutzung vertragliche Nutzungsmischung
ermoglicht werden. Dadurch kénnen allgemeine stadtebauliche Ziele wie kurze innerértliche Erreich-
barkeit, Sicherung der Grundversorgung, Schaffung von Arbeitsplatzen im ndheren Wohnumfeld
erreicht werden. Dabei werden insbesondere Entwicklungsmdglichkeiten auch in mittel- bis langfris-
tiger Sicht geschaffen. Da ein Bebauungsplan grundsatzlich zeitlich unbegrenzt gilt, muss er auch
Raum fiir Entwicklungen schaffen, die moglicherweise in einigen Jahren noch aktueller werden als
heute (Zunahme der Telearbeit, Zunahme von Teilzeitarbeitspldtzen, Zunahme der &lteren Bevélke-

rung etc.).
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Geschosszahl

Nach & 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein Geschoss, das tiber mindestens der Halfte seiner
Grundflache eine lichte Hhe von 2,20 oder mehr hat und dessen Deckenunterseite gem. § 2 Abs. 6
NBauO im Mittel mindestens 1,40 m Giber der Geldndeoberkante liegt.

Hinsichtlich der Geschosszahl wird im Plangebiet als Hochstgrenze die Zahl von zwei Vollgeschossen
festgesetzt (§ 20 Abs. 1 BauNVO), so dass sich die neuen Gebdude — im Zusammenhang mit der ma-
ximalen Héhenentwicklung - an der umgebenden Bebauung orientieren und sich gleichzeitig ange-
messen einfligen kénnen. In Verbindung mit der zuldssigen Hohenentwicklung ermdglicht diese Ge-
schosszahl einerseits die Errichtung zweigeschossiger Wohngeb&dude mit flacher Dachneigung, die
sich insbesondere aus energetischer Sicht, aber auch aus gestalterischen Griinden, als zeitgemaR
erweisen. Andererseits sind eingeschossige Gebdude mit der Ausbildung von einem sogenannten
Staffelgeschoss bzw. einem ausgebauten Dachgeschoss unter Beachtung der Festsetzungen zur Hohe
baulicher Anlagen und der MaRgaben geméf § 2 Abs. 6 und 7 NBauO mdglich.

Geschossflachenzahl

Als weiteres MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet die Geschossflachenzahl festgesetzt. Die
Geschossflichenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter Ge-
schossfliche je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Innerhalb des Mischgebietes ist gegeniiber der Grundfldchenzahl keine Verdoppelung, sondern ledig-
lich eine Erhdhung um 50 % geplant. Damit wird einerseits dem innerhalb der Ortsmitte bzw. entlang
der Bahnhofstrafie verdichteten Gebietscharakter sowie der hier verbreiteten Gebdudestruktur
Rechnung getragen; andererseits ergibt sich flir zweigeschossige Baukdrper eine kompakte Bauwei-
se. Die zuldssige GFZ bleibt dabei deutlich unterhalb der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Hochst-
grenze von 1,2, so dass die bauliche Verdichtung eingeschrénkt bleibt.

Hohen baulicher Anlagen

Gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden die maximale First- und Traufhohe fir die neuen baulichen
Anlagen festgesetzt, um die Einpassung in die umgebenden Baustrukturen zu gewahrleisten bzw. zu
starke Abweichungen in den Proportionen voneinander zu vermeiden.

Die Firsthohe wird als lotrechtes MaR zwischen dem obersten Firstpunkt und dem Bezugspunkt gem.
§ 18 Abs. 1 BauNVO ermittelt. Fiir die Bebauung mit geneigten Dachern wird im Plangebiet eine
Firsthéhe von 10 m festgelegt. Dabei erfolgt eine Orientierung an den Gebduden auf den umgeben-
den Grundstiicken mit ihren geneigten Dachern. Durch die Hohenvorgabe wird die Einsehbarkeit in
benachbarte Grundstiicke beschrinkt sowie die zusatzliche Verschattung im Bereich angrenzender
Grundstiicke vermieden, so dass deren Wohnqualitat méglichst uneingeschrankt gewahrt bleibt (vgl.

Textliche Festsetzungen Nr. 2).

Durch die Festlegung der maximalen Traufhéhe wird die Hohe der traufseitigen Wandflachen be-
schrankt, die sich im kleinflichigen Plangebiet etwas unterhalb der max. Gebaudehdhen auf den
benachbarten Grundstiicken mit den teilweise groRvolumigen Gebauden orientieren soll. Die Trauf-
héhe wird als lotrechtes MaR zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterseite der
Dachkonstruktion und dem Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO ermittelt. Der Bezug auf die Un-
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bietes gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht erlaubt. Ausgenommen sind dabei befestigte Zufahrten und
Zugange sowie Einfriedungen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 3). Entsprechende Anlagen sind dage-
gen im Bereich der nordlichen Abstandsflache moglich, die von der Flache mit Festsetzungen fir eine
Bepflanzung umgeben ist. Hier wird durch die umgebende Bepflanzung die gewlinschte Abschirmung

zur umgebenden 6ffentlichen Freifliche gewahrleistet.

6.5 Garagen und offene Kleingaragen

Garagen und offene Kleingaragen (Carports) miissen mit ihrer Zufahrtsseite zum angrenzenden Stra-
Benraum der Bahnhofstrafie einen Abstand von mind. 5,0 m einhalten. Damit wird erreicht, dass auf
der entstehenden Abstandsflache ein zweiter Personenkraftwagen ohne Stérung der Verkehrsflache
abgestellt werden kann (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 4). So wird die Nachfrage nach Stellplatzen

im 6ffentlichen Raum verringert.

Mit gleicher Begriindung wird fir die zukiinftigen Grundstiicke erganzend eine Mindestanzahl von
Stellplatzen bestimmt. Danach sind im Mischgebiet fur jede geschaffene Wohneinheit mindestens
zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick anzulegen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 5).

6.6 Griinordnung

Am nordlichen Rande des Plangebietes wird im Ubergangsbereich zu der umgebenden Kompensati-
onsfléche eine 3 m breite Fldche zum Anpflanzen von Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Damit soll zu der nérdlich verbleibenden Offentlichen Griinfldiche des urspriinglichen
Bebauungsplanes eine landschaftsgerechte Eingriinung des Plangebietes hergestellt werden.

Diese kann eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten entwickeln und schirmt die Ausgleichsflache gegeniiber méglichen Beeintrachtigungen aus dem
Plangebiet ab. Die Pflanzung ist spatestens in der zweiten dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode
herzurichten. Bei Abgang von Pflanzen wird auf den Ersatz durch standortgerechte Strducher verwie-

sen (vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 6).

Da im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13
Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht gem. § 2a
BauGB abgesehen wird und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung findet,
sieht die Gemeinde von einer Festsetzung von weiteren Vorgaben zur Bepflanzung auf den privaten
Grundstiicken ab. Um aber auf eine dem natirlichen Standort angemessene und damit dorftypische
Bepflanzung auf den Grundstiicken hinzuwirken, wird die Auswahl von entsprechend standortge-
rechten bzw. heimischen Gehdlzen aus den mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises

Uelzen abgestimmten Artenlisten empfohlen (vgl. Kap. 8 Empfehlungen).

Bereits in den Kap. 1 und 3 wurde erldutert, dass das Plangebiet dieser 1. Anderung des Bebauungs-
planes Baugebiet westlich der Bahnhofstrafie I einen als Offentliche Griinflidche definierten Bereich
Uberplant, der bisher als Ausgleichsfldche flr den Eingriff in den Naturhaushalt diente. In Kap. 3 wur-
de dazu angefiihrt, dass der Verlust dieser insgesamt 4.007 m? groRen Teilfliche, die zukinftig als
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Artenliste 2 (Baume 2. und 3. Ordnung, 5/7 bis 20 m):

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Zitterpappel/Espe (Populus tremula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster), Elsbeere (Sorbus torminalis), Eberesche/
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wildapfel/ Holzapfel (Malus silvestris).

Artenliste 3 (Straucher, 1,5 bis 7 m):

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Zweigr. WeiRdorn (Crataegus laevigata), Eingr. WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaea), Liguster (Ligustrum vulgare), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Gewdhlicher Schneeball (Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), He-
ckenrose (Rosa corymbifera), Kleinbliitige Rose (Rosa micantha), Filz-Rose (Rosa tomentosa).

Artenliste 4:

Obstbdume, hochstimmig = Stammhohe 1,80 m (Apfel, Kirsche, Birne, Pflaume)

9 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen

Rechtsgrundlagen, Sinn und Zweck

Die Gemeinden kénnen durch die Festlegung Ortlicher Bauvorschriften fiir Teile ihres Gemeinde-
gebietes bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten bewirken. Als Rechtsgrundlage
dient hierfir der § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Ortliche Bauvorschriften werden
als Satzung im Ubertragenen Wirkungskreis erlassen. Nach § 84 Abs. 4 NBauO gelten die Vorschriften
fur das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplénen entsprechend. Unbedingt zu beachten ist
das Gebot des geringstmoglichen Eingriffs, das VerhaltnismaRBigkeitsprinzip, die Kunstfreiheitsgaran-
tie nach Art. 5 Abs. 3 GG und das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG. Danach gelten Gestaltungsvor-
schriften nur dann, wenn sie auf sachgerechten Erwagungen beruhen, die Interessen der Eigentiimer
angemessen beriicksichtigen, dem Bauherrn und Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum
fir die eigene individuelle Gestaltung Giberlassen und nicht zu vélliger Gleichférmigkeit fiihren.

Begriindung der Ortlichen Bauvorschrift

Die Qualitdt von Wohnquartieren resultiert grundsatzlich aus einer angemessenen Homogenitat in
Gestaltungsfragen. Dem entgegen ist eine wachsende Vielfalt von Angeboten im Bausektor festzu-
stellen, die den privaten Bauherren nahezu jede individuelle Gestaltungsidee erméglichen. Hinzu
kommen Anforderungen, die aus dkologischer Sicht heutzutage an Gebdude gestellt werden, was z.B.
die Nutzung der Solarenergie angeht. Dies wirkt sich auch auf die Gebaudestellung und Dachneigung

aus.

Die geplante erginzende Wohnbebauung im Zentrum der Ortslage von Suderburg soll sich harmo-
nisch in das bestehende Erscheinungsbild einfiigen. Die umgebende Bebauung im Zuge der Bahnhof-
strafSe ist einerseits durch die in traditioneller Bauweise errichteten, ehemals landwirtschaftlich aus-
gerichteten Altbauten geprigt. Diese wurden zudem durch teilweise groBvolumige gewerbliche Bau-
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ten erginzt. Andererseits ergibt sich eine markante Prégung durch die in den vergangenen 20 Jahren

entstandene, kleinteiligere Wohnbebauung.

Die Harmonie des Ortsbildes begriindet sich insbesondere auf die weitgehend einheitliche Hohe be-
nachbarter Hauptgebiude gleichen Entstehungszeitraumes. Kein Gebaude soll hhenmaRig wie ge-
stalterisch ,,ausbrechen” oder ortsbildpragende Bereiche in ihrer Ansicht abschwachen. Die Ausbil-
dung von héheren, (iber die librige Bebauung herausragenden Bauten ist nur Gebduden mit beson-
derer Bedeutung im Altdorf vorbehalten. Andernfalls wiirden durch eine entsprechende Bebauung
falsche Akzente im Ortsbild und in seiner landschaftlichen Auspragung gesetzt. Entsprechende Vor-
gaben zur Héhenentwicklung sind deshalb in den Textlichen Festsetzungen verankert.

Die GréRe und die Form der Dicher nach althergebrachter Tradition tragen in erheblichem MaRe zur
Harmonie der Erscheinung bei. Fur die ausgewogene Gesamterscheinung des Ortes ist seine Dach-
landschaft von besonderer Bedeutung. Dabei sind sowohl fiir das alte Dorf wie auch fiir die jiingeren
Baugebiete von Suderburg das steile Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdach charakteristisch, die so-
mit auch der Dachstruktur im Plangebiet zu Grunde gelegt werden. Flachddcher bzw. entsprechend
kubusférmige Baukérper werden dagegen als nicht dorftypische Gestaltungselemente auch im neuen

Baugebiet fiir die Hauptgebdude als nicht zuldssig erklart.

Als typisch fiir die Region war die Dacheindeckung der traditionellen Bebauung des alten Ortskernes
seit Mitte des 19. Jh. ganz iiberwiegend durch den Einsatz von naturroten Tonziegeln gepragt. Durch
das vielfach unreflektierte Aufgreifen andersartiger Eindeckungen wurde diese einheitliche Préagung
bei etwa ab Mitte des 20 Jh. vorgenommenen Erneuerungsmafnahmen oder baulichen Erganzungen
verandert. Wie in den neu entstehenden jlingeren Siedlungsgebieten am Ortsrand wurden im zu-
nehmenden MaRe auch im Altdorf flachere Dachneigungen verbunden mit anthrazitfarbenen Beton-

dachsteinen oder grauen Faserzementwellplatten verwendet.

Fur geneigte Dicher Giber den Hauptgebduden ergibt sich die Forderung nach einer Mindestdachnei-
gung, um die Dachfliche gestalterisch wirksam auszubilden. Deshalb sollten die Neubauten als
Hauptgebiude auch im Bereich des Baugebietes eine Dachneigung von 20° bis 40° aufweisen. Ne-
bengebiude (Garagen, Carports, Remisen etc.) oder kleine Anbauten (Vorddcher, Terrasseniiber-
dachungen etc.) fallen aufgrund ihrer untergeordneten gestalterischen Wirkung aber nicht unter

diese Vorgabe.

Bis auf den Schornstein sind alle Teile des Daches im Helligkeitswert der Dachdeckung gehalten. Die
Deckungsmaterialien sollten kleinformatig sein; zudem sollten sie auf der Dachflache eine Struktur
durch Schattenwurf bewirken. Bisher sind glanzende Eindeckungsmaterialien (Engoben oder glasierte
Ziegel) im Ortskern nur in Einzelfdllen verwendet worden. Die Dachlandschaft des alten Dorfes wird
bis heute durch naturbelassene oder matt eingefarbte Materialien gepragt. Um auch diesen Aspekt
der einheitlichen Gesamtwirkung aufrechtzuerhalten, ist die Verwendung von gldnzenden Materia-
lien nicht zuldssig. Ein Dachziegel ist dann als glanzend zu bezeichnen, wenn er mit einer Glasur oder
einer Glanzengobe behandelt wurde. Diese Behandlung erfolgt, wenn der Dachziegel einen anderen
Farbton als den natiirlichen erhalten soll oder eine andere Oberflachenbeschichtung gewlinscht ist.

Allerdings verbinden sich damit Effekte, die nicht im Einklang mit der Erhaltung der traditionell ge-
pragten Dachlandschaft stehen: So erweckt ein mit glanzend engobierten Dachziegeln gedecktes
Dach stets den Eindruck eines nassen Daches, das aufgrund seiner Beschichtungen zudem zu ortsun-
typischen Reflexionen fiihrt und dadurch Irritationen beim Betrachter auslosen kann. In Féllen, in
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