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BEGRUNDUNG
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1. Ziel und Zweck der Planung

1.1 Veranlassung, Planungsziel

Das Grundzentrum Suderburg ist ein nachgefragter Wohnstandort im
Landkreis Uelzen. Durch die Weiterentwicklung des Hochschulstandor-
tes Ostfalia und die Lage an der Haupteisenbahnstrecke Hannover —
Hamburg ergeben sich besondere Standortvorteile. Per Bahn ist das
Oberzentrum Celle in 30 Min erreichbar, das Mittelzentrum Uelzen in 7
Min. Durch den Zuzug von jungen Familien, Studenten, Pendlern und
Ruhestandlern konnte der aus der demographischen Entwicklung resul-
tierende Bevdlkerungsverlust in Suderburg gestoppt werden. Nach dem
2010 erreichten Tiefpunkt der Bevolkerungszahlen ist wieder eine Stabi-
lisierung bzw. ein leichter Bevélkerungszuwachs in Suderburg erkenn-
bar.

Die Gemeinde Suderburg hatte in den vergangenen 3 Jahren eine sehr
hohe Nachfrage nach Wohnbauland fir den Einfamilienhausbau zu ver-
zeichnen. Im Herbst 2019 wurde das letzte kommunale Baugrundstiick
im Baugebiet “Westlich der Bahnhofstrale II“ am Tannrdhmsring ver-
auBert. Aufgrund der historisch niedrigen Zinsen, des Baukindergeldes
und den Uberhéhten Immobilienpreisen in den Ballungszentren ist wei-
terhin damit zu rechnen, dass sich groRere Kreise der Bevdlkerung Ei-
gentum im landlichen Raum anschaffen wollen. Vor diesem Hintergrund
rechnet die Gemeinde Suderburg auch in den kommenden Jahren noch
mit einer anhaltenden Baulandnachfrage in diesem Segment.

Derzeit beplant die Gemeinde eine kleine Bauliicke an der Bahnhofstra-
Be und entspricht damit den gesetzlichen Vorgaben der Innenentwick-
lung. Weitere Freiflachen im Ortskern von Suderburg sollen nicht fir
den derzeit dringend nachgefragten Einfamilienhausbau verbraucht
werden. Im Ortskern soll eher verdichtete Wohnformen (Seniorenwoh-
nen, Studentenwohnen, etc.) entwickelt werden. Zudem ist noch nicht
absehbar, inwieweit zukinftig noch Bauland zur Weiterentwicklung des
Einzelhandels im Ortskern benétigt wird. Anhand des Baulandkatasters,
das im Bauamt der Samtgemeindeverwaltung einsehbar ist, kann die
Gemeinde belegen, dass geeignete Innenentwicklungsreserven im
Grundzentrum Suderburg fir den in den nachsten Jahren absehbaren
EFH-Bedarf nicht zur Verfiigung stehen.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Suderburg eine ca. 5 ha gro-
Be Ackerflache zwischen dem Neubaugebiet am Tannrahmsring und der
Wohnbebauung am Lerchenweg erworben, um dort entsprechend der
Vorgaben der 17. Flachennutzungsplandnderung einen zusammenhén-
genden Siedlungsbereich zu entwickeln. Das geplante Baugebiet soll
bedarfsgerecht erschlossen werden. Damit wird die Gemeinde Suder-
burg jeweils nur so viel Bauland an den Markt bringen, wie es dem
kurz— bis mittelfristigen Eigenbedarf des Grundzentrums entspricht.
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der Planung
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suderburg hat am
02.12.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Suder-
burg Baugebiet Westlich der BahnhofstralRe IV gefasst, um ab 2020 be-
darfsgerecht kommunales Bauland bereitstellen zu kdnnen. Damit will
das Grundzentrum Suderburg seiner raumordnerischen Funktionszuwei-
sung "Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten” in Zu-
kunft entsprechen.

Die Planung wird im Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch durchge-
fuhrt. Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich. Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen der 17. Fla-
chennutzungsplananderung (Wohnbauflache /Griinflache) entwickelt.

Das Plangebiet grenzt noérdlich an das derzeit erschlossene Baugebiet
~Westlich der BahnhofstraRe I1“ an. Die Gemeinde Suderburg hat dort
eine ca. 5 ha groRRe Ackerflache erworben, die zur Arrondierung des
westlichen Ortsrandes stadtebaulich sinnvoll bebaut werden kann. Die
vorliegende Planung zielt darauf, ein neues Wohngebiet mit etwa 47
Bauplatzen fur den Einfamilienhausbau zu entwickeln (siehe Abb. 1 Be-
bauungsvorschlag). Neben eingeschossigen Wohnh&ausern mit ausge-
bautem Dachgeschoss, sollen auch zweigeschossige Stadtvillen (ohne
zusatzlichen Dachgeschossausbau in der 3. Ebene) zugelassen werden.
Auch Hausgruppen sollen insbesondere im Bereich der Haupterschlie-
RBung moglich sein.

Im Westen grenzt ein attraktiver Landschaftsraum zur Naherholung an
das Plangebiet an. Angrenzend an den dort vorhandenen Wald soll ein
Grungirtel von mindestens 30 m Breite freigehalten werden, u.a. um
Belangen des Waldschutzes und der naturschutzrechtlichen Kompensa-
tion Rechnung zu tragen.

Das Gebiet soll Giber eine HaupterschlieBungsachse in Verlangerung der
MarktstralRe mit einem sich weiter verastelnden StichstralRensystem er-
schlossen werden. Durch die Schaffung vieler Platze soll das Entstehen
von hofahnlichen Nachbarschaften im Quartier beginstigt werden. Die
Entwurfsidee, eine direkte Verbindung zwischen Ortsmitte und Land-
schaft zu schaffen, soll bei der Griingestaltung der durch das Baugebiet
fuhrenden SammelstraBe erkennbar bleiben. Auf diese Weise sollen
auch die Bewohner des benachbarten, innerortlich gelegenen Quartiers
»In den Twieten“ Uber eine Verlangerung der Marktstralle einen direk-
ten Weg zum westlich angrenzenden Naherholungsraum am Tannrdhm
erhalten. Insgesamt soll das neue Baugebiet durch ein gutes Geh- und
Radwegenetz mit dem Ortskern, den benachbarten Quartieren und mit
der Landschaft verknupft werden.

Die geplante Wohngebietsflache féllt nach Siden und Osten leicht ab
und bietet damit gute Voraussetzungen fir eine Solarenergienutzung
innerhalb der Siedlung. Aus Grinden des Klimaschutzes wird auf den
neuen Wohnbaugrundsticken eine Photovoltaiknutzung in vertretbaren
Umfang zur Eigenbedarfsdeckung vorgegeben. Angesichts der stark ge-
sunkenen Anlagekosten kann auf Neubauten sehr kostengiinstig Strom
erzeugt werden, so dass sich fur die Bauherren trotz der anfanglich ge-
ringfigigen Baukostensteigerung nach wenigen Jahren deutliche 6ko-
nomische Vorteile durch die Einsparung von Energiekosten ergeben. Die
Gemeinde mochte damit eine nachhaltige und klimaschonende Sied-
lungsentwicklung nach aktuellen Standards gewéhrleisten. In Hinblick
auf die zunehmende Verwendung von Kies- und Schottergéarten, weist
die Gemeinde mit einem Hinweis ausdricklich auf die geltende Rechts-
lage hin, wonach gemaf 8 9 Abs. 2 NBauO die nicht Uberbauten Flachen
der Baugrundstiicke Griunflachen sein missen, soweit sie nicht flur eine
andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.
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1.2 Beachtung der Ziele der Innenentwicklung

Zur Unterstitzung des Ziels der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie, die
Flachenneuinanspruchnahme deutlich zu reduzieren, soll die stadtebau-
liche Entwicklung in Zukunft vorrangig durch MaRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. Um diesem Zielen Rechnung zu tragen, hat der
Gesetzgeber mit der 2013 in Kraft getretenen Novellierung des Bauge-
setzbuches den Vorrang der Innenentwicklung als wichtiges Planungs-
ziel fur stadtebauliche Planungen in § 1 Abs. 5 BauGB verankert.

Im Zuge der BauGB-Novellierung ist auch die in 8 1a BauGB festgelegte
»,Bodenschutzklausel“, die einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den vorschreibt, durch folgenden Satz verscharft worden: ,Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmadglichkeiten z&hlen kénnen.

Durch die Aufstellung eines Baulandkatasters und die Beplanung von
innerortlichen Baullicken hat die Gemeinde Suderburg bereits die ver-
fugbaren Mdglichkeiten der Innenentwicklung genutzt. Sie hat damit
dem gesetzlichen Vorrang der Innenentwicklung vor Beginn dieser Bau-
leitplanung Rechnung getragen.

Konkret hat die Gemeinde folgende Bauleitplanungen eingeleitet (bzw.
durchgefuhrt), um entsprechend des Vorranges der Innenentwicklung
weiteres Bauland im Ortskern von Suderburg zu entwickeln:

¢ Innenbereichssatzung Westlich der Bahnhofstralle

e Bebauungsplan In den Twieten V — 1. Anderung und Erweiterung

e Anderung des Bebauungsplanes Westlich der BahnhofstraRe |I.

Das mit einer Innenbereichssatzung beplante Gebiet nérdlich des Tann-
rahmsweges steht eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung, die beiden
anderen Bauleitplanungen sind noch im Verfahren.

Da im Bebauungsplangebiet Westlich der Bahnhofstrae Il nunmehr alle
Baugrundstiicke verkauft sind, hat die Gemeinde Suderburg im Juni
2019 durch Serienbriefanfragen an die Eigentimer das Baulicken- und
Leerstandskataster aktualisiert. Von den wenigen fir den Wohnungsbau
verfigbaren Bauliicken wurden inzwischen bereits drei Bauplatze ver-
auBert (Unter den Eichen, Krempelweg und Wittenwinkelweg). Es ste-
hen im Mai 2020 nur noch 5 freie Baugrundstiicke fur den eingeschossi-
gen Wohnungsbau in Suderburg zur Verfigung (2 Baulicken in Graulin-
gen, 2 Baulicken in der Wolfskuhle und eine in der Hauptstrafie).

Da inzwischen nicht mehr hinreichend Baullcken oder innerértlichen
Brachflachen zur Deckung des mittelfristigen Wohnbaulandbedarfs in
Suderburg zur Verfigung stehen, ist es nun stadtebaulich erforderlich,
eine siedlungsnahe AuRenbereichsflache fir die weitere Siedlungsent-
wicklung zu beplanen. Es handelt sich dabei um den Standort, der be-
reits seit langer Zeit im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache fir
diesen Zweck vorgehalten wurde. Das neue Wohngebiet soll entspre-
chend der Nachfrage entwickelt werden.
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1.3 Standorteignung / Planungsalternativen

Vor Beginn der Bauleitplanung wurden Standortalternativen fir eine
Wohngebietsausweisung in Suderburg geprift (Poppelreunsweg, Heide-
weg, RottannenstralRe, Graulinger StraRe). Dabei hat sich abgezeichnet,
dass der gewahlte Standort am Grauen Berg fir die Planung eines Ein-
familienhausgebietes am besten geeignet ist. Konkret sprechen folgen-
de Grinde fir die Entwicklung eines neuen Baugebietes in diesem Be-
reich:

e Der Standort der weiteren Wohnbauentwicklung ist durch den Fla-
chennutzungsplan (17. Anderung) vorgegeben.

e Der Standort grenzt an bestehende Wohngebiete und ermoéglicht
einen stadtebaulich sinnvollen Lickenschluss am westlichen Orts-
rand.

e Der Standort bietet eine besondere Naherholungsqualitat durch
die unmittelbare Nahe zu einem unberihrten Landschaftsraum.

e Es ist eine sehr gute Verkehrsanbindung des Wohngebiets an den
Ortskern Uber die Markt- und BahnhofstraRe mdoglich.

e Aufgrund seiner Lage in Ortskernnahe kénnen die zukinftigen Be-
wohner zu Fuf} die drtlichen Einkaufsmarkte erreichen.

e Auch der Bahnhof, sowie Schulen, Sportanlagen und alle weiteren
Angebote des Grundzentrums sind von dem neuen Wohngebiet
aus bequem per Rad erreichbar. Damit tragt der Siedlungsstandort
zur Verkehrsvermeidung bei.

e Die von Eingriffen betroffene Ackerflache weist eine vergleichswei-
se geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft auf.

e Von der Planung sind keine Béden von Uberdurchschnittlicher Glte
betroffen.

e Das Gebiet weist relativ gute Baugrundverhéltnisse auf.

e Die Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur sind nicht
wesentlich betroffen.

e Die Flachenverfugbarkeit ist gegeben.

Zu Planungsbeginn hat die Gemeinde drei verschiedene ErschlieBungs-
varianten gepriuft. Die auf ein Stichstralensystem zielende Variante A
wurde gegeniber zwei modifizierten Ringstralensystemen ausgewahlt,
u.a. weil Sie am besten zur Vermeidung von Durchgangsverkehr bei-
tragt und damit eine vergleichsweise hohe Verkehrssicherheit fur Kinder
bietet. Im Laufe des weiteren Planungsprozesses wurde die Variante A
so modifiziert, dass auch vom Lerchenweg aus kein Querverkehr durch
das neue Baugebiet zu den Markten im Ortskern gefiihrt werden kann.
Umgekehrt soll dadurch auch die beflirchtete Belastung der Anlieger
des Lerchenweges durch Baustellenverkehr vermieden werden.

Auf der Grundlage der frihzeitig eingeleiteten Ausfihrungsplanung
wurde das Bebauungskonzept - aus Kostengriinden — vor der offentli-
chen Auslegung erneut modifiziert. Die HaupterschlieBungsstrale H1
wurde soweit nach Suden verschoben, dass auf der topographisch ab-
fallenden Sudkante des Plangebietes nur noch eine Bebauungszeile er-
schlossen wird und auf eine tiefer liegende zweite Bauzeile verzichtet
werden kann. Damit kann die Kanalisation oberflachennaher und kos-
tengiunstiger verlegt werden. Neue Bodenproben hatten ergeben, dass
in diesem Bereich Lehm- und Tonschichten anstehen, die bereits zu ei-
nem zuséatzlichen Aufwand fur Entwasserung und SW-Kanalisation fuh-
ren werden.
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vorgesehen

Teilaufhebung

Plangebiet Teil A

Plangebiet Teil B

plan.B

2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1 Verfahren

Das planungsrechtliche Verfahren wird nach Baugesetzbuch in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist, durchgefihrt.

Bei Bauleitplanungen, die die Grundziige der Planung berthren, ist das
Regelverfahren gemaR der 88 1-10 BauGB mit zweifacher Behotrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.

GemalR § 2a BauGB ist bei Bauleitplanungen im Regelverfahren eine
Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist als gesonderter Um-
weltbericht in Teil Il der Begriindung dokumentiert.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden zugleich die im raumlichen Gel-
tungsbereich liegenden Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungspla-
ne Suderburg Baugebiet Westlich der Bahnhofstral3e Il in der Fassung
der 1. Anderung und Suderburg Baugebiet Westlich der BahnhofstraRe
111 aufgehoben und vollstandig ersetzt (siehe Abb. 4).

2.2 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet Teil A befindet sich im Westen von Suderburg und um-
fasst folgende Flachen (siehe Abb. 3 und 4):

= Die ca. 4,75 ha groR3e Ackerparzelle (179/37), auf der das geplante
Baugebiet im Wesentlichen entwickelt werden soll. (Im Sudosten
sind 0,052 ha bereits als Verkehrsflache festgesetzt.)

= Das ca. 0,787 ha groRe gemeindeeigene Flurstiick 179/54, das als
Waldabstandflache dienen soll und vor allem Kompensationsfunkti-
onen erflllen soll;

= ein freigehaltener StralRenstutzen am Lerchenweg (Flurstiick 179/10
und ca. 0,023 ha), der fur die Herstellung einer Ful3- und Radwege-
verbindung zum Baugebiet Rottannen genutzt werden soll;

= Teilflachen aus dem Bebauungsplangebiet Westlich der Bahnhof-
straBe 111 (0,069 ha auf dem Flurstiickes 178/78), die fur die ver-
kehrliche Anbindung des Plangebietes benétigt werden;

= nordliche Randflachen aus dem Bebauungsplangebiet Westlich der
BahnhofstralRe Il (ca. 0,449 ha auf den Flursticken 179/85 tlw.,
179/86 tlw. und 179/54 tlw.), die als Grinzug planerisch noch nicht
realisiert worden sind, und nun erneut Uberplant werden, um einen
direkten Anschluss des Plangebietes an das sudlich angrenzende
Baugebiet zu erreichen, und um ein Regenruckhaltebecken am
tiefsten Punkt des Plangebietes zu errichten.

Die FlachengroRRe des Plangebiets Teil A betrégt ca. 6,078 ha.

Die Gemeinde Suderburg stellt eine externe Ausgleichsflache (Flurstick
36, Flur 13, Gemarkung Suderburg) im Bereich des Hamerstorfer Moo-
res zur naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Kompensati-

on zur Verfugung (Plangebiet Teil B - FlachengréRe 0,269 ha).

Die Gesamtflache des Plangebiets betrédgt ca. 6,341 ha. Die Planzeich-
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nung des Bebauungsplans ist im Mal3stab 1:1.000 gezeichnet.

2.3 Vorgaben der Raumordnung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Neubekanntma-
chung in der Fassung vom 26. September 2017, inkraftgetreten am 6.
Oktober 2017) sind im zeichnerischen Teil keine Darstellungen fir den
Planungsraum getroffen.

In der Beschreibenden Darstellung (Teil 1l) sind folgende Ziele und
Grundsatze fur die vorliegende Planung relevant:

Grundsatze zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes, LROP

Kap. 1.1

01 In Niedersachsen und seinen Teilraumen soll eine nachhaltige raumliche Ent-
wicklung die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohistand auch fur
kommende Generationen schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des
Landes und der Tréger der Regionalplanung sollen die regionsspezifischen
Entwicklungspotenziale ausgeschopft und den Besonderheiten der teilraumli-
chen Entwicklung Rechnung getragen werden.

02 Planungen und Mafnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des
Landes sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitra-
gen. Es sollen
— die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infra-
struktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

— die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend
und umweltvertraglich befriedigt werden,

¢.)

Dabei sollen

— die naturlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen
verbessert werden,

— belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

— die Folgen fur das Klima berucksichtigt und die Mdoglichkeiten zur Ein-
dammung des Treibhauseffektes genutzt werden,

— die Mdoglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an
die Folgen von Klima&nderungen bertcksichtigt werden,

— die Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuver-
siegelung von Freiflachen ausgeschopft werden.

03 Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MaRinahmen zu bericksichtigen.

04 Die Entwicklung des Landes und seiner TeilrAume soll

— auf regionales Wachstum, regionalen Ausgleich und Zusammenhalt zielen,

— integrativ und politikfeldibergreifend auf alle strukturwirksamen Hand-
lungsfelder ausgerichtet sein,

— einen effizienten, regional gezielten MalBnahmen- und Fdrdermitteleinsatz
gewaéhrleisten,

— mit regional angepassten und zwischen den Ebenen abgestimmten Hand-
lungskonzepten und Instrumenten in dezentraler Verantwortung umge-
setzt werden sowie

— die kooperative Selbststeuerung und Handlungsféhigkeit der regionalen
Ebenen stérken.

Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, LROP 2.1

01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild,
die Lebensweise und ldentitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freiraume erhalten und unter Berucksichtigung der stadtebau-
lichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsor-
ge fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6f-
fentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.
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04 Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll flachenspa-
rend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet
werden.

05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentra-
len Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur
konzentriert werden.

06 Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planun-
gen und MaRBnahmen der AuRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung
und Neuschaffung von Freiflachen in innerortlichen Bereichen aus stadtebau-
lichen Grinden stehen dem nicht entgegen.

Ziele und Grundsatze zum Bodenschutz, LROP 3.1.1

02 (Ziel) Die weitere Inanspruchnahme von Freiraumen fur die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren. Bei der Planung von

raumbedeutsamen Nutzungen im Auf3enbereich sollen
— moglichst groRe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Raume
erhalten,
— naturbetonte Bereiche ausgespart und
— die Flachenanspruche und die Uber die direkt beanspruchte Flache hinaus-
gehenden Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

04 (Grundsatz) Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt und in ihrer nattrlichen Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit gesichert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende MafR-
nahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den entsprechen; dabei sollen Mdéglichkeiten der Innenentwicklung und der
Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte ge-
nutzt werden. 3Bdden, welche die naturlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktionen in besonderem Mal} erfullen, insbesondere Bdden mit einer
hohen Lebensraumfunktion, sollen erhalten und vor MaRnahmen der Sied-
lungs- und Infrastrukturentwicklung besonders geschutzt werden.

Ziele zu Natur und Landschaft, LROP 3.1.2

01 Fur den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild
wertvolle Gebiete, Landschaftsbestandteile und Lebensraume sind zu erhalten
und zu entwickeln.

LROP 11 3.2.1 01-04 (G):
Wald soll wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fur die
Umwelt und fur die Erholung der Bevolkerung erhalten und vermehrt werden.
Seine ordnungsgemaRe Bewirtschaftung soll nachhaltig gesichert werden.
In waldarmen Teilrdumen sollen Waldflachen vergroRRert und der Waldanteil
erhéht werden.
Wald soll durch Verkehrs- und Versorgungstrassen nicht zerschnitten werden.
Waldrander sollen von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten
werden.
In waldreichen Teilrdumen sollen die fur die Erhaltung der landschaftlichen
Vielfalt bedeutsamen Freiflachen von Aufforstungen freigehalten werden.

Unter Berlcksichtigung der in der Begriindung und im Umweltbericht-
gemachten Ausfiihrungen ist festzustellen, dass die vorliegende Planung
mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung vereinbart ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Uelzen 2019
ist Suderburg als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe "Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten” festgelegt. Das
geplante Wohngebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich des Grund-
zentrums Suderburg. Das Plangebiet ist wie die noérdlich, 6stlich und
sudlich angrenzenden Siedlungsgebiete als graue Flache dargestellt. Es
handelt sich dabei um eine nachrichtliche Signatur fur bebaute Flachen
bzw. bauleitplanerisch gesicherte Bereiche. Der westlich angrenzende
Wald ist als Vorbehaltsgebiet Wald dargestelit.
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Im Umfeld des Plangebietes kdnnten folgende raumliche Darstellungen

far die Planung relevant sein:

= Das weiter westlich verlaufende Tal des Tannrdhmsbaches ist als
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft und als Vorbehaltsgebiet Er-
holung ausgewiesen.

= Die ca. 180 m ostlich des Plangebiets verlaufende Bahnhofstralle
(K9) ist als Vorranggebiet StralRe von regionaler Bedeutung darge-
stellt.

= Die in ca. 400 m Entfernung verlaufende Haupteisenbahnstrecke
Hannover- Hamburg ist als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke,
elektrischer Betrieb dargestellt.

Die Darstellungen des RROP 2019 stehen der Planung nicht entgegen.

Folgende raumordnerischen Grundsatze oder Ziele (fett gedruckt) aus
der Beschreibenden Darstellung des RROP 2019 kdnnten fiir diese Pla-
nung relevant sein:

Ziele und Grundsatze der gesamtraumlichen Entwicklung Kap D 1.1.

02

03

04

10

Ziele

01

04

(Ziel) Bei allen Planungen und MaBnahmen sind die Konsequenzen des
demografischen Wandels hinsichtlich der Bevoélkerungsstruktur, der raum-
lichen Verteilung der Bevoélkerung sowie der Auswirkungen auf den Woh-
nungsbedarf zu beachten.

;Da der demografischen Entwicklung kurz- und mittelfristig nur durch Zu-
zug von aullen entgegengesteuert werden kann, sollen im Landkreis neue
Arbeitsplatze geschaffen und der Wohnwert erhalten bzw. gesteigert wer-
den. ;> (Ziel) Hierfur sind die Ortskerne der Zentralen Orte stadte-
baulich und 6kologisch aufzuwerten. ;Das Wohnungsangebot in den
Zentralen Orten soll an die Auswirkungen des demografischen Wandels
angepasst werden. ,Hierzu gehort die energetische Sanierung des Be-
standes und die Schaffung von Wohnungen fir verschiedene Lebenspha-
sen und —stile. 5 (Ziel) Als Grundlage hierfur ist eine regionale
Wohnungsmarktbeobachtung einzurichten. gEine gemeindliche Woh-
nungsmarktbeobachtung sollte ebenfalls vorgesehen werden.

(Grundsatz) ;Die fur den im Landkreis bestehenden Wohn- und Erho-
lungswert wesentlichen naturlichen Grundlagen, wie ein weitgehend intak-
tes Landschaftsbild, ein leistungsfahiger Naturhaushalt und geringe Um-
weltbelastungen, sollen gesichert und verbessert werden. ,Planungen oder
MaRnahmen sollen gewahrleisten, dass dieser Vorteil erhalten bleibt.

(Ziel) ;Wohn- und Arbeitsstatten sind so anzuordnen, dass zusatz-
licher Verkehr vermieden wird. ,FUr den dennoch entstehenden
Verkehr ist ein attraktiver offentlicher Personennahverkehr anzu-
streben und ein gut ausgebautes StralBennetz vorzuhalten.

und Grundsatze in der Siedlungsentwicklung (Kapitel D. 2.1.)

(Ziel) 1In der Siedlungsentwicklung ist der Innenentwicklung, also
der mafRvollen Verdichtung locker bebauter Gebiete, der Bebauung
bisher unbebauter Flachen im Innenbereich, der Revitalisierung
von Brachflachen bzw. der Umnutzung vorhandener Bausubstanz
und der Bebauung von uber 8 30 BauGB baurechtlich bereits ab-
gesicherten Flachen, der Vorzug gegenuber einer weiteren Inan-
spruchnahme des AuBenbereichs zu geben. (Grundsatz)
oBauleitpldne, deren Flachen seit langerem nicht fur eine Bebauung zur
Verfugung gestellt werden konnten, sollen aufgehoben werden.

(Ziel) Folgende Standorte nehmen die Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstatten wahr:

)

Suderburg

.)
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07 (Ziel) Durch die Bauleitplanung ist die Siedlungsentwicklung in Be-
reiche zu lenken, deren 6kologische Bedeutung fur den Naturraum
gering ist.

11 1Bei der Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete und der Planung
von Verkehrswegen ist ein wirksamer Larmschutz zu berlcksichtigen. ,Die
Larmbeléastigung soll durch ausreichende Abstédnde oder andere geeignete
MaRnahmen wie Fuhrung von Verkehrswegen im Einschnitt oder Anord-
nung von Larmschutzwéllen mdglichst gering gehalten werden. 3Bei
Wohngebieten, die durch Larm belastet werden, sollen geeignete Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Belastung getroffen werden. ,Bei Stralen-
verkehrslarm kommen hier vor allem MaBnahmen der Verkehrslenkung
und -beruhigung in Frage. sAuf larmmindernde MalRhahmen soll vor allem
im Zuge der Ortsdurchfahrten der Bundes- und Landesstralen und der
Strecken der Deutschen Bahn AG hingewirkt werden. 6Bei der Planung
von Ortsumgehungen und von Eisenbahnstrecken soll dem Larmschutz
Rechnung getragen werden.

Ziele und Grundsatze der Landwirtschaft (Kapitel 3.2.1.)

03 (Grundsatz) ;Landwirtschaftlich wertvolle Flachen sind mdglichst der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten. ,Zuschnittverschlechterun-
gen dieser Flachen sollen vermieden und agrarstrukturelle Ver-
besserungen unterstiutzt werden. 3Ein auBerlandwirtschaftlicher Bedarf,
insbesondere an Siedlungs-, Kompensations-, Verkehrs- und Versor-
gungsflachen, soll deshalb im Rahmen des Méglichen auf Flachen aulRer-
halb der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft umgelenkt werden. (Ziel)
4sSiedlungs— und Infrastrukturentwicklung haben die Belange der
Landwirtschaft zu beachten. sDie Entwicklungsmoglichkeiten der
landwirtschaftlichen Betriebe sind zu erhalten. sDie Siedlungsent-
wicklung hat daher ausreichende Abstédnde zu landwirtschaftli-
chen Betrieben zu beachten.

10 (Ziel) 1Samtliche Waldrander einschlieRlich einer Ubergangszone
sind von jeder Bebauung und stérenden Nutzung freizuhalten, um
die Schutzwirkung des Waldes nicht zu gefahrden, das Land-
schaftsbild nicht zu beeintrachtigen und diesen 6kologisch beson-
ders wichtigen Grenzbereich zwischen Wald- und Freiflache nicht
zu belasten. ;Ausnahmsweise darf innerhalb dieses Bereiches eine
Bebauung erfolgen, wenn die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunkti-
on des Waldes nicht beeintrachtigt wird, stadtebauliche oder sied-
lungs-strukturelle Grunde diese Bebauung rechtfertigen und die
sonstigen Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen. 3Ein
struktur- und artenreicher Aufbau der Waldréander ist zu fordern
und zu entwickeln. (...)

Verbindliche Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entge-
gen. Die im RROP 2019 aufgefuhrten raumordnerischen Vorgaben sind
hinreichend in der Planung berlcksichtigt. In der Gesamtbewertung ist
das in 8 1 (4) BauGB festgelegte Anpassungsgebot (Bauleitplane sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen) eingehalten.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

SAMTGEMEINDE SUDERBURC
GEMEINDE SUDERBURG

17. ANDERUNG
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Abbildung 2: 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg

2.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Plangebiet Teil A Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg sind

fur das Plangebiet im Rahmen der 17. Anderung folgende Darstellungen

getroffen (siehe Abb. 2):

= angrenzend an den westlich angrenzenden Wald ist ein mind. 30 m
breiter Abstandsstreifen als Grunflache ausgewiesen.

= Die ubrigen Plangebietsflachen sind als Wohnbauflachen (W) aus-
gewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen der 17. An-

derung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Suderburg ge-

mafR 8§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Plangebiet Teil B Das Plangebiet Teil B ist im Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Kompensationsmallhahme —
Entwicklung von Extensivgrinland — ist mit den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes vereinbar.

2.5 Rahmenbedingungen, bestehende Nutzungen und Schutz-
anspruche
AuRenbereich Das Plangebiet ist weitgehend als AuRenbereich einzustufen. Nur am

stdlichen und am stdéstlichen Geltungsbereichsrand sind Randflachen
aus rechtskraftig bestehenden Bebauungsplanen tGberplant (s. Abb. 4).

Bestehende Nut- Die im Plangebiet bestehende Nutzungsstruktur ist aus Abbildung 3 er-
zungen sichtlich. Im Umweltbericht ist die Biotopstruktur naher beschrieben.

Angrenzend an das Plangebiet erstrecken sich eine Waldflache im Wes-

ten sowie im Sidden grenzt das Neubaubaugebiet ,Westlich der Bahn-
hofstralle 11 an (Baugebiet Tannrahmsring). In dstlicher Nachbarschaft
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Abbildung 3: Bestandsanalyse / Luftbild, LGLN 2019
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Bestehende Nut- befinden sich noch innerotrtliche Freiflachen im Bereich des Penny-

zungen Marktes und des Edeka-Marktes, die entweder fir eine Weiterentwick-
lung des Einzelhandels oder aber fur eine verdichtete Wohnbebauung
im Ortskern freigehalten werden sollen. Im Norden schlief3t sich der von
Einfamilienh&usern gepragte Siedlungsbereich Lerchenweg/Rottannen
an.

17/

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 e‘ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Luneburg

Abbildung 4: Ortsrecht im Plangebiet, rechtskraftige Bebauungsplane Suderburg Baugebiet
westlich der BahnhofstrafRe 11 und 111

Verkehr / Er- Suderburg ist Uber die Kreisstralle 9 an das Uberregionale Verkehrsnetz

schlieBung angebunden. Das Plangebiet ist Uber die Marktstrale mit der Bahnhof-
stralBe verbunden. Die Marktstrafl3e ist bis in Hohe des Penny-Marktes
ausgebaut. Das Plangebiet soll im Stden Uber eine Planstrale und Ful3-
und Radweg verkehrlich an den Tannrdhmsring angebunden werden.
Im Norden soll ein freigehaltener StralBenstutzen am Lerchenweg fir
die Schaffung einer breiten Ful3- und Radwegeverbindung genutzt wer-
den, die auch fur Rettungsfahrzeuge geeignet ist.

In Verlangerung des Lerchenweges fiihrt ein unbefestigter Sandweg
zum Wald, der von Naherholungssuchenden aus den umliegenden
Wohngebieten genutzt wird. Dieser Weg soll nicht ausgebaut werden.

Im Anschluss fuhrt ein schmaler Grasweg entlang des Waldrandes an

der westlichen Plangebietsgrenze. Auch dieser Weg soll unverandert
bleiben.
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Der im Bebauungsplan Westlich der BahnhofstraBe Il am Nordrand des
Baugebietes vorgesehene FuBweg mit Begleitgrin (auf Flurstick
179/85) ist nicht hergestellt worden. Die Gemeinde halt den FuBweg an
dieser Stelle nicht fur notwendig.

Suderburg ist an die Leitungsnetze der ortlichen und Uberdrtlichen Ver-
und Entsorgungstréager angeschlossen (einschl. Erdgasnetz).

Uberértliche Leitungstrassen oder Richtfunkverbindungen sind im Ande-
rungsbereich nicht bekannt.

Es sind keine wasserrechtlichen Schutzgebiete oder Schutzobjekte im
Plangebiet und in der naheren Umgebung des Plangebietes vorhanden

Es sind keine denkmalrechtlichen Schutzgebiete oder Schutzobjekte im
Plangebiet und in der naheren Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Aufgrund der besonderen Funddichte von Bodenfunden im Landkreis
Uelzen wird vorsorglich auf die Meldepflichten des 8 14 des Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetzes beim Auftreten von Bodenfunden hin-
gewiesen:

(1) Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), hat dies unverziglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmal-
pflege anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und der Unter-
nehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt haben, sowie der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks. Die Anzeige eines Pflich-
tigen befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Bodenfund gefiuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Leiter oder den Unternehmer der
Arbeiten befreit.

(2) Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren
far die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die zustandige staatliche Denkmalbehérde und ihre Beauftragten
sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen MalR-
nahmen zur Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstick vorhandener Bodenfunde durchzufuhren.

Westlich angrenzend an das Plangebiet (Teil A) ist Wald im Sinne des
Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) vorhanden (siehe Abb. 3). Es werden keine zuséatzlichen
Eingriffe in Wald in dieser Bauleitplanung vorbereitet. Dem gesetzlich
verankerten Belang der Walderhaltung wird somit Rechnung getragen.

Das im Raum Suderburg vorhandene Landschaftsschutzgebiet (LSG UE
13 Blaue Berge mit Hardautal), welches auch das Tannrdhmsbachtal
mit umfasst, ist von dieser Planung nicht betroffen, denn durch den
westlich an das Plangebiet angrenzenden Wald ist eine Sichtabschir-
mung zum Landschaftsschutzgebiet gegeben.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes / Planungszweck

3.1 Artder baulichen Nutzung

Fur die Ausweisung des neuen Baugebietes Westlich der Bahnhofstralle
IV wird die offene Ackerflache genutzt, die sich zwischen dem Bauge-
biet Tannrahmsring und der Wohnbebauung am Lerchenweg erstreckt
(siehe Abb. 4). Das Baugebiet soll von Stden her bedarfsgerecht entwi-
ckelt werden. Zum westlich gelegenen Wald hin ist ein Abstand einzu-
halten, der den Vorgaben des Flachennutzungsplanes (mind. 30 m)
entspricht.

Aufgrund der in Kap. 1 dargelegten planerischen Zielstellung sind die
neu geplanten Baugebietsflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Der zulassige Nutzungskatalog richtet sich nach § 4 BauNVO. * AuRer-
dem sind im allgemeinen Wohngebiet gemall § 13 BauNVO Raume flr
freie Berufe oder Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art
austben, zulassig. Fur eine Einschrankung der allgemein zuldssigen
Nutzungen besteht an diesem Standort kein Erfordernis.

Im geplanten Wohngebiet Westlich der BahnhofstraRe IV ist hauptséch-
lich mit der Errichtung von Einfamilienhdusern zu rechnen. Auch das
Entstehen von kleinen, nicht stérenden Handwerks- oder Dienstleis-
tungsbetrieben ist im WA-Gebiet in begrenzter Form denkbar. In Hin-
blick auf die demographische Entwicklung ist auch mit besonderen
Hausgruppen z.B. fur Senioren zu rechnen. Zudem ist Suderburg als
Hochschulstandort auch auf ein hinreichend breites Wohnungsangebot
fur Studenten angewiesen.

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen -
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — sind
im Wohngebiet durch die Textliche Festsetzung Nr. 1.1 ausgeschlossen.
Das neue Wohngebiet ist nicht fur Nutzungen geeignet, die relativ viel
Verkehr erzeugen (Tankstellen/ Verwaltung) oder einen sehr hohen
Freiflachenbedarf aufweisen (Gartenbaubetriebe). Kleinere Beherber-
gungsbetriebe, Ferienhduser und Ferienwohnungen kénnen im Einzelfall
mit dem Gebietscharakter vereinbar sein.

Solange im Zuge der abschnittsweisen ErschlieBung noch landwirt-
schaftliche Restflachen verbleiben, ist im Bereich des neuen Baugebie-
tes mit zweitweise auftretenden geringen Immissionen durch Schall,

"BauNVO § 4 Aligemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

RN~

plan.
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Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen firr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.
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Staub und Gerlche, die von ordnungsgemafer Landwirtschaft herrih-
ren, zu rechnen. Es wird auf das Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme verwiesen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die vorliegende Planung zielt darauf, ein neues Wohngebiet mit etwa 47
Bauplatzen vorwiegend fir den Einfamilienhausbau zu entwickeln (siehe
Abb. 1 Bebauungsvorschlag). Neben eingeschossigen Wohnhausern mit
ausgebautem Dachgeschoss, sollen auch zweigeschossige Stadtvillen
(ohne zuséatzlichen Dachgeschossausbau in der 3. Ebene) zugelassen
werden. Der Haustyp ,,Stadtvilla“, der derzeit sehr nachgefragt ist, fugt
sich — in Verbindung mit einer entsprechenden Hé6henbegrenzung — hin-
reichend gut in die ortliche Siedlungsstruktur ein. Auch Hausgruppen
sollen insbesondere im Bereich der HaupterschlieBung mdglich sein.
Zum einen soll dadurch den Grundsatzen des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprochen werden. Zum anderen soll ein hinrei-
chend flexibles Ortsrecht geschaffen werden, um sich neuen gesell-
schaftlichen Herausforderungen (demographische Wandel, Nachfrage
nach best. Wohnprojekten, Wohnbedarf von Studenten etc.) stellen zu
kénnen.

Um dem stadtebaulichen Leitbild zu entsprechen, werden im gesamten
Baugebiet Il Vollgeschosse als Hochstmall festgesetzt. Das heil3t, es
durfen auf allen Baugrundstiicken eingeschossige Bauten oder zweige-
schossige Bauten (mit Hohenbegrenzung) errichtet werden. Bei den
zweigeschossigen Bauten soll aber eine zusatzliche Ausnutzung des
Dachraumes in der dritten Ebene nicht mehr zugelassen werden, da
solche Gebaude (z.B. mit einem Staffelgeschoss) eine Dimension errei-
chen, die sich nicht mehr spannungsfrei in ein Uberwiegend von Einfa-
milienh&usern gepragten Baugebiet einfliigen wirde.

Um eine Hauptnutzung in der 3. Ebene verbindlich auszuschlieRen, ist
in der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 festgesetzt, dass bei Gebauden,
die zwei Vollgeschosse aufweisen, ein Ausbau des Dachgeschosses aus-
geschlossen ist (siehe auch Beschrankungen der Trauf- und Sockelh6-
hen).

Als weiteres Mal} der baulichen Nutzung ist innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt, d.h. dass
max. ein Viertel des Baugrundsticks durch die Hauptnutzung (z.B.
Wohngebaude mit Terrasse) Uberbaut werden darf. Im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist es erforderlich, die
Grundflachenzahl auf ein stadtebaulich vertragliches Mal3 zu begrenzen,
um die Eingriffe in den Naturhaushalt mdéglichst gering zu halten.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl um bis zu 50 % fur Nebenanlagen, Garagen, Stell-
platze und ihre Zufahrten zulassig. Die Flachenversiegelung ist damit
auf maximal 37,5 % der Grundstucksflache begrenzt. Bei einem 800 m=2
groRen Baugrundstick darf beispielsweise die Hauptnutzung bis zu
200 m2 Grundflache (=25 %) aufweisen. Fur Garagen, Zufahrten, Ne-
benanlagen nach 8 14 BauNVO etc. kénnen zusatzlich bis zu 100 m2
(+12,5 %) versiegelt werden. Mehr als 60 % des Baugrundstiicks sollte
unversiegelt bzw. einer gartnerischen Gestaltung vorbehalten sein.
Stadtebaulich soll eine aufgelockerte Baustruktur mit einem hohen Frei-
flachenanteil dazu beitragen, dass die neu entstehende Bebauung sich
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gut in das vorhandene, landliche Umfeld einflugt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,5 festgesetzt. Damit wird der stadtebaulichen Zielsetzung
entsprochen, dass eine Grundflache von 0,25 auf maximal zwei Ge-
schossebenen genutzt werden darf.

Um Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch unangemessen
hohe Gebaude zu vermeiden, sind im Bebauungsplan Héhenbeschran-
kungen fir Gebdude bzw. Gebaudeteile getroffen. Das Konzept zur Be-
schréankung der Bauh6hen ist aus dem oben skizzierten stadtebaulichen
Leitbild abgeleitet.

Im Baugebiet wird eine Traufhéhe von max. 6,5 m Uber OK Fertigful3-
boden im Erdgeschoss (OKFF) festgesetzt. Damit sollen ein- oder zwei-
geschossige Bauten im Plangebiet ermdéglicht werden. Durch die Trauf-
hdéhenbegrenzung soll erreicht werden, dass kein relevanter Dachge-
schossausbau in der dritten Ebene realisiert werden kann.

Aus den vorgenannten Grinden wird auch die Firsthéhe auf max. 9,5 m
Uber OKFF festgesetzt. Die festgesetzte Firsthdhe orientiert sich an den
Ublichen Hbhen in eingeschossigen Einfamilienhausgebieten. Die Be-
grenzung der Trauf- und Firsthéhen dienen auch dem Nachbarschutz,
so soll einer Verschattung von Nachbargrundstiicken entgegengewirkt
werden.

Die Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt von AuRenseite Fassade
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Firsthéhe wird gemessen am obersten Punkt der Dachflache.

Als Hohenbezugspunkt fur die Bemessung der First- und Traufhdhen gilt
die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (OKFF) des jeweiligen
Bezugsgebaudes.

Innerhalb der neu geplanten Wohngebiete wird tber die textliche Fest-
setzung Nr. 2.1 indirekt auch eine Begrenzung der Sockelhtéhen vorge-
geben. Gebaude mit einem weit herausragenden Kellergeschol3 weisen
oftmals durch ihre Unproportionalitat erhebliche Gestaltmangel auf.
UbermaRige Sockelhdhen kénnen nicht nur die stadtebauliche Harmonie
des Orts- und Landschaftsbildes stéren, sondern auch die Wohnqualitat
von Nachbargrundstiicken beeintrachtigen.

Fur jedes Baugebiet ist in der Festsetzung Nr. 2.1 eine NHN-Gelande-
hdéhe angegeben, um einen Bezug zwischen der Neubebauung und der
Gelandetopographie herstellen zu kénnen. Die Oberkante des Fertigful3-
bodens im Erdgeschoss (OKFF) darf, gemessen in der Mitte des jeweili-
gen Hauses, max. 0,50 m Uber folgender mafigeblicher Bezugshoéhe lie-
gen:

69,2 m U. NHN
70,2 m 4. NHN

innerhalb der Baugebiete WA2 und WA3,
innerhalb der Baugebiete WAL1, WA4, WA5, WA6 und
WA7,

70,7 m U. NHN innerhalb der Baugebiete WA8, WA9, und WA10.
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3.3 Bauweise, Baugrenze

offene Bauweise Eine offene, mit Grin aufgelockerte Bauweise entspricht dem ge-
nahe der Haupter- winschten Erscheinungsbild einer Wohnbausiedlung im landlichen
schlieBung Raum. GemalR 8§ 22 BauNVO sind bei der offenen Bauweise nur Haus-

formen zulassig, die einen seitlichen Grenzabstand aufweisen und eine
Lange von 50 m nicht Uberschreiten, d.h. es sind neben Einzel- und
Doppelhdusern auch kleine Hausgruppen zuldssig. Insbesondere im
Zentrum des neuen Baugebietes sollen aus Griinden des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden auch verdichteten Hausgruppen zulés-
sig sein, um z.B. auch die Errichtung von Wohnanlagen fir Senioren
oder Studenten zu ermdoglichen. Deshalb wird fir die sehr gut erschlos-
senen zentralen Wohngebiete WA5, WA6 und WA7 eine offene Bauwei-
se (o) festgesetzt.

nur Einzel- und In den Baugebieten WA3, WA4, WA9 und WA10, die dem Wald zuge-
Doppelhauser wandt sind, sollen keine Hausgruppen zugelassen werden. Um eine
am Nord- und moglichst durchgriinte Bebauungsstruktur am westlichen Ortsrand zu
Westrand des erreichen, wird die offene Bauweise dahingehend beschrankt, dass dort
Baugebiets nur Einzel- und Doppelhauser erlaubt sind. Auch in den nérdlichen und

sudlichen Randgebieten WA1, WA2 und WAS8 soll eine entsprechende
kleinteilige Bebauungsstruktur planerisch sichergestellt werden. Die an-
grenzende Nachbarbebauung am Lerchenweg und am Tannrdhmsring
soll mdéglichst wenig durch das heranriickende Baugebiet beeintrachtigt
werden.

Baugrenzen Um eine bauliche Fassung des StralRenraumes zu ermoglichen und die
Entstehung von strallenseitigen Vorgartenzonen zu beglnstigen, halten
die vorderen und Baugrenzen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
einen Mindestabstand von 3 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen ein.
Im Bereich der geplanten HaupterschlieBungsstraen H1-H3 ist ein
Baugrenzenabstand von 5 m festgesetzt so dass sich ein breiterer Stra-
Benraum ergibt.

Die ruckwartigen Baugrenzen sind in der Regel so gewahlt, dass eine
moglichst groRe Baufeldtiefe gegeben ist, aber ausreichend Abstand zu
bestehender Bebauung in den Nachbarwohngebieten (mind. 9 m) und
der westlich angrenzenden Waldabstandsflache (10 m) eingehalten
wird. Diese groRRe Baufeldtiefe soll eine nach Stiden ausgerichtete Bau-
koérperstellung ermdéglichen und Grenzkonflikte durch eine zu nah her-
anrickende Bebauung zu vermeiden. An der siudlichen Plangebietsgren-
ze halten die Baugrenzen angesichts des abfallenden Gelandes einen
etwas grofleren Randabstand von 13 m ein.

In den breiteren Randzonen sollen Gartenflachen angelegt werden, so
dass ein weicher Ubergang zwischen Wohngebiet und Griinzug - bzw.
auch eine Grinzasur zum vorhandenen Siedlungsraum - erreicht wird.

T.F. 3.1 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen im Randbereich
Beschrankungen der Baugrundstiicke méglichst keine groReren Hochbauten erfolgen, um
far Garagen, Car- die Auspragung einer griinen Rand- und Ubergangszone zwischen den

ports und Gebadude Grundsticken und zur Landschaft hin zu beglunstigen. Im Allgemeinen

mit mehr als 40m3  Wohngebiet sind daher Uber die textliche Festsetzung Nr. 3.1 Garagen,
Carports sowie Gebadude mit mehr als 40 m3 Rauminhalt auBerhalb der
Baugrenzen ausgeschlossen. Kleine Gartenhauser und Nebenanlagen
(Kompost, Holzunterstand, Sandkiste, etc.) sind aufgrund ihrer geringe-
ren Raumwirksamkeit auch in der Randzone zulassig. Eine Begrenzung
dieser Nebenanlagen ergibt sich durch die Beschrankung der maximal
zulassigen Grundflachenzahl, wonach maximal 37,5 % des Baugrund-
stucks uberbaut werden darf.
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3.4 Verkehrsflachen

Das Gebiet soll Gber eine HaupterschlieBungsachse (Planstrale H1/H2)
in Verlangerung der Marktstrale mit einem sich weiter verastelnden
Stichstrallensystem (S1-S4) erschlossen werden. Durch die Schaffung
vieler Platze soll das Entstehen von hoféahnlichen Nachbarschaften im
Quartier begunstigt werden. Die Entwurfsidee, eine direkte Verbindung
zwischen Ortsmitte und Landschaft zu schaffen, soll bei der Griingestal-
tung der durch das Baugebiet fihrenden Sammelstrale erkennbar blei-
ben. Auf diese Weise sollen auch die Bewohner des benachbarten, in-
nerortlich gelegenen Quartiers ,In den Twieten* Uber eine Verlangerung
der MarktstralRe einen direkten Weg zum westlich angrenzenden Naher-
holungsraum am Tannrdhmsbach erhalten. Insgesamt soll das neue
Baugebiet durch ein gutes Geh- und Radwegenetz mit dem Ortskern,
den benachbarten Quartieren und mit der Landschaft verknipft werden.

Das ErschlieBungskonzept zielt auf eine Minimierung der Verkehrsfla-
chen. Die Breite der Planstralen und Wege ist so festgelegt, dass die
erschlieBungsbedingten Nutzungsanforderungen - bezlglich Verkehrs-
abwicklung, Parken, Spielen, Regenwasserbeseitigung, Leitungsfih-
rung, etc. — im StraBenraum erflllt werden kdénnen.

Die als SammelstralBen (Planstrale H1-H3) fungierenden Verkehrsfla-
chen werden mit einer Breite von mindestens 9 m festgesetzt um siche-
ren Begegnungsverkehr zwischen Ful3gangern, Radfahrern und KFZ-
Verkehr zu gewahrleisten.

Da ein Kfz-Begegnungsverkehr innerhalb der verkehrsberuhigten Stich-
strallen seltener ist, kann die Fahrbahn bei Bedarf auch schmaler aus-
gefiihrt werden. Die Stichstrallen (S2, S3, S4) werden mit einer Breite
von 8 m festgesetzt. In der HauptstraRe H3 und der Stichstralle S1 wird
aufgrund der besseren Bodenverhaltnisse eine etwas groRere Breite fur
eine Muldenentwasserung vorgesehen. Zum Ausweichen und zum Ab-
stellen von Besucherfahrzeugen sind gepflasterte Parkbuchten vorzuse-
hen. Innerhalb der StichstraBen soll die Fahrbahn als gepflasterte
Mischflache ausgebildet werden und allen Verkehrsteilnehmern gleich-
berechtigt zur Verfligung stehen. Der Strallenraum kann durch Fahr-
bahnverschwenkungen, gepflasterte Zufahrten und Baumpflanzungen
gegliedert werden. Die Kreuzungspunkte innerhalb des Plangebietes
sollten gestalterisch z.B. durch kreisartige Aufpflasterungen hervorge-
hoben werden. Diese Mallhahmen sollen zugleich der Geschwindigkeits-
reduzierung dienen.

Die Wendeplatze der StichstralBen S 3-4 sind auf einen Wendekreis von
20 m Durchmesser dimensioniert. Die Stichstralen S 1-2, die einen
kleineren Wendehammer aufweisen, sind durch einen 5 m breiten Ful3-
und Radweg verbunden. Mit diesen Festsetzungen wird die Befahrbar-
keit fur dreiachsige Millfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge gewahrleis-
tet.

Die Gemeinde wird die Ausgestaltung der Verkehrsflachen im Rahmen
der Ausbauplanung im Detail festlegen.

Das neue Baugebiet soll durch ein gutes Geh- und Radwegenetz mit
dem Ortskern, den benachbarten Quartieren und der Landschaft ver-
knupft werden. Die FuR- und Radwegverbindungen sind in Hinblick auf
die zunehmende E-Mobilitat vorsorglich in einer Breite von mindestens
3 m festgesetzt.
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Bei dem Verbindungsweg zum Nachbarwohngebiet wird flr den Fuss-
und Radweg eine Breite von 5 m festgesetzt, da an dieser Stelle auch
Leitungstrassen durchgeleitet werden. Der Verbindungsweg zum Wohn-
gebiet am Lerchenweg wird als FuR- und Radweg mit einer Breite von
6 m festgesetzt um bei Bedarf als Notauslass zu dienen.

Uber die mit ,,G+R“ festgesetzten Wege sollen Kinder aus dem geplan-
ten Wohngebiet verkehrssicher und auf dem kirzesten Wege zu den
Spielplatzen sowie in benachbarte Wohngebiete kommen kénnen.

Um die Funktionsfahigkeit des ErschlieBungssystems (FuRBwege, Stra-
Benbaume, Entwasserungsmulden, etc.) zu gewdhrleisten, ist in den
Allgemeinen Wohngebieten pro Grundstiick nur eine Zu-/ Ausfahrt von
max. 3,5 m Breite zulassig.

Oberflachenbefestigungen von Grundstickzufahrten, Stellplatzen und
Parkplatzen sind im Allgemeinen Wohngebiet in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung so herzustellen, das ein Grof3teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers direkt auf der betreffenden Flache versickert werden
kann und nicht das Versickerungssystem der offentlichen StralRen be-
lastet. Nach dem Stand der Technik ist dies z.B. durch ein Pflaster mit
einem Fugenanteil von mindestens 25 % oder spezielle Drainpflaster-
sorten zu erreichen. Durch einen Verzicht auf eine Vollversiegelung soll
auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen werden.

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 6 Abs. 5 Niedersachsisches Straen-
gesetz wird bestimmt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten offent-
lichen Verkehrsflachen mit der Verkehrstibergabe gewidmet sind.

Nach 8 6 Abs. 5 Niedersachsisches Strallengesetz kann bei Stral3en, de-
ren Bau in einem Bebauungsplan geregelt wird, die Widmung in diesem
Verfahren mit der MaRgabe verflugt werden, dass sie mit der Verkehrs-
Ubergabe wirksam wird, wenn die Voraussetzungen des Absatzes 2 in
diesem Zeitpunkt vorliegen. Die Voraussetzung des 8 6 Abs. 2 NStrG
(Verkehrsflachen sind im Eigentum des StraBenbaulasttrégers) ist in
diesem Fall gegeben.

Durch die Festsetzung Nr. 11 werden die festgesetzten Verkehrsflachen
automatisch zum Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe offentlich gewidmet.
Die Gemeinde kann dadurch auf einen gesonderten Widmungsakt ver-
zichten.

3.5 Ver- und Entsorgung

Im Bebauungsplan ist eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat ausgewiesen. Innerhalb dieser Flache
plant die Celle-Uelzen Netz GmbH die Errichtung einer Trafostation zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit elektrischer Energie.

Aufgrund der Klimaerwarmung ist in Zukunft haufiger mit dem Auftre-
ten von Starkregenereignissen zu rechnen, die das Regenwassersystem
Uberlasten kénnen. Deshalb sollte mdéglichst viel Niederschlagswasser
auf den Baugrundstiicken zuriickgehalten und dort versickert werden.
Die Bauherren sollten im Rahmen ihrer Entwasserungsplanung, die
Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen und Wegen mdglichst in ei-
ner wasserdurchlassigen Bauweise herzustellen, um den Abflussbeiwert
des Baugebiets insgesamt zu verringern.
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Nach der Textlichen Festsetzung Nr. 6 ist das auf den privaten Grund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich vor Ort zurick-
zuhalten, um dort zu verdunsten und zu versickern soweit es die Unter-
grundverhaltnisse zulassen. Geeignete Vorkehrungen zur ordnungsge-
méaRen Grundsticksentwasserung (z-B. Mulden, Rigolen, Sickerteich)
sind auf jedem Baugrundstiick zu treffen. Die Entnahme von Brauch-
wasser ist zulassig.

Das auf den StraRenflachen anfallende Niederschlagswasser ist in be-
grinten Mulden oder in Rigolen im StraRenseitenraum aufzufangen, um
dort zu verdunsten und zu versickern. Uberschiissige Niederschlags-
wasser sind den Versickerungsmulden und —becken in der 6ffentlichen
Grunflache ,,naturnahe Regenriickhaltung” zuzufihren.

3.6 Festsetzungen und Hinweise zur Begrinung der Wohnge-
biete

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist auf jedem Baugrund-
stick mindestens ein standortheimischer Laubbaum aus der Artenliste
Hausbaum (siehe Anlage 1) - in der Pflanzqualitdit Hochstamm oder
Stammbusch mit mind. 12-14 cm Stammumfang - zu pflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangigkeit ist der Hausbaum spéa-
testens in der darauffolgenden Pflanzperiode in der gleichen Pflanzquali-
tat zu ersetzen.

Nach dem vorliegenden Bebauungsplankonzept sollen die Hausbaume
zur Begrinung des StraRenraumes moglichst in der Vorgartenzone ge-
pflanzt werden. Sie haben damit in der geplanten Wohnsiedlung vor al-
lem eine griungestalterische Funktion. Fir das Kompensationskonzept
spielen die Hausbaume nur eine untergeordnete Rolle. Sie sind als
MalRnahme zur Mindestbegrinung der Siedlung zu verstehen. Es geht
zudem darum, bei den Bauherren ein Bewusstsein dafir zu schaffen,
dass sie fur eine landschaftsgerechte Gringestaltung der Siedlung und
den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft mit verantwortlich
sind.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist das Anpflanzen von
Nadelbdumen in Reihen, z.B. zur Grundstickseinfriedung nicht zulassig.
Wahrend solitdr stehende Nadelbdume die Grundstiicksgestaltung
durchaus bereichern kénnen, kdnnen geschlossene Nadelbaumreihen
aufgrund ihrer Schnellwichsigkeit zu unginstigen Verschattungen und
Beeintrachtigungen von Nachbargrundstiicken fuhren. Nadelbaumreihen
sind daher stadtebaulich nicht erwlinscht.

Hinweis: Gemal § 9 Abs. 2 der Nds. Bauordnung (NBauO) miissen
nicht tberbaute Flachen der Baugrundstiicke Griunflachen sein, soweit
sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die Frei-
flachen konnen mit Rasen oder Gras, Geholzen, anderen Zier- oder
Nutzpflanzen bedeckt sein. Plattenbelege, Pflasterungen und derglei-
chen sind allenfalls zu den Grinflachen zu zahlen, wenn sie eine ver-
haltnismaRig schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Auf die-
sen Flachen muss Vegetation Uberwiegen, sodass Steinflachen aus
Grinden der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in geringerem
MaRe zulassig waren. Grof3flachige Steinflachen (sowie Stein-, Kies- o-
der Schottergarten) entsprechen dieser Forderung nicht.

(Quelle: Nds. Landesregierung, Drucksache 18/3486 zur Anwendung
von 8 9 Abs. 2 NBauO)
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3.7 Grunflachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das grunordnerische Konzept des Bebauungsplanes setzt sich zusam-
men aus den MalBhahmen zur Begrinung der Wohngebiete (T.F. 5.1 -
5.2) aus den Grunflachenausweisungen in der Planzeichnung, den zu-
gehdrigen Textlichen Festsetzungen (T.F. 7.1 — 7.4) und den Festsetz-
zungen fur die externe Ausgleichsflache (T.F. 8). Im Plangebiet A sind
alle Flachen, die im Eigentum der Gemeinde Suderburg verbleiben und
nicht vorwiegend fur verkehrliche Belange benétigt werden, als dffentli-
che Grunflachen festgesetzt. Im Plangebiet Teil B ist die externe Aus-
gleichsflache als Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Griinflachenfestsetzungen dienen vorwiegend folgenden Zielen:

1. der Vermeidung und der Minimierung von Eingriffen in wertvollen
Lebensraum fiur Flora und Fauna,

der Entwicklung eines naturnahen Grinzuges in der Abstandsflache
zum Wald,

den Belangen des Artenschutzes (Brutvdgel/Flederméuse),

der naturnahen Regenwasserbeseitigung,

der landschaftsgerechten Einbindung der Bauflachen,

den Belangen der Naherholung,

der Verbesserung des Kleinklimas,

der Erhaltung der Biodiversitat,

der naturschutzrechtlichen Kompensation sowie der Aufwertung und
Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

N

NGO A®

Das grunordnerische Konzept ist so angelegt, dass die gesetzlichen An-
forderungen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft innerhalb der beiden Plangebiete Teil A
und Teil B entsprochen wird. Die Zweckbestimmung der jeweiligen
Grunflache ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Der innerhalb der
Grunflachen geltende Zulassigkeitsrahmen ist in den Textlichen Festset-
zungen Nr. 7.1 — 7.4 definiert:

Die offentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Begleitgrin
dienen der StralBengestaltung und der Entwéasserung. Innerhalb der
Grunflache Begleitgrin 1 -3 sind mind. 18 hochstammige Laubbaume
mit mind. 10-12 cm StU zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (geméan
Artenliste Baumreihe aus Anlage 1 der Begrundung). Pro nérdlich anlie-
gendem Grundstuick ist eine Zu-/ Ausfahrt von max. 3,5 m Breite zulas-

sig.

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Regen-
rickhaltung dient der Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden Nie-
derschlagswassers. Innerhalb der Flachen sind bauliche Anlagen zur
Regenwasserriuckhaltung und -beseitigung zulassig. Innerhalb der Fla-
che ist die neu angelegte Regenwassermulde bei Bedarf einzuzaunen
und landschaftsgerecht zu gestalten. Es ist eine extensive Pflege vorzu-
sehen.

Die o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnaher Grin-
korridor dient als Kompensationsflache dem Natur- und Artenschutz, als
Abstandflache dem Waldschutz und in geringem Umfang als Wegefla-
che. Innerhalb der Fl&che ist ein naturnaher Griunbereich mit hoher
Strukturvielfalt zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Auf der Flache
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sind Zielbiotope zu entwickeln, die entsprechend der Liste Ill der Ar-
beitshilfe des Niederséchsischen Stadtetages zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmallhahmen in der Bauleitplanung (2013) mindes-
tens einen Wertfaktor von 3 erreichen (z.B. Feldhecke, Streuobstbe-
stand, mesophiles Grinland, Extensivgriinland, Sandtrockenrasen oder
Gras- und Staudenfluren). Fir die Herrichtung und Unterhaltung des
naturnahen Grinkorridors ist ein Pflege- und Entwicklungsplan aufzu-
stellen. Es sind drei direkte FuBwege vom Baugebiet zum Wald zulassig.
Eine dauerhafte Einfriedung der Grinflache ist nicht zulassig, ausge-
nommen hiervon sind Wildschutzzaune mit kurzer Haltbarkeit zum
Schutz von Pflanzungen vor Wildverbiss.

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Biotopentwick-
lung, die zugleich als Flache fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt ist, dient
als Kompensationsflache dem Natur- und Artenschutz und als Abstand-
flache dem Waldschutz. Innerhalb dieser Flache ist eine artenreiche Ve-
getation trocken-magerer Standorte (Heiden und Magerrasen) zu erhal-
ten, zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Fir die Herrichtung und Un-
terhaltung der Flache ist ein Pflege- und Entwicklungsplan aufzustellen.

Zur Gewahrleistung der naturschutzrechtlichen Kompensation ist eine
externe Ersatzmaflnahme erforderlich. Die Ausgleichsflache ist im Plan-
gebiet Teil B festgesetzt und die darauf durchzufiihrende MalBnahme ist
in der textlichen Festsetzung Nr. 8.1. definiert:

Die im Plangebiet Teil B festgesetzte Flache fiur MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft mit der Zweckbestimmung ErsatzmalRnahme E1 dient als Kom-

pensationsflache dem Natur- und Artenschutz - insbesondere zur Ent-

wicklung von Lebensraumen fir am Boden briitende Vogelarten. Fur die

Goldammer ist die Pflanzung von je 5 Strauchern von Hundsrose (Rosa

cania) und WeiRdorn (Crataegus monogyna) auf der Ostseite der Flache

vorzusehen. Die Ubrige Flache wird zu mesophilem (Feucht-)Grinland

entwickelt und ist fur die Optimierung des Lebensraumes fiur Feldlerche

und Schafstelze folgendermafen zu pflegen:

- Zweischirige Mahd unter Abtransport des Mahgutes in den Mona-
ten (Mitte) Juni und September, Schnitthéhe im Juni Gber 10 cm,
im September moéglichst tief;

- alternativ zwei bis dreimalige kurzzeitige Beweidung durch Schafe
(Hutehaltung) zwischen Juni und September;

- keine Dlingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- kein Befahren mit Ausnahme der Mahd;

e Abmarkung der Flache an den Langsseiten durch Eichenspaltpfah-
le im Abstand von 5 m.

Die MaBBnhahme wird im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hergeleitet
und erlautert (siehe Anlage 3: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Lamprecht & Wellmann (2020)).

3.8 Vorkehrungen zum Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung (siehe Anlage 3) hat ergeben, dass
zum vorsorglichen Schutz von streng geschitzten Arten, folgende Maf3-
nahmen im Plangebiet zu beachten sind:
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Geholze dirfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln
sowie der Wochenstubenzeiten von Fledermausen im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar entnommen werden dirfen.

Mit der in der TF 9.1 festgesetzten MalBhahme soll eine Stérung der
Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und der Wochenstubenzeiten von
Flederméausen durch Gehdlzentnahme verhindert und eine ungestorte
Fortpflanzung dieser Arten sichergestellt werden.

Zum Fledermaus- und Insektenschutz darf eine Ausleuchtung von Au-
RBenflachen nur mit insektenfreundlichen, streulichtarmen Lampentypen,
z.B. LED erfolgen. Seitliches oder nach oben ausstrahlendes Streulicht
ist unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch entsprechende Abschirmun-
gen der Leuchten zur Seite und nach oben hin zu gewéahrleisten. Eine
Ausleuchtung des westlich an das Plangebiet angrenzenden Waldes ist
Zu vermeiden.

Mit der in der TF 9.2 festgesetzten Vorgaben zur Ausleuchtung von Au-
RBenflachen, die nur mit insektenfreundlichen, streulichtarmen Lampen-
typen, z.B. LED, erfolgen darf, sollen Vergramungseffekte fiur licht-
scheue Fledermausarten sowie Anlockeffekte bei Insekten weitestge-
hend vermieden werden.

3.9 Eingriffsflachen, Ausgleichsflachen und -malRnahmen, Zu-
ordnung

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 12 getroffene Eingriffsregelung ist
gemall § la BauGB erforderlich und dient dazu, die Zustandigkeiten
und Kosten fur die Umsetzung der KompensationsmalRhahmen zu re-
geln. Zur Begrundung der Eingriffsregelung siehe Umweltbericht Kap.
2d) Geplante Mallhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen und Tabelle 2: Eingriffs-
und Ausgleichsregelung.

Als Eingriffsflachen gelten die neu versiegelbaren Flachen innerhalb der
privaten Baugebiete und innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Als Ausgleichsflachen gelten die Flachen fur MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
die Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Begleitgrin 1-3, Bioto-
pentwicklung, naturnahe Regenrickhaltung und naturnaher Grunkorri-
dor. Die auf den Ausgleichsflachen durchzufuhrenden MalBhahmen so-
wie die unter 5.1 festgesetzten PflanzmalRnahmen sind als Ausgleichs-
maflnahmen festgesetzt.

Die unter 5.1 festgesetzten privaten PflanzmafRnahmen sind den betref-
fenden Baugrundstiicken jeweils direkt zugeordnet. Die Ubrigen Aus-
gleichsflachen und —mafnahmen sind den Eingriffsflachen insgesamt
zugeordnet.

3.10 Vorkehrungen zum Klimaschutz

Nach 8§ l1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MaBBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch, solche die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Diese Grundsétze sind nach § la Abs. 5
BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Das geplante Baugebiet entspricht aufgrund seiner zentrumsnahen La-
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ge dem Konzept ,der Stadt der kurzen Wege*“, das das Verkehrsauf-
kommen und damit den dadurch verursachten CO2-Aussto3 gering
halt. Dieser Planungsansatz reicht der Gemeinde Suderburg nicht aus,
sie moéchte weitergehende Vorkehrungen fir eine nachhaltig klima-
schonende Siedlungsentwicklung treffen. Denn die Auswirkungen des
Klimawandels und der Klimaerwarmung waren durch langanhaltende
Trockenperioden in den Jahren 2018 und 2019 in Suderburg fir alle
Burger deutlich spirbar. Insofern ist die Akzeptanz fir weitergehende
Vorgaben zur CO2-Vermeidung bei Politik und Blrgern deutlich ge-
wachsen.

Angesichts der bedeutenden gesellschaftlichen Herausforderungen
durch Klimawandel, Energiewende, und Verkehrswende soll eine um-
welt- und klimaschonende, auf Krisen-Resilienz ausgerichtete dezentra-
le Energieversorgung im geplanten Wohngebiet eingeleitet werden.

Daher wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB im ge-
planten Wohngebiet folgende Vorkehrung zum Klimaschutz festgesetzt:

Zur klimaschonenden Energieversorgung ist fir jedes neu geplante
Wohngebaude mindestens eine Photovoltaikanlage auf dem Baugrund-
stick vorzusehen. Die Modulflache muss mindestens 15% der Brutto-
grundflache des Wohngebaudes betragen. Die Anlage darf nur auf Ge-
bauden, Garagen oder Carports angeordnet werden. Solarkollektorfla-
chen zur Warmeerzeugung kénnen flachenméaRig angerechnet werden.
Ausnahmsweise kann von dieser Vorgabe abgesehen werden, wenn der
Warmebedarf des Wohngebaudes vollstandig durch eine nachhaltig
klimaschonende Energieerzeugung gedeckt wird.

Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung kénnen heute praktisch ohne
Probleme auf jedem Neubau installiert und wirtschaftlich betrieben
werden. Sie sind ein wichtiger Beitrag fir eine Stromversorgung aus
erneuerbaren Energien, insbesondere auch fir neue Anwendungen wie
die Elektromobilitat. Die Festsetzung liegt eine Abwagung zugrunde
zwischen den Interessen der privaten Bauherren, die Baukosten in der
Bauphase madglichst gering zu halten, auf der einen Seite und den ge-
sellschaftlichen Anforderungen, die Energieversorgung des Neubauge-
bietes moglichst nachhaltig und klimaschonend zu gewahrleisten, auf
der anderen Seite. Die Festsetzung der ist vorrangig auf eine Eigenver-
sorgung der neu entstehenden Wohnhauser ausgerichtet. Die Dimensi-
on ,.Die Modulflache muss mindestens 15% der Bruttogrundflache des
Wohngebaudes betragen“ wird anhand folgender Beispielrechnung
nachvollziehbar:

Bei einem Einfamilienhaus mit 150 gm Bruttogrundflache
muss aufgrund der 15% Vorgabe mindestens eine 22,5
gm groRe Photovoltaikanlage auf dem Grundstick
errichtet werden. Bei Standardmodulgréfen von 1,6 gm
bendétigt man ca. 14 Module. Je nach Qualitdt des Moduls
wird damit eine Anlage von 4,2 — 5 KW erforderlich. Eine
solche Anlage kostet im Jahr 2020 etwa 5.000 — 8.000 €
und kdnnte etwa 4.200 -5000 Kw Strom pro Jahr Uber
mindestens 25 Jahre erzeugen. Damit kénnte man — in
Verbindung mit einem Speicher - den Stromverbrauch
einer Familie in der Regel decken.

Zur Begrindung wird auch auf das ,Faktenpapier Photovoltaik in der

kommunalen Bauleitplanung” des Niedersachsische Ministerium fur
Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz mit Schreiben vom
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24.02.2002 verwiesen, dass die wirtschaftliche Zumutbarkeit dieser
Technologie fir die privaten Bauherren deutlich macht:

Die Gestellungskosten fur eine kWh aus photovoltaischen
Anlagen auf Ein- und Zweifamilienh&usern liegen bei etwa
10 — 12 Cent. Diese geringen Gestehungskosten sind
durch eine deutliche Steigerung des Wirkungsgrades der
Module und sinkende Anlagenkosten mdglich geworden.
Bei Strombezugspreisen von durchschnittlich 0,30 € pro
kWh bedeutet die Nutzung des selbst erzeugten Stroms
aus der Solaranlage eine Kosteneinsparung von 0,18 € pro
Kilowattstunde. Bei einem entsprechenden Eigenverbrauch
amortisiert sich die Photovoltaikanlage in der Regel bereits
nach circa 6 - 12 Jahren. Uberschiissiger Strom, der nicht
selbst verbraucht werden kann, wird gegen eine
festgelegte Vergitung von etwa 0,10 € pro kWh in 2020
Uber 20 Jahre in das o6ffentliche Netz eingespeist. Diese
Anlagen kdnnen sowohl auf Déachern mit einer
Sudausrichtung als auch in Ost/West-Ausrichtung gebaut
werden. Auch Anlagen auf Flachdachern bringen gute
Ertréage.

FUr den Ausbau einer klimaneutralen E Mobilitat ist der
selbsterzeugter Solarstrom besonders bedeutsam, da
somit sichergestellt ist, dass der Strom zum Fahren aus
erneuerbaren Quellen stammt.

Die vorgegebene Modulflache von 15% ist auf die Bruttogrundflache
des Wohngebdudes bezogen, weil die Dachflachen eines Hauptgeb&u-
des durch Dachneigungen, Gauben, Dachterrassen etc. eine kompliziert
zu ermittelnde BezugsgrofRe sein kdnnten. Die Grundflache eines Hau-
ses ist dagegen verwaltungsseitig leichter zu handhaben und zu uber-
prufen.

Die Festsetzung ist weiterhin so konstruiert, dass die Bauherren bei der
Anordnung der Photovoltaikanlage (z.B. auf dem Carport) ein hinrei-
chender Gestaltungsspielraum belassen bleiben soll. Auch die letzten
beiden Satze aus der Textlichen Festsetzung Nr. 10 sind darauf ausge-
richtet, dem Bauherrn ein gewisses MalR an Flexibilitdt in Hinblick auf
die klimaschonende Eigenenergieversorgung einzurdumen.

3.11 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Die Gemeinde Suderburg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Westlich der Bahnhofstrale IV" Wohnbauflachen mit dem
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets neu auszuweisen. Auf
das Plangebiet wirken Schienenverkehrslarmimmissionen der westlich
verlaufenden Bahnstrecke 1720 Hamburg - Celle, die in einem Abstand
von rd. 400 m zur ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft, ein.

Um die Auswirkungen des Schienenverkehrslarms auf das geplante
Wohngebiet beurteilen zu kénnen und entsprechende Vorkehrungen
zum Immissionsschutz treffen zu kénnen, hat die Gemeinde Suderburg
das Ingenieurblro Bonk - Maire - Hoppmann GbR beauftragt, die in
der Anlage 4 aufgefuhrte "Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Westlich der BahnhofstraRe IV* der Gemeinde Suderburg”,
aufzustellen. Die am 23.01.2020 vorgelegten schalltechnischen Unter-
suchung kommt zu folgenden fir die Planung relevanten Erkenntnissen
(siehe kursiv gedruckte Auszlige):
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6.2 Beurteilung der Gerauschsituation

Durch die auf das betrachtete Plangebiet einwirkenden Schienenver-
kehrslarmimmissionen ist am Tage, bei freier Schallausbreitung, im Be-
reich der geplanten Bauflachen eine Immissionsbelastung bis zu rd. 52
dB(A) zu erwarten (vgl. Anlage 2, Blatt 1 und 2). Damit wird der fir
Allgemeine Wohngebiete maRgebliche ORIENTIERUNGSWERT von 55 dB(A)
far die gesamten Bauflachen eingehalten.

In der Nachtzeit ist demgegeniber, bei freier Schallausbreitung, eine
deutliche Uberschreitung des dann maRgeblichen ORIENTIERUNGSWERT
von: WA-Gebiet: 22.00 - 6.00 Uhr: OW = 45 dB(A) im gesamten Gel-
tungsbereich zu erwarten. Dabei kann die Uberschreitung des WA
ORIENTIERUNGSWERT bis zu rd. 8 dB(A) betragen (vgl. Anlage 2, Blatt 4
und 5).

Unter Berucksichtigung des aktuellen Bebauungskonzepts Variante A
optimiert (04.12.2019) ergeben sich als Immissionsbelastung durch
Schienenverkehrslarm am Tage an den am starksten betroffenen schie-
nenzugewandten Gebaudewestfassaden Mittelungspegel bis zu
52 dB(A) (vgl. Anlage 4, Blatt 1 ff).

Diese Immissionsbelastungen sind an diesen Gebaudefassaden auch flr
mogliche schutzwirdigen AuBenwohnbereiche (Terrassen) zu erwarten.
Damit ist die Einhaltung des Orientierungswertes Tag von 55 dB(A) si-
cher gestellt.

In der Nachtzeit ergeben sich unter Berlcksichtigung des Bebauungs-
konzepts fur die den Verkehrswegen zugewandten Geb&audeseiten Im-
missionsbelastungen bis zu 53 dB(A), vgl. Anlage 4, Blatt 2. Unter Be-
achtung der festgestellten Uberschreitung des fur WA-Gebiete maRgeb-
lichen Bezugspegels in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) sollte durch
architektonische MaRnahmen zur Selbsthilfe (== Grundrissgestaltung)
die Anordnung von Fenstern nachts schutzwirdiger RA&ume insbesonde-
re in den der Schiene zugewandten Gebaudewestseiten der zukinftigen
Bebauung soweit wie mdglich ausgeschlossen werden (vgl. Abschnitt
6.3).

Unter Beachtung der auf die Bauflachen einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen sind fir die geplante Bebauung passive (bauliche) Schall-
schutzmalRnahmen vorzusehen, um den Schutzanspruch innerhalb der
Gebéaude sicherzustellen (vgl. Abschnitt 6.3).

6.3 Festsetzung passiver Larmschutzmalnahmen im Rahmen der Bau-
leitplanung

Die erforderliche Schallddmmung der Umfassungsbauteile (z.B. Wande,
Fenster, Dachkonstruktionen) von schutzbedirftigen Raumen ist nach
der bauordnungsrechtlich eingefiihrten Bauvorschrift DIN 4109 ,,Schall-
schutz im Hochbau" anhand der im ersten Schritt ermittelten Aul’en-
larmbelastung zu bemessen. Das setzt jeweils eine detaillierte Kenntnis
der baulichen Verhéltnisse (Geometrie der AuRen- und Fensterflachen,
aquivalente Absorptionsflachen der betroffenen Raume usw.) voraus.
Diese Informationen liegen bei Aufstellung eines Bebauungsplanes in
der Regel nicht vor und kénnen nur bei dem konkreten Einzelbauvorha-
ben Berlcksichtigung finden.

Als Grundlage fur moégliche Festsetzungen im Rahmen des Bebauungs-

planes wird daher nachfolgend auf die Larmpegelbereiche der DIN 4109
abgestelit.
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Hinweis:
Die AuRenlarmbelastung wurde unter Bericksichtigung der DIN 4109
ermittelt und entsprechend dieser Norm zu Larmpegelbereichen (LPB)
klassiert.
Da im vorliegenden Fall die zu erwartende Immissionsbelastung inner-
halb des Plangebiets in der Nachtzeit weniger als 10 dB(A) unter der
Tag-lmmissionsbelastung liegt, ist der ,mafRgebliche AuBenlarmpegel”
gemal DIN 4109 aus dem berechneten MITTELUNGSPEGEL nachts zzgl.
13 dB(A) zu ermitteln.
Wie aus Anlage 4 hervorgeht, sind fir die geplanten Uberbaubaren Fla-
chen des Plangebiets die

Larmpegelbereiche 111 - 1V
malRgebend.

Im Larmpegelbereich 1V befindet sich nach derzeitiger Planung nur eine
kleine Teilflache im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereichs. Der
Uberwiegende Anteil der Bauflachen befindet sich innerhalb des Larm-
pegelbereichs Ill.

Die in der Schalltechnische Untersuchung (siehe Anlage 4b) ermittelten
Larmpegelbereiche fiur Aufenthaltsraume mit Nachtnutzung werden als
Grundlage fir Festsetzungen zum passiven Schallschutz in die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes ibernommen.

Der passive Schallschutz wird in der textlichen Festsetzung Nr. 13.1
folgendermalen verankert:

Innerhalb des Plangebietes sind schutzbedirftige Raume entsprechend
der DIN 4109:2016-07 durch bauliche Vorkehrungen vor AulRenlarm zu
schitzen. Bei der Bemessung des erforderlichen SchalldammmalRes der
AuRenbauteile sind zum Schutz vor nachtlichem Schienenverkehrslarm
die im schalltechnischen Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche fir
Aufenthaltsraume mit Nachtnutzung (siehe Planzeichnung) zu Grunde
zu legen.

Die in der textlichen Festsetzung angegebene DIN-Norm ist bei der
Gemeinde Suderburg einzusehen.

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach
DIN 4109 abweichende "MaRgebliche AuRenlarmpegel™ an den Fassaden
der Baukérper ermittelt werden (z.B. auf Grund von Eigenabschirmung
oder Abschirmung durch andere Baukérper), ist es zulassig diese alter-
nativ fur die Bestimmung der Anforderungen an die Luftschalldammung
nach der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Baulicher Schallschutz gegen Auflenldrm ist nur dann voll wirksam,
wenn Fenster und Tdren geschlossen sind. In Aufenthaltsraumen, die
nicht zum Schlafen genutzt werden, ist eine ausreichende Raumbelif-
tung grundsatzlich durch zeitweises Offnen der Fenster moglich. In
Zeitrdumen erhéhten Ruhebedirfnisses kdnnen die Fenster geschlossen
gehalten werden.

Geht man davon aus, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst
bei nur teilweise getffnetem Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht
mehr moglich ist, (s.a. Beiblatt 1 zur DIN 18005, 1.1 ), sollte ab einer
AuBenlarmbelastung Uber 45 dB(A) nachts fir Schlafraume (z.B.
Schlafzimmer, Kinderzimmer) durch eine vom Offnen der Fenster unab-
hangige Luftung gewahrleistet werden.
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Aufgrund dieser gutachterlichen Hinweise wird erganzend zur Festset-
zung von passiven Schallschutzbereichen folgende Empfehlung zur
schallgedammten Liftung von Schlafraumen gegeben:

Der Planungstrager empfiehlt, Aufenthaltsraume mit Nachtnutzung
(z.B. Schlafzimmer und Kinderzimmer) mit schallgedammten Liftungs-
einrichtungen so auszustatten, dass eine vom Offnen der Fenster unab-
hangige Luftung zur Nachtzeit gewéahrleistet ist.

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet weist einen groRen Abstand zu den in Suderburg ver-
bliebenen landwirtschaftlichen Betrieben auf. In immissionsrechtlicher
Hinsicht werden deshalb keine landwirtschaftlichen Betriebe durch diese
Siedlungsentwicklung eingeschrankt.

Infolge dieser Planung werden real ca. 5,18 ha Ackerland mit einem ge-
ringen ackerbaulichen Ertragspotential auf Dauer der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen. Der Flachenverlust bzw. die Nutzungsein-
schrankung ist bezogen auf die heute Ublichen BetriebsflachengroRen
nicht erheblich, zumal nur Flachen betroffen sind, die bereits zum Zwe-
cke der Bauleitplanung an die Gemeinde verdufRert wurden. Die Samt-
gemeinde Suderburg hat bereits vor Jahrzehnten durch die Ausweisung
einer WA-Flache im Flachennutzungsplan deutlich gemacht, dass betref-
fende Ackerflache in Zukunft fir den Wohnungsbau im Grundzentrum
Suderburg bendétigt wird. Jetzt liegt real Bedarf vor, diese Ackerflache
verbindlich als Wohngebiet zu beplanen.

In der bauleitplanerischen Abwagung werden die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung und die Belange der Siedlungsentwicklung im Grundzent-
rum Suderburg in dieser ortskernnahen Lage héher gewichtet als der
Erhalt einer landwirtschaftlichen Sandackerflache.

Die Belange der Agrarstruktur werden bei dieser Planung bericksichtigt.
Die Plangebietsgrenze orientiert sich an bestehenden Flurstiicksgren-
zen, so dass eine zweckmaRige Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der
verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gewéhrleistet bleibt.

4.2 Auswirkungen auf sonstige Nutzungen

Die in der Nachbarschaft bestehende Wohnbebauung wird keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen infolge der Planung zu erwarten haben. Der
immissionsrechtliche Schutzanspruch der angrenzenden WA-Gebiete
bleibt gewahrt. Die Gemeinde Suderburg beabsichtigt, die Haupter-
schlieBung und auch den Baustellenverkehr von der MarktstralRe aus ins
Plangebiet zu fuhren, um die benachbarten Wohngebiete vor Stérungen
durch Kfz-Verkehr zu schonen. Die in der Bauphase auftretenden zu-
satzlichen Larmbelastungen sind gebietstypisch und angesichts des nur
vorubergehenden Auftretens hinzunehmen. Es wird auf das gegenseiti-
ge Rucksichtnahmegebot hingewiesen.
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Es wird bei dieser Planung kein Wald Uberplant. Das geplante Baugebiet
halt einen hinreichenden Abstand von 30 m zum westlich anliegenden
Wald ein, so dass Konflikte zwischen der forstwirtschaftlichen Nutzung
und der heranriickenden Wohnnutzung (durch Baumschlag, Windwurf,
etc.) nicht zu erwarten sind. Der am Waldrand vorhandene Weg soll
weiterhin fur die Zwecke der Naherholung fir alle Anwohner nutzbar
sein. Die Belange des vorsorglichen Waldbrandschutzes (Waldabstand,
Zuwegung fur Feuerwehr, Bereitstellung von Léschwasserentnahmestel-
len) sind bei dieser Planung beachtet.

Durch den im Neubaugebiet zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs wird
der Einzelhandel im Grundzentrum Suderburg gestarkt.

Die Lage des neuen Wohngebiets in Ortskernnahe ermdglicht es, dass
die zuklUnftigen Bewohner die ortlichen Einkaufsméarkte bequem zu FulR
oder per Rad erreichen kdénnen. Das tragt zur Vermeidung von KFZ-
Verkehr und zur Schaffung nachhaltiger Siedlungsstrukturen bei.

Die Bundeswehr hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens darauf hin-
gewiesen, dass das Plangebiet innerhalb des Zustandigkeitsbereiches
far militarische Flugplatze gem. 8§ 18a Luftverkehrsgesetz sowie in ei-
nem Hubschraubertiefflugkorridor liegt. Die Bundeswehr hat keine Be-
denken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl. un-
tergeordneter Geb&audeteile - eine H6he von 30 m Uber Grund - nicht
Uberschreiten. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Sollte
diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, bitte ich
in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer
Baugenehmigung - zur Priafung zuzuleiten. Ferner befindet sich das
Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

4.3 Auswirkungen auf Belange des Verkehrs

Uberschlagig wird geschatzt, dass sich durch das geplante Baugebiet
mit 47

Bauplatzen das ortliche Ziel- und Quellverkehrsaufkommen um ca.
300 - 400 Kfz- Fahrten / Tag erh6hen wird.

Die MarktstraRe und die Bahnhofstralle weisen hinreichend Kapazitaten
auf, um das zusatzliche Kfz-Verkehrsaufkommen aus dem neu geplan-
ten Wohngebiet aufzunehmen. Fur den nicht-motorisierten Verkehr wird
die Schaffung eines Geh- und Radweges (in Richtung des Ortskernes)
vorgesehen. Des Weiteren sind Geh- und Radwegverbindungen zum
Lerchenweg und Tannrdhmsring vorgesehen.

Aus Sicht des Planungstragers ist eine Beeintrachtigung von Belangen
der Verkehrssicherheit im Plangebiet nicht erkennbar. Die Kreuzungen
der ErschlieBungsstralen sind hinreichend dimensioniert, dass die er-
forderlichen Sichtfelder innerhalb der Verkehrsflachen liegen. In der
Ausbauplanung ist durch geeignete MalRnahmen (Aufpflasterungen, Ver-
schwenkungen) darauf hinzuwirken, dass nur geringe Fahrgeschwindig-
keiten im Wohngebiet erreicht werden. Das Stichstrallensystem tragt
insgesamt dazu bei, gebietsfremden Verkehr aus dem Wohngebiet her-
auszuhalten. Damit kann der StraBenraum in den Stichstrallen ver-
kehrssicher von Kindern z.B. auch fir Spielzwecke genutzt werden. Das
Entstehen von identitatsstiftenden Nachbarschaften um die Wendeplat-
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ze herum wird durch die Vermeidung von KFZ-Verkehr beginstigt.

4.4 Belange des Immissionsschutzes

Die Gemeinde Suderburg hat die auf das Plangebiet einwirkenden
Schienenverkehrslarmimmissionen der Bahnstrecke 1720 Hamburg -
Celle, die in einem Abstand von rd. 400 m zur ndrdlichen Plangebiets-
grenze verlauft, planerisch bertcksichtigt. Die wesentlichen Empfehlun-
gen aus der "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
»Westlich der BahnhofstraBe IV* der Gemeinde Suderburg” (siehe Anla-
ge 4) sind als Vorkehrung zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan
Ubernommen worden (siehe Kap. 3.11).

Die DB AG hat im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahren fol-
gende Hinweise zur Planungvorgebracht:

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefédhrdet oder
gestodrt werden. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmafnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Innerhalb des geplanten Wohngebietes ist nicht von einer Vorbelastung
durch StralBenverkehrslarm auszugehen. Die nachste Hauptverkehrs-
stralle ist die BahnhofstraBe (Kreisstralle 9), die etwa 200 m Abstand
zur néchstgelegenen Baugrenze im Wohngebiet aufweist. Dieser Ab-
stand ist hinreichend, um eine Uberschreitung der Orientierungswerte
fur allgemeine Wohngebiet zur Tages- und Nachtzeit sicher auszuschlie-
Ben. Zur Vermeidung von Larmimmissionen tragt weiterhin bei, dass
die BahnhofstralRe nur mit Tempo 50 befahren werden darf und dass
eine zuséatzliche Abschirmung durch die in der Abstandflache vorhande-
ne Baukdrper zu erwarten ist.

Ostlich des Plangebietes wurde 2008 ein Lebensmittelmarkt der Fa.
Penny mit ca. 780 m2 Verkaufsflache errichtet. Diese Nutzung kann be-
triebsbedingte Larmemissionen verursachen. Als Schallimmissionsquel-
len kommen der Supermarktparkplatz, die Anlieferzone sowie die LUf-
tungsanlagen in Betracht. Das Marktgebaude ist hinsichtlich seiner
Emissionsquellen (Parkplatz, Zuwegung LKW, PKW) so ausgerichtet,
dass sich eine bauliche Abschirmung nach Westen — zum Plangebiet -
ergibt. Die Laderampe ist eingehaust und nach Siden und Westen ge-
schlossen. Auch die Lufter liegen abgewandt vom Plangebiet an der
Sudseite. Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Suderburg Westlich der
BahnhofstraRe I11“ ist fir den dort gelegenen Penny-Markt eine Uber-
schlagige Larmimmissionsprognose fur die Tages- und Nachtzeit aufge-
stellt worden. Diese belegt, dass die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete in Tageszeit und in der Nachtzeit bereits in weniger als
10 m Entfernung auf der Westseite des Marktes eingehalten werden
koénnen. Insofern kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen
werden, dass etwa 50 m weiter westlich an der néchstliegenden Bau-
grenze im Baugebiet Westlich der Bahnhofstral3e IV die Orientierungs-
werte fir Wohngebiete tags und nachts sicher eingehalten werden.
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4.5 Belange des Storfallschutzes

Die Hermann Otte Landhandel GmbH betreibt am Standort in 29556
Suderburg, Bahnser Strale 2, ein Pflanzenschutzmittellager (PSM-
Lager). Der Abstand zwischen dem Betriebsstandort und dem Plange-
biet des B-Planes betragt ca. 700 m (Luftlinie). Das PSM-Lager ist i.S.d.
BImSchG genehmigungsbedurftig nach Ziffer 9.3.2 des Anhangs 1 der
4. BImSchV in Verbindung mit der Nummer 30 (Spalte 3) des Anhangs
2 der 4. BImSchV, da mehr als 10 Tonnen, aber weniger als 200 Tonnen
sehr giftige, giftige, brandférdernde oder explosionsgefahrliche Stoffe
oder Gemische gelagert werden. Dartber hinaus unterliegt die Anlage
auch den Bestimmungen der Stoérfall-Verordnung entsprechend 8 1 Abs.
1 Satz 1 der 12. BImSchV (Stérfall- Verordnung). Auf Grund der Uber-
schreitung der Mengenschwellen der in Spalte 4 des Anhang 1 der Stér-
fall-Verordnung genannten geféahrlichen Stoffe handelt es um einen Be-
triebsbereich der unteren Klasse.

Nach 8 5 BImSchG gehort es zu den Pflichten der Betreiber, genehmi-
gungsbediirftige Anlagen so zu betreiben, dass schédliche Umweltein-
wirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht her-
vorgerufen werden kdnnen und im Betrieb entsprechende Vorsorge-
maflRnahmen nach dem Stand der Technik getroffen werden. Konkret
sind in der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) diverse Betreiberpflich-
ten festgelegt, die einen angemessenen Storfallschutz erwarten lassen.

Zudem soll nach 8§ 17 BImSchG die zustandige Behdrde nachtragliche
Anordnungen treffen, wenn die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
genehmigungsbedurftige Anlagen nicht ausreichend vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen oder sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen
oder erheblichen Belastigungen geschutzt ist.

In Suderburg sind etwa 270 Wohngebaude im 700 m Umkreis um den
Landhandel Otte vorhanden. Aus Sicht der Gemeinde sind der Betreiber
des Pflanzenschutzmittellagers und die zustdndige Genehmigungs- und
Uberwachungsbehoérde (Gewerbeaufsichtsamt Liineburg) gesetzlich
(nach BImSchG und Stoérfall-Verordnung) in der Pflicht, jedes einzelne
Wohngebaude vor Stérfallgefahren zu schitzen.

Da etwa 270 zum Teil deutlich dichter am Pflanzenschutzlager der Fa.
Otte bestehende Wohngeb&aude hinreichend vor Stérfallgefahren durch
die 0.g. Betreiber- und Uberwachungspflichten geschiitzt sind, ging die
Gemeinde Suderburg zu Beginn der Bauleitplanung davon aus, dass
auch die etwa 50 neu im Plangebiet zu erwartenden Geb&ude mit mehr
als 700 m Abstand zum Pflanzenschutzlager einen hinreichenden Schutz
durch die zustandigen Behérden erwarten kdnnen.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde vom Staatl.
Gewerbeaufsichtsamt Lineburg mit Schreiben vom 31.01.2020 die Er-
mittlung eines angemessenen Sicherheitsabstandes des neuen geplan-
ten Baugebietes zum Stoérfallbetrieb des Pflanzenschutzmittellagers der
Firma Hermann Otte Landhandel empfohlen. Dieser Empfehlung soll ge-
folgt werden. Die Gemeinde Suderburg hat ein entsprechendes ,Gut-
achten zur Ermittlung eines angemessenen Sicherheitsabstandes fur
den Betriebsbereich der Hermann Otte Landhandel GmbH in Suderburg*
bei der ISC Inherent Solutions Consult GmbH & Co. KG, Hannover be-
auftragt. Durch das Gutachten méchte die Gemeinde sicherstellen, dass
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zum einen die zukinftigen Bewohner des Neubaugebietes nachweislich
vor Storfallgefahren geschitzt sind. Weiterhin soll durch dieses Gutach-
ten gewahrleistet werden, dass die Bauherren von Wohngebauden — wie
in Wohngebieten Ublich - von der Baugenehmigungspflicht geméaR § 62
NBauO befreit bleiben.

NBauO § 62 Sonstige genehmigungsfreie BaumalZnahmen

(1) Keiner Baugenehmigung bedarf die Errichtung

1.von Wohngeb&uden der Gebaudeklassen 1, 2 und 3, auch mit Raumen fur freie Berufe
nach 8§ 13 der Baunutzungsverordnung, in Kleinsiedlungsgebieten sowie in reinen, in all-
gemeinen und in besonderen Wohngebieten, wenn die Wohngeb&ude tberwiegend Woh-
nungen enthalten,(...)

wenn die in den Nummern 1 bis 3 genannten Baugebiete durch Bebauungsplan im Sinne
des 8§ 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs festgesetzt sind und die Voraussetzungen des
Absatzes 2 vorliegen. (...) Die Satze 1 und 2 gelten auch nicht fir eine BaumaRnahme in-
nerhalb eines Achtungsabstands nach Satz 5 um einen Betriebsbereich im Sinne des § 3
Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), durch die erstmalig oder zu-
satzlich dem Wohnen dienende Nutzungseinheiten von insgesamt mehr als 5000 m2
Grundflache geschaffen werden (...).

In dem (nach einer Uberprifung durch das Gewerbeaufsichtsamt (iber-
arbeiteten) Gutachten zur Ermittlung eines angemessenen Sicherheits-
abstandes fur den Betriebsbereich der Hermann Otte Landhandel GmbH
in Suderburg — Revision 1, ISC Inherent Solutions Consult GmbH & Co.
KG, Hannover, Sep.2020 (siehe Anlage 5) kommen die Sachverstandi-
gen zu folgendem Ergebnis:

Die Gemeinde Suderburg beauftragte die Inherent Solutions Consult
GmbH & Co. KG mit der Erstellung eines Gutachtens zur Ermittlung von
angemessenen Abstanden fur den Betriebsbereich der Hermann Otte
Landhandel GmbH zur Umsetzung von § 50 BImSchG geméal KAS18.

In diesem Zusammenhang haben die Sachverstandigen die in dem Be-
triebsbereich vorhandenen Stoffe, Anlagen und Verfahren sowie die
Handhabung der Stoffe untersucht, um abdeckende Szenarien abzulei-
ten. Fur die abgeleiteten Stoffe und Szenarien wurden Ausbreitungs-
rechnungen zur Ermittlung der Immissionskonzentrationen vorgenom-
men und mit den im KAS-18 benannten Beurteilungswerten verglichen.
Als Ergebnis der Berechnungen wird empfohlen, dass der Sicherheits-
abstand auf 650 m festgelegt wird.

Die Sachverstandigen weisen darauf hin, dass der angemessene Ab-
stand reduziert werden kann, wenn der Bellftungsvorgang nach einem
Brand kontrolliert und entsprechend vermindert durchgefihrt wird.

Die Sachverstandigen empfehlen, dass der Sicherheitsabstand gemein-
sam mit der Genehmigungsbehdrde und den regionalen Planungsbehor-
den besprochen und als maRgeblich fir die kiinftige Bauleitplanung ver-
einbart wird. Dabei sollte auch ein gemeinsames Versténdnis tUber die
Bedeutung der Sicherheitsabstande erzielt werden.

Damit wurde nachgewiesen, dass das geplante Wohngebiet auf jeden
Fall auBRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zum o.g. Be-
triebsbereich liegt. Belange des Storfallschutzes sind bei dieser Planung
somit nicht relevant.

4.6 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Gas, Strom und Telekom-
munikation sowie die Abwasserentsorgung werden uUber die Erweiterung
der Leitungsnetze der zustandigen Ver- und Entsorgungstréger erfol-
gen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
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sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich ge-
planter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
far StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, insbesondere Ab-
schnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunika-
tionslinien nicht behindert werden.

Fur die elektrische Versorgung des Wohngebietes ist im Zuge der paral-
lelen Ausbauplanung ein Standort fir eine Trafostation mit dem zustan-
digen Versorgungstrager verbindlich abgestimmt und als Versorgungs-
flache zeichnerisch festgesetzt worden.

Die Klaranlage Suderburg hat eine Anlagenkapazitat von rd. 7.400 Ein-
wohnergleichwerten (EGW), die angeschlossene Einwohnerzahl liegt
derzeit bei rd. 4.500 EGW. Damit weist die Klaranlage in Suderburg ge-
nigend Kapazitaten zum Anschluss des geplanten Baugebietes mit ge-
schéatzten 130 EGW auf.

Im Tannrdhmsring und in der MarktstraBe sind Schmutzwasserleitungen
vorhanden, die zur Erweiterung des Abwassernetzes genutzt werden
kénnen. Es ist bereits mit der Vorplanung fir die Kanalisation begonnen
worden.

Das Oberflachenwasser ist gemall § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz
(NWG) grundsatzlich durch die Grundstickseigentiimer zu beseitigen,
soweit die Gemeinde nicht den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasser-
anlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortlei-
ten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemein-
heit zu verhuten.

Die Bodenverhéltnisse sind im Plangebiet fiir eine dezentrale Versicke-
rung nur in Teilbereichen gut geeignet. Die Gemeinde mit der textlichen
Festsetzung Nr. 6 die Vorgabe getroffen, das anfallende Niederschlags-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken gemaR der textlichen Festset-
zung Nr. 6 fachgerecht zu beseitigen ist, soweit es die Untergrundver-
haltnisse zulassen. Ein Ableiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in den offentlichen Regenwasserkanal kann nur erfolgen, wenn ein Ver-
sickern nachweislich nicht mdglich ist. Diese Vorgabe soll dem Ruck-
gang der Grundwasserneubildung durch weitere Versiegelung vorbeu-
gen und Hochwasserspitzen in den Gewéassern vermeiden. Nieder-
schlagswasser, das von zu Wohnzwecken genutzten Gebauden stammt,
darf ohne eine wasserrechtliche Erlaubnis versickert werden. Das auf
den befestigten Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Nieder-
schlagswasser darf nur tUber die bewachsene Bodenzone versickert wer-
den.

Da aufgrund der Klimaerwarmung zukinftig mit einem haufigeren Auf-
treten von Starkregenereignissen zu rechnen ist, plant die Gemeinde
das offentliche Entwéasserungssystem im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung mit einem hodheren Sicherheitszuschlag zu dimensionieren. Das
Niederschlagswasser, das innerhalb der o6ffentlichen StraRenverkehrs-
flachen anféllt, soll — soweit es die Bodenverhéltnisse erlauben - in
stralenbegleitenden Versickerungsmulden beseitigt werden. Zuséatzlich
werden ein Regenwasserkanal und ein neues Regenriuckhaltebecken im
Sudwesten des Plangebiets vorgesehen, um auch bei Spitzenbelastun-
gen eine fachgerechte Entwéasserung des Gebietes zu gewéhrleisten. Zu
Minimierung der Entwasserungskosten sollen gegebenenfalls die im
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stdlichen Baugebiet vorhandenen Entwasserungsitberkapazitaten bei
der Ausfihrungsplanung mit bericksichtigt werden.

Die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uel-
zen kann nur dann direkt an den Grundstiicken erfolgen, wenn keinerlei
Hindernisse oder Gegenverkehr die Zufahrt behindern bzw. die Stich-
stralen entsprechend ausgebaut sind. Dabei ist zu beachten, dass es
nicht zulassig ist, dass die Millfahrzeuge rickwaérts in StichstralBen rein-
fahren. Die verkehrlichen Belange der Millabfuhr sind im Rahmen der
Verkehrsplanung bericksichtigt worden. Die neuen ErschlieRungsstra-
Ben sind unter Beachtung des Landkreis-Schreiben vom 04.02.1997,
Az: 66 - 702.04.07 fur dreiachsige Mullfahrzeuge dimensioniert.

Die Belange der Miullabfuhr wurden bei der Planung der ErschlieBungs-
stralRen berlcksichtigt.

Die Wendeplatze sind fur dreiachsige Miullfahrzeuge befahrbar. In den
5 m und 6 m breiten Geh- und Radwegen soll eine Durchfahrtsmoglich-
keit far Mullfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge, z.B. durch einen umleg-
baren Poller, geschaffen werden.

Der Wasserversorgungszweckverband Landkreis Uelzen wird eine
grundlegende Léschwasserversorgung Uber das neu geplante Trinkwas-
sernetz sicherstellen (Grundschutz). Bei Bauvorhaben mit erhéhtem
Brand- oder Personenrisiko hat der Bauherr fur die Bereitstellung der
Uber den Grundschutz hinausgehenden Ldéschwassermenge zu sorgen
(Objektschutz).

Im sidlich angrenzenden Baugebiet ,,\Westlich der BahnhofstraZe 11“ ist
ca. 200 m von der Plangebietsgrenze ein gut ausgestatteter Kinder-
spielplatz vorhanden. Dieser hinter dem Grundstiick Tannrahmsring 17
gelegene Spielplatz “Wiesengrund“ weist eine hinreichende Gréf3e und
Nahe auf, um den Spielplatzbedarf des Plangebietes mit abzudecken.
Der Kinderspielplatz ist aufgrund seiner Lage an einem Grinzug und der
guten Anbindung an das FuBwegenetz fur Kinder aus den umliegenden
Wohngebieten als Treffpunkt geeignet und verkehrssicher zu erreichen.

Ein weiterer Spielplatz befindet sich 180 m von der ndérdlichen Plange-
bietsgrenze an der Ecke Kiefernweg/Waldweg. Dieser Spielplatz ,Kie-
fernweg“ ist ebenfalls gut ausgestattet und fir Kinder verkehrssicher zu
erreichen.

Fur groRere Kinder sind am Schulzentrum Spiel- und Sportanlagen vor-
handen. Der Sportplatz liegt ca. 950 m entfernt.

5. Durchfuhrung der Planung, Kosten

MalRhahmen zur Bodenordnung im Sinne des Baugesetzbuches sind im
Plangebiet nicht erforderlich.

Die Gemeinde Suderburg hat die geplanten Wohngebiets- und Ver-
kehrsflachen sowie die notwendigen Grunflachen erworben, um die Er-
schlieBung und Vermarktung des Baugebiets durchfthren.

Aufgrund der hohen Baulandnachfrage soll unmittelbar nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes mit den ersten ErschlieBungsmalRhahmen be-

gonnen werden. Nach Vollzug der BaumalRnahmen sollen auch die
Kompensationsflachen angelegt werden.

Die anfallenden ErschlieBungs- und Kompensationskosten wird die Ge-

Stadtplaner Henrik Bo6hme Gottien 24 29482 Kusten



Gemeinde Suderburg, Bebauungsplan Suderburg Baugebiet Westlich der Bahnhofstraflle 1V, Sept. 2020 36

Kompensations-
kosten

Planungskosten

Kosten weiterer
Infrastruktur

Kompensation

plan.B

meinde Uber den Baulandpreis abrechnen.

Die Gemeinde wird die Planungskosten fir die stadtebauliche Planung,
die Fachgutachten und die Ausbauplanung tragen.

Die Abwasserkanalisation wird vom Abwasserzweckverband Uelzen er-
stellt. Die Verlegung von Trinkwasser-, Gas-, Telefon- und Stromleitun-
gen wird jeweils im Auftrag der zustandigen Ver- und Entsorgungstra-
ger erfolgen.

Die dafiir anfallenden Kosten werden Uber die Anschlussgebihren bzw.
die folgenden Gebilhrenabrechnungen an die Grundstlickseigentiimer
im Plangebiet weitergegeben.

Die privaten Bauherren haben die Durchfiihrung der auf ihren Grund-
stiicken festgesetzten PflanzmalRhahmen (Hausbaum, Hecke) zu ge-
wabhrleisten.

Die externe Ausgleichsflache im Plangebiet Teil B wird im Eigentum der
Gemeinde verbleiben. Die Gemeinde wird dafir Sorge tragen, dass die-
se Flache entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes ange-
legt und unterhalten wird. Die artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahme soll vor oder wahrend der Arbeiten zur ersten Baugebietser-
schlieBung (1. BA) realisiert werden.
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

1. a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans, einschliel’lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans
mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorhaben

Standort = Lage: Suderburg, westlicher Ortsrand, Freiflachen zwischen

den Wohngebieten am Lerchenweg und am Tannrd&hmsweg

= Reale Nutzungen: Ackerflache, Ackerbrache, Gras- und Stau-
denfluren, unbefestigte Wege

= Baurechtliche Situation: Auflenbereich, Randbereiche im Si-
den und Osten sind in rechtskraftigen Bebauungsplénen uber-
plant

= F-Plan-Darstellung: Wohnbauflachen, Grunflachen, im Plange-
biet Teil B Flachen fur Landwirtschaft

Planungsziele = Im Baugebiet ,Westlich der Bahnhofstrale IV* soll ein neues
Wohngebiet mit etwa 47

= Bauplétzen fur den Einfamilienhausbau zu entwickelt werden.
Neben eingeschossigen Wohnhdusern (mit ausgebautem
Dachgeschoss), entsprechen auch zweigeschossige Stadtvillen
(ohne zusétzlichen Dachgeschossausbau in der 3. Ebene) dem
stadtebaulichen Leitbild.

= Der Standort grenzt an bestehende Siedlungsgrenzen und er-
moglicht eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des westli-
chen Ortsrandes.

= An diesem ortskernnahen Standort ist bereits eine 6ffentliche
Infrastruktur vorhanden (Einzelhandel, Spielplatze), die durch
das zusatzliche Baugebiet besser ausgelastet wird.

» Es ist eine hohe Wohnqualitat am Standort mdglich, weil nur
nachts geringe Immissionsvorbelastungen durch Schienenver-
kehrslarm vorliegen.

= Verkehrlich soll das Gebiet Uiber eine HaupterschlieBungsachse
in Verlangerung der Marktstralle Uber ein Stichstralensystem
erschlossen werden. Durch die Schaffung vieler Platze soll das
Entstehen von hofahnlichen Nachbarschaften im Quartier be-
ginstigt werden.

* Aus Grinden des Klimaschutzes wird auf den neuen Wohn-
baugrundstiicken eine Photovoltaiknutzung in vertretbaren
Umfang zur Eigenbedarfsdeckung vorgegeben.

» Das neue Baugebiet soll durch ein gutes Geh- und Radwege-
netz mit dem Ortskern, den benachbarten Quartieren und mit
der Landschaft verknupft werden.

» Durch die Lage angrenzend an den bewaldeten Naherholungs-
raum am Tannrahm ist ein attraktives Wohnumfeld gegeben.

* Am Waldrand soll ein naturnaher Griingiurtel von mind. 30 m
Breite entwickelt werden, u.a. um Belangen des Waldschutzes
und der naturschutzrechtlichen Kompensation zu entsprechen.

= Weiterhin stellt die Gemeinde eine Flache am Hamerstorfer
Moor zur Verfugung, um die naturschutzrechtlichen und arten-
schutzrechtlichen Eingriffe ausgleichen zu kénnen.
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Planungsinhalte

Bedarf an Grund
und Boden

= Aufstellung des Bebauungsplan Suderburg Baugebiet Westlich
der Bahnhofstralze IV

* Die Planung ist aus der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes entwickelt

Plangebiet Teil A — Flachengrof3e 6,078 ha, davon:

= 4,000 ha allgemeines Wohngebiet (Neuplanung)

= 0,720 ha StralRenverkehrsflachen (Uberwiegend Neuplanung)
= 0,092 ha Geh — und Radwege (lUberwiegend Neuplanung)

= 1,266 ha Grunflachen (Uberwiegend Neuplanung).

Plangebiet Teil B — 0,27 ha Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

= Bau- und Verkehrsflachen, neu: ca. 4,812 ha
* neu vorbereitete Bodenversiegelung: ca. 2,149 ha
= Grunflachen (mit Kompensationsfunktion): ca. 1,266 ha
= externe Kompensationsflache: ca. 0,27 ha

1. b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind,

und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Planung be-
ricksichtigt wurden

Raumordnung

LRP 2012

Immissionsschutz
Storfallgefahren

Bezliglich der Ziele der Raumordnung und deren planerische Be-
ricksichtigung siehe Teil I, Kap. 2.3.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Uelzen (LRP 2012)
sind fur das Plangebiet A keine besonderen Anforderungen, Mal3-
nahmen oder Zielvorgaben gestellt. Es gilt nur das Basis-Ziel: Um-
weltvertragliche Siedlungsnutzung mit linearen Randstrukturen. Ak-
tuell besitzt das Plangebiet eine sehr geringe bis mittlere Bedeu-
tung fur alle Schutzgiter. Zum nachstgelegenen Gebiet mit hoher
Bedeutung fiur den Biotopschutz (Gebiet 224 - Hardaunebenbach-
nie-derung W Suderburg) ist ein hinreichender Abstand eingehal-
ten.

Bei dem Plangebiet Teil B handelt es sich um eine Intensivgrin-
landflache (GI) am Rand des Hamerstorfer Moors. Es gehdrt damit
zu einem Gebiet mit hoher Bedeutung fur den Biotopschutz (Gebiet
Nr. 205). Hier wird als Entwicklungsziel ,,Auen und Niederungen mit
hohem Dauervegetationsanteil“ vorgegeben.

Der zuklnftige Schutz des geplanten Wohngebietes vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und Stérfallgefahren wird durch das novellier-
te Baugesetzbuch sowie durch Fachvorschriften des Bauordnungs-
rechtes, des Wasserrechtes, des Abfallrechtes, des Immissions-
schutzrechtes (4. BImSchV, TA-Larm, TA-Luft, GIRL), des Stoérfall-
rechts und des UVP-Gesetzes gewahrleistet.

GemaéaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind ,die fur eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedurftige Gebiete (...) so weit wie mdoglich vermieden
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Diesen gesetzlichen Vorgaben wird entsprochen. Bei der geplanten
Wohngebietsausweisung in Suderburg wurde ein Standort ausge-
wahlt, der eine Vorbelastung durch Schienenverkehrslarm aufweist.
In der Erdgeschossebene koénnen die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Allgemeinde Wohngebiete zur Tageszeit eingehalten
werden. In der Nacht sind deutliche Uberschreitungen zu erwarten,
so dass Vorkehrungen zum passiven Larmschutz bauseits erforder-
lich werden (siehe Kap. 3. 11 Vorkehrungen zum Immissions-
schutz).

Nordlich des Suderburger Bahnhofs betreibt die Hermann Otte
Landhandel GmbH ein Pflanzenschutzmittellager, das den Bestim-
mungen der Storfall-Verordnung entsprechend 8 1 Abs. 1 Satz 1
der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) entspricht. Da das Plange-
biet im 2 km Abstandsbereich dieses Betriebsbereiches liegt, hat
der Planungstrager mit einem Abstandsgutachten nachgewiesen,
dass das geplante Wohngebiet einen angemessenen Sicherheitsab-
stand zum Schutz vor Storfallgefahren aufweist (siehe Anlage 5).

Denkmalrechtliche oder wasserrechtliche Schutzobjekte und
Schutzgebiete sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

Im Plangebiet ist kein Wald im Sinne des Niedersachsischen Geset-
zes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vorhan-
den, dementsprechend werden auch keine Eingriffe in Wald in die-
ser Bauleitplanung vorbereitet. Dahingegen wird ein 30 m breiter
bebauungsfreier Korridor zum Waldrand hin planerisch gesichert
und naturnah gestaltet (siehe T.F. Nr.7.3 und 7.4). Den Belangen
der Walderhaltung und des Schutzes von Waldrandern wird somit
Rechnung getragen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet und im na-
heren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Das im Raum Suderburg vorhandene Landschaftsschutzgebiet (LSG
UE 13 Blaue Berge mit Hardautal), welches auch das Tannrahms-
bachtal mit umfasst, ist von dieser Planung nicht betroffen, denn
durch den westlich an das Plangebiet angrenzenden Wald ist eine
Sichtabschirmung zum Landschaftsschutzgebiet gegeben.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschéadigen oder zu zerstdren. (Zugriffsverbote).
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Fachbeitrag zum
Artenschutz

In 8 44 (5) BNatSchG wird genauer geregelt, inwieweit nach § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG zuldssige Eingriffe die Zugriffsverbote aus-
l6sen. So gilt, dass fur bestimmte geschitzte Tierarten keine Be-
eintrachtigungen vorliegen, wenn die dkologische Funktion der vom
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt ist. Wenn er-
forderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fest-
gesetzt werden.

Zu Beginn der Bauleitplanung “Westlich der Bahnhofstrale IV*
wurde das Planungsburo LAMPRECHT & WELLMANN, Uelzen beauf-
tragt, einen Fachbeitrag zum Artenschutz zu erstellen (siehe Anla-
ge 3: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Lamprecht & Wellmann
(2020)). Der Fachbeitrag basiert auf einer 2019 durchgefiihrten
Umweltuntersuchung (siehe Abbildungen 5 - 8 und Anlage 2: Be-
richt zur Biotopkartierung und Brutvogelerfassung, Lamprecht &
Wellmann (2020).

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE IN
DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 SATZ 1 ERMITTELT WURDEN

2. a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-

weltzustands (Basisszenario) / Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Naturraumliche Lage Suderburg liegt im Naturraum Lineburger Heide und Wendland am

Topographie

Schutzgut Boden

Bestand

Plangebiet Teil A

sudwestlichen Rand des Uelzener Beckens. Das Uelzener Becken ist
eine vom Gewassersystem der limenau gepragte Grundmoranen-
landschaft, die von den Endmorédnenziigen der Hohen Heide und
der Ostheide eingefasst ist.

Das Plangebiet Teil A befindet sich am westlichen Rand von Suder-
burg. Topographisch sind im Plangebiet Teil A Gelandehéhen zwi-
schen 67,5m und 71,6 m 4. NHN zu verzeichnen. Der héchste
Punkt liegt in der nordwestlichen Ecke des Plangebiets. Das Gelan-
de fallt in Richtung nach Suden hin ab. Die potentielle naturliche
Vegetation ware der Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes im
Ubergang zum Flattergras-Buchenwald (Quelle LRP 2012).

Der Raum Suderburg ist der BodengroR3landschaft Geestplatten und
Endmoranen zuzurechnen. In der Bodenibersichtskarte fur Nieder-
sachsen und Bremen 1:500.000 ist der Planungsraum folgender
Bodeneinheit zugeordnet: Podsol-Braunerden aus Geschiebedeck-
sanden uber glazifluviatilen Sanden, z.T. auch Gleye oder Gley-
Braunerden in den Senken und Talern.

Nach der Bodenlbersichtskarte von Niedersachsen 1:50 000 ist im
Plangebiet Teil A vom Bodentyp mittlere Podsol-Braunerden auszu-
gehen. Etwas stdwestlich des Plangebietes Teil A beginnt der Nie-
derungsbereich des Tannrahmbaches. Im Umfeld des dort vorhan-
denen Grabens steht Mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley an,
dieser Bodentyp ragt teilweise in das Plangebiet Teil A rein. Neue
Bodenproben haben ergeben, das im weiten Teilen des Plangebie-
tes mit hoch anstehenden Lehm- und Tonschichten zu rechnen ist.
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Plangebiet Teil B

Schutzgut Wasser

Bestand

Nach dem NIBIS-Kartenserver haben die Béden im Plangebiet eine
mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwas-
serneubildungsrate > 200 — 300 mm/a. Es ist ein niedriges bis
mittleres ackerbauliches Ertragspotential zu verzeichnen. Der
Uberwiegende Teil der Ackerflache ist nach der Bodenschatzung als
mit einer Bodenwertzahl von 20 - 23 eingestuft. Es sind nur kleine
Teilbereiche vorhanden, die mit einer hdheren Bodenzahl von 36-
39 eingestuft wurden. Besonders schutzwiirdige oder seltene Boden
treten im Plangebiet Teil A nicht auf. Die Boden weisen im Plange-
biet ein weitgehend ungestodrtes Bodenrelief auf. Am &stlichen und
stdlichen Rand sind Baurechte fur die Schaffung eines StralBenstut-
zens und eines Fullweges vorhanden.

Abgesehen von der intensiven Bewirtschaftung der Ackerflachen
weisen die Béden keine anthropogenen Vorbelastungen auf.
Zusammenfassend wird dem Schutzgut Boden im Plangebiet Teil A
eine mittlere Bedeutung zuzuordnen.

Nach der Bodenubersichtskarte von Niedersachsen 1:50 000 ist im
Plangebiet Teil B vom Bodentyp Mittlere Pseudogley-Braunerde
auszugehen. Nach dem NIBIS-Kartenserver haben die Béden im
Plangebiet B eine mittlere Bedeutung fir den Wasserhaushalt
(Grundwasserneubildungsrate > 200 — 250 mm/a). Der Flache ist
nach der Bodenschatzung als mit einer Grinlandgrund-
zahl/Griunlandzahl von 38/38 eingestuft.

Naturliche Oberflachengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Plangebiet Teil A: Das Grundwasser flieRt nach Suden in Richtung
Hardautal. Die Grundwasseroberflache liegt nach der Hydrogeologi-
schen Karte von Niedersachsen 1:50.000 bei ca. 57,5 — 60 m
U. NHN. Die Deckschichten weisen eine mittlere Machtigkeit von ca.
10-13 m auf. Die Grundwasser-Uberdeckung weist ein mittleres
und am 0&stlichen Rand des Plangebiets ein hohes Schutzpotential
gegeniber potentiellen Beeintrachtigungen auf.

Zur Gefadhrdungsabschatzung und Bewertung des chemischen Zu-
stands der Grundwasserkdrper gemall EG-WRRL hat das LBEG
Hannover ein Berechnungsmodell zur potentiellen Nitratkonzentra-
tion von Sickerwassern erstellt. Nach dem NIBIS-Kartenserver ist
im Plangebiet Teil A grof3tenteils von einer hohen potentiellen Nit-
ratkonzentration der Sickerwasser auszugehen (100-150 mg/l).
Nur in kleinen Teilbereichen am nérdlichen und 6stlichen Rand des
Plangebiets Teil A kann man von einer mittleren potentiellen Nitrat-
konzentration (75-100 mg/l) der Sickerwasser ausgehen.

Plangebiet Teil B: Die Grundwasseroberflache liegt nach der Hydro-
geologischen Karte von Niedersachsen 1:50000 im Plangebiet Teil
B bei ca. = 50 m bis 52,5 m 4. NHN. Die Deckschichten weisen eine
Machtigkeit von ca. 1-2 m auf. Die Grundwasser-Uberdeckung
weist ein geringes Schutzpotential gegenuber potentiellen Beein-
trachtigungen auf.

Nach dem NIBIS-Kartenserver ist im Plangebiet Teil B grof3tenteils
von einer sehr niedrigen potentiellen Nitratkonzentration der Si-
ckerwésser auszugehen (25 — 50 mg/l).
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Blatt 1 — Biotoptypen, Lamprecht & Wellmann (2019)
Stadtplaner Henrik Bohme

Abbildung 5
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Blatt 2 - Bewertung der Biotoptypen, Lamprecht & Wellmann (2019)

Stadtplaner Henrik Bohme

Abbildung 6:
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Schutzgut Pflanzen

Bestand

Fur das Plangebiet Teil A und den angrenzenden Wirkraum wurde
im Juni 2019 eine Biotoptypenerfassung und -Bewertung (siehe
Abbildungen 5 und 6) nach dem ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen*“ (v. DRACHENFELS 2016) bis auf die dritte Ebene mit
Zusatzmerkmalen durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wurden
auch etwaige gesetzlich geschitzte Pflanzenarten erfasst.

Die von Eingriffen betroffenen Freiflachen im Plangebiet Teil A wur-
den grofRtenteils intensiv als Sandackerflache (AS — Wertstufel)
genutzt (siehe Abb. 4).

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befinden sich brachlie-
gende Sandackerflachen (ASb —Wertstufel) und mageres mesophi-
les Grunland kalkarmer Standorte mit Sandtrockenrasen
(GMADb(RSZ) — Wertstufe 4). Das Grinland wird nicht, oder nur un-
regelmafig genutzt, weist aber durch den sandig-mageren Boden
die charakteristischen Arten des Biotyps auf, dazu zahlen insbeson-
dere Rotes StraulRgras, Schafgarbe, Spitz-Wegerich, Rot-Schwingel,
Gewdhnliches Ferkelkraut, Kleines Habichtskraut und kleiner Sau-
erampfer. Die beiden letzten Arten sowie die Arten Scharfer Mauer-
pfeffer, Heidenelke und Acker-Stiefmutterchen sind charakteristisch
fur Sandmagerrasen. Allerdings dominiert der Grinlandcharakter,
so dass kein gesetzlicher Schutz nach 830 BNatSchG besteht.

Die im Norden des Plangebietes liegende Wegeparzelle ist auch als
mageres mesophiles Grinland kalkarmer Standorte (GMAb — Wert-
stufe 3) und Trittrasen (GRT —Wertstufe 1) einzustufen.

Entlang des stdwestlichen Randes des Plangebietes verlauft ein
unbefestigter Weg der als Biotop einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (OVW(UHM) — Wertstufe 2) zuzu-
ordnen ist.

In der stdlichen Ecke des Plangebietes befindet sich eine Flache die
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHMv(WPB) — Wertstufe 3) zuzuordnen ist und auf der teilweise
eine Verbuschung durch Birken- und Zitterpappel-Pioneerwald ent-
standen ist.

Die suidliche Abgrenzung des Plangebietes bildet eine halbruderalen
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM — Wertstufe 3).

In der stidlichen Ecke des Plangebietes befindet sich eine Flache die
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM —
Wertstufe 3).

In der 0Ostlichen Ecke des Plangebietes befindet sich eine kleine
Trittrasenflache (GRT — Wertstufe 1). Kleinflachig im 0&stlichsten
Ende des Plangebietes befinden sich kleinrAumig ein Siedlungsge-
holz aus Uberwiegend nicht heimischen Baumarten (HSN — Wert-
stufe 2) und eine die halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte mit teilweiser Verbuschung (UHMv — Wertstufe 3).

In nordwestlicher und sudostlicher Nachbarschaft zum Plangebiet
Teil A liegen locker bebaute Einzelhausgebiete (OEL) mit neuzeitli-
chen Ziergarten und strukturreicheren Hausgéarten an. Im Osten
des Plangebietes grenzen Flachen die brachliegendes mageres me-
sophiles Grinland kalkarmer Standorte und die halbruderalen Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte mit Verbuschung zuzuordnen
sind, sowie Baumstrauchhecken, kleiner Flachen mit Baumhecken,
sonstiger Einzelbaum und Baumgruppe und Trittrasen an. Im 50 m
Untersuchungsradius befindet sich in dieser Richtung des Weiteren
auch ein Supermarkt mit den dazugehdrigen Verkehrsflachen.
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Bestand

Schutzgut Tiere

Im 50 m Untersuchungsradius um das Plangebiet in nordwestlicher
Richtung schlieRen sich mehrere kleinflachig vertretene Biotoptypen
und Nutzungen an:
- Ein Weg der Trittrasen als Bewuchs aufweist.
- Ein Ginstergebisch auf einer halbruderalen Gras- und Stau-
denflur trockener Standorte.
- Eine Flache die als Birken- und Zitterpappelpionierwald mit
Kiefern-Fichtenpionierwaldbewuchs aufweist.
- Eichenmischwald armer und trockener Sandbéden mit Brust-
héhendurchmesser von 20-50 cm.

In westlicher Nachbarschaft zum Plangebiet grenzt ein Waldrand
magerer, basenarmer Standorte mit BHD 50-80 cm an. Die dahin-
ter befindlichen Waldflachen sind Kiefernforste mit BHD 20-50 cm,
Kiefernforste mit BHD 20-50 cm durchmischt mit Eichenmischwald
armer, trockener Sandbéden (WZK2(WQT2)) und daran stdlich an-
schlieBend Eichenmischwald armer, trockener Sandbdéden mit Bir-
ken- und Zitterpappel-Pionierwald (WQT2(WPB)). Eine kleine Fla-
che artenarmes Intensivgrinland (Gl) liegt auch im aufRersten
Sudwesten knapp innerhalb des 50 m Radius.

Ebenfalls stidwestlich des Plangebietes innerhalb des 50 m Radius
befindet sich eine kleine Flache der halbruderalen Gras- und Stau-
denflur mittlerer Standorte mit OWZ.

Ein Vorkommen gefahrdeter bzw. gesetzlich geschitzter Pflanzen-
arten ist nur in Randbereichen auflerhalb der Eingriffsflachen fest-
gestellt worden (siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Es sind
Bestande der gesetzlich geschitzten Heide-Nelke (Dianthus deltoi-
des) gefunden worden. Auf der Brachflache am Ende des Lerchen-
weges handelt es sich um einen Bestand von ca. 5 Stauden. Auf
der Brache zwischen Plangebiet und dem Edeka-Markt sind es meh-
rere Hundert.

In den Bestandskarten des Landkreises Uelzen zum Landschafts-
rahmenplan sind fir das Plangebiet Teil A keine Gebiete von hoher
Bedeutung fir den Tier- oder Pflanzenartenschutz oder fir den Bio-
topschutz ausgewiesen. Auch der Kartenserver der Niederséachsi-
schen Umweltverwaltung stellt keine faunistisch oder avifaunistisch
wertvollen Bereiche im Plangebiet dar.

Im Frihjahr 2019 (ab Anfang Mai) erfolgte eine Erfassung der
Brutvdgel einschlielllich eines Puffers von mindestens 100 m um die
Flache des Bebauungsplangebietes durch das Landschaftsplanungs-
biro Lamprecht & Wellmann GbR. Ziel war es insbesondere maogli-
che Feldvogel der innerhalb von Siedlungsgebieten und Waldfla-
chen liegende isolierten landwirtschaftliche Nutzflache zu erfassen.
Es wurden 5 Begehungen (davon 1 x nachts) zwischen dem 06. Mai
und O1. Juli 2019 gemacht. Der spate Beginn der Brutvogelerfas-
sung war mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Erfasst
wurde nach der Methode der Revierkartierung (SUDBECK et al.
2005). Die 5 Begehungen fanden bei glnstigen Bedingungen (tro-
cken, Uberwiegend windstill) in den frilhen Morgenstunden bzw. in
der Abenddammerung zu folgenden Terminen statt:

- 06. Mai 2019

- 20. Mai 2019

- 04. Juni 2019

- 16. Juni 2019 (nachts)

- 01. Juli 2019.
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Die Auswertung erfolgte fur die gefahrdeten Arten, Arten der Vor-
warnliste, Anhang I-Arten der Vogelschutzrichtlinie sowie andere
wertbestimmende Arten des EU-Vogelschutzgebietes und Arten mit
einem engen Lebensraumspektrum nach SUDBECK et al. (2005) als
Punktdarstellung.

Ergebnis ist eine Karte mit Darstellungen der Reviermittelpunkte
dieser Arten (siehe Abb. 8). Es wurden 30 Vogelarten zur Brutzeit
ermittelt, von denen 23 im Untersuchungsgebiet bruten. Funf wur-
den nur einmalig revieranzeigend festgestellt (Brutzeitfeststellung)
und drei Arten traten als Nahrungsgast auf. Der Star wurde revier-
anzeigend und als Nahrungsgast erfasst.

Von den erfassten Arten des Untersuchungsraumes sind vier auf
der Roten Liste der Brutvdgel Niedersachsens, Region Tiefland-Ost
(KRUGER & NIPKOW 2015) vermerkt: Feldlerche, Rauchschwalbe,
Star und Trauerschnépper gelten als "gefahrdet” (RLN 3). Davon
tritt nur die Feldlerche als Brutvogel auf. Zusétzlich gehdren funf
der festgestellten Arten (Gartengrasmicke, Haus- und Feldsperling,
Stieglitz und Goldammer) der Vorwarnliste an.

An dammerungs- und nachtaktiven Arten (z.B. Eulen) konnte wah-
rend der Abenderfassungen kein Nachweis erbracht werden.

Auch die an anderen Standorten in Suderburg, zumindest in den
Vorjahren anzutreffende Haubenlerche (Galerida cristata) wurde
nicht festgestellt.

Die weiteren Ergebnisse der Brutvogelkartierung sind der Abb. 7
sowie dem in der Anlage 3 aufgefuhrten Fachbeitrag zu entnehmen.

Als relativ grobe Abstufung der Wertigkeit des Untersuchungsgebie-
tes fur Brutvogel wurde der erfasste Bereich in drei Wertstufen ge-
gliedert (vgl. Kartenblatt 3). Hier zeichnen sich die Offenlandberei-
che im zentralen und 6stlichen sowie stdlichen Teil des Gebietes
als Gebiete mit hoher Bedeutung fur Brutvogel aus. Hier treten
die Brutvogelarten Feldlerche, Wiesenschafstelze, Dorngrasmucke,
Feldsperling und Goldammer auf. Es handelt sich bei den beiden
erstgenannten um ausgepragte Offenlandbewohner, die zu vertika-
len Strukturen und kleinstrukturierten Flachen, wie Wald, Siedlun-
gen u.a. Abstande von ca. 100 m einhalten. Dorngrasmicke, Feld-
sperling und Goldammer sind ebenfalls Besiedler des Offenlandes,
die aber auf Gehdlze oder Gehdlzr&nder angewiesen sind.

Die Gewerbeflachen mit Parkplatz, angrenzenden Brachflachen und
Ackern als geeigneter Lebensraum der Haubenlerche, die in Vorjah-
ren hier vorkam, 2019 aber nicht mehr festgestellt wurde.

Die angrenzenden Waldflachen und waldrandnahe Bereiche, die als
Lebensraum fur Dohle, Fitis, Buntspecht und weitere Arten dienen,
sowie die Einfamilienhausgebiete mit Garten haben nur eine mitt-
lere Bedeutung fur Brutvidgel. Die Garten dienen als Lebens-
raum fur Haus- und Feldsperling, Trauerschn&pper und Stieglitz
sowie weitere haufige Arten. Das Artenspektrum ist fur Siedlungs-
bereiche gut ausgepréagt.

Alle Ubrigen Flachen weisen eine geringe Bedeutung fur Brutvo-
gel auf.
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und Bewertung der Bedeutung fur Brutvigel,

- Brutvogel

Blatt 3

Abbildung 7:

Lamprecht & Wellmann (2019)
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Blatt 4 - Landschaftsbild und Bewertung des Landschaftsbildes,

Abbildung 8:

Lamprecht & Wellmann (2019)
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Fledermause

Belange des beson-
deren Artenschutzes

Schutzgut Luft

Bestand

Schutzgut Klima

Bestand

Fledermause wurden nicht erfasst, kommen aber mit Sicherheit
vor. Insbesondere im Bereich westlich des B-Plan-Gebietes, in dem
ein Mischwald mit Eichenbestand angrenzt. Hier sind sowohl typi-
sche Arten des Waldes als auch der Siedlungen zu erwarten. Es ist
mit hoher Wahrscheinlichkeit anzunehmen, dass der strukturreiche
Waldrand Jagdgebiet und wichtige Flugroute fir verschiedene Fle-
dermausarten ist.

Im Onlineportal Batmap des NABU Niedersachsen liegen aus dem
engeren Umfeld des Vorhabens keine Fledermausnachweise vor.
Aus dem innerdrtlichen Bereich von Suderburg gibt es Nachweise
der Zwergfledermaus. Weitere zu erwartende Arten sind Braunes
Langohr, Plecotus auritus, Fransenfledermaus Myotis nattereri,
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus und Abendsegler Nyctalus
noctula (GROFFMANN mdl. Mitt.).

Vorbelastungen bestehen hier nur in relativ geringem Umfang
durch Beleuchtung, StralRenverkehr und Ublichen Betrieb im Sied-
lungsraum, der Stérungen verursachen kann.

Es besteht ein recht hohes Potential fur Flederméuse im Westen
des Bebauungsplangebietes. Insbesondere der alte Baumbestand
entlang des Waldrandes im Westen ist als Jagdstruktur, Leitlinie far
Transferflige und Quartierstandort fur Flederméause sehr geeignet.
Als Jagdrevier kommt den offenen Bereichen in Waldrandnahe und
Uber Ruderalstrukturen eine recht hohe Bedeutung zu. Da Erfas-
sungen durch das Umweltamt nicht gefordert wurden, kénnen
exakte Angaben nicht gemacht werden.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden in Anlage 3: Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Lamprecht & Wellmann (2020)
abgehandelt.

Fur das Schutzgut Luft besteht im landlichen Raum eine allgemeine
Grundbelastung durch den ausgebrachten Wirtschaftsdiinger (Gul-
le, Mist, Garsubstrat). Dem steht eine im Vergleich zum stadtischen
Raum deutlich geringere Belastung mit Luftschadstoffen aus Abga-
sen (Verbrennungsmotoren, Heizungen) gegenuber.

Besondere Emissionsquellen, die das Schutzgut Luft belasten kénn-
ten, sind im Einwirkungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden.
Zum Frischluftaustausch in der Siedlung kann der am Waldrand ge-
plante Griinzug beitragen.

Auf Grundlage der Beobachtungsdaten der Klima- und Nieder-
schlagsstationen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) ist fur die
Klimareferenzperiode (1961-1990) im Plangebiet Teil A ein mittle-
rer Jahresniederschlag von 694 mm angegeben. Die klimatische
Wasserbilanz wird im Winterhalbjahr mit +229 mm und im Som-
merhalbjahr mit -80 mm beziffert, d.h. die Verdunstungsrate ist im
Sommer gréler als die Niederschlagsrate. Im Sommer wurden
Durchschnitts-Temperaturen von 13,9°C und im Winter von +3,3°C
erreicht.

Nach den Angaben des NIBIS-Kartenservers zur Klimaprojektion ist
davon auszugehen, dass im Zeitraum 2021-2050 die Durch-
schnittstemperatur im Sommerhalbjahr um ca. 1,4°C ansteigen
wird und sich die Wasserbilanz im Sommer -33 mm verschlechtern
wird. Uber das gesamte Jahr gesehen, kann weiterhin noch von ei-
ner gering positiven Wasserbilanz ausgegangen werden.
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Schutzgut Land-
schaft /Erholung

Bestand

In den Plangebieten sind gute Klima- und Luftverhéltnisse gegeben.
Aufgrund des Klimawandels ist aber zunehmend mit Trockenperio-
den im Sommer zu rechnen. Vor diesen Hintergrund wird empfoh-
len, eine schattenspendende Durchgriinung im Plangebiet Teil A zu
erhalten und das im Gebiet anfallende Regenwasser nach Méglich-
keit zu speichern und zu nutzen.

Das Landschaftsbild wird nach 8 1 Abs. 1 BNatSchG durch die Be-
griffe ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von
Natur und Landschaft” definiert, die auf Grund ihres eigenen Wer-
tes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen zu schitzen
und dauerhaft zu sichern sind. Der Begriff Landschaftsbild umfasst
alle fur den Menschen wahrnehmbaren Eigenschaften von Natur
und Landschaft, neben visuellen auch akustische und olfaktorische,
wobei der GesichtssinnmaRgeblich fir die Wahrnehmung von Land-
schaft ist (KOHLER &PREISS 2000). Nach KOHLER &PREISS (2000)
werden als Hauptziele fur das Landschaftsbild genannt:
- Erhaltung bzw. Entwicklung der historisch gewachsenen, natur-
raumtypischen Eigenart des Landschaftsbildes und
- Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Ungestortheit von Natur
und Landschaft, d.h. Freiheit von Beeintrachtigungen durch
Larm, stdrende Geriiche und Objekte.

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch die Randlage von
Siedlung und Wald gepragt. Die Uberplante Flache stellt sich derzeit
als Ackerflache dar. Im Norden grenzt ein Einfamilienhausgebiet
an, das in den 1980er Jahren entstanden ist. Die Geb&aude sind ein-
stockig mit Dachgeschoss. Die Eingriinung zur Ackerflache befindet
sich auf den Privatgrundstiicken und ist durch Strauchgehdélze und
kleinere Baume gepragt. Sie ist nicht vollkommen geschlossen. Im
westlichen Bereich ist eine Brachflache integriert an die sich ein pi-
onierartig aufgewachsener Waldrand aus Besenginster, Birken und
Kiefern anschlielt. Im Osten befinden sich Einkaufsméarkte an der
Bahnhofstrale und westlich davon bis an die Uberplante Flache
brach liegendes Grinland mit einzelnen Gehdlzstrukturen. Diese
bestehen zumindest teilweise aus fremdlandischen Arten. Pragend
sind hier die Baukérper der Gewerbebauten, die nur untergeordnet
durch den Gehdlzbestand eingebunden sind.

Im Siudwesten grenzt eine weitere Ackerflache an, die bis an die
BahnhofstraBe heranreicht. Im Suden befindet sich ein Einfamilien-
hausgebiet, in dem gerade die Hauser errichtet werden.

Einzelne Grundstiicke sind noch unbebaut.

Die naturraumtypische Eigenart der Landschaft ist nach KOHLER &
PREISS (2000) Hauptkriterium der Bewertung. Als Indikatoren
werden ,,Naturlichkeit”, ,Historische Kontinuitat* und ,Vielfalt* her-
angezogen. Daneben sind pragende Einzelelemente, wie Gehdlze,
Einzelgebaude o0.a4. von Bedeutung fir die Landschaftsbildqualitat.
Im vorliegenden Fall ist das Landschaftsbild sehr stark durch Sied-
lungsstrukturen gepragt. Daher wird das Kriterium "Naturlichkeit"
geringer bewertet und die Ubrigen Kriterien verstarkt bertcksich-
tigt.

Das Untersuchungsgebiet wurde in drei Stufen hinsichtlich der Be-
deutung des Landschafts- bzw. Siedlungsbildes eingestuft.
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Schutzgut Mensch
und seine Gesund-
heit Bestand

Nicht-Durchfuhrung
der Planung

Eine hohe Bedeutung weisen die Waldflachen und der Waldrand mit
teilweise alterem Baumbestand auf. Insbesondere die Waldrandku-
lisse mit den alten Eichen mit ihren ausladenden Kronen ist be-
stimmend und pragend fur das Landschaftsbild.

Eine mittlere Bedeutung kommt dem alteren Einfamilienhausgebiet
mit seinen Garten sowie den Griunflachen zwischen Plangebiet und
Einkaufsméarkten im Osten zu. Diese Bereiche sind relativ struktur-
und artenreich und der Siedlungsrand im Norden ist relativ gut und
harmonisch eingegriint. Die Eingrinung der Markte im Osten ist al-
lerdings ungeniigend.

Eine geringe Bedeutung weist die eigentliche Planflache, die sich
derzeit noch als Acker darstellt sowie das Neubaugebiet am Tann-
rahmsring sowie dem Penny-Markt auf. Hier fehlen naturnahe
Strukturen oder Gehdlzbestande ganzlich.

Als Vorbelastung fir das Schutzgut Landschaft und Erholung sind
anzufuhren:

= das Plangebiet ist zu 3 Seiten von Siedlungsflachen umgeben

= die dadurch weithin sichtbaren Siedlungsrander

= die Beeintrachtigung durch die benachbarten Lebensmittelméarkte
= Beeintrachtigung durch Bahnlarm.

Fur das Schutzgut Erholung sind die vorhandenen Wege sowie die
Erhaltung einer naturnahen Waldrandzone insgesamt von wesentli-
cher Bedeutung.

Zur Vorbelastung des Plangebietes mit Immission siehe Kap. 4.4
der Begrindung.

Im Altlastenkataster liegen fir das Plangebiet keine Eintragungen
vor.

Insgesamt ist im geplanten Wohngebiet von gesunden und sicheren
Wohnverhaltnissen auszugehen.

Im Falle einer Nicht-Durchfuhrung dieser Planung wird von einer
Beibehaltung des Status Quo in den Plangebieten auszugehen sein.
Fur die Belange von Natur und Landschaft ergeben sich aus der
FortfUhrung der intensiven Ackernutzung keine deutlichen Vorteile.
Die in Suderburg erforderliche Siedlungserweiterung wiirde an ei-
nem anderen Standort erfolgen, der moglicherweise weniger um-
weltvertraglich ist oder Vorbelastungen (z.B. durch Larm) aufweist.

2. b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung

der Planung / Beschreibung insbesondere der méglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase auf umweltrele-
vante Belange

Grundlagen

Fur die meisten Flachen des Plangebietes liegen keine planungs-
rechtlichen Verbindlichkeiten vor. Dort wird der aktuelle Biotopzu-
stand als Ausgangszustand zugrunde gelegt. Nur ganz im Osten
und Suden des Plangebietes werden kleinrAumig bereits beplante
Flachen der Bebauungsplane ,Suderburg Baugebiet Westlich der
Bahnhofstrae Il und I11* Uberplant. Hier wird der Planzustand als
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Auswirkungen bei
Plandurchfiihrung

Ausgangszustand zu Grunde gelegt.

Die im Plangebiet zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbe-
dingten Planwirkungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzglter
sind tabellarisch dargestellt:

Auswirkungen

a) baubedingt b) anlagebedingt ¢) betriebsbedingt

e Verlust von Lebensraum fur Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau von Vegetation a) b)

e Stdrung und Gefahrdung von geschutzten Arten a) b) c¢)

e Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)

e Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Schadstoffanreicherung a) b) c)

e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung b)

e Luftverunreinigung durch Abgase und Geruchsemissionen a) c)

e Kleinklimatische Veranderungen durch Freiflachenverlust und Veranderung der lufthygienischen Be-
dingungen, Temperaturerhéhung, Verringerung der Luftfeuchte b)

e | andschaftstiberformung durch Errichtung von Gebauden b)

Auswirkungen
auf das Schutzgut
Flache

Auswirkungen
auf das Schutzgut
Boden

Die Planung hat folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Flache:

= Bau- und Verkehrsflachen, neu: ca. 4,812 ha
= Neu vorbereitete Bodenversiegelung ca. 2,149 ha
= Grunflachen (mit Kompensationsfunktion): ca. 1,266 ha
= externe Kompensationsflache: ca. 0,27 ha

In der bauleitplanerischen Abwagung werden die Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung und die Belange der Siedlungsentwicklung im
Grundzentrum Suderburg in dieser ortskernnahen Lage hdher ge-
wichtet als der Erhalt einer landwirtschaftlichen Sandackerfléche.

Vorteilhaft fur das Schutzgut Flache ist, dass es sich dabei um ei-
nen anthropogen vorgepréagten Standort handelt (Landschaftsbild
von angrenzenden Siedlungsflachen gepragt, Lichtemissionen,
Schienenverkehrslarm, intensive bewirtschafteter Ackerflache).
Durch die Bebauung des Plangebietes Teil A kann der westliche
Ortsrand von Suderburg arrondiert und geschlossen werden. Die
Bauleitplanung folgt den Vorgaben der 17. Flachennutzungsplanung
zur Schaffung einer kompakten Suderburger Ortslage.

Durch die Neuausweisung von Wohngebietsflachen und Verkehrs-
flachen werden baubedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden (Bo-
denauftrag und Abtrag) und anlagebedingte Eingriffe durch Boden-
versiegelung vorbereitet. Der neu durch diese Planung zugelassene
Verlust an belebtem Boden durch Versiegelung betragt insgesamt
ca. 2,149 ha. Diese zusatzlichen Baurechte stellen einen erhebli-
chen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Der Boden verliert in den
Uberbauten Bereichen auf Dauer seine naturliche Funktionsfahigkeit
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -
speicher, Bodenpuffer und Produktionsstandort sowie seine Funkti-
on fur die Klimaregulierung.

Die zusatzlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung kénnen nicht
funktionsbezogen durch EntsiegelungsmalRnahmen ausgeglichen
werden, sind aber im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung durch andere Aufwertungsmaflnahmen ersatzweise aus-
zugleichen.
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Auswirkungen auf
das Schutzgut Was-
ser

Auswirkungen
auf das Schutzgut
Pflanzen

Auswirkungen
auf das Schutzgut
Tiere

Brutvogel

Fledermause

Anlagebedingt wird die umfangreiche Flachenversiegelung fir Bau-
und Verkehrsflachen zu einer Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate und zu einer Beschleunigung des Regenwasserabflusses
fuhren. Der Wasserhaushalt sowie die Belange des Hochwasser-
schutzes werden nicht wesentlich beeintrachtigt, wenn das im Ge-
biet anfallende Niederschlagswasser — wie geplant - vor Ort fachge-
recht zurlickgehalten oder versickert wird.

Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird im Zuge der Boden-
versiegelung dauerhaft Lebensraum fur die Pflanzenwelt beseitigt
(ca. 2,149 ha). Es handelt sich bei dem Verlust ausschliellich um
wenig naturnahe Biotopstrukturen mit einer kurzen Wiederherstel-
lungsdauer (intensive Ackerflache, Seitenrdume).

Der Erhalt einer naturnahen artenreichen Brachflache am Ende des
Lerchenweges ist fur das Schutzgut Pflanzen von substanzieller Be-
deutung. Hier und im Bereich des Stichweges zum Lerchenweg be-
findet sich der Lebensraum der gesetzlich geschitzte Heide-Nelke
(Dianthus deltoides). Sollten Individuen nicht vor Ort erhalten wer-
den koénnen missen ggf. UmsetzungsmalBnahmen durchgefihrt
werden. Die dort geplante Ausweisung einer groReren Flache flr
die Biotopentwicklung sowie die am westlichen Waldrand geplante
Entwicklung eines ca. 30 m breiten naturnahen Grinkorridors lasst
positive Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt erwarten. Auch die geplante Ausgleichsflache am
Rande des Hamerstorfer Moors (Plangebiet Teil B) bietet aufgrund
der vielseitigen Standortbedingungen Potential fur das Schutzgut
Pflanzen.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung
der im Bebauungsplan geplanten KompensationsmalRnahmen keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen verblei-
ben werden.

Die Auswirkungen auf Schutzgut Tiere wird ausfihrlich in Anlage 3:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Lamprecht & Wellmann (2020)
abgehandelt.

Die Bebauung einer der letzten Ackerflachen westlich der Bahnhof-
strale (ca. 6 ha), und damit Verlust der Situation als Offenland
wird Auswirkungen auf die Offenlandarten insbesondere der Feld-
lerche und Wiesenschafstelze haben, die ihren Lebensraum verlie-
ren werden. Mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit kommt es auch zu
Verlusten des Revieres der Goldammer.

Durch die im Plangebiet Teil B vorgesehene AusgleichsmalRnahme
wird gewahrleistet, dass Feldlerche und Schafstelze genauso wie
die Goldammer einen glnstigen Lebensraum mit optimierten Be-
dingungen fir die Brut vorfinden.

Es ist zwar mit Stérungen der Tiere wahrend der ,Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten“ zu
erwarten. Jedoch wird keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands nicht erwartet. Als Vermeidungsmaflnahme wird ein 30 m
breiter Grunkorridor zum Waldrand bauleitplanerisch gesichert als
auch auf den Einsatz fledermausfreundlicher Leuchten festgesetzt.
Auch die Funktionalitdt im raumlichen Zusammenhang wird
dadurch gewahrt.
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Tabelle 1: Vorhabensbezogene Auswirkungen auf Fledermause und

Brutvogel
Art akt. Nach- spez. Wir- Erlduterung der méglichen vorhabenbezogenen Wirkungen
Welsim iabIta G [RKUNOSS (bei Gilden beriicksichtigte Arten)
UG anford. bezug
Fledermause nein, aber | alter Baum- maoglich | im UG im Bereich des Waldes und insbesondere des Waldrandes zu
zu bestand, erwarten. AuRerdem evtl. Quartiere an Gebauden. Von Bedeutung
erwarten struktur- insbesondere Flugkorridor und Nahrungshabitat entlang des
reiche Waldrandes.
g;i’;ﬂ'(’j‘;e”r Betroffen evtl. durch Verbauung von Flugrouten.
VermeidungsmaRnahmen erforderlich!
Feldlerche 1 offene ja Ein isoliertes Brutrevier auf Ackerflache. Von Bedeutung ist die
Brutrevier | Fléachen mit offene Fléche.
Abstand von Betroffen durch Verlust des Lebensraumes. Erhaltungszustand
>100m zu landesweit ungiinstig. Im unmittelbaren Umfeld keine Brutplatze
Waid- oder vorhanden. Nachstgelegene Vorkommen éstlich der Ortslage
Siedlungs- Suderburg (ca. 500 m Abstand und damit raumlicher
rand Zusammenhang).
Vorgezogenen AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme)
erforderlich.
Haubenlerche nein offene Bo- nein RegelmaRige Nutzung des Ortszentrums um Parkplatz am Wochen-
(zuletzt denstellen markt, Penny-Markt und angrenzende Bereiche bis mindestens
2018) am Sied- 2017. Letzter Nachweis im Juni 2018 im Bereich Edeka-Markt.
lungsrand, Danach keine Feststellungen mehr! Bisher nie Nachweise auf
magere geplanter Flache des B-Planes.
Grunflachen Eine Betroffenheit besteht nicht (mehr).
Dorngrasmicke 2 Brut- offene Land- gering Zwei Brutpaare im Grenzbereich zum sudlichen Wohngebiet in
reviere schaft mit verbuschendem Ruderalstreifen.
niedrigen Betroffen durch teilweisen Verlust des Lebensraumes. Landesweiter
Eegkenl und Bestandstrend seit 1990 positiv.
uderal- i
fluren Okologische Funktion des genutzten Lebensraumes im raumlichen
Zusammenhang im Bereich Regenriickhaltebecken und des
naturnahen Grunkorridors weiterhin erfllt.
Okologische Funktion des genutzten Lebensraumes im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt.
Schafstelze 1 offene nein Ein isoliertes Brutrevier auf Ackerflache. Von Bedeutung ist die
Brutrevier | Flachen mit offene Fléache.
Abstand von Betroffen durch Verlust des Lebensraumes. Landesweiter Bestands-
>100m zu trend seit 1990 positiv. Im unmittelbaren Umfeld keine Brutplatze
Wald- oder vorhanden. Nachstgelegene 6stlich der Ortslage Suderburg (ca. 500
rsa'zg'“ngs' m Abstand und damit raumlicher Zusammenhang).
Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Mafnahme) erforderlich.
Goldammer 1 Offene Ein Brutpaar im Grenzbereich zum sidlichen Wohngebiet am
Brutrevier | Landschaft Waldrand/Regertckhaltebecken.
mit Hecken, Betroffen durch teilweisen Verlust des Lebensraumes. Landesweiter
\é\(aldrland, Bestandstrend seit 1990 negativ.
inzelge- .
hblzeng Okologische Funktion des genutzten Lebensraumes im raumlichen
Zusammenhang im Bereich Regenriickhaltebecken deutlich
eingeschrankt.
Vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme) erforderlich.
Brutvogel der ja Bebaute gering Verschiedene Arten im siedlungsraum einschlieRlich der Hausgarten
Siedlungen Bereiche mit und sonstigen Freiflachen. Kein Lebensraumverlust (in geringem
Garten, Umfang Verlust von Nahrungshabitat auf angrenzendem Acker).
Freiflachen Stérungen wahrend der Bauphase in geringem Umfang.
und (Arten: Elster, Blaumeise, Kohlmeise, Zilpzalp, Ménchsgrasmucke,
Verkehrs- Star, Amsel, Trauerschnapper, Rotkehlchen, Hausrotschwanz,
anlagen Heckenbraunelle, Haussperling, Feldsperling, Bachstelze, Grunfink,
Stieglitz)
Okologische Funktion des genutzten Lebensraumes im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt.
Brutvogel des ja Verschie- maoglich | Verschiedene Arten in kieferndominiertem Mischbestand mit Eichen,
Waldes dene Fichten und Birken im Westen und Nordwesten. Kein
Waldtypen Lebensraumverlust (in geringem Umfang Verlust von
Nahrungshabitat auf angrenzendem Acker). Stérungen wahrend der
Bauphase in geringem Umfang.
(Arten: Ringeltaube, Dohle, Blaumeise, Kohimeise, Fitis, Zilpzalp,
Gartengrasmucke, Ménchsgrasmicke, Zaunkénig, Amsel, Singdros-
sel, Trauerschnapper, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Buchfink).
Okologische Funktion des genutzten Lebensraumes im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt.
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besonderer Arten-
schutz

Auswirkungen auf
die biologische Viel-
falt

Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft
und das Schutzgut
Klima

Auswirkungen auf
das Schutzgut Land-
schaft / Erholung

Durch das Vorhaben entstehen bau- und anlagebedingte Schadi-
gungen und Stérungen, die Beeintrachtigungen folgender arten-
schutzrechtlich relevanter Arten erwarten lassen:

e Flederméuse

e Feldlerche

e Schafstelze

e Goldammer

e Brutvdgel der Siedlungen

e Brutvdgel des Waldes.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (siehe Anlage 3) kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Berucksichtigung der planerisch vorgese-
henen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeloést werden. Eine Aus-
nahmeprufung ist demzufolge fur keine Art erforderlich.

Die Umwandlung einer Intensivackerflache in ein relativ durchgriin-
tes Wohngebiet fuhrt mittelfristig zu einer vielféltigeren Biotop-
struktur im Plangebiet, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwarten sind. Abb. 8 belegt,
dass strukturreiche Einfamilienhausgebiete bessere Lebensraumbe-
dingungen fur Brutvdgel bieten kénnen, als intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen (ausgenommen sind Offenlandarten). Wenn man die
externe Kompensationsflache in die Bewertung einbezieht, ist von
positiven Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt aus-
zugehen.

Die Planung hat keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft. Angesichts der Erhaltung eines Grin-
zuges am Waldrand und der geplanten offenen Baustruktur ist nicht
von Stdérungen des Frischluftaustausches in der Siedlung auszuge-
hen.

Aufgrund des Klimawandels ist aber zunehmend mit Trockenperio-
den im Sommer zu rechnen. Vor diesen Hintergrund wird empfoh-
len, eine schattenspendende Durchgrinung im Baugebiet zu entwi-
ckeln und das anfallende Regenwasser nach Mdéglichkeit im Gebiet
zu speichern und zu nutzen.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 10 (Vorkehrungen zum Klima-
schutz) wird den gesellschaftlichen Anforderungen an einer mdog-
lichst klimaschonenden Energieversorgung im Gebiet Rechnung ge-
tragen.

Durch die geplante Siedlungserweiterung wird das Schutzgut Land-
schaft / Erholung erheblich durch den damit verbundenen Frei-
raumverlust beeintrachtigt. Die besonders erholungsrelevanten
FreirAume (bestehende Wege, Waldrandzone) werden aber erhalten
und planerisch gesichert.

In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild ist das Plangebiet Teil A
auf drei Seiten von bestehenden Siedlungsrandern und dem west-
lich angrenzenden Wald eingerahmt. Nur nach Westen hin wird ein
neuer Ortsrand entstehen. Dieser neue Baugebietsrand wird einem
sehr zerklufteten Ortsrand vorgelagert und stellt einen stédtebauli-
chen Luckenschluss bzw. eine Arrondierung der Ortslage dar. Die
planbedingten Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden
abgemildert durch die geplanten PflanzmalRnahmen am westlichen
Siedlungsrand und die in der Siedlung entstehenden Hausgarten.
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Auswirkungen auf
FFH-/ EU-Vogel-
schutzgebiete

Auswirkungen auf
Kulturgiter und
sonstige Sachgiter

Auswirkungen auf
das Schutzgut
Mensch und seine
Gesundheit

Auswirkungen auf

die Vermeidung von
Emissionen, sachge-
rechter Umgang mit
Abfallen und Abwés-

sern

Auswirkungen auf
die Nutzung erneu-
erbarer Energien
sowie effiziente
Energienutzung

Nichtdestotrotz wird durch die Bebauung der landwirtschaftlichen
Flache die bisher freie Aussicht der anliegenden Grundstiicke auf
die offene Landschaft genommen und das Landschaftsbild aus die-
ser Perspektive beeintrachtigt.

Die als KompensationsmalRnahme geplante Aufwertung eines In-
tensivgrinlandstandortes ist vorteilhaft fur das Schutzgut Land-
schaft / Erholung.

Eine Betroffenheit von FFH-Gebieten (Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung) oder von européischen Vogelschutzgebieten ist
nach derzeitigem Planungsstand nicht erkennbar. Das FFH-Gebiet
llmenau mit Nebenbachen, Gebietsnummer 2628-331 liegt, ge-
trennt vom Plangebiet durch Wohnbauflachen, Felder und StralRen
und teilweise durch die Bahnlinie, ca. 5,8 km &stlich und ca. 6 km
ndrdlich des Plangebietes. Wirkungen z.B. Uber den Wasser- oder
den Luftpfad sind nicht zu erwarten; Untersuchungen [FFH-
Vorprifung bzw. FFH- Vertraglichkeitsprifung] sind nicht erforder-
lich.

Relevante Kultur- und Sachgiter sind im Geltungsbereich und in
der naheren Umgebung nicht vorzufinden.

Unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehenen Fest-
setzungen zum Immissionsschutz sind im Plangebiet gesunde
Wohnverhaltnisse zu erreichen (siehe Kap. 3.11 Vorkehrungen zum
Immissionsschutz).

Die baubedingten Stérungen der bestehenden Siedlungsbereiche
durch Larm, Schwerlastverkehr, Erschitterungen, Staub, etc. wer-
den nur voribergehend auftreten und sind daher als zumutbar an-
zusehen. Die geplante direkte Fihrung des Baustellenverkehrs Gber
die MarktstraBe tragt dazu bei, Anwohner vor baubedingten
Schwerverkehr zu schitzen.

- keine relevanten Auswirkungen —

Das Schmutzwasser wird ordnungsgemar beseitigt.

Die Vorkehrungen zum passiven Schallschutz bauseits sind auf-
grund der gestiegen Warmeschutzanforderungen vergleichsweise
einfach einzuhalten und fihren nicht zu einem wesentlichen Kos-
tenmehraufwand.

Durch die Textliche Festsetzung Nr. 10 wird die Nutzung von er-
neuerbaren Energien im geplanten Wohngebiet verbindlich vorge-
schrieben. Zur klimaschonenden Energieversorgung ist fur jedes
neu geplante Wohngeb&dude mindestens eine Photovoltaikanlage
auf dem Baugrundstiick vorzusehen. Die Modulflache muss mindes-
tens 15% der Bruttogrundflache des Wohngebaudes betragen. Die
Anlage darf nur auf Gebauden, Garagen oder Carports angeordnet
werden. Solarkollektorflachen zur Warmeerzeugung koénnen fla-
chenmagig angerechnet werden. Ausnahmsweise kann von dieser
Vorgabe abgesehen werden, wenn der Warmebedarf des Wohnge-
baudes vollstandig durch eine nachhaltig klimaschonende Energie-
erzeugung gedeckt wird.

Um eine energetische Eigenversorgung von Neubauten mit Solar-
anlagen und Speichern zu begilinstigen, wird eine nach Stden aus-
gerichtete Baukoérperstellung empfohlen.
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Auswirkungen auf

Darstellungen von

Landschaftsplanen,
sonstigen Fachpla-
nen

Auswirkungen auf
Erhaltung der Luft-
qualitat in von der
EU festgelegten Ge-
bieten

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgutern

Bezuglich der Erstellung von Erdwdrmesonden weist die untere
Wasserbehdrde auf die vorherige Anzeigepflicht und die Einhaltung
der Vorgaben des “Leitfadens Erdwé&rmenutzung“ hin.

keine relevanten Auswirkungen

Derartige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundsatzlich stehen fast alle Schutzgiter in einem zusammenhan-
genden Wirkungsgefiige. Entscheidungsrelevante Umweltauswir-
kungen, z.B. durch sich nachteilig verstarkende Wechselwirkungen,
sind im Plangebiet nicht erkennbar.

2. c¢) Beschreibung der geplanten MalRhahmen, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, ver-
ringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gege-
benenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen

Eingriffsregelung

Vermeidung und Mi-
nimierung von Ein-
griffen

Gemal § la Abs. 2 BauGB i.V. m. § 14 BNatSchG sind in der Bau-
leitplanung Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und un-
vermeidbare Eingriffe durch geeignete AusgleichsmalRnahmen zu
kompensieren. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht ver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind zu kompensieren.

Folgende Voruberlegungen und MalRnahmen tragen zur Vermeidung

bzw. Minimierung von Eingriffen bei:

1. Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine natur-
schutzrechlichen Schutzgebiete vorhanden, die durch die Pla-
nung beeintréachtigt werden kénnten.

2. Aufgrund der Vorpragung durch Siedlungsnutzungen ist der
Standort fur die geplante Siedlungserweiterung optimal geeig-
net. Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind an dieser Stelle
vergleichsweise gering.

3. Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich in der Gesamt-
bewertung um einen relativ konfliktarmen Standort. Von den
planbedingten Eingriffen in Natur- und Landschaft sind nur Bio-
tope von kurzer Wiederherstellungsdauer betroffen (fast aus-
schlieBlich intensiv genutztes Ackerland). Waldbiotope sind nicht
betroffen. Griunlandflachen werden aufgewertet.

In dem Artenschutzfachlichen Fachbeitrag sind folgende konflikt-
vermeidene MalRhahmen genannt, die nach dem derzeitigen Pla-
nungsstand berucksichtigt werden:

e Grundstuckzufahrten, Stellplatze und Parkplatze sind ein-
schlieB8lich des Oberbaues nur in wasserdurchlassiger Ausfuh-
rung (z.B. in Form von Drainpflaster, Pflaster mit mind. 25%
Fugenanteil, Rasengittersteinen, Schotterrasen, wasser-
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gebundener Decke 0. &.) zulassig,

Hausbaum: Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) ist
auf jedem Baugrundstick mindestens ein standortheimischer
Laubbaum aus der Artenliste Hausbaum (siehe Anlage 1 der
Begrindung) - in der Pflanzqualitat Hochstamm oder Stamm-
busch mit mind. 12-14 cm Stammumfang - zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangigkeit ist der
Hausbaum in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist das Anpflan-
zen von Nadelbdumen in Reihen, z.B. als Grundstuckseinfrie-
dung, nicht zulassig,

Hinweis zur Unzuldssigkeit von Stein-, Kies- oder Schottergar-
ten: Gemall § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) mussen nicht tberbaute Flachen der Baugrundstiicke
Grunflachen sein. Die Freiflachen kénnen mit Rasen oder Gras,
Gehoélzen, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein. Plat-
tenbelege, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls zu den
Grunflachen zu zahlen, wenn sie eine verhéaltnismafig schmale
Einfassung von Beeten usw. darstellen. Auf diesen Flachen
muss Vegetation Uberwiegen, sodass Steinflachen aus Grinden
der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in geringerem
MafRe zulassig waren. Grof3flachige Steinflachen (sowie Stein-,
Kies- oder Schottergarten) entsprechen dieser Forderung nicht,
Die o6ffentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Be-
gleitgrin dienen der StralRengestaltung und der Entwasserung.
Innerhalb der Grinflache Begleitgrin 1-3 sind mind. 18 hoch-
stammige Laubbaume mit mind. 10-12 cm StU zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (gemaf Artenliste Baumreihe aus Anlage
1 der Begrindung). Pro ndérdlich anliegendem Grundstick ist
eine Zu-/ Ausfahrt von max. 3,5 m Breite zulassig,

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung naturnahe
Regenrickhaltung dient der Rickhaltung des im Plangebiet an-
fallenden Niederschlagswassers. Innerhalb der Flachen sind
bauliche Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und -beseitigung
zulassig. Innerhalb der Flache sind die neu angelegte Regen-
wassermulden bei Bedarf einzuzaunen und landschaftsgerecht
zu gestalten. Es ist eine extensive Pflege vorzusehen,

Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,naturna-
her Griunkorridor® dient als Kompensationsflache dem Natur-
und Artenschutz, als Abstandflache dem Waldschutz und in ge-
ringem Umfang als Wegeflache der Naherholung. Innerhalb der
Flache ist ein naturnaher Grinbereich mit hoher Strukturvielfalt
zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Auf mindestens 75%
der Flache sind Zielbiotope zu entwickeln, die entsprechend der
Liste 111 der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen in der Bau-
leitplanung (2013) mindestens einen Wertfaktor von 3 errei-
chen: z.B. strukturreicher Waldrand, Laubgeblsch, Feldhecke,
Feldgeholz, Streuobstbestand,

mesophiles Grinland, Extensivgriinland oder Gras- und Stau-
denfluren. FUr die Herrichtung und Unterhaltung des naturna-
hen Griunkorridors ist ein Pflege- und Entwicklungsplan aufzu-
stellen. Innerhalb des Grinkorridors ist ein Wegenetz aus un-
befestigten Wegen fiur die Naherholung vorzusehen. Eine dau-
erhafte Einfriedung der Grinflache ist nicht zulassig, ausge-
nommen hiervon sind Wildschutzzaune mit kurzer Haltbarkeit
zum Schutz von Pflanzungen vor Wildverbiss,
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Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz

e Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Bioto-
pentwicklung,, dient als Kompensationsflache dem Natur- und
Artenschutz, und als Abstandflache dem Waldschutz. Innerhalb
dieser Flache ist eine magere Gras- und Staudenflur zu entwi-
ckeln und extensiv zu pflegen

e Geholze durfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
Vogeln sowie der Wochenstubenzeiten von Fledermausen im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar entnommen werden.

e Zum Fledermaus- und Insektenschutz darf eine zuséatzliche
Ausleuchtung der AuRRenflachen im Sondergebiet nur mit insek-
tenfreundlichen, streulichtarmen Lampentypen, z.B. LED erfol-
gen. Seitliches oder nach oben ausstrahlendes Streulicht ist
unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch entsprechende Ab-
schirmungen der Leuchten zur Seite und nach oben hin zu ge-
wahrleisten. Eine Ausleuchtung des westlich an das Plangebiet
angrenzenden Waldes ist zu vermeiden.

e Hinweis zu AusfUhrungsplanungen: Freimachung des Gelan-
des/Bodenbewegungen nur auferhalb der Brutzeit (April bis Ju-
li). Bei Bedarf in der Brutzeit ist vorweg eine Kontrolle auf evtl.
Vorkommen streng geschitzter Arten durchzufihren. Der Ent-
wicklung von Ruderalfluren im Bereich der bebaubaren Flachen
ist vorzubeugen, da diese regelmafig von Tier- und Pflanzenar-
ten besiedelt werden.

Daruber hinaus sind folgende Festsetzungen zur Minimierung von
Eingriffen vorgesehen:

e Hohenbegrenzung fur bauliche Anlagen,
e Vorkehrung zur Regenwasserrickhaltung und -beseitigung im
Gebiet.

Vorkehrungen zum Klimaschutz durch die Verpflichtung zur Ver-
wendung von Photovoltaikanlagen.

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft und zur Er-
mittlung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wird die Arbeits-
hilfe des Niedersachsischen Stadtetages (Stand 2013) angewendet.

Auf der Basis der Biotopkartierung (siehe Abb. 5), den bestehenden
Baurechten (siehe Abb. 4) und verbalen Bewertung von Natur und
Landschaft (siehe Kap. 2a) wird eine rechnerische Bewertung des
Ist-Zustandes in Tabelle 2 vorgenommen.

Dem Ist-Zustand wird ein zukunftiger Plan-Zustand gegenuber-
gestellt. Der Planzustand ergibt sich aus den Festsetzung des
Bebauungsplanes. Fur den Planzustand wird davon ausgegangen,
dass die festgesetzten Baurechte volistdandig in Anspruch
genommen werden und die Grun- und Ausgleichsflachen
plangemé&R eingerichtet und gepflegt werden. Fur das Plangebiet
Teil A ergibt sich rechnerisch ein Defizit wvon 4.837
quadratmeterbezogen Wertpunkten. Es wird daher eine externe
Ausgleichsflache benétigt.
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Tabelle 2: Uberschlagige Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

60

IST-ZUSTAND Plangebiet Teil A PLAN-ZUSTAND Plangebiet Teil A
Bestandsflachen Biotop- |GroRe |WF |Flachenwert Planflachen Biotop- (GroRe (Wert{Flachenwert
typ typ
am FW(gm) am FW(gm
BPlan Westlich der BahnhofstraRe Il 5021 8729| |Verkehrsflachen, neu 8119 1624
179/37tlw. '179/85 tlw., 179/86 tiw.,
179/54 tlw.
StraRenverkehrsflache QoVSs 664| 0,2 133 StralRenverkehrsflache [0S 7203| 0,2 1441
FuB- und Radweg GR /DO 1165| 0,5 583 Geh- u. Radwege oVvs 0,2 183
917
Grunfl. Wegebegleitgrin WBG 4 1563 2 3126
Grinfl. Wiese/ Versickerungsmulde GM 1629 3 4887
LHM
BPlan Westlich der Bahn-hofstraRe 694 169| |Wohngebietsflichen, neu 39979 25927
I 178/78 tiw.
StraRenverkehrsflache ovs 640| 0,2 128 WA GRZ0,25 37,5% X 14992 0 0
versiegelt
WA GRZ 0,3 45% versiegelt X 14| 0 0 WA Restflache 62,5% y/PHZ 24987 1 24987
unversiegelt
WA Restflache 55% unversiegelt y /| PHZ 41] 1 41 Hausbaume HB 470 2 940
(je Baum10 gm / 47 Bauplatze)
unbeplante Ackerflache auf 179/37 46952 46952
Sandacker AS 46952 1 46952
unbepl.Waldabstandsflache auf 7874 15195| |Griinflachen 12662 39243
179/54 tiw.
Sandacker AS 3736 1 3736 Begleitgriin 1-3 PZ HB 494 1,5 741
Ackerbrache ASb 1139 1 1139 naturnah. 'Regenriickhaltung | PZ/ UM 1119 2 2237
mageres Grinland GMAb(RSZ) GMAb 4 8644 naturnaher Grunkorridor GMRS 3 | 23780
(RS2) UT HFS
2161 HO 7927
unbefestigter Weg mit Saum oww 2 1676 Biotopentwicklung RS /UT 4 12490
(UHM) 838 3123
unbepl. StraBenstutzen auf '179/10 235 595( [Versorgungsflichen 16 3
tiw.
mageres Griinland GMAb(RSZ) GMAb 3 540 Flache fur Trafo 16( 0,2 3
180
Trittrasen GRT 55| 1 55
Plangebiet Teil A, Ist-Zustand 0 60776 71640| |Plangebiet Teil A Plan-Zustaj 0 60776 66802
IST-ZUSTAND Plangebiet Teil B PLAN-ZUSTAND Plangebiet Teil B
Bestandsflachen Biotopty |GroRe WF ([Flachenwert Planflachen Biotopty|GroRe |WertiFlachenwert
P P
qm FW(qm) am FW(gm
Plangebiet Teil B (Hamerstorfer Moor) Plangebiet Teil B (Hamerstorfer Moor)
Flurstiick 36, Flur 13 Gemarkung Suderburg 5386| |Flurstiick 36, Flur 13 Gemarkung Suderburg 10772
Intensivgriinland nahe Niedermoor GIM 2693 2 5386 SPE-Flache mesophiles ( GMF GF 2693| 4 10772
Feucht)Grlnland, mit
artenschutzrechtl. Fests.
Plangebiet Teil B, Ist-Zustand 2693 5386| |Plangebiet Teil B, Plan-Zustand 2693 10772

KOMPENSATIONSNACHWEIS FUR DEN B-PLAN Suderburg Baugebiet Westlich der BahnhofstraRe 1V

Plangebiet Teil A: Plan-Zustand abzuglich Ist-Zustand

Plangebiet Teil B: Plan-Zustand abzglich Ist-Zustand

-4.837 Wertpkt. Eingriffsflachenwert im Plangebiet

5.386 'Wertpkt.

549 "Wertpkt k>=0

Stadtplaner Henrik Bohme

Gottien 24 29482 Kusten

Teil A

Ausgleichsflachenwert im Plangebiet Teil B

Kompensation erbracht



Gemeinde Suderburg, Bebauungsplan Suderburg Baugebiet Westlich der Bahnhofstralze 1V, Sept. 2020

61

Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanz

Externe Kompen-
sationsflache

Als Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist festzustellen, dass
die Eingriffe nicht im Plangebiet Teil A gedeckt werden kdnnen.
Um die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse sachge-
recht decken zu konnen, wird eine externe Ausgleichsflache
(Plangebiet Teil B) benotigt, welche auch ein artenschutzrechtlich
erforderliches Ersatzangebot fir Offenlandarten mit abdecken
kann.

Die Gemeinde Suderburg stellt eine externe Ausgleichsflache mit
einer Flache von 2.693 m2 am Rande des Hamerstorfer Moores
(Flurstick 36, Flur 13, Gemarkung Suderburg) zur Verfugung. Die

Bestand Flache besteht aus Intensivgrinland und grenzt im Norden und
Westen an offene Ackerflachen. Zwei einzelne Holunderblsche
befinden sich an der Ackergrenze im Norden. Der néchste kleine
Geholzbestand befindet sich 30 m &stlich.

Hamerstorfer Maor
Schaphop

Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2019 “ LGLN
Landesamt fr Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion L uneburg

0 10 20 30 40 5S0m @

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Abbildung 9: Externe Kompensationsflache der Gemeinde Suderburg
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Externe Kom-
pensationsflache

Planung

Ergebnis

Nach dem Pflege- und Entwicklungskonzept ist die Pflanzung von je
5 Strauchern von Hunds-Rose (Rosa canina) und WeiRdorn (Cratae-
gus monogyna) auf der Ostseite der Kompensationsflache vorgese-
hen.

Die Gehdlzpflanzung soll eine Aufwertung fir die Goldammer bewir-
ken, aber gleichzeitig das Lebensraumpotential fir Feldlerche und
Schafstelze nicht einschrédnken. Das ist mdglich, da Goldammern
auch lickige Gehodlzbestdande annehmen und gleichzeitig Feldlerche
und Schafstelze niedrige und liickige Gehdlzbestande tolerieren.

Die Ubrige Flache wird zur Optimierung des Lebensraumes fir Feld-
lerche und Schafstelze folgendermafRen gepflegt:

e Zweischlirige Mahd unter Abtransport des Mahgutes in den
Monaten (Mitte) Juni und September, Schnitthéhe im Juni
Uber 10 cm, im September moéglichst tief

e keine Dingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmittel, kein
Befahren mit Ausnahme der Mahd,

e Abmarkung der Flache an den Langsseiten durch Eichenspalt-
pfahle im Abstand von 5m (je ca. 17 St.), diese kdnnen
gleichzeitig als Ansitz und Singwarte fir die betroffenen Arten
dienen.

Durch diese MaRnahme wird gewahrleistet, dass Feldlerche und
Schafstelze genauso wie die Goldammer einen gilnstigen Lebens-
raum mit optimierten Bedingungen fir die Brut vorfinden.

Es ist zu erwarten, dass der Bruterfolg im Gegensatz zu Brutplatzen
auf konventionell bewirtschafteten Flachen deutlich héher ist. In der
Folge ist eine Verdichtung des Brutbestands zu erwarten, der den
Verlust im Bereich des Plangebietes Teil A ausgleichen kann.

Der erste Schnitt muss mdoglichst schonend ausgefiihrt werden, da
zu diesem Zeitpunkt mdglicherweise Bruten stattfinden. Die Schnitt-
héhe darf daher 10 cm nicht unterschreiten. Dagegen ist die
Schnitthdhe beim zweiten Schnitt mdoglichst niedrig zu wéahlen, um
moglichst viel Aufwuchs von der Flache zu holen.

Die rechnerische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz entsprechend der Ar-
beitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages belegt, dass mit Hilfe
der externen Kompensationsflache im Plangebiet Teil B die natur-
schutzrechtliche und artenschutzrechtliche Kompensation erbracht
werden kann.

Der Planungstrager geht im Rahmen der planerischen Abwégung da-
von aus, dass die Belange von Natur und Landschaft damit in ange-
messener Weise in die Planung eingestellt sind.
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2. d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei
die Ziele und der raumliche Geltungsbereich zu berucksichtigen sind, und
die Angabe der wesentlichen Grunde fur die Wahl

tive

Standortalterna-

Planungsalternative

Vor Beginn der Bauleitplanung wurden Standortalternativen fir eine

Wohngebietsausweisung in Suderburg geprift (Poppelreunsweg,

Heideweg, Rottannenstrafle, Graulinger Strale). Dabei hat sich ab-

gezeichnet, dass der gewahlte Standort am Grauen Berg fir die Pla-

nung eines Einfamilienhausgebietes optimal geeignet ist. Konkret
sprechen folgende Griunde fir die Entwicklung eines neuen Baugebie-
tes in diesem Bereich:

e Der Standort der weiteren Wohnbauentwicklung ist durch den
Flachennutzungsplan (17. Anderung) vorgegeben.

e Der Standort grenzt an bestehende Wohngebiete und ermdglicht
einen stadtebaulich sinnvollen Lickenschluss am westlichen
Ortsrand.

e Der Standort bietet eine besondere Naherholungsqualitat durch
die unmittelbare Nahe zu einem unberihrten Landschaftsraum.

e Es ist eine sehr gute Verkehrsanbindung des Wohngebiets an
den Ortskern Uber die Markt- und BahnhofstralBe mdoglich.

e Aufgrund seiner Lage in Ortskernndhe kénnen die zukinftigen
Bewohner zu FuB die ortlichen Einkaufsmarkte erreichen.

e Auch der Bahnhof, sowie Schulen, Sportanlagen und alle weite-
ren Angebote des Grundzentrums sind von dem neuen Wohnge-
biet aus bequem per Rad erreichbar. Damit tragt der Siedlungs-
standort zur Verkehrsvermeidung bei.

e Die von Eingriffen betroffene Ackerflache weist eine vergleichs-
weise geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft auf.

e Von der Planung sind keine Bdden von Uberdurchschnittlicher
Gute betroffen.

e Das Gebiet weist relativ gute Baugrundverhéltnisse auf.

e Die Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur sind nicht
wesentlich betroffen.

e Die Flachenverfugbarkeit ist gegeben.

Zu Planungsbeginn hat die Gemeinde drei verschiedene Erschlie-
RBungsvarianten geprift. Die auf ein Stichstrallensystem zielende Va-
riante A wurde gegentber zwei modifizierten RingstraBensystemen
ausgewahlt, u.a. weil Sie am besten zur Vermeidung von Durch-
gangsverkehr beitragt und damit eine vergleichsweise hohe Ver-
kehrssicherheit fir Kinder bietet. Im Laufe des weiteren Planungs-
prozesses wurde die Variante A so modifiziert, dass auch vom Ler-
chenweg aus kein Querverkehr durch das neue Baugebiet zu den
Markten im Ortskern gefiihrt werden kann. Umgekehrt soll dadurch
auch die befirchtete Belastung der Anlieger des Lerchenweges durch
Baustellenverkehr vermieden werden.
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phen)

2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j (Storfallgefahren bei Unfallen oder Katastro-

trieb

Storfallbetrieb
Landhandel

Eisenbahnbe-

Nordlich des Suderburger Bahnhofs betreibt die Hermann Otte Land-
handel GmbH ein Pflanzenschutzmittellager, das den Bestimmungen
der Storfall-Verordnung entsprechend &8 1 Abs. 1 Satz 1 der 12.
BlImSchVv (Storfall-Verordnung) entspricht. Da das Plangebiet im
2 km Abstandsbereich dieses Betriebsbereiches liegt, hat der Pla-
nungstréager mit einem Abstandsgutachten nachgewiesen, dass das
geplante Wohngebiet einen angemessenen Abstand zum Schutz vor
Storfallgefahren aufweist (siehe Anlage 5).

Die Entfernung zur Haupteisenbahnstrecke ist mit ca. 360 m grof3
genug, um bei Unfallen mit Entgleisungen auf offener Strecke, au-
RBerhalb des Gefahrenbereichs des mechanischen Wirkkreises von
verunfallten Wagen zu liegen. Einzig im Falle eines Unglicks beim
Transport gefahrlicher Giter kdnnte es zur Freisetzung von Schad-
stoffen und zu daraus resultierenden Gesundheitsgefahren im ge-
planten Wohngebiet kommen. Der vorhandene Abstand fiir Gefah-
renstoffe der in der KAS geregelten Abstandsklassen 1 und 2 ist aus-
reichend, wenn man bedenkt, dass das geplante Wohngebiet abseits
der Hauptwindrichtung von der Bahnstrecke liegt. Fir Gefahrenstoffe
der Abstandsklassen 3 und 4 wéare der Abstand nicht ausreichend.

Alle Fahrwegbetreiber und Eisenbahnunternehmen sind gemaf der
EU-Richtlinie 2016/797 (Richtlinie Uber die Eisenbahnsicherheit) ver-
pflichtet, MaRnahmen zur Risikokontrolle und zum Sicherheitsma-
nagement im Bahnbetrieb umzusetzen. Zudem haben sie die Gefahr-
gutverordnung StralRe, Eisenbahn und Binnenschifffahrt (GGVSEB),
die Verordnung Uber die innerstaatliche und grenziberschreitende
Beforderung gefahrlicher Guter auf Straen, mit Eisenbahnen und
auf Binnengewaéssern einschlieflich ADR, RID und ADN einzuhalten.

Vor diesem Hintergrund wird die Wahrscheinlichkeit einer Gefahr-
dung des geplanten Wohngebietes durch einen verunfallten Gefahr-
guttransport als duB3erst gering einzustufen.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische
Verfahren

3. a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprufung sowie Hinweise auf Schwierigkeit, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Lucken oder fehlende Kenntnisse

Es wurden Ortsbegehungen durchgefuhrt. Fir den Planungsstandort
wurden die in Referenzliste aufgefuhrten Bestandsdaten und Be-
standserhebungen zu Grunde gelegt und ausgewertet. Zudem wurde
die in den Anlagen aufgefuhrten Gutachten in die Planung einbezo-
gen.

Die Bemessung der naturschutzrechtlichen Kompensation ist auf der
Grundlage ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen in der Bauleitplanung® Niedersachsischer Stadtetag
(2013).
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Die gewahlte Untersuchungsdichte entspricht dem, was nach gegen-
wartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann.

Schwierigkeiten, keine
Licken, fehlende
Kenntnisse

3. b) Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Monitoring Zur Sicherstellung des naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtli-
chen Ausgleichs ist es unerlasslich, dass eine Wirksamkeitskontrolle
der AusgleichsmaRnahmen stattfindet. Fur die AusgleichsmalRnahmen
im Gebiet des B-Plans sowie fur die externe Kompensationsflache
wird die Gemeinde nach der Herrichtung sowie 3 Jahre nach Fertig-
stellung Uberprifen, inwieweit die festgelegten Ziele durch die vorzu-
sehenden MalRhahmen erreicht wurden. Fur die Gehdlzpflanzungen ist
eine mind. 2-jdhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorge-
sehen.

Die Fachbehoérden sind gemaf 8 4 Abs. 3 BauGB gesetzlich verpflich-
tet, den kommunalen Planungstrager zu unterrichten, sofern die
Durchfihrung des Bauleitplanes nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt verursacht.

3. ¢) allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Ziel und Zweck der Planung:

Das Grundzentrum Suderburg ist ein nachgefragter Wohnstandort im Landkreis Uelzen.
Durch die Weiterentwicklung des Hochschulstandortes Ostfalia und die Lage an der
Haupteisenbahnstrecke Hannover — Hamburg ergeben sich besondere Standortvorteile.
Dem Grundzentrum Suderburg stehen keine ausreichenden Wohnbaulandreserven mehr
zur Verfugung. Im Herbst 2019 wurde das letzte kommunale Baugrundstiick im Bauge-
biet “Westlich der Bahnhofstrae Il am Tannrdhmsring veraufert. Vor diesem Hinter-
grund besteht dringender Handlungsbedarf neues Wohnbauland in Suderburg auszuwei-
sen. Das geplante Baugebiet ,Westlich der Bahnhofstrale IV* soll bedarfsgerecht er-
schlossen werden. Damit wird die Gemeinde Suderburg jeweils nur so viel Bauland an
den Markt bringen, wie es dem kurz— bis mittelfristigen Eigenbedarf des Grundzentrums
entspricht. Konkret verfolgt die Gemeinde mit dieser Bauleitplanung folgende Ziele:

= Nordlich angrenzend an das Neubaugebiet ,,Westlich der Bahnhofstrafl3e 11“ soll ein neu-
es Wohngebiet mit insgesamt etwa 47

= Baupléatzen fur den Einfamilienhausbau entwickelt werden. Neben eingeschossigen
Wohnh&usern (mit ausgebautem Dachgeschoss), entsprechen auch zweigeschossige
Stadtvillen (ohne zusatzlichen Dachgeschossausbau in der 3. Ebene) dem stadtebauli-
chen Leitbild. Im Zentrum des neuen Baugebietes sollen auch verdichteten Hausgrup-
pen zulassig sein, um z.B. auch die Errichtung von Wohnanlagen fiir Senioren oder
Studenten zu ermdglichen.

= Der Standort grenzt an bestehende Siedlungsgrenzen und ermdéglicht eine stadtebaulich
sinnvolle Arrondierung des westlichen Ortsrandes.

= An diesem ortskernnahen Standort ist bereits eine 6ffentliche Infrastruktur vorhanden
(Einzelhandel, Spielplatze), die durch das zusatzliche Baugebiet besser ausgelastet
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wird.

Es ist eine hohe Wohnqualitat am Standort mdoglich, weil nur nachts geringe Immissi-
onsvorbelastungen durch Schienenverkehrslarm vorliegen.

Verkehrlich soll das Gebiet Uber eine HaupterschlieBungsachse in Verlangerung der
MarktstraRe Uber ein Stichstrallensystem erschlossen werden. Durch die Schaffung vie-
ler Platze soll das Entstehen von hofahnlichen Nachbarschaften im Quartier beglnstigt
werden.

Aus Grinden des Klimaschutzes wird auf den neuen Wohnbaugrundstiicken eine Photo-
voltaiknutzung in vertretbaren Umfang zur Eigenbedarfsdeckung vorgegeben.

Das neue Baugebiet soll durch ein gutes Geh- und Radwegenetz mit dem Ortskern, den
benachbarten Quartieren und mit der Landschaft verknlpft werden.

Durch die Lage angrenzend an den bewaldeten Naherholungsraum am Tannrahm ist ein
attraktives Wohnumfeld gegeben.

Am Waldrand soll ein naturnaher Griingirtel von mindestens 30 m Breite entwickelt
werden, u.a. um Belangen des Waldschutzes und der naturschutzrechtlichen Kompen-
sation Rechnung zu tragen.

Weiterhin stellt die Gemeinde eine Flache am Hamerstorfer Moor zur Verfigung, um die
naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Eingriffe ausgleichen zu kdnnen.

Schutzgut Flache: Die Planung hat folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Flache:

= Bau- und Verkehrsflachen, neu: ca. 4,812 ha
= Grinflachen (mit Kompensationsfunktion): ca. 2,149 ha
= externe Kompensationsflache: ca. 0,27 ha

In der bauleitplanerischen Abwagung werden die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und
die Belange der Siedlungsentwicklung im Grundzentrum Suderburg in dieser ortskernna-
hen Lage héher gewichtet als der Erhalt einer landwirtschaftlichen Sandackerflache.

Schutzgut Boden: Durch die Neuausweisung von Wohngebietsflachen und Verkehrsfla-
chen werden baubedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden (Bodenauftrag und Abtrag)
und anlagebedingte Eingriffe durch Bodenversiegelung vorbereitet. Der neu durch diese
Planung zugelassene Verlust an belebtem Boden durch Versiegelung betragt insgesamt
ca. 2,149 ha. Diese zusatzlichen Baurechte stellen einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Der Boden verliert in den Uberbauten Bereichen auf Dauer seine
natlrliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und
-speicher, Bodenpuffer und Produktionsstandort sowie seine Funktion fir die Klimaregu-
lierung. Die zuséatzlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung kénnen nicht funktionsbezo-
gen durch EntsiegelungsmafRnahmen ausgeglichen werden, sind aber im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch andere Aufwertungsmalnahmen ersatzweise
auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen: Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird im Zuge der Boden-
versiegelung dauerhaft Lebensraum fir die Pflanzenwelt beseitigt (ca. 2,149 ha). Es han-
delt sich bei dem Verlust ausschliellich um wenig naturnahe Biotopstrukturen mit einer
kurzen Wiederherstellungsdauer (intensive Ackerflache, Seitenrdume).

Der Erhalt einer naturnahen Brachflache am Ende des Lerchenweges ist fir das Schutz-
gut Pflanzen von substanzieller Bedeutung. Die dort geplante Ausweisung einer gréf3eren
Flache fur die Biotopentwicklung sowie die am westlichen Waldrand geplante Entwicklung
eines ca. 30 m breiten naturnahen Grinkorridors lasst positive positive Auswirkungen auf
die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt erwarten. Auch die geplante Aus-
gleichsflache am Rande des Hamerstorfer Moors (Plangebiet Teil B) bietet aufgrund der
vielseitigen Standortbedingungen Potential fir das Schutzgut Pflanzen.

Schutzgut Fauna: Der Planungstrager hat bereits vor Aufnahme des Bauleitplanverfah-
rens eine Biotopkartierung und eine faunistische Erfassung von Brutvdgeln durchfihren
lassen. Durch das Vorhaben entstehen bau- und anlagebedingte Schadigungen und St6-
rungen, die Beeintrachtigungen folgender artenschutzrechtlich relevanter Arten erwarten
lassen: Fledermause, Feldlerche, Schafstelze, Goldammer, Brutvégel der Siedlungen und
Brutvogel des Waldes. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (siehe Anlage 3) kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Beriucksichtigung der planerisch vorgesehenen Vermeidungs-
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und AusgleichsmalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst
werden. Eine Ausnahmeprifung ist demzufolge fir keine Art erforderlich.

Schutzgut biologische Vielfalt: Die Umwandlung einer Intensivackerflache in ein rela-
tiv durchgriintes Wohngebiet fuhrt mittelfristig zu einer vielfaltigeren Biotopstruktur im
Plangebiet, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Viel-
falt zu erwarten sind. Die Brutvogelkartierung belegt, dass strukturreiche Einfamilien-
hausgebiete bessere Lebensraumbedingungen fiur Brutvdgel bieten kdénnen, als intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen (ausgenommen sind Offenlandarten). Wenn man die exter-
ne Kompensationsflache in die Bewertung einbezieht, ist von positiven Auswirkungen auf
das Schutzgut biologische Vielfalt auszugehen.

Schutzgut Wasser: Anlagebedingt wird die umfangreiche Flachenversiegelung fir Bau-
und Verkehrsflachen zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und zu einer
Beschleunigung des Regenwasserabflusses fuhren. Der Wasserhaushalt sowie die Belan-
ge des Hochwasserschutzes werden nicht wesentlich beeintrachtigt, wenn das im Gebiet
anfallende Niederschlagswasser — wie geplant - vor Ort fachgerecht zuriickgehalten oder
versickert wird.

Schutzgut Landschaft / Erholung: Durch die geplante Siedlungserweiterung wird das
Schutzgut Landschaft / Erholung erheblich durch den damit verbundenen Freiraumverlust
beeintrachtigt. Die besonders erholungsrelevanten Freiraume (bestehende Wege, Wald-
randzone) werden aber erhalten und planerisch gesichert.

In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild ist das Plangebiet Teil A auf drei Seiten von
bestehenden Siedlungsrandern und dem westlich angrenzenden Wald eingerahmt. Nur
nach Westen hin wird ein neuer Ortsrand entstehen. Dieser neue Baugebietsrand wird ei-
nem sehr zerklifteten Ortsrand vorgelagert und stellt einen stadtebaulichen Licken-
schluss bzw. eine Arrondierung der Ortslage dar. Die planbedingten Eingriffe in das Orts-
und Landschaftsbild werden abgemildert durch die geplanten Pflanzmalnahmen am
westlichen Siedlungsrand und die in der Siedlung entstehenden Hausgarten.

Schutzgut Klima 7/ Luft: Die Planung hat keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
die Schutzguter Klima und Luft. Angesichts der Erhaltung eines Griinzuges am Waldrand
und der geplanten offenen Baustruktur ist nicht von Stérungen des Frischluftaustausches
in der Siedlung auszugehen. Aufgrund des Klimawandels ist aber zunehmend mit Tro-
ckenperioden im Sommer zu rechnen. Vor diesen Hintergrund wird empfohlen, eine
schattenspendende Durchgriinung im Baugebiet zu entwickeln und das anfallende Re-
genwasser nach Mdglichkeit im Gebiet zu speichern und zu nutzen. Mit der textlichen
Festsetzung Nr. 10 (Vorkehrungen zum Klimaschutz) wird den gesellschaftlichen Anfor-
derungen an einer moglichst klimaschonenden Energieversorgung im Gebiet Rechnung
getragen.

Schutzgut Mensch: Bei der geplanten Wohngebietsausweisung in Suderburg wurde ein
Standort ausgewahlt, der eine vergleichsweise geringe Vorbelastung durch Schienenver-
kehrslarm aufweist. Zur Tageszeit kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur All-
gemeinde Wohngebiete eingehalten werden. In der Nacht sind deutliche Uberschreitun-
gen zu erwarten, so dass Vorkehrungen zum passiven Larmschutz bauseits erforderlich
werden. Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehenen Vorkehrungen zum
Immissionsschutz sind im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse zu erreichen (siehe Kap.
5.3. Immissionsschutz). Die baubedingten Stérungen der bestehenden Siedlungsbereiche
durch Larm, Erschitterungen, Staub, etc. werden nur voriibergehend auftreten und sind
daher als zumutbar anzusehen. Der Schwerlastverkehr wird tUber die Marktstrale ge-
fahrt.

Fazit: Nach den vorliegenden Erkenntnissen kommt der Planungstrager zu der Einschat-
zung, dass nach Umsetzung der Planung und der KompensationsmalRnahmen voraus-
sichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von umweltrelevanten Schutzgitern im
Plangebiet und in dem angrenzenden Wirkraum verbleiben werden.
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Der Rat der Gemeinde Suderburg hat die Begrindung und den Umweltbericht im Rahmen
des Satzungsbeschlusses in seiner Sitzung am beschlossen.

Suderburg, den
- (Siegel) —

- Der Gemeindedirektor -
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Anlage 1: Artenlisten
Artenliste Hausbaum:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Holzapfel (Malus sylvestris.)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Obstbaume (bev. alte Obstsorten)

Artenliste Hecke:

Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Sal-Weide (Salix caprea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Besenginster (Cytisus scoparius)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Baume

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Holzapfel (Malus sylvestris.)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Obstbaume (bev. alte Obstsorten)

Artenliste Baumreihe:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Winter-Linde (Tilia cordata)
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Anlage 2: Bericht zur Biotopkartierung und Brutvogelerfassung, Lamprecht &
Wellmann (2019)

Anlage 3: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Lamprecht & Wellmann (2020)

Anlage 4a: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Westlich der
BahnhofstraBe I1V*“ der Gemeinde Suderburg, Bonk — Maire -Hoppmann Part-
GmbB (BMH) (2020)

Anlage 4b: Anlagen zur schalltechnischen Untersuchung, Bonk — Maire -
Hoppmann PartGmbB (BMH) (2020)

Anlage 5: Gutachten zur Ermittlung eines angemessenen Sicherheitsabstandes

fur den Betriebsbereich der Hermann Otte Landhandel GmbH in Suderburg -
Revisionl, ISC Inherent Solutions Consult GmbH & Co. KG, September 2020

plan.B Stadtplaner Henrik B6hme Gottien 24 29482 Kiusten



Landkreis Uelzen
Gemeinde Suderburg

Zusammenfassende Erklarung zum
Bebauungsplan Suderburg Baugebiet
Westlich der Bahnhofstral3e IV

zugleich Anderung der Bebauungsplane Suderburg
Baugebiet westlich der BahnhofstraRe 11 und 111

Ziel und Zweck der Planung:

Das Grundzentrum Suderburg ist ein nachgefragter Wohnstandort im Landkreis Uelzen. Durch
die Weiterentwicklung des Hochschulstandortes Ostfalia und die Lage an der Haupteisenbahn-
strecke Hannover — Hamburg ergeben sich besondere Standortvorteile. Dem Grundzentrum Su-
derburg stehen keine ausreichenden Wohnbaulandreserven mehr zur Verfiigung. Im Herbst
2019 wurde das letzte kommunale Baugrundstiick im Baugebiet “Westlich der Bahnhofstrae 11*
am Tannrahmsring veraufRert. Vor diesem Hintergrund besteht dringender Handlungsbedarf
neues Wohnbauland in Suderburg auszuweisen Das geplante Baugebiet ,,Westlich der Bahnhof-
stralle IV“ soll bedarfsgerecht erschlossen werden. Damit wird die Gemeinde Suderburg jeweils
nur so viel Bauland an den Markt bringen, wie es dem kurz— bis mittelfristigen Eigenbedarf des
Grundzentrums entspricht. Konkret verfolgt die Gemeinde mit dieser Bauleitplanung folgende
Ziele:

= Nordlich angrenzend an das Neubaugebiet ,Westlich der Bahnhofstrae I1* soll ein neues
Wohngebiet mit insgesamt etwa 47 Bauplatzen fur den Einfamilienhausbau entwickelt werden.
Neben eingeschossigen Wohnhausern (mit ausgebautem Dachgeschoss), entsprechen auch
zweigeschossige Stadtvillen (ohne zusatzlichen Dachgeschossausbau in der 3. Ebene) dem
stadtebaulichen Leitbild. Im Zentrum des neuen Baugebietes sollen auch verdichteten Haus-
gruppen zuléssig sein, um z.B. auch die Errichtung von Wohnanlagen fur Senioren oder Stu-
denten zu ermoglichen.

= Der Standort grenzt an bestehende Siedlungsgrenzen und ermdglicht eine stadtebaulich sinn-
volle Arrondierung des westlichen Ortsrandes.

= An diesem ortskernnahen Standort ist bereits eine 6ffentliche Infrastruktur vorhanden (Einzel-
handel, Spielplatze), die durch das zuséatzliche Baugebiet besser ausgelastet wird.

= Es ist eine hohe Wohnqualitdt am Standort méglich, weil nur nachts geringe Immissionsvorbe-

lastungen durch Schienenverkehrslarm vorliegen.

Verkehrlich soll das Gebiet Uber eine HaupterschlieBungsachse in Verldangerung der Marktstra-

Be Uber ein StichstralBensystem erschlossen werden. Durch die Schaffung vieler Platze soll das

Entstehen von hofahnlichen Nachbarschaften im Quartier begiinstigt werden.

= Aus Griunden des Klimaschutzes wird auf den neuen Wohnbaugrundstiicken eine Photovolta-
iknutzung in vertretbaren Umfang zur Eigenbedarfsdeckung vorgegeben.

= Das neue Baugebiet soll durch ein gutes Geh- und Radwegenetz mit dem Ortskern, den be-
nachbarten Quartieren und mit der Landschaft verknupft werden.

= Durch die Lage angrenzend an den bewaldeten Naherholungsraum am Tannrédhm ist ein at-
traktives Wohnumfeld gegeben.

= Am Waldrand soll ein naturnaher Gringirtel von mindestens 30 m Breite entwickelt werden,
u.a. um Belangen des Waldschutzes und der naturschutzrechtlichen Kompensation Rechnung
zu tragen.

= Weiterhin stellt die Gemeinde eine Flache am Hamerstorfer Moor zur Verfigung, um die natur-
schutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Eingriffe ausgleichen zu kénnen.

Standortalternativen:

Vor Beginn der Bauleitplanung wurden Standortalternativen fir eine Wohngebietsausweisung in
Suderburg gepruft (Poppelreunsweg, Heideweg, Rottannenstralle, Graulinger Strafl3e). Dabei hat
sich abgezeichnet, dass der gewéahlte Standort am Grauen Berg fur die Planung eines Einfamili-
enhausgebietes optimal geeignet ist. Konkret sprechen folgende Griinde fur die Entwicklung ei-
nes neuen Baugebietes in diesem Bereich:

e Der Standort der weiteren Wohnbauentwicklung ist durch den Flachennutzungsplan (17.

Anderung) vorgegeben.



e Der Standort grenzt an bestehende Wohngebiete und ermdglicht einen stadtebaulich sinn-
vollen Lickenschluss am westlichen Ortsrand.

e Der Standort bietet eine besondere Naherholungsqualitat durch die unmittelbare Nahe zu
einem unberihrten Landschaftsraum.

e Es ist eine sehr gute Verkehrsanbindung des Wohngebiets an den Ortskern Uber die Markt-
und Bahnhofstral3e mdglich.

e Aufgrund seiner Lage in Ortskernnahe kdénnen die zukiinftigen Bewohner zu FulR die ortli-
chen Einkaufsmarkte erreichen.

e Auch der Bahnhof, sowie Schulen, Sportanlagen und alle weiteren Angebote des Grund-
zentrums sind von dem neuen Wohngebiet aus bequem per Rad erreichbar. Damit tragt der
Siedlungsstandort zur Verkehrsvermeidung bei.

e Die von Eingriffen betroffene Ackerflache weist eine vergleichsweise geringe Bedeutung flr
Natur und Landschaft auf.

e Von der Planung sind keine Béden von Uberdurchschnittlicher Glte betroffen.

e Das Gebiet weist relativ gute Baugrundverhéltnisse auf.

e Die Belange der Landwirtschaft und der Agrarstruktur sind nicht wesentlich betroffen.

e Die Flachenverfugbarkeit ist gegeben.

Planungsalternativen:

Zu Planungsbeginn hat die Gemeinde drei verschiedene ErschlieBungsvarianten geprift. Die auf
ein StichstraBensystem zielende Variante A wurde gegeniber zwei modifizierten Ringstrallen-
systemen ausgewabhlt, u.a. weil Sie am besten zur Vermeidung von Durchgangsverkehr beitragt
und damit eine vergleichsweise hohe Verkehrssicherheit fir Kinder bietet. Im Laufe des weite-
ren Planungsprozesses wurde die Variante A so modifiziert, dass auch vom Lerchenweg aus kein
Querverkehr durch das neue Baugebiet zu den Markten im Ortskern gefihrt werden kann. Um-
gekehrt soll dadurch auch die beflirchtete Belastung der Anlieger des Lerchenweges durch Bau-
stellenverkehr vermieden werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Schutzgut Flache: Die Planung hat folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Flache:

= Bau- und Verkehrsflachen, neu: ca. 4,812 ha
= Grunflachen (mit Kompensationsfunktion): ca. 2,149 ha
= externe Kompensationsflache: ca. 0,27 ha

In der bauleitplanerischen Abwagung werden die Wohnbedtrfnisse der Bevdlkerung und die Be-
lange der Siedlungsentwicklung im Grundzentrum Suderburg in dieser ortskernnahen Lage ho-
her gewichtet als der Erhalt einer landwirtschaftlichen Sandackerflache.

Schutzgut Boden: Durch die Neuausweisung von Wohngebietsflachen und Verkehrsflachen
werden baubedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden (Bodenauftrag und Abtrag) und anlagebe-
dingte Eingriffe durch Bodenversiegelung vorbereitet. Der neu durch diese Planung zugelassene
Verlust an belebtem Boden durch Versiegelung betragt insgesamt ca. 2,149 ha. Diese zusatzli-
chen Baurechte stellen einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Der Boden verliert
in den Uberbauten Bereichen auf Dauer seine natirliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer und Produktionsstandort sowie
seine Funktion fur die Klimaregulierung. Die zusatzlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung
kdénnen nicht funktionsbezogen durch EntsiegelungsmaRnahmen ausgeglichen werden, sind aber
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch andere Aufwertungsmafnahmen
ersatzweise auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen: Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird im Zuge der Bodenversie-
gelung dauerhaft Lebensraum fir die Pflanzenwelt beseitigt (ca. 2,149 ha). Es handelt sich bei
dem Verlust ausschlie3lich um wenig naturnahe Biotopstrukturen mit einer kurzen Wiederher-
stellungsdauer (intensive Ackerflache, Seitenrdume).

Der Erhalt einer naturnahen Brachflache am Ende des Lerchenweges ist fur das Schutzgut Pflan-
zen von substanzieller Bedeutung. Die dort geplante Ausweisung einer groReren Flache fur die
Biotopentwicklung sowie die am westlichen Waldrand geplante Entwicklung eines ca. 30 m brei-
ten naturnahen Grinkorridors lasst positive Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt erwarten. Auch die geplante Ausgleichsflache am Rande des Hamerstor-
fer Moors (Plangebiet Teil B) bietet aufgrund der vielseitigen Standortbedingungen Potential fur
das Schutzgut Pflanzen.



Schutzgut Fauna: Der Planungstrager hat bereits vor Aufnahme des Bauleitplanverfahrens ei-
ne Biotopkartierung und eine faunistische Erfassung von Brutvégeln durchfiihren lassen. Durch
das Vorhaben entstehen bau- und anlagebedingte Schadigungen und Stérungen, die Beeintréach-
tigungen folgender artenschutzrechtlich relevanter Arten erwarten lassen: Flederméuse, Feldler-
che, Schafstelze, Goldammer, Brutvégel der Siedlungen und Brutvogel des Waldes. Der arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag (siehe Anlage 3) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichti-
gung der planerisch vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelést werden. Eine Ausnahmeprifung ist demzufolge fir
keine Art erforderlich.

Schutzgut biologische Vielfalt: Die Umwandlung einer Intensivackerflache in ein relativ
durchgriintes Wohngebiet fuhrt mittelfristig zu einer vielfaltigeren Biotopstruktur im Plangebiet,
so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwarten sind.
Die Brutvogelkartierung belegt, dass strukturreiche Einfamilienhausgebiete bessere Lebens-
raumbedingungen flr Brutvogel bieten kdnnen, als intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (aus-
genommen sind Offenlandarten). Wenn man die externe Kompensationsflache in die Bewertung
einbezieht, ist von positiven Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt auszugehen.

Schutzgut Wasser: Anlagebedingt wird die umfangreiche Flachenversiegelung fir Bau- und
Verkehrsflachen zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und zu einer Beschleu-
nigung des Regenwasserabflusses fihren. Der Wasserhaushalt sowie die Belange des Hochwas-
serschutzes werden nicht wesentlich beeintrachtigt, wenn das im Gebiet anfallende Nieder-
schlagswasser — wie geplant - vor Ort fachgerecht zuriickgehalten oder versickert wird.

Schutzgut Landschaft / Erholung: Durch die geplante Siedlungserweiterung wird das
Schutzgut Landschaft / Erholung erheblich durch den damit verbundenen Freiraumverlust beein-
trachtigt. Die besonders erholungsrelevanten Freiraume (bestehende Wege, Waldrandzone)
werden aber erhalten und planerisch gesichert.

In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild ist das Plangebiet Teil A auf drei Seiten von beste-
henden Siedlungsrandern und dem westlich angrenzenden Wald eingerahmt. Nur nach Westen
hin wird ein neuer Ortsrand entstehen. Dieser neue Baugebietsrand wird einem sehr zerklifte-
ten Ortsrand vorgelagert und stellt einen stadtebaulichen Liickenschluss bzw. eine Arrondierung
der Ortslage dar. Die planbedingten Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden abgemil-
dert durch die geplanten PflanzmalRnahmen am westlichen Siedlungsrand und die in der Sied-
lung entstehenden Hausgéarten.

Schutzgut Klima 7/ Luft: Die Planung hat keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Klima und Luft. Angesichts der Erhaltung eines Griinzuges am Waldrand und der
geplanten offenen Baustruktur ist nicht von Stdérungen des Frischluftaustausches in der Siedlung
auszugehen. Aufgrund des Klimawandels ist aber zunehmend mit Trockenperioden im Sommer
zu rechnen. Vor diesen Hintergrund wird empfohlen, eine schattenspendende Durchgriinung im
Baugebiet zu entwickeln und das anfallende Regenwasser nach Mdglichkeit im Gebiet zu spei-
chern und zu nutzen. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 10 (Vorkehrungen zum Klimaschutz)
wird den gesellschaftlichen Anforderungen an einer mdoglichst klimaschonenden Energieversor-
gung im Gebiet Rechnung getragen.

Schutzgut Mensch: Bei der geplanten Wohngebietsausweisung in Suderburg wurde ein Stand-
ort ausgewahlt, der eine vergleichsweise geringe Vorbelastung durch Schienenverkehrslarm
aufweist. Zur Tageszeit kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeinde Wohnge-
biete eingehalten werden. In der Nacht sind deutliche Uberschreitungen zu erwarten, so dass
Vorkehrungen zum passiven Larmschutz bauseits erforderlich werden. Unter Berlcksichtigung
der im Bebauungsplan vorgesehenen Vorkehrungen zum Immissionsschutz sind im Plangebiet
gesunde Wohnverhaltnisse zu erreichen (siehe Kap. 5.3. Immissionsschutz). Die baubedingten
Stérungen der bestehenden Siedlungsbereiche durch Larm, Erschitterungen, Staub, etc. wer-
den nur voribergehend auftreten und sind daher als zumutbar anzusehen. Der Schwerlastver-
kehr wird tber die MarktstraBe gefuhrt.

Fazit: Nach den vorliegenden Erkenntnissen kommt der Planungstrédger zu der Einschatzung,
dass nach Umsetzung der Planung und der Kompensationsmafnahmen voraussichtlich keine er-
heblichen Beeintrachtigungen von umweltrelevanten Schutzgitern im Plangebiet und in dem an-
grenzenden Wirkraum verbleiben werden.



Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches sind folgende Beteiligungsverfahren durchgefiihrt wor-
den:

1. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

2. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB

3. Frihzeitige Beteiligung der Behorden/TOB und Gemeinden gem. § 4(1) BauGB

4. Zweite Behordenbeteiligung der Behoérden/TOB und Gemeinden gem. § 4(2) BauGB.

Zu 1.) Zur fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ist am 07.01.2020 eine 6ffentliche Versammlung im Rathaus Suderburg durchgefihrt
worden. Zwei Anwohner aus dem Lerchenweg fragten, ob eine StraRenverbindung zwischen dem
Lerchenweg und dem Neubaugebiet geplant sei. Es wurde auf das Bebauungsplankonzept hin-
gewiesen, dass eine 6 m breite 6ffentlicher Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und
Radweg vorsieht. Insofern ist nicht mit einer zusatzlichen Belastung des Lerchenweges durch
Kfz-Verkehr zu rechnen.

Zu 2.) Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB ist nach Bekanntmachung vom
20.07.2020 in der Zeit vom 30.07.2020 bis einschlie8lich 14.09.2020 durchgefuhrt worden. Es
ist eine Stellungnahme von einem sldlich angrenzenden Grundstlicksanlieger eingegangen. Die-
ser fuhlt sich insbesondere dadurch beeintrachtigt, dass das Baufeld im neuen Wohngebiet dich-
ter an sein Grundstick herangefihrt wird als bei den Nachbargrundstiicken. Die Gemeinde halt
an der Planung fest, da sich diese Baufeld-Festsetzung aus der um die Ecke fihrende Planstralle
H3 ergibt. Die Gemeinde sieht aber durch die Uberplanung von bisher vorgesehenen Griinflachen
in diesem Bereich eine besondere Betroffenheit des Einwenders und hat daher auf der Ebene der
Plandurchfiihrung eine Vereinbarung mit dem Einwender getroffen.

Zu 3.) Die im ersten Beteiligungsverfahren gemaR 8§ 4 (1) BauGB vorgebrachten Anregungen
des Landkreises Uelzen aus der Stellungnahme vom 05.02.2020 zu den Themen - a) Hinweise
des Gesundheitsamtes, b) Hinweise aus Sicht des Immissionsschutzes, c) Hinweise der Abfall-
wirtschaft, d) Hinweise zum Naturschutz, e) Hinweise zum Gewasserschutz, f) Stadtebauliche
Hinweise — sind in der Planung im Wesentlichen berlcksichtigt worden.

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Lineburg (31.01.2020) weist auf den in 700 m Abstand zum
Plangebiet liegenden Storfallbetrieb der Hermann Otte Landhandel GmbH durch ein Pflanzen-
schutzmittellager hin und empfiehlt durch ein Gutachten den angemessenen Sicherheitsabstand
im Sinne des 8§ 3 Absatz 5 ¢ BImSchG ermitteln zu lassen. Die Gemeinde Suderburg ist dieser
Anregung gefolgt. Das Gutachten (siehe Anlage 5) hat ergeben, dass der Sicherheitsabstand
zum Plangebiet hinreichend grof ist.

Die Deutsche Bahn AG (23.01.2020) weist darauf hin, dass durch den Betrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen der benachbarten Bahnstrecke 1720 Lehrte - Cuxhaven Emissionen entstehen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kdnnen. Die Gemeinde hat eine Schalltechnische Untersuchung (Bonk - Maire -
Hoppmann PartGmbB, Stand: 23.01.2020) zur Beurteilung von Schienenverkehrslarm in Auftrag
gegeben. Im Bebauungsplan sind Larmpegelbereiche und Festsetzungen zum passiven Larm-
schutz getroffen. Die weiteren Hinweise der Bahn sind in die Begriindung tibernommen worden.

Das Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(27.12.2019) weist auf den Zustandigkeitsbereich fir militarische Flugplatze gem. 8§ 18a Luft-
verkehrsgesetz sowie auf den Hubschraubertiefflugkorridor hin. Die Hinweise der Bundeswehr
sind in die Begrindung Gbernommen worden.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Bezirksstelle Uelzen (30.01.2020) gibt zu beden-
ken, dass die Planung zu einem unwiederbringlichen Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache
fahrt. Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache wird in der bauleitplanerische Abwagung einge-
stellt (siehe Kap.4.1).

Der Kreisverband der Wasser- und Bodenverbédnde Uelzen (06.01.2020) fordert, die erforderli-
chen Ausgleichs/ErsatzmafRnahmen nach Méglichkeit an die Schwerpunktgewésser im Gewéasser-
system der limenau zu platzieren. Die externe Ersatzflache ist am Randbereich des Hamerstorfer
Moors und damit im Einzugsbereich des Gewassersystems der limenau vorgesehen.



Zu 4.) Die im zweiten Beteiligungsverfahren geméaR § 4 (2) BauGB vorgebrachte Stellungnahme
des Landkreises Uelzen (10.09.2020) enthalt keine planungsrelevanten Anregungen, die nicht
bereits berlcksichtigt sind. Nur die Naturschutzbehdrde hatte gerne eine Festsetzung zur vorzei-
tigen Entwicklung der externen Ausgleichsflache (CEF-MalBnahme). Dies wird als fachlicher Sicht
far nicht erforderlich angesehen, weil die Gemeinde Suderburg bereits eine frihzeitige Durchfih-
rung der Ausgleichsflache fur Offenlandarten im Plangebiet B plant (siehe Kap. 5 der Begrin-
dung) und der Verlust von Lebensraum fiur Offenlandarten im Plangebiet A erst nach und nach
erfolgen wird.

Die im zweiten Beteiligungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen der Deutsche Bahn Netz
AG (23.07.2020), des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (22.07.2020) und des Kreisverbandes der Wasser- und Bodenverbdnde Uelzen
(23.07.2020) enthalten keine neuen planungsrelevanten Anregungen. Auch die Hinweise der Ei-
senbahn-Bundesamtes Hannover (04.08.2020) sind planerisch bereits bericksichtigt worden.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung keine wesentli-
chen o6ffentlichen und privaten Belange beeintrachtigt werden. Aus Sicht des Planungstragers ist
davon auszugehen, dass nach Umsetzung der verbindlich geplanten MalRnhahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Ersatz von Eingriffen keine erheblichen Beeintrachtigungen von umwelt-
relevanten Schutzgutern infolge dieser Bauleitplanung verbleiben werden.




