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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.1 Ausgangssituation, Veranlassung

Das Plangebiet besteht aus den Teilflachen der KreisstraBen K9 und K24
des Landkreises Uelzen im Ortsteil Suderburg sowie einem Teilstlick des
Flurstiicks 108/1, Flur 7, Gemarkung Suderburg, welches sich im
privaten Eigentum befindet. Aufgrund der besonderen Verkehrsbedeu-
tung der beiden vorgenannten KreisstraBen wurde in den 70er Jahren
eine Linksabbiegerspur auf der K 24 von Richtung Hb&sseringen in
Richtung Suderburg - Bahnhof gebaut. Dieser Bau konnte nicht voll-
stédndig im offentlichen Bereich durchgefiihrt werden. Es war eine
Verschiebung der Verkehrsflachen erforderlich. Die Linksabbiegerspur
wurde auf die Gegenfahrbahn und die Gegenfahrbahn in den Bereich
des Gehweges verschoben. Der Gehweg musste daher in den privaten
Bereich des Flurstiicks 108/1 verschoben werden.

Die Gemeinde Suderburg hat das gesamte Flurstick zu dieser Zeit seit
1966 gepachtet und darauf einen Kinderspielplatz betrieben. Zu einem
Verkauf oder Teilverkauf war die damalige Eigentimerin nicht bereit. So
kam es, anders als zum Beispiel vor dem sidlichen Nachbarflurstiick
109/1, zu keinem teilweisen Grunderwerb. Im Jahre 1983 hat die
Gemeinde Suderburg von der Generalerméachtigung des Nds. StraBen-
gesetztes einer Widmung aller erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen
Gebrauch gemacht. Der Gehweg auf dem Flurstiick 108/1 war Bestand-
teil dieser Widmung.

Nach dem Tod der Eigentiimerin ging das Eigentum auf eine Erbenge-
meinschaft. In den Jahren 1997 bis 2007 verschlechterte sich die
Finanzlage der Gemeinde Suderburg erheblich. Dieses war auch in der
Samtgemeinde Suderburg der Fall, so dass diese beim Land Nieder-
sachsen ein sog. Selbstentschuldungsverfahren beantragt hat. Aufgrund
der hohen Unterhaltungslast des Spielplatzes und der Baumpflege
wurde mit Schreiben vom 28.01.2009 der vorgenannte Pachtvertrag
zum 31.12.2010 gekindigt. Bei der Kindigung ist die Gemeinde
Suderburg davon ausgegangen, dass der in ihrer Baulast befindliche
Gehweg rechtmaBig durch die Widmung nach dem Nds. StraBengesetz
gesichert ist.

In der Nachbargemeinde Gerdau (eine andere Mitgliedsgemeinde der
Samtgemeinde Suderburg) gab es daraufhin ein Klageverfahren lber
eine Widmung einer privaten Grundstiicksteilflaiche. In mehreren
Streitverfahren vor dem Nds. Verwaltungsgericht sowie Nds. Oberver-
waltungsgericht wurde festgestellt, dass die Gemeinde Gerdau die finale
und durch das Nds. StraBengesetz in der damaligen Fassung vorge-
schriebene Bekanntmachung im Amtsblatt nicht vorgenommen hatte.
Als Konsequenz ist die alte ,Widmung" als sog. Nichtakt zu werten und
entfaltet keine Rechtswirkung. Da die Unterlagen in der Samtgemein-
deverwaltung aufgestellt worden sind, wurde geprift, ob dieser
Verfahrensfehler auch in der Gemeinde Suderburg begangen worden
ist. Die Uberpriifung kam zu diesem Ergebnis.

Dieses fiihrte dazu, dass in der Gemeinde Suderburg zundchst sémtli-
che InnerortsstraBen im gemeindlichen Eigentum im Jahre 2017
gewidmet wurden. Weiterhin wurden die sich in den 80er Jahren im
privaten Eigentum befindlichen Fldchen herausgesucht. Es wurde dann
beraten, fiir welche Flédchen eine erneute Widmung erfolgen soll, da
dafir nach § 6 Absatz 2 des Nds. StraBengesetzes eine Zustimmung
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des Eigentiimers erforderlich ist. Der Teilbereich des Gehweges an der
K 24 in privatem Eigentum sollte gewidmet werden, um ihn zu erhalten.

Mit dem neuen Eigentimer wurde mit Schreiben vom 30.10.2017
Kontakt aufgenommen und ihm wurde die neue Rechtslage mitgeteilt.
Da es sich um keine 6ffentliche Flache handelt, wurde am 13.11.2017
mit dem Eigentiimer vereinbart, dass die Gemeinde Suderburg ab sofort
und bis zur endgiiltigen Kldrung des Sachverhaltes die Verkehrssiche-
rungspflicht auf dem Gehwegteil (Winterdienst und StraBenreinigungs-
pflicht) Gbernimmt. Dieses wird bis heute so praktiziert.

Weiter wurde vereinbart, dass der Gemeinde ein Kaufpreisangebot vom
Eigentiumer unterbereitet wird und im Fall der Nichteinigung eine
Einfriedigung des Grundstiicks von ihm vorgenommen werden kann und
die Gemeinde zum Riickbau verpflichtet ist. Mit Schreiben vom
19.11.2017 wurde vom Eigentiimer ein Angebot fiir das ganze Flurstiick
von 1.014 m2 zu 35 €/m?2, somit insgesamt 35.490 € unterbreitet. Es
folgten Beratungen in verschiedenen Gremien der Gemeinde Suderburg.
Eine dafiir vorgenommene Anfrage beim Gutachterausschuss ergab fir
den Teilbereich einen Bodenrichtwert von 32 €/m2 (W I 1000). Fir eine
Dorfgebietsfliche gibt es keinen Richtwert, dieser diirfte aber unter
dem vorgenannten Wert liegen. AbschlieBend hat der Rat der Gemeinde
Suderburg in seiner Sitzung am 31.07.2018 beschlossen, den flr den
Gehweg benétigten Teilbereich fir 35 €/m2 zu erwerben und die
Vertragsnebenkosten zu (ibernehmen. Die Gemeinde Suderburg war
also bereit, einen iber dem Bodenrichtwert liegenden Preis zu akzeptie-
ren. Allerdings wollte die Gemeinde nicht das Gesamtgrundstiick
Uibernehmen, da dieses nicht benétigt wird und erhebliche Unterhal-
tungskosten verursacht. Der Eigentiimer hat das gemeindliche Angebot
mit Schreiben vom 19.08.2018 abgelehnt. Mit Schreiben vom
20.03.2019 wurden der Gemeinde Suderburg drei neue Angebote des
Eigentiimers unterbreitet. Nach Einschaltung seines Rechtsanwaltes hat
dieser diese wieder teilweise zuriickgezogen. Uber den Gesamtankauf
des Grundstiickes konnte auch im Jahre 2019 keine Einigung erzielt
werden. Zu einem Teilverkauf oder einer Widmungszustimmung be-
stand weiterhin keine Bereitschaft durch den Eigentimer.

1.2 Planungserfordernis /Ziel und Zweck der Planung

Nach der erfolglosen Einigung wurde vom Rechtsanwalt des Eigenti-
mers mehrfach der Riickbau des Gehweges gefordert. Um die Erhaltung
dieser unentbehrlichen Verkehrsinfrastruktur im Kreuzungsbereich
HauptstraBe/BahnhofstraBe sicherzustellen, hat der Rat der Gemeinde
Suderburg in seiner Sitzung am 14.02.2019 eine Satzung iber die
Aufstellung einer Verdnderungssperre fur den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Suderburg ,Verkehrsflachen am Eichgarten®
beschlossen. Diese Satzung ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt fir
den Landkreis Uelzen am 15.03.2019 in Kraft getreten.

Die Gemeinde Suderburg hat danach weiter versucht, eine Einigung zu
erlangen. Parallel dazu wurden die ersten Verfahrensschritte zum
Bebauungsplanverfahren am 27.05.2019 mit der Einladung zur Friihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung am 06.06.2019 sowie zur frihzeitigen
Beteiligung der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden durchgefihrt. Zwischenzeitlich verstarb der
Eigentimer. Am 27.03.2020 wurden neue Eigentimer in das Grund-
buch eingetragen. Mit Schreiben vom 07.04.2020 hat die Gemeinde
ihnen gegeniiber ebenfalls das oben genannte Kaufangebot durch
Ratsbeschluss vom 31.07.2018 unterbreitet. Eine Antwort dazu steht
noch aus. Aufgrund der Frist der Verdnderungssperre muss dieses
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Bebauungsplanverfahren fiir den Fall der Nichteinigung parallel zu den
Grundstiicksverhandlungen weiter betrieben werden.

Unter 1.1 und 1.2 wurden die Eigentumsverhandlungen zwischen der
Gemeinde Suderburg und dem Eigentimer ndher ausgefuhrt. Der
Gemeinde Suderburg ist der Gehweg auf dem privaten Flurstick sehr
wichtig. Die Kreuzung der beiden KreisstraBen ist eine zentrale Kreu-
zung im Grundzentrum Suderburg mit der groBten Verkehrsbelastung
im Ort. Die Kreuzung ist aufgrund ihrer Topografie extrem uniibersicht-
lich. Die Einmiindung der BahnhofstraBe K 9 in die HauptstraBe K 24 ist
stark abschiissig. Aufgrund des Hohenunterschiedes waren beim Verlust
des Gehweges etwaige FuBganger, welche auf der KreisstraBe 24
gehen, nicht einsehbar. Die FuBgdnger missten sonst, um zu den
beiden Bushaltestellen nordlich des privaten Flurstliicks zu gelangen, die
StraBe mehrfach tiberqueren. Es handelt es sich um einen Schulweg zur
Grundschule der Samtgemeinde Suderburg, der Oberschule des Land-
kreises Uelzen sowie der Hochschule Ostfalia fiir angewandte
Wissenschaften des Landes Niedersachsen. Insofern sieht die Gemeinde
die Belange der Verkehrssicherheit bei diesem FuBweg in besonderer
Weise beriihrt. Aus Sicht der Gemeinde Suderburg sind an dieser Stelle
die o6ffentlichen Belange des Allgemeinwohls (Verkehrssicherheit,
Erhaltung vorhandener Infrastruktur, Sicherung von gewidmeten
Verkehrsflachen, Erhaltung verkehrsbedeutender FuBwege) héher zu
gewichten, als die entgegenstehenden privaten Interessen des Grund-
stiickseigentiimers an einer freien Verfligbarkeit Giber sein Eigentum.
Dabei ist auch zu berlicksichtigen, dass der seinerzeitige Eigentiimer
beim Erwerb davon ausgegangen sein musste, dass die gemeindliche
Widmung rechtmaBig erfolgt war und damit der Streifen der privaten
Nutzung nicht mehr zur Verfiigung stand.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitpléne aufzustellen,
sofern es fur die die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die vorliegende Bauleitplanung zielt darauf, die unentbehrliche
Verkehrsinfrastruktur im Kreuzungsbereich HauptstraBe/BahnhofstraBBe
bauleitplanerisch abzusichern. Die fiir die Offentlichkeit benétigten
Fldchen sollen durch den vorliegenden Bebauungsplan als offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt werden, um (wie bereits 1983 durch einen
Widmungsakt geplant war) eine &ffentliche Widmung der vorhandenen
Verkehrsanlagen zu erzielen.

Aufgrund der Wichtigkeit des Gehweges an der KreisstraBenkreuzung
und in unmittelbarer Ndhe zu Bushaltestellen soll mit diesem Bebau-
ungsplan die Grundlage flr ein Enteignungsverfahren gemdaB §§ 85 ff.
Baugesetzbuch fiir die erforderliche private Teilflache des Gehweges auf
dem Flurstiick 108/1, Flur 7, Gemarkung Suderburg geschaffen werden.

1.3 Alternativen

Aufgrund der Hangsituation gibt es keine Alternativen fiir eine Verle-
gung des Gehweges an anderer Stelle entlang der K 24. Ein Rickbau
der Linksabbiegerspur ist aufgrund der Verkehrsbelastung nicht mog-
lich. Eine Aufgabe des Gehweges ist aus Grunden der
Verkehrssicherheit nicht zumutbar.

Das Bauleitplanverfahren und das anschlieBende Enteignungsverfahren
wéren im Falle einer Einigung Uber den Verkauf der notwendigen
Wegeflachen nicht mehr erforderlich. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die Gemeinde Suderburg fir die benétigte Teilflache
den oberhalb des Bodenrichtwertes geforderten Preis zu zahlen bereit
war sowie weiterhin ist und sie sicherlich im Rahmen der Verhandlun-
gen durch die Enteignungsbehdrde zu weiteren Preisaufschlagen fir die
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Teilfliche bereit ware. Doch fiir die vom Grundeigentimer geforderte
Ubernahme des gesamten Grundstiicks gibt es aus Sicht der Gemeinde
keine Veranlassung und keine finanziellen Spielrdume.

1.4 Bodenschutzklausel

GemaB § la Abs. 2 BauGB soll “mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen®.

Durch die vorliegende Planung soll lediglich der bestehende Bestand
rechtlich abgesichert werden. Eine zuséatzliche Versiegelung ist nicht
geplant.

Die Planung entspricht damit den Anforderungen der Bodenschutzklau-
sel.

2. Planungsgrundiagen / Rahmenbedingungen

2.1 Verfahren

Das planungsrechtliche Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S.
3634 durchgefihrt.

Um das Planungsziel zu erreichen, reicht anstelle eines qualifizierten
Bebauungsplanes ein einfacher Bebauungsplan (im Sinne von § 30 Abs.
3 BauGB) aus, der lediglich die éffentlichen Verkehrsfléchen festsetzt.

Fir die Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplanes wird das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. Grundlegende
Voraussetzung fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist,
dass sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet
nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) der sich aus der der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zuldssig-
keitsmaBstab nicht wesentlich verandert.

Das Plangebiet setzt lediglich offentliche Verkehrsflachen fest, die
bereits vollstédndig errichtet sind. Der Gehwegteil auf dem privaten
Flurstiick 108/1 ist ebenfalls vollsténdig errichtet. Insofern sind im
Plangebiet keine neuen MaBnahmen geplant und es werden auch keine
vorbereitet. Auf den hier lberplanten, 6ffentlich genutzten Gehwedfla-
chen wiirde sich ein privates Bauvorhaben nicht in die vorhandene
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und kdénnte nicht nach § 34
BauGB genehmigt werden. Insofern wird der ZuldssigkeitsmaBstab
durch diese Bauleitplanung real nicht veréndert.

Die weiterhin in § 13 BauGB genannten Zulassungsvoraussetzungen fur
das vereinfachte Verfahren sind erfilllt.

Die Gemeinde Suderburg wendet das vereinfachte Verfahren wie folgt

an:

1. Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden ist vorsorglich durchge-
fuhrt worden, obwohl dieser Schritt im vereinfachten Verfahren
entbehrlich wére.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vorsorglich durch-
gefuhrt worden, um insbesondere dem betroffenen
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Grundstlckseigentiimer friihzeitige Beteiligungsmdglichkeiten zu
eroffnen.

3. Durchfithrung der 6ffentlichen Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2

4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager der offentlichen
Belange im Sinne des § 4 Abs. 2

5. GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

6. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) bleiben unberiicksich-
tigt.

7. Die Zusammenfassende Erklérung wird nicht erstellt.

2.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 6ffentli-

che Teilverkehrsfldchen der KreisstraBen 9 und 24 sowie den Teilbereich

des Gehweges auf dem privaten Flurstiick 108/1. Zwischen der Geh-

wegflache auf dem privaten Grundstiick und der KreisstraBe befindet

sich eine kleine offentliche Griinfliche, die u.a. als Bdschungsflache

erforderlich ist.

Der rdumliche Geltungsbereich wird abgegrenzt:

- im Osten durch den Mihlensteg und die WiesenstraBe sowie die
daran angrenzenden Privatgrundsticke,

- im Siden durch die HauptstraBe (K24),

- im Westen durch die BahnhofstraBe (K9), die StraBe ,Unter den
Eichen" sowie die dazwischenliegenden Privatgrundstiicke,

- im Norden durch die nordlich des Kreuzungsbereiches der Bahnhof-
straBe (K9) sowie HauptstraBe (K24) liegenden Privatgrundsticke.

2.3 Raumordnung

Besondere Belange der Landesplanung (Schutzgebiete, Sperrgebiete)
werden durch diesen Bebauungsplan nicht berthrt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Uelzen ist die
Gemeinde Suderburg als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitsstatten darge-
stellt. Weitere Darstellungen sind fiir den Planbereich nicht getroffen.

Die Planung ist mit den Belangen der Raumordnung vereinbar.

2.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im 1980 wirksam gewordenen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Suderburg (siehe Auszug in Abb. 1) sind die KreisstraBen als Hauptver-
kehrsstraBe (gelbe Signatur mit schwarzen Begrenzungslinien), die
daran angrenzenden Bauflédchen im Suderburger Altdorf als Dorfgebiet
(braune Signatur) ausgewiesen. Der ,Eichgarten" (Flurstick 108/1)
weist neben der Darstellung Dorfgebiet (MD 0,8) auch das Planzeichen-
symbol fiir einen Spielplatz auf.

Der Kinderspielplatz wird von der Gemeinde Suderburg nicht mehr
betrieben, so dass diese Zweckbestimmung funktionslos geworden ist.
Aufgrund des MaBstabs (M 1. 5000), der Uberdeckung durch das
Spielplatzsymbol und der fehlenden Parzellenschérfe ist in der alten
Fldchennutzungsplandarstellung nicht genau die Abgrenzung zwischen
der HauptverkehrsstraBe und den Baufléchen ersichtlich. Aufgrund der
geringen Breite des Gehwegs auf dem privaten Bereich ist die Planung
aber aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Gemeinde Suderburg BahnhofstraBe 54 29556 Suderburg
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Insgesamt ist die Bauleitplanung hinreichend aus den Vorgaben des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt.

Abbildung 1: Flichennutzungsplanes der SG Suderburg (Auszug)

2.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, andere Rechte

Das Bebauungsplangebiet dient selbst der inner- und auBerértlichen
ErschlieBung. Insofern sind keine neuen StraBen erforderlich.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen bediirfen keiner Ver- oder Entsorgung.

Im Plangebiet und im direkten Umfeld des Plangebietes sind keine
naturschutzrechtlichen, wasserrechtlichen oder denkmalrechtlichen
Schutzgebiete oder Schutzobjekte vorhanden.

Der Landkreis Uelzen hat mit Stellungnahme vom 09.07.2019 darauf
hingewiesen, dass sich auf dem privaten Flurstiick 108/1 (sowohl
innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes) alter Baumbestand
(,Eichgarten") befindet. Bei diesem ist mit sehr hoher Wahrscheinlich-
keit davon auszugehen, dass es sich auch um Lebensstatten besonders
bzw. streng geschutzter Tierarten (wie Fledermduse) im Sinne des § 44
BNatSchG handelt. Vor einer moglichen Beseitigung der genannten
Baume (oder ihrer wesentlichen Bestandteile) muss eine Untersuchung
und Beurteilung durch fachkundiges Personal erfolgen, inwieweit
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG betroffen sein kénnen bzw. wie
diese zu vermeiden sind. Dies gilt auch, wenn Teile des genannten
Baumbestandes auf dem Flurstiick 108/1 im Falle der Beschlussfassung
und wie vorgesehen sich dann auf einer offentlichen Verkehrsfldche
befinden. Fir den Fall einer erfolgreichen Enteignung wdre dieses bei
mindestens zwei Bdumen im neuen Eigentum der Gemeinde Suderburg
der Fall. Die Vermessung des Gehweges wirde auch zeigen, in welchem
Eigentum sich die librigen Bdume befinden. Diese stehen augenschein-
lich in der Nahe der derzeitigen Grenzen.
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3. Gegenstand des Bebauungsplanes

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplanbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Teilbereich der Flurstiicke 239/9 und 230/11, beide Flur 7, Gemar-

kung Suderburg als KreisstraBen 9 und 24 im Eigentum des

Landkreises Uelzen

- Teilbereich des Flurstlicks 108/1, Flur 7, Gemarkung Suderburg in
privatem Eigentum (nachstehend privates Flurstiick genannt)

Die beiden vorgenannten KreisstraBenflurstiicke wurden lediglich far
den Kreuzungsbereich in die Planung einbezogen, um die Gesamter-
schlieBungssituation an der KreisstraBenkreuzung planungsrechtlich zu
verdeutlichen und abzusichern. Nach dem Nds. StraBengesetz ist der
Landkreis Uelzen in der Baulast fiir die StraBe mit Entwdsserung. Die
Gemeinde Suderburg ist in der Baulast der Gehwege. Das private
Flurstiick wurde zur Vorbereitung einer Enteignung im Sinne der §§ 85
ff. BauGB nach erfolgloser Ankaufsverhandlung der erforderlichen
Teilflaiche in den Bebauungsplanbereich aufgenommen. Nach der
Eigentumsgarantie aus Artikel 14 Grundgesetz sowie dem Grundsatz
der Verhéltnismé&Bigkeit wurde das private Flurstick nur mit der mini-
mal erforderlichen Teilflaiche aufgenommen. Im Rahmen der 1.
Behdrdenbeteiligung wurde vom Katasteramt Uelzen eine Erfassung der
Verkehrsbegleitflachen auf einem Planauszug vorgelegt. Diese Abgren-
zung des Katasteramtes Uelzen aus der 1. Behdrdenbeteiligung ist
insofern maBgebend. Sie wurde zwischenzeitlich vom Katasteramt
Uelzen vermessen. Der Planbereich hat sich damit zum Aufstellungsbe-
schluss etwas verkleinert.

3.2 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden alle Fldchen als
offentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Diese Festsetzung
entspricht der realen Nutzung. Sie ist zur rechtlichen Sicherung der
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur imIOrtskern von Suderburg erfor-
derlich.

3.3 Zuldssigkeit von Vorhaben

Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne des §
30 BauGB aufgestellt. Es wurden in die Planung keine Baufldchen
aufgenommen, so dass im Plangebiet keine Baurechte geschaffen
werden. Uber den Erhalt des Gehweges auf dem privaten Flurstiick
entscheidet die Enteignungsbehdrde nach gemeindlicher Antragstellung.
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Gemeinde Suderburg

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung soll die bestehende verkehrliche Er-
schlieBungssituation und -funktion erhalten bleiben. Die Planung dient
auch dazu, die stadtebauliche Ordnung in diesem zentralen Siedlungs-
bereich sicherstellen. Nachteilige Auswirkungen auf bereits vorhandene
(oder geplante) bauliche Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sind
nicht zu erwarten.

Durch die Planung werden keinen neuen StraBen oder Gehwege gebaut.
Das Plangebiet kann und soll durch die bisher gebauten o&ffentlichen
StraBen und Wege ausreichend erschlossen werden.

Gemé&B Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt
sich fiir jeden Eigentlimer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks
ein Anschluss- und Benutzungszwang an die offentliche Abfallentsor-
gung (§ 3 Abs. 1 und 2). Im Plangebiet befinden sich keine zu
entsorgenden Grundstiicke.

Die Abwasserentsorgung sowie die Versorgung mit Wasser, Strom und
Telekommunikation der anliegenden Grundstiicke sind Uber die beste-
henden sowie geplanten Anlagen und Leitungsnetze der zusténdigen
Ver- und Entsorgungstrdger sichergestellt. Im Plangebiet befinden sich
keine zu versorgenden Grundstiicke.

Samtliche Verkehrsflachen im Plangebiet sind durch &ffentliche Regen-
wasserkandle mit der Hardau verbunden, so dass die Entsorgung
sichergestellt ist.

Die Samtgemeinde ist zur Gewdahrleistung des Grundschutzes in der
Loschwasserversorgung verpflichtet. Es befinden sich im Plangebiet
keine zu sichernden Gebdaude.

Insgesamt sind keine nachteiligen Auswirkungen infolge dieser Planung
zu erwarten. Offentliche und private Belange werden durch diese
Planung nicht in unzumutbarer Weise beeintrdchtigt, da das Wohl der
Allgemeinheit fir den Erhalt des Gehweges (iber das private Flurstick
Uberwiegt.

4.2 Auswirkungen auf Belange von Natur und Landschaft,
Eingriffsregelung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in die planerische Abwagung einzustellen. Nach §
13 Abs. 3 BauGB ist eine Umweltprifung und ein Umweltbericht nicht
erforderlich. Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 legt die Gemeinde flr jeden
Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwdgung erforder-
lich ist.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind lediglich offentliche Verkehrsfla-
chen festgesetzt, die bereits vollstandig errichtet sind. Der Gehwegteil
auf dem privaten Flurstick ist ebenfalls vollsténdig errichtet. Die
Gemeinde plant keine baulichen MaBnahmen im Zuge der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes. Die Planung zielt vor allem auf eine rechtliche
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Sicherung von 6ffentlich genutzten Gehwegfldchen. Insofern ldsst diese
Planung keinerlei nachteilige Umweltauswirkungen erwarten. Flr die
bauleitplanerische Absicherung ist daher in diesem Fall keine Ermittlung
von Umweltbelangen erforderlich.

Eingriffsregelung Gemé&B § la BauGB sind in der Bauleitplanung Eingriffe in Natur und

Landschaft zu vermeiden und zu minimieren. Unvermeidbare Eingriffe
sind durch geeignete AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.
Da im verkehrstechnisch ausgebauten Plangebiet keine baulichen
MaBnahmen zu erwarten sind, ergeben sich keine Eingriffe in Natur und
Landschaft. Insofern trifft durch diese Planung der klassische Fall aus
§ 34 BauGB zu, wonach die Eingriffsreglung bereits als abgearbeitet
gilt, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren. Eine aktuelle Abarbeitung oder Bilan-
zierung ist daher nicht erforderlich.

5. Durchfiihrung der Planung / Kosten

Bodenordnung Der Gehweg auf dem privaten Flurstick soll durch ein Enteignungsver-
fahren im Sinne der §§ 85 ff. BauGB gesichert werden.

ErschlieBung Im Plangebiet selbst befinden sich nur ErschlieBungsanlagen, die die
umliegenden Grundstiicke erschlieBen.

AusgleichsmaB- Da keine neuen Eingriffe erfolgen oder vorbereitet werden, sind keine
nahmen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Kosten flr die Durch diese Planung werden keine zusétzlichen ErschlieBungskosten
Gemeinde verursacht, weil im Plangebiet keine weiteren ErschlieBungsanlagen

vorgesehen sind.

Die Kosten eines Enteignungsverfahrens zum Erhalt des Gehweges Uber
das private Flurstiick tragt die Gemeinde Suderburg.

Die Planungskosten dieser Planung trdgt ebenfalls die Gemeinde
Suderburg.

Der Rat der Gemeinde Suderburg hat die Begriindung im Rahmen des Satzungsbeschlusses in
seiner Sitzung am .......ccccccvvceiviniiennn beschlossen.

Suderburg, den ......cccoceveeeenne

- Der Birgermeister - - Der Gemeindedirektor
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