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Mit der Eingliederung des Campus Suderburg der Leuphana Universitat Liineburg
unter das Dach der Ostfalia Hochschule fir angewandte Wissenschaften
Braunschweig/Wolfenbiittel und der Einrichtung neuer Studiengdnge am Campus
Suderburg hat sich die Studierendenzahl innerhalb von drei Jahren nahezu

verdreifacht.

Einhergehend mit dieser Entwicklung hat sich ein dramatischer Wohnraummangel fur
Studierende des Campus Suderburg in der Samtgemeinde Suderburg herausgestelit.

Zur Linderung dieses Mangels beabsichtigt die Samtgemeinde Suderburg, in einen
Dialog mit den Biirgerinnen und Burgern einzutreten, um ggf. leer stehenden
Wohnraum den Studierenden zur Verfugung zu stellen. Zur Potentialermittlung eines
vorhandenen Wohnraumleerstandes sollen im Zuge des Projektstudiums Basisdaten
gewonnen und in einem zusammenfihrenden Bericht hinsichtlich der Darstellung des

ermittelbaren Leerstandes dokumentiert werden.
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1. Anlass
Im Rahmen eines Projektstudiums beaufiragte die Samtgemeinde Suderburg den

Studenten der Leuphana Universitat Lineburg, Herrn Steffen Schramm, am 01.
Februar 2012 mit der Erstellung eines Verzeichnisses der aktuell bestehenden und
potentiell drohenden Gebaude- und Wohnungsieerstinde (Leerstandskataster) in
den Mitgliedsgemeinden. Vordringlicher Bedarf ist hier zurzeit vor allem aufgrund der
steigenden Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum fiir Studierende der Ostfalia

Hochschule fiir angewandte Wissenschaften in Suderburg vorhanden.

2. Standortbeschreibung

2.1 Lage und Bedeutung im Raum
Die Samtgemeinde Suderburg besteht seit der niedersachsischen Gebietsreform von

1972 aus den drei Gliedgemeinden Suderburg, Gerdau und Eimke sowie insgesamt
17 Ortsteilen und liegt geographisch gesehen auf einer Flache von 250,28 km? im

Sudwesten des Landkreises Uelzen inmitten der Lineburger Heide [12].

Die Gemeinde Suderburg mit ihren
Ortsteilen Bahnsen, Bdddenstedt, Ha-
merstorf, Holxen, Hésseringen, Raber und
Suderburg (zugleich Verwaltungssitz der
SG) ist mit einer Ausdehnung von 129,48
km? die grofte Flachengemeinde des
Landkreises Uelzen und befindet sich im
studostlichen Teil des Samtgemeinde-
gebietes. Mit 4.717 Einwohnern leben in
dieser Gemeinde zurzeit die meisten

Menschen.

Im Nordosten der SG Suderburg gelegen
befindet sich die Gemeinde Gerdau mit
ihren 1.595 Einwohnern, welche sich aus den Orischaften Bargfeld, Barnsen,

Bohlsen, Gerdau, GroR Sistedt und Holthusen I zusammensetzt. Aufgrund der
beschaulichen GroRe von 37,97 km? ist sie flachenmaRig die kleinste Gliedgemeinde.

Abb. 1: Karte der Samtgemeinde Suderburg
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Die Gemeinde Eimke ist mit 874 Bewohnern auf einer Gesamtfliche von 82,83 km?
im nordwestlichen Bereich des betrachteten Raumes zu finden und umfasst die

Ortsteile Dreilingen, Eimke, Ellerndorf sowie Wichtenbeck.

Die Samtgemeinde Suderburg liegt zentral im Stadtedreieck der Oberzentren
Hamburg, Hannover und Braunschweig im Norden Deutschlands. Uber die
BundesstraRen 4, 71 und 191 ist eine Anbindung an das Netz der
Bundesautobahnen gegeben. Im Umkreis von 50 km liegen zudem die Stadte
Liineburg und Celle. Durch den lokal organisierten 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) der RBB GmbH sind die 17 Ortsteile der Samtgemeinde Suderburg iber

Buslinien an die Kreisstadt Uelzen angebunden.

Weitere Verkehrsanbindungen werden durch die Bahnhofe in Suderburg und Uelzen,
den Verkehrslandeplatz in Barnsen oder den uelzener Binnenhafen am
Elbeseitenkanal realisiert. Zusatzlich wird das Angebot durch Mietwagen-

Unternehmer sowie Ruf-Sammel-Taxen vor Ort erganzt.

Mit einer Bevolkerungsdichte von 29 Einwohnern pro km? (vgl. Tab. 1) ist die
Samtgemeinde Suderburg ein diinn besiedelter landlicher Raum mit strukturellen
Schwéchen. Der Ort Suderburg bietet hingegen eine grundsolide Infrastruktur zur
ausreichenden Nahversorgung. Neben Arzten, Supermirkten, Banken, Béackereien
und Restaurants finden sich auch verschiedene Fachgeschafte des téaglichen

Bedarfs, Dienstleister, Schulen, Kindergarten sowie Alten- und Pflegeheime vor Ort.

Mitgliedsgemeinde Einwohner Flache Bevdélkerungsdichte

Suderburg 4.717 129,48 km? 37 Einwohner je km?
Gerdau 1.595 37,97 km? 42 Einwohner je km?
Eimke 874 82,83 km? 11 Einwohner je km?
Samtgemeinde Suderburg 7.186 | 250,28 km? 29 Einwohner je km?

Tab. 1: Bevolkerungsdichte in der Samtgemeinde Suderburg (Stand: 09.02.2012)

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des LK Uelzen aus dem
Jahr 2000 soll Suderburg als Grundzentrum im Landkreis neben den ,Aufgaben zur
Entwicklung der Erholungsfunktionen“ insbesondere auch die ,Sicherung und
Entwicklung der Arbeits- und Wohnstatten* umfassend wahrnehmen, um so die

Bevotlkerungsentwicklung auf dem Land vorteilhaft zu starken [5].
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3. Demographische Entwicklung

3.1 Bedeutung der Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung

Die natirliche Bevélkerungsentwicklung in der Bundesrepublik Deutschland ist seit
dem Jahre 1992 ricklaufig [10]. Sie setzt sich zusammen aus Geburten und
Sterbefallen im jeweiligen Beobachtungsjahr und wird aktuell nur durch ein positives
Wanderungssaldo, also aufgrund von Gewinnen in Bezug auf die Differenz aus Zu-
und Fortziigen abgemildert. Neben der stetigen Abnahme der Einwohnerzahl tritt vor
allem die zunehmende Alterung der Bevolkerung als Problem in den Fokus der
Offentlichkeit. Dieser Effekt wird durch die steigende Lebenserwartung der &lteren

Generation noch verstarkt.

Die angefuhrten Einflussfaktoren in Bezug auf die demographischen Veranderungen
bestimmen maRgeblich den Altersaufbau der Bevolkerung. Kreislaufbedingt
beeinflusst die resultierende  Altersstruktur  wiederum die  zukinftige
Bevoélkerungsentwicklung. Anhand von so genannten Bevélkerungspyramiden (vgl.
Diagr. 1) lasst sich die gegenwartige geschlechterbereinigte Verteilung der

Altergruppen besonders deutlich veranschaulichen.

Bevolkerung nach Akersgruppen in Tausend / in % der Gesamtbevsikerung In Deutschland ist die
2008 Alters, i 203 . . .
wn f;ni-iﬁﬁf %0 Bevolkerungsentwicklung  in
anren

Manner . Frauen Kanner Frauen den kommenden Jahrzehnten

65 und mehr

weitgehend abzusehen. So

e werden im Jahre 2030

voraussichtlich nur noch rund

w%%s.szfs;%@. 0-20 {125 77 Millionen Einwohner in der
R B Mmafesrn o Bundesrepublik leben. Dies

) ) , . entspricht einem Rickgang
Diagr. 1: Altersaufbau der Bevolkerung in Deutschland im
Jahr 2008 und 2030 [7, S. 24] der Einwohnerzahl gegeniber

dem Basisjahr 2008 um etwa

5,7 Prozent bzw. fast funf Millionen Personen. Dieser Riickgang geht einher mit einer
spiirbaren strukturellen Veranderung in der Zusammensetzung der Bevolkerung [7].

Die Schrumpfung der Bevélkerung ist am deutlichsten in der Altersgruppe der unter
20-Jahrigen wahrzunehmen, da diese vom Geburtenriickgang der letzten Jahrzehnte
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nachhaltig beeinfiusst ist. Bis zum Jahr 2030 werden die heute unter 20-Jéhrigen ein
Alter von etwa 20 bis 40 Jahre erreicht haben und in die nachst hthere Altersgruppe
aufsteigen. Die nach ihnen kommenden jingeren Jahrgénge werden aufgrund der
unterdurchschnittlichen Geburtenrate allerdings noch geringer besetzt sein. So reicht
die Zahl der neugeborenen Kinder seit fast vier Jahrzehnten nicht mehr aus, um die
Elterngeneration zu ersetzen. Ursachlich hierfur liegt die Geburtenhaufigkeit mit
durchschnittlich 1,38 Kindern pro Frau in Deutschland (1,42 in Nds.) weit unter dem
notwendigen Bestandserhaltungsniveau von 2,1 Geburten pro Familie. Folglich
werden im Jahr 2030 mit lediglich 12,9 Millionen Personen vermutlich rund 17 %

weniger Kinder und Jugendliche in der Bundesrepublik leben als noch 2008 mit 15,6

Millionen.

Die Altersgruppe der 20- bis 65-Jahrigen wird in der Regel als Bevdlkerung im
erwerbsfahigen Alter betrachtet. Zu dieser Gruppe gehdren auch die Personen aus
den &lteren, geburtsstarken Jahrgangen der 1950er und 1960er Jahre, die in den
nachsten Jahrzehnten zur allmahlichen Alterung des Erwerbspersonenpotentials
sowie der Gesamtbevdlkerung entscheidend beitragen werden. Waren im Jahr 2008
etwa 49,7 Millionen Menschen im entsprechenden Erwerbsalter so wird sich diese
Zahl im Jahr 2030 um ca. 15 % bzw. 7,5 Millionen auf nunmehr 42,1 Millionen

Personen reduzieren.

Augrund des kontinuierlichen Herauswachsens der geburtenstarken Jahrgénge aus
dem Erwerbsalter wird die Altersgruppe der tiber 65-Jahrigen bis zum Jahr 2030 von
zurzeit 16,7 Millionen auf tber 22,3 Millionen Menschen ansteigen. Dies entspricht

einer VergroRerung dieser Bevolkerungsschicht um rund ein Drittel.

Die Folgen des demographischen Wandels werden jedoch nicht nur in der
Veranderung der Gesellschaftsstruktur sichtbar, sondern auch innerhalb der
Siedlungsstrukturen wahrgenommen. Denn die Bevolkerungsentwickiung hat einen
erheblichen Einfluss darauf, wie viel Raum zukinftige Siedlungs- und
Verkehrsflachen in Anspruch nehmen werden. Dabei lasst die Betrachtung der
entsprechenden Altersgruppen Riickschliisse auf die zu erwartende Auslastung der
offentlichen Einrichtungen sowie der vorhandenén Infrastruktur zu und erlaubt

Schiussfolgerungen Gber das Ausmalf und die Art der baldigen Fldchennutzungen.
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Die zukinftige Nachfrage nach Wohnraum hédngt neben der sich verdndernden
Einwohnerzah! insbesondere von der Entwicklung der Haushaltszahlen ab.
Dementsprechend sind die Anzahl und die Zusammensetzung der Haushalte
wesentliche Faktoren zur Bestimmung des Wohnungsbedarfs. Die aktuelle
Entwicklung und die Vorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes zeigen,
dass eine abnehmende Bevélkerungszahl nicht zwangslaufig zu einer geringeren
Haushaltszahl fuhren muss. Der Trend der letzten 40 Jahre untermauert diese
Theorie, da in dieser Zeit die Zahl der Haushalte kontinuierlich anstieg wahrend sich
gleichzeitig die HaushaltsgréRe, also die Personenzahl je Haushalt verringerte. Die
Veranderung der  Haushaltsgrofen  wird als Erklarung  for die
Bevolkerungsentwicklung herangezogen und hangt mit der Lebens- und
Familienphase der Bewchner zusammen. Die Indikatoren zu HaushaltsgréRe und
-struktur sollten daher im Zusammenhang mit der Altersstruktur und der Entwicklung
der Einwohnerzahl interpretiett werden, da sie sich gegenseitig bedingen und
erklaren. So beeinflussen etwa demographische Faktoren wie der Geburtenriickgang
oder die Zunahme der Lebenserwartung insbesondere im hohen Alter die

durchschnittliche Grée eines Haushalts nachteilig [7].

Antele In %

Bei der Betrachtung der Haushalts- ~©1Poson  @2Personen & 3Persocn B §und ot
grofie (vgl. Diagr. 2) sind Einpersonen-

haushalte allen anderen Haushalts- * v

gréRen seit Jahren tberlegen. lhr Anteil *° 77— w},WMMMW
betrug 2009 etwa 40 % und wird bis ° T

zum Jahr 2030 stetig auf bis zu 43 % #®

anwachsen. Ebenso besitzen Zwei- e ————

personenhaushalte seit einigen Jahren b T —
eine positive Dynamik. Von 34 % im uj
Jahr 2009 wird diese Gruppe ihren ]

Anteil an allen Haushalten auch in 0199{ C s am wm 2009

Zukunft auf gut 38 % weiter steigern Diégr. 2: Privathaushalte in Deutschiand nach
kénnen. Dem gegeniiber steht eine Haushaltsgrofe [7, S. 28]

sinkende Zahl von Haushalten mit drei und mehr Personen. Deren Anteil wird nach
Vorausberechnungen des Statistisches Bundesamtes zwischen 2009 und 2030 von

insgesamt 26 % auf lediglich 18 % abnehmen. Die durchschnittliche HaushaltsgréBe
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sinkt dementsprechend von 2,05 Personen pro Haushalt 2009 auf 1,88 Personen pro
Haushalt im Jahr 2030 [7].

Als eine der Hauptursachen fur den steigenden Landschaftsverbrauch gilt mithin der
kontinuierliche Anstieg der Wohnfiache je Einwohner. Betrug die durchschnittlich
bendtigte Flache fiir Wohnzwecke im Jahr 1968 noch 26 m? pro Person, so kam es in
der vergangenen Zeit (1991 = 34,9 m?) zu einer deutlichen Vergrélerung des

Wohnflachenbedarfs auf knapp 43 m? je Einwohner am heutigen Tage.

Die Anzahl der Haushalte in Deutschland betrug 2009 ca. 40,2 Millionen und ist somit
seit 1991 um 14 Prozent gestiegen. Im Gegensatz zur Bevdlkerungsentwicklung ist
die Haushaltszahl in diesem Zeitraum fast sechsmal so stark angestiegen, wie die
Zahl der in ihnen lebenden Personen. Wahrend die Bevdlkerungszah! in den
nachsten Jahren laut Prognose sinkt, erreicht die Haushaltszahl gemal® den
Vorausberechnungen im Jahr 2025 mit 41,144 Millionen ihren Héhepunkt, bevor sie
bis 2030 geringfiigig bis auf 41,02 Millionen Menschen zuriickgeht. Obwohl der in der
Zeit von 2009 bis 2030 um 6 % schrumpfenden Bevélkerung wird die absolute Zahl
der Haushalte um 2 Prozent zunehmen. Allgemein kann somit in der Bundesrepublik
bis zum Jahr 2025 mit einer stetig steigenden Nachfrage nach Wohnraum aufgrund

von héheren Haushaltszahlen ausgegangen werden.

Neben dem demographischen Wandel bewirkt auch die veraltete Bausubstanz in den
Ortskernen, dass ein Neubau im AuBenbereich oftmals attraktiver erscheint, als die
Aufwertung der Innenbereiche. Gerade fir die Kommunen und den Immobilienmarkt
werden die oben aufgezeigten und kinftig absehbaren Entwicklungen
Herausforderungen darstellen. So kommt es innerhalb vieler Gemeinden zu einer
Verscharfung der Leerstandsproblematik. Diese Entwicklung ist vor allem in
landlichen, peripheren Raumen zu beobachten. Von 1994 bis 2003 stieg die
Leerstandsquote in Gesamtdeutschliand von 2 % auf 8 % an. Heutzutage betragt sie

bundesweit etwa 3,7 Prozent [9].

Erste Indizien zu strukturellen Starken und Schwéchen einer Gemeinde lassen sich

folglich aus der Betrachtung der Bevolkerungsentwickiung im betreffenden Ort

konkludieren.

10
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3.2 Demographischer Wandel in der Samtgemeinde Suderburg

Die Samtgemeinde Suderburg ist ein diinn besiedelter landlicher Raum mit geringer
Bevolkerungsdynamik. Als dorflich gewachsenes Kleinzentrum weist die SG
Suderburg bislang eine dezentrale Siedlungsstruktur auf und ist weitgehend gepragt
durch eine schrumpfende und alternde Bevélkerung. Besonders charakteristisch ist
die ausgewogene, aber fiir landliche Raume untypische Haushaltsstruktur mit einem
verhaltnismafig niedrigen Anteil an Kindern und Jugendlichen (unter 20 Jahren) und
einem relativ hohen Anteil alterer Menschen. Dies deutet auf strukturelle Probleme in
der Bevolkerungsentwicklung hin. Insbesondere die jungen Erwachsenen wandern
aus den Orischaften der Gliedgemeinden ab, um sich in Arbeits- und

Wirtschaftszentren einen Ausbildungs- oder Arbeitsplatz zu suchen.

in Bezug auf die Bevolkerungsentwicklung der letzten 30 Jahre fand der grofite
Bevolkerungszuwachs zu Beginn der 1990er Jahre statt nachdem im Jahr 1989 mit
6.845 Einwohnern der Bevdlkerungstiefstand erreicht war (vgl. Anhang V). Urséchlich
fur den enormen Anstieg war die Zuwanderung von Menschen aus den Gebieten der
ehemaligen DDR und anderen osteuropédischen Landern nach der Grenzéffnung.
Das Bevélkerungswachstum der Samtgemeinde Suderburg hielt bis zum Jahr 1996
an und stagnierte ab diesem Zeitpunkt fir die Dauer von etwa sechs Jahren. Der
Hochststand wurde mit 7.383 Einwohnern im Jahr 2003 erreicht. Seitdem ist die
Bevolkerungszahl kontinuierlich auf 6.965 Bewohner gefallen. Die Einwohnerverluste
werden in diesem Zeitabschnitt hauptsachlich durch das starke Geburtendefizit
begriindet, welches auch durch das Ieicht positive Wanderungssaldo nicht mehr
ausgeglichen werden konnte. Auch aufgrund der steigenden Studierendenzahlen der
Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissenschaften am Campus Suderburg infolge
der Einrichtung neuer Studiengédnge zieht das Bevdlkerungswachstum seit Anfang

2012 wieder stark an.

Infolge der geringen Geburtenraten verdndert sich zunehmend auch die
Altersstruktur in der betrachteten Region.y Von den 7.186 Einwohnern im Jahre 2012
sind nur 17 % (1.255) der Gesamtbevolkerung in der Altersgruppe der unter 20-
Jahrigen zu finden, wihrend sich 4.308 Menschen bzw. 60 % der Einwohner im
erwerbsfahigen Alter der 20- bis 65-Jahrigen ansiedeln. Mit einer Personenstarke

von 1.619 machen die Uiber 65-Jahrigen einen Anteil von immerhin 23 Prozent aus.

11
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Aus zuvor genannten Griinden ist zukinftig mit einer weiteren Verscharfung der

Bevoélkerungstiberalterung in der Samtgemeinde Suderburg zu rechnen.

Entgegen der abnehmenden Bevolkerungszahl steigt die Anzahl der Haushaite in der
SG Suderburg stetig. Die durchschnittiiche HaushaltsgroRRe in der SG Suderburg lag
im Jahr 2003 bei 2,23 Einwohnern je Haushalt und wird sich bis zum Jahr 2020
voraussichtlich auf 1,98 Personen absenken. In Folge dessen wird die Haushaltszahl
um etwa 10 % ansteigen [7]. Die vorhandenen Wohnungen werden demnach von
immer weniger Personen bewohnt. Wenn die nachfolgenden Generationen aus dem
Elternhaus ausziehen und eigene Immobilien erwerben verbleiben die Eltern zumeist
allein in ihrem Wohneigentum zuriick. Dieser nun freie Wohnraum im Haus wird vom
Eigentimer allerdings nur in den seltensten Fallen wieder vermietet. So geht der

erhdhte Flachenverbrauch der vergangenen Jahre vornehmlich auf diesen Ursprung

zuriick.

Das absolute Wachstum der Haushaltszahl ist auf den hohen Anteil der
Singlehaushalte zurickzufiihren. Hauptverantwortlich ist ein nun héherer Anteil an
Senioren in der Gesamtbevélkerung. Der Prozess der Singularisierung fithrt dazu,
dass altere Menschen nach dem Verlust des Lebenspartners vermehrt alleine leben.
Aber auch immer mehr Menschen in den anderen Altersgruppen bevorzugen
zunehmend Singlewohnungen. Folglich lassen auch Geschiedene, Alleinerziehende
und junge Menschen die Zahl der Haushalte zunehmen. Fir die kiinftige Entwicklung
wird eine Fortsetzung des Trends zu kleineren Haushalten erwartet. So fuhren die
weiter sinkende Alterssterblichkeit und das langere selbstandige Wohnen im Alter zu
mehr Ein- und Zweipersonenhaushalten im Seniorenalter. Hinzu kommen die
niedrige Geburtenhaufigkeit, die Zunahme der Partnerschaften mit separater
Haushaltsfithrung, die zunehmende Anzahl Studierender sowie die hohe berufliche
Mobilitat, was fir kleine Haushalte bei der Bevolkerung im jingeren und mittleren
Alter spricht. Durch diese Entwicklung wird die Leerstandsproblematik zunehmend

verstarkt.

Siedlungsentwicklungen innerhalb der Samtgemeinde fanden hauptséchlich im
Ortsteil Suderburg in den 1950er und 60er Jahren statt. Die Zusammenlegung der
drei Ortsteile Suderburg, Graulingen und Oldendorf | im Jahr 1957 fihrte durch den

12
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als Bruickenschlag ausgefiihrten Siedlungsbau zu einem erhéhten Flachenverbrauch.
Einen weiteren beachtlichen Entwicklungssprung hat Suderburg Mitte der 1990er
Jahre volizogen. Zu dieser Zeit entstanden verschiedene Neubaugebiete, ein
zentrales Einkaufszentrum &stlich der Bahnhofstrale wurde gebaut und ein
Seniorenheim sowie ein Hotel errichtet. Zudem erweiterte die damalige
Fachhochschule Nordostniedersachsen (heute Ostfalia) ihr raumliches Angebot.
Ebenso entstand ein neues Studentenwohnheim fir Gber 100 Personen. Im Laufe
der Zeit wurden weiterhin neue Schulen, Supermarkte, Dienstleister und

Gastronomiebetriebe gebaut.

Aufgrund der verdnderten Bevolkerungsstruktur und der zunehmend starken
Nachfrageentwickiung hinsichtlich verfugbaren Wohnraumes durch zukiinftige
Bewohner ergibt sich die Bedienung eines vollig neuen Wohnungsmarktsegmentes,

welches der kommunalen Verwaltung eine neue Aufgabe zuweist.

Obwoh! die Leerstandsproblematik deutlich im Fokus der Offentlichkeit steht, sind
bundesweit keine reprasentativen, verlasslichen Daten zum Wohnungsleerstand
vorhanden. Auch in der Samtgemeinde Suderburg wurden bislang keine
evaluierenden Untersuchungen zur Leerstandsthematik durchgefiihrt. Dieses
Phanomen steht in engem Zusammenhang mit der angespannten Finanzsituation
vieler Kommunen, die die Optionen vorausschauenden Handelns stark einschrankt.
Doch ohne eine gezielte Erhebung ist die Entwicklung geeigneter Handlungsanséatze
nicht moéglich. Ein einheitliches Werkzeug zur Erhebung der Leersténde, das sich auf
alle Kommunen des landlichen Raumes anwenden ldsst, muss allerdings erst noch

entwickelt werden.

4. Kommunales Leerstandsmanagement

In Folge des demographischen Wandels stehen in vielen Stadten und Gemeinden
vermehrt Wohn- und Geschéaftshduser leer und beeintrachtigen das innerortliche
Erscheinungsbild im negativen Sinne. Dieses Leerstandsproblem kann sich
verscharfen, wenn keine entgegenwirkenden MalRnahmen ergriffen werden. Daher
geben Kommunen, welche die Leerstandproblematik bereits erkannt haben, vermehrt
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Leerstandskataster in Auftrag um die aktuell bestehenden und potentiell drohenden
Gebaude- und Wohnungsleerstinde in ihren Gebieten zu erfassen und so optimierte
Uberlegungen zum Umgang mit Leerstand anstellen zu kénnen — so auch die
Samtgemeinde Suderburg. Denn schliefilich ist Leerstandsmanagement das

erfolgreichste Instrument im demographischen Wandel.

4.1 Bedeutung des Leerstandsmanagements

Gerade in landlich gepragten, peripheren Rdumen mit einem erhéhten Aufkommen
an ungenutzten Flachen spielt ein gut funktionierendes Leerstandsmanagement eine
entscheidende Rolle. Um den Handlungsbedarf zur Verbesserung der
Leerstandsproblematik hinsichtlich einer Optimierung der Flachennutzung zu
eruieren, mussen zunachst die zugrunde liegenden Ursachen erhoben und im
weiteren Verlauf nach stadtebaulichen, 6konomischen, dkologischen sowie sozialen

Kriterien analysiert werden.

Bedingt durch den Anstieg der Haushaltszahl und dem Bedarf an immer mehr
Wohnflache je Einwohner steigt der Flachenverbrauch stetig an. Folglich hat sich die
Inanspruchnahme von natirlichem Boden fiir den Bau neuer Siedlungs- und
Verkehrsflachen in den letzten 50 Jahren mehr als verdoppelt. Zudem tragt die
zunehmende Ausweisung von Baugebieten auf der ,grinen Wiese® zu einer
unwiderruflichen Schadigung des Naturhaushaltes bei. Und durch die fortwahrende
Besiedelung der Aulenbereiche nimmt die Zah! der ungenutzten, sanierungs- und
modernisierungsbedurftigen Gebaude im Orskern weiter zu. Dies fihrt

schlussendlich zur Induzierung von Leerstand.

Der bislang in Kauf genommene Verlust hochwertiger, fruchtbarer Béden geht mit
einer Beeintrachtigung der wichtigen Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktionen
einher. Um in Zukunft mit der lebensnotwendigen Ressource Boden verantwortlicher
und sparsamer umzugehen soll nun ein aktives Flachenmanagement auf Grundlage
der nachhaltigen Leitprinzipien der Raumplanung betrieben werden. Wesentliches
Ziel dieses strategischen Flachenmanagements ist die quantitative und qualitative
Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Férderung der Innenentwicklung.
Wihrend der quantitative Ansatz eine Minimierung der Flacheninanspruchnahme
insgesamt zu erreichen versucht, priorisiert der qualitative Aspekt eine Ablenkung
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nicht vermeidbarer Flachennutzungen auf weniger schutzbedlrftige Bereiche. Um
den Bedarf an Wohnflache trotzdem ausreichend decken zu kdénnen, muissen
zukiinftig vorhandene Potentiale zur Wohnraumnutzung vollstdndig ausgeschopft

werden.

Die Grinde fur steigende Leerstdnde sind vielfaltig — neben einer Uberh&hten
Preisvorstellung der Eigentiimer oder der Ablehnung bestimmter Nutzergruppen sind
vor allem eine unatiraktive Lage, unglnstige Grundrissgestaltungen sowie die
baulichen Zustande einer Immobilie ausschlaggebend. Leerstand ist vor allem ein
wirtschaftliches Problem sowohl! fur die Eigentimer der Immobilien als auch fir die
Kommunen. So sind viele Gebaude untergenutzt und die bestehende Infrastruktur
kann nicht effizient genutzt werden. Leerstande bedeuten fur die Eigentimer
geringere Einnahmen bei gleich bleibenden Kostenstrukturen. Als Folge dessen
bleiben notwendige Modernisierungen und Anpassungen der Immobilie an die
konkrete Nachfrage aufgrund mangelnder Investitionsmaéglichkeiten zumeist aus und
der bauliche Verfall schreitet voran. Die leerstehenden und sanierungsbedirftigen
Gebaude beeintrachtigen das innertrtliche Ansehen und machen den Ort fir
Investoren und neue Bewohner zugleich unattraktiv. Die Kumulation von
Leerstanden an einem Standort produziert kreislaufbedingt weiteren Leerstand und
fithrt zum Funktions- und Imageverlust des betroffenes Raumes. Als Zeichen eines
nicht funktionierenden Wohnungsmarktes sind Leerstdnde zudem Indikatoren fur
negative Entwicklungstrends sowie strukturelle Defizite und fithren zwangslaufig zur

Wertminderung eines Standortes. [1]

4.2 Definition ,,Leerstand®
Da im Bereich des Leerstandsmanagements fur eine effiziente Bearbeitung der

differenzierten Wohnflachenproblematik die Kenntnis des benétigten Fachvokabulars
Vorraussetzung ist, wird im Folgenden die genaue Definition zum betreffenden
Thema erértert. Der Begriff ,Leerstand” bezeichnet, baurechtlich gesehen, nutzbare
Flachen in Wohnungen oder Gebauden im o&ffentlichen oder privaten Eigentum, die
zur Zeit keiner Nutzung unterliegen. Insgesamt werden drei Kategorien von
Leerstand unterschieden: der fluktuationsbedingte Leerstand, der strukturelle

(dauerhafte) Leerstand und der funktionale Leerstand.
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Fluktuationsbedingter Leerstand:
Von einem fluktuationsbedingten Leerstand wird gesprochen, wenn eine Nutzflache
innerhalb einer baulichen Anlage aufgrund eines Mieterwechsels kurzzeitig leer steht.

Hinter dem Begriff ,kurzzeitig” verbirgt sich in diesem Zusammenhang ein Zeitraum
von weniger als drei Monaten. Ein fluktuationsbedingter Leerstand in Hohe von zwei
bis drei Prozent wird in der Wohnungswirtschaft als ,normal* angesehen und auch

als Fluktuationsreserve bezeichnet.

Struktureller (dauerhafter) Leerstand:
Dem strukturellen (dauerhaften) Leerstand werden Nutzflichen zugeordnet, die

langer als drei Monate weder durch den Eigentimer noch auf Grundlage eines Miet-

oder Pachtvertrages genutzt werden.

Funktionaler Leerstand:
Unter die Kategorie des funktionalen Leerstandes fallen nicht genutzte Flachen, fur

die eine Vermietung zurzeit nicht vorgesehen ist. Ursdchlich hierfir ist zumeist eine
Renovierung, Modernisierung oder Umstrukturierung des Bestandes. Es handelt sich
insofern um ,gewollten” Leerstand, der dem Markt nicht aktiv zur Verfiigung steht.

Ob Leerstand entsteht, hangt davon ab, ob der Wohnungsmarkt entspannt ist.
Signifikante Leerstinde entstehen erst, wenn die quantitative Nachfrage, also die
Zahl der wohnungssuchenden Haushalte, deutlich geringer ist als das quantitative
Wohnraumangebot in Form von frelen Wohnungen. Dieses Phénomen des
strukturellen Leerstandes tritt als Folge eines Bevolkerungsriickgangs oder auch
durch ein Uberangebot an sanierten oder neu gebauten Wohneinheiten auf.
Fluktuationsbedingte Leerstande, die zur Renovierung und Sanierung zwischen zwei
Vermietphasen genutzt werden konnen, sind dagegen normale Bestandteile eines
funktionierenden Wohnungsmarktes. Eine gesamtstadtische Mobilitdtsreserve an
fluktuationsbedingten Leerstinden unter drei Prozent deutet eher auf eine
Wohnungsknappheit hin. Jedoch ist nicht jeder Leerstand als problematisch
einzustufen, denn ein gewisses MaR an Leerstdnden kann sinnvoll sein, um einer
Mietpreissteigerung entgegenzuwirken und neue Angebote zu ermdéglichen. Zu
einem Problem werden Leerstdnde erst dann, wenn sie Uber einen langeren

Zeitraum nicht vermietet werden kdnnen oder sich an einem Standort haufen. [6]
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4.2 Ziele und Handlungsansitze

Das zukiinftige Leerstandsmanagement der Samtgemeinde Suderburg verfolgt das
Ziel, alle leer stehenden Wohnungen und Gebaude einer neuen Nutzung zuzufiihren
und somit bisher ungenutzten aber vorhandenen Wohn- und Geschéftsraum fur den
Markt zu gewinnen. So sollen die Gebaude maximal ausgelastet, langere Leerstdnde
verhindert und folglich eine kurzfristige Vermietbarkeit gewéhrleistet werden.

Die zukinftige Entwicklung der Samtgemeinde Suderburg muss nicht mit stetig
steigendem Flachenverbrauch verbunden sein. Wachstum durch Starkung der
vorhandenen Potenziale bedeutet langfristig Kostenersparnis und eine hohere
Lebens- und Standortqualitat [2]. GemaR dem Motto ,Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung!* wird durch die vorrangige Reaktivierung von Leerstanden eine
Verringerung des Flachenverbrauches erzielt, was folglich zu einer Reduzierung der
Neuinanspruchnahme von Bodden beitragt. So fiihrt die Schaffung von neuem
Wohnraum im Bestand neben einer nachhaltigen Einsparung neuer Baugebiete vor
allem zu einer Verbesserung des Ortsbildes hinsichtlich Attraktivitdt und Image und
somit zu einer starkeren Belebung gewachsener Ortslagen. Des Weiteren wird eine

Kostenersparnis fur Burger und Gemeinde aufgrund einer ausreichenden Auslastung

der technischen Erschliefung erméglicht.

Die Aufgaben des Leerstandsmanagements sind vielseitig und sollten immer
ganzheitlich betrachtet werden. Durch eine verbesserte Datenlage und mehr
Transparenz im Hinblick auf die Interessen der Eigentimer ermdglicht der Aufbau
eines Leerstandskatasters eine schnelle und vollstandige Ubersicht tber die am
Wohnungsmarkt zur Verfugung stehenden Objekte und somit einen Uberblick Gber
die Gesamtsituation der Leerstandsproblematik. Ein weiterer Vorteil des lokalen
Leerstandskatasters im Vergleich zu bundesweit agierenden Internetanbietern ist
zudem die Bereitstellung einer hoheren Informationsdichte. So kénnen durch einen
lokalen Ansprechpartner im Bauamt des Rathauses auch kompetente Informationen
Uiber das jeweilige Objekt hinaus gegeben werden. Ein breites Angebot weckt zudem
das Interesse von potentiellen Investoren. Um die vorhandenen Potentiale auf der
Angebotsseite zu eruieren wird zunachst eine systematische Bestandserhebung
durchgefithrt, bei welcher sowohl alle privat als auch gewerblich genutzten leer
stehenden Immobilien in eine Datenbank aufgenommen und anhand vergleichender
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Methoden  analysiert werden. Eine sich  anschliefende  schriftliche
Eigentumerbefragung dient wiederum ergénzend als Grundlage fir die Bewertung
der innerértlichen Potentiale zur Verbesserung der Wohnraumsituation insgesamt
sowie zur Ableitung bestimmter Handlungsoptionen. Um die Aktualitdt des
Leerstandskatasters stets zu gewahrleisten ist in regelmaBigen Absténden ein

erneutes Monitoring zur Bestandsermittlung durchzufihren.

Um die leerstehenden Immobilien effizient vermarkten zu kénnen, ist generell eine
Einverstandniserklarung des Eigentimers zur Aufnahme in die Datenbank des
Leerstandsmanagements einzuholen. Hinsichtlich Vermarktung und Vermittiung
mochte die Samtgemeinde Suderburg allerdings lediglich unterstiitzend tatig werden.
Es soll ausschlieBlich der Kontakt zwischen Interessent und Eigentimer hergestelit
werden um Angebot und Nachfrage zusammen zufiihren. Grundvoraussetzung fir
die Arbeit des Leerstandsmanagers ist die Ubereinkunft mit den Eigentimern der
Immobilien. Hierzu sind Gesprache mit den Hausbesitzern oder den lokalen
Ansprechpartnern vor Ort insbesondere (iber Miethdhen, Verkaufspreise,
Verfugbarkeit, bauliche Zustande, Investitionsbereitschaft oder zukiinftig bevorzugte
Nutzungsinteressen zu fithren. Der Aufbau eines Vertrauensverhéltnisses zu den
Eigentimern und der regelméfige Kontakt ermdglichen die Realisierung von
nachhaltigen Lésungsmdglichkeiten. Deshalb ist die Sensibilisierung der Eigentiimer
fur Fragen in Bezug auf die zukinftige Stadtentwicklung und deren umféngliche

Beratung und Unterstiitzung eine Kernaufgabe des Leerstandsmanagements.

5. Leerstandserfassung

Es gibt verschiedene zweckmaBige Methoden zur Erfassung von leerstehenden
Immobilien, die jedoch hinsichtlich des Erhebungsaufwandes und der Aussagekraft
zum Teil stark differenzieren. Allen Verfahren ist gemein, dass sie mit bestimmten
Ungenauigkeiten und Unsicherheiten arbeiten. Aus diesem Grund wird bei der
Bestandsaufnahme von Leerstdnden eine Kombination verschiedener Methoden
empfohlen. Dies ertffnet die Moglichkeit der wechselseitigen Plausibilisierung der
gewonnenen Daten und fiithrt zu verlasslicheren Ergebnissen. Entscheidend fur die
Wah! der Kombination ist zunachst einmal die geforderte Zielsetzung der Kommune
und die Chance einer etwaigen Kontextbildung mit vorhandenen Datenerhebungen.
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5.1 Eigene Vorgehensweise zur Bestandsaufnahme

Eine Leerstandsschitzung oder eine mathematische Kalkulation mit Daten der
amtlichen Statistik sind als indirekte Verfahren sehr fehlerhaft und erlauben zudem
keine Differenzierung der Leerstandsarten. Auf derartigen Ergebnissen kann keine
zielfuihrende Arbeit aufgebaut werden zumal der spédtere Nutzen aufgrund der

fehlenden Kontakte zwischen Eigentiimer und Interessenten recht eingeschrénkt ist.

Aus diesem Grund wurde zur Leerstandserfassung eine detaillierte und aufwendige
Bestandserhebung auf der Basis von sieben zweckmafRigen Methoden und ihrer
Kombination durchgefithrt. Neben einer Abfrage der Melderegisterdaten, einer
Auswertung des Studentenzimmerverzeichnisses (Samtgemeinde und Hochschule),
der Nutzung von Ver- und Entsorgerdaten (Wasser, Strom, Abfall) sowie einer
umfassenden Ortsbegehung umfasste die Bestandsaufnahme zudem eine
schriftliche Abfrage bei den ermittelten Einzeleigentumern. Fiur die gewahlten
Methoden wird nachfolgend eine dezidierte Betrachtung hinsichtlich der

Durchfithrung und der erhaltenen Ergebnisse angefiihrt.

Leerstandserfassung iiber die Abfrage der Melderegisterdaten:
Die Erfassung von Wohngebaudeleerstanden erfolgte am 09.02.2012 Uber eine’
gezielte Abfrage der Melderegisterdaten im Einwohnermeldeamt der Samtgemeinde

Suderburg. In einer ersten Suchauskunft wurden, unter Anleitung von Frau Springer,
zunéachst alle Datensétze gefiltert, in denen die Anzahl der gemeldeten Personen pro
Adresse gleich null ist (angenommener Leerstand). Das Suchergebnis ergab 230
postalische Anschriften. Leider ist eine Abfrage nur adressengenau und nicht
wohnungsrein moglich, so dass Immobilien aus dem Raster fallen, wenn lediglich nur
eine Person an besagter Adresse gemeldet ist. Aufgrund der Anfalligkeit fur Fehler in
Bezug auf Meldeversdumnisse werden die ermittelten 230 Leerstédnde bis zur
endgultigen lIdentifizierung Gber andere Methoden als ,Leerstandsverdachtsfalle”
betrachtet. Erst wenn alle Leerstdnde durch ortkundige Personen begutachtet

wurden, konnen die Leerstéande korrekt identifiziert werden.
Zusatzlich wurden auch potentielle Leerstande Uber eine Melderegisterauskunft

erfasst. Dazu wurden die Datenséatze aller Personen gesucht, in welchem die jingste
Person einer Adresse (ber 80 Jahre alt ist (Geburtsjahr 1932). Da die heutige
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durchschnittliche Lebenserwartung eines Menschen bei etwa 80 Jahren liegt, kann
davon ausgegangen werden, dass beim Tod dieser allein stehenden Person, das
bewohnte Wohneigentum leer stehen wird, wenn keine jiingeren Personen im
gleichen Haushalt leben. Das Ergebnis ergab 97 potentielle Leerstidnde in der

Samtgemeinde Suderburg.

Korrektur der Melderegisterdaten durch ortskundige Person und Grundbuch:
Unter zu Hilfenahme des digitales Grundbuches wurden die 230 angenommenen

Leerstande einer Korrekturmafnahme unterzogen. Zusammen mit dem
Fachbereichsleiter des Bauamtes Herrn Lilje, als ortskundige Person, lieen sich die
ermittelten Adressen zur weiteren Bearbeitung als bewohnt oder unbewohnt
identifizieren. Im Zweifelsfall wurde eine Bemerkung angebracht, dass eine Vor-Ort-
Besichtigung zur endgultigen Ausrdumung von Fehlern erforderlich sei. Als
unbewohnt, also als korrekt identifizierter Leerstand, sind 158 Immobilien Ubrig

geblieben. Dies ergibt eine beseitigte Fehlerquote von immerhin 31 Prozent.

Nutzung von Ver- und Entsorgerdaten (Wasser, Strom, Abfall):

Die Leerstandserfassung Uber die Auswertung der Anschlussdaten von Ver- und
Entsorgungsunternehmen wird bereits in einigen Stadten erfolgreich praktiziert. Eine
wichtige Voraussetzung hierfur ist jedoch, dass die besagten Unternehmen zu den
einzelnen Privathaushalten als Endverbraucher entsprechende Vertragsbeziehungen
unterhalten und dazu bereit sind, den Kommunen ihre Daten zur Verfligung zu
stellen. Diese Rohdaten werden zumeist gebaudescharf tibermittelt. Ob eine Nutzung

von deren Daten in Betracht kommt, ist vordergriindig eine datenschutzrechtliche
Frage. Entscheidend ist aber in jedem Fall die Mitwirkungsbereitschaft der

Unternehmen bzw. ihre Bereitschaft zu einer Kooperation.

Die am haufigsten gewahlte und aufgrund der gesetzlichen Anschlusspflicht auch
zuverlassigste Methode ist die stromzahlergestiitzte Leerstandserhebung bei den
Versorgungsbetrieben. In der Samtgemeinde Suderburg ist die SVO Energie GmbH
der értlich zustandige Netzbetreiber. Am 13.02.2012 erfolgte daher die erste Anfrage
bei der SVO (Herrn Ripke) mit der Bitte um Mitwirkungsbereitschaft bei der
Leerstandserfassung in den Gliedgemeinden. Benotigt werden die Adressen der
jeweiligen Wohneinheiten in der Samtgemeinde Suderburg, an denen unabhéngig
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vom Anbieter keine Stromzahler angemeldet sind (bis/ldnger als 3 Monate) sowie um
Stromzahler mit einem Hochstverbrauch <150 kWh/a. Eliminiert werden
sollen dabei nach Moglichkeit Stromzadhler, die gewerblich genutzt
werden und Zahler von Allgemeinanlagen wie Kellergeschossen oder
Treppenhausern, so dass durch die Bereinigung nur private Kunden erfasst werden.
Die gewdhlten Varianten zur Ermittlung des Leerstandes dber abgemeldete
Anschliisse sowie Uber die Erfassung der Verbrauchsdaten (liegt der Verbrauch
unter dem vorgegebenen Grenzwert wird die Wohneinheit der Leerstand zugeordnet)
liefern in der Regel relativ zuverldssige Ergebnisse. Da auf die erste Anfrage seitens
der SVO nicht reagiert wurde, wurde am 21.02.2012 ein weiteres Schreiben mit den
besagten Beweggriinden an die SVO verschickt. Am 24.02.2012 wurde schliellich
die endglltige Absage von Herrn Nilson (SVO Vertrieb GmbH) ausgesprochen mit
der Begriindung, dass eine Herausgabe der Kundendaten aus datenschutz-

technischen Griinden leider nicht vorgesehen ist.

Eine weitere Maoglichkeit Leerstdnde zu erfassen ist Uber die Auswertung von
Wasserverbrauchsdaten der Versorgungsunternehmen gegeben. Liegt der
Wasserverbrauch einer Immobilie unter dem Grenzwert von 10 m® pro Jahr wird von
einem leer stehenden Objekt ausgegangen. Um die entsprechenden Datensétze
adressengenau fiir die Samigemeinde Suderburg zu erhalten wurde der fur die
Region zustandige Wasserversorgungszweckverband Landkreis Uelzen (WVU) am
06.02.2012 angeschrieben. Zeitgleich erfolgte die Information von Herrn Partsch (LK
Uelzen), das das Ingenieurbiiro GGR (ber die entsprechend bendtigten
Wasserdaten verfiige. Folglich wurde auch hier eine identische Anfrage mit der Bitte
der Ubersendung der Daten gestellt. Wahrend eine Reaktion von Seiten der WVU
vollends ausblieb, da eine Zusammenarbeit mit der SG Suderburg woh! nicht
gewinscht war, wurden durch Herrn Tack (GGR) die angefragten Wasserdaten,
nach Rucksprache bezlglich Datenschutz, am 08.03.2012 Ubermittelt. Da die
Datensatze lediglich die Wasser-Nullverbrauche aufgegliedert nach Ortschaften
enthielten und eine adressgenaue Zuordnung somit nicht méglich war, konnte auch

in diesem Fall keine Leerstandserfassung realisiert werden.

Eine weitere Methode zur Bestandsaufnahme von Leerstand in der Samtgemeinde
Suderburg ist die Auswertung der Abfalldaten. Konkret geht es um die Adressen der
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Gebaude, an denen keine Abfallbehalter angemeldet sind und auch kein Antrag auf
Befreiung oder fiir eine Behaltergemeinschaft vorliegt. In ihrer Zustandigkeit als
Beauftragte fiir Abfallwirtschaft im LK Uelzen wurde Frau Kénig am 13.02.2012 mit
der dringenden Bitte um Kooperationsbereitschaft angeschrieben. Nachdem eine
Antwort ausblieb wurde am 21.02.2012 noch einmal héflich angefragt ob eine
Herausgabe der Daten moglich ware. Aber auch diese Bemihungen blieben
unbeachtet. Somit ist folglich auch von Seiten des Abfallwirtschaftsbetriebes
Landkreis Uelzen (awb) eine Mitwirkungsbereitschaft im Bereich der

Leerstandserfassung nicht vorhanden.

Infolge der besonderen Problemstellung zum Thema Datenbeschaffung fir das
Leerstandskataster und aufgrund der kommunalen Tragerschaft sowohl! der Ver- als
auch der Entsorgungsbetriebe wurde am 01.03.2012 der uelzener Landrat Dr. Heiko
Blume vom Samtgemeindebirgermeister Friedhelm Schulz um Unterstiitzung
hinsichtlich des Datentransfers gebeten. Doch auch in diesem Fall blieb eine
Rickmeldung aus. Die gewilinschte Vorgehensweise der Leerstandserfassung tber
die Nutzung von Ver- und Entsorgerdaten lasst sich somit leider nicht wie
urspriinglich geplant umsetzen, da die benoétigten Datensatze trotz vielfacher
Bemiihungen aufgrund der Mitwirkungsverweigerung der externen Akteure nicht zur

Verfligung gestelit worden.

Auswertung des Studentenzimmerverzeichnisses:
Um neben den ungenutzten Wohngebauden auch einzeine leer stehende
Wohnungen erfassen zu kénnen, wurde am 12.03.2012 das bereits vorhandene

Studentenzimmerverzeichnis der Samtgemeinde Suderburg hinsichtlich frei
verfigbaren Wohnraums ausgewertet. Zudem wurde das Wohnraumverzeichnis der
Ostfalia Hochschule in Suderburg vergleichend analysiert. Zahireiche telefonische
Anfragen bei den Eigentimern der angebotenen Wohnungen ergaben, dass die
Verzeichnisse wenn iiberhaupt nur sporadisch aktuell gehalten werden, da nicht
wenige der angebotenen Immobilien bereits vom aktiven Markt verschwunden sind.
Die beharrliche Eigentimernachfrage ergab schlieflich 50 Adressen mit leer
stehendem Wohnraum in der Samtgemeinde Suderburg. Die Erfassung von
Wohnungsleerstand ist ohne die freiwilige Angabe der Eigentimer nur relativ

kompliziert zu verwirklichen.
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Bestandserhebung durch Vor-Ort-Begehung:
In der Zeit vom 04. — 07.03.2012 wurde in den 17 Oristeilen der Samtgemeinde

Suderburg eine sehr aufwendige Vor-Ort-Begehung zur Bestandserhebung von
leerstehenden Immobilien durchgefiihrt. Diese Begehung diente als zusatzliche
Methode um die bereinigten Ergebnisse aus dem Melderegisterverfahren zu

ergdnzen bzw. um sie zu verifizieren. Bei der Leerstandserfassung durch
Ortsbegehungen wird die Anzahl der ungenutzten Immobilien Uber subjektive
Eindriicke ermittelt. Sind keine sichtbaren Anzeichen von Wohn- oder Arbeitstéatigkeit
zu vernehmen, wird das Gebidude dem Leerstand zugeordnet. Der rein visuelle
Eindruck von Leerstanden birgt jedoch die Gefahr von Fehleinschatzungen. Folglich
wurde die Begehung in Zweifelsfallen mit der gezielten Befragung der Einwohner
oder der Nachbarschaft verbunden. Die ermittelten Leerstande wurden in einer
Datenbank nach Nutzungsarten aufgegliedert. Von den erfassten 167 subjektiv
ungenutzten Gebduden entfallen 18 auf Gewerbeimmobilien und 149 auf
Wohnimmobilien. Informationen zu der Art oder zur Dauer des Leerstandes kdnnen

mit der Ortsbegehung allerdings nicht herausgefunden werden.

Schriftliche Abfrage bei Einzeleigentimern:
Der Aufbau eines kommunalen Leerstandskatasters ist nur dann hinreichend genau,

wenn (ber die Angaben zum Leerstand hinaus weitere Merkmale der Geb&ude und
Wohnungen bei den Eigentiimern erhoben werden. Hierzu wurde bereits im Vorfeld
der Befragung mit Herrn Liljle vom Bauamt der SG Suderburg eine Abstimmung
hinsichtlich der Art und dem Detaillierungsgrad der Erfassungskriterien
vorgenommen. Die mit dieser Methode gewonnenen Daten haben eine hohe
Verlasslichkeit und bilden die Grundlage fur die =zukinftige Arbeit des
Leerstandsmanagers. Aus datenschutzrechtlicher Sicht entstehen keine Probleme,
wenn darauf hingewiesen wird, dass die Teilnahme an der Befragung auf freiwilliger
Basis geschieht und eine Einverstandniserklarung der Eigentimer vorliegt, weiche
besagt, dass die geleisteten Angaben im Rahmen des Leerstandsmanagements der

Samtgemeinde Suderburg zur weiteren Verwendung in einer Datenbank gespeichert

werden dilrfen.

Aufgrund der recht umfangreichen und zeitintensiven Arbeitsschritte empfiehlt sich

die schriftliche Abfrage bei den Einzeleigentimern nur, wenn die ermittelten
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Datensatze als notwendiger Bestandieil einer Bewertung Einzug in die
Innenentwicklungsziele  der Samtgemeinde finden. Allein der Aufwand fur die
Vorbereitung dieser MaRnahme ist immens und betrifft neben der Beschaffung der
Eigentimeradressen vor allem die Erstellung der Anschreiben sowie der jeweiligen
Erfassungsbégen. Bei der Durchfiihrung sind der Versand und die Ricklaufkontrolle
zu organisieren sowie ggf. Erinnerungsaktionen in Form von Nachfassschreiben zu
leisten. Zuséatzlich ist auch die Beantwortung von Fragen seitens der Eigentimer
sicherzustellen. Nach dem Ricklauf miissen die Daten erfasst und als
zusammengehdriger Datensatz in ein Kataster eingepflegt werden. Somit nimmt eine
postalische Befragung, je nach Anzahl der anzuschreibenden Eigentimer, zwischen
drei und vier Monaten in Anspruch, wenn den Angeschriebenen eine zeitliche Frist
von rund vier Wochen zur Beantwortung der Fragen eingerdumt wird. Aufgrund von
durchschnittlichen Erfahrungswerten sind trotz intensiver Vorbereitung und
qualifizierter Durchfithrung der Abfrage realistische Rucklaufquoten von in der Regel

unter 25 % zu erwarten [7].

Aufgrund der relativ friihen Entscheidung zur Durchfiihrung einer Brief gebundenen
Erhebung von Leerstandsdaten auf Samtgemeindeebene wurde das Erstellen des
Eigentimeranschreibens mit den entsprechenden Datenerfassungsbogen fir
Wohnimmobilien, Gewerbeimmobilien und Wohnungen bereits in der Zeit vom 17. —
22.02.2012 erfolgreich abgeschlossen (siehe Anlage lll). Das Anschreiben an die
Eigentumer berichtet inhaltlich Gber Sinn und Zweck dieser MalRnahme und erldutert
den nachhaltigen Nutzen fir die Burger. Zur Verdeutlichung der Wichtigkeit sowie zur
behdrdlichen Verifizierung ist das Eigentimeranschreiben auf kommunalem
Briefpapier gedruckt und tragt die handische Unterschrift des Samtgemeinde-
burgermeisters Herrn Friedhelm Schulz. Die Erfassungsbdgen wurden, unter
Zuhilfenahme einer Vorlage [vgl. 11], so gestaltet, dass dem Eigentimer beim
Ausfiillen und bei der Beantwortung der Fragen méglichst wenig Mithe entsteht. Um
zudem die Mitwirkungsbereitschaft der Angeschriebenen durch den Wegfall der
Portokosten zu erhthen, wurde dem Brief ein bereits adressierter sowie

vorfrankierter Rickumschlag beigefiigt.

Fir den Versand der Anschreiben an die 167 selektierten Leerstdnde von Wohn- und

Gewerbeimmobilien aus den Vor-Ort-Begehungen zuziglich der 50 ermittelten
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leerstehenden Wohnungen aus der analysierten Studentenzimmerdatei bedarf es der
Bereitstellung eines Verzeichnissen mit aktuellen Adressen der Eigentimer. Da die
Grundbuchamter in diesem Punkt erfahrungsgemaf nicht immer auf dem neuesten
Stand sind, wurden die Gebaudeeigentiimer zusammen mit den notwendigen
Anschriffen am 12.03.2012 i{iber die Kassenstellen, die die Grundsteuer

vereinnahmen, ermittelt.

Nach der Adressierung der persénlichen Anschreiben, dem finalen Druck sowie der
umfangreichen Zusammenstellung und Umschlagung der Unterlagen erfolgte der
Versand der insgesamt 217 Eigentimeranschreiben mit dem jeweils zugehorigen
Erfassungsbogen am 15.03.2012 tber die Poststelle der SG Suderburg. Bei unklaren
Besitzverhaltnissen sowie Erbengemeinschaften wurde der verantwortliche
Vertretungsberechtigte angeschrieben und um Auskunft gebeten. Zur Rucksendung
der volistandig ausgeflliten und unterschriebenen Fragebdgen wurde die Frist auf

den 20.04.2012 gesetzt.

Die Uberwachung des Riicklaufes ergab im ersten Anlauf keine zufrieden stellende
Quote, auf welche die zukinftige Arbeit des Leerstandsmanagements hatte
umfangreich aufbauen koénnen (vgl. Kapitel 7.1). Infolge einer erschwerten
Kommunikation mit dem Eigentimer einer leer stehenden Immobilie entstehen
unvermeidlich Datenliicken durch Ausfalle beim Ricklauf. Folglich wurde am
10.05.2012 ein zweiter Durchlauf in Form eines Nachfassbriefes mit verkirztem
Rickmeldebogen zur Leerstandserfassung (vgl. Anlage l1ll) gestartet, um die
Thematik aus dem zurlickliegenden Anschreiben nochmals aufzugreifen und zu
beleben. Den Eigentimern wird so die Maglichkeit offeriert die weitere Entwicklung
umfassend zu klaren und ihre Rickmeldung bis zu einer neu festgelegten Frist
abzugeben. Oft kommt es vor, dass erst mehrere Kontaktanfragen die Thematik beim
Empfanger wieder in Erinnerung rufen und so zum Erfolg fihren. Die Nachfassaktion

wurde am 08.06.2012 mit Erfolg beendet.

6. Begleitende MaRnahmen

Zur Unterstitzung der Bestandsaufnahme von Wohnraumleerstand wurden zu-
satzlich MaRnahmen im Rahmen der Presse- und Offentlichkeitsarbeit durchgefihrt.
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6.1 Webseitenerstellung
Um neben den angeschriebenen Eigentimern der schriftlichen Befragung auch

anderen Personen, welche durch die zuvor beschriebenen Methoden nicht erfasst
wurden, die Moglichkeit zur Teilnahme an der Leerstandserhebung zu geben, wurde

eine eigene Webseite zum Thema erstellt.

Am 24.02.2012 erfolgte tiber Herrn Henning Raéber, in seiner Person u.a. zustandig
fur die Internet-Dienste der Samtgemeinde Suderburg, die Vermittlung an das
Ingenieurbliro Breidenbach — ibe21 in Suderburg, welches im Rahmen eines
Kooperationsvertrages mit der Verwaltung der Internetseite beauftragt worden ist. Mit
Herr Martin Breidenbach als Ansprechpartner wurden daraufthin die Details
hinsichtlich Layout und Positionierung der Elemente zur Online-Stellung der
entworfenen Webseite telefonisch geklart. Zwei Tage spater wurde die erstellte
Webseite unter der Adresse hitp://www.suderburg.de/leben/leerstandskataster.htm

(vgl. Anlage |) veroffentlicht.

Neben weiterfiihrenden Informationen zu den Hintergriinden des Projektes erhalt der
interessierte Leser auch alles Wissenswerte zu den Zielen sowie zur beabsichtigten
Durchfihrung der MaBnahme und einen Ansprechpartner zur abschlieBenden
Kontaktaufnahme. Zudem besteht die Option, die bereits ersteliten Erfassungsb&gen
fur Wohnimmobilien, Gewerbeimmobilien und Wohnungen als PDF-Formular online
auszufillen und ausgedruckt sowie unterschrieben der Samtgemeinde Suderburg

zukommen zu lassen.

6.2 Zeitungsartikel

Da das Projekt zur Leerstandsermittiung vor allem fir die Eigentimer von leer
stehenden Wohn- und Gewerbeimmobilien von besonderem o&ffentlichen Interesse
ist, soliten die Birger der Samtgemeinde Suderburg von Beginn an durch
Mitteilungen in der ortlichen Presse oder im Gemeindeblatt mit der
Entwicklungsplanung und ihren Zielen bekannt gemacht werden. Solche
offentlichkeitswirksamen Mafnahmen, die hinsichtlich des Themas sensibilisieren,
erhdhen das Interesse der Einwohner und steigern, durch die Gabe von
Informationen zum Hintergrund der MalBnahme sowie zur beabsichtigten

Durchfiihrung, die Akzeptanz der Bevélkerung.
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Aus diesem Grund wurde am 24.02.2012 beim Redaktionsleiter der ,DIE ZEITUNG",
Herrn Paschko, angefragt, ob die Verdffentlichung eines eigenhdndig verfassten
Artikels zum besagten Thema in der nachsten Ausgabe der Zeitung moglich sei.
Nach erfolgter positiver Riickmeldung wurde der Artikel ,Samtgemeinde Suderburg
erstellt Leerstandskataster und -management‘ am 08.03.2012 im 19. Jahrgang der
,Zeitung aus der Samtgemeinde Suderburg” auf Seite 4 abgedruckt.

Um eine méglichst breite Leserschaft zu informieren wurde zusétzlich am 12.03.2012
eine entsprechende Anfrage zur Veroffentlichung beim Gemeindeblatt gestelit. Der
Chefredakteur vom ,Suderburger Land“, Herr Pohlmann, gab sein Einverstdndnis
und so erschien der Zeitungsartikel mit dem Titel ,Leerstandskataster wird erstellt*
am 18. April 2012 auf Seite 21 der 61. Ausgabe des ,Suderburger Land".

Die beiden verdffentlichten Zeitungsartikel kénnen im Anlagenteil |l entsprechend

nachgelesen werden.

7. Untersuchungsergebnisse

7.1 Auswertung und Darstellung der Ergebnisse

Insgesamt wurden bei der ersten postalischen Befragung der Einzeleigentimer 217
Anschreiben mit zugehérigem Datenerfassungsbogen verschicki, von denen 149
Adressen auf Wohnimmobilien, 18 Adressen auf Gewerbeimmobilien und 50
Anschriften auf Wohnungen entfielen. Die Auswertung des Rucklaufes ergab

zusammen 80 Riickmeldungen und somit eine Quote von 37 Prozent (vgl. Tab. 2).

Leerstandsart Anzahl der Anschreiben Riickmeldungen Riickmeldequote
Wohnimmobilien 149 48 (+3 nicht zustellbar) 34 %
Gewerbeimmobilien 18 8 50 %
Wohnungen 50 20 40 %
Gesamt: 217 80 7%

Tab. 2: Riickmeldungen auf das erste Eigentimer-Anschreiben (Stand: 03.05.2012)

Infolge der, fur die weiteren Arbeitschritte, unzuldnglichen Riickmeldequote erfolgte
ein Erinnerungsschreiben in Form eines Nachfassbriefes inklusive Rickmeldebogen

zur Leerstandserfassung. Der Versand erfolgte an diejenigen 137 Eigentimer, die
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nach Fristverstreichung noch keine Antwort an die Samtgemeinde Suderburg
gerichtet hatten. Mit weiteren 69 Ruckmeldungen bis zum 08.06.2012 wurde durch
die Nachfassaktion eine Quote von gut 50 Prozent erreicht (vgl. Tab. 3).

Leerstandsart Anzahl der Anschreiben Rilckmeidungen Riickmeldequote
Wohnimmobilien a8 50 51 %
Gewerbeimmobilien 9 4 44 %
Wohnungen 30 15 50 %
Gesamt: 137 69
Riickmeldung PP
insgesamt: 217 149 85 %

Tab. 3; Rickmeldungen auf den Nachfassbrief (Stand: 09.06.2012)

Zusammenfassend ergibt sich bei der Abfrage der Einzeleigentimer folglich eine
Rickmeldequote von ausgezeichneten 69 Prozent. Bei einem im Vorfeld als
realistisch prognostizierten Wert von unter 25 % ein hervorragendes Ergebnis.

Die Auswertung sowohl der eingegangenen Erfassungs- und Rickmeldebdgen als
auch der telefonischen und elektronischen Eingaben ergab wiederum ein
differenziertes Ergebnis. Aufgrund von Meldeversdumnissen seitens der
Gebdudeeigentimer oder nicht aktualisierter Grundbiicher infolge von
unangegebenen Verkdufen liegt an den angeschriebenen Adressen haufig kein
Leerstand vor. Ebenso entpuppen sich visuell ungenutzte Immobilien im Nachhinein
als Eigennutzungen in Form eines kurzzeitig im Jahr bewohnten Feriendomizils der
Eigentimer. Weiterhin gibt es Eigentimer, die eine Vermittlung ihrer objektiv
leerstehenden Immobilie durch das Leerstandsmanagement der SG Suderburg

ablehnen.

Nichtsdestotrotz haben sich viele der angeschriebenen Eigentimer fir eine
Aufnahme in das kommunale Leerstandskataster der Samtgemeinde Suderburg,
zum Zwecke einer Unterstitzung bei der Vermarktung und Vermittlung ihrer
ungenutzten Wohnflachen, entschieden. Die von den Eigentimern geleisteten
Angaben zu den jeweiligen Gebduden und Wohnungen wurden in Form von
nummerierten Datensétzen in drei verschiedene Excel-Datenbanken aufgenommen
und bilden als Gesamtkonstrukt das Leerstandskataster der Samtgemeinde
Suderburg (vgl. Anlage IV). Die drei Datenbanken unterscheiden sich inhaltlich
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aufgrund der verzeichneten Leerstandsart (Wohnimmobilien, Gewerbeimmobilien,
Wohnungen) und untergliedern sich wiederum in die zwei Bereiche Verkauf und
Vermietung. Da in den Excel-Datenbanken des Leerstandskatasters aufgrund der
Ubersichtlichkeit nur die wichtigsten Daten gespeichert sind, kénnen Uber eine
individuell vergebene Identifikationsnummer (ID) weitere Details in den ebenfalls

nummerierten Erfassungsbogen des analogen Katasters nachgeschlagen werden.

Die Tabelle 4 gibt eine Ubersicht Uber die Gesamtheit der erfassten Leerstdnde in
der Samtgemeinde Suderburg mit dem Wunsch der Vermittlung Gber das kommunale
Leerstandsmanagement. Mit Stand vom 09.06.2012 ergeben sich 18
Wohnimmobilien zum Verkauf und 11 Wohngebaude zur Vermietung, davon sechs
zur Vermittlung an Studenten. Von den leerstehenden Gewerbeimmobilien entfallen
jeweils acht auf den Verkauf und acht auf die Vermietung. Von den ungenutzten
Wohnungen sollen vier verkauft und neun vermietet werden, davon sieben an
Studenten. Im Portfolio der Einzelzimmer stehen wiederum zehn Zimmer zum

Verkauf und an der Zahl 27 Zimmer zur Vermietung an Studenten.

Leerstandsart Verkauf Vermietung an Studenten
Wohnimmobilien 18 11 6
Gewerbeimmobilien 8 8 —
Wohnungen 4 9 7
Einzelzimmer 10 27 27

Tab. 4: Erfasste Leerstande in der Samtgemeinde Suderburg mit Wunsch der Vermittlung Gber das
Leerstandsmanagement (Stand: 09.06.2012)

Unter idealen Bedingungen konnen folglich etwa 60 Studenten in den ermittelten

Wohneinheiten im Samtgemeindegebiet untergebracht werden.

7.2 Beurteilung der Ergebnisse
Von Seiten der Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissenschaften wird ein Anstieg

der Studierendenzahlen am Campus Suderburg in Héhe von 400 bis 600 Personen
prognostiziert. Folglich tbersteigt die hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum
fiir Studenten das im Rahmen der Bestandsaufnahme ermittelte Potential bei weitem.
Demnach muss zukinftig auf andere Losungsmoglichkeiten fir die zunehmend

thematisierte Problematik des Wohnraummangels in der Samtgemeinde Suderburg

zuriickgegriffen werden.
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Bei der Beurteilung der Gesamtsituation zur Leerstandsermittiung ergibt sich ein
differenziertes Bild. So wurde im Vorfeld dieses Projekistudiums von Seiten der
Verantwortlichen eine recht hohe Leerstandsquote erhofft, um die steigende
Nachfrage nach Wohnraum mit einem entsprechenden Angebot befriedigen zu
kénnen. Andererseits lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt naturlich auch positiv
resimieren, dass in der Samtgemeinde Suderburg, als strukturschwacher Raum,

keine groRRen Leerstédnde zu verzeichnen sind.

Bei einem Abgleich der Ergebnisse mit den prognostizierten Zahlen muss nattrlich
auch beachtet werden, dass die angewandten Methoden zur Bestandserhebung
keine absoclute Werte in Bezug auf die Volisténdigkeit des ermittelbaren Leerstandes
in den Gliedgemeinden beanspruchen. Da bei der Erfassung der Wohnimmobilien
lediglich mit adressgenauen Daten gearbeitet werden konnte, ist die Dunkelziffer an
leerstehenden bzw. ungenutzten Wohneinheiten in Mehrfamilienh&usern vermutlich
weitaus hoher. Auch hatte bei Vorliegen der entsprechenden Ver- und
Entsorgerdaten sicherlich eine weitaus kleingliedrige Leerstandsuntersuchung mit

besseren Ergebnissen durchgefihrt werden kdnnen.

Letztendlich wurde aber mit der durchgefithrten Bestandsaufnahme von
Wohnraumleerstand in der Samtgemeinde Suderburg ein erster Schritt in Richtung
eines nachhaltigen Flachenmanagements getan. Durch die Vermittlung der leer
stehenden Wohneinheiten wird sowoh! die wirtschatftliche Situation der Eigentimer
als auch der Kommune verbessert und zusatzlich eine Verbesserung des Ortsbildes

erreicht.

Als alternative Wohnform zur Unterbringung von Studenten bietet sich aber auch die
Einfuhrung von Projekten wie das kostengiinstige Wohnen fur Hilfe im Haushalt an.

8. Empfehlungen fiir weiteres Vorgehen

Um die vorhandenen Leerstande gezielt und nachhaltig vermitteln zu kénnen, und in
Zukunft durch die Nutzung der innerortlichen Potentiale Leerstand zu vermeiden,

werden im Folgenden Handlungsempfehlungen fir das weitere Vorgehen gegeben.
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8.1 Aufbau eines effizienten Leerstandsmanagements

Die weiterfilhrende Arbeit mit dem Leerstandskataster verlangt den Aufbau eines
effizienten Leerstandsmanagements. Grundlage hierfir ist zunachst einmal die
Digitalisierung der gewonnenen Datensatze mit Hilfe eines Geografischen
Informationssystems (GIS). AnschlieRend wére eine Einbindung in das Internet in
Form einer Gebaude- und Wohnungsbdrse zur vereinfachten Vermittiung ideal. Um
die ungenutzten Flachen wirkungsvoll vermarkten zu koénnen, sind zudem
offentlichkeitswirksame MafRnahmen in Form von Werbeveranstaltungen anzuraten.
So kann das vorhandene Immobilienpotential beispielsweise an einem Tag des
offenen Leerstandes vollends dargestellt werden. Solche Aktionen erleichtern haufig
den Kontakt zwischen Interessent und Eigentimer und fihren zwangsldufig zum

Verkauf oder zur Vermietung der freien Wohnflache.

8.2 Ermittlung des studentischen Potentials

Gerade in Gemeinden mit einem hohen Studentenanteil gemessen an der gesamten
Einwohnerzahl kénnen steigende Studienanfangerzahlen gerade zu Beginn des
Semesters nicht so einfach kompensiert werden. Um fir die angespannte
Wohnraumsituation der Studenten eine Kalkulationsgrundlage zu haben, bietet sich
die Ermittlung des studentischen Potentials im weiteren Verlauf einer Untersuchung
an. Nur bei einer entsprechend groRBen und vor allem langfristigen Nachfrage lohnt
sich die Investition in neue Wohnbauten. Sollten Angebot und Nachfrage einmal

deckungsgleich sein, reicht das vorhandene Wohnraumpotential folglich aus.

8.3 Aktivierung der innerértlichen Potenziale
Die Eindammung des zunehmenden Landschaftsverbrauches lasst sich durch die

Aktivierung der innerortlichen Potentiale erreichen. Grundvoraussetzung hierfur ist
jedoch ein nachhaltiges Umdenken bei den kommunalen Entscheidungstrdgern der
Rats- und Verwaltungspolitik und ein deutliches Bekenntnis zur Innenentwickiung.

Jede BaumaBnahme im Bestand tragt zum Erhalt eines lebendigen Ortskerns bei.
Folglich spielen Bauliickenschlusse und Modernisierungen aber auch Umnutzungen

und vorbereitende Manahmen eine wichtige Rolle.
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Die SchlieBung von Bauliicken ist eine gute Moglichkeit, die Neuausweisung von
Wohngebieten zu vermeiden. Meist sind sie voll erschlossen und kénnen ohne
Mehraufwand bebaut werden. In vielen Gemeinden gibt es zudem eine grofere
Anzahl von dlteren Wohngebauden, in denen keine zeitgemaen Wohnverhéltnisse
mehr herrschen. Wenn es gelingt, kontinuierlich die Gebaudesubstanz im Ort zu
modernisieren, kénnen kinftige Leerstande vermieden werden. Modernisierungen
und Bauliickenschliisse werden meist schneller in Angriff genommen, als
Umnutzungen, weil mehr Unwégbarkeiten in der vorhandenen Bausubstanz
befiirchtet werden. Als vorbereitende MaBnahmen werden schlussendlich im
Wesentlichen Abbruchmafnahmen und das Freimachen von Grundsticken zur

weiterfihrenden Neubebauung verstanden.

Al diese MaRnahmen fihren Uber kurz oder lang zur Einsparung von sonst in
Anspruch genommenen Freiflichen und helfen zudem die lebenswichtigen

Bodenfunktionen zu erhalten.

9. Fazit

Die Bestandsaufnahme von Wohnraumleerstand in der Samtgemeinde Suderburg
hat gezeigt, dass der erwartete Anstieg der Studierendenzahlen um 400-600
Personen, auch bei der Annahme, dass lediglich rund 50 % der Hochschulanfénger
einen Wohnsitz in den Orten der drei Gliedgemeinden suchen werden, nicht mit dem
aktuell ermittelten Standortpotential an freien Wohnimmobilien und Wohnungen
gedeckt werden kann. Bei idealer Auslastung aller zur Verfugung stehenden
Wohneinheiten kénnen lediglich 20-30 % der Wohnraum suchenden Studenten

untergebracht werden.

Bei gleich bleibender Nachfrage missen somit andere Moglichkeiten gefunden
werden, um die angespannte Wohnraumsituation in der Samtgemeinde zu entzerren.
Dies kann auch den Neubau weiterer Studentenwohnheime oder alternativer
Wohnformen begriinden. Mit der durchgefiihrten Leerstandsaufnahme ist ein
wichtiger Schritt in Richtung einer nachhaltigen Flachenpolitik erfolgt. Entsprechend

muss das Ausweisen von Flachen auf der ,grinen Wiese" zur Deckung des
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Baulandbedarfs in Zukunft unterbleiben und die Errichtung etwaiger Neubauten im

freien Bestand erfolgen.

Es ist nun die Aufgabe der kommunalen Entscheidungstrdger weiter in diese
Richtung zu handeln. Eine zielfihrende Losungsstrategie bedarf allerdings auch

einer intensiven Zusammenarbeit aller beteiligten Akteure.

,Was alle angeht, kbnnen nur alle l6sen.”
(Friedrich Dirrenmatt, 1966)

Suderburg, den 10.06.2012

Steffen Schramm
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Webseite der SG Suderburg: ,Leerstandskataster und -management"

Zeitungsartikel: ,Samtgemeinde Suderburg erstellt Leerstandskataster und
-management” (Die Zeitung aus der Samtgemeinde Suderburg, Seite 4, 19.

Jahrgang, 08. Marz 2012)

Zeitungsartikel: ,Leerstandskataster wird erstellt* (Suderburger Land, Seite 21,
Ausgabe 61, 18. April 2012)

Eigentimer-Anschreiben und Erfassungsbogen fur Wohnimmobilien
Eigentimer-Anschreiben und Erfassungsbogen fiir Gewerbeimmobilien
Eigentimer-Anschreiben und Erfassungsbogen fur Wohnungen

Nachfassbrief und Riuckmeldebogen zur Leerstandserfassung

| eerstandskataster — Wohnimmobilien
Leerstandskataster — Gewerbeimmaobilien

Leerstandskataster — Wohnungen

Statistik zur Bevdlkerungsentwicklung in der SG Suderburg von 1972 - 2012
Flachendiagramme zur Bevolkerungsverteilung und -entwicklung

Balkendiagramm zum Bevolkerungsaufbau in der SG Suderburg im Jahr 2012

CD-ROM mit allen Arbeitsergebnissen

Aktenordner: ,Leerstandskataster — Unterlagen 2012 — Steffen Schramm —
Samtgemeinde Suderburg”

Aktenordner: ,Leerstandskataster — Unterlagen -2- 2012 — Steffen Schramm —
Samtgemeinde Suderburg"
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Webseite der Samtgemeinde Suderburg: Leerstandskataster und -manag

Erfsesungshigen als PDF

Erfassungsbogen fiir Wohnungen

Erfassungsbogen fir
Wohnimmobilien

Erfassungsbogen far
Gawerbeimmabilien

vaitere Informationen erhalten
Sis bei:

Samtgemeinde Suderburg

FB 2 - Bau, Umwelt und Wirtschaft
Herr Lilje

Bahnhofstrafie 54

29556 Suderburg

Telefon: 058 26 /980 - 15
Fax:05826/980-79

E-Maik buig.de
Betreff: "Leerstandskataster”

Leerstandskataster und -management

Die Samtgemeinde Suderburg erstelit zurzeit ein Leerstandskataster
um die aktuell bestehenden und potentiell drohenden Geb&ude- und
wWohnungsleerstande in den Mitgliedsgemeinden zu erfassen.

Dazu wird zundchst eine systematische Bestandserhebung
durchgefihrt, bei welcher sowoht privat als auch gewerblich genutzte
leer stehende Immobilien in eine Datenbank aufgenommen und
anhand vergleichender Methoden analysiert werden. Eine sich
anschlieBende schriftliche Eigentimerbefragung dient wiederum
erganzend als Grundlage for die Bewertung der innerdrtlichen
Potentiale zur Verbesserung der Wohnraumsituation insgesamt.

In Folge des demographischen Wandels stehen in vielen Stidten und
Gemeinden vermehrt Wohn- und Geschiftshduser leer und
beeintrdchtigen das innerdrtliche Erscheinungsbild im negativen
Sinne - so auch in der Samtgemeinde Suderburg. Dariiber hinaus ist
Leerstand vor altem ein wirtschaftliches Problem sowoh fiir die
Eigentiimer der Immoabilien als auch fir die Kommunen. So sind viele
Gebdude untergenutzt und die bestehende Infrastruktur kann nicht
effizient genutzt werden.

Das Leerstandsmanagement der Samtgemeinde Suderburg ist aus
diesem Grund eine wichtige kommunale Zukunftsaufgabe und
verfolgt das Ziel, alle leer stehenden Wohnungen und Gebdude einer
neuen Nutzung zuzufihren und somit bisher ungenutzten aber
vorhandenen Wohn- und Geschiftsraum fir den Markt zu gewinnen.
So sollen die Gebdude maximal ausgelastet, langere Leerstande
verhindert und folglich eine kurzfristige Vermietbarkeit gewdhrieistet
werden. Vordringlicher Bedarf ist aktuell vor allem durch die
Nachfrage nach bezahibarem Wohnraum fir Studenten vorhanden.

Gemaf dem Motto .Innenentwicklung vor Aufienentwicklung!™ wird
durch die vorrangige Reaktivierung von Leerstanden eine
Verringerung des Flachenverbrauches erzielt, was folglich zu einer
Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Béden beitragt. So fiihrt
die Schaffung von neuem Wohnraum im Bestand neben einer
nachhaltigen Einsparung neuer Baugebiete vor aflem zu einer
Verbesserung des Ortsbildes hinsichtlich Attraktivitdt und Image und
somit zu einer starkeren Belebung gewachsener Ortslagen. Des
Weiteren wird eine Kostenersparnis fir Burger und Gemeinde
aufgrund einer ausreichenden Auslastung der technischen
ErschiieBung ermdglicht.

Durch eine verbesserte Datenlage und mehr Transparenz im Hinblick
auf die Interessen der Eigentiimer ermglicht der Aufbau eines
Leerstandskatasters eine schnelle und vollstindige Ubersicht dber die
am Wohnungsmarkt zur Verfiigung stehenden Objekte. Ein weiterer
Vorteil des lokalen Leerstandskatasters der Samtgemeinde Suderburg
im Vergleich zu bundesweit agierenden Internetanbietern ist zudem
die Bereitstellung einer hdheren Informationsdichte. So kénnen durch
einen lokalen Ansprechpartner im Bauamt des Rathauses auch
kompetente Informationen iiber das jeweilige Objekt hinaus gegeben
werden.

Ein breites Angebot weckt auch das Interesse von potentiellen
Investoren. Aus diesern Grund mdochte die Samtgemeinde Suderburg
alle Eigentimerinnen und EigentGmer von leer stehenden
Wohnungen und Gebduden um ihre Mitwirkungsbereitschaft bitten
und sie von den genannten Vortellen dberzeugen.

http://www.suderburg.de/leben/leerstandskataster.htm

AKTUELLE MELDUNG
Mo, 07.05.2012

Geardavar Gruadschiiler katen in
Schulzirlcus Baseh sehr viel gelernt
Kaum zu glauben, dass Kinder selbst
durch die Teilnahme an einem
Zirkusprojekt etwas lernen ..
Maldung
ansehen

Weitere aktuelle Meldungen aus...
der Samtgemeinde
Suderburg
Eimke
Gerdau
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Webseite der Samtgemeinde Suderburg: Leerstandskataster und -management

“Falls Sie Intesesse an einer Aufnahme Ihrer Immobilie in das iokale

Leerstandskataster der Samtgemeinde Suderburg haben, michten ~ v

wir Sie bitten den jeweiligen Erfassungsbogen (links im & Copyright 2012 Sanioameings Suterdug.
Navigationsmeni) als PDF-Formular einfach online auszufiillen und
an die im Briefkopf angegebene Adresse zu schicken.” Konrakt | Impregsum
Durch Inre Teilnahme gehen Sie keinerlel rechtliche oder finanzielie
Verpflichtungen ein. Die Informationen werden auf rein freiwilliger
Basis erhoben ungd streng vertraulich behandelt. Die Samtgemeinde
Suderburg machte an dieser Stelle lediglich unterstitzend bei der
Vermarktung und der Vermittlung ttig werden. Es soll ausschiieBlich
der Kontakt zwischen Interessent und Anbieter hergestellt werden
um Angebot und Nachfrage zusammen zufiihren.

Das Leerstandskataster der Samtgemeinde Suderburg soll zudermn
stets aktuell sein. Bitte teilen Sie uns daher objekt- bzw.
eigentimerbezogene Anderungen sowie die Vermietung oder den
Verkauf des Objektes umgehend formlos mit.

Die Samtgerneinde Suderburg bedankt sich bei Ihnen im Voraus fiir
Ihre Mimrbeit und Ihre Unterstiitzung.

Fir weitere Fragen und Anregungen
stehen wir Thnen gerne zur Verfligung:
Samtgemeinde Suderburg

FB 2 - Bau, Umwelt und Wirtschaft

Herr Lilje

BahnhofstraBe 54

29556 Suderburg

Telefon: 0 58 26 /980 - 15
Fax: 058 26 /580-79

E-Mail: r.lijie@suderhurg.de
Betreff: "Leerstandkataster”

http://www.suderburg.de/leben/leerstandskataster.htrri Seite 2 von 2
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Zeitungsartikel: ,Samtgemeinde Suderburg erstellt Leerstandskataster und
-management” (Die Zeitung aus der Samtgemeinde Suderburg, Seite 4, 19.

Jahrgang, 08. Marz 2012)

Zeitungsartikel: ,Leerstandskataster wird erstellt' (Suderburger Land, Seite 21,
Ausgabe 61, 18. April 2012)
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Verbrennen pflanzlicher Abfalle in der Sami-
gemeinde Suderburg weiterhin an bestimmien
.Brenntagen” moglich

Im Frihjahr {etzter Samstag im Mérz, die ersten bei-
den Samstage im April) sowie Herbst {letzter Sams-
tag im Oklober, die ersten beiden Samstage im
November) eines jeden Jahres diirfen pflanzliche
Abfalle unter bestimmten Voraussetzungen lediglich
ausnahmsweise vor Ort verbrannt werden. Nahere in-
formationen dariiber enthdlt die ,Aligemeinverfiigung
(iber das Verbrennen pflanzlicher Abfalle”. Die Ver-
fligung entnehmen Sie bitte der Rubrik ,Aktuelles &
Service/Ortsrecht & Bekanntmachungen®.

Samtgemeinde Suderburg erstellt Leerstands-
kataster und -management

Suderburg. Die Samtgemeinde Suderburg erstelit
zurzeit ein Leerstandskataster um die aktuell
bestehenden und potentiell drohenden Gebdu-
de- und Wohnungsleerstinde in den Mitgliedsge~
meinden zu erfassen.

In Folge des demographischen Wandels stehen in
viglen Stadten und Gemeinden vermehrt Wohn- und
Geschaftshuser leer und beeintréchligen das inne-
rorfliche Erscheinungsbild im negativen Sinne - so
auch in der Samigemeinde Suderburg. Darliber hi-
naus ist Leerstand vor allem ein wirtschaftliches Pro-
blem sowoh! fir die Eigentiimer der Immobilien als
auch flr die Kommunen. So sind viele Gebaude un-
tergenuizt und die bestehende Infrastrukiur kann
nicht effizient genutzt werden.

Das Leerstandsmanagement der Samigemeinde Su-

derburg ist aus diesem Grund eine wichtige kommu-
nale Zukunftsaufgabe und verfolgt das Ziel, alle leer
stehenden Wohnungen und Gebdude einer neuen
Nutzung zuzufthren und somit bisher ungenutzten
aber vorhandenen Wohn- und Geschaftsraum {lr den
Markt zu gewinnen. So sallen die Gebdude maximal
ausgelastet, langere Leerstands verhindert und folg-
lich eine kurzfristige Vermietbarkeit gewahrleistet wer-
den. Vordringlicher Bedarf ist akiuell vor allem durch
die Nachfrage nach bezahloarem Wohnraum fiir Stu-
denten vorhanden.

Gemah dem Motto ,Innenentwicklung vor AuBenent-
wicklung!” wird durch die vorrangige Reaktivierung
von Leerstanden eine Verringerung des Flachenver-
brauches erzielt, was folglich zu einer Reduzierung
der Neuvinanspruchnahme von Bdden beitragt. So
fihrt die Schaffung von neuem Wohnraum im Be-
stand neben einer nachhaltigen Einsparung neuer
Baugebiete vor allem zu einer Verbesserung des Orts-
bildes hinsichtlich Attraktivitat und Image und somit
zu einer starkeren Belebung gewachsener Ortslagen.
Des Weiteran wird eine Kostenersparnis fiir Burger
und Gemeinde aufgrund einer ausreichenden Ausla-
stung der technischen ErschiieBung ermdglicht.

Fir den Aufbau des Leerstandskatasters wird der
zeit eine systematische Bestandserhebung durchge-
flihrt, bei welcher sowohl privat als auch gewerblich
genutzte leer stehende immobilien in eine Datenbank
aufgenommen und anhand vergleichender Methoden
analysiert werden. Um im weiteren Verlauf die inne-
rortlichen Potentiale bewerten zu kdnnen, wird die
Samtgemeinde Suderburg in den nachsten Wochen
Datenerfassungsbdgen an die ermittelten Egentiimer
verschicken, um deren Interessen und Absichten be-

zaglich Vermietung oder Verkauf zu eruieren. An die-
ser Stelle wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
die Samigemeinde Suderburg nicht in Konkurrenz
zur gewerblichen Immobilienwirischaft auftreten will,
sondem lediglich bei der Vermarktung und der Ver-
mittlung unterstitzend tatig werden méchte. Es sofl
ausschiieBlich der Kontakt zwischen Intsressent und
Anbieter hergestellt werden um Angebot und Nach-
frage zusammen zufhren.

Alle Eigentiimerinnen und EigentGmer, die Interesse
an einer kostenlosen Aufnahme ihrer Immobilie in das
iokale Leerstandskataster der Samtgemeinde Su-
derburg haben, erhalten den Datenerfassungsbogen
auch als PDF-Formular online auf der Webseite der
Samtgemeinde Suderburg unter: http//www.suder-
burg.defieben/leerstandskataster.ntm

Seniorenbegleitservice in der Samtgemeinde
Suderburg

Ehrenamtliche Seniorenbegleiter/innen

Wir wollen Seniorinnen und Senioren in unserer Samt-
gemeinde Suderburg dabei unterstiizen, so lange
wie maglich in ihrer vertrauten Umngebung leben zu
kdnnen. Viele von ihnen leben alleine, Sie wissen zwar
ihre Eigenstandigkeit zu schétzen, sind aber doch auf
Unterstatzung in verschiedenen Lebenslagen ange-
wiesen. Nichf immer slehen dafdr Angehdrige zur
Verfigung. Deshalb nehmen unsere ehrenamtiichen
Seniorenbegleiter/ innen eing wichtige Funktion ein
und finden eine bereichemde Aufgabe. Was Senio-
renbegleiter/innen leisten kénnen, kann einem beson-
deren Flyer entnommen werden.

Umn den Seniorenbegleitem/innen fir Besuche, Be-

Bahnhofstr. 77b - 29556 Suderburg - Tel. (05826) 8407

lhr Handwerksmeister aus Suderburg
plant fir Sie und fihrt fachgerecht aus:

QOel - Gas - Solar - Heizsysteme
Holzvergaser Heizungsanlagen
Gas-/Oelfeverungskundendienst

Moderne, altersgerechte
Badezimmereinrichtungen
einschlieBlich Fliesenarbeiten

und sonstige Baunebenleistungen.
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lkataster wird erstellt

Bestandserhebung leer stehender iImmobilien

Suderburg. Die Samtgemein-
de Suderburg erstellt zurzeit
ein Leerstandskataster um die
aktuell bestehenden und po-
tentiell drohenden Gebaude-
und Wohnungsleerstinde in
den Mitgliedsgemeinden zu
erfassen.

In Folge des demographischen
‘Wandels stehen in vielen Stid-
ten und Gemeinden vermehrt
‘Wohn- und Geschiftshduser
leer und beeintrachtigen das
innerdrtliche Erscheinungs-
bild im negativen Sinne - so
auch in der Samtgemeinde Su-
derburg. Dariiber hinaus ist
Leerstand vor allem ein wirt-
schaftliches Problem sowohl
fiir die Eigentiimer der Immo-
bilien als auch fiir die Kommu-
nen. So sind viele Gebdude un-
tergenutzt und die bestehen-

de Infrastruktur kann nicht ef-
fizient genutzt werden.

Das Leerstandsmanagement
der Samtgemeinde Suderburg
ist aus diesem Grund eine
wichtige kommunale Zu-
kunftsaufgabe und verfolgt
das Ziel, alle leer stehenden
Wohnungen und Gebiude ei-
ner neuen Nutzung zuzufiih-
ren und somit bisher unge-
nutzten aber vorhandenen
Wohn- und Geschéftsraum fiir
den Markt zu gewinnen. So
sollen die Gebiude maximal
ausgelastet, lingere Leerstin-
de verhindert und folglich
eine kurzfristige Vermietbar-
keit gewihrleistet werden.
Vordringlicher Bedarf ist aktu-
ell vor allem durch die Nach-
frage nach bezahlbarem
Wohnraum fiir Studenten vor-

Gold mit Rubin

Ehrennadel fiir Ingrid Hoddels

Suderburg. Eine besondere
Ehrung erhielt Ingrid Héddels
auf dem Bezirksverbandstag
des Leichtathletik Bezirkes Li-
neburg in Suderburg. Nieder-
siachsischen Leichtathletik
Verband (NLV)-Prasidentin
Rita Girschikofslky zeichnete
sie mit der NLV-Nadel in Gold
mit Rubin aus. Diese Nadel
wird in Niedersachsen maxi-
mal viermal im Jahr verliehen.
Der Name Hoddels ist seit
Jahrzehnten fest mit der
Leichtathletik verbunden. Sie
ist etwa seit 1980 im Ehren-
amt fiir die Leichtathletik ak-
tiv und ist die ,gute Seele” des

Wettkampfbiiros bei Veran-
staltungen des VL Suderburg.
Ingrid fiihrt die Kreisstadstik
im NLV-Kreis Uelzen seit die-
ser Zeit. Seit mehr als 15 Jah-
ren ist sie auch als Bezirkssta-
tistikerin fiir den Schiilerbe-
reich verantwortlich. Simtli-
che Ergebnislisten von Veran-
staltungen im Kreis und Be-
zirk landen beli ihr, die sie teil-
weise noch per Hand eingeben
muss. Fiir ein Jahr hat sie dem
Kreis Uelzen ihre Mitarbeit
noch einmal zugesagt. Danach
mdchte sie die Aufgabe als Sta-
tistikerin in jingere Hinde
tibergeben.

Ehrung fiir Ingrid Haddels.

Stellvertetend: Cornelia Voigts.

handen. Fiir den Aufbau des
Leerstandskatasters wird der-
zeit eine systematische Be-
standserhebung durchge-
fithrt, bei welcher sowohl pri-
vat als auch gewerblich ge-
nutzte leer stehende Immobi-
lien in eine Datenbank aufge-
nommen und anhand verglei-
chender Methoden analysiert
werden. Um im weiteren Ver-
lauf die innerdrtlichen Poten-
tiale bewerten zu konnen,
wird die Samtgemeinde Suder-
burg in den nichsten Wochen
Datenerfassungsbogen an die
ermittelten Eigentiimer ver-
schicken, um deren Interessen
und Absichten beziiglich Ver-
mietung oder Verkauf zu eru-
ieren. An dieser Stelle wird
ausdriicklich darauf hingewie-
sen, dass die Samtgemeinde

nicht in Konkurrenz zur ge-
werblichenn Immobilienwirt-
schaft auftreten will, sondern
nur bei der Vermarktung und-
der Vermittlung unterstiit-
zend titig werden mochte. Es
soll ausschiieRlich der Kon-
takt zwischen Interessent und
Anbieter hergestellt werden
um Angebot und Nachfrage
zusammen zufiihren.

Alle Eigentiimerinnen und Eji-
gentiimer, die Interesse an ei-
ner kostenlosen Aufnahme ih-
rer Immobilie in das lokale
Leerstandskataster der Samt;
gemeinde Suderburg haben, |
erhalten den Datenerfassungs-
bogen auch als PDF-Formular
online auf der Webseite der
Samtgemeinde Suderburg auf
www.suderburg.defleben/leer-
standskataster.htin.

. for kurzem nahm der TSV Hésseringen als Dank fiir die
Teilnahme an einer Infoveranstaltung einen neuen Satz.

Trikots vom Sponsor, dem Finanzoptimierers AWD entge-
gen. Hierbei iiberreichte Norbert Puscher den ersten Vorsit- 1
zenden Karsten Scherer die neuen Trikots auf dem Heim-
sportplatz Hosseringen. Mit groRer Freude bedankte sich die
Mannschaft. in den roten vereinsfarbenen Trikots wurden
bereits die ersten Spiele vollzogen.

Wilkried Wiiiller xommandigeselischatt seit 1957

Bienenwachsverarbeitung, Herstellung von Mittelwénden und Bienenwachspastillen

29581 Grof Sustedt
Lindener Weg 12 ¢ Kreis Uelzen, Lineburger Heide
Telefon Gerdau (0 58 08) 3 01 ¢ Fax (0 58 08) 18 13
E-Mail: info@wm-bienenwachs.de
www.wm-bienenwachs.de

%@

Mitglied im
Fachverband
Bienenzucht-

ausriistung
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Eigentiimer-Anschreiben und Erfassungsbogen fur Wohnimmobilien

Eigentiimer-Anschreiben und Erfassungsbogen fiir Gewerbeimmobilien

Eigentimer-Anschreiben und Erfassungsbogen fur Wohnungen

Nachfassbrief und Riickmeldebogen zur Leerstandserfassung



Samigemeinde Suderburg « Postfach 60 » 29554 Suderburg

Max und Maria Mustermann
Musterstralle 123 A

98765 Musterstadt

Erfassung von leerstehenden Wohn- und Gewerbeimmobilien
Betrifft: Mustermann Weg 100 A, 29556 Suderburg/Hésseringen

Sehr geehrte Eigentimerin, sehr geehrter Eigentimer,

die Samigemeinde Suderburg erstelit zurzeit ein Verzeichnis der aktuell
bestehenden und potentiell drohenden Gebdude- und Wohnungsleersténde
in den Mitgliedsgemeinden (Leerstandskataster).

In Folge der demographischen Entwicklung stehen in vielen Stadten und
Gemeinden vermehrt Wohn- und Geschéaftshauser leer und beeintrachtigen
das innerortliche Erscheinungsbild vieler Ortschaften im negativen Sinne —
so auch in der Samtgemeinde Suderburg. Darliber hinaus ist Leerstand vor
allem aber auch ein wirtschaftliches Problem sowohl flr die Eigentimer der
Immobilien als auch fur die Kommunen. So sind viele Gebdu-
de/Wohnungen untergenutzt und auch die bestehende &ffentliche Infra-
struktur kann nicht effizient genutzt werden.

Das Leerstandsmanagement der Samtgemeinde Suderburg ist aus diesem
Grund eine wichtige kommunale Zukunftsaufgabe und verfolgt das Ziel, leer
stehende Wohnungen und Gebaude erneut zu vermieten bzw. einer neuen
Nutzung zuzufUhren und somit bisher ungenutzten aber vorhandenen
Wohn- und Geschéaftsraum fur den Markt zu gewinnen. So sollen die Ge-
bdude maximal ausgelastet, langere Leerstdnde verhindert und folglich
eine kurzfristige Vermietbarkeit gewahrleistet werden. Vordringlicher Bedarf
ist aktuell vor allem durch die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum fur
Studenten vorhanden.

GemaR dem Motto ,Innenentwickiung vor Aulenentwickiung!® wird durch
die vorrangige Reaktivierung von Leerstdnden eine Verringerung des Fla-
chenverbrauches erzielt, was folglich zu einer Reduzierung der Neuinan-
spruchnahme von Boden beitrdgt. So fuhrt die Schaffung von neuem
Wohnraum im Siedlungsbestand neben einer nachhaltigen Einsparung
neuer Baugebiete vor allem zu einer Verbesserung des Ortsbildes hinsicht-
lich Attraktivitat und Image und somit zu einer starkeren Belebung gewach-
sener Orislagen. Des Weiteren wird eine Kostenersparnis fur Blrger und
Gemeinde aufgrund einer ausreichenden Auslastung der technischen Er-
schlieBung ermdglicht.

Fachbereich
Bau, Umwelt und Wirschaft

Bearbeiter HerLilie

Zimmer 16

Direkiwahl {05826) 980-15
E-Mail rlile@suderburg.de

thr Zeichen
Ihre Nachricht vom
Mein Zeichen 622-61

Datum 15032012

Samtgemeinde Suderburg

Bahnhofstrafle 54
28556 Suderburg

Telefon  (05826) 980-0
Fax {05826) 980-79
E-Mail  info@suderburg.de

Bankverbindungen

Sparkasse Uelzen Liichow-Dannenberg
BLZ 258 50110

Konto 9010000

Volksbank Uelzen-Salzwedel eG

BLZ 268622 92
Konto . .~ 37181500
Pos'tb‘ankl Hannover

BLZ 250100 30,

Konto "= 612.103 06

Offfungszeiten -~ :
Moritag - Freitag 08:00-12:00 Uhr.
Montag +Donne(stag -14:00-18:00 ,Uhr;"

Eléktrdnisché Kommunikation
Es gelten die Richtlinienauf




An die

Samtgemeinde Suderburg
Leerstandskataster

Herr Lilje

BahnhofstralRe 54

29556 Suderburg

Erfassungsbogen fiir Wohnimmobilien

1. Persénliche Daten der Eigentimer:

Vorname: Name:

Stralse: Nr.: ]
PLZ: | Jort
Telefon:
E-Mail:

)

Fax:

2. Ansprechpartner (falls vom Eigentimer abweichend):

Vorname: Name:

Stralle: Nr.: f
PLZ: Ort:
Kontakt:

3. Adresse der leerstehenden Immobilie:

Stralle: Nr.:
PLZ: Ort:

4. Gebaudetyp (bitte anklicken):

[1Einfamilienhaus  [] Doppelhaus [l Reihenhaus
[JMehrfamilienhaus [ ] Wochenendhaus [] Wohnheim
[[1Nebengebaude [] Sonstiges: , |

- Anzahl der leerstehenden Wohneinheiten: |




5. Allgemeine Angaben:

« Sie sind interessiert an:

= Verfigbarkeit des Objektes ab:
* Grund des Leerstandes:

« Dauer des Leerstandes:

[Iverkauf

[] Vermietung

6. Angaben zum Obiekt:

Wohnfldche insgesamt:

m2

Nutzflache ca.:

Etage:

Etagenanzahl (ohne Keller):

Anzahl der Schlaf-"Wohnzimmer:

Badezimmer (Dusche, Wanne, Gaste-WC):

pi—

Raumhéhe:

Einbaukliche vorhanden:

Heizungsart und Befeuerung:

Balkon/Terrasse/Garten(-mitbenutzung):

Anzahl Garage/Stellplatz/Carport:

Letzte Renovierung:

Vermietung an Studenten:

Ja

] Nein

7. Angaben zum Gebidudezustand und -alter:

[ 1vollsaniert
L1 baufallig/ruinés

[ ]teilsaniert

[ ] unsaniert

[ Sanierungsabsicht  Baujahr:

1

8. Angaben zum Preis:
Mietpreis [kalt]

L]

Mietnebenkosten

« ggf. Verkaufspreis

in EUR
in EUR
in EUR




9. Sonstige Angaben:

« Winschen Sie eine persodnliche Beratung im Bauamt?
[] Ja, bitte nehmen Sie Kontakt zu mir auf [ 1 Nein

10. Einversténdniserklarung:

Der Aufbau eines Leerstandskatasters verfolgt das Ziel, die Innenentwicklung der Gemeinden durch
eine verbesserte Datenlage und mehr Transparenz zu unterstiitzen. Die Samtgemeinde will nicht in
der Funktion eines Maklers oder Verkdufers auftreten, sondern lediglich unterstitzend bei der
Vermarktung und der Vermittiung tétig werden. Es soll ausschiiefilich der Kontakt zwischen
Interessent und Anbieter hergestellt werden. Die Samtgemeinde beteiligt sich nicht an
Vertragsverhandiungen. Durch lhre Teilnahme gehen Sie keinerlei rechtliche oder finanzielle
Verpflichtungen ein. Die Informationen werden auf rein freiwilliger Basis erhoben und sollen in
regelmaBigen Abstanden aktualisiert werden. Die Anderung der Daten ist jederzeit formlos méglich.

Mit lhrer Unterschrift geben Sie Ihr Einverstdndnis, dass fhre Angaben im Rahmen des
Leerstandsmanagements der Samigemeinde Suderburg in einer Datenbank gespeichert werden.
Diese Datenbank ist die Grundiage fiir die Arbeit des Leerstandsmanagements auf die nur die
Samtgemeinde Suderburg und die im Rahmen des Leerstandsmanagements beaufiragten
Mitarbeiter Zugriff haben. Sie kénnen unter anderem entscheiden, ob lhre Daten direkt an
Interessenten weitergegeben werden, oder ob Sie bevorzugen eine Nachricht von Seiten der
Samtgemeinde zu erhalten, wenn ein Interesse an fhrem Angebot besteht. Zudem verpflichten Sie
sich, die Samtgemeinde Suderburg von einem Verkauf bzw. einer Vermietung lhres Objektes zu
unterrichten, damit die Daten aus dem Angebot geldscht werden kdnnen.

[[] Meine Daten diirfen direkt an Interessenten weitergegeben werden
[T] lch méchte eine Nachricht von der Samtgemeinde Suderburg erhalten

Datum: Unterschrift: ... oo e

Bitte senden Sie den Erfassungsbogen ausgefiilt und unterschrieben
an die im Briefkopf angegebene Adresse!

Vielen Dank fiir thre Mithilfe

Fiir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir lhnen gerne zur Verfilgung:

Samigemeinde Suderburg Telefon: 05826 /980 ~ 15
FB 2 — Bau, Umwelt und Wirtschaft Fax: 05826 /980 - 79
Herr Lilje

Bahnhofstrafie 54 E-Mail: r.lille@suderburg.de

29556 Suderburg Betreff: .Leerstandskataster




Samigemeinde Suderburg « Postfach 60 « 25554 Suderburg

Max und Maria Mustermann
Musterstrafle 123 A

98765 Musterstadt

Erfassung von leerstehenden Wohn- und Gewerbeimmobilien
Betrifft: Mustermann Weg 100 A, 29556 Suderburg/Hésseringen

Sehr geehrte Eigentlimerin, sehr geehrter Eigentlmer,

die Samtgemeinde Suderburg erstellt zurzeit ein Verzeichnis der aktuell
bestehenden und potentiell drohenden Gebaude- und Wohnungsleersténde
in den Mitgliedsgemeinden (Leerstandskataster).

In Folge der demographischen Entwicklung stehen in vielen Stadten und
Gemeinden vermehrt Wohn- und Geschéafishauser leer und beeintrdchtigen
das innerértliche Erscheinungsbild vieler Ortschaften im negativen Sinne —
so auch in der Samtgemeinde Suderburg. Darliber hinaus ist Leerstand vor
allem aber auch ein wirtschaftliches Problem sowohl fur die Eigentimer der
Immobilien als auch fur die Kommunen. So sind viele
Gebaude/Wohnungen untergenuizt und auch die bestehende 6&ffentliche
Infrastruktur kann nicht effizient genutzt werden.

Das Leerstandsmanagement der Samtgemeinde Suderburg ist aus diesem
Grund eine wichtige kommunale Zukunftsaufgabe und verfolgt das Ziel, leer
stehende Wohnungen und Gebaude erneut zu vermieten bzw. einer neuen
Nutzung zuzuflhren und somit bisher ungenutzten aber vorhandenen
Wohn- und Geschéftsraum fir den Markt zu gewinnen. So sollen die
Gebiude maximal ausgelastet, langere Leerstande verhindert und folglich
eine kurzfristige Vermietbarkeit gewahrleistet werden. Vordringlicher Bedarf
ist aktuell vor allem durch die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum fur

Studenten vorhanden.

Gemal dem Motto ,Innenentwicklung vor Auenentwickiung! wird durch
die vorrangige Reaktivierung von Leerstédnden eine Verringerung des
Flachenverbrauches erzielt, was folglich zu einer Reduzierung der
Neuinanspruchnahme von Béden beitragt. So fuhrt die Schaffung von
neuem Wohnraum im Siedlungsbestand neben einer nachhaltigen
Einsparung neuer Baugebiete vor allem zu einer Verbesserung des
Ortsbildes hinsichtlich Attraktivitat und Image und somit zu einer starkeren
Belebung gewachsener Orislagen. Des Weiteren wird eine Kostenersparnis
fur Burger und Gemeinde aufgrund einer ausreichenden Auslastung der
technischen ErschlieBung ermdglicht.

Fachbereich

Bau, Umwelt und Wirtschaft
Bearbefter HerrlLilje

Zimmer 16

Direkhwahl  (05826) 980-15
E-Mal r.fife@suderburg.de

Ihr Zeichen
Jhre Nachricht vom

Mein Zeichen 622-61

Daturn 15.03.2012

Samtgemeinde Suderburg

Bahnhofstralte 54
29556 Suderburg

Telefon  (05826) 980.0
Fax  {05826)980-79

E-Mail  info@suderburg.de

Bankverbindungen

Sparkasse Uelzen Liichow-Dannenberg
BLZ 25850110
Konio 9010000

Volksbank Uelzen-Salzwedel eG
BLZ 258 622 92
Konto 37181500

Postbank Hannover
BLZ 250 100 30
Konto : -. 61210306

OﬁﬁQn'gszéilén L
Monteg -Freltag - 08:00-12:00 Unr -
Mpnt;g * Donnerstag 14:00-18:00 Uhr

Elekironische Kommunikation
Es gellen die Richifinien auf
uniseren Intemetselien -




An die

Samtgemeinde Suderburg
Leerstandskataster

Herr Lilje

Bahnhofstralie 54

29556 Suderburg

Erfassungsbogen fiir Gewerbeimmobilien

1. Persénliche Daten der Eigentimer:

Vorname: Name:

Stral3e: Nr.:
PLZ: ”Ort; |

Telefon: || Fax:

E-Mail:

2. Ansprechpartner (falls vom Eigentiimer abweichend):

Vorname: Name:

Strale: Nr.:
PLZ: Ort:
Kontaki:

3. Adresse der leerstehenden Immobilie:

Strafle: Nr.:
PLZ: Ort:

4. Art der Immobilie (bitte anklicken):

[C1Geschaftshaus 1 Ladenlokal I Buro
[[]1 Gewerbehalle [] Gastronomie [ ] Hotel
[] Praxis [] Sonstiges: l

[C1mit Wohngebaude [] zusétzlich mit Wohnung




5. Allgemeine Angaben:

» Sie sind interessiert an:

+ Verfugbarkeit des Objektes ab:

+ Letzte Nutzung [Branche]:

» Zukiinftig bevorzugte Nutzung: |

[ Verkauf [T Vermietung

6. Angaben zum Obijekt:

Nutzflache insgesamt:

f
| m?

m? Produktions-/Verkaufsflache

m? Bliroflache

m? Lagerilache

m? Sozialrdume

m? Kellerrdume

m? Wohnflache (bzw. Wohnbereich)

m? Freiflache

Anzahl der Steliplatze

Anzahl der Etagen (ohne Keller)

m Raumhohe

m Frontlange

m Schaufensterfront

7. Angaben zum Gebdudezustand und -alter:

[lvolisaniert [ teilsaniert [] unsaniert

] baufallig L] Sanierungsabsicht Baujahr:

8. Angaben zum Preis:

« Mietpreis [netto, kalt] in EUR

Mietnebenkosten in EUR ,

ggf. Verkaufspreis in EUR




9. Sonstige Angaben:

+ Wiinschen Sie eine personliche Beratung im Bauamt?
[1Ja, bitte nehmen Sie Kontakt zu mir auf I Nein

10. Einverstandniserklérung:

Der Aufbau eines Leerstandskatasters verfolgt das Ziel, die Innenentwicklung der Gemeinden durch
eine verbesserte Datenlage und mehr Transparenz zu unterstiitzen. Die Samtgemeinde will nicht in
der Funktion eines Maklers oder Verkaufers auftreten, sondern lediglich unterstitzend bei der
Vermarktung und der Vermittlung tatig werden. Es soll ausschlielllich der Kontakt zwischen
Interessent und Anbieter hergestellt werden. Die Samtgemeinde beteiligt sich nicht an
Vertragsverhandiungen. Durch lhre Teilnahme gehen Sie keinerlei rechtliiche oder finanzielle
Verpflichtungen ein. Die Informationen werden auf rein freiwilliger Basis erhoben und sollen in
regelmaRigen Abstanden aktualisiert werden. Die Anderung der Daten ist jederzeit formios méglich.

Mit lhrer Unterschrift geben Sie Ihr Einversténdnis, dass lhre Angaben im Rahmen des
Leerstandsmanagements der Samtgemeinde Suderburg in einer Datenbank gespeichert werden.
Diese Datenbank ist die Grundlage fir die Arbeit des Leerstandsmanagements auf die nur die
Samtgemeinde Suderburg und die im Rahmen des Leerstandsmanagements beauftragten
Mitarbeiter Zugriff haben. Sie kénnen unter anderem entscheiden, ob lhre Daten direkt an
Interessenten weitergegeben werden, oder ob Sie bevorzugen eine Nachricht von Seiten der
Samtgemeinde zu erhalten, wenn ein Interesse an lhrem Angebot besteht. Zudem verpflichten Sie
sich, die Samtgemeinde Suderburg von einem Verkauf bzw. einer Vermietung lhres Objektes zu
unterrichten, damit die Daten aus dem Angebot geléscht werden kénnen.

[C] Meine Daten durfen direkt an Interessenten weitergegeben werden
[} lch mochte eine Nachricht von der Samtgemeinde Suderburg erhalten

Datum: ,'__w Unterschrift: ...

Bitte senden Sie den Erfassungsbogen ausgefiilit und unterschrieben
an die im Briefkopf angegebene Adresse!

Vielen Dank fiir lhre Mithilfe

Fiir weitere Fragen oder Anrequngen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung:

Samigemeinde Suderburg Telefon: 05826 /980 - 15
FB 2 — Bau, Umwelt und Wirtschaft Fax: 05826/980 - 79
Herr Lilje

Bahnhofstrafie 54 E-Mail: rlilie@suderburg.de

29556 Suderburg Betreff: .Leerstandskataster”




Samigemeinde Suderburg » Postfach 60 - 29554 Suderburg

Max und Maria Mustermann
Musterstralle 123 A

98765 Musterstadt

Erfassung von leerstehenden Wohn- und Gewerbeimmobilien
Betrifft: Mustermann Weg 100 A, 29556 Suderburg/Hdsseringen

Sehr geehrte Eigentumerin, sehr geehrter Eigentimer,

die Samtgemeinde Suderburg erstellt zurzeit ein Verzeichnis der aktuell
bestehenden und potentiell drohenden Gebaude- und Wohnungsleersténde
in den Mitgliedsgemeinden (Leerstandskataster).

In Folge der demographischen Entwickiung stehen in vielen Stadten und
Gemeinden vermehrt Wohn- und Geschéftshaduser leer und beeintrachtigen
das innerdriliche Erscheinungsbild vieler Ortschaften im negativen Sinne —
so auch in der Samtgemeinde Suderburg. Darliber hinaus ist Leerstand vor
allem aber auch ein wirtschaftliches Problem sowohl fur die Eigentimer der
Immobilien als auch fur die Kommunen. So sind viele Geb&u-
de/Wohnungen untergenutzt und auch die bestehende o&ffentliche Infra-
struktur kann nicht effizient genutzt werden.

Das Leerstandsmanagement der Samtgemeinde Suderburg ist aus diesem
Grund eine wichtige kommunale Zukunftsaufgabe und verfolgt das Ziel, leer
stehende Wohnungen und Gebaude erneut zu vermieten bzw. einer neuen
Nutzung zuzufihren und somit bisher ungenutzten aber vorhandenen
Wohn- und Geschéftsraum fur den Markt zu gewinnen. So sollen die Ge-
bdude maximal ausgelastet, langere Leerstdnde verhindert und folglich
eine kurzfristige Vermietbarkeit gewéahrleistet werden. Vordringlicher Bedarf
ist aktuell vor allem durch die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum fir
Studenten vorhanden.

GemafR dem Motto ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung!* wird durch
die vorrangige Reaktivierung von Leerstanden eine Verringerung des Fla-
chenverbrauches erzielt, was folglich zu einer Reduzierung der Neuinan-
spruchnahme von Boéden beitragt. So fuhrt die Schaffung von neuem
Wohnraum im Siedlungsbestand neben einer nachhaltigen Einsparung
neuer Baugebiete vor allem zu einer Verbesserung des Ortsbildes hinsicht-
lich Attraktivitat und Image und somit zu einer starkeren Belebung gewach-
sener Ortslagen. Des Weiteren wird eine Kostenersparnis fur Burger und
Gemeinde aufgrund einer ausreichenden Auslastung der technischen Er-
schlieung ermdglicht.

. Esgeften die Richlliien auf

Fachbereich
Bau, Umwelt und Wirtschaft

Bearbeiter Herlife

Zimmer 16

Direktwahi (05826)980-15
Edvail rllie@suderburg.de

thr Zeichen

thre Nachricht vem
Mein Zeichen
Datum

622 -61
15032012

Samtgemeinde Suderburg

Bahnhofstrafte 54
29556 Suderburg

Telefon  (05826) 980-0 3
Fax (05826) 980-79

E-Mail  info@suderburg.de
Bankverbindungen

Sparkasse Uelzen Liichow-Dannenberg
8LZ 258501 10

Konto - 9010000

Volksbank Uelzen-Salzwedel G

BLZ 258622 92
Konto . - ~371-81500
Postbank Hannover

BLZ [~ 250 100 30

Konlo = 61210306

(*‘Jfrfnnng;srzei,teh\f S
Montag'- Freitag - 08:00-12:00 Uhr
Montag + Donnerstag 14:00-18:00 Uby

Elektronische Kommunikafion




An die

Samtgemeinde Suderburg
Leerstandskataster

Herr Lilje

Bahnhofstralle 54

29556 Sudetrburg

Erfassungsbogen fiir Wohnungen

1. Persénliche Daten der Eigentimer:

Vorname: Name:

Strale: Nr.:

PLZ: lort: | ]
Telefon: Fax:

E-Mail:

2. Ansprechpariner (falls vom Eigentimer abweichend):

Vorname: Name:

Stralle: Nr.:
PLZ: Ort:
Kontakt:

3. Adresse der leerstehenden Wohnung:

Stralle: Nr.:
PLZ: Ort:

4. Wohnungstyp (bitte anklicken):

(1 Erdgeschosswohnung [l Etagenwohnung
[ 1Dachgeschosswohnung [[] Souterrainwohnung
[]Appartement [[TWG-Zimmer

[ ]1Sonstiges:




5. Allgemeine Angaben:

« Sie sind interessiert an:

« Verflgbarkeit des Objektes ab:

* Grund des Leerstandes:

« Dauer des Leerstandes:

[ Verkauf [] Vermietung

6. Angaben zum Objekt:

Wohnflache insgesamt:

Nutzfliche ca.:

Grundstiicksfldche ca.:

Etagenanzahl (ohne Keller):

Anzahl der Schlaf-'Wohnzimmer:

Badezimmer (Dusche, Wanne, Gaste-WC):

Raumhohe:

Einbaukiiche vorhanden:

Heizungsart und Befeuerung:

Garten/Terrasse/Balkon:

Anzahl Garage/Stellplatz/Carport:

Letzte Renovierung:

Vermietung an Studenten:

N Ja

] Nein

7. Angaben zum Gebdudezustand und -alter:

[Tlvollsaniert
[ baufallig/ruings

[] teilsaniert

[] Sanierungsabsicht

Baujahr:

[ unsaniert

8. Angaben zum Preis:
Mietpreis [kalt]
Mietnebenkosten

- ggf. Verkaufspreis

in EUR
in EUR
in EUR




9. Sonstige Angaben:

« Winschen Sie eine personliche Beratung im Bauamt?
[[] Ja, bitte nehmen Sie Kontakt zu mir auf I Nein

10. Einversténdniserkldrung:

Der Aufbau eines Leerstandskatasters verfolgt das Ziel, die Innenentwicklung der Gemeinden durch
eine verbesserte Datenlage und mehr Transparenz zu unterstiitzen. Die Samtgemeinde will nicht in
der Funktion eines Maklers oder Verkadufers auftreten, sondern lediglich unterstitzend bei der
Vermarktung und der Vermittlung tatig werden. Es soll ausschliefilich der Kontakt zwischen
Interessent und Anbieter hergestelit werden. Die Samtgemeinde beteiligt sich nicht an
Vertragsverhandiungen. Durch lhre Teilnahme gehen Sie keinerlei rechtliche oder finanzielle
Verpflichtungen ein. Die Informationen werden auf rein freiwilliger Basis erhoben und sollen in
regelmafigen Abstanden aktualisiert werden. Die Anderung der Daten ist jederzeit formlos méglich.

Mit lhrer Unterschrift geben Sie Ihr Einverstdndnis, dass lhre Angaben im Rahmen des
Leerstandsmanagements der Samtgemeinde Suderburg in einer Datenbank gespeichert werden.
Diese Datenbank ist die Grundlage fur die Arbeit des Leerstandsmanagements auf die nur die
Samtgemeinde Suderburg und die im Rahmen des Leerstandsmanagements beauftragten
Mitarbeiter Zugriff haben. Sie kénnen unter anderem entscheiden, ob lhre Daten direkt an
.| Interessenten weitergegeben werden, oder ob Sie bevorzugen eine Nachricht von Seiten der
Samtgemeinde zu erhalten, wenn ein Interesse an lhrem Angebot besteht. Zudem verpflichten Sie
sich, die Samtgemeinde Suderburg von einem Verkauf bzw. einer Vermietung lhres Objektes zu
unterrichten, damit die Daten aus dem Angebot geldscht werden kdnnen.

[] Meine Daten dirfen direkt an interessenten weitergegeben werden
[] Ich méchte eine Nachricht von der Samtgemeinde Suderburg erhalten

Datum: | ] Unterschrift: ... ..o

Bitte senden Sie den Erfassungsbogen ausgefiillt und unterschrieben
an die im Briefkopf angegebene Adresse!

Vielen Dank fiir thre Mithilfe

Fiir weitere Fragen oder Anregunagen stehen wir thnen gerne zur Verfligung:

Samtgemeinde Suderburg Telefon: 058267980 ~15
FB 2 — Bau, Umwelt und Wirtschaft Fax: 05826 /980 - 79
Herr Lilje

Bahnhofstrafle 54 E-Mail: rlilie@suderburg.de

29556 Suderburg Betreff: ,Leerstandskataster”




Samigemeinde Suderburg « Poslfach 60 - 29554 Suderburg

Max und Maria Mustermann
Musterstralle 123 A

98765 Musterstadt

Erfassung von leerstehenden Wohn- und Gewerbeimmobilien
Betrifit: Mustermann Weg 100 A, 29556 Suderburg/Hdsseringen

Sehr geehrte Eigentlimerin, sehy geehrter Eigentimer,

mit unserem Schreiben vom 15.03.2012 haben wir Sie dariiber informiert,
dass die Samigemeinde Suderburg zurzeit ein Verzeichnis der aktuell
bestehenden und potentiell drohenden Gebaude- und Wohnungsleersténde
in den Mitgliedsgemeinden (Leerstandskataster) erstellt und diesbeziiglich
um thre Mitwirkungsbereitschaft gebeten.

Leider haben wir von thnen zum o.a. Sachverhalt noch keine Riickmeldung
erhalten. Bitte geben Sie uns daher kurz Bescheid, ob in threm Fall ein
Leerstand vorliegt oder nicht und falls ja, ob Sie an einer Vermittlung threr
Immobilie durch die Samtgemeinde Suderburg Interesse bekunden.

Schicken Sie uns hierzu bitte den bereits an Sie versandien
Erfassungsbogen bzw. den im Anhang dieses Schreibens befindlichen
Ruckmeldebogen bis zum 08.06.2012 ausgefllt und unterschrieben
zuriick. Alternativ senden Sie bitte dem zustdndigen Projekibearbeiter
Herrn Schramm eine E-Mail an: Steffen.Schramm@googlemail.com

Aus urlaubstechnischen Griinden bitten wir Sie allerdings von einer
telefonischen Rickmeldung abzusehen.

Fur Ihre Mihe und Mithilfe bedanken wir uns schon jetzf im Voraus.

Mit freundlichen GriRen

Fachbereichsleiter Rudiger Lilje

Anlagen: - Riickmeldebogen zur Leerstandserfassung

Fachbetgich
Bau, Umwelt und Wirtschaft

Bearbeler HerrLile

Zimmer 16
Direktwahl (05826)980-15
E-Mail r.lije@suderburg.de

thr Zeichen

thre Nachricht vom

Mein Zeichen 622-61
Datum 10.05.2012

Samtgemeinde Suderburg

Bahnhofstralle 54
29556 Suderburg

Telefon  (05826) 960-0
Fax {05826) 980-79

E-Mail  info@suderburg.de

Bankverbindungen

Sparxasse Uelzen Liichow-Dannenberg
BLZ 25850110
Konto 90 10 000

Volksbank Uelzen-Salzwedel G
BLZ 25662292
Konto 37181500

Posthank Hannover
BLZ 25010030
Konto 61210306

Offinungszeiten S S
Monlag - Freitag - . 08:00-12:00 Uhy
Montag +Donnerstag 14:00-18:00 Unr

E(ektro‘nischeKommu'nikaiion B
Es gelten die Richtlinien auf .
unseren Intemetseiten




An die

Samtgemeinde Suderburg
Leerstandskataster

Herr Lilje

Bahnhofstralie 54

29556 Suderburg

Riickmeldebogen zur Leerstandserfassung

1. Perstnliche Daten der Eigentimer:

Vorname: Name:
Stralle: Nr.:
PLZ: Ort:
Telefon: Fax:
E-Mail:
2. Ansprechpartner (falls vom Eigentimer abweichend):
Vorname: Name:
Stralle: Nr.:
PLZ: Ort:
Kontakt:
3. Adresse der (leerstehenden) Immobilie:
Stralle: Nr.:
PLZ: Ort:
4. Angaben zum Objeki:
« |st an der o0.a. Adresse Leerstand vorhanden? O Ja O Nein
- Winschen Sie eine Vermittlung threr Immobilie
durch die Samtgemeinde Suderburg? 0 Ja O Nein

Datum:

URLersChrifl: oo,




Projektstudium: ,Bestandsaufnahme von Wohnraumieerstand in der Samtgemeinde Suderburg”

| eerstandskataster — Wohnimmobilien

Leerstandskataster - Gewerbeimmobilien

Leerstandskataster — Wohnungen



Statistik zur Bevélkerungsentwicklung in der SG Suderburg von 1972 - 2012

Jahr SG Suderburg Gemeinde Eimke Gemeinde Gerdau Gemeinde Suderburg

1972 7.003 1.054 1.578 4.371
1973 7.065 1.090 1.594 4371
1974 7.075 1.077 1.657 4.341
1975 6.942 1.047 1.631 4.264
1976 6.945 1.035 1.616 4.294
1977 7.011 1.017 1.620 4.374
1978 7.051 1.038 1.656 4.357
1979 7.001 1.045 1.663 4.293
1980 7.008 1.037 1.695 4276
1981 7.043 1.041 1.698 4.304
1982 7.091 1.076 1.696 4.319
1983 7.145 1.077 1.704 4.364
1984 7.149 1.005 1.695 4.359
1985 7.058 1.083 1.684 4.291
1986 7.017 1.058 1.682 4277
1987 6.885 984 1.676 4.225
1988 6.909 988 1.689 4,232
1989 6.845 954 1.666 4225
1980 6.914 955 1.668 4.291
1991 7.014 942 1.703 4.369
1992 7.057 965 1.712 4.380
1993 7.082 964 1.712 4.406
1994 7.152 969 1.689 4.494
1995 7.296 1.003 1.694 4.599
1996 7.334 1.018 1.681 4.635
1997 7.363 1.010 1.715 4638
1998 7.342 1.010 1.670 4.662
1989 7.343 1.011 1.665 4.667
2000 7.369 1.035 1.640 4.694
2001 7.356 1.043 1.628 4.685
2002 7.351 1.031 1.626 4.694
2003 7.383 1.027 1.620 4.736
2004 7.310 980 1.604 4.726
2005 7.270 993 1.585 4.692
2006 7.233 980 1.567 4.686
2007 7.168 9567 1.683 4628
2008 7.013 918 1.548 4.547
2009 6.980 886 1.535 4.559
2010 6.967 890 1.548 4.529
2011 6.965 889 1.524 4552

wF

2012 7.186 - 874 1.595 4.717 2
&



Flichendiagramme zur Bevélkerungsverteilung und -entwickiung

Bevdlkerungsverteilung
& SG Suderburg
% Gemeinde Suderburg
% [1Gemeinde Gerdau
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Bevolkerungsentwicklung in der SG Suderburg
3
o
£
Q
2
=
w

& QO
7 O N N
S S o




Flachendiagramme zur Bevolkerungsentwicklung

Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Suderburg
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Alter in Jahren

Bevolkerungsaufbau der SG Suderburg im Jahr 2012
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