PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13a des Baugesetzbuchs (BauGB), und des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung,
hat der Rat der Gemeinde Suderburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am ............... als Satzung nebst Begriin-
dung beschlossen.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird zugleich der rechtskraftige Bebauungsplan “In den Twieten |I
1. Anderung und Erweiterung* aufgehoben und vollstandig ersetzt.

Suderburg, den
(Siegel)

- Der Gemeindedirektor —

- Der Biirgermeister -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: plan. B
Gottien 24, 29482 Kiisten.

Géttien, den

Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Béhme,

- Henrik Bohme -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am ..................... die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am ..................... ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass das be-
schleunigte Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB angewendet wird.

Suderburg, den

(Siegel)

- Der Blirgermeister -

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 ‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Liineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
21.06.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Uelzen,den .................
(Siegel)

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Liineburg
- Katasteramt Uelzen -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am .................. dem
Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans nebst Begrlindung haben vom ................. bis einschlieBlich
................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Suderburg, den

(Siegel)
- Der Birgermeister -
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde Suderburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung geméaR § 10 BauGB nebst
Begrlindung beschlossen.
Suderburg, den
(Siegel)
- Der Birgermeister -
INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am ................. im Amtsblatt
des Landkreises Uelzen Nr. ..... bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
................. in Kraft getreten.
Suderburg, den
(Siegel)

- Der Birgermeister -

BEACHTLICHE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine nach § 214 BauGB
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von Vorschriften iber das Ver-
héltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie ein nach § 214 Abs. 3
BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungspla-
nes nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den

- Der Blrgermeister -

Gemeinde Suderburg

BEBAUUNGSPLAN SUDERBURG "HOCHSCHULE"

ZUGLEICH AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES "IN DEN TWIETEN Il 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG"
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2 Hofkoppe

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA siehe textliche Festsetzung Nr. 2
SO Sondergebiet Hochschule
emal textlicher Festsetzung Nr. 3
Hochschule g 9

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl

mit Uberschreitung gem. §19 Abs.4 BauNVO

BauNVO 1990 / PlanZV 1990

4. VVerkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

(§ 11 BauNVO)

5. Grunflachen

private Grinflache

Zweckbestimmung Regenruckhaltung
gemal textlicher Festsetzung Nr. 4.

Regenrickhaltung

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
(§ 19 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0] offene Bauweise

(§ 16 und § 20 BauNVO) 6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-y
=

(§ 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise: Es gilt die offene

Bauweise ohne Langenbeschrankung

evseveeTa Baugrenze

(§22 BauNVvO)

(§ 23 Abs. 4 BauNVO)

6. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung von Teilgebieten (SO1, SO2) mit

unterschiedlichem Mal} der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
o E Umgrenzung einer Stellplatzanlage
: Stsoz : zugeordnet zum SO 2 (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
S |
]'—“—“—“—“—“—“‘t mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
]  GFLR1 E Flachen, siehe textliche Festsetzung Nr.6
== (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Nachrichtliche Darstellungen
O Elektrizitat, Trafostadtion (§ 9 Abs. 1, Nr.12 BauGB)

A Einfahrt, nachrichtlich

eingemessene Topographie, nachrichtlich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Aufhebung des Bebauungsplans In den Twieten II, 1. Anderung und Erweiterung
1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Suderburg Hochschule wird der rechtskréftige Bebau-
ungsplan ,In den Twieten Il 1. Anderung und Erweiterung” vollstandig aufgehoben und ersetzt.

2. Allgemeines Wohngebiet
2.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen “Gartenbaubetriebe*
und “Tankstellen® sind nicht zul&ssig. (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) Nr.1 BauNVO)

3. Sondergebiet Hochschule

3.1 Zweckbestimmung: Das Sondergebiet Hochschule (SO1 und SO2) dient vorwiegend der Unterbrin-
gung von Hochschulen (nach § 1 Hochschulrahmengesetz.) Auch hochschulbezogene Wohnnutzun-
gen und sonstige Nutzungen, die indirekt dem Hochschulbetrieb oder dem Studienwesen dienen,
kénnen zugelassen werden.

3.2 Allgemein zulassige Nutzungen im Sondergebiet Hochschule (SO1 und SO2):

1. Geb&ude, bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen, die der Wissenschaft, der
Forschung, der Lehre, dem Studium oder der Weiterbildung dienen;

2. Biiro- und Verwaltungsgebaude, soweit sie der 0.g. Zweckbestimmung entsprechen;

3. hochschulbezogene Wohnnutzungen (Hausmeisterwohnung, Géstehaus, etc.) und studentische
Wohneinrichtungen (z.B. Studentenwohnheim, Standplatz fir tiny houses);

4. der Versorgung des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (z.B. Kita, Sportanlagen);

5. der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften (z.B. Kiosk, Mensa);

6. nicht stérende Anlagen zur nachhaltigen Energieversorgung (z.B. PV-Anlagen, geothermische
Anlagen, Energiezentrale, BHKW, Energiespeicher, Tankstellen fiir E-Mobilitat und nachhaltige
Kraftstoffe);

7. sonstige mit dem Gebietscharakter vereinbare Nebenanlagen (z.B. WettermeRstation).

3.3 Ausnahmsweise kdnnen im Sondergebiet Hochschule (SO1 und SO2) zugelassen werden:
1. Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit Bezug zur Hochschule (z.B. zur Griindung wissen-
schaftsbasierter Unternehmen oder fiir die Privatisierung von Instituten oder Einrichtungen);
2. Vergniigungsstétten (Versammlungsstétte, Kino, etc.) gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauGB, die das
Wohnen und den Hochschulbetrieb nicht wesentlich stéren. (§ 11 BauNVO)

4. Griinfliche Regenriickhaltung

4.1 Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung fungiert als Abstandsflache zum
stidlich angrenzenden Eichenbestand und soll der naturnahen Regenwasserriickhaltung dienen. Zu-
l&ssig sind Regenwassermulden, bzw. im tiefer gelegenen Bereich auch ein naturnah gestaltetes
Rickhaltebecken, das als Laichplatz fir Amphibien dienen kann. Die Flachen sind als Gras- und
Staudenflur bzw. als naturnahes Gewasser extensiv zu pflegen. (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Aus Griinden des Artenschutzes (Haubenlerche) sind neue Dachflachen mit einer Neigung von weni-
ger als 10° zu begriinen und extensiv zu pflegen. Ausgenommen sind technische Einrichtungen, Be-
leuchtungsflachen, Dachterrassen und Forschungseinrichtungen.

5.2 Stellplatze und Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen. Zuléssig
sind folgende Ausflinrungen: Rasengittersteine, wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Pflas-
terflachen mit einem Fugenanteil von mind. 30%.

5.3 Fir die anfallenden Niederschlagswasser sind Versickerungsflachen anzulegen und die Nieder-
schlagswasser sind zu versickern. Die Versickerungsflachen sind zu bepflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten. Bei nicht ausreichend groRen Versickerungsfldchen sind Zisternen oder Rigolen
zum Auffangen des Regenwassers und zur bedarfsgerechten Versickerung (iber die Vegetationsfl&-
chen anzulegen. Auf der Erweiterungsfléche 80/2 soll vorrangig die Griinfliche Regenriickhaltung fir
diesen Zweck genutzt werden.

5.4 Innerhalb des Sondergebietes Hochschule sind die nicht baulich und verkehrlich genutzten Grund-
stlicksflachen wie eine offentliche Parkanlage griingestalterisch anzulegen. Die Verwendung von
nicht standortheimischen Gehdlzen ist im Sondergebiet nicht zuléssig. Die nachrichtlich im Plan dar-
gestellten Laubbdume sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Belange des Artenschutzes (Haubenlerche)
sind bei der Gestaltung und Pflege der Freiflachen besonders zu beriicksichtigen.

5.5 Gehdlze diirfen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln sowie der Wochenstubenzei-
ten von Fledermausen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar entnommen werden. Vor der Ent-
nahme (insbesondere von &lteren Baumen und Asten) sind die betroffenen Gehélze auf vorhandene
Héhlungen, Risse/Spalten oder ahnliche geeignete Nist- und Quartierméglichkeiten v.a. fir Brutvégel
und Flederméause durch dafiir fachlich qualifiziertes Personal zu untersuchen. Sollten dabei beson-
ders geeignete bzw. offensichtlich regelméRig genutzte Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten festgestellt werden, sind in angemessenem Umfang
Ersatzlebensstétten (z.B. Nistkasten, Fledermauskasten / -bretter) in der ndheren Umgebung an ge-
eigneten Stellen anzulegen (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen — CEF).

5.6 Zum Fledermaus- und Insektenschutz darf bei der Neuinstallation von Leuchten eine Ausleuchtung
der AuRenflachen nur mit insektenfreundlichen, streulichtarmen Lampentypen, z.B. LED erfolgen.
Seitliches oder nach oben ausstrahlendes Streulicht ist unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch ent-
sprechende Abschirmungen der Leuchten zur Seite und nach oben hin zu gewahrleisten. Eine Aus-

leuchtung des stdlich an das Plangebiet grenzenden Eichenbestandes ist zu vermeiden.
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

6.1 Zweckbestimmung: Das am sidlichen Rand des Sondergebietes Hochschule festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (GFL1) dient der Schaffung einer zukiinftigen Wegeverbindung von der Her-
bert-Meyer-Stralle zur Bahnhofsstrae und der ErschlieBung zukiinftiger Erweiterungsflachen west-
lich der Sondergebietes Hochschule; begiinstigt sind die Gemeinde Suderburg und die értlichen Ver-
und Entsorgungstrager.

6.2 Ausnahmsweise kann das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1) abweichend von der Planzeich-
nung, z.B. im Bereich neuer Stellplatzstrallen oder Feuerwehrumfahrten, tiber das Flurstlick 80/2 ge-

fuhrt werden, sofern die 0.9. Zweckbestimmung eingehalten wird und die Gemeinde zustimmt.
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
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RATHAUS
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