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Praambel Verletzung von Vorschriften
" 9 1. Art der baulichen Nutzung 7. Ausgleichsflache
Mafistab 1:1000 N Aufgrund der 88 1 Abs. 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsi- Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans Flugzeughallen Verkehrslande- ) . . . ) L . ) e e s
Nord ;
— — — il schen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalver- | platz Uelzen mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO sind die Verletzung von Verfahrens- Ir:_nerhalb d?:f gema8h§”11 I%/auli:lvho 1I‘estdgesleiz‘t‘en_ Sdonstlger;]I_S%r?_dﬁr%e_zm?ttlas (SdO) m'\;t (tjer Zweckze _Gemaf&ls 3 (laT) B|aéG|tB W|rdbe|n_e EXthe éb\ubsglelchsﬂ?che_furddle (IBEmgrlfLe n N:tlljt;]und LﬁndFslchath Nachrichtliche Darstellung
1om Som fassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zurzeit gultigen Fassung - hat der Rat der Gemeinde oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans, die Verletzung der Vorschriften stimmting - riugzeughalien verkehrsiandeplatz: sind ausschiielzliich die tolgenden Rutzungen odet innernai des | el-betungsbereichs des bebalungsplans In der \semarkung Hofinusen 1, Fur 2, SO 1-7 Nummerierung der Baufenster
. L y o ) # ’ Anlagen zuléssig: Flurstiick 5/3 festgesetzt. Auf der Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- g
Gerdau diesen Bebauungsplan Flugzeughallen Verkehrslandeplatz Uelzen mit 6rtlichen Bauvor- Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und Mangel des Abwé- lung von Natur und Landschaft ist mageres, artenreiches Griinland zu entwickeln. Das Grinland ist
schriften nach § 84 NBauO, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen gungsvorganges nicht geltend gemacht worden. Tower, Flugzeug-Hangars, Betankungsanlagen flr Flugzeuge, Vereinshaus flr Flugsportvereine mi : j ; > ; Rollweg des Verkehrslandeplatzes, genehmigt, nicht realisiert
. Festsetzungen sowie der nachfolgenden Ortlichen Bauvorschrift Giber die Gestaltung am .................. Gastronomie, sanitare Anlagen, Flugzeugstellplatze, Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Wege, Léschtei- daﬁerhaftdext_enswl_zuhnutzg_rj und zu tunterr}glte_n. DEertIElnsztz vco;n Eflanzenzchuﬁlzméttel_rs un_ddorgankl- 9 P 9 gt
' als Satzung beschlossen. Gerdau, den........cccocvvvveee. s che, Kinderspielplatz, flugtechnische Einrichtungen, Nebenanlagen gem. §14 BauNVO. schen und mineralischen Lungern ISt unzulassig. Entiang des torabeéns an der NOrdseite sind punk-
Biirgermeister tuell standortgerechte, heimische Straucharten zu pflanzen. Es ist autochthones Pflanzgut zu ver-
Gerdau. den o MaR der baulichen Nutzung wenden. Start- und Landebahn des Verkehrslandeplatzes

Biirgermeister Planunterlage

Die gemal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO in den Baugebieten festgesetzte Oberkante der Gebaude (OK) gilt

Quslie ez acs den Cuodatenbasisdaten et Nisderaschiichen Vermessunys. i Kutaserverwalung als Hochstgrenze und darf nur von untergeordneten Gebudeteilen, wie 2.8. Schornsteinen, Erkern, Ubersichtsplan
Vel’fahl’e nsvel’mel’ke ©2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Antennen, Fahrstuhlaufbauten und Liftungsanlagen Gberschritten werden. — y/ ] v 1
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwendung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke Als Bezugspunkt gemafl? § 18 (1) BauNVO fur die festgesetzte Hohe gilt die Oberkante des Fertig- Ortliche Bauvorschriften uber Gestaltu NG (gemsk § 84 NBauwO) | (i
und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbe- fuBbodens im Erdgeschoss (auf Gelandeniveau, ohne Sockel). T 7
Aufstellungsbeschluss horde zulassig (8 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen . . .
_ _ _ _ _ (NVermG). 3. Uberbaubare Grundsticksflache B}
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gerdau hat in seiner Sitzung am 07.04.2016 die Aufstel- Werbeanlagen gemaf § 50 NBauO
lung des Bebauungsplans Flugzeughallen Verkehrslandeplatz Uelzen mit értlichen Bauvorschriften Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- In dem Sondergebiet ist gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB die Errichtung von Hochbauten jeglicher Ar 1.1 GemaR § 84 (3) Nr. 2 NBauO sind Werbeanlagen nur an der Stitte ihrer Leistung und nur
= nach § 84 NBauO beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ausschlieBlich innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Bauteppiche bis maximal zur jeweils innerhalb der tiberbaubaren Flachen bis zu einer GroRe von insgesamt maximal 1,5 m? je
.................. ortstiblich bekannt gemacht worden. ceveeennnnnn). Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch festgesetzten Grundflache (GR) zulassig. Leistungsstatte zulassig.
- Gerdau, deN.....cccocovvevcececeeees e, ﬁé?w\{vandfrell pie Ubertragbarkelt der new zu bidenden Grenzen n die Ortiehkeltist emwandirel mog Die Anlage von Flugzeugsteliplatzen, Pkw-Steliplatzen, Zufahrten, Wegen und sonstigen befestigten 1.2 Werbeanlagen sind an Einfriedungen sowie auf Dachflachen und Schornsteinen unzulassig. Sie

Flachen ist einschlieBBlich der Grundflache von vorgenannten Hochbauten auf bis zu maximal 60%

Burgermeister durfen an Gebauden nur unterhalb der gebauten Traufhéhe angebracht werden.

Uelzen. den der Grundstlcksflache in dem Sondergebiet zuléassig. ] ) i o
o Offentllche Auslegung P 0 L - 13 Werbeanlagen mit WeChse|ndem L|Cht S|nd unZU|aSSIg.
|~ 7 4, Abweichende Bauweise
' Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gerdau hat dem Entwurf des Bebauungsplans Flugzeug- Planverfasser L y ; .
hallen Verkehrslandeplatz Uelzen mit oOrtlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO und der Begriin- _ _ In dem Sondergebiet sind Gebau_gle gemaR § 9 (1) Nr. 2 Ba_gGB LV.m. § 22 (4) BauNVO entspre-
o dung sowie seiner 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zugestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplans Flugzeughallen Verkehrslandeplatz Uelzen mit értlichen Bauvor- chend der offenen Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO ohne Langenbegrenzung zu errichten. li I
. . o schriften nach § 84 NBauO wurde im Auftrag der Gemeinde Gerdau ausgearbeitet von: . Rec ht |Che Gru nd agen
. 3 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... ortsiblich bekannt gemacht. 5. Verkehrsflachen
N i ) . . P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Stral3e 33a, 26121 Oldenburg S ‘
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sowie wesentliche bereits vorliegende um- In dem Sondergebiet sind Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB in wasserundurchlassiger Es gelten folgende Rechtsgrundlagen: B P % L >R gaarkongn)
Lahgehege }/_vehltbezogr:‘ne Stellungnahmen haben vom ............... bis ..ccceees gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offent- Oldenburg, deN.....ccovvveeiviieeeneeeee e Bauweise ausschlieBlich fur Hauptwege von Luftfahrzeugen zuléassig. Dazu z&hlen die gemaR § 9 (1) 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. s #EL".';:‘_ BRSNS S & N e
ICh ausgelegen. Planverfasser Nr. 4 BauGB festgesetzten befestigten Flachen des Vorfeldes (VFb). 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); i HA@J?;% )
V Gerdau, deN.....cccccoeveeeeeeee s Innerhalb der festgesetzten unbefestigten Flachen des Vorfeldes (VFu) sind Verbindungswege zwi- GemaR § 245 ¢ Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus der Bekanntmachung im Bundes- Y o oepaap P Sk - ,
Biirgermeister schen angrenzenden Flugzeughallen und dem Rollweg in wasserundurchlassiger Bauweise zulassig. gesetzblatt vom 12.05.2017 kénnen abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 Verfahren nach
beschl Die Verbindungen sind auf jeweils kiirzeste Entfernung in maximal 4 m Breite anzulegen. Je 15m diesem Gesetz, die formlich vor dem 13.05.2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den
Satzungsbeschluss Hinweise Hallenlange ist maximal ein Verbindungsweg zulassig. vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die u u n gs p I a n
Der Rat der Gemeinde Gerdau hat den Bebauungsplan Flugzeughallen Verkehrslandeplatz Uelzen In dem Sondergebiet sind Zufahrten, Wege und Stellplatze, die ausschliefSlich dem Kfz-Verkehr die- gu;]ﬁ;tslgfz B‘letse;gulngoorleéelfneq%r%esnzgric; g?nr secl)gifgtg\elzvrg)égar?irtdgrzc;f;eztg;gggnlngggze t?lgg}
A mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO, nach Prufung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Uelzen (WSG) sind samtliche Bau- und nen, nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig. nberdhrt o 9 : "FIU zeu ha”en Ve rkeh rSIande IatZ Uelzen"
BauGB, in seiner Sitzung am ............... als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos- | UnterhaltungsmaRnahmen im Plangebiet der Unteren Wasserbehorde beim Landkreis Uelzen Die an das Vorfeld angrenzenden, geméaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Kfz-Stellplatze (St) sind S N ) _ ) o g g P
sen. anzuzeigen. Baumafnahmen unterliegen der Genehmigungspflicht. Die Verwendung bzw. Lagerung gemafl § 9 (1) Nr. 25a durch Rasenansaat einzugriinen und dauerhaft mit geschlossener Vegetati- Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager der offentlichen Bglange mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO
: wassergefahrdender Stoffe unterliegt Beschrankungen und ist anzeige- bzw. genehmigungspflichtig. onsdecke zu unterhalten. nach § 4 Absatz 1 Satz 1 wurde am 19.05.2016 und somit vor dem 16.05.2017 durchgefuhrt.
Gerdau, den.........e, B Insbesondere werden folgende Hinweise gegeben: Das Verfahren wird demnach nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften n
1. Die gemaR der WSG-Verordnung festgelegte Begrenzung der erlaubten Menge an gelagerten abgeschlossen. G e m e I n d e G e rd a u
Inkrafttreten wassergefahrdenden Stoffe ist zu beachten. 6. Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und zum Er  halt von Gehdlzen 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
. . i i ichtlinie fi i i BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden =
Im Amtsblatt des Landkreises Uelzen vom ........... ist bekannt gemacht worden, dass der Bebau- 2. \?\}:S;?;%ﬁgfzn eggteﬁ)lssméagnz(fvlv%hr:gg: furbautechnische Mafnahmen an Strafien in Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen i(st; ) ( ) Samtgemelnde SUderburg
ungsplan Flugzeughallen Verkehrslandeplatz Uelzen mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO g ' und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an den Randern des Son- _ _ _
beschlossen worden ist. Der Bebauungsplan ist damitam ............ rechtsverbindlich geworden. 3. Fir die Befestigung von StraRen, Wegen und Parkplatzen diifen nur Stoffe verwendet dergebiets ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu unterhalten. Baume und Straucher sind dauerhaft 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzi Landkreis Uelzen
werden, die der Anforderung nach LAGA M20 ,z0" entsprechen. raumbildend so zu unterhalten, dass in der Vegetationsperiode ein bis 7 m Héhe blickdichter Griin- durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist;
Gerdau, den ..................................................... RRRRLEELEEE e saum gegeben |St LUCkIge Bestande S|nd b|S Spatestens zur nachsten Vegetatlonsperlode durch 4. NdS Bauordnung (NBaUO) vom 03042012 (NdS GVBI 2012, 46), Zu|etZt geandel’t dUI’Ch §4
Burgermeister Nachpflanzungen standortheimischer Gehélzarten zu ergéanzen. des Gesetzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116); o At ot s Stand: Mai 2017

Die entsprechend mit Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von Geholzen festgesetzten Flachen 5. Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
im Umfeld des Feuerloschteiches sind dauerhaft in extensiver Pflege zu unterhalten. 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom &P 000 Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg
02.03.2017 (NdS GVBI. S. 48), P3 Planungstesm GbR mbH Fon: 044174 210 Fax 044174 211




