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1. Veranlassung / Planungsziele

1.1 Ausgangslage, Geschichte des Standortes, Studienangebot
und Studentenzahlen am Campus Suderburg

Campus
Suderburg

Ausgangslage Der Suderburger Hochschulstandort wurde 2009 fester Bestandteil der
Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissenschaften mit Hauptsitz in
Wolfenbuttel und weiteren Standorten in Wolfsburg und Salzgitter.

Suderburg ist der jungste M
Standort der Ostfalia und zu-

gleich derjenige mit der altesten t@
Tradition. Der Studienstandort

Suderburg kann auf eine mehr
als 150 jahrige Geschichte
zuruckblicken. Unter 10 ver-
schiedenen Namen und Organi-
sationsformen hatte sich die
ursprungliche ,Wiesenbauschu-
le* im Laufe der Zeit zum
»Campus Suderburg“ entwi-
ckelt. Ractinssotten
Der nachfolgende historische v

Abriss gibt einen Uberblick iiber Herbert Meyer Strage

den Wandel der Bildungsein-
richtung und die bauliche Ent-
wicklung am Standort Suder-
burg von damals bis heute:

®
uBlaIm) uap U]

A= Altbau

B = Verwaltung
C = Biirordume

D = Seminarrdume
E=Labore
F=Versuchshalle
G =Mensa

H = Seminarrdume

Historischer 1854 Griundung als private Wiesenbauschule
Abriss unter staatlicher Aufsicht

1894 Erweiterung um eine landwirtschaftli-
che Abteilung

1899 Bezug des ersten eigenen Schulge-
b&dudes an der Karl-Hilmer-Stralle
(heute: Block A Mitteltrakt im EG)

1905 Aufstockung des eingeschossigen Schul-
gebaudes (mit Fachwerkgiebel)

1906 Staatliche Anerkennung als Landwirt-
schaftliche Fachschule; Absolventen er-
halten das , Wiesenbaumeister-Diplom*

1930 Anerkennung als Kulturbauschule fiir Wasserwirtschaft und Kultur-
technik (H6here Fachschule)

plan. B Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266
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1935

1938

1947

1959

1966

1968

1971

1981
1983

1990

1992

1994

1996

1997

2001

2005

2009

2010

2011

2017

Anbau eines Westfligels an den
Mitteltrakt von Block A, Ruckbau
der Fachwerkgiebel

Umbenennung in Bauschule fir
Wasserwirtschaft und Kulturtech-
nik; Absolventen werden als Inge-
nieure anerkannt

Umbenennung in Niederséchsische Landesbauschule fur Wasser-
wirtschaft und Kulturtechnik

Erweiterung des Blocks A an der Karl-Hilmer-Strale um einen
ostlichen Anbau, Umwandlung zur Staatlichen Ingenieurschule fur
Wasserwirtschaft und Kultur- -
technik.

Fertigstellung des grof3en Neu-
baus an der Herbert-Meyer-
Stralle (Block B)

Umbenennung in Staatliche
Ingenieurakademie fur Was-
serwirtschaft und Kulturtechnik
Grindung der Fachhochschule
Nordostniedersachsen (FH NON); Verbund mit Standorten in Bux-
tehude und Luneburg, Suderburg wird zum Fachbereich Bauinge-
nieurwesen (Wasserwirtschaft und Kulturtechnik)

Einfuhrung des Erganzungsstudienganges Abfallwirtschaft,
Inbetriebnahme der ersten Mensa, Einfuhrung des Erganzungs-
studienganges Tropenwasserwirtschaft

ndrdlicher Anbau an Block B fir Bibliothek und Datenverarbeitung
(heute Rechenzentrum)

Einfuhrung des Studienganges Umwelttechnik (Wasser- und
Abfallwirtschaft)

Fertigstellung des Studentenwohnheims In den Twieten mit 117
Wohnplatzen am Campus
Suderburg

Fertigstellung der gro-
Ren Erweiterungsmali’-
nahme mit Neubau der
Blocke C,D,E und G und
Anlage des Campus
Fertigstellung der Ver-
suchshalle (Block F)
Einfuhrung des Studien-
ganges Angewandte In-
formatik

Ubernahme der Fachhochschule durch die Leuphana Universitat
LUuneburg

Wechsel des Campus Suderburg zur Ostfalia Hochschule fur an-
gewandte Wissenschaften, Grundung der Fakultat Bau-Wasser-
Boden

Grindung der Fakultdt Handel und Soziale Arbeit, Umbau- und
Sanierungsmaflnahmen am alten Geb&audebestand (Block A und
B)

Mietvertrag zur Teilumnutzung eines ehemaligen Hotels als Semi-
nargebaude und Studentenwohnheim (Block H)

Die Hochschule hat das ehemalige Gebaude der Neuapostolischen
Kirche an der Stral3e In den Twieten gekauft und fur die studenti-
sche Selbstvertretung (ASTA) umgebaut.

Stadtplaner Henrik Bohme Go6ttien 24 29482 Kiusten Tel 05841-961266
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Portrat Ostfalia

Studienangebot
In Suderburg

Positive Entwick-
lung der Studie-
rendenzahlen
Seit 2010

Mit mehr als 13.000 Studierenden z&hlt die Ostfalia Hochschule fur an-
gewandte Wissenschaften zu den grofRten Fachhochschulen in Nieder-
sachsen. An den Standorten Wolfenbuttel, Wolfsburg, Suderburg und
Salzgitter bietet sie insgesamt rund 80 Studiengange aus den Bereichen
Recht, Wirtschaft, Sozial- und Gesundheitswesen sowie Technik und
Informatik an. Praxisbezug und Interdisziplinaritat stehen hier im Mittel-
punkt.

Am Campus Suderburg werden heute folgende Studiengédnge angeboten
(Stand 2018):

Fakultat Bau-Wasser-Boden

= Bachelorstudiengang Angewandte Informatik

= Bachelorstudiengang Bauingenieurwesen (in verschiedenen Varianten)

= Bachelorstudiengang Wasser- und Bodenmanagement (Umweltingeni-
eurwesen)

= Masterstudiengang Wasserwirtschaft im globalen Wandel

Fakultat Handel und Soziale Arbeit

= Bachelorstudiengang Handel und Logistik

= Bachelorstudiengang Soziale Arbeit

= Online-Bachelorstudiengang Betriebswirtschaftslehre.

Die Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissenschaften gehoért zu den
am besten bewerteten Hochschulen in Deutschland. 2015 hat die Ostfalia
bei einem bundesweiten Hochschul-Ranking, bei dem mehrere Tausend
Studierende ca. 400 Hochschulen bewertet haben, den 8. Platz erreicht.
Die Attraktivitat der Ostfalia Hochschule zeigt sich auch an den wachsen-
den Studierendenzahlen am Campus Suderburg (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Rekordzuwéchse bei den Studierenden am Campus Suderburg

1800
1600

1400
1200

1000
800
600
400
200

0

M Studierende in Suderburg
H davon vor Ort

davon Online

WS WS WS WS WS WS WS WS
10/11 11/12 12/13 13/14 14/15 15/16 16/17 17/18

Quelle: Ostfalia Hochschulentwicklung und Kommunikation, Daten & Statistik

Erweiterungsbedarf
am Campus Suder-
burg

plan.DB

In den letzten sechs Jahren wurde jeweils ein neuer Rekord bei der Zahl
der Studierenden am Campus Suderburg eingestellt. Vor diesem Hinter-
grund besteht dringender Bedarf, den Suderburger Hochschulstandort
auszubauen und weiterzuentwickeln.

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266
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1.2 Planungsanlass - Erweiterung des Campus Suderburg

Land plant Erweite- Das Land Niedersachen hat 2018 von der Gemeinde Suderburg eine

rung des Campus Erweiterungsflache erworben (siehe Abb. 1, weiRe Flache mit der Be-

Suderburg zeichnung ,,Hofkoppel“) und plant derzeit folgende Vorhaben zum Aus-
bau der Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissenschaften am Cam-
pus Suderburg:

e Vorhaben 1: Erweiterungsbau der ,Fakultdt Handel und Soziale
Arbeit* auf einer Stellplatzanlage nahe der Straf3e In den Twieten;

e Vorhaben 2: Errichtung einer zentralen Stellplatzanlage fir den
Hochschulstandort auf der Erweiterungsflache Hofkoppel;

e Vorhaben 3: Neubau eines ,Instituts fir nachhaltige Bewéasserung
und Wasserwirtschaft im landlichen Raum" auf der Erweiterungsfla-
che Hofkoppel.

Abbildung 1: Bisheriges Ortsrecht im Plangebiet, Lage der Vorhaben 1 -3
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Vorhaben 1 Das Staatliche Baumanagement Liuneburger Heide, Standort Lineburg
Fakultatsneubau hat bereits sehr konkrete Plane fur den geplanten Erweiterungsbau der
Handel und Soziale Fakultat ,,Handel und Soziale Arbeit" entwickelt (siehe Abb. 2). An der
Arbeit StralBe In den Twieten soll ab 2019 ein modernes Fakultatsgebaude fur

geschatzte 3,5 Millionen errichtet werden.

plan. B Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel 05841-961266
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Abbildung 2: Lageplan und
Ansichten zum Erweiterungs-
bau der Fakultat Handel und
Soziale Arbeit

"/

B-Plan *In den Twieten I, 1.Anderung u. Enweiterung"

Hochschule

Baugrenze

Campus Suderburg - Erweiterungsbau Handel und Soziale Arbeit in Suderburg Anlage 2 zum Erlduterungsbogen, Ansichten

Campus Suderburg - Erweiterungsbau Handel und Soziale Arbeit in Sliderburg

Anlage 1 zum Erliuterungsbogen, Lageplan
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Vorhaben 2
zentrale Stellplatz-
anlage der Ostfalia
Hochschule

Vorhaben 3
Institut fr nach-
haltige Bewéasse-
rung im landlichen
Raum

Offenheit fur wei-
tere Vorhaben

plan.B

In dem eingeschossigen Gebaude sollen auf knapp 700 Quadratmetern
Seminarraume, ein Hérsaal sowie Blros untergebracht werden. Daflr
werden aber ca. 50 PKW-Stellplatze zwischen Mensa und Studenten-
werk wegfallen.

Aus dem Neubau des Fakultatsgebaudes auf der bestehenden Stell-
platzanlage ergibt sich die Notwendigkeit, die Stellplatzsituation am
Campus Suderburg neu zu ordnen. Der frihere Hauptstellplatzbereich
an der StraBe In den Twieten soll aufgegeben werden, bzw. nur noch
dem dort bestehenden Studentenwohnheim zugeordnet werden. Statt-
dessen soll ein neuer zentraler Stellplatzbereich auf der Erweiterungs-
flache an der Herbert-Meyer-StraRe geschaffen werden unter Einbezug
der dort bereits bestehenden Stellplatzanlage. Da im landlichen Raum
mehr PKWs benutzt werden als an stadtischen Hochschulstandorten,
beabsichtigt der Hochschultrdger mehr Stellplatze anzulegen, als es fir
den Mindestbedarf an Hochschulen erforderlich wéare. Ein konkreter
Entwurf zur Ausgestaltung der neu geplanten Stellplatzflache liegt zum
derzeitigen Zeitpunkt (Nov. 2018) noch nicht vor.

Das Land Niedersachsen beabsichtigt ab 2020 am Campus Suderburg
ein ,Institut fir nachhaltige Bewésserung im landlichen Raum® einzu-
richten. Mit dem neuen Institut will die Ostfalia Hochschule fir ange-
wandte Wissenschaften verschiedene praxisbezogene Forschungspro-
jekte starten und dafir Drittmittel einwerben. Eines dieser neuen For-
schungsvorhaben ist beispielsweise die ,.Sensorgestiitzte Beregnungs-
steuerung fur Kartoffeln“. Fir dieses Projekt hat die Hochschule bereits
Fordermittel von tber 750.000 Euro vom Amt fir regionale Landesent-
wicklung in Lineburg in Aussicht gestellt bekommen.

In dem noch néher zu konkretisierten Instituts-Neubau im sudlichen
Campus-Bereich sollen nach der ersten Aufgabenbeschreibung durch
das Staatliche Baumanagement Lineburger Heide Labore und Arbeits-
rdume, BUros, ein Besprechungsraum, sowie die dazugehérigen Neben-
rdume untergebracht werden. Der Hochschultrdger mdchte besondere
Anforderungen an die ©6kologische Qualitdt des neuen Forschungsge-
baudes stellen; es soll Vorbildcharakter in Hinblick auf ein nachhaltiges
umweltvertragliches Gebdudemanagement haben. Das Dach des Neu-
baus kdnnte in Teilen als Grindach ausgebildet werden, um gegebenen-
falls selbst als Forschungsobjekt genutzt zu werden. Denkbar wéare auch
die Einrichtung eines Messfeldes zur kontinuierlichen Erfassung der
Regenwasserabfliisse eines bepflanzten und eines unbepflanzten Da-
ches. Weiterhin soll am Forschungsgebaude die Akzeptanz und Handha-
bung neuer Techniken z.B. die Verwendung von Grau- und Regenwasser
zur Wassereinsparung erprobt und demonstriert werden. Nicht zuletzt
sollen Teile der neuen Erweiterungsflache Hofkoppel von dem neuen
Institut als Versuchsflache genutzt werden kdénnen.

Der 2018 flachenmalig erweiterte Hochschulstandort in Suderburg
bietet noch hinreichend Potential fur zukiinftige Ausbauten, Umstruktu-
rierungen und Nachverdichtungen. Der neue Bebauungsplan sollte als
Angebotsbebauungsplan fir die nachsten 10 — 25 Jahre genltigend Fle-
xibilitat und Entwicklungsspielraum fir die Weiterentwicklung des Cam-
pus Suderburg bieten.

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266
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Planungs-
erfordernis

Planungsziele der

Gemeinde

plan.

B

1.3 Planungserfordernis - Planungsziele

Die vom Land Niedersachsen geplanten Vorhaben sind mit dem bisher
am Campus Suderburg geltenden Ortsrecht nicht vereinbar (siehe Abb.
1). Der Erweiterungsbau der Fakultat ,Handel und Soziale Arbeit" darf
auf einer im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten Flache fur
Stellplatzanlagen nicht errichtet werden. Fur die neu erworbene Erwei-
terungsflache bestehen bisher keine Baurechte, so dass auch die Vor-
haben 2 und 3 ohne Bauleitplanung nicht genehmigt werden kdénnen.
Zudem sind die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Baufel-
der und Grundflachenzahlen bereits vollstandig ausgeschopft (siehe
Abb. 1) und bedirfen einer Erweiterung bzw. Erhdhung.

Insgesamt bedarf es einer grundlegenden Uberarbeitung des Ortsrech-
tes, um den Hochschulstandort in Suderburg in der beabsichtigten Form
weiter entwickeln zu kénnen.

Die Geschichte der Gemeinde Suderburg ist sehr eng mit der Geschichte
des heutigen Hochschulstandortes verbunden. Die Gemeinde Suderburg
hatte sich in den 50iger Jahren mit zwei angrenzenden Gemeinden
(Graulingen und Oldendorf) zusammengeschlossen, um den Standort
der damaligen Landesbauschule in Suderburg halten zu kdnnen. Dieser
Zusammenschluss von drei ehemals eigenstandigen Ortsteilen ist die
Ursache fur die besondere staddtebauliche Struktur von Suderburg, die
durch eine vergleichsweise offene Ortsmitte geprégt ist und jetzt erst
nach und nach geschlossen wird. Heute engagiert sich die Gemeinde
Suderburg fur den Hochschulstandort durch die rechtzeitige Sicherung
und Bereitstellung von innerértlichen Erweiterungsflachen und durch die
Einleitung des notwendigen Bauleitplanverfahrens.

Die Gemeinde weill um die Uberregionale Bedeutung dieser Bildungsein-
richtung fur Suderburg und den Landkreis Uelzen. Von dieser Hochschu-
le mit ungefahr 1.500 Studenten und der Vielzahl von Lehrkréaften und
wissenschaftlichen Mitarbeitern gehen vor allem die folgenden positiven
Impulse aus:

= die Studenten bringen zusétzliche Kaufkraft in die Region,

= die wirtschaftliche Entwicklung wird auch dadurch angeregt, dass
die Hochschule als Abnehmer von Gltern und Dienstleistungen, als
Arbeitgeber und als Bauherr auftritt,

= damit verbunden héhere kommunale Steuereinnahmen,

= Technologietransfer zwischen Hochschule und gewerblicher Wirt-
schaft

=  Erhdhung der Anzahl der hochqualifiziert Beschéaftigten.

Insofern kommt der Hochschule Suderburg eine "Schrittmacherfunkti-
on" fur die regionale Entwicklung im Landkreis zu. Dieser Einfluss of-
fenbart sich aber auch darin, dass zahlreiche Absolventen der Hoch-
schule Suderburg in den Verwaltungen des norddstlichen Niedersach-
sens tétig sind. Fur die Erhaltung der Hochschule am Standort Suder-
burg spricht auch, dass der Agrarkreis Uelzen ein ideales Experimen-
tierfeld fur Wasserwirtschaftler und Kulturtechniker bildet und damit
nahezu eine ideale Voraussetzung fur eine aufeinander abgestimmte
theoretische und praktische Ausbildung gegeben ist.

(Quelle: LK Uelzen, RROP 2018, Begriindung zu D 2.2 — 04).

Durch das Bauleitplanverfahren soll den raumordnerischen Zielvorgaben
des Landkreises Uelzen (D 2.2 - 04 Die Ostfalia - Hochschule fir ange-
wandte Wissenschaften - ist an ihrem Standort Campus Suderburg zu
erhalten und auszubauen) entsprochen werden und Hochschulstandort

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266
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keine Standortal-

ternativen

Standortgunst

Planungsalternative
Erweiterung nach
Westen oder Suden

plan.

B

Suderburg bauleitplanerisch abgesichert und weiter entwickelt werden.

Zusammenfassend kann man feststellen, dass auf allen Planungsebenen
— Land Niedersachsen, Landkreis Uelzen, Samtgemeinde Suderburg und
Gemeinde Suderburg - ein besonderes offentliches Interesse an der
Aufstellung des Bebauungsplanes Suderburg ,,Hochschule* besteht.

Die Gemeinde Suderburg ist an einer zeitnahen Realisierung der vom
Land Niedersachsen geplanten Erweiterungsvorhaben besonders inte-
ressiert. Da die Bauvorhaben mdglichst noch im laufenden EU-Férder-
mittelzeitraum umgesetzt werden sollen, besteht eine besondere Dring-
lichkeit fur diese Planung. Vor diesem Hintergrund wird die Gemeinde
Suderburg die Aufstellung des Bebauungsplanes Suderburg ,,Hochschu-
le” im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchfuhren.

Der Flachennutzungsplan wird durch Berichtigung angepasst.

1.4 Standortalternativen / Planungsalternativen

Bei dieser Bauleitplanung, die auf die Weiterentwicklung des Campus
Suderburg zielt, handelt es sich um eine standortgebundene Planung,
zu der es keine grundlegenden Standortalternativen gibt.

Der Hochschulstandort hat sich in Suderburg verfestigt und wird heute
nicht mehr grundsatzlich in Frage gestellt, zumal der Hochschulstandort
eine Reihe von Vorzugen aufweist:

= Suderburg kann auf eine tber 150 jahrige Tradition als Studienort
zurickblicken. Der Standort wurde in seiner Geschichte vier Mal um
etwa das Doppelte erweitert und weist inzwischen einen relativ
grof3en baulichen Bestand an Hochschuleinrichtungen auf.

= Lehrséle, Labors, Mensa, etc. sind am Campus Suderburg in einem
sehr guten baulichen Zustand.

= Eine parkartig gestaltete Campusanlage schafft eine besondere
Atmosphare und dient als sozialer Treffpunkt.

= Der ungewothnliche Standort im landlichen Raum bietet Platz fur
neue angewandte Wissenschaften zeichnet sich durch die Nahe zur
Landwirtschaft und Wasserwirtschaft aus.

= Mit der Ostfalia ist seit 2009 ein engagierter Hochschultrager in
Suderburg aktiv, der das spezielle Potential dieses Standortes zu
nutzen weil3.

= Das gut ausgestattete Grundzentrum Suderburg kann aufgrund
seiner landschaftlich reizvollen Lage in der Luneburger Heide mit
einem hohen Wohn- und Erholungswert aufwarten.

= Im Studienort wird glnstiger Wohnraum fiur Studierende und gins-
tiges Bauland fur Hochschulmitarbeiter geboten.

= FUr Pendler ist die Anbindung an die Haupteisenbahnlinie Hannover
— Hamburg attraktiv, die eine sehr gute OPNV-Erreichbarkeit ge-
wahrleistet.

= Die besondere Standortgunst des Campus Suderburg wird durch
den hohen Zuwachs an Studierendenzahlen unterstrichen.

Bezuglich der Erweiterung des Campus Suderburg wurde als Planungs-
alternative eine Erweiterung nach Westen in Erwdgung gezogen. In
Betracht k&men fur den Fall einer Westerweiterung das im Eigentum der
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Abgrenzung des
Geltungsbereichs

Gemeinde Suderburg befindliche Grundstick 174/103 und die sudlich
angrenzenden Gartengrundstiicke (Teile der Flursticke 174/9, 174/2
174/3 und 378/174).

Folgende Grunde haben aber zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung
gegen eine Westerweiterung und zugunsten einer Siderweiterung ge-
sprochen:

= Die sudliche Erweiterungsflache Hofkoppel ist bereits im Flachen-
nutzungsplan als Sondergebiet Fachhochschule ausgewiesen und
damit vorrangig fur Erweiterungszwecke in Betracht zu ziehen. Fur
die Flachen im Westen, die bisher noch als WA-Gebiet dargestellt
sind, wirde es erst einer Flachennutzungsplananderung bedurfen.

= Die sudliche Erweiterungsflache liegt an der Herbert-Meyer-Stralie
in der N&dhe von zwei Haupteingdngen. Sie erstreckt sich langst des
gesamten Hochschulkomplexes und bietet viele bauliche und funk-
tionale Verknupfungsmadglichkeiten. Der westliche Erweiterungsbe-
reich liegt hingegen komplett rickseitig zum Hochschulstandort. Er
ist daher weniger leicht in das bauliche Gefuge und in das Erschlie-
Rungssystem der Hochschule einzubeziehen.

= Die sudliche Erweiterungsflache weist durch die angrenzende Hoch-
schule, die dort vorhandenen Stellplatze und den rickwartigen
Feuerwehribungsplatz eine deutliche Siedlungspragung auf. Sie
kommt daher fir eine umweltvertragliche Innenentwicklung in Be-
tracht und kann im beschleunigten Verfahren beplant werden.

= Die westlich angrenzenden Flachen, die komplett unbebaut sind
und strukturreiche Geholzstrukturen aufweisen, sind wertvoller flur
Natur und Landschaft und wirden einer genaueren Umweltprifung
(Fledermauserfassung etc.) bedurfen.

= Die bisher im Eigentum der Gemeinde befindliche stdliche Erweite-
rungsflache weist mit zwei Stellplatzbdndern einen hochschulbezo-
genen baulichen Bestand auf, der nun auch eigentumsrechtlich von
der Hochschule ilbernommen und weiter ausgebaut werden soll.

= Bei den westlich angrenzenden Privatgrundstiicken ist die eigen-
tumsrechtliche Verfugbarkeit teilweise nicht gegeben. Insofern
stellt sich die Moéglichkeit einer Westerweiterung heute nicht, kdnn-
te aber eine langfristige Option fur eine zukUnftige Standortent-
wicklung sein. Aus stadtplanerischer Sicht wird daher empfohlen,
seitens der Gemeinde oder des Landes an der Westseite eine vor-
sorgende Flachensicherung zu betreiben, sofern sich dafur die M6g-
lichkeit ertffnet.

2. Planungsgrundlagen

2.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende
Flachen:

» das Hauptgelande®! der Ostfalia Hochschule in Suderburg (Flurstiick
79/3), auf dem der Neubau fir den Fachbereich ,,Handel und Soziale
Arbeit“ nahe der Straf3e ,,In den Twieten“ geplant ist;

= die sudlich angrenzende Erweiterungsflache ,Hofkoppel* (Flurstiick
80/2, auf der weitere Neubauten sowie der zentrale Stellplatzbereich

! pas Hochschulgrundstiick an der Karl-Hilmer-StraRe (Flurstick 77/4 mit dem Block A) ist nicht in den
raumlichen Geltungsbereich einbezogen, weil dort kein Planungserfordernis besteht.

plan.
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Gesetzliche Grund-
lage

Neuaufstellung
(statt Anderung
und Erweiterung)

Text. Fest. Nr. 1
Aufhebung und
Neufassung

Neuaufstellung

beschleunigtes
Verfahren geman
§ 13a BauGB
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der Hochschule errichtet werden soll;

= das Grundstiuck der ehemaligen Neuapostolischen Kirche (Flurstick
26/5), das im Eigentum des Hochschultragers steht, derzeit vom
ASTA genutzt wird und gegebenenfalls noch einmal umstrukturiert
werden konnte;

= das von den Hochschulgrundsticken umschlossene Studentenwohn-
heim ,In den Twieten“ des Studentenwerkes OstNiedersachsen
(Flurstick 26/7), fur das kein baulicher Erweiterungsbedarf besteht;

= die zum Studentenwohnheim gehérende Stellplatzanlage auf dem
Flurstick 26/8;

= ein angrenzendes Wohngrundstick der Gesellschaft fur Wohnungs-
bau des Kreises Uelzen mbH (gwk) an der Ecke Herbert-Meyer-
StralBe / In den Twieten, dass zur Schaffung von Campusnahem
Wohnraum nachverdichtet werden kénnte (Flurstiick 26/3);

= den anliegenden Abschnitt der StraBe In den Twieten (auf Flurst.
26/13).

Die Flache des Plangebiets betragt ca. 4,61 ha.

2.2 Verfahren

Das planungsrechtliche Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) durchgefihrt.

Das durchnummerierte Bebauungsplansystem Suderburg ,,In den Twie-
ten“ ist durch die vielen Anderungen und Erweiterungen relativ uniiber-
sichtlich geworden und soll daher an dieser Stelle aufgehoben und
ersetzt werden. Mit der neuen Namensgebung ,.Bebauungsplan Suder-
burg Hochschule* soll der neue Bebauungsplan eindeutig dem Suder-
burger Hochschulstandort zugeordnet werden kénnen. Dadurch wird
das zukunftige Verwaltungshandeln erleichtert.

Zur Klarstellung der neuen Rechtslage wird in der textlichen Festset-
zung Nr. 1 deutlich gemacht, das mit Inkrafttreten dieser Satzung zu-
gleich der rechtskraftige Bebauungsplan Suderburg ,,In den Twieten Il -
1. Anderung und Erweiterung” vollstandig aufgehoben und ersetzt wird
(siehe Anlagen 1 und 2). Aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelbild ist
ersichtlich, dass von dem urspruinglichen Bebauungsplan Suderburg ,,In
den Twieten 11 nach Vollzug der derzeitig eingeleiteten Bauleitplanver-
fahren nur noch die ndrdlich angrenzenden Bereiche der 2. und der 3.
Anderung Bestand haben werden.

Sollte die vorliegende Satzung keine Rechtskraft erlangen, bleiben die
Festsetzungen des bisher bestehenden Bebauungsplanes unveréndert
bestehen.

Auf der Erweiterungsflache ,,Hofkoppel* (Flurstick 80/2), die bisher als
Parkplatz und Feuerwehrubungsplatz genutzt ist, wird erstmals ein
Bebauungsplan aufgestellt.

Die vorliegende Planung zielt auf einen “Bebauungsplan der Innenent-
wicklung®. Die in § 13a (1) BauGB genannten Zulassungsvoraussetzun-
gen fur das beschleunigte Verfahren sind erfullt:

= Der Bebauungsplan zielt darauf, eine bauliche Nachverdichtung und
Weiterentwicklung des Hochschulstandortes in Suderburg planungs-
rechtlich zuzulassen.
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beschleunigtes

Es handelt sich um eine Bauleitplanung, die auf eine Innenentwick-
lung in Suderburg ausgerichtet ist. Die AuRengrenzen der Ortschaft
werden durch diese Planung nicht verdndert.

Durch diese Bebauungsplananderung wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriufung oder nach dem Landesrecht unterliegen.

Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Natura2000-
Gebiete).

Es liegen keine Anhaltspunkte dafur vor, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen gemaR & 50 Satz (1) des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Die im Bebauungsplan zugelassene Grundflache? bleibt knapp unter-
halb der gesetzlichen Schwelle von 20.000 m2. Eine Vorprufung des
Einzelfalls ist somit nicht erforderlich.

Die Prufung bezlglich der potentiellen kumulativen Wirkung des
Bebauungsplans im Zusammenhang mit angrenzenden Bauleitpla-
nungen gemaf §813a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB hat ergeben, dass im
vorliegenden Fall keine kumulative Wirkung entfaltet wird. Der Be-
bauungsplan steht zwar in einem engen rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Suderburg
“In den Twieten V* — 1. Anderung und Erweiterung“. Diese Bauleit-
planung, die auf die Nachverdichtung der Suderburger Ortsmitte an
der Bahnhofsstralle zielt, weist aber keinen engen sachlichen Zu-
sammenhang mit dem Bebauungsplan Suderburg Hochschule auf.
Der Bebauungsplan Suderburg Hochschule ist nicht durch private
Vorhaben, sondern durch ©6ffentliche Investitionsentscheidungen
veranlasst. Zudem wird mit der geplanten Weiterentwicklung des
Campus Suderburg eine eigenstandige stadtebauliche Zielsetzung
durch den Hochschultrager verfolgt, die die Gemeinde Suderburg
mittragt und durch ein zugiges Planverfahren unterstitzen mochte.
Im Ubrigen hat sich die raumliche Nahe nur zufallig ergeben. Beziig-
lich der zeitlichen Nahe bleibt noch darauf hinzuweisen, dass das
Planverfahren fur das benachbarte Gebiet bereits im Februar 2016
eingeleitet wurde und damit mehr als 2,5 Jahre vor Beginn der Bau-
leitplanung am Suderburger Hochschulstandort.

Die Gemeinde Suderburg wendet das beschleunigte Verfahren im Rah-

Verfahren men der gesetzlichen Moglichkeiten wie folgt an:
1. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behérden wird verzichtet.
2. Von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wird in die-
2
Bau- Lage Gebiets GRz zulassige
gebiet grole Grundflache
SO 1 Ostfalia-Hauptgelande 79/3 33.730m2 | 0,5 16.865 m2
mit Erweiterungsfl. 80/2 ohne
SO2 und Grunflache
SO 2 Studentenwohnheim 26/7 7.610 m2 0,35 2.664 m2
Asta (ehem. Kirche) 26/5
22m Streifen an der StralRe
WA gwk Wohngebaude 26/3 1.249 m2 0,35 437 m2
Summe Baugebiete 42.589 m2 19.966 m=2

plan.B
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sem Fall nicht abgesehen. Da die Planung am Campus Suderburg
auf ein grolRes offentliches Interesse stoRen kdnnte, sollen die Bur-
ger in Suderburg im Rahmen einer Burgerversammlung uber die
Planung informiert werden.

3. Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wird
abgesehen.

4. MaRknahmen zur Uberwachung (Monitoring) kénnen unberiicksich-
tigt bleiben.

5. Die Zusammenfassende Erklarung wird nicht erstellt.

Die Anwendung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich.

7. Der Flachennutzungsplan kann ohne ein gesondertes Planverfahren
berichtigt werden.

o

Insgesamt kann das Planverfahren dadurch mit minimierten Zeit- und
Kostenaufwand durchgefuhrt werden.

Im Rahmen der Planung ist zu prufen, ob durch das Vorhaben arten-
schutzrechtliche Verbotsbestande nach 88 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ausgel6st werden. Zu diesem Zweck wurde das Buro
Lamprecht und Wellmann GbR beauftragt, eine artenschutzrechtliche
Prufung auf der Grundlage von mit der Naturschutzbehérde abgestimm-
ten Umweltuntersuchungen zu erstellen. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag, Lamprecht & Wellmann GbR, Nov. 2018 ist als Anlage 9
der Begrundung beigefugt.

Dem in § l1a Satz 1 BauGB verankerten Grundsatz, dass vor der Bean-
spruchung von AufRenbereichsflachen zunachst geeignete Mdglichkeiten
der Innenentwicklung in Betracht zu ziehen sind, ist hier gefolgt wor-
den. Die Ostfalia Hochschule hat zunachst das am Standort bestehende
Innenentwicklungspotential genutzt, indem sie:

e nach Aufgabe des Hotels Suderburger Hof Teile der Erdgeschosszo-
ne gemietet hat, um diese als Vorlesungsraume und Seminarrdume
fur den Hochschulbetrieb zu verwenden und

e das Grundstick der ehemaligen Neuapostolischen Kirche erworben
und fur Hochschulzwecke umgenutzt hat.

Aufgrund der stark gestiegenen Studentenzahlen reichen diese Aus-
weichmallnhahmen heute nicht mehr aus; es wird eine flachenmaRige
Erweiterung des Campus Suderburg unumgéanglich.

Dem in § la Abs. 2 Satz 2 BauGB verankerten Grundsatz, landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang umzunutzen, wird bei dieser Planung entspro-
chen:

= FuUr die Weiterentwicklung des Campus Suderburg wird ausschliel3-
lich eine Vorbehaltsflache fur die Hochschulentwicklung (siehe F-
Plan) inmitten der Ortschaft in Anspruch genommen.

= Auf der von der Gemeinde Suderburg lange vorgehaltenen Erweite-
rungsflache hatte nur noch in Teilbereichen eine untergeordnete
landwirtschaftliche Restnutzung stattgefunden, um die Flache zu
unterhalten. Die Flache ist zu ca. 45% als Feuerwehribungsplatz
genutzt. Etwa 25% der Erweiterungsflache ist bereits durch hoch-
schulbezogene Stellplatzanlagen baulich genutzt.

Die stadtebauliche Inanspruchnahme dieser nur noch geringfligig land-
wirtschaftlich genutzten Erweiterungsflache ist angesichts der in Kap. 1
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dargelegten o6ffentlichen Interessen unverzichtbar. Fur die zukunftige
Hochschulentwicklung wird eine Nachverdichtung am Campus Suder-
burg durch eine entsprechend hohe GRZ-Ausweisung im Sondergebiet
Hochschule zugelassen. Durch diese MaRnahme soll fur die Zukunft der
Flachenverbrauch fur die Hochschulentwicklung abgesenkt werden.

2.3 Vorgaben der Raumordnung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 - in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 26. September 2017 - ist die durch
Suderburg verlaufende Haupteisenbahnstrecke (Hannover — Hamburg)
zeichnerisch dargestellt. Ansonsten sind im zeichnerischen Teil keine
relevanten Darstellungen fiir den Planungsraum getroffen.

In der Beschreibenden Darstellung (Teil 11) sind folgende Ziele und
Grundsatze fur die vorliegende Planung relevant:

Grundséatze zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes, LROP
Kap. 1.1

01 In Niedersachsen und seinen Teilraumen soll eine nachhaltige raumliche
Entwicklung die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohistand auch fur
kommende Generationen schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des
Landes und der Tréger der Regionalplanung sollen die regionsspezifischen Ent-
wicklungspotenziale ausgeschopft und den Besonderheiten der teilraumlichen
Entwicklung Rechnung getragen werden.

02 Planungen und MalBhahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des
Landes sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.
Es sollen

— die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruk-
tur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

— die Raumanspruche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertraglich befriedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzun-
gen der Wissensvernetzung und Zugang zu Information geschaffen und weiter-
entwickelt werden.

Dabei sollen

— die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen
verbessert werden,

— belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren
und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

— die Folgen fur das Klima beriicksichtigt und die Moglichkeiten zur Eindam-
mung

des Treibhauseffektes genutzt werden,

- die Moglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die
Folgen von Klimaanderungen bericksichtigt werden,

— die Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversie-
gelung von Freiflachen ausgeschopft werden.

05 In allen Teilraumen solle eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und Malihahmen
sollen daher die Méglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der
Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotentialen und von Kom-
pentenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regi-
onalentwicklung beitragen.

Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, LROP Kap. 2.1

02 Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.(...)
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06 Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Pla-
nungen und MaRnahmen der AuRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung
und Neuschaffung von Freiflachen in innerortlichen Bereichen aus stadtebauli-
chen Grinden stehen dem nicht entgegen.

Ziele und Grundsatze zum Bodenschutz, LROP 3.1.1

04 (Grundsatz) Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt und in ihrer naturlichen Leistungs- und Funktions-
fahigkeit gesichert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende MalRnahmen
sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspre-
chen; dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung
brachgefallener Industrie-,Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden. Bo-
den, welche die naturlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in be-
sonderem Maf erfullen, insbesondere Béden mit einer hohen Lebensraumfunk-
tion, sollen erhalten und vor MaBnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturent-
wicklung besonders geschutzt werden.

Ziel zu Natur und Landschaft, LROP 3.1.2

01 FdOr den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild
wertvolle Gebiete, Landschaftsbestandteile und Lebensrdume sind zu erhalten
und zu entwickeln.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der vorliegenden Planung
keine konkreten Ziele der Landesplanung entgegenstehen. Die landes-
planerischen Grundsatze werden im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung ausreichend bertcksichtigt.

Im neuaufgestellten Regionalen Raumordnungsprogramm fur den
Landkreis Uelzen 2018 (Stand Genehmigungsantrag) ist Suderburg als
Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe "Sicherung und Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstéatten” festgelegt. Fur den Bereich des
Plangebietes sind keine planungsrelevanten, zeichnerischen Darstel-
lungen getroffen.

In der Beschreibenden Darstellung des RROP 2018 sind in Bezug auf
die Ostfalia Hochschule in Suderburg zwei konkrete Ziele getroffen:

D 2.2 - 04 Die Ostfalia - Hochschule fur angewandte Wissen-
schaften - ist an ihrem Standort Campus Suderburg zu erhalten
und auszubauen. FiUr die Studierenden ist ausreichender Wohn-
raum zu schaffen.

D 1.1 - 11 Flachen fur die Ansiedlung von Betrieben, die die
Ergebnisse der an der Ostfalia - Hochschule fur angewandte
Wissenschaften - geleisteten Arbeiten unmittelbar verwerten
konnen, sind zu sichern.

Begrindung zu D 1.1 —-11

Suderburg ist der jungste Standort der Ostfalia und zugleich derjenige mit der
altesten Tradition. Seit mehr als 150 Jahren bereiten sich Studierende aus aller
Welt hier auf ihre spatere Berufstatigkeit vor. Noch vor dem 1. September 2009
gehorte dieser Campus zur Leuphana Universitat Lineburg — nun ist er fester
Bestandteil der Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissenschaften — Hoch-
schule Braunschweig/Wolfenbuttel. An der Fakultat Bau-Wasser-Boden stehen
vor allem ingenieurwissenschaftliche und okologisch-relevante Lehr- und For-
schungsinhalte im Mittelpunkt. Eine weitere Fakultat, die Bachelor-
Studiengange in den Bereichen Handel, Logistik und Sozialwesen anbietet, kam
im Sommersemester 2010 hinzu. Wissens- und Technologietransfer mussen so
angelegt sein, dass auch der Planungsraum durch Neuansiedlung von Betrieben
profitiert. Bei entsprechender Nachfrage ist auch ein Wissenschafts- und Sci-
encepark in raumlicher Nahe zur Hochschule in Betracht zu ziehen und bauleit-
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planerisch vorzubereiten. Fur die Studierenden ist durch eine entsprechende
Siedlungsentwicklung angemessener Wohnraum vorzuhalten.

Begrindung zu D 2.2 - 04:

(...) Die Siedlungsentwicklung in Suderburg hat die vielféltigen Belange der
Hochschule besonders zu bericksichtigen. Dies bezieht sich sowohl auf die
baulichen Anlagen der Hochschule selbst, als auch auf die planerische Bereit-
stellung von weiterem bezahlbaren Wohnraum am Studienort (Satz 2). Auf-
grund der regionalen Bedeutung der Hochschule sind alle Anstrengungen zu
unterstiutzen, die zu einer Befriedigung der unterschiedlichen Wohnanspriche
der Studierenden und der Mitarbeiter der Hochschule fuhren.

Fazit Die vorliegende Bauleitplanung wird von der unteren Landesplanungs-
behérde ausdricklich begriflt, weil sie insbesondere dem Ziel der
Raumordnung D 2.2 - 04 nachkommt. Sonstige Ziele und Grundsatze
der Raumordnung stehen der Planung nicht substantiell entgegen. Das
in 8 1 (4) BauGB festgelegte Anpassungsgebot (Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen) wird eingehalten.

Abbildung 3: 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Suderburg vom 14.05.1993
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2.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die fur das Plangebiet und das nahere Umfeld wirksamen Flachennut-
zungsplandarstellungen ergeben sich aus der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg vom 14.05.1993 (siehe
Abbildung 3). Fiur das Plangebiet sind dort folgende Darstellungen ge-
troffen:

1. Sondergebiet Fachhochschule fur das heutige Hauptgelande der
Ostfalia Hochschule und die stdliche Erweiterungsflache (80/2);

2. Allgemeines Wohngebiet (WA 0,4) fur das von der Hochschule ge-
nutzte Grundstuck der ehemaligen neuapostolischen Kirche und das
angrenzende Eckgrundstiick Herbert-Meyer-Stral3e / In den Twieten;

3. ortliche Hauptverkehrsstrafle fur den Stralenzug In den Twieten.

Fur das nadhere Umfeld sind folgende Flachennutzungen ausgewiesen:

= Der Altbau der Hochschule (Block A) und der anliegende Abschnitt
der Herbert Meyer-Strale sind als Gemeinbedarfsflache Schule im
Flachennutzungsplan ausgewiesen.

= Sudlich angrenzend erstreckt sich das Suderburger Altdorf (MD 0,7)
sowie ein innenliegendes Siedlungsgehdlz, das als private Grunflache
ausgewiesen ist.

= Die Wohnbauflachen an der Stral’e In den Twieten sind als WA-
Gebiet mit einer GFZ von 0,4 dargestellt.

= Die westlich an das Sondergebiet Fachhochschule angrenzenden
Freiflachen sind als Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

Das im Bebauungsplan geplante Sondergebiet Hochschule weicht hin-
sichtlich seiner Bezeichnung von der F-Plan-Darstellung SO Fachhoch-
schule ab. Zudem ist die Grenze zwischen dem Sondergebiet und dem
Allgemeinen Wohngebiet im Bebauungsplan anders geplant als im Fla-
chennutzungsplan, weil das ehemalige Kirchengrundstick nun zum
Sondergebiet Hochschule gehéren soll. Obwohl diese Abweichungen in
stadtebaulicher Hinsicht relativ geringfugig sind, wird vom Planungstra-
ger im Zuge dieses Planverfahrens eine Berichtigung angestrebt, um
den Flachennutzungsplan in diesem Bereich aktuell zu halten.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweicht, darf gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden, wenn sichergestellt ist, dass die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beein-
tréchtigt und parallel eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
vorgenommen wird.

Durch die vorliegende Begriundung wird aufgezeigt, dass die Planung
mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Der
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg wird im Zuge einer
Berichtigung gemaR § 13 a BauGB ohne Planverfahren angepasst. In
der berichtigten Darstellung werden im Anderungsbereich entsprechend
des Bebauungsplanes folgende Arten der baulichen Nutzung ausgewie-
sen: Sondergebiet Hochschule, Allgemeines Wohngebiet (WA), ortliche
HauptverkehrsstralBe sowie Grunflache mit der Zweckbestimmung Re-
genrickhaltung (siehe Anlage 3: 4. Berichtigung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Suderburg).
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Abbildung 4: Bestandstruktur im Plangebiet
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Abbildung 5: Bestandstruktur im Plangebiet , eingemessene Topographie
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2.5 Bestehende Nutzungen und Schutzanspruche

Der urspringliche Bebauungsplan Suderburg ,,In den Twieten 11“ ist vor
dem Ausbau der Suderburger Fachhochschule in den 90iger Jahren fast
vollstandig durch den eigenstdndig wirksamen Bebauungsplan Suder-
burg ,,In den Twieten 11*, 1. Anderung und Erweiterung ersetzt worden.
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes sind in den Anlagen 1 und 2 dargestellt.

Das an der Strale In den Twieten gelegene Hochschulgeldnde sowie
das angrenzende Studentenwohnheim ist im Bebauungsplan als Son-
dergebiet Fachhochschule ausgewiesen. Das Sondergebiet Fachhoch-
schule ist im Bebauungsplan nicht ndher definiert. Das Mal3 der bauli-
chen Nutzung ist mit maximal drei Vollgeschossen und einer Grundfla-
chenzahl von 0,35 festgesetzt. Die Baufelder sind relativ eng bemes-
sen, so dass der heutige Gebaudebestand der Ostfalia nicht mehr er-
weitert werden kann (siehe Abb. 1).

Das Grundstuck der ehemaligen Neuapostolischen Kirche und das Eck-
grundstick Herbert Meyer-Stral’e / In den Twieten sind im bisherigen
B-Plan als Allgemeines Wohngebiet mit max. Il zuldssigen Vollgeschos-
sen, einer GRZ von 0,2 sowie offener Bauweise festgesetzt.

Der Bebauungsplan weist die Strale In den Twieten als StralRenver-
kehrsflache mit einer Allee aus anzupflanzenden Badumen aus. Die ge-
planten Baume konnten beim Stralenausbau nur teilweise realisiert
werden. Die Nachpflanzung einer dichten Baumallee wirde die Er-
schlieBungsfunktion dieser Stral3e beeintrachtigen und den Belangen
des Haubenlerchenschutzes widersprechen.

Fur die neu Uberplante Erweiterungsflache besteht kein Bebauungsplan.
Die bestehende Stellplatzanlage an der Herbert-Meyer-Stral3e ist bau-
genehmigt.

Die bestehende Nutzungsstruktur ist aus dem Luftbild in Abb. 2 und der
eingemessen Topographie in Abb. 3 sowie der Biotopkartierung in Anla-
ge 5 ersichtlich. Die Nutzungsstruktur wird in Kap. 2.6 und in Anlage 4
néaher beschrieben.

Suderburg ist Uber die Kreisstralle 9 an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Das Plangebiet wird Uber die Strale In den Twieten und
die Herbert-Meyer-Stralle verkehrlich erschlossen. Die vorhandenen
StraRenziige weisen einen hinreichenden Ausbauzustand zur Aufnahme
des anfallenden Ziel- und Quellverkehrs auf.

In den vorhandenen Strallenziigen sowie auf den bebauten Grundstu-
cken im Plangebiet sind Leitungsnetze der 6rtlichen Ver- und Entsor-
gungstrager vorhanden. Auf die Darstellung von unterirdischen Haupt-
versorgungsleitungen wird in der Planzeichnung verzichtet, weil in die-
sem Gebiet kein stadtebauliches Erfordernis dafiir besteht, einen be-
stimmten Trassenverlauf durch Bauleitplanung abzusichern. In der
Regel sind die bestehenden Leitungen bereits grundbuchlich gesichert.
Im Falle einer erforderlichen Verlegung ist rechtzeitig Kontakt mit dem
zustandigen Leitungstrager aufzunehmen.

Ostlich des Plangebiets ist innerhalb der Herbert-Meyer-StralRe eine
Trafostation an der Grenze zum Flurstick 26/3 vorhanden. Westlich des

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266
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Plangebietes ist eine neue Trafostation auf dem Flurstick 174/103 der
Gemeinde Suderburg errichtet worden. Beide Trafostation werden
nachrichtlich in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Denkmalrechtliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte sind von der Planung nicht beruhrt.

FUr den Planungsraum und das unmittelbare Umfeld sind im Umwelt-
kartenserver der niedersachsischen Umweltverwaltung keine natur-
schutzrechtlichen Schutzgebiete vermerkt. Ostlich der BahnhofstraRe
ist fur den Siedlungsbereich ,,In den Twieten* ein fur Brutvogel wertvol-
ler Bereich dargestellt, dessen Status noch offen ist.

Die untere Naturschutzbehérde hat vor Einleitung des Planverfahrens
auf das Vorkommen von Haubenlerchen im Suderburger Ortskern hin-
gewiesen. Der Schutz dieser streng geschitzten Art ist in der Planung
zu berlcksichtigen (siehe Anlagen 8 und 9).

Abbildung 6: Auszug aus dem Umweltkartenserver der Nds. Umweltverwal-

tung
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2.6 Natur und Landschaft

Naturraum

Topographie

Suderburg liegt im Naturraum Luneburger Heide und Wendland am sud-
westlichen Rand des Uelzener Beckens. Das Uelzener Becken ist eine
vom Gewassersystem der llmenau gepragte Grundmoranenlandschaft,
die von den Endmoranenzigen der Hohen Heide und der Ostheide ein-
gefasst ist.

Die Suderburger Ortsmitte befindet sich topographisch auf einer flachge-
neigten Geestkuppe zwischen der Hardauniederung und der Graulinger
Bachniederung. Das Plangebiet weist an der westlichen Kante eine H6he
von 68 m U. NN auf und fallt nach Osten zur Herbert-Meyer-Stral3e hin
ab. Der tiefste Punkt befindet sich im Sudosten der Erweiterungsflache
bei ca. 64 m U.NN.
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Der Raum Suderburg ist der BodengrofRlandschaft Geestplatten und
Endmoranen zuzurechnen. In der Bodenubersichtskarte fur Niedersach-
sen und Bremen 1:500.000 ist der Planungsraum folgender Bodeneinheit
zugeordnet: Podsol-Braunerden aus Geschiebedecksanden uber glaziflu-
viatilen Sanden, z.T. auch Gleye oder Gley-Braunerden in den Senken
und Talern. In der aktuellen Bodenkarte von Niedersachsen 1:50 000
(BK50) ist das gesamtem Plangebiet als Mittlere Pseudogley-Braunerde
(Bodentyp S-B3,Geotyp Sp//Lg) dargestellt.

Die Bodenschatzungskarte 1:5000 weist fur den westlichen Teil der Er-
weiterungsflache Sandboden aus eiszeitlicher Abstammung (S4D) mit
einer Bodenwertzahl von 26 aus; fur den tiefer gelegenen dstlichen Teil
der Erweiterungsflache ist von lehmigem Sand mit einer Bodenwert-
zahl von 41 auszugehen. Quelle: NIBIS® Kartenserver 2018, Landes-
amt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

Die anstehenden Bdden treten in dieser Region relativ haufig auf und
sind nicht als besonders schutzwirdige Bdden im NIBIS-Kartenserver
vermerkt. Diese vorgefundenen Bodentypen weisen nur eine geringe
Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung auf.

Es sind keine Eintragungen im Altlastenkataster vorhanden.

Im Plangebiet weisen ca. 48% der Flachen eine bauliche Nutzung auf; im
Sondergebiet Fachhochschule sind ca. 52% der Flachen Uberbaut oder
befestigt. Der uUberplante Strallenabschnitt In den Twieten ist zu fast
90% versiegelt. Auf der Erweiterungsflache Hofkoppel ist eine teilbefes-
tigte Stellplatzanlage an der Herbert-Meyer-Straf3e vorhanden, ansonsten
ist diese Flache unbebaut.

Im Umfeld der Neubauten aus den 90iger Jahren (Block C-F) ist das
naturliche Bodenrelief durch die Schaffung einer Teichanlage, mehrerer
Regenrickhaltebecken sowie weiterer Auf- und Abbdschungen zu einer
parkartigen Freiflachenanlage moduliert und tberformt worden (siehe
eingemessene Topographie in der Planzeichnung). Ansonsten weisen die
Plangebietsflachen weitgehend noch die natirliche Topographie auf.

Insgesamt ist den bebauten Bdden im Plangebiet eine sehr geringe Be-
deutung, den stark Uberformten Bdden eine geringe Bedeutung und den
sonstigen Bdden eine mittlere Bedeutung zuzuordnen.

Im Plangebiet sind keine naturlichen Oberflachengewdasser vorhanden.

In der Mitte des Campus Suderburg ist auf einer Flache von ca. 950 m2
eine naturnah gestaltete Teichanlage vorhanden, die der Freiflachenge-
staltung und der Regenwasserrickhaltung dient.

Der obere Grundwasserleiter liegt bei ca. 53 - 57,5 m 0. NN. Das Grund-
wasser fliet nach Sudosten in Richtung Hardauniederung. Der Grund-
wasserkorper weist mengenmafig einen guten Zustand auf; der chemi-
sche Zustand des Grundwasserkdrpers wird aufgrund einer Nitratbelas-
tung als schlecht eingestuft. Die Grundwassertiberdeckung weist ein
mittleres Schutzpotential gegentiber potentiellen Beeintrachtigungen auf.
Im Raum Suderburg sind keine Hochwasserrisikogebiete verzeichnet.

Auf Grundlage der Beobachtungsdaten der Klima- und Niederschlagssta-
tionen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) ist fur die vergangene
Klimareferenzperiode (von 1981 -2010) im Plangebiet ein mittlerer Jah-
resniederschlag von 692 mm angegeben. Die klimatische Wasserbilanz
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hatte durchschnittlich im Winterhalbjahr +227 mm und im Sommerhalb-
jahr -81 mm ergeben, d.h. die Verdunstungsrate war im Sommer grof3er
als die Niederschlagsrate. Im Sommer wurden Durchschnitts-
Temperaturen von +14°C und im Winter von +3°C erreicht.

Nach den Angaben des NIBIS-Kartenservers zur Klimaprojektion ist da-
von auszugehen, dass im Zeitraum 2011-2040 die Durchschnittstempe-
raturen im Sommerhalbjahr um 1°C und im Winterhalbjahr um 2°C an-
steigen werden. Die Wasserbilanz wird sich im Sommerhalbjahr auf -141
mm verschlechtern. Uber das gesamte Jahr gesehen, kann noch von
einer positiven Wasserbilanz (+108 mm) ausgegangen werden.

Aufgrund des Klimawandels ist zunehmend mit langeren Trockenperioden
im Sommer zu rechnen. Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, das im
Gebiet anfallende Regenwasser nach Méglichkeit vor Ort zurtickzuhalten,
zu speichern und zu nutzen.

Das Schutzgut Luft ist im Siedlungsraum geringfuigig durch Kfz-Verkehr
und Heizungsabluft beeintrachtigt. Insgesamt weist Suderburg aber auf-
grund der relativ offenen Siedlungsstruktur eine gute Durchluftung auf.
Nach dem Umweltdatenserver der niedersachsischen Umweltverwaltung
sind in Suderburg vergleichsweise gesunde Luftverhéltnisse gegeben.

Vor Beginn des Bauleitplanverfahrens wurde das Landschaftsplanungsbu-
ro Lamprecht & Wellmann GbR, Uelzen mit einer Biotoperfassung sowie
mit der Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse beauftragt. Die am
7. September 2018 durchgefuhrte Biotoptypenkartierung erfolgte nach
dem "KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen" (v. Drachenfels
2016). Die Ergebnisse werden in folgenden Anlagen genau beschrieben
und bewertet:
Anlage 4: Bericht zur Biotopkartierung und Brutvogelerfassung fur den
Bebauungsplan "Hochschule"” in Suderburg (Landkreis Uel-
zen); Lamprecht & Wellmann GbR, Okt. 2018

Anlage 5: Karte 1 - Biotoptypen, Lamprecht & Wellmann GbR, Oktober
2018

Anlage 6: Karte 2 - Bewertung der Biotoptypen, Lamprecht & Wellmann
GbR, Oktober 2018.

Vor diesem Hintergrund wird auf eine Biotopbeschreibung und —bewer-
tung an dieser Stelle verzichtet. Ergdnzend wird darauf hingewiesen,
dass der topographische Bestand vermessungstechnisch aufgenommen
ist und in seinen wesentlichen Teilen nachrichtlich in der Planzeichnung
sowie in den Abbildungen 4 und 5 dargestellt ist. Die exakten Standorte
von Laubb&umen sind auch in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt. Die Beschreibung der Arten und GroRRen ist aus den Anlagen 4 und
5 ersichtlich.

Gefahrdete Pflanzenarten oder gesetzlich geschitzte Biotope wurden im
gesamten Untersuchungsgebiet nicht festgestellt.

Im Bereich des Suderburger Ortskernes an der Bahnhofstralle und in den
noch teilweise offenen Randbereichen befindet sich ein Revier der in
Niedersachsen auflerst seltenen Haubenlerche (Galerida cristata). Aktuell
gibt es in ganz Niedersachsen vermutlich kaum mehr als 10 Brutpaare.
Die Haubenlerche gilt als "vom Aussterben bedroht" (Kriger & Nipkow
2015) und gleichzeitig als Brutvogelart mit hdchster Prioritat fir Erhal-
tungs- und EntwicklungsmaBnahmen (NLWKN 2011). Sie ist als europai-
sche Vogelart durch den besonderen Artenschutz nach 8§ 44 ff. BNatSchG
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streng geschutzt.

Im Jahr 2015 wurden im Rahmen eines Projektes der Landkreise Liune-
burg und Uelzen eine umfangreiche Bestanderfassung und Dokumentati-
on der Besiedlung in den verbliebenen Revieren der Haubenlerche durch-
gefuhrt (Lamprecht & Wellmann 2016) .Nach der 2015 durchgefihrten
Bestandserfassung ist davon auszugehen, dass der nordwestliche Teil
des Plangebietes zum Lebensraumbereich der Haubenlerche gehort, auch
wenn es sich hier eher um einen Randbereich handelt.

Abbildung 7: Bestanderfassung der Haubenlerche im Ortskern von Suderburg 2015
(LAMPRECHT & WELLMANN 2016)

Schutzgut biolo-
gische Vielfalt

plan.

B

Haubenlerche
| Lebensraum der Haubenlerche

[77] haufig genutzte Bereiche

Grenze der Brutreviere
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Balzverhalten
Nahrung suchend

Das Buro Lamprecht & Wellmann GbR, Uelzen hat 2018 erneut eine

Brutvogelerfassung und eine artenschutzrechtlichen Beurteilung durchge-

fuhrt. Die Ergebnisse werden ausfihrlich in folgenden Anlagen beschrie-

ben und bewertet:

Anlage 4: Bericht zur Biotopkartierung und Brutvogelerfassung fur den
Bebauungsplan "Hochschule” in Suderburg (Landkreis Uel-
zen); Lamprecht & Wellmann GbR, Okt. 2018

Anlage 7: Karte 3 - Brutvogel und Bewertung der Bedeutung fiur Brutvo-
gel, Lamprecht & Wellmann GbR, Oktober 2018

Anlage 9: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Lamprecht & Wellmann
GbR, Nov. 2018.

Das Plangebiet hat trotz seiner weitgehenden Siedlungsinnenlage eine

Bedeutung fir das Schutzgut biologische Vielfalt. In faunistischer Hin-
sicht ist die Erhaltung einer vom Aussterben bedrohten Vogelart (Hau-
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benlerche) ein ganz entscheidendes Kriterium fur das Schutzgut biologi-
sche Vielfalt. Im Bebauungsplan werden Vorkehrungen getroffen, damit
das Plangebiet als méglicher Ausweichraum mit in Betracht kommt, wenn
die verbliebene Haubenlerchenpopulation im Bereich der Suderburger
Bahnhofsstralle einem grélRerem Verdrangungsdruck ausgesetzt werden
sollte.

Das Plangebiet ist inzwischen allseitig von Siedlungsflachen umgeben

und hat somit keinen Kontakt mehr zur offenen Landschaft.

Im Sudden und Westen grenzen innenliegende Siedlungsgehdlze an, die

fur das Schutzgut Landschaft eine gewisse Bedeutung haben.

Das Buro Lamprecht & Wellmann GbR, Uelzen ist mit einer Erfassung und

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild beauftragt worden. Die Er-

gebnisse werden in folgenden Anlagen beschrieben und bewertet:

Anlage 4: Bericht zur Biotopkartierung und Brutvogelerfassung fur den
Bebauungsplan "Hochschule” in Suderburg (Landkreis Uel-
zen); Lamprecht & Wellmann GbR, Okt. 2018

Anlage 8: Karte 4 - Landschaftsbild und Bewertung des Landschaftsbil-
des, Lamprecht & Wellmann GbR, Oktober 2018.

Die Nutzungsstruktur im Plangebiet ist auf das Schutzgut Mensch ausge-
richtet. Das als Parkanlage ausgestaltete Campus-Freigelande hat eine
hohe Bedeutung fur das Schutzgut Erholung. Die kleine Griinanlage an
der StraBe In den Twieten, die mit einer Boulebahn und Banken ausge-
stattet ist, hat mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Erholung.

Die Hofkoppel, die teilweise als Feuerwehriibungsplatz genutzt ist, hat
aufgrund der dreiseitigen Einzdunung und der fehlenden Wegeanbindung
auf der Westseite nur eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Erho-
lung. Stadtebaulich ware es winschenswert, wenn der grofRe Baublock
BahnhofstralRe / Herbert-Meyer-StraRe / In den Twieten besser durch
Wege erschlossen werden kénnte, damit die Hochschule optimal zu Fuf3
und mit dem Rad erreicht werden kann.
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Sondergebiet Hochschule

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden folgende Plangebiets-
flachen als Sondergebiet Hochschule festgesetzt:

a) das Hauptgelande der Ostfalia Hochschule westlich der Herbert-
Meyer-StralRe (Flurstick 79/3),

b) die Erweiterungsflache ,Hofkoppel“ (Flurstiick 80/2),

c) das Studentenwohnheim ,In den Twieten* des Studentenwerkes
OstNiedersachsen (Flurstiick 26/7),

d) die zum Studentenwohnheim gehdrende Stellplatzanlage auf dem
Flurstick 26/8,

e) das Grundstiuck der enhemaligen Kirche (Flurstiick 26/5).

Die unter b) und e) genannten Flachen sind neu in die Sondergebiets-
ausweisung aufgenommen, weil sie fur Hochschulzwecke oder fur hoch-
schulnahe Wohnzwecke genutzt werden sollen. Von der Sondergebiets-
ausweisung ausgenommen ist die Grunflache mit der Zweckbestimmung
Regenrickhaltung am sudlichen Rand der Erweiterungsflache (siehe Kap.
3.6 Grunflachen).

GroBRenmalig umfasst das Sondergebiet Hochschule eine Flache von
4,134 ha, wovon ca. 3,581 ha im Eigentum des Hochschultragers und ca.
0,553 ha im Eigentum des Studentenwerkes OstNiedersachsen stehen.

Planungsrechtlich handelt es sich bei dem Sondergebiet Hochschule um
ein sonstiges Sondergebiet gemaf 8 11 BauNVO, welches sich wesentlich
von allen anderen in der Baunutzungsverordnung néaher definierten Bau-
gebietstypen unterscheidet. Fir sonstige Sondergebiete sind gemal § 11
Abs. 2 BauNVO im Bebauungsplan die Zweckbestimmung und die Art der
baulichen Nutzungen darzustellen und festzusetzen.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes Hochschule wird in der textli-
chen Festsetzung Nr. 3.1 folgendermalien festgesetzt:

Das Sondergebiet Hochschule (SO1 und SO2) dient vorwiegend der Un-
terbringung von Hochschulen (nach § 1 Hochschulrahmengesetz.) Auch
hochschulbezogene Wohnnutzungen und sonstige Nutzungen, die indirekt
dem Hochschulbetrieb oder dem Studienwesen dienen, kénnen zugelas-
sen werden.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes Hochschule zielt damit auf die
bauleitplanerische Absicherung und Weiterentwicklung des Campus Su-
derburg.

Die Gemeinde Suderburg rickt von der bisherigen Bezeichnung ,,Sonder-
gebiet Fachhochschule® ab, weil der Campus Suderburg bereits viele
Tréagerschaften erfahren hat und zwischenzeitlich auch der AuRenstandort
einer Universitat war. Der nun verwendete Begriff ,,Hochschule® ist all-
gemeingultiger und damit besser fur diesen Bildungsstandort geeignet,
der sich vor allem aufgrund seiner Anpassungsféhigkeit an neue bil-
dungs- und geselischaftspolitische Herausforderungen in Suderburg hal-
ten und entwickeln konnte (siehe Kap. 1). Das Sondergebiet Hochschule
soll langfristig geniigend Flexibilitat fur die Sicherung und Weiterentwick-
lung dieses Bildungsstandortes bieten. Alle Nutzungen, die den Campus
Suderburg funktional starken und standortvertraglich sind, sollen in die-
sem Sondergebiet prinzipiell zugelassen werden kdnnen.
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In der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 wird die Art der baulichen Nutzung
fur das Sondergebiet Hochschule entsprechend konkretisiert. Allgemein
zuléssig sind folgende Nutzungen im Sondergebiet Hochschule (SO1 und
S02):

1. Gebaude, bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen,
die der Wissenschaft, der Forschung, der Lehre, dem Studium oder der
Weiterbildung dienen;

2. Buro- und Verwaltungsgebé&ude, soweit sie der 0.g. Zweckbestimmung
entsprechen;

3. hochschulbezogene Wohnnutzungen (Hausmeisterwohnung, Géste-
haus, etc.) und studentische Wohneinrichtungen (z.B. Studentenwohn-
heim, Standplatz fr tiny houses);

4. der Versorgung des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B. Kita, Sportanla-
gen);

5. der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften
(z.B. Kiosk, Mensa);

6. nicht stérende Anlagen zur nachhaltigen Energieversorgung (z.B. PV-
Anlagen, geothermische Anlagen, Energiezentrale, BHKW, Energie-
speicher, Tankstellen fiir E-Mobilitéat und nachhaltige Kraftstoffe);

7. sonstige mit dem Gebietscharakter vereinbare Nebenanlagen (z.B.
Wettermel3station).

Zu Nr. 1.) Die unter 1. genannten Nutzungen beziehen sich im Kern auf
alle Anlagen, die von der Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissen-
schaften in Suderburg betrieben werden. Diese standortprdgende Haupt-
nutzung soll durch den Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert und
moglichst ohne Nutzungsbeschrankungen fortgefuhrt und ausgebaut
werden kdnnen. Auch eine Teilumnutzung von Anlagenbestandteilen fur
andere Bildungszwecke ist mit dem geplanten Gebietscharakter des Son-
dergebiets vereinbar.

Zu Nr. 2-7.)

Desweiteren sind innerhalb des Sondergebietes Hochschule unter Nr. 2-
7. solche Nutzungen zugelassen, die oftmals an groRen Hochschulstand-
orten vorzufinden sind. Sie sind als untergeordneter Teil des Hochschul-
betriebes zum Teil bereits vorhanden oder zuldssig. In bestimmten Fallen
kénnten sich aber Zulassungsprobleme ergeben, insbesondere wenn
solche Erganzungsnutzungen eigenstandig gebaut oder betrieben werden
sollen (z.B. ein eigenstandiges Forschungslabor, eine Schank- und Spei-
sestatte oder eine TINY-House-Standplatz). Da sich das Plangebiet weit-
gehend in der Hand des Hochschulbetreibers befindet, soll dieser auch
entscheiden kdénnen, in welchem Umfang er eigensténdige Teilnutzungen
im Sondergebiet Hochschule zuldsst. Die Gemeinde will hier keine pla-
nungsrechtlichen Hirden einziehen. Deshalb wird ausdricklich festge-
stellt, dass die in der Textlichen Festsetzung Nr. 3.2 aufgefuhrten Nut-
zungen (die bisher nicht eigenstandig oder nicht in dieser Dimension im
Gebiet vorhandenen waren) planungsrechtlich im Sondergebiet Hoch-
schule zulassig sind.

Das Studentenwohnheim ,In den Twieten“, das 1993 im Sondergebiet
errichtet worden ist, soll weiterhin zweckgebunden dem studentischen
Wohnen am Campus dienen. Es wird daher nicht als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt, sondern verbleibt innerhalb des Sondergebietes Hoch-
schule. Die im Sondergebiet zugelassenen hochschulbezogene Wohnnut-
zungen werden noch etwas weiter gefasst, als es der derzeitigen Situati-
on entspricht, um eine Weiterentwicklung von Wohnangeboten fiir Stu-
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dierende und Hochschulmitarbeiter unmittelbar am Campus zu ermogli-
chen. So kénnten beispielsweise mit einer Aufstockung von eingeschossi-
gen Gebaudeteilen aus den 60er Jahren noch Wohnungen fur Studenten,
Gastprofessoren, Hausmeister, etc. in Ober- und Dachgeschossen entwi-
ckelt werden.

In Hinblick auf die geplante Zunahme der Elektromobilitdt werden im
Plangebiet auch eigenstandige Stromtankstellen — zur Aufladung parken-
der Elektrofahrzeuge zugelassen (zwei Ladesdulen sind bereits an der
Herbert Meyer-Strale vorhanden). Als nicht stérende Anlagen zur nach-
haltigen Energieversorgung kommen insbesondere auch gebaudebezoge-
ne Photovoltaikanlagen in Betracht. Als nicht stérend sind vor allen sol-
che Nutzungen einzustufen, die geeignet sind, die knapp bemessene EG-
Zone im Sondergebiet Hochschule fur den Kernzweck freizuhalten und
die immissionsrechtlich mit dem Sondergebiet vereinbar sind.

Nach 8 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen grundsatzlich in
allen Baugebieten zulassig. Eine Parkpalette kdnnte in Zukunft bei einem
weiteren Anwachsen des Stellplatzbedarfs — als stadtebauliche MalRnah-
me der Nachverdichtung - notwendig werden.

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 3.3 kdnnen im Sondergebiet Hoch-
schule (SO1 und SO2) folgende Nutzungen, die den Hochschulbetrieb
zweckmaéRigerweise erganzen kénnten, ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofern der Gebietscharakter des Sondergebietes gewahrt bleibt:

1. Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit Bezug zur Hochschule (z.B.
zur Grundung wissenschaftsbasierter Unternehmen oder fur die Privati-
sierung von Instituten oder Einrichtungen);

2. Vergniigungsstatten (Versammlungsstatte, Kino, etc.) geman § 6 Abs. 2
Nr. 8 BauGB, die das Wohnen und den Hochschulbetrieb nicht wesent-
lich storen. (8 11 BauNVvO)

Bei der Zulassung der o.a. Erganzungsnutzungen® ist zu beachten, dass
sie standortvertréglich sein miussen und die Funktionsfahigkeit des Son-
dergebietes Hochschule nicht beeintrachtigen dirfen. Das Sondergebiet
Hochschule ist bei dem derzeitigen Zuwachs an Studieren und dem be-
grenzten Flachenangebot vorrangig fur die Hauptnutzung freizuhalten.
Erganzungsnutzungen haben sich daher flachenmalig deutlich unterzu-
ordnen.

Zu Nr. 1.) Die Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissenschaften hat an
anderen Standorten bereits die Erfahrung gemacht, dass sich aus beste-
henden Hochschulinstituten heraus neue Unternehmensgrindungen
ergeben konnten, die planungsrechtlich am Standort unzuléassig waren.
Vor diesem Hintergrund sollen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit
Bezug zur Hochschule im Einzelfall zugelassen werden kénnen, insbeson-
dere wenn sich dadurch wertvolle Synergien fir den Hochschulbetrieb
ergeben. Auch fir den unginstigen Fall, dass der Hochschulstandort
einmal im Rickgang begriffen sein sollte, kdnnte man Uber diese Aus-
nahmeregelung eine Nachnutzung z.B. von nicht mehr bendtigten Insti-
tutsgebduden ermdglichen.

Zu Nr. 2) Innerhalb des Sondergebietes Hochschule sollen Vergniigungs-

s Ergdnzungsnutzungen werden in diesem Zusammenhang Nutzungen bezeichnet, die nicht
unmittelbar dem Hochschulbetrieb zuzuordnen sind, sondern eher zur Funktionserweiterung
dieses Standortes beitragen.

plan.

B

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266



Gemeinde Suderburg / B-Plan Suderburg “Hochschule®, Méarz 2019 28

Immissionsrecht-
liche Einstufung

Allgemeines
Wohngebiet

T.F. Nr. 2.1

111 Vollgeschosse

als Hochstmalfd

plan.

B

statten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauGB, die das Wohnen und den Hoch-
schulbetrieb nicht wesentlich stéren, ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Damit soll z.B. eine von der Hochschulleitung gebilligte Nutzung
von hochschuleigenen Versammlungsrdumen fur Veranstaltungszwecke
(Studentenkino, Tanzveranstaltung, Konzert, etc.) auch durch einen
externen Trager planungsrechtlich in begrenzter Form ermdglicht wer-
den, sofern Belange des Larmschutzes und des Hochschulbetriebes nicht
entgegenstehen.

In immissionsrechtlicher Hinsicht ist das Sondergebiet Hochschule einer-
seits durch viele schutzbedurftige Raume - Horsale, Seminarrdume Buro-
rdume in der Hochschule sowie Wohn- und Schlafrdume im Studenten-
wohnheim - gekennzeichnet, die einen relativ hohen Larmschutzbedarf
aufweisen. Auf der anderen Seite ist der Campus Suderburg selbst durch
eine grofRe Bandbreite an mdglicherweise stdrenden Teilnutzungen ge-
pragt (Mensa, Labore, Forschungseinrichtungen, Asta-Kino, Studenten-
partys, etc.) und zudem ist der Campus zeitweise auch sehr frequentiert.
Daher wird dem Sondergebiet Hochschule insgesamt der immissions-
rechtliche Schutzstatus eines Mischgebietes zugeordnet.

3.2 Allgemeines Wohngebiet

Ein Wohngrundstiuck der Gesellschaft fir Wohnungsbau des Kreises Uel-
zen mbH (gwk) in der Ecke des Baublocks Herbert-Meyer-Stralle / In den
Twieten wird im Bebauungsplan weiterhin als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. In diesem allgemeinen Wohngebiet soll bei Bedarf auch ein
neues Studentenwohnheim errichtet werden kdénnen.

Nicht mehr als WA-Gebiet ausgewiesen ist hingegen das Nachbargrund-
stuck, das nach der Aufgabe der Neuapostolischen Kirche einen Funkti-
onswechsel erfahren und heute von Studentenvertretung ASTA genutzt
wird.

Innerhalb des weiterhin bestehenden WA-Gebietes ist beziglich der Art
der baulichen Nutzung keine Veranderung vorgesehen. Die in allgemei-
nen Wohngebieten zulassige Art der baulichen Nutzung ist in 8 4 BauNVO
geregelt.

Die bisher im Bebauungsplan geltenden Nutzungsbeschrédnkungen fur das
Allgemeine Wohngebiet werden uUbernommen. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen bleiben ausgeschlossen, denn es handelt sich dabei um sehr
flachenintensive Nutzungen, die mit dem stadtebaulichen Ziel einer ver-
dichteten Wohnbebauung in Campusné&he nicht vereinbar sind.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung werden im Sondergebiet Hochschule (SO1
und SO2) drei Vollgeschosse als Hochstmal? zugelassen. Diese Festset-
zung hat sich als standortvertraglich erwiesen und ist zur planungsrecht-
lichen Absicherung das Bestandes erforderlich, denn das im Sondergebiet
bestehende Studentenwohnheim weist bereits drei Vollgeschosse auf und
auch Teile des Hochschulkomplexes sind dreigeschossig ausgefuhrt.
Durch die Festsetzung von Ill zulassigen Vollgeschossen soll zudem dem
Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden entsprochen
und eine vertikale Nachverdichtung im Sondergebiet ermdglicht werden.
Der eingeschossige Burotrakt im Sudosten des Blocks B kdme beispiels-
weise fur eine Aufstockung in Betracht.

Zusatzlich zu den festgesetzten Vollgeschossen ist ein Ausbau des Dach-

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel 05841-961266



Gemeinde Suderburg / B-Plan Suderburg “Hochschule®, Méarz 2019 29

Gliederung

in SO1 und S02

GRZ 0,35
im SO 2

GRZ 0,5
imSO 1

plan.

B

geschosses entsprechend der Vorgaben der Niederséchsischen Bauord-
nung (NBauO) zuldssig. Gemall § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Dachgeschoss
nicht als Vollgeschoss einzustufen, wenn es auf weniger als zwei Drittel
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Deckenhdhe von
mind. 2,20 m erreicht.

Innerhalb des WA-Gebietes soll durch die Neuzulassung von drei Vollge-
schossen eine bauliche Umstrukturierung des bereits etwas veralteten
Bestandsgebaudes ermdglicht werden, um mehr (studentischen) Wohn-
raum in Hochschulnahe zu schaffen.

Bezuglich der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) wird das Sonder-
gebiet Hochschule in zwei Teilbereiche untergliedert, die mit dem Index
SO1 und SO2 gekennzeichnet sind. Das SO 2 mit einer GRZ von 0,35
umfasst eine Bautiefe an der Stral3e In den Twieten. Die Ubrigen Flachen
des Campus Suderburg westlich der Herbert-Meyer-Stralle werden als
SO1 mit einer GRZ von 0,5 festgesetzt.

Innerhalb des SO 2 soll die bisher geltende maximale Grundflachenzahl
von 0,35 beibehalten werden, um eine hinreichende Durchgrinung im
Ubergangsbereich zum Wohngebiet In den Twieten zu gewahrleisten. Das
Studentenwerk OstNiedersachsen sieht fur das Studentenwohnheim ,In
den Twieten“ auf dem Flurstiick 26/7 und fur die zugehoérige Stellplatzan-
lage auf dem Flurstiick 26/8 keinen Erweiterungsbedarf, so dass hier von
der Beibehaltung der Bestandssituation auszugehen ist.

Auf den beiden schmalen Grundsticken im Nordosten des Plangebietes
(S02 und WA), die bisher mit einer GRZ von 0,2 ausgewiesen waren
(siehe Anlage 1), wird die GRZ entsprechend auf 0,35 angeglichen.
Dadurch wird zum einen dem Umstand Rechnung getragen, dass auf dem
Grundstick der ehemaligen Neuapostolischen Kirche bereits eine relativ
hohe Vorversiegelung vorhanden ist. Zum anderen soll auf diesen nicht
mehr adaquat bebauten Grundstiicken eine bauliche Umstrukturierung
und Nachverdichtung im begrenzten Rahmen ermdoglicht werden.

Die festgesetzte GRZ von 0,35 erlaubt eine bauliche Hauptnutzung auf
35% der Grundstucksflache (GRZ 1). Die festgesetzte GRZ darf durch
bestimmte Nebennutzung gemafl § 19 (4) BauNVO um bis zu 50% Uuber-
schritten werden (GRZ I1). Im Maximalfall durfen daher bis zu 52,5% der
Grundstucksflache baulich genutzt werden (GRZ | und I1). Folglich sind
mindestens 47,5% der betreffenden Baugrundstucksflachen von bauli-
chen Anlagen freizuhalten und als begrinte Garten- oder Freiflache zu
nutzen.

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf
0,5 erh6ht, um den Campus Suderburg weiter ausbauen zu kénnen und
die notwendigen Einstellplatze vor Ort unterbringen zu kdénnen. Die fest-
gesetzte GRZ erlaubt der Ostfalia-Hochschule eine Weiterentwicklung der
baulichen Hauptnutzung auf bis zu 50% der der betreffenden Sonderge-
bietsflache (GRZ 1). Die festgesetzte GRZ darf durch bauliche Nebennut-
zung gemanl 8§ 19 (4) BauNVO) um bis zu 50% uberschritten werden
(GRZ 11). Im Maximalfall durfen daher bis zu 75% der Grundstucksflache
im SO1 baulich genutzt werden (GRZ | und I1). Folglich sind mindestens
25% der Sondergebietsflache SO 1 von baulichen Anlagen freizuhalten
sind und als begrinte Parkanlage oder Freiflache zu nutzen.

Durch die relativ hohe Grundflachenzahlausweisung soll dem Schutzgut
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Flache entsprochen werden. Die Ostfalia-Hochschule soll aus Sicht der
Gemeinde moéglichst kompakt am Campus Suderburg weiter entwickelt
werden, um den weiteren Verbrauch an Siedlungsflache gering zu halten.
Die besondere Aufenthaltsqualitdt des Campus Suderburg sollte dabei
aber stets im Blick behalten werden. Insbesondere die zentrale Parkanla-
ge rund um den Teich herum hat eine identitétsstiftende Funktion und ist
zu erhalten.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Das Studentenwohnheim ,,In den Twieten“ sowie der Hochschulkomplex
stellen sich als frei stehende Baukdrper mit Geb&dudeldngen =50 m dar.
Aufgrund dieser stadtebaulichen Ausgangssituation ist in diesem Fall die
Definition einer abweichenden Bauweise auf der Grundlage von § 22 Abs.
4 BauNVO fur das Sondergebiet Hochschule zweckmé&Rig. Als abweichen-
de Bauweise (a) wird fur die Sondergebiete SO1 und SO2 eine offene
Bauweise ohne Langenbegrenzung festgelegt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird an der Festsetzung der
offenen Bauweise weiterhin festgehalten, denn die offene Bauweise ist
typisch fur die Wohnbebauung In den Twieten.

Die Baufelder waren innerhalb des bisher geltenden Bebauungsplanes
weitgehend ausgeschopft (siehe Abb. 1). Um eine bauliche Nachverdich-
tung an diesem Standort zu ermdglichen, ist es erforderlich, die Uber-
baubaren Grundstucksflachen deutlich zu erweitern. Aus stédtebaulicher
Sicht spricht nichts dagegen, fur den gesamten Baublock sudlich der
StralRe In den Twieten ein zusammenhangendes Baufenster auszuweisen.
Dieses Baufenster soll zu allen R&ndern einen Abstand von mindestens
5 m aufweisen. So wird eine hinreichend begriinte Vorgartenzone entlang
der offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt.

Aus dem Baufeld ausgespart wird die Flache fur Stellplatzanlagen ,die an
der StralRe In den Twieten ausgewiesen ist, die Flache fur Geh-, Fahr und
Leitungsrechte im Suden der Erweiterungsflache und die sich sudoéstlich
anschlielende Restflache, die als Abstandsflache zum Dorfgebiet von
Hochbauten freibleiben soll.

Das neu festgesetzte Baufeld wird ausschlie3lich durch Baugrenzen ein-
gefasst. Innerhalb des Baufeldes ist die Hauptnutzung anzuordnen. Dabei
sind die Abstandsregelungen der Niederséchsischen Bauordnung zu be-
achten. Nebennutzungen, Zuwegungen, Stellplatze, Feuerwehrumfahrt,
etc. durfen auch auBerhalb der Baufelder im gesamten Sondergebiet
unter Beachtung der Grundflachenzahl angeordnet werden.

3.5 Verkehrsflachen

Der an das Hochschulgelande angrenzende Abschnitt der Strale In den
Twieten wird im Bebauungsplan als o6ffentliche Stralenverkehrsflache
ausgewiesen. Der Planungstréager verfolgt dort keine Planungsabsicht. Die
StraRe soll in dem jetzigen Ausbauzustand belassen werden. Die Uber-
planung dieses StralRenabschnittes erfolgt lediglich aus folgenden Griun-
den:

1. Die im ursprunglichen Bebauungsplan vorgesehene Baumallee in der
StralBe In den Twieten (siehe Anlage 1) ist verkehrstechnisch an dieser
Stelle nicht realisierbar, denn die innertrtliche HauptverkehrsstralRe
bietet nicht genug Raum fur eine zweite Baumreihe. Die Verkehrssi-
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cherheit kdnnte im Bereich bestehender Einfahrten beeintrachtigt wer-
den. Um diese nicht zu realisierende Pflanzvorgabe aufzuheben, ist es
zweckmé&Rig, diesen Strallenabschnitt erneut in der Bebauungsplan-
zeichnung (ohne anzupflanzende B&dume) darzustellen.

2. Planungsrechtlich erlangt der Bebauungsplan Suderburg Hochschule
durch die Ausweisung einer Verkehrsflache den Status eines ,,qualifi-
zierten Bebauungsplanes” im Sinne von 8 30 Abs. 1 BauGB, d.h. die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben hat sich zukinftig in
diesem Gebiet ausschlieBlich nach dem neuen Bebauungsplan zu rich-
ten.

3. Verfahrenstechnisch kann durch den Einbezug dieses Strallenab-
schnitts in den neuen Bebauungsplan der bisher in diesem Bereich gel-
tende Bebauungsplan komplett aufgehoben und ersetzt werden.

Aus dem Neubau des Fakultatsgebdudes auf der bestehenden Stellplatz-
anlage ergibt sich die Notwendigkeit, die Stellplatzsituation am Campus
Suderburg neu zu ordnen. Der frihere Hauptstellplatzbereich an der
StralBe In den Twieten soll aufgegeben werden, bzw. wieder vorrangig fur
das dort bestehende Studentenwohnheim verfugbar sein. Die vorhandene
Stellplatzanlage auf dem Flurstiick 26/8 steht im Eigentum des Studen-
tenwerk OstNiedersachsen und ist Uber die Baugenehmigung mit dem
Studentenwohnheim auf Flurstick 26/7 verknupft. Sollte innerhalb des
SO2 weiterer Stellplatzbedarf z.B. durch Anbauten am Studentenwohn-
heim oder durch einen Neubau im Bereich der ehemaligen neuapostoli-
schen Kirche aufkommen, kdnnte ggf. Uber eine Erweiterung der Stell-
platzanlage entlang der Stral’e In den Twieten der zusatzliche Stellplatz-
bedarf abgedeckt werden.

Um diese Situation planerisch festzuschreiben, wird im Bebauungsplan
westlich des Studentenwohnheims entlang der StralRe In den Twieten
eine Stellplatzanlage (Stellplatzband mit einer Fahrgasse) zeichnerisch
festgesetzt und dem Sondergebiet SO 2 zugeordnet.

Fur die im Sondergebiet 1 befindlichen Hochschulgrundstiicke besteht
kein planerisches Erfordernis, die Lage und Anordnung der Stellplatzfla-
chen tber den B-Plan zu steuern.

Die bestehenden Zufahrten zum Sondergebiet Hochschule sind im Be-
bauungsplan nachrichtlich dargestellt. Diese Zufahrten haben sich als
hinreichend verkehrssicher erwiesen und sollten nach Mdglichkeit weiter
genutzt werden. Bei der ganz im Suden an der Herbert-Meyer-StralRe
gelegenen Zufahrt zur Erweiterungsflache Hofkoppel sind beidseits der
Zufahrt Schnitthecken vorhanden, die zur Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit gekirzt werden sollten, insbesondere wenn dort spater mehr
Parkplatzverkehr abgewickelt werden soll.

Es ist aus Grunden der Verkehrssicherheit zweckmaRig, keine Zufahrten
im Nahbereich von schlecht einsehbaren Kreuzungsbereichen zuzulassen.
Zu diesem Zweck wird an der Kreuzung der Straflen In den Twieten und
Herbert-Meyer-Stral3e ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Am sudlichen Rand des Sondergebietes Hochschule wird eine 5 m breite
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt, um die zukunfti-
ge ErschlieBung der westlich an das Sondergebietes Hochschule angren-
zenden Freiflachen fur die Zukunft zu sichern. Die mit dem Kirzel GFLR1
bezeichnete Flache ist so angeordnet, dass eine nicht hochbaulich zu
nutzende Abstandsflache zum benachbarten Eichenbestand sinnvoll als
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Wegeflache verwendet werden kann. Die Flache kann vom Vorhabentré-
ger auch als Feuerwehrumfahrt fir die geplanten Neubauten auf der
Erweiterungsflache genutzt werden.

In der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 ist die fur die Gemeinde relevante
stadtebauliche Zweckbestimmung definiert und es sind die von der Pla-
nung Begunstigten Trager festgelegt:

6.1 Zweckbestimmung: Das am sidlichen Rand des Sondergebietes Hoch-
schule festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1) dient der Schaf-
fung einer zukinftigen Wegeverbindung von der Herbert-Meyer-Stral3e zur
BahnhofsstraBe und der ErschlieBung zukinftiger Erweiterungsflachen
westlich der Sondergebietes Hochschule; beguinstigt sind die Gemeinde
Suderburg und die 6rtlichen Ver- und Entsorgungstrager.

Aus Sicht der Gemeinde kann bei Erfordernis das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht (GFL1) auch von der zeichnerischen B-Planfestsetzung abwei-
chen, wenn die in der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 genannten Bedin-
gungen erfullt sind.

6.2 Ausnahmsweise kann das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL1) ab-
weichend von der Planzeichnung, z.B. im Bereich neuer StellplatzstralZen
oder Feuerwehrumfahrten, Uiber das Flurstiick 80/2 geflihrt werden, sofern
die 0.g. Zweckbestimmung eingehalten wird und die Gemeinde zustimmt.

3.6 Grunflachen

4.1 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung
fungiert als Abstandsflache zum sidlich angrenzenden Eichenbestand und
soll der naturnahen Regenwasserriickhaltung dienen. Zuléssig sind Re-
genwassermulden, bzw. im tiefer gelegenen Bereich auch ein naturnah
gestaltetes Ruckhaltebecken, das als Laichplatz flir Amphibien dienen
kann. Die Flachen sind als Gras- und Staudenflur bzw. als naturnahes
Gewasser extensiv zu pflegen.

Mit der am sudlichen Rand der Erweiterungsflache Hofkoppel festgesetz-
ten Grunflache soll eine schmale Grinzasur zu dem von alten Eichen
gepragte Suderburger Altdorf geschaffen werden. Die private Grunflache
mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltung ist zeichnerisch so festge-
setzt, dass sie an der tiefsten Stelle breiter ist, um dort ein naturnah
gestaltetes Ruckhaltebecken aufnehmen zu kénnen. Die Grunflache soll
nicht nur der naturnahen Regenwasserbeseitigung und Rickhaltung die-
nen, sondern ist auch aus artenschutzrechtlichen Grinden ausgewiesen.

= Amphibienschutz: Es gibt Hinweise, dass jahrlich im Frihjahr Kroten
aus dem angrenzenden Gehoélzbestand versuchen den Teich im Innen-
hof der Hochschule anzuwandern und dabei an dem riegelartigen Ge-
b&aude der Hochschule hangenbleiben. Um hier dem planerischen Ver-
besserungsgebot zu entsprechen, ware ein naturnahes Regenrickhal-
tebecken in der Nahe des Winterquartiers zweckmaRig.*

= Brutvogel- und Fledermausschutz: Die benachbarten Alteichen bieten
ein besonderes Potential fur geschutzte Vogel und Flederméause und
sollen daher nicht durch eine zu nah heranriickende Hauptnutzung be-

4

Als zusatzliche Verbesserungsmaflnahme zum Amphibienschutz kdnnte das bestehende Versicke-

rungsbecken sudlich von Block B vertieft werden. AuBerdem wére zu prifen, ob der verglaste Durch-
gang von Block B zu Block C getffnet und durch einen tberdachten Durchgang ersetzt werden kdnnte.

plan.B
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eintrachtigt werden.

Weiterhin ist die Abstand schaffende Grunflachenausweisung an dieser
Stelle zweckméafig aus Grinden des vorsorgenden Larmschutzes (Mini-
mierung des hinzukommenden Parkplatzlarmes durch Abstand) und aus
Grunden der Rucksichtnahme auf schutzwirdige Nachbarnutzungen
(hier: Bienenhaltung auf dem Flurstiick 80/3 an der Grenze zur ,,Hofkop-

pel*).

3.7 Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die nachfolgend aufgefuhrten MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft haben sich zum Teil aus
der Umweltuntersuchung des Plangebietes sowie aus dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (siehe Anlage 9) ergeben. Unter Berlcksichtigung
dieser mindestens einzuhaltenden MaBnahmen kann auf der Ebene des
Bebauungsplanes davon ausgegangen werden, dass diese Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande hervorruft und damit hinrei-
chend rechtssicher umgesetzt werden kann.

Die umweltrelevanten Festsetzungen dienen im Wesentlichen dazu, die
Habitatbedingungen fur die streng geschiitzte Haubenlerche im Plange-
biet zu verbessern.

Da Haubenlerchen eher magere Offenbereiche in Siedlungsraumen be-
vorzugen, ist die im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte Bepflanzung
von Straenrdaumen, Stellplatzen und Siedlungsflachen mit groRkronigen
Laubbaumen nicht mehr ein vordringliches planerisches Ziel an diesem
Standort. Der bereits vorhandene Bestand an Laubbaumen soll zwar nach
Moglichkeit beibehalten werden und ist deshalb auch in der Planzeich-
nung und in der Begrindung dokumentiert. Aber eine zusatzliche dichte
Bepflanzung insbesondere in der Strale In den Twieten ware fir den
Haubenlerchenschutz kontraproduktiv. Vor diesem Hintergrund sollen die
verbindlichen Festsetzungen zum Pflanzung von neuen Laubbdumen
innerhalb von Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen gestrichen werden.

5.1 Aus Griinden des Artenschutzes (Haubenlerche) sind neue Dachfla-
chen mit einer Neigung von weniger als 10° zu begriinen und extensiv zu
pflegen. Ausgenommen sind technische Einrichtungen, Beleuchtungsfla-
chen, Dachterrassen und Forschungseinrichtungen.

Begrundung: Flachdacher und flach geneigte Dacher in den o.g. Ausfuh-
rungen kdnnen als erweiterter Lebensraum von der Haubenlerche genutzt
werden. Gerade in einer weiter verdichteten Ortsmitte, in der die Freifla-
chen knapp werden, kénnen extensive Grundacher (oder im geringen
Grad auch Kiesdécher) eine entsprechende Ersatzfunktion dbernehmen
und Ausweichrdume (z.B. geschutzte Brutstandorte) bieten.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden in diesem Fall héher
gewichtet als ggf. entgegenstehende private Belange (finanzieller Mehr-
aufwand fur Ausfuhrung, Statik, Unterhaltung, etc.). Nicht als Flachda-
cher sind Dachterrassen und Balkone einzustufen. Bestehende Dachfla-
chen geniefRen Bestandsschutz.

Eine Dachbegriinung zugunsten der Haubenlerche ist bei dem Erweite-
rungsbaus der Fakultat Handel und Soziale Arbeit leider nicht mehr még-
lich gewesen, da der Gebaude-Entwurf bereits vor Er6ffnung des Bauleit-
planverfahrens vollstandig durchgeplant war und nun in einem sehr kur-
zem Zeitfenster bis Ende der laufenden EU-Férderperiode realisiert und
abgerechnet werden muss. Daher musste die textliche Festsetzung Nr.
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5.1 dahingehend abgeschwacht werden, dass die verbindliche Vorgabe,
Grundacher zu bauen, nur fir Neubauten mit einer bestimmten Dachnei-
gung gelten kann. Der Hochschultrager hat aber deutlich gemacht, dass
beim geplanten Neubau des Institutes fur landliche Bewésserung ein
Grundach berucksichtigt werden soll.

Zur Verbesserung des Umfeldes fur die Haubenlerche wird empfohlen, die
sanierten Bitumen-Flachdécher des Geb&udetraktes B mit einer dinnen
Kiesschittung auszustatten, sofern die Statik eine solche MaRnahme
zulésst.

Die bisherige Festsetzung Nr. 2.3 (Stellplatze sind in nicht versiegelnder
Bauweise herzustellen) ist aus stadtplanerischer Sicht missverstandlich
und wird daher in neugefasster Form in der textlichen Festsetzung Nr.
5.2 prazisiert:

5.2 Stellplatze uns Feuerwehrumfahrten sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen. Zulassig sind folgende Ausfuhrungen: Rasengitterstei-
ne, wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Pflasterflachen mit ei-
nem Fugenanteil von mind. 30%.

Begriindung: Teilbefestigte Flachen mit einem geringen Griunanteil bieten
besonders gute Habitatbedingungen fur die Haubenlerche. Die Anwen-
dung z.B. von Schotterrasen und Rasengittersteinen hat sich aus Sicht
des Fachgutachters als glnstig herausgestellt.

5.3 Fur die anfallenden Niederschlagswasser sind Versickerungsflachen
anzulegen und die Niederschlagswasser sind zu versickern. Die Versicke-
rungsflachen sind zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Bei
nicht ausreichend grof3en Versickerungsflachen sind Zisternen oder Rigo-
len zum Auffangen des Regenwassers und zur bedarfsgerechten Versicke-
rung uber die Vegetationsflachen anzulegen. Auf der Erweiterungsflache
80/2 soll vorrangig die Grinflache Regenriickhaltung fir diesen Zweck
genutzt werden.

Diese Festsetzung dient zur Vermeidung der planerischen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser. Mit der Erhéhung des zulassigen Versiege-
lungsgrades im Plangebiet erhélt eine fachgerechte dezentrale Regen-
wasserbeseitigung eine grolere Bedeutung. Die Anlage von naturnah
ausgestalteten Anlagen zur Regenwasserrickhaltung und Beseitigung hat
zudem positive Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna und auf die Be-
lange der Ortsgestaltung.

5.4 Innerhalb des Sondergebietes Hochschule sind die nicht baulich und
verkehrlich genutzten Grundstiicksflachen wie eine 6ffentliche Parkanlage
gringestalterisch anzulegen.Die Verwendung von nicht standortheimischen
Gehdlzen ist im Sondergebiet nicht zulassig. Die nachrichtlich im Plan dar-
gestellten Laubbaume sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Belange des
Artenschutzes (Haubenlerche) sind bei der Gestaltung und Pflege der Frei-
flachen besonders zu berlicksichtigen.

Dem Hochschultrager ist bewusst, dass eine gute Freiflachengestaltung
die besondere Standortgunst dieses peripher gelegenen Hochschulstan-
dortes beférdern kann. Bei der parkartigen Anlage des zentralen Cam-
pusgelandes ist der Leitgedanke, der dieser Festsetzung Nr. 5.4 zugrunde
liegt, sehr gut bericksichtigt worden. Die Gemeinde mdchte sicherstellen,
dass auch auf der Erweiterungsflache ein entsprechend hoher Standard
bei der Freiflachengestaltung angelegt wird. Die Festsetzung ist so for-
muliert, dass sie auch im Falle von notwendigen Umstrukturierungen und
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Nachverdichtungen kein unuberwindbares Hindernis darstelit.

Standortheimische Gehdlze bedeutet innerhalb der Gemeinde Suderburg,
dass die Pflanzen aus dem Wuchsgebiet ,,Ostniederséchsisches Tiefland*
stammen und sich in der Regel aus eigener Kraft behaupten oder sogar
vermehren kdnnen. Standortheimische Gehdlze entsprechen den jeweili-
gen Landschaftsbedingungen (Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft),
sind an das ortliche Artenspektrum (Schutzgut Fauna) angepasst und
gewahrleisten eine harmonische Gestaltung zwischen den Pflanzen in der
Siedlung und der umgebenen Landschaft (Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild).

55

Gehdlze dirfen nur aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vogeln
sowie der Wochenstubenzeiten von Flederm&ausen im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar entnommen werden. Vor der Entnahme (insbeson-
dere von &lteren Baumen und Asten) sind die betroffenen Geholze auf
vorhandene HoOhlungen, Risse/Spalten oder &hnliche geeignete Nist- und
Quartiermoglichkeiten v.a. fur Brutvogel und Flederméuse durch dafir
fachlich qualifiziertes Personal zu untersuchen. Sollten dabei besonders
geeignete bzw. offensichtlich regelmafRig genutzte Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
festgestellt werden, sind in angemessenem Umfang Ersatzlebensstatten
(z.B. Nistkasten, Fledermauské&sten / -bretter) in der ndheren Umgebung an
geeigneten Stellen anzulegen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen —
CEF).

Diese Festsetzung hat sich aus der artenschutzrechtlichen Prifung erge-
ben und dient dem Schutz von Fledermausen und Brutvdgeln (siehe
Anlage 9). Bei betroffenen Altbdumen, die als Habitatbdume in Betracht
kommen, sollte frihzeitig die Naturschutzbehdrde einbezogen werden.

5.6 Zum Fledermaus- und Insektenschutz darf bei der Neuinstallation von
Leuchten eine Ausleuchtung der Auf3enflachen nur mit insektenfreundli-
chen, streulichtarmen Lampentypen, z.B. LED erfolgen. Seitliches oder
nach oben ausstrahlendes Streulicht ist unbedingt zu vermeiden. Dies ist
durch entsprechende Abschirmungen der Leuchten zur Seite und nach
oben hin zu gewéhrleisten. Eine Ausleuchtung des sidlich an das Plange-
biet grenzenden Eichenbestandes ist zu vermeiden.

Diese Festsetzung hat sich aus der artenschutzrechtlichen Prifung erge-
ben und dient dem Insektenschutz sowie Schutz von Fledermé&usen und
Brutvogeln (siehe Anlage 9). Bereits im Plangebiet bestehende Aul3en-
leuchten geniefRen Bestandsschutz, sollten aber entsprechend des Ver-
besserungsgebotes baldméglich auf LED umgeristet werden, auch zum
Zwecke der Energieeinsparung. Auf der Erweiterungsflache ist die Be-
ricksichtigung dieser Festsetzung zwingend erforderlich, um die arten-
schutzrechtliche Vertraglichkeit der Planung zu gewéahrleisten.
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4. Auswirkungen der Planung

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Die Planung dient der Weiterentwicklung der Ostfalia Hochschule fir
angewandte Wissenschaften in Suderburg. Sie hat keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Hochschulbetrieb oder das Studienwesen am
Campus Suderburg.

Der Trager des Studentenwohnheims ,In den Twieten* wurde frihzeitig
Uber diese Bauleitplanung informiert und hat keine Erweiterungsabsich-
ten oder sonstige Anregungen zur Planung vorgebracht. Die beiden
Grundsticke des Studentenwerkes OstNiedersachsen (Flurstick 26/7 und
Flurstick 26/8) werden bezuglich ihrer Baurechte nicht maRgeblich ver-
andert. Insgesamt hat die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Studentenwohnheim. Der immissionsrechtliche Schutzanspruch des
Studentenwohnheims ist in dieser Planung mit MI festgelegt worden.
Dieser immissionsrechtlicher Schutzanspruch sowie der Schutzanspruch
der umliegenden Wohnbebauung (WA / MD) ist bei der Weiterentwick-
lung der Hochschule zu beachten.

Nach § 15 BauNVO durfen Nutzungen in Baugebieten grundsétzlich nicht
zugelassen werden, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen aus-
gehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst
oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Be-
lastigungen oder Stdérungen ausgesetzt werden. Vor diesem Hintergrund
ist auf der Ebene der Bauleitplanung davon auszugehen, dass das auf
dem ehemaligen Grundstick der Neuapostolischen Kirche vorgesehene
Heranriucken des Sondergebietes Hochschule an ein bestehendes Wohn-
grundstick (GWK) nicht zu relevanten Nutzungsunvertréglichkeiten fuh-
ren wird. In diesem Zusammenhang wird auch auf das Gebot der gegen-
seitigen Rucksichtnahme verwiesen, dass an der Grenze zwischen unter-
schiedlichen Baugebietskategorien immer besonders zu beachten ist.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass infolge dieser Bauleitplanung
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen von bestehenden Wohngebau-
den zu erwarten sind.

Auf das sudlich angrenzende Dorfgebiet wird durch eine schmale Griinza-
sur und einen Zuriuckweichen des Baufensters Ricksicht genommen. Der
Abstand der dort an der Herbert-Meyer-Stralle bestehenden Stellpléatze
zu den nachstgelegenen Wohngebauden betragt mehr als 50 m. Er ist
damit hinreichend grol3, dass auch die geplante Erh6hung der Stellplatz-
zahlen an dieser Stelle keine immissionsrechtlichen Konflikte erwarten
lasst, zumal die Hochschulnutzung in der Regel zur Tageszeit stattfindet.

Die zustandige Genehmigungsbehdrde hat im verbindlichen Genehmi-
gungsverfahren sicherzustellen, dass die Technischen Bestimmungen
zum Schutz vor Larm-, Geruchs- und Schadstoffimmissionen (TA Larm,
TA Luft und GIRL) an den umliegenden Immissionsorten eingehalten
werden. Dabei ist der immissionsrechtliche Schutzanspruch der schutz-
wurdigen Nachbarbebauung zu beachten. Bei larmrelevanten Nutzungen
sind Schalltechnische Gutachten vorzulegen und ggf. geeignete Auflagen
zum Immissionsschutz (Betriebszeiten-Begrenzung, schallgedammte
Lufter, etc.) in die Betriebsgenehmigung aufzunehmen.
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Das Staatliche Baumanagement Luneburger Heide hat im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung darauf hingewiesen, dass die in der Bahnser Str. 2,
29556 Suderburg ansassige ,,Hermann-Otte-Landhandel GmbH" in Hin-
blick auf ihr Lager fur Pflanzenschutzmittel, als sogenannter ,,Storfallbe-
trieb™ einzustufen ist.

Nach Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie sind die Mitgliedstaaten dazu
verpflichtet, daftr zu sorgen, dass zwischen den unter die Richtlinie fal-
lenden Stoérfall-Betrieben einerseits und den in der Richtlinie genannten
Schutzobjekten (Wohngebdude, o6ffentlichen Bauten, etc.) andererseits
ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt. Welcher Abstand
~angemessen* ist, ist im Unionsrecht nicht geregelt. Nach § 3 Abs. 5c
BImSchG ist der angemessene Sicherheitsabstand der Abstand zwischen
einem Storfallbetrieb und einem benachbarten Schutzobjekt, der zur
gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das benachbarte Schutzob-
jekt, welche durch schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kdnnen, beitrédgt. Der
angemessene Sicherheitsabstand ist anhand storfallspezifischer Faktoren
zu ermitteln. Das BImSchG enthélt seitdem auch eine Ermachtigungs-
grundlage fur eine neu zu schaffende Verwaltungsvorschrift, die sog. TA
Abstand, die kunftig bundeseinheitliche MaRstébe fur das Abstandsgebot
des Art. 13 Seveso-lll-Richtlinie vorgeben soll. Diese TA Abstand wird
derzeit in einer Arbeitsgruppe unter Mitwirkung der Lander erarbeitet und
sich voraussichtlich auf den Inhalt der Arbeitshilfe auswirken. Es ist je-
doch nicht vor 2019 mit dem Inkrafttreten der TA Abstand zu rechnen
und ihre kunftigen Regelungen lassen sich derzeit noch nicht abschatzen.
Nachfragen beim Gewerbeaufsichtsamt, dem Landkreis Uelzen sowie bei
mehreren Landhandelsbetrieben haben ergeben, dass bisher noch keine
Storfallgutachten zu dieser speziellen Thematik Landhandel vorliegen.
Auch aus der KAS 18 lassen sich keine der Situation angemessenen Si-
cherheitsabstande ableiten.

Die Gemeinde Suderburg hat deshalb im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Suderburg ,Hochschule“ das Staatliche Gewerbeauf-
sichtsamt Luneburg beteiligt, das als Fachbehdrde fur die Genehmigung
und die Uberwachung von Storfallbetrieben zustiandig ist. Das Gewerbe-
aufsichtsamt hat mit Schreiben vom 12.12.2018 keine Bedenken gegen
die Bauleitplanung am Hochschulstandort Suderburg vorgebracht. In
einer mundlichen Nachfrage am 14.02.2019 hat die Fachbehdrde bestéa-
tigt, dass nicht mit planungsrelevanten Wirkungen zwischen dem Plange-
biet und dem 1,1 km entfernten Storfallbetrieb (Hermann-Otte-
Landhandel GmbH) zu rechnen ist. Der Landhandel ist bereits durch die
naher gelegenen Wohngebiete Am Bahnhof, Graulingen, Rottannen und
Twieten in seiner Entwicklung eingeschrankt, so dass die Erweiterung des
Hochschulstandortes nicht als ein unzulassiger Eingriff in Bestandsrechte
des Landhandelbetriebes zu werten ist. Zudem ist festzuhalten, dass ein
besonderes offentliches Interesse daran besteht, den schon langer in
Suderburg anséassigen Hochschulstandort zu sichern und auszubauen
(siehe Kap. 1).

Aufgrund der o.g. Einschéatzung des Gewerbeaufsichtsamtes der drtlichen
Verhéltnisse (gunstige Lage zur Hauptwindrichtung, bauliche Abschir-
mung innerhalb der 1,1 km groRen Abstandszone) halt die Gemeinde
Suderburg in diesem Planungsfall die Aufstellung eines Storfallgutachtens
nicht fur erforderlich und geht von der Genehmigungsfahigkeit der ge-
planten Hochschulbauten aus.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist in vollem Umfang uber
das bestehende Strallennetz gewahrleistet.
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Eine wesentliche Veranderung der Verkehrssituation ist infolge dieser
Planung nicht zu erwarten. Das vorhandene Strallennetz ist hinreichend
leistungsfahig, um den hinzukommenden Quell- und Zielverkehr aufzu-
nehmen.

An der Herbert-Meyer-StralRe sollte regelmaRig der Sanierungsbedarf der
Fahrbahn gepruft werden. Im Falle einer notwendigen Fahrbahnsanie-
rung hatte der Hochschultrager gegebenenfalls ein Interesse daran, den
StralRenabschnitt zwischen dem Gebaudeteil A und dem Gebaudeteil B
umzugestalten, z.B. durch eine gepflasterte Flache. Daher sollte im Falle
von geplanten Strallenreparaturmaflinahmen fruhzeitig eine Abstimmung
mit dem Hochschultrdger vorgenommen werden.

Durch den Verkauf des Flurstickes 80/2 an das Land Niedersachsen geht
der bisher im Plangebiet betriebene Feuerwehriibungsplatz verloren. Die
Samtgemeinde Suderburg wird in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuer-
wehr dafur Sorge tragen, dass an anderer Stelle ein geeigneter Ersatz
bereitgestellt wird, sofern daftir ein aufgrund der gednderten Wettkampf-
bedingungen uberhaupt noch ein Erfordernis besteht. Aus stadtplaneri-
scher Sicht ware zu priufen, ob nicht das westlich der Hochschule gelege-
ne Flurstick 174/103 ersatzweise als Feuerwehribungsplatz in Betracht
kommt.

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom und Telekommunika-
tion und die Abwasserentsorgung kann Uber die bestehenden Anlagen
und Leitungsnetze der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager sicherge-
stellt werden. Bezlglich der versorgungstechnischen ErschlieRung der
Erweiterungsflache ist rechtzeitig Kontakt mit den jeweiligen Ver- und
Entsorgungstragern aufzunehmen.

Uber das Hochschulgeldnde verlaufende Leitungstrassen sind grundbuch-
lich zu sichern. Von einer Sicherung im Bauleitplanverfahren wird abge-
sehen, weil daflr kein stadtebauliches Erfordernis besteht und im Falle
einer notwendig werdenden Verlegung ein zeitaufwendiges Bauleitplan-
verfahren durchzufiihren wére.

Der Abwasserzweckverband Uelzen gibt folgende Hinweise zur abwasser-

technischen ErschlieBung der Ostfalia-Erweiterungsflache Hofkoppel:

= Das Flurstuck 80/2, Flur 7, Gemarkung Suderburg, mit der Bezeich-
nung Hofkoppel ist derzeit abwassertechnisch (Schmutzwasserkanal)
nicht erschlossen. Bei weiteren Planungen zur entwasserungstechni-
schen ErschlieBung ist es zwingend erforderlich, den Abwasserzweck-
verband Uelzen zu beteiligen.

= Erfolgt die schmutzwassertechnische ErschlieBung Uber eine Verlange-
rung der privaten Anschlussleitungen des nordlich gelegenen Flur-
sticks 79/3, Flur 7, Gemarkung Suderburg, des Landes Niedersach-
sen, dann sind keine neuen offentlichen Anlagen erforderlich. Fur die-
sen Fall ist lediglich ein Entwasserungsantrag an den Abwasserzweck-
verband Uelzen zu stellen.

= Soll die schmutzwassertechnische ErschlieBung des Flurstiicks Uber
einen neuen Hausanschluss des Flurstiicks 80/2, Flur 7, Gemarkung
Suderburg, erfolgen, dann ist derzeit vor dem Flurstiick kein 6ffentli-
cher Schmutzwasserkanal vorhanden. Eine Verlangerung des vorhan-
denen Schmutzwasserkanals im offentlichen Bereich der Herbert-
Meyer-Str. ist technisch moéglich, bedarf jedoch weiterer konkreterer
Planungen.
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In der Herbert-Meyer-Stralle ist angrenzend an das gwk-Grundstiick eine
Trafostation vorhanden, die bei allen Planungen auf diesem Grundstick
beachtet werden sollte. Die bestehenden Trafostationen sind nachrichtlich
im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Gemal Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt
sich fur jeden Eigentimer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks
ein Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche Abfallentsorgung
(8 3 Abs. 1 und 2). Anfallende Abfille zur Beseitigung sind dem Offent-
lich-rechtlichen Entsorgungstrager zu Uberlassen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis
Uelzen bei einer ContainergréRe von MGB 600 Liter und/oder 1.100 Liter
auf dem Grundstick. Kleinere Behélter sind an der ErschlieBungsstralle
bereitzustellen. Eine Abfallentsorgung an bzw. auf den Grundstiicken
kann nur dann erfolgen, wenn keinerlei Hindernisse oder Gegenverkehr
die Zufahrten behindern bzw. die Zufahrten/Stichstralen entsprechend
ausgebaut sind. Dabei ist zu beachten, dass es nicht zuléssig ist, dass die
Mullfahrzeuge rickwarts in Stichstraen reinfahren.

Ist die Zufahrt nicht méglich, so sind die Abfalle an der nachstgelegenen
ErschlieBungsstraRe zur Abfuhr bereitzustellen.

Das auf Dachflachen sowie auf Stellplatzen und Wegen anfallende, nicht
schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist entsprechend den gel-
tenden Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) mdglichst auf
den Grundsticken durch einen naturlichen Bodenfilter zur Versickerung
zu bringen bzw. zuriickzuhalten.

Schéadlich verunreinigtes Wasser ist aufzufangen und vor der Versicke-
rung zu reinigen bzw. fachgerecht in die Schmutzwasserkanalisation
abzuleiten.

Fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers uber das
dafur vorgesehene Sickerbecken in den Untergrund ist rechtzeitig vor
Baubeginn ein Wasserrechtsantrag unter Berucksichtigung der DWA
Regelwerke A 138 und M 153 bei der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Die Samtgemeinde ist zur Gewdhrleistung des Grundschutzes in der
Ldschwasserversorgung verpflichtet. Zur Abdeckung des Grundschutzes
soll nach dem Regelwerk DVGW-W 405 eine Léschwassermenge von 96
m3/h Uber mindestens 2 Stunden zur Verfugung stehen. Es ist davon
auszugehen, dass der Grundschutz im Suderburger Ortskern Uber das
Trinkwassernetz gedeckt ist. In den anliegenden StralRenziigen sind Un-
terflurhydranten vorhanden.

Sollte das vorhandene Loschwasserangebot bei besonderen Bauvorhaben
mit erhohtem Brand- oder Personenrisiko nicht ausreichen, hat der be-
treffende Bauherr fur die Bereitstellung der tber den Grundschutz hin-
ausgehenden Loschwassermenge zu sorgen (Objektschutz).

Die ErschlieBung fur die Feuerwehr ist bereits weitgehend uber die be-
stehenden Strallenziige, Wege und Zufahrten gewahrleistet. Auf der
sudlichen Erweiterungsflache wird die Anlage einer Feuerwehrumfahrt
erforderlich, die nahe der sudlichen und westlichen Grundstiicksgrenze
verlaufen sollte. Die feuerwehrtechnische ErschlieBung ist im nachgeord-
neten Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Insgesamt sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen infolge dieser
Planung zu erwarten. Offentliche und private Belange werden durch diese
Planung nicht in unzumutbarer Weise beeintrachtigt.

4.2 Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in die planerische Abwagung einzu-
stellen. Dies gilt auch fur Bebauungsplane, die im beschleunigten Verfah-
ren gemaf 8§ 13a BauGB aufgestellt werden. Ein Umweltbericht ist hierfur
allerdings nicht erforderlich.

In den folgenden Abschnitten werden die potentiell zu erwartenden Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft in Kurzform beschrieben und bewer-
tet.

Durch die Uberplanung einer sudlich angrenzenden Freiflache als Son-
dergebiet Hochschule und die im Plangebiet vorgesehen Erhdéhung der
Grundflachenzahlen werden planerisch neue Eingriffe in das Schutzgut
Boden auf einer Flache von bis zu 1,07 ha vorbereitet. Die zugelassenen
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind erheblich, denn der Boden verliert
in den Uberbauten Bereichen seine natirliche Funktionsfahigkeit als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Boden-
puffer und Produktionsstandort sowie seine Funktion fur die Klimaregulie-
rung. Weiterhin sind Veradnderungen bezuglich des naturlichen Bodenreli-
efs im Bereich der Erweiterungsflache zu erwarten.

Auf der anderen Seite tragt eine Nachverdichtung im Ortskern dazu bei,
den unberthrten Landschaftsraum vor einer vorzeitigen Inanspruchnah-
me zu schitzen. Zudem wird die bestehende Infrastruktur in Suderburg
besser ausgelastet. Daher entspricht diese Planung den in § la BauGB
festgelegten Grundsétzen des Bodenschutzes und der nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung.

Durch eine Uberbauung von Freiflachen wird potentieller Lebensraum fiir
Arten und Lebensgemeinschaften dauerhaft beseitigt. Die GroRenordnung
der verloren gehenden Flachen wirde im Falle einer (wenig wahrscheinli-
chen) Maximalausnutzung aller Baurechte 1,07 ha betragen. Es handelt
sich bei den potentiell betroffenen Biotopen uUberwiegend um Biotop-
strukturen von kurzer Wiederherstellungsdauer (auf der Erweiterungsfla-
che) und von mittlerer Wiederherstellungsdauer (auf den sonstigen Frei-
flachen).

Am geplanten Standort fur den Neubau einer Fakultéat sind ca. 18 Stell-
platzbaume (Spitzahorn mit BHD 7 — 20 cm) von der Baumalihahme
betroffen. Ansonsten werden an dieser Stelle Parkplatzflachen in wasser-
gebundener Decke und artenreiche Scherrasenflachen verloren gehen.

Auf der Erweiterungsflache werden mit der geplanten Umsetzung der
Stellplatzerweiterung, des Institutsneubau und der Neuanlage der Au-
Renanlagen der bestehende Feuerwehriibungsplatz (Intensivgrinland
GITm) sowie die angrenzenden Grunlandrestflachen (GMSm) verloren
gehen. Auch die vorhandenen Stellplatze in teilbefestigter Bauweise
werden dort voraussichtlich eine Umgestaltung erfahren.

Die Wertigkeit dieser von konkreten Eingriffen betroffenen Flachen sind
in den Anlagen 4-9 néher beschrieben.
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Der Verlust an potentiellemm Lebensraum auf einer Flache von bis zu 1,07
ha wirkt sich nachteilig auf das Schutzgut Fauna aus. Durch die plane-
risch festgesetzten Vorkehrungen kdnnen erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Fauna vermieden werden (siehe Anlage 9). Zudem werden
in der Begrundung informelle Vorschldge gemacht, um im Gebiet beste-
hende Probleme z.B. bei der Krétenwanderung zu beheben. Insofern
tragt diese Planung dazu bei, die Sensibilitat fur die Belange des Arten-
schutzes bei der weiteren Bewirtschaftung dieses Standortes zu erhéhen.

VersiegelungsmalRnahmen und der damit einhergehende Verlust von
naturlichem Lebensraum wirken sich in der Regel nachteilig auf die biolo-
gische Vielfalt aus. Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes sind
jedoch besser als vorher auf den Schutz von streng geschitzten Arten
ausgerichtet. Insofern trégt diese Planung dazu bei, die biologische Viel-
falt am Standort mdglichst zu erhalten.

Durch die weitere Flachenversiegelung gehen Versickerungsflachen fir
die Grundwasserneubildung dauerhaft verloren. Da das anfallende Nie-
derschlagswasser in der Regel auf den jeweils betreffenden Grundsti-
cken zur Versickerung gebracht werden soll, sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Im Bereich der
Erweiterungsflache ist im Bebauungsplan eine Griunflache mit der Zweck-
bestimmung Regenruckhaltung ausgewiesen, in der ein kleines, naturnah
gestaltetes Regenriuckhaltebecken angelegt werden kann.

keine relevanten Auswirkungen

Durch die Planung werden keine negativen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit verursacht. Die auf der Erweiterungsflache ge-
planten Parkplatzflachen weisen hinreichend Abstand zu schutzwurdigen
Nutzungen auf.

Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

An der Herbert-Meyer-StralRe stellt die Hochschule eine E-Tankstelle mit
2 Ladeplatzen bereit. Eine Weiterentwicklung dieses Angebotes wird im
Sondergebiet Hochschule ausdriicklich zugelassen.

Der Planungstrédger empfiehlt dem Trager der Hochschule, erneuerbare
Energien zu nutzen oder MalRnahmen zur effizienten Energienutzung zu
treffen. Die grolRen Schragdachflachen wéren grundséatzlich als Standort
fur Photovoltaikanlagen geeignet. Flachdacher sollten an diesem Standort
jedoch nicht fur diesen Zweck genutzt werden; sie sind aus Grinden des
besonderen Artenschutzes maoglichst ,haubenlerchenfreundlich* als
Grun- oder Kiesdach auszubilden.
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Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete,
denn im Wirkungsbereich des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete oder
EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.

Die Planung hat keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild. Das Plangebiet liegt inmitten von Suderburg und hat keine
Sichtbeziige zum freien Landschaftsraum. Das Plangebiet ist bis auf die
Erweiterungsflache bereits bebaut. Innerhalb des Ortskernes ist eine
standortvertragliche Nachverdichtung sowie die Bebauung einer unzu-
reichend genutzten Freiflache als vertraglich einzustufen.

Die Planung hat keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Erho-
lung. Die sudlich und westlich an die Erweiterungsflache grenzenden
Gehoélzbestédnde bleiben erhalten. Sie schirmen die Erweiterungsflache
hinreichend zu den umliegenden Gartengrundstiicken ab.

Grundsatzlich stehen fast alle Schutzgiter in einem zusammenhangen-
den Wirkungsgefuge. Entscheidungsrelevante Umweltauswirkungen, z.B.
durch sich nachteilig verstarkende Wechselwirkungen, sind im Plangebiet
nicht erkennbar.

Die Ostfalia Hochschule fur angewandte Wissenschaften hat an ihrem
Standort in Suderburg aufgrund der stark gestiegenen Studentenzahlen
bereits einen baulichen Nachholbedarf (z.B. beziglich des Stellplatzange-
botes). Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wuirde die Hochschule in Su-
derburg in ihrem Fortbestand und ihren Entwicklungsmoéglichkeiten er-
heblich beeintrachtigt werden. Mittelfristig kénnte das zu einer Geféhr-
dung des Suderburger Hochschulstandortes in Suderburg fuhren, wenn
andere Standorte fur die Weiterentwicklung der Hochschule in Betracht
genommen werden mussen. Es ist davon auszugehen, dass die bauliche
Weiterentwicklung an anderen Standorten fur die Belange von Natur und
Landschaft nicht vorteilhafter sind, als die derzeitig in der Suderburger
Ortsmitte betriebene Planung.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaRnahmen zum Artenschutz sind
aufgrund der besonderen Vorgaben des Artenschutzrechtes (nach § 44
BNatSchG) erforderlich. Daruber hinaus ist eine naturschutzrechtliche
Kompensation - vor dem Hintergrund der Bestimmungen von § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB — bei dieser Planung nicht erforderlich. Die naturschutz-
rechtlichen Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, gelten als im Sinne von 8 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Aus Sicht des Planungstragers sind damit die Belange von Natur und
Landschaft und die Belange des Artenschutzrechts angemessen in die
bauleitplanerische Abwégung eingestellt worden.
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5. Durchfuhrung der Planung / Kosten

Zur Erweiterung der Hochschule Ostfalia hat die Gemeinde Suderburg vor
Einleitung des Bauleitplanverfahrens das sudlich der Hochschule gelege-
ne Flurstick 80/2, Flur 7, Gemarkung Suderburg an das Land Nieder-
sachsen veréul3ert.

Seitens der Gemeinde sind keine weiteren MalRnahmen zur Bodenord-
nung erforderlich.

Das Staatliche Baumanagement Luneburger Heide wird zusammen mit
dem in Wolfenbuttel ansassigen Gebdudemanagement der Ostfalia Hoch-
schule die in Suderburg aktuell geplanten Bauvorhaben realisieren:

e Erweiterungsbau fur die ,Fakultat Handel und Soziale Arbeit",

e Umstrukturierung und Erweiterung von Stellplatzflachen.

e Neubau eines ,Instituts fur nachhaltige Bewéasserung und Was-

serwirtschaft im landlichen Raum®.

Der neue Bebauungsplan fiir die Suderburger Hochschule ertffnet der
Ostfalia noch weitere Moglichkeiten, um den Standtort bedarfsgerecht
auszubauen.

Die Gemeinde Suderburg weist darauf hin, dass mit wachsenden Studen-
tenzahlen der erforderliche Einstellplatzbedarf perspektivisch nicht mehr
innerhalb des bestehenden Sondergebietes ebenerdig abgedeckt werden
kann. Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Gemeinde Suderburg dem
Tréager der Hochschule, rechtzeitig Flachen fur die zukunftige Weiterent-
wicklung des Hochschulstandortes in Suderburg zu sichern. Die westlich
anliegenden Flachen bedirfen einer langeren Planungs- und Entwick-
lungsphase.

Die Gemeinde Suderburg tragt die Kosten fur das Bauleitplanverfahren.
Weitere Kosten fallen fur die Gemeinde Suderburg nicht an.

Der Rat der Gemeinde Suderburg hat die Begrindung im Rahmen des Satzungsbeschlusses
in seiner Sitzung am ............ccooce e, beschlossen.

Suderburg, den

- Der Burgermeister - - Der Gemeindedirektor -

plan.
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