PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie auf der Grundlage von § 84 der Nieder-
séghsischen Bauordnung (NBauO), jeweils in der zur Zeit giiltigen Fassung, hat der Rat der Ge-
meinde Gerdau den Bebauungsplan Bohlsener Miihle mit &rtlicher Bauvorschrift, bestehend aus
der Planzejchnung, den textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrift, in seiner Sitzung
am A?EZ(?C?A%%, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

- Der Blrgermeister -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER
Der Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von plan. B Stadtplaner

Dipl.-Ing. Henrik Béhme, Gottien 24, 29482 Kiisten.
BL

Géttien, den
- Stadtplaner -

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Q LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Liineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volstandig nach (Stand vom
22.02.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
;fsch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
rei moglich.

Uelzen,den 2% © 9. 2o 78

Regionaldirektion Liineburg
- Katasteramt Uelzen -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gerdau hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift nebst Begriindung und Umweltbericht zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.10.2016 ortstiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans mit rtlicher Bauvorschrift nebst Begriindung und Umweltbericht so-
wie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben vom
17.10.2016 bis einschlieRlich 17.11.2016 &ffentlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Gerdau, den /.3, 09, Zuotd Aode g
/hk: i 1 " u ! !
(o TEPa

.....................................................
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ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG "*nf...'ll
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gerdau hat in seiner Sitzung am 12.06.2017 dem geén-
derten Entwurf des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift nebst Begrlindung und Umweltbe-
richt zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.06.2017 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift nebst Begrlindung und Um-
weltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben
vom 26.06.2017 bis einschlieRlich 26.07.2017 emeut_offentlich gemaR § 4a Abs. 3 BauGB ausge-
legen. “ae Gg

Gerdau, den /. 09, 20K -

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Gerdau hat den Bebauﬂ?ﬁé'plan mit Grtlicher Bauvorschrift nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 1%, %%, £/4... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrtindung beschlossen.

Gerdau, den /., (9,204

INKRAFTTRETEN Leis ve y

Der Beschluss des Bebauungsplans mit 6rtlicher B_a-u—\‘rorscw ist gemafk § 10 Abs. 3 BauGB am
A2A G4/ %im Amisblatt des Landkreises Uslzen Nr. /29 bekannt gemacht worden. Der Be-
bauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift ist damit am /Z5-44.£4/% . in Kraft getreten.

Gerdau, den 7/ /() 2018 —

....................................................

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift sind
eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von
Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift und des Flachen-
nutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen
des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Gerdau, den

.....................................................

- Der Blrgermeister -

GEMEINDE GERDAU

BEBAUUNGSPLAN "BOHLSENER MUHLE

“MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Lineburg
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet “Bohlsener Miihle*
1.1 Das Sondergebiet “Bohisener Miihle* dient der Unterbringung eines Gewerbebetriebes zur Verar-
beitung, Herstellung, Lagerung und Vertrieb vorwiegend von (Naturkost-) Produkten auf Getreidebasis.

1.2. Innerhalb des Sondergebietes “Bohlsener Mihle" sind Nutzungen und Anlagen aus folgenden Be-
triebszweigen zuléssig:

a. Mihle und Getreideverarbeitung (z.B. Mihlenanlagen, Siloanlagen, Anlagen zur Pellet-
produktion aus Dinkelspelzen, Verarbeitung von Olsaaten,
Hilsenfriichten u.a.),

b. Béckerei und Herstellung von (z.B. Frischebéckerei, Backstralen fiir Trockenbackwaren,
Lebensmitteln Brotfabrik, Anlagen zur Herstellung von Cerealien und
(vorwiegend auf Getreidebasis) sonstigen Fertigwaren und Halbfertigwaren)

c. Grohandel und Vertrieb (z.B. Verpackungsabteilung, Lager- u. Logistikanlagen,

shop & showroom fiir Grohandelskunden)

d. Verwaltung und Betriebsfiihrung (z.B. Verwaltungsgebaude, Besucherzentrum, Gastro-

nomie fiir Mitarbeiter und Besucher, betriebliche Verkehrs-
flachen, Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen im Sinne

von § 14 BauNVO, efc.).
(Rechtsgrundlage § 11 BauNVO)

2. Hohenbeschrénkungen fiir bauliche Anlagen im Sondergebiet

2.1 Im Hoéhenbereich 3 darf die Hhe baulicher Anlagen eine Héhe von 13 m (iber dem Héhenbezugs-
punkt (HBP) nicht tiberschreiten. Fir folgende Nutzungen sind gréRere Hohen zuldssig, sofern das
Bauvolumen eine bestimmte GrundflachengréRe nicht tiberschreitet:

e OKmax. 28 m fiir Siloanlagen auf bis zu 670 m? Grundfldche (ca. 6% v. Héhenbereich 3),
o OKmax.25m fiir Mihlenanlagen auf bis zu 1.340 m? Grundflache (ca.12% v. Hhenbereich 3),
o  OKmax. 16,5 m fiir Hochregallager auf bis zu 2.010 m? Grundfléche (ca.18% v. Hohenbereich 3).

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m § 18 BauNVO)

2.2. Im Sondergebiet diirfen Mithlengebdude und Siloanlagen ausnahmsweise die festgesetzten Hohen
um bis zu 3 m Uberschreiten, wenn Belange des Luftverkehrswesens oder des Mobilfunkwesens nicht
entgegenstehen und die berschreitenden Bauteile so gestaltet sind, dass das Orts- und Landschafts-
bild nicht verunstaltet wird; zur offenen Artenschutzfldche am Siidrand des Sondergebiets ist mindes-
tens 30 m Abstand einzuhalten. (Rechtsgrundlage § 31 BauGB)

2.3. Fr untergeordnete technische Bauteile (z.B. Antenne, Schornstein, Elevator, Blitzschutz), welche
bei der optischen Gesamtbeurteilung der jeweiligen Bauwerkshohe nicht maRgeblich in Erscheinung
treten, kdnnen im Sondergebiet ausnahmsweise Uberschreitungen bis 5 m zugelassen werden, sofern

Belange des Luftverkehrswesens oder des Mobilfunkwesens nicht entgegenstehen.
(Rechtsgrundlage § 31 BauGB)

Hinweis: Bei baulichen Anlagen mit mehr als 28 m Hohe (einschl. untergeordneter Bauteile) tiber dem
Hohenbezugspunkt sind im Baugenehmigungsverfahren folgende Tréger éffentlicher Belange zu beteili-
gen:

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn

- Bundesnetzagentur, Referat 226, Berlin,

- Deutsche Funkturm GmbH, Hannover.

3. verringerte Abstandsflachen im Sondergebiet

Abweichend von § 7 (1) NBauO dirfen im Sondergebiet die Abstandsflachen zwischen Geb4uden und
baulichen Anlagen auf demselben Baugrundstiick ausnahmsweise unterschritten werden, soweit diese
nicht aus konkreten Schutzgriinden (Verkehrssicherheit, Brandschutz, Immissionsschutz, etc.) bendtigt
werden. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

4. Wirtschaftsweg als Bedarfszufahrt

Ausnahmsweise darf die 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirtschafts-
weg als zusétzliche Bedarfszufahrt zum Sondergebiet ,Bohisener Miihle® genutzt werden, wenn der
Weg weiter fiir den landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar bleibt und der Wegeausbau und die Unterhal-
tung mit der Gemeinde Gerdau abgestimmt ist. (Rechtsgrundlage § 31 BauGB)

5. MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung des Haubenlerchenbestandes im Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes ,Bohlsener Mihle* sind mindestens 8 % der Sondergebietsflache so
auszubilden, dass sie dem Schutz und der Entwicklung des Haubenlerchenbestandes dienen. Als Fla-
chen, die dem Schutz und der Entwicklung des Haubenlerchenbestandes dienen, kénnen innerhalb des
Sondergebietes angerechnet werden:

a) zu 100 % Ruderalfluren und halbruderale Gras- und Staudenfluren,

b) zu 100% Heiden- und Magerrasenbiotope,

¢) zu 100 % Gesteins- und Offenbodenbiotope,

d) zu 50 % Extensivrasenflachen, Schotterrasenfldchen (ohne Stellplatznutzung),

e) zu 50 % extensiv begriinte Flachdachflachen( bis 10 m Héhe tiber Grund) ,

f) zu 25 % mit Kiesschiittung versehene Flachdachflachen (bis 10 m Héhe {ber Grund),

g) zu 25 % teilbefestigte Fldchen mit geringer Nutzungsfrequenz (z.B. FuRwege, Feuerwehrumfahrt)
sofern diese mit wassergebundener Decke, Schotterrasen oder als Pflasterflache mit breiten Fugen
ausgefihrt sind.

Die Lage und Eignung der nach 5. anzurechnenden Fléchen ist in nachgeordneten Genehmigungsver-

fahren im Landschaftspflegerischem Begleitplan nachzuweisen.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Vorkehrungen zum Leitungsschutz
Im Leitungsschutzbereich der 110 KV-Leitungen (siehe Planzeichnung) sind folgende Schutzvorkehrun-
gen zur Leitungssicherung und zum Schutz vor Stromschlag-Gefahren festgesetzt.
» Gefahrenbereich: Personen haben zum Schutz vor Stromschlag jederzeit mind. 3 m Sicherheitsab-
stand zu den Freileitungskabeln einzuhalten.
« Ein Schutzbereich von 6 m zu den Freileitungskabeln ist vorsorglich von allen Nutzungen - und auch
von Bewuchs - freizuhalten.
Hinweis: Die Betreiber der 110-kV-Leitungen weisen hin auf eine Aufwuchsbeschrankung von 6m (iber

Grund im Schutzbereich der AVACON-Leitung und von 3,5 m im Schutzbereich der Bahnstromleitung.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

7. Griinflichen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

7.1. Griinfliche Artenschutzfliche

Die Grunflache Artenschutzflache dient der Schaffung und Erhaltung einer vielfaltigen Offenbiotopstruk-
tur zum Schutz und zu Entwicklung von streng geschiitzten Brutvogelarten im Plangebiet (Haubenler-
che, Feldlerche, Wiesenschafstelze). Innerhalb der Artenschutzfldche sind Ruderalfluren, halbruderale
Gras- und Staudenfluren, Heiden- und Magerrasenbiotope sowie Gesteins- und Offenbiotope zu entwi-
ckeln. Ein humusreicher Oberbodenauftrag ist nicht zul4ssig. Das Aufbringen von mineralischen Boden-
bestandteilen und Steinen zur Gestaltung einer vielféltigen Offenbiotopstruktur und zur Abmagerung des
Bodens ist gestattet. Gehdlze sind nur in geringer Zahl zur gezielten Gestaltung vorgesehen. Um offene
Bodenbereiche zu erhalten sind alle zwei bis drei Jahre etwa 10 - 20 % des Oberbodens abschnittswei-
se durch geeignete Methoden (frasen, grubbem, eggen) offen zu legen. Die Bodenbearbeitung hat zwi-
schen September und Mérz zu erfolgen. Die Anwendung von Pestiziden und Diingemn ist nicht gestattet.
Die MaRnahmen zur Erstbegriinung sowie die weiteren Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen, die spe-
ziell auf die 0.g. Arten auszurichten sind und eine Beseitigung von aufwachsenden Gehélzen beinhal-
ten, sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Innerhalb der Wegeparzelle 146/1 gewahrleistet die Gemeinde, dass die Wegeseitenrdume im Bereich
der Artenschutzflache - vor der Errichtung von Hochbauten auf den Flurstiicken 88/2, 88/3 und 88/4
(Erweiterungsflache) - von Gehdlzen freigestellt und entsprechend der Lebensraumanspriiche von Of-
fenlandarten (Feldlerche, Wiesenschafstelze) als naturnahe Ruderalfiur fachgerecht entwickelt und un-
terhalten werden (CEF-MaRnahme). Die Durchfahrtsfunktion des Stichweges soll durch Beschilderung
oder Steine unterbunden werden. Der unbefestigte Feldweg darf nur noch fiir die Bewirtschaftung der
drei anliegenden Ackerparzellen befahren werden. Im Bereich des unbefestigten Feldweges ist die
Fahrspur an den Nordrand der Wegeparzelle zu verlegen. Die Abgrenzung der nicht zu befahrenden
breiten Seitenrandstreifen hat durch Eichenpfahle oder Steine zu erfolgen. Sofern die Naturschutzbe-
horde im Rahmen eines Monitorings keine anderen Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen vorschlégt,

sind die extensiven Wegeséume durch eine Mahd im Spatsommer extensiv zu unterhalten.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB)

7.2, Griinfldichen Schutzpflanzung

Die Grinflachen Schutzpflanzung Nord und Schutzpflanzung West dienen der Randeingriinung des
Plangebietes und dem Landschaftsschutz. Innerhalb der Fléchen ist auf ganzer L&nge eine naturnahe
Baum-Strauch-Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen der nebenstehenden Artenliste
fachgerecht zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. GroRbdume sollen einen Anteil von mind. 10-15%
der anzupflanzenden Gehélze betragen und sind den mittleren und inneren Reihen vorbehalten. Die
Pflanzqualitat hat mindestens den in der Artenliste festgelegten Pflanzqualititen zu entsprechen. Ein
wirksamer Schutz vor Wildverbiss wird fiir die Entwicklungsphase empfohlen.

* Innerhalb der Griinfldche Schutzpflanzung West ist ein mindestens achtreihiger Gehdlzstreifen im
Pflanzraster von ca. 1,5 - 2 m anzulegen mit einem mind. 3 m breiten, vorgelagertem Krautsaum an
der Westseite.

e Innerhalb der Grlnfldche Schutzpflanzung Nord ist ein mindestens neunreihiger Gehélzstreifen im
Pflanzraster von 1,5 - 2 m anzulegen mit einem mind. 5 m breiten, vorgelagertem Krautsaum an der
Nordseite. Die Vorkehrungen zum Leitungsschutz (gem. T.F. Nr. 6.) sind zu beachten.

Die Krautsaume sind der Sukzession zu {iberlassen, wobei eine j&hrliche Mahd zwischen August und
Marz erforderlich ist. Innerhalb der Pflanzflache Ist eine Mahd des Gras- und Krautaufwuchses in den

ersten 3 Jahren nach Griindung des Bestandes bei Bedarf vorzunehmen.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.3. Grinflachen Strauchgehdlz, Gehdlz , Baumgruppe , Hecke

Die Griinflachen Strauchgehdiz, Gehdlz, Baumgruppe und Hecke dienen dem Landschaftsschutz und
der Erhaltung von standorttypischem Gehélzbestand. Die innerhalb dieser Fl&che vorhandenen Gehdlz-
strukturen sind zu erhalten und bei Bedarf fachgerecht zu pflegen. Die Vorkehrungen zum Leitungs-

schutz (gem. T.F. Nr. 6.) sind zu beachten. Bei Abgang sind die Gehdlzstrukturen zu ersetzen.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.4. Griinfliche Versickerung naturnah

Die Grunflache Versickerung naturnah dient vorwiegend der naturnahen Beseitigung von Oberfldchen-
wasser. Innerhalb der Griinflache sind naturnah ausgeprégte Versickerungsmulden und Teiche zur
Regenwasserrlickhaltung zuléssig. Die nicht fiir diesen Zweck bendtigten Flachen sind mit krauterrei-
cher Extensivrasenansaat zu begriinen, nicht zu diingen oder mit Pestiziden zu behandeln und zwi-
schen August und Marz einmal zu mahen. Alternativ kénnen Teilfldchen auch der natirlichen Entwick-
lung Uberlassen werden, sind aber auf mindestens 50% von Gehdlzen freizuhalten. Die Vorkehrungen
zum Leitungsschutz (gem. T.F. Nr. 6.) sind zu beachten. Ein fachgerechter Riickschnitt von Gehdlzen

ist auRerhalb der Vegetationsperiode von Oktober bis Februar eines Jahres zuléssig.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.5. Griinfliche Ruderalflur mit Einzelgehdlzen

Die Grunflache Ruderalflur mit Einzelgehdizen soll dazu dienen, eine hinreichend offene Biotopstruktur
im Plangebiet zu erhalten. Die im Freiflachenplan urspriinglich festgesetzten fidchigen Gehélzpflanzun-
gen hat sich nicht in vollem Umfang entwickelt -. es sind in diesem Bereich Obstb&ume und Gras- und
Staudenfluren pragend. Eine Nachverdichtung der Gehélzpflanzung soll angesichts der geplanten Le-
bensraumentwicklung fir die Haubenlerche ausdriicklich nicht stattfinden. Die Freifidchen sind als Ru-
deralfiur zu erhalten. Die Pflege erfolgt tiber eine jéhrliche Mahd zwischen August und Mérz. Ein fachge-
rechter Rickschnitt von Gehélzen ist auRerhalb der Vegetationsperiode von Oktober bis Februar eines

Jahres vorzusehen. Die Vorkehrungen zum Leitungsschutz (gem. T.F. Nr. 6.) sind zu beachten.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.6. Begleitgriin innerhalb des Neuen Weges

In der Stralenparzelle des Neuen Weges sind die vorhandenen Heckenstrukturen zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Zusatzlich sind im Stralenseitenraum des Neuen Weges mind. 12 Obstb&ume, mit
mind. 10-12 cm Stammumfang, fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und im Falle eines Abganges zu

ersetzen. Die Vorkehrungen zum Leitungsschutz (gem. T.F. Nr. 6.) sind zu beachten.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.7. Griinflache Feuerléschteich
Die Grinflache Feuerléschteich darf als Feuerléschteich genutzt werden. Die Randstreifen sind extensiv

ZU begrinen und zu pflegen. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)

8. Eingriffsflaichen, Ausgleichsflachen und -maBnahmen, Zuordnung

Als Eingriffsflachen gelten die privaten Sondergebietsflachen sowie die 6ffentlichen Verkehrsflachen, die
infolge dieser Planung zusatzlich versiegelt werden.

Als Ausgleichsfldchen gelten die unter 5. genannten Sondergebietsflachen, die Griinflachen mit
Ausnahme der Griinflache Feuerldschteich und die Seitenrandstreifen in 6ffentlichen Wegen, soweit sie
gemaR des Stédtebaulichen Vertrages (gemaR Anlage 4) bepflanzt werden sollen. Die innerhalb der
Ausgleichsflachen festgesetzten Pflanz-, Pflege und EntwicklungsmaRnahmen gemé&R der Textlichen
Festsetzungen Nr. 5 und7.1 - 7.6 sowie gemaR des Stédtebaulichen Vertrages (Anlage 4) gelten als
AusgleichsmaRnahmen.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -maRnahmen sind den Eingriffsflachen insgesamt zugeordnet.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1a BauGB

Artenliste :

Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitét

Malus, Prunus, Pyrus, ;Iitrigbstsorten (Apfal, Zwetschge, Hochstamm, STU 10-12 cm

Acer campestre Feld-Ahorn Heister, 200-250 cm

| Betula pendula Hénge-Birke Heister, 200- 250 cm

Car;inus betulus "Hainbuc;e D Heister, 200-25_0 ;m -
Malus sylvestris Wild-Apfel | Heister, 200-250 cm
Prunus padus Traubenkirsche Heister, 200-250 cm
Prunus avium - Vogelkirsche | Heister, 200-250 cm
Quercus r;bu_r o StieI—Ei_che B Heist_e_r. 200-250 .c-m
Sorbus aucuparia Eberesche | Heister, 200-250 cm
Corylus avellana Hasel Straucher, 60-100 cm

. Cornus mas Kornelkirsche Straucher, 60-100 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Straucher, 60-100 cm
gCar?;aegus monogyna /eyt Weilkdorn Straucher, 60-100 cm
Euonymus suropaeus Pfaffenhlitchen | Straucher, 60-100 cm
Lonicera xylosteum | Rote Heckenkirsche | Straucher, 60-100 cm
Prunus spinosa Schlehe ! Straucher, 60-100 cm
Rhamnus frangula Faulbaum ' Straucher, 60-100 cm

| Rosa canina Hunds-Rose Straucher, 60-100 cm
Salix caprea Sal-Weide Steckholz, 1jahrig bew., 80-120 cm
.Sambucus niére_l_ : Schwarzer Ho@der = . Stréuchar,?w 00 cm
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Stréucher, 60-100 cm
HINWEISE

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archéologische Funde auftreten. Das kénnen sein: Holzfunde, die auf Baukon-
struktionen schliefen lassen, Mauerwerke oder Mauerwerkreste, Gegenstande des h3uslichen und au-
Rerhauslichen Gebrauchs, Waffen, Schmuck, Knochen und Skelette, Glas und TongefaRscherben, Holz-
kohlenansammilungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverfarbungen - auch geringe Spuren solcher

Funde.,

§ 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

(1) Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass zu der Annahme ge-
geben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies unverziiglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen. Anzeigepfiichtig
sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks. Die Anzeige eines Pflichtigen befreit die ibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Leiter oder den Unternehmer der Arbeiten befreit.

(2) Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die zustandige staatliche Denkmalbehdrde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu
bergen und die notwendigen MaBnahmen zur Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstiick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.

Hinweis zur Bauverbotszone an der B 71

GemaR § 9 Abs. 1 des BundesfernstraRengesetzes (FStrG) diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten l&ngs
der Bundesstralen Hochbauten jeder Art sowie gréRere Aufschilttungen und Abgrabungen in einer Ent-
fernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. GemaR § 9 Abs. 8 FStrG kann die oberste LandesstraRenbaubehérde im Einzelfalle Ausnah-
men von dem o.g. Verbot zulassen, wenn die Durchfilhrung der Vorschriften im Einzelfalle zu einer of-
fenbar nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern. Ausnahmen kon-
nen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden.

Hinweis auf StraBenfachplanung zum Knotenpunktausbau B71 / Neuer Weg

Im Bereich des neu geplanten Knotenpunktes zwischen der Bundesstrae 71 und der Gemeindestraie
Neuer Weg handelt es sich um einen planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan gemaR § 17b Abs. 2
des Bundesfernstraengesetzes (FStrG). Die Strafenfachplanung zum Knotenpunktausbau B71 / Neuer
Weg ist als Anlage 3 der Begriindung beigefiigt.

Hinweis zum Artenschutz

Erganzend zu den artenschutzrechtlichen Vorkehrungen im Bebauungsplan ist auch auf der Ebene der
Vorhabenzulassung durch entsprechende Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung dafiir Sorge zu
tragen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemén § 44 BNatSchG eintreten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Die erforderliche Beseitigung von Gehdlzbestanden darf nur in den Monaten Oktober bis Februar statt-
finden, entsprechend der Regelungen in § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG, um auszuschlieRen, dass briitende
Végel beeintréchtigt werden.

Die Baufeldfreimachung, d.h. das Vorbereiten des Baufeldes mit schwerem Gerat, darf in Bereichen auf
denen Bodenbriiter zu erwarten sind (z.B. Ackerflachen) nur auRerhalb der Brutzeit zwischen 15. August
und 15. Mérz erfolgen. Sind Abweichungen zwingend erforderlich, so ist vor dem Einsatz von Maschinen
durch eine fachkundige Person das Baufeld zweimal zu begehen. Sollte Verdacht auf Bruten bestehen,
so ist die Baumafinahme bis nach dem Ausfliegen der Jungvégel zu verschieben. In der Kernbrutzeit
zwischen Mitte April und Ende Juni sind auch Ausnahmen nicht zuldssig. Grund ist die Gefahr der Zer-
storung von Gelegen von Bodenbriitern, wie Feldlerche und Wiesenschafstelze und der Gefahr eines
VerstoRes gegen § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ettt 5010 5unir60

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes “Bohlsener Miihle",

§ 2 Farbliche Gestaltung
Zur farblichen AuRengestaltung von Gebduden und baulichen Anlagen durfen nur gebrochene und unge-
sattigte Farben verwendet werden, die keinen wesentlichen Kontrast zum Landschaftsbild erwarten las-
sen: Folgende Farbtdne sind nicht zulassig:

» Reines Weil sowie grelle oder leuchtende Farbtdne (mit Hellbezugswerten > 90),

» Reines Schwarz oder sehr dunkle Farbténe (mit Hellbezugswerten von 0-15).

§ 3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulssig. Pro Betrieb sind hichstens zuléssig:

* eine Werbeanlage bis 3 m Hhe und drei Fahnenmasten bis 8 m Hohe zur Markierung der Gewer-

bestrallen-Zufahrt (Neuer Weg).
* je eine freistehende Werbeanlage an jeder Betriebszufahrt zum Sondergebiet,
» vier Werbeanlagen an Gebauden unterhalb der Traufhéhe.

Zur Beleuchtung sind Werbeanlagen direkt mit nicht-farbigen Licht aus méglichst ,insektenfreundlichen"
Lampentypen (z.B. LED) anzustrahlen. Nicht zuldssig sind:

Selbstleuchtung der Werbeanlage,

wechselndes oder bewegtes Licht,

Skybeamer oder Laserwerbung sowie

¢ Akustikwerbung.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsétzlich oder fahrléssig eine BaumaRnahme durchfiihren I&sst, die nicht den Anforde-
rungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO
kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis 500.000 € geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG . 1ss0, saunvo ses

Planzeichen Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 SONDERGEBIET “BOHLSENER MUHLE* § 11 BauNvO
gemaf textlicher Festsetzung Nr. 1
[Bohisener Mihle |

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8 2.1 GRUNDFLACHENZAHL (GR2) §16, § 19 BauNvO
2.2 OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN § 16 BauNVO
OK'max. 13 m (iber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt
sishe textliche Festsetzung Nr. 2.
—¢—B 2.3 HOHENBEZUGSPUNKT, OK Fertigfahrbahn 60,30 m 0. NN § 18 BauNvO

(60,30m 0. NN)

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
3.1 BAUGRENZE § 23 BauNVo

4, VERKEHRSFLACHEN

4.1 OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7.6)

- | 42 VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,  §0Abs. 1 11 Baucs
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

. La o = o 43 BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT §9Abs. 1 Nr.11 BauGB

5. GRUNFLACHEN

5.1 PRIVATE GRUNFLACHEN,
Zweckbestimmung entsprechend der Eintragung in der
Planzeichnung (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.1- 7.5 u. 7.7) § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

FAESERESEY 6.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
[- | ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
L_g___JI LANDSCHAFT § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB

00 00 o o] 6.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
o o UND STRAUCHERN  (sishe textliche Festsetzung Nr. 7.2) § 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB
000000

® e e e e e 63 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON
® ® LAUBBAUMEN (siehe textl. Festsetzungen Nr. 7.3 und 7.6) §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS, Geschiitztes Biotop  § 30 BNatscHG

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

7.1 SICHTFELD, Anpflanzungen und bauliche Anlagen, die 80 cm (iber
Fahrbahnkante hinausgehen, sind unzuléssig.
Unzulassig ist auch das Abstellen von Kfz. §9 Abs. 1 Nr. 10 + Nr. 6 BauGB

BN BN 72 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
L;l DES BEBAUUNGSPLANS §9 Abs. 7 BauGB

7.3 ABGRENZUNG VON UNTERSCHIEDLICHEN
- ZWECKBESTIMMUNGEN (in Griinflachen)
oo o 00— - HOHENBEREICHEN (im Sondergebiet) § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

—e—o— 7.4 Elektrische Freileitung (110 KV) mit Schutzbereich, nachrichtlich
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.)

MOLAANLAL. T 5 Bayverbotszone, 20 m Abstand zum Fahrbahnrand der B 71 oabs. 1 Fste

¢ 7.6 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
el nur zugunsten der anliegenden Flurstiicke §9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB

7.7 Richtfunkverbindung mit Schutzbereich, nachrichtlich
Bezeichnung / max. Bauhthe
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