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1. Xnderung des Fl&chen-
nutzungsplan der Samtge-
meinde Suderburg




PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d4.F. vom
18.8.1976 (BGBI. I.S. 2256 ber. 3617), zuletzt gelndert durch Ge-
setz vom 6.9.1979 (BGBI. I.S. 949) i.v.m. § 40/ § 72 Abs.1 Nr. 1
der Nieders. Gemeindeordnung i.d.F. vom 22.6.1982 (Nds. GVBI.S.
229) , in der gegenwirtig geltenden Fassung hat der Rat der Samt e-
meinde Suderburg diese 1, XAnderung des F-Planes bestehend aus der
Planzeichnung (41 Bl.) und den nachstehenden textlichen Dar-
stellungen beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des F-Planes wurde ausgearbeitet von

“0“4le‘AN5‘EﬂGq&

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 9.3.1983 dem
Entwurf der 1. Xnderung des F-Planes und des Erlduterungsberichtes
zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG
beschlossen. Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am
30.3.1983 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des
F-Planes und des Erlduterungsberichtes haben vom 7. 4. 1983 bis

9. 5. 1983 gem. § 2 a Abs. 6 BBauG 8ffentlich ausgelegen.




Der Rat der Samtgemeinde hat nach Priifung der Bedenken und An-
regungen gem. § 2 a Abs. 6 BBauG die 1. XAnderung des F-Planes nebst
Erl8uterungsbericht in seiner Sitzung am 13.6.1983

beschlossen.
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Die Genehmigung der 1. Xnderung des F-Planes ist gem. § 6 (6) BBauG
‘m -
am‘JWEZQQASEIX h bekanntgemacht worden. Der F-Plan ist damit
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Samtgemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 1. Xnderung des
FP-Planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der 1 Xnderung des F-Planes gem. § 155 a BBauG
nicht geltend gemacht worden.

Samtgemeindedirektor




Vorbemerkungen zur 1. Xnderung des Flichennutzungs-
planes Eamgggmeinde Suderburg

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat beschlossen, seinen
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan vom 20.5.1980 zu #ndern.

Das Architekturbiiro Hoek, von Mansberg und Wiskott in Liineburg
wurde mit der Ausarbeitung der 1. Xnderung des Flichennutzungs-
planes beauftragt.

Die 1. XAnderung wird in 11 Einzelbl&ttern durchgefiihrt. Die
Lage der Ausschnitte ist aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.
Die Einzelblétter der 1. Xnderung unterliegen dem BBauG in

der Fassung vom 6. 7. 1979, der BauNVO vom 15. 9. 1977 und der
Planzeichenverordnung vom 30. 7. 1981.

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht aus den be-
sonders gekennzeichneten Teilbereichen in den Ausschnitten im
Ubersichtsplan im MaBstab 1:25000. Die Teilbereiche sind auf

11 Einzelbldttern im MaBstab 1:5000 entsprechend gekennzeichnet.




Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit Wirkung vom 1. 1. 1978 ist der Landkreis Uelzen Triger

der Regionalplanung. Das seit Februar 1982 genehmigte regionale
Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 18st fiir seinen
Geltungsbereich das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den
Regierungsbezirk Liineburg ab.

Landesplanerische Rahmenprogramme sind nach dem neuen Nieder-
sichsischen Gesetz {lber Raumordnung und Landesplanung vom

10. 8. 1982 nicht mehr erforderlich, da der § 16 aufge-
hoben ist.

Auf die bisherigen raumordnerisch determinierten besonderen
Entwicklungsaufgaben "Wohnen" und "gewerbliche Wirtschaft"
wird nunmehr g#nzlich zugunsten der Eigenverantwortlichkeit
der Gemeinden verzichtet.

Lediglich die besondere Entwicklungsaufgabe 'Erholung' wird
beibehalten. Die Festlegung von Erholungsgebieten in den
Regionalen Raumordnungsprogrammen ist gesetzliche Aufgabe
(§ 6 Abs. 2 d NROG).

In der Samtgemeinde Suderburg sind die Blauen Berge mit dem
Hardautal f{ir den Erholungsverkehr von besonderer Bedeutung

und daher planméBig weiter zu sichern und zu entwickeln. Dieser
Bereich ist fiir das Wandern, Radfahren und Reiten sowie alle
nahbetonten Erholungsnutzungen in der freien Landschaft weiter
zu erschlieBen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm unterscheidet Erholungs-
schwerpunkte und Erholungsgebiete in der Landschaft, die ein
gebilindeltes und vielfiltiges Angebot an Naherholungsein-
richtungen fiir die Allgemeinheit vorweisen sollen.

Erholungsschwerpunkt ist der Hardausee mit besonderer Bedeutung
fiir wassersportliche Erholungsaktivitdten. Nahezu das gesamte
Gebiet der Samtgemeinde Suderburg mit seinen umfangreichen Wald-
fllichen hat raumordnerisch Bedeutung als Erholungsgebiet, dessen
Erholungseignung nicht durch andere Planungen und, MaBnahmen
beeintréchtigt werden darf.

Neuausweisung und Fldchenbeschreibung

In allen Gemeinden, die von der XAnderung des Flichennutzungs-
planes betroffen sind, werden nur maBvolle Ausweisungen von
zusltzlichen Bauflichen im Rahmen der notwendigen Eigenentwicklung
getroffen.

Als wichtige Kriterien der Standortwahl fiir die Neuausweisung
gelten vor allem eine mdglichst unauffdllige Einfiigung in die
bebaute Umgebung, eine bessere Auslastung vorhandener Er-



schlieBungsanlagen und Arrondierungen des Ortsrandes.
In besonderem MaBe werden die Forderungen des Immissions-.

schutzes beachtet, die auch im Bereich landwirtschaftlicher
Betriebe eine besondere Bedeutung bekommen haben.

Mitgliedsgemeinde Suderburg

1. Zur Zeit vollziehen sich auf dem Wohnsektor in Zentren und
Mittelzentren, wie z.B. Uelzen, Entwicklungen, deren Folgen
sich zum einen als Abwanderung aus diesen Verdichtungsrdumen
unter Beibehaltung des dortigen Arbeitsplatzes zeigen und
zum anderen als zunehmende Bildung von Einfamilienhausgebieten
in verkehrsgiinstig gelegenen "stddtisch" geprigten Gemeinden
deutlich werden.

Der Ortsteil Suderburg ist Standort zentraler Einrichtungen
und bietet daher Voraussetzungen, sich vor allem fiir das
Mittelzentrum Uelzen zum attraktiven Wohnstandort zu ent-
wickeln.

Diese Entwicklung und die Chance wurden von der Gemeinde Suder-
burg erkannt und filhrten zur Zeit der Erstaufstellung des Fl¥chen-
nutzungsplanes zur Ausweisung ausgedehnter Wohngebiete west-

lich der BahnhofstraBe in den sogenannten "Twieten". Durch

die damalige Ausweisung dieser Flichen und die Festschreibung
einer neuen VerbindungsstraBe zwischen der BahnhofstraBe und

der HauptstrafBe konnte auBerdem in einem ersten Schritt dem

Ziel Rechnung getragen werden, die Hltere, siidliche Ortslage

an die jlingere im Nordwesten anzubinden.

Seit Inkrafttreten des Flichennutzungsplanes bereitet die
Gemeinde Suderburg eine Konzeption zur Entwicklung, Er-
schlieBung und Gestaltung des Planungsgebietes "In den Twieten"
vor. Alle planerischen Uberlegungen filhrten zu der Erkenntnis,
die nunmehr vorliegenden Neuausweisungen unmittelbar west-

lich der BahnhofstraBe im AnschluB an das Gebdude der Gemeinde-
verwaltung und den Ostteil des Fachhochschulge lindes in die
Gesamtplanung einzubeziehen, um ein wirksames Zusammenwachsen
beider Ortslagen zu erreichen.

AuBerdem beabsichtigt die Gemeinde, weitere Einrichtungen an

der BahnhofstraBe anzusiedeln,die zu einer verstlirkten Zentrums-
bildung beitragen k&nnen. So ist hier z.B. der Bau eines Rat-
hauses vorgesehen.

Obwohl durch die Neuausweisung der Wohnbaufllichen 8stlich der

BahnhofstraBe landwirtschaftliche Fléchen in Anspruch genommen
werden, ist dennoch festzustellen, daB die Interessen der Land-
wirtschaft hierdurch nicht nachteilig berithrt werden. Im Gegen-




teil: da es sich bei der Neuausweisung um eine spitzwinklig
zulaufende Flliche handelt, die mit modernen Landmaschinen

nur schwerlich zu bearbeiten ist, liegt die geplante Nutzungs-
dnderung durchaus im Interesse der Landwirtschaft.

Die Planungsmethode und der Planungsablauf der insges. ca.
19 ha groBen Baufliche werden von Seiten der Gemeinde bewuBt
langfristig angelegt, da das Planungsgebiet ohnehin nicht
innerhalb eines kurzen Zeitraumes erschlossen werden kann.

Es ist vielmehr beabsichtigt, auf der Grundlage eines er-
arbeiteten Rahmenkonzeptes sukzessive Bebauungsplline aufzu-
stellen, deren Umfang sich am jeweiligen Bedarf orientiert.
Zur Zeit befinden sich bereits drei Bebauungspléne im Auf-
stellungsverfahren.

So vollzieht sich der 1. Bauabschnitt im Bereich zwischen
Herbert-Meyer-StraBe und dem Ginsekamp. Der 2. Bauabschnitt
dient der Sicherung der VerbindungsstraBe zwischen Herbert-
Meyer-StraBe und der BahnhofsstraBe. Der Bebauungsplan

'In den Twieten II' weist hier n&rdlich und siidlich der Ver-
bindungsstraBe jeweils eine einzeilige Bebauung als Allge-
meines Wohngebiet aus. Diese Ausweisung erstreckt sich jedoch
nicht auf die volle Linge der VerbindungsstraBe, sondern

= im Sinne einer maBvollen Entwicklung - nur auf den Teil,
der sich unmittelbar ndrdlich des Fachhochschulgellndes be-

findet.

Der Bebauungsplan 'In den Twieten III' weist ein Allgemeines
Wohngebiet entlang der Herbert-Meyer-StraBe in einer Tiefe
von ca. 100 m aus. Dieses Baugebiet wird wiederum so ge-
gliedert, daB eine abschnittsweise ErschlieBung und Be-
bauung vorgenommen werden kann.

Neben den dargestellten stddtebaulich bedeutenden Ausweisungen
werden im Ortsteil Suderburg weitere Neuausweisungen vorgenommen.
Hierbei handelt es sich im wesentlichen um Ergdnzungen vor-
handener Baugebiete.

2. Im Sidwesten der Ortslage wird eine ca. 8500 m? roBe
Wohnbaufldche ausgewiesen, die bereits von 3 Seigen
durch Allgemeine Wohngebiete (WA) umschlossen ist.

An der StraBe ‘Fastenberg' befindet sich ein h

Urnenfriedhof. Es besteht die Wahtscheinlichke::EOS::Cher
sich im Bereich der Neuausweisung weitere Urnenreste be-
finden; Bauwillige sind daher von Seiten der Baugenehmigungs-
behSrde darauf hinzuweisen, vor Beginn der Erdarbeiten

den Kreisarchiologen einzuschalten.

3. Im Nordwesten der neuen Ortslage wird eine ca. 8000 m*groBe Wohn-
bauflidche als einzeilige Bebauung siidlich der ErschlieBungs-
straBe ergdnzt. Sie stellt in diesem Bereich eine Abrundung

der Ortslage dar.




4. Im Nordwesten der neuen Ortslage an der Bahnlinie entfdllt
eine bisherige ca. 3000 m? groBe Fliche als Mischgebiet.
Die Samtgemeinde strebt in diesem Gebiet keine weitere
Mischgebietsnutzung an, da sich im Laufe der Zeit ohnehin
gischnutzunqen in den Bereich der BahnhofstraBSe verlagert

aben.

Diese Entwicklung wird, wie in Punkt 1 beschrieben, durch
die Ausweisung einer gemischten Baufllche entlang der
BahnhofstraBe gefdrdert. Im {ibrigen befindet sich der Giiter-
bahnhof nunmehr auf der gegenilberliegenden Seite, so das
sich die Lage der herauszunehmenden Fllche keineswegs

mehr durch einen nahe gelegenen GleisanschluB auszeichnet.

5. Im Silidosten der alten Ortslage an der HauptstraBe wird
die Mihle, die als Teil der im Zusammenhang bebauten Orts-
lage zu beurteilen ist, als gemischte Bauflldche ausgewiesen.

Im Gegensatz hierzu ist die gegeniiberliegende Fléche nicht
als Teil der im Zusammenhang bebauten Ortslage zu bezeichnen,
da es sich hier um einen Bruchwald der Hardau handelt. Fl&chen
dieser Art sind aus landespflegerischen Griinden grundsdtzlich
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

6. Siiddstlich der Miihle erfolgt eine weitere Ausweisung einer
gemischten Baufldche. Hier handelt es sich um ein bereits

bebautes Grundstiick. Diese Fldche kann nunmehr als geschlossene

Bauliicke bezeichnet werden.

7. Im Silden der Ortslage wird die bisherige Parkplatz
an der Hardau aus landespflegerischen Griinden aufgehoben und
weiter nach Sliden verlegt, so daB keine Beeintrdchtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes sowie eine &kologische Ge-
f&hrdung der Uferzonen der Hardau mehr auftreten k&nnen.

Beteiligung der Triger 8ffentlicher Belange

1. Durch die Umstufung des Westteiles der Gemeinbedarfsfliche
Fachhochschule in eine Wohnbaufldche werden L&rmschutzmaB-
nahmen wegen der Tennispld$tze auf dem verbleibenden Fach-
hochschulgeldnde fiir erforderlich gehalten.

Da fiir den genannten Bereich ohnehin Bebauungspldne z.Z.
aufgestellt werden, werden soweit erforderlich, auf den
Privatgrundstiicken des geplanten Allgemeinen Wohngebietes
ImmissionsschutzmaBnahmen vorgesehen.



2. Unmittelbar 8stlich der BahnhofstraBe zwischen der heutigen
Gemeindeverwaltung im Norden und der geplanten Verbindungs-
straBe im Siiden ist die Absicht der oben (s.S. 2) zum Aus-
druck gebrachten Zentrumsbildung in Suderburg durch die Aus-
weisung einer gemischten Bauflliche zu verdeutlichen.

Zum Zwecke der Zentrumsbildung innerhalb des Ortsteiles
Suderburg wird im Bereich zwischen der Gemeindeverwaltung
und der geplanten VerbindungsstraBe eine gemischte Bau-
fliche ausgewiesen.

3. Es werden Bedenken gegen die Wohnerweiterungsfldchen im
Bereich 'Twieten' erhoben, da sich westlich der Bahnhof-
straBe ein Sdgewerk befindet. Die Wohnbebauung sollte in
diesem Bereich nicht niher als 300 m an das Sdgewerk her-
anriicken.

Abwligung
Die Neuausweisung im Umkreis von 300 m zur Sdgerei wird erst
zu einem Zeitpunkt erschlossen, zu dem der bereits auslaufende
Betrieb seine-ldrmverursachenden Tdtigkeiten vollstdndig ein-
gestellt haben wird.

Zundchst werden die B-Plangebiete I-III erschlossen. Bis auf
einen geringen Teil des B-Planes 'In den Twieten II' befinden
sich diese Baugebiete auBerhalb der 300 m-Schutzzone. Im
iibrigen wird ein Teil der nérdlich der VerbindungsstrafBe ge-
legenen Neuausweisungen zum Zwecke der Zentrumsbildung als
gemischte Baufldche ausgewiesen (s.0.).

Ortsteil Bahnsen - Planausschnitt 1.2

In Bahnsen wird &stlich der K 9 eine einzelne Parzelle als
Wohnbaufliche ausgewiesen. Die Fliche befindet sich einerseits
auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, andererseits ist sie jedoch
Bestandteil einer gr&Beren Splittersiedlung, die im Fl&chen-
nutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen ist.

Die Neuausweisung ist beidseitig von vorhandener Bebauung
umgeben, so daB hier keine unerwiinschte fingerartige Entwicklung
in die Landschaft vollzogen, sondern vielmehr die SchlieBung
einer Bauliicke erreicht wird.

Das siidlich an die Neuausweisung angrenzende Gebdude ist eine
Scheune, die dem Unterstellen landwirtschaftlicher Gerdte und

Maschinen dient.



Immissionen sind aufgrund dieser landwirtschaftlichen Nutzung
nicht zu erwarten.

1. Am westlichen Ortsausgang werden beidseitig der K 53 bis an
den OD-Stein heran ndrdlich der StraBe eine Parzelle als
gemischte Baufliche und siidlich eine Parzelle als Wohnbau-
fldche ausgewiesen. Diese Ausweisungen entsprechen einer Er-
génzung der vorhandenen Bebauung, die damit als abge-
schlossen zu betrachten ist.

2. Eine weitere Wohnbaufllche in einer Gr&Be von ca. 4000 m?
wird ndrdlich der K 53 am Gartenweg ausgewiesen. Es handelt
sich um ca. 5 Bauparzellen, durch die die vorhandene Er-
schlieBung effektiver ausgenutzt werden kann. Da der Garten-
weg nur eine sehr schmale Zufahrt besitzt, sind Verkehrs-
regelungsmaBnahmen vorzunehmen sowie Verhandlungen mit den
Eigentiimern der Grundstiicke am Einmilndungsbereich zu filhren,
um wirksame Verkehrssicherheit zu schaffen.

3. Unmittelbar sildlich des Sigereibetriebes und teilweise auf
dessen betriebseigenem Grundstiick befindet sich zur Zeit
eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet. Diese Fliche
ist mit Einfamilienhdusern bebaut, die z.T. von Angeh&rigen
des Sdgereibetriebes bewohnt werden. Da kein erkennbarer
Grund fiir eine WA-Ausweisung auf diesem Gelinde besteht,
erfolgt hier eine Anderung in eine gemischte Baufliche.

4. Im Norden des Ortsteiles Bdddenstedt befindet sich im An-
schluB an das Wochenendhausgebiet eine Sportplatzanlage
mit Tennispldtzen und dergleichen.

Der Sportplatz wird nunmehr im Flichennutzungsplan darge-
stellt. Da die Anlage ringsherum bewaldet ist, treten Lirm-
beldstigungen, die die Erholungsnutzung im Wochenendhaus-
gebiet beeintrichtigen kdnnen, nicht auf. Im Gegenteil:

die Nihe der Sportanlage zum Wochenendhausgebiet wird von den
Erholungssuchenden als erginzende Infrastruktur sehr ge-
schitzt und regelmdifig genutzt.

Beteiliqung der Tridger Sffentlicher Belange

Es wird empfohlen, das Allgemeine Wohngebiet westlich des Sigerei-
betriebes als gemischte Bauflliche auszuweisen, da sich die fiir
Allgemeine Wohngebiete zuléssigen Immissions-Richtwerte aufgrund
der Tdtigkeiten des Gewerbebetriebes nicht einhalten lassen.




Da das westlich des SHgereibetriebes befindliche Allgemeine
Wohngebiet hinsichtlich seiner zuldssigen Immissionswerte als
Mischgebiet eingestuft wird, wird dieser Tatbestand in der
vorliegenden 1. XAnderung des Fléchennutzungsplanes durch die
Ausweisung einer gemischten Baufldche dokumentiert.

Der Ortsteil H&sseringen erhdlt durch seine steigende Attraktivi-
tit (z.B. Museumsdorf) und seine reizvolle umgebende Landschaft
nicht nur in zunehmendem MaBe Bedeutung fiir den Fremdenverkehr
sondern ist parallel auch als Wohnstandort von wachsendem
Interesse.

Aus diesem Grund kdnnen in HUsseringen zwei relativ umfang-
reiche Wohnflichenausweisungen vorgenommen werden:

1.Auf der westlichen Talaue im AnschluB8 an vorhandene All-
gemeine Wohngebiete wird eine Wohnbauflliche in einer GrdBe
von ca. 1.1 ha ausgewiesen. Die Tiefe der Baufliche wird
auf ca. 40 m begrenzt. Hiermit wird der Tendenz zur Bildung
kleinerer Baugrundstiicke gefolgt, die u.a. auch das Ent-
stehen unerwiinschter zweiter Bautiefen vermeiden helfen soll.

Die Neuausweisung befindet sich innerhalb eines bestehenden
Landschaftsschutzgebietes. Im Bereich der Fllichennutzungs-
planinderung besteht jedoch seit langem intensive acker-
bauliche Nutzung, die in der Regel keiner Landschafts-
verordnung unterliegen mus.

Da also eine Schutzverordnung in diesem Fall nicht mehr
begriindet erscheint und es sich dariiberhinaus um eine voll
erschlossene, potentielle Baufllche handelt,wird eine Ent-
lassung der angesprochenen Fliche aus dem Landschafts-
schutzgebiet beantragt.

Sollte das Entlassungsverfahren nicht zeitgleich mit dem
Xnderungsverfahren des Flichennutzungsplanes abgeschlossen
werden k&nnen, so gilt, daB8 eine Bebauung der Neuausweisung
erst nach dem abgeschlossenen Entlassungsverfahren durchzu-
filhren ist.

Um dennoch in H8®sseringen Bauland anbieten zu kdnnen, wird
im Osten des Ortsteiles eine weitere Wohnbaufldche in einer
GréBe von ca. 3 ha ausgewiesen.

Das dort vorhandene Waldstiick wird im Rahmen der zukiinftigen
verbindlichen Bauleitplanung zu erhalten sein.




Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden zahlreiche er-
hebliche Bedenken gegen beide geplante Wohnflichenaus-
weisungen vorgebracht.

Da auf Seiten der Samtgemeinde jedoch die einhellige Absicht

zum Ausdruck gebracht wurde, mangels verfiigbarer Baufldichen
zusdtzliche Bauflichen auszuweisen, wurde aufgrund der Empfehlung
des Bauvausschusses der Samtgemeinde Suderburg am 16.12.1982

ein Ortstermin mit Vertretern der Bezirksregierung Liineburg,

des Landkreises Uelzen, der Samtgemeinde und der Gemeinde

Suderburg durchgefiihrt.

Einvernehmlich wurde festgestellt, daB in HOsseringen nur noch
einzelne Baulficken zur Verfiigung stehen. Die umfangreichen
Allgemeinen Wohngebiete im Nordwesten des Ortsteiles stehen
nicht zur Verfiigung, da sie z.T. bis an die Grenzen des Land-
schaftsschutzgebietes als Privatgrundstiicke genutzt werden.

Einvernehmen wurde auch dariilber hergestellt, daB die Ausweisung
zweier umfangreicher Wohnbauflichen in H&sseringen nicht mdglich
sei, da hierfiir kein echter Bedarf erkennbar ist.

Im Rahmen des Ortstermines war nunmehr zu kldren, welche der
Baufllchen unter dem Aspekt der geringsten negativen Aus-
wirkungen auf Orts- und Landschaftsbild weiter zu verfolgen sei.

Folgende L&sung wurde entwickelt:

Die Fliche am Postweg ist als Wohnbaufllche aus den auf Seite?7
genannten Griinden zu bevorzugen.

Voraussetzung fiir eine Genehmigung dieser Fliche ist jedoch
eine zeitlich vorher durchzufilhrende Umwidmung dieses der-

zeitigen Landschaftsschutzgebietes.

Die Reduzierung des Landschaftsschutzgebietes am Postweg
wird durch eine Ergdnzung des Landschaftsschutzgebietes am
Friedhof ausgeglichen. Das heiBt, die bisherige geplante
Wohnbaufléche wird bis auf einen ca. 3300 m? groBSen Teil
siidlich des Friedhofs in ein Landschaftsschutzgebiet umge-

wandelt.

Mitgliedsgemeinde Eimke

Eimke hat sich im Laufe der Zeit zu einer Ortschaft mit zwei
unterschiedlich strukturierten Ortslagen entwickelt.

Im Norden befindet sich der ddrflich geprigte alte Orts-
kern mit westlich gelegener Wohnentwicklung.



Der Ortliche Friedhof und eine ausgedehnte Wiesenfliche
trennen den Nordteil von der siidlichen umfangreichen Splitter-
siedlung, die sich wihrend der vergangenen 20 - 30 Jahren
immer mehr in siidliche Richtung entwickelt hat. GroBe, z.T.
noch stark bewaldete Grundstiicke mit Einfamilienh#usern
charakterisieren diesen Teil Eimkes.

Folgende XAnderungen des Flichennutzungsplanes werden in
Eimke vorgenommen:

1.

Da in der ndrdlich gelegenen Ortslage noch ausreichend Wohn-
bauland zur Verfiigung steht, erfolgt hier keine Neuaus-
weisung sondern nur ein Tausch zweier Flichen untereinander.

Die nordwestliche Fléche zwischen dem Auetal bis zum ca.
50 m siidlich gelegenen Weg wird in einer Grd&Be von 2500 m?
wieder in eine landwirtschaftliche Fliche umgewandelt. Der
Verlust dieser Fl&che wird durch die Neuausweisung einer
Wohnbaufliche in einer GrdBe von ca. 4300 m? unmittelbar
ndrdlich des Friedhofes ersetzt.

Ziel dieses Austausches ist zum einen die Freihaltung des
Auetales im Norden und zum anderen die Ausbildung einer
landwirtschaftlichen Fldche, deren Bearbeitung durch den
Einsatz moderner Landmaschinen wieder ausreichend gut
gewdhrleistet ist.

Im siidlich gelegenen Teil Eimkes wird eine zusdtzliche
Wohnbaufléche in einer Gr&Be von ca. 2,3 ha ausgewiesen.
Der siidliche Teil dieser Ausweisung ist bereits bebaut,
so daB ca. 1,6 ha fiir Neubebauung zur Verfiligung gestellt
werden kdnnen.

Die Neuausweisung grenzt auch im Norden an vorhandene
Wohnbebauung. Im Osten bilden hoher Eichenbestand und
Knickpflanzungen eine dichte Abgrenzung zur Gerdau-Aue.
Zum Schutz dieses Bestandes wird zwischen der Baufldchen-
ausweisung und der Pflanzung ein nicht zu bebauender
Streifen freigehalten.

Das vorhandene Kinderheim im siidlichen AnschluB an die
neuausgewiesene Wohnbaufliiche wird als Sondergeibet im
Flichennutzungsplan gesichert.

Auf der gegeniiberliegenden Seite des Kinderheimes befinden
sich zwei bebaute Grundstiicke, die nicht Bestandteil des
rechtsgiiltigen F-Planes sind. Um jedoch hier eine stidte-
bauliche Ordnung zu schaffen und den endgiiltigen AbschluB
der Entwicklung dieser ausgedehnten Splittersiedlung zu
signalisieren, werden diese Flichen ebenfalls als Wohnbau-

fliche ausgewiesen.
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Beteiligung der Trdger Offentlicher Belange

1. Es wird angeregt, das Allgemeine Wohngebiet im Siiden
Eimkes mit dem Bebauungsplan 'Schmarbecker Weg' in Ein-
klang zu bringen, um damit auch im Flichennutzungsplan
deutlich zu machen, daB die Wiesen- und Talgrundstiicke
nicht bebaubar sind.

Aufgrund der Tatsache, daB es sich bei der angesprochenen
Fliche um ein landschaftlich wertvolles Wiesen- und Talge-
ldnde handelt, das auf keinen Fall bebaut werden sollte, er-
folgt die Aufhebung dieses bisherigen Wohngebietes bis an

die Grenze des Geltungsbereiches des seit 1970 rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Schmarbecker Weg.

2. Es wird darauf hingewiesen, da8 entlang der Wohnbaureihe
und dem Nadelwald siidwestlich des Weges zum Stausee eine
erhebliche Waldbrandgefahr besteht.

Die Frage der Waldbrandverhiitung sfidwestlich des Weges

zum Stausee kann im Rahmen der vorliegenden F-Plandnderung
nicht gekldrt werden, da hierzu nur innerhalb eines B-Planes
Festsetzungen getroffen werden kdnnen.

Im Fldchennutzungsplan ist lediglich darauf zu achten, daB die
Ausweisung von Bauflichen in Waldgebieten nicht zu einem un-
ndtig langen und unilbersichtlichen Waldrand fiihren.

Im {ibrigen sind 'bebaute' Waldfldchen viel weniger brandge-
fihrdet als andere Nadelwdlder, da hier z.B. evtl. Brand-
herde sofort erkannt und sofort geldscht werden k&nnen. Im
ibrigen herrscht in Waldfldchen die z.T. mit Wohngebduden
bebaut sind, ein weitaus gr&BSeres MaB an Vorsicht im Umgang
mit brandgefihrdenden Stoffen.

3. Es wird angeregt, den Bereich der Flurstiicke 50/10; 50/17
und 46/2, Flur 2, Gemarkung Eimke als Baufliche in den
Fldchennutzungsplan aufzunehmen.

Da der Ortsteil Eimke durch seine ausgedehnte ndrdsiidliche
Ausrichtung als einheitliche Ortslage ohnehin schon problema-
tisch ist, kann die Neuausweisung eines zusdtzlichen Siedlungs-
splitters nicht wiinschenswert sein. AuBerdem befindet sich

der Siedlungssplitter an der stark befahrenen B 71.

Ortsteil Wichtenbeck - Planausschnitt 3.2

Westlich des im Nordwesten der Ortslage ausgewiesenen Allgemeinen
Wohngebietes (WA) wird eine Fliche in Form eines dreieckigen Keils
zuslditzlich als Wohnbaufldche ausgewiesen. Gleichzeitig wird eine
Fldche in derselben Form und GrdB8e des vorhandenen Wohngebietes
aus dem F-Plan herausgenommen.
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Grund dieses Flidchenaustausches ist die Aufstellung eines Be-
bauungeplanes, der z.Z. aus dem rechtsgiiltigen Fl&chennutzungs-
plan entwickelt wird und die bisher festgelegte Abgrenzung

des Allgemeinen Wohngebietes {iberschreitet.

Da in Wichtenbeck kein zusdtzliches Bauland ausgewiesen
wird, sondern nur eine Fléchenumverteilung erfolgt, #ndern
sich nicht die Entwicklungsabsichten des Ortsteiles.

Dennoch vollzieht sich mit der Flichenumverteilung eine
Verdnderung des Ortsrandes. Da aber der Ortsrand in Wichten-
beck insgesamt eher als unregelmiifig denn als geradlinig

und abgerundet zu charakterisieren ist und sich somit als
ortstypisches Merkmal abhebt, bedeutet eine Verdnderung des
Ortsrandes im genannten Bereich keine Beeintrdchtigung des
Ortsbildes.

Ortsteil Ellerndorf - Planausschnitt 3.1

Im Norden der westlichen Ortslage wird unmittelbar an der
K 32 eine ca. 1 ha groBe Wohnbaufliche ausgewiesen, die als
Stidwesthang eine ideale Wohnlage bildet.

Die Neuvausweisung grenzt im Westen und Siiden zwar an Dorf-
gebiete (MD), beeintréchtigende Immissionen sind hier je-
doch aufgrund der Art der landwirtschaftlichen Nutzung
kaum zu erwarten.

Im Nordwesten schlieBt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) an,

so daB die Neuausweisung nicht als isolierte Wohnbauland-
ausweisung innerhalb des Dorfgebietes sondern als ergdnzende
Entwicklung anzusehen ist.

Beteiligung der Tréger Uffentlicher Belange

Zahlreiche Triger 8ffentlicher Belange konnten sich der Auf-
fassung der Samtgemeinde Suderburg, die vorgesehene Wohn-
flichenausweisung westlich der K 32 durchzufiihren, nicht an-
schlieBen. Erhebliche Bedenken wurden vor allem aus Griinden
des Immissionsschutzes vorgebracht. Aber auch Belanges des
Orts- und Landschaftsbildes wurden durch eine Bebauung des
hingigen Geldndes fiir beeintrdchtigt gehalten.

Die Samtgemeinde Suderburg sah sich daher veranlaBt, die
geplante Neuausweisung noch einmal zu beraten. Aufgrund der
erheblichen Bedenken von Seiten der Triger Offentlicher Belange
wurde auf eine Beibehaltung der Wohnflichenausweisung ver-

zichtet.

Stattdessen wird nunmehr im Osten der Ortslage Ellerndorf im
AnschluB an vorhandene Wonngebiete eine zusdtzliche Wohnbau-

fliche neu ausgewiesen.
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Diese Fl¥che kann als geradezu ideal fiir die beabsichtigte
‘Wohnnutzung bezeichnet werden, da sie an vorhandene Wohnge-
biete anschlieBt, den Ortsrand nach Osten abrundet und sich
dariiberhinaus auBerhalb jeder Beeintrichtigung durch Immissionen
befindet.

Mitgliedsgemeinde Gerdau

Ortsteil Gerdau - Planausschnitt 2.0

In Gerdau wird eine umfangreiche Wohnbauflliche in einer Gr&Be
von ca. 2,5 ha ausgewiesen.

Der Ortsteil Gerdau hat als Mitgliedsgemeinde mit dem Sitz
der Gemeindeverwaltung, zahlreicher Einzelhandels- und Hand-
werksbetriebe sowie dem damit verbundenen Arbeitsplatzange-
bot zentrale Bedeutung.

Hieraus ergibt sich innerhalb des Ortsteiles Gerdau zwangs-
ldufig auch ein hdherer Bedarf an Wohnbauflichen als ver-
gleichsweise in Ortschaften mit im wesentlich nur landwirt-
schaftlich geprédgten Strukturen.

Da es den Grundsiétzen der Landesplanung entspricht, Wohn-
flidchenausweisungen schwerpunktartig vorzunehmen, d.h.
mdglichst wenig 2zu streuen und da Gerdau ein weiterhin ent-
wicklungsfihiger Ortsteil ist, kann hier eine relativ groSe
Wohnbaufliche ausgewiesen werden.

Ortsteil Barnsen - Planausschnitt 2.1

In Barnsen wird 6stlich der K 34 eine gemischte Baufllche in
einer GrSBe von ca. 8000 m? ausgewiesen, die sich von der
Einmlindung in Richtung Gerdau bis nahe des ndrdlichen OD-
Steines erstreckt. Die Trasse der ehemals geplanten K 38
wird nunmehr als Trassenfilhrung einer innerdrtlichen Er-
schlieBung des Flugplatzes freigehalten. Die Tiefe der Bau-
fldche wird auch hier auf ca. 40 m begrenzt, um eine riick-
wdrtige Bauzeile von vornherein auszuschlieSBen.

Ustlich der K 34 befindet sich bereits ein Dorfgebiet, so daB

mit der Neuausweisung die bauliche Entwicklung an der K 34
als abgeschlossen zu betrachten ist.
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Ortsteil GroB Siistedt - Planausschnitt 2.3

Die Gemeinde Gerdau beabsichtigt, im Ortsteil GroB Siistedt
ihr altes, baufllliges Feuerwehrgerdtehaus durch ein neues
und zeitgemdiBes zu ersetzen.

Da sich die ausgewiesene Fl&che an einem HuBerst empfindlichen
Ortsrand mit AnschluB an die Gerdau-Aue befindet, ist der
Standort des Feuerwehrgerdtehauses so vorzusehen, daB eine
Einbindung des Gebdudes in das Ortsbild gewdhrleistet ist.

Es ist daher erforderlich, den Baukdrper unmittelbar an

der StraBe zu errichten. Eine Einbindung der BaumafBnahme in
die Landschaft wird durch die Anpflanzung von auen-typischen
Gehdlzen geschehen.

Ortsteil Bohlsen - Planausschnitt 2.2

1. Der Ortsteil Bohlsen gilt neben dem Ortsteil Gerdau eben-
falls als Schwerpunktraum fiir Wohnen innerhalb der Mit-
gliedsgemeinde Gerdau. Diese Funktion resultiert auch in
diesem Fall aus der glinstigen Lage des Ortsteiles zur
Stadt Uelzen als Zentrum mit einem umfangreichen Angebot
an Arbeitsplétzen und Versorgungseinrichtungen.

Aus diesem Grund entspricht die Ausweisung einer mit ca.
2,2 ha bemessenen Wohnbaufliche durchaus dem 8rtlichen
Bedarf in den kommenden Jahren.

Da aber nicht zu erwarten ist, daB die Wohnbaufliche in

ihrem gesamten Umfang gleichzeitig zur Verfiigung gestellt
werden muB, beabsichtigt die Gemeinde Gerdau, erst auf der Grum
lage eines zu erarbeitenden Rahmenkonzeptes und der daraus
resultierenden stufenweisen Aufstellung von Bebauungs-

plinen, die Entwicklung innerhalb der Neuausweisung durch-
zufithren.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung derl1. Anderung des Fl¥chen-
nutzungsplanes kdnnen noch keine konkreten Aussagen f{iber

GrédB8e und Zuschnitt der beabsichtigten Planungseinheiten
gemacht werden. Zum jetzigen Zeitpunkt 188t sich lediglich

die Entwicklungsrichtung von Siid nach Nord bestimmen.

Die Neuausweisung schlieBt als Siidwesthang an ein vorhandenes
Wohngebiet an und erstreckt sich in ndrdliche Richtung bis
an einen vorhandenen Laubwald.

Im Zuge der weiteren Planung werden in besonderem MaBe die
Belange und Funktionen des Laubwaldes zu beriicksichtigen
sein. Die zustdndigen Fachbehtrden werden daher rechtzeitig
eingeschaltet werden.
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2. Im Rahmen der vorliegenden Flichennutzungsplandnderung wird
die genannte Waldfléche als Fléche fiir die Forstwirtschaft

ausgewiesen.

3. Westlich der Gerdau, nahe der Kliranlage, wird eine gering-
fiigige XAnderung im Bereich der vorhandenen Dorfgebietsaus-
weisung vorgenommen.

Aus landespflegerischen Griinden und um den Blick von der
westlichen StraBe in die Talaue freizuhalten, erfolgt eine
Umwandlung des MD-Gebietes in eine landwirtschaftlich zu
nutzende Fléche.

Wasserversorgung - Abwasserbeseitigung - Oberfldchen=-
entwisserung

Die Frischwasserversorgung erfolgt filr das Gebiet der Samt-
gemeinde Suderburg zentral durch den Wasserversorgungszweck-
verband Uelzen (WVU). Im Bedarfsfall kdnnen notwendige An-
passungsmaBnahmen durchgefilhrt werden.

Fiir die Bereiche der OT Eimke, Gr. Siistedt, Barnsen, Ellern-

dorf, Wichtenbeck und Gerdau ist bereits ein Generalentwdsserungs-
plan aufgestellt. Die spezielle Bauplanung wird in Kiirze abge-
schlossen. Ein konkreter Bautermin kann jedoch erst genannt
werden, wenn die Finanzierung sichergestellt ist. Entscheidend

flir die Finanzierung ist die Zuwendung dffentlicher Mittel.

Da sich ebenfalls nicht vorhersagen 1&8t, zu welchem Zeitpunkt
wieviel Gelder bereitgestellt werden, k&nnen Aussagen {iber den
Beginn des Ausbaues einer zentralen Abwasserbeseitigung eben-
falls nur vage sein. Bis zum Zeitpunkt des Anschlusses muf das
anfallende Schmutzwasser in Kleinkldranlagen gereinigt werden,
Nach der speziellen Bauplanung soll £{ir den Bereich der Mit~
gliedsgemeinde Eimke eine Kl&ranlage errichtet werden, mit der
die Ortsteile Ellerndorf, Eimke und Wichtenbeck entsorgt werden.
Der OT Dreilingen soll _.eine getrennte eigene Anlage erhalten. Fiir
den Bereich der Mitgliedsgemeinde Gerlau ist ebenfalls eine Xl&r-
anlage geplant, an der simtliche OT der Mitgliedsgemeinde Gerdau
(Barnsen, Gerdau, GroB Silistedt, Bargfeld und Holthusen II) ange-
schlossen werden sollen. Filir die Ubergangszeit bis zum Baubeginn
milssen von den Gemeinden bzw. von der Samtgemeinde die notwendigen
wasserrechtlichen Erlaubnisse beantragt werden.

In Bohlsen ist bereits eine Kliranlage vorhanden mit zentraler
Entwlisserung des ganzen Ortsteiles. Es ist beabsichtigt, auch
diesen Ortsteil nach Fertigstellung der Kliranlage in Gerdau
dort anzuschlieBen. Die relativ umfangreiche Neuausweisung in
Gerdau wird bis zum AnschluB an die geplante Kldranlage durch
Hauskllranlagen entsorgt werden. Vorhandener Sandboden und
niedriger Grundwasserstand lassen diese Art der Abwasserbe-
seitigung durchaus zu.
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Wasserversorgung - Abwasserbeseit;gnng = Oberflichen-
entwasserung

Die Frischwasserversorgung erfolgt flir das Gebiet der Samtge-
meinde Suderburg zentral durch den Wasserversorgungszweckver-
band Uelzen (WVU). Im Bedarfsfall k&nnen notwendige Anpassungs-
maBnahmen durchgefiihrt werden.

Seit dem 1.7.1983 besteht nach dem Nieders. Wassergesetz fiir

die Gemeinden bzw. Samtgemeinden die sogq. Abwasserbeseitgungs-
pflicht. Da fiir die Samtgemeinde Suderburg bisher noch nicht

in allen Ortsteilen ein konkreter Abwasserbeseitigungsplan be-
steht, wurde eine Befreiung von der Abwasserbeseitugungspflicht
bis zum 31. 12. 1984 beantragt. Die Samtgemeinde beabsichtigt, bis
zu diesem Zeitpunkt einen Abwasserrahmenplan als Grundlage fiir

die notwendigen Schmutzwasser- und Oberflichenwasserbeseitigungs-
ma8nahmen zu erstellen.

Aus bisheriger Sicht stellen sich die Belange der Schmutzwasser-
und Oberfléchenwasserbeseitigung folgendermaBen dar:

= Fir die Bereiche der OT Eimke, Gr. Siistedt, Barnsen, Ellerndorf,
Wichtenbeck und Gerdau ist bereits ein Generalentwisserungsplan
aufgestellt. Die spezielle Bauplanung wird in Kirze abgeschlossen.
Ein konkreter Bautermin kann jedoch erst genannt werden, wenn
die Finanzierung sichergestellt ist. Entscheidend fiir die
Finanzierung ist die Zuwendung &ffentlicher Mittel.

Da sich ebenfalls nicht vorhersagen l1&B8t, zu welchem Zeitpunkt
wieviel Gelder bereitgestellt werden, k&nnen Aussagen {iber den
Beginn des Ausbaues einer zentralen Abwasserbeseitigung ebenfalls
nur vage sein. Bis zum Zeitpunkt des Anschlusses muB das anfallende
Schmutzwasser in Kleinkldranlagen gereinigt werden. Nach der
speziellen Bauplanung soll fiir den Bereich der Mitgliedsgemeinde
Eimke eine Kldranlage errichtet werden, mit der die Ortsteile
Ellerndorf, Eimke und Wichtenbeck entsorgt werden. Der OT
Dreilingen soll eine getrennte eigene Anlage erhalten. Fiir den
Bereich der Mitgliedsgemeinde Gerdau ist ebenfalls eine Klir-
anlage geplant, an der simtliche OT der Mitgliedsgemeinde Gerdau
(Barnen, Gerdau, GroB Siistedt, Bargfeld und Holthusen II) ange-
schlossen werden sollen. Fiir die Ubergangszeit bis zum Baube~-
ginn miissen von den Gemeinden bzw. von der Samtgemeinde die not-
wendigen wasserrechtlichen Erlaubnisse beantragt werden.

In Bohlsen ist bereits eine Kliranlage vorhanden mit zentraler
Entwdsserung des ganzen Ortsteiles. Es ist beabsichtigt, auch
diesen Ortsteil nach Fertigstellung der Kliranlage in Gerdau
dort anzuschlieBen. Die relativ umfangreiche Neuausweisung in
Gerdau wird bis zum AnschluB an die geplante Kl&ranlage durch
Hauskldranlagen entsorgt werden. Vorhandener Sandboden und
niedriger Grundwasserstand lassen diese Art der Abwasserbe-
seitigung durchaus zu.

Fiir den Bereich der Mitgliedsgemeinde Suderburg mit den Orts-
teilen Handorf, B&ddenstedt und Suderburg besteht bereits eine
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zentrale Abwasserbeseitigung mit AnschluB an die Klir-

anlage in Suderburg. Die Ortsteile Réber und Holxen werden
ebenfalls in Kiirze an die Anlage angeschlossen, da der Aus-
bau nahezu fertiggestellt ist. Mit AnschluB des Ortsteiles
Bahnsen an die Kldranlage Suderburg wird begonnen, sobald die
Finanzierung gesichert ist.

- Die Oberflichenentwdsserung ist in jenen Ortsteilen, die an

die jeweiligen Kldranlagen angeschlossen sind, vorhanden und
ausgebaut.

In den ilbrigen Ortsteilen flieBt das Oberflichenwasser {iber
die StraBenentwlisserung in die nichsten Vorfluter. Anfallendes
Regenwasser auf den Privatgrundstiicken wird ordnungsgemis

zur Versickerung gebracht.

Unabhlingig vom Vorhandensein eines Generalentwldsserungsplanes
kann zu diesem Zeitpunkt bereits gesagt werden, daB das an-
fallende Oberfldchenwasser so weit wie mdglich auf den Privat-
grundstiicken ordnungsgemif zur Versickerung gebracht werden
wird. Das Oberflichenwasser der Verkehrsflichen wird weiterhin
zentral abgeleitet werden.

In grdBeren Baugebieten wie z.B. 'In den Twieten', im Orts-
teil Suderburg, werden u.U. im Bedarfsfall Regenriickhalte-
becken vorgesehen werden. Ob dies jedoch erforderlich sein
wird und in welchem AusmaBe, wird jedoch erst im Abwasser-
rahmenplan festzustellen sein.




