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E;lagterunqsbericht zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes

der Samtgemeinde Suderburg

Mitgliedsgemeinde Suderburg

Ortsteil Suderburg

Wie schon in der 1. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes darge-
legt ist es lédngerfristiges Ziel der Samtgemeinde Suderburg,
entlang der BahnhofstraBe die Zentrumsbildung zu verstdrken.
Entlang der BahnhofstraBe sollten daher Dienstleistungs- und
Versorgungsbetriebe ihren Standort finden k&nnen, da die Lage
zwischen dem wichtigen Verkehrsverbindungspunkt (Bahnhof), dem
Altdorf und den neuen Wohngebieten zentral gelegen ist.

Da die bereits als gemischte Baufldche auf der Ostseite der
BahnhofstraBe gelegenen Grundsticksfldchen zur Zeit noch nicht
zur Verfiligung stehen, wird es notwendig, auch die westliche
Seite als gemischte Baufldche auszuweisen, damit auch kurz-
fristig die oben genannte Zielsetzung weiterverfolgt werden
kann.

Mit der oben geschilderten Zielvorstellung verfolgt die Samt-
gemeinde gesamtplanerisch auch die Absicht, das iiberwiegend
bduerlich strukturierte Altdorf zu entlasten von art fremden
Nutzungen. Damit kann die gestalterische Verbesserung des Alt-
dorfes etwa durch MaBnahmen einer zukiinftigen Dorferneuerungs-
planung offengehalten werden.

Die Fldche der 2. Anderung des F-Planes liegt westlich der

K 9 und schlieBt im Norden an das bereits bestehende Mischge-
biet an. Der siidlich an dieses Mischgebiet angrenzende bisher
als Wohnfldche ausgewiesene Bereich an der BahnhofstraBe wird
ebenfalls als gemischte Baufldche ausgewiesen, um eine sinn-
volle stiddtebauliche Entwicklung zuzulassen.

Die gesamte Anderungsfldche wird als gemischte Baufldche (M)
ausgewiesen, weil einerseits diese Ausweisung die oben ge-
schilderten Zielsetzung verfolgt und andererseits sie der heute
tatsdchlich vorhandenen Nutzung entspricht: Von Siden her be-
finden sich dort eine Zimmerei, ein Fernmeldegebdude der Deut-
schen Bundespost, eine Apotheke und Wohnh&user.
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Gestalterisch macht das Ortsbild an dieser Stelle einen unge-
ordneten Eindruck. Wdhrend von Norden her kommend die Bebau-
ung bis zur Apotheke einen geschlossenen Eindruck macht, lie-"
gen das Fernmeldegeb&dude und die Zimmerei mit Wohnhaus gleich-
sam wie verstreut in der Feldmark an der BahnhofstraBe.

Es ist daher auch eine wichtige Zielsetzung der Samtgemeinde
durch Schliessung der unbebauten Fl&chen das Ortsbild gestal-
~terisch zu verbessern.

Das gestalterische 'Riickgrat' des Ortszentrums mit den vor-

handenen Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen einschl.
der erweiterten Samtgemeindeverwaltung auf der Ostseite bil-
det die einseitige Lindenallee auf der Ostseite der Fahrbahn
der K 9.

Auf der Westseite grenzen die Fldchen dieser 2. Znderung des
F-Planes an landwirtschaftlich genutzte Fl&chen. Um eine Ein-
bindung in die Landschaft zu erreichen, muB eine Anpflanzung
von standortgerechten Bdumen und Str&duchern gefordert werden.

Flir die Ostseite der BahnhofstraBe im Bereich der 2. Anderung
beabsichtigt die Samtgemeinde Suderburg mittelfristig einen
B-Plan aufzustellen mit der Zielsetzung, auf dieser Seite das
Ortszentrum gestalterisch zu bereichern. Das k&nnte beispiels-
weise in Verbindung mit Freiflidchen an der neuausgebauten Samt-
gemeindeverwaltung und attraktive FuBwegverbindungen zu dem
6stlich geplanten Wohngebiet geschehen.

Auf dieser Seite der K 9 befinden sich auch ein FuB- und Fahr-
radweg sowie Parkbuchten.

Es wird davon ausgegangen, daB die durch Neuansiedlungen von
Geschdftsfldchen im ZAnderungsgebiet westlich der BahnhofstraBe
notwendig werdenden Stellplédtze auf dem jeweiligen eigenen
Grundstilick untergebracht werden.

Die vorhandene Verkehrsdichte auf der K 9 ist ohne weiteres

in der Lage, zusdtzlichen Zielverkehr aufzunehmen. Durch die

zu erwartenden Linksabbieger, die die neuen Stellpl&tze errei-
chen wollen, - entsteht eine durchaus positiv zu wertende Ver-
langsamung des Verkehrs in der Ortslage. Bei der Anlage dieser
Stellfldchen miissen zur Einbindung in das Ortsbild Baumanpflan-
zungen gefordert werden.

Fir eine evtl. spdtere ErschlieBung der riickliegenden Flichen
des Anderungsbereiches in Richtung Westen sollten im Bereich
dieser 2. Anderung keine zus#tzlichen &ffentlichen Verkehrs-
fldchen ausgewiesen werden.

Aus gesamtplanerischen Uberlegungen der Ortsentwicklung sollten
diese Fl&dchen von der ndrdlich angrenzenden StraBe und spidter
evtl. auch iiber eine Verldngerung der StraBe 'In den Twieten'
in Richtung Westen erschlossen werden.
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Bauleitplanerisches Verfahren

Die Biirgerbeteiligung nach § 2 BBauG wurde in Form einer &ffent-
lichen Biirgerversammlung am 18.12.85 durchgefiihrt. Anregungen
und Bedenken, die zu einer materiellen Anderung des F-Planes
gefiihrt hdtten, gingen nicht ein.

Die Beteiligung der TOB mit Schreiben vom 19.12.85 und das
Auslegungsverfahren nach § 2a BBauG wurden im Parallelverfahren
durchgefiihrt. Der Plan wurde vom 3.4.86 bis 5.5.86
6ffentlich ausgelegt:

Anregungen und Bedenken gingen seitens der TOB nicht ein. Die
Bezirksregierung verlangt jedoch. daB die &6ffentliche Ausle-
gung erneut durchgefiihrt werden muB wegen formaler Bedenken
gegen die Form der Bekanntmachung. Bei dieser Gelegenheit regte
die Bezirksregierung an, die Entwurfserl&uterung umfassender zu
gestalten, damit u. a. auch ortsgestalterische Gesichtspunkte
verdeutlicht werden.

Von den Biirgern ging im Zuge des Auslegungsverfahrens lediglich
eine ausfiihrliche Stellungnahme ein, die sich in der Hauptsache
gegen eine bekanntgewordene Ansiedlungsabsicht eines zweiten
Lebensmittelmarktes mit 500 m? Fl&che richtete.

Da diese Absicht nicht in erster Linie Gegenstand dieses F-Plan-
verfahrens sein kann, sondern eine Frage des Baugenehmigungsver-
fahrens ist, wurden diese Bedenken abgewogen und entsprechend
abgelehnt. ;

Da von verschiedenen Seiten Kaufkraftanalysen bzw. Standortana-
lysen vorliegen mit ganz unterschiedlichen Ergebnissen kann auch
das Bedenken nicht ziehen, daB hier wirtschaftliche Belange -
durch eine einseitige Betrachtungsweise - mit den Planungsgrund-
sdtzen gem. § 1 Abs. 6 BBauG nicht in Einklang gebracht worden
widren. Der Flidchennutzungsplan kann und darf als Instrument der
Bauleitplanung nicht in Konkurrenzsituationen des freien Marktes
eingreifen, wenn es sich um Gr&Benordnungen handelt wie sie

hier sichtbar werden.

Widerlegt wurde auch das Bedenken, daB es sich hier um eine
Flichennutzungsplandnderung zugunsten nur eines Eigentiimers
handelt, da mindestens 8 Grundstiicke betroffen sind und die
strukturelle und gestalterische Zielsetzung der Entwurfser-
lduterung dargelegt wurden.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F.
vom 18.8.1976 (BGBI. I. S. 2.256, ber. 3.617), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6.9.1979 (BGBI. I. S. 949) i. V. m. § 40 /

§ 72 Abs. 1 N. 1 der Nieders. Gemeindeordnung i. d. F. vom
22.6.1982 (Nds. GVBl. S. 229) in der gegenwdrtig geltenden Fas-
sung hat der Rat der Samtgemeinde Suderburg diese 2. Anderung
des F-Planes, bestehend aus der Planzeichnung und—den—text-
lichen—Darsteltungen beschlossen.

Suderburg, den 16.10.1986

Der Samtgemeindebiirgermeister Der Samtgemeindedfirektor

/
(Siegel) <&
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Der Entwurf der &. Xnderung des F-Planes wurde ausgearbeitet von
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Planver;asser

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 2.7.1986 dem
Entwurf der . Anderung des F-Planes und des Erl&uterungsberichtes

. zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
3.7.1986 . ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 2. Xnderung des
F-Planes und des Erléuterungsberichtes haben vom 14.7.1986 . bis
14.8.1986 gem. § 2 a Abs. 6 BBauG &ffentlich ausgelegen.

Suderburg . " 16.10.1986

Der Réf der Sémtgemeinde hat nach Priifung der Bedenken und An-
requngen gem. § 2 a Abs. 6 BBauG die 2. XAnderung des F-Planes nebst
Erl&uterungsbericht in seiner Sitzung am 12.10.1986

beschlossen. .

Sudefburg' 16.10.1986




pie /. Xnderunqg des F-Planes ist mit Verfigung (AZ: 5092 440¢- hed [Suf -2
vom ~ 23.04.A%¥3 unter Auflagen/mit—MaBgaben) gem. § 6 BBauG genehmigt
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Bezirksreglerung Llineburg
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Unterschrift

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom

ik - (AZ- aufgefilhrten Auflagen/MaBgaben)

in seiner Sitzung am beigetreten). Die Anderung des
F-Planes hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom bis
bffentlich ausgelegen). Ort und Dauerder 8ffentlichen Auslegung wurden
am A ortsiiblich bekanntgemacht. :

Samtgemeindedirektor

Die Genehmigung der 2. XAnderung des F-Planes ist gem. § 6 (6) BBauG
am 34. 2. 444 ¥ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der F-Plan ist damit
am 3.3 7441 wirksam geworden.

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des
F-Planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der Xnderung des F-Planes gem. § 155 a BBauG
nicht geltend gemacht worden. : .
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FELACHENNUTZUNGSPLAN
SAMTGEMEINDE SUDERBURG
GEMEINDE SUDERBURG 2. ANDERUNG
ORTSTEIL SUDERBURG
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PLANZEICHENERKLARUNG

GEMISCHTE BAUFLACHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER 2 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

18

Mvérld'_'-(:)l’v)"

LR et e A mmmmm:g




