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Erlduterungsbericht zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Samtgemeinde Suderburg, Gemeinde Suderburg/Ortsteil Bddden-
stedt

AnlaB

Aufgrund wiederholter Nachfragen nach verfiigbaren Baupldtzen
durch die einheimische Bev®lkerung Boddenstedts und einer
entsprechenden Kritik anldBlich einer Biirgerversammlung 1im
Februar 1989 durch die Biirger, hat die Verwaltung der Samtge-
meinde Suderburg eine umfassende schriftliche Befragung aller
Grundstickseigentimer von Bauliicken innerhalb der Ortsschaft
durchgefihrt, um zu erfahren, ob eine Bereitschaft zur VerduBe-
rung zum Zwecke einer Wohnbebauung besteht. Das Ergebnis dieser
Umfrage ergab folgendes:

Von den 11 Befragten, deren Fldchen als Bauland ( z. T. auch
kleinere Baulicken) im Fldchennutzungsplan dargestellt ‘sind,
haben sich 10 Eigentimer gegen einen Verkauf ihrer Grundstiicke
ausgesprochen. Begriindet wurde dieses zum Teil, daB die Fldchen
als Baufldchen fir eigene Kinder, die Fldchen auch weiterhin
als Gdrten genutzt werden sollen und daB die Fldchen als land-
wirtschaftliche Fldchen bendtigt werden. Ein Befragter, der ca.
2 Baupldtze im Eigentum hat, hat auf die Umfragen nicht ge-
antwortet.

Zielsetzung

Ziel der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Suderburg ist es, ortsplanerisch ein Konzept zu verfolgen, um
kurz und mittelfristig die Nachfrage nach Wohnbaufldchen der
ortsansdssigen Bevdlkerung zu befriedigen, unter Wiirdigung u.a.
der vorhandenen ortsplanerischen Gliederung des Dorfes, seiner
naturrdumlichen Lage und dessen Abgrenzung zur freien Land-
schaft sowie der rdumlichen Trennung unvertrdglicher Nutzungen.

Standort

Landschaftlich geprdgt wird Boddenstedt durch die Stahlbachnie-
derung mit den hier vorhandenen Wiesengeldnden. Nordlich
hiervon entwickelte sich das heute noch gut erhaltene Haufen-
dorf, in dem die groBen landwirtschaftlichen Betriebs- u. Wohn-
gebdude stehen. Eingerahmt von groBen Eichen im Westen und
Osten ist die alte Ortslage noch weitestgehend als in sich
geschlossener Siedlungsbereich erlebbar.

Die Samtgemeinde will diesen Eindruck weiterhin erhalten. Auch
aus Grinden der von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
mochte die Samtgemeinde keine Wohnbaufldchen im direkten Umfeld
des Altdorfes.
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In Richtung Norden zwischen der Gerdauer Strale und der
SchulstraBe hat sich Uberwiegend nach dem 2. Weltkrieg eine
neue Siedlungsfldche als Wohnbaufldche gebildet, dessen nord-
westlicher AnschluB der zwischenzeitlich vollbelegte Bebauungs-
plan Ortfeld 1II darstellt. Das zwischen dieser Fldche und der
Ostlichen SchulstraBe liegende landwirtschaftlich genutzte
freie Feld soll die Wohnbaufldche nach Norden zur freien Land-
schaft endgultig abgrenzen, in Ergdnzung der westlichen Fléache
des B-Planes Ortfeld II.

Damit wird ortsplanerisch die oben beschriebene Nutzungsgliede-
rung des Dorfes unterstiitzt und fortgefihrt; im Siden das
landwirtschaftlich geprdgte Haufendorf und ndrdlich davon
abgesetzt Fldchen flr das Wohnen. Damit wird ein sinnvoller
Beitrag zur weiteren Ortsentwicklung eingeleitet, in dem einer-
seits Nutzungskonflikte mit landwirtschaftlicher Substanz
vermieden werden und andererseits das vorhandene alte Ortsbild
nicht beeintrdchtigt wird.

Der ndchstliegende landwirtschaftlich genutzte Betrieb befindet
sich 250 m in suddstlicher Richtung mit der dazwischenliegenden
Besiedlung. Im Norden in 500 m Entfernung liegt ein ausge-
siedelter Schweinemastbetrieb. Mit nennenswerten stdrenden
Immissionen ist aufgrund der Entfernungen und der Himmelsrich-
tungen nicht zu rechnen.

Die neue Wohnbaufldche wird im Osten bereits von einem vorhan-
denen Streifen aus Obst und Laubb&umen begrenzt. Zur Einbindung
in die Landschaft sollte auch im Norden ein Pflanzstreifen mit
standortheimischen Laubbdumen im weiteren B-Planverfahren
gesichert werden. ;

Weiterfihrende Planung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist die GroéBenordnung der
getroffenen Wohnbaufldchenausweisung ausgiebig ertrtert worden.
Dabei kam man aufgrund der Lage und des Zuschnittes der Flédche
zu dem Ergebnis, daB eine Teilausweisung dieser. Wohnbauflache
nicht sinnvoll sein kann.- Eine sinnvolle Entwicklung dieser
Ortserweiterung und dessen Erschliessung sollte durch eine
Gesamtausweisung gesichert werden.

Es wird hier daraufhingewiesen, daB die Gemeinde Bboddenstedt in’
einem Parallelverfahren fiir diese Fldche einen B-Plan auf-
stellt der so angelegt ist, daB entsprechend des vcraussehba-
ren Bedarfes jeweils nur Teilabschnitte des Bebauungsplange -
bietes in Kraft gesetzt werden.
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Dadurch konnen auch die notwendigen technischen MaBnahmen Ver-
und Entsorgung sinnvoll geplant und zeitlich aufeinander abge-
stimmt werden. :

Nach den Erfahrungen mit dem westlich angrenzenden B-Plan
Ortfeld II im Westen kann damit gerechnet werden, daB auch die
neue Wohnbauflédche innerhalb der ndchsten 10 Jahre voll belegt
sein wird. ' '

Technische Infrastruktur

Die Ver- u. Entsorgung der Wohnbaufldche 1ist gewdhrleistet
durch die:

Frischwasserversorgung des Wasserversorgungszweckverbandes Uel-
zen :

Schmutzwasserentsorgung durch die Samtgemeinde Suderburg,
Stromversorgung seitens der Stromversorgung Osthannover,

Millentsorgung des Landkreises Uelzen.

Bauleitplanerisches Verfahren

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand am 13.04.1989 in Form
einer Erlduterung der Fldchendarstellung statt.

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange, erfolgte mit
Anschreiben vom 12.06.1989. Die hierzu eingegangenen Anregungen
sind in den Plan und den Erléduterungsbericht eingeflossen.
Wahrend der Ooffentlichen Auslegung, die wdhrend der Zeit vom
12.10.1989 bis 13.11.1989 stattfand, gingen Anregungen ein, die
zu einer Ergdnzung des Erlduterungsberichtes beziglich der
Notwendigkeit der Fldchendarstellung fiihrten.

Vom Rat der Samtgemeinde Suderburg wurde am 07.12.1989 der
FeststellungsbeschluB zur 5.Anderung des Fldchennutzungsplanes
gefaBt. '

Suderhncy  den L. p pr9o—
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Aufgrund des Paragraphen 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.86 (BGBI. I S. 2253), #eetat—gedn

e e e L e e s e e a e
24088 —(BER+——S—4+B93) i. V. m. § 40 / § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Nieders. Gemeindeordnung i. d. Fassung vom 22.06.1982 (Nds.
GVB1. S. 323), zuletzt gedndert durchYetikel LIl des Gesat-
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der Rat der Samtgemeinde Suderburg diesen Fldchennutzungsplan
5. Anderung, bestehend ats der Planzelch una*f1 Blatt),

beschlossen. el ¥ dea Wds. Ree v.rg.n{n " Jue*ﬂ
/9*" vem 24,9, 2969 (Wit GVaL. S 3;95‘

Suderburg, den Aé.p. 9907
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R L PR B Suderburg
(Ratsvorsitzender)

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5000
Blatt Nr. :3028/19 UND 24
Blatt Name:

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis fir die
‘ : Samtgemeinde Suderburg erteilt durch das
Katasteramt Uelzen.

QMG s Ll bty B ldus Az.: V 1..573/89.

Herausgebervermerk:  Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Ausgabejahr 1989




Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von

C. P.v. MANSBERE + B. WISKQFT
ARCHITEKTEN BDA 2120 uy% #o %

SCHILLERSTR. 15 - POSTFACH 17 27 - TEK, 42565/65
Liineburg, den 12. April 1989

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf der 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes und des
Erlduterungsberichtes zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gem. Paragraph 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am EyIO-/"*Q ‘
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes und des Erlduterungsbe-
richtes haben vom A2 fe.49 bis A3.p4. ¥9 gem. Paragraph 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Suderburg, den Aé.A.A4990
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Suderburg

(Samtgemeindedirektor)

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Prifung der Bedenken

und Anregungen gem. Paragraph 3 Abs. 2 BauGB die 5. An-
derung des Fldachennutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht in
seiner Sitzung am ¥ A2. &9 beschlossen.

Suderburg, den . Aé.A.A990~

Suderburg (Samtgemeindedirektor)
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Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist mit Verfigung X‘*{ﬂﬁad-S’

(Az.: 3984~ ¢404-X) vom heutigen Tage unter Nqﬂage / MaBgaben
gem. Paragraph 6 BauGB genehmigt / teilwed ‘et D

____________ gem—Paragrapi—t—Abs—3BautB—vomrder—Genehmiguny

Im ] besn

_______________ - W

sterschritt) [ dé |, AP

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung
7o I f ~oes T PRSI SReu e i SEE T, ) auf-
gefihrten Auflagen / MaBgaben in seiner Sitzung am ...........
beigetreten.

Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat zuvor wegen der

Auflagen/MaBgaben vom ......... bis ......... offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
1 ortsiiblich bekanntgemacht.

......................................................

(Samtgemeindedirektor)

Die Genehmigung der 5. Anderung des Fldachennutzungsplanes ist
gem. Paragraph 6 Abs. 5 BauGB am ,t$14.1,4(=?,4? 7. im Amts-
blatt des Landkreises Uelzen bekanntgemacht worden.

Der Flichennutzungsplan ist damit am AS:&. 4990~
wirksam gemacht worden.




Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 5. Anderung des
Fldachennutzungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Flachennutzungspla-

nes nicht geltend gemacht worden. :

Suderburg,

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 5. Anderung
des Fldchennutzungsplanes sind Mdngelyder Abwdgung nicht gel-
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Uvscheid

FLACHENNUTZUNGSPLAN 5. AND.

SAMTGEMEINDE SU DERBURG
 GEM.SUDERBURG OT BODDENSTEDT
T M. 1: 5000

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(7 ..
/) 1.1. WOHNBAUFLACHE

2. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DER 5.AND.

/\ PLANZEICHENERKLXRUNG
/
/
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