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1. Erlduterungen zu den Anderungsflichen

1.1 Anderungsfliche 1 (Freizeitbad und Tennispl&tze)

AnlaB dieser Anderung des F-Planes ist, daB die jahrzehntelange
Absicht der Gemeinde Suderburg,hier ein Freizeitbad zu errich-
ten,in ein Stadium der Realisierung gekommen ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) hat Suderburg die
besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" 2zugewiesen bekommen,
d.h. daB hier Erholungseinrichtungen und -anlagen gesichert und
entwickelt werden sollen, die iiber den Eigenbedarf der Samtge-
meinde hinausgehen.

Die Errichtung des Freizeitbades mit einer Auslastungskapazitdt
von 20.000 Besucher pro Jahr steht also grundsédtzlich den Zie-.
len des RROP nicht entgegen.

Die Betrachtung der Ausstattung der Nachbargemeinden mit ver-
gleichbaren Einrichtungen macht zugleich die Notwendigkeit des
Vorhabens aus regionalplanerischer Sicht deutlich:

Das nichstgelegene Hallenbad befindet sich in ca. 15 km Entfer-
nung in Uelzen, bzw. in 20 km Entfernung in Ebstorf.

Aufgrund des ungeniigenden 6ffentlichen Personennahverkehrs in
diesem Raum sind diese B&ader fiir die Suderburger Bevd&lkerung
und vor allem auch fiir die Bevdlkerung der angrenzenden Berei-
che im Siiden und Westen Suderburgs nur sehr schwer 2zu errei-
chen. '

Zu dieser Benachteiligung eines groBien Teils der Bevdlkerung
- ndmlich Kinder und nicht motorisierte, vor allem &ltere Men-
schen - kommt eine unndtige Erhdhung des Verkehrsaufkommens fiir
einen Schwimmbadbesuch durch PKW hinzu. Nicht-motorisierten
Leuten ist es auBerdem nicht zuzumuten, im Winter die Fahrt-
strecke zum nidchstgelegenen Hallenbad in Uelzen (30 km hin und
zuriick) mit dem Fahrrad zuriickzulegen.

Ziel ist also, mit dem Freizeitbad besonders fiir die heimische
Bevolkerung und der Bevdlkerung aus dem siidwestlichen
Kreisgebiet eine auch im Winter nutzbare und fiir alle leicht zu
erreichende Erholungs- und Freizeiteinrichtung 2zu schaffen.
Auch den sportlichen Aktivitdten der Schulen, Vereine und der
Fachhochschule soll das Bad zur Verfiigung stehen.

Die fiir das Freizeitbad vorgesehenen Fliche (Anderungsfliche
Nr. 2) im bisher rechtswirksamen Flichennutzungsplan ist im
Zuge der Realisierungsabsichten auf erheblichen Widerstand der
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westlich angrenzenden Bewohner gestossen, die zu Recht erheb-
liche Stdrungen durch einen unmittelbar angrenzenden Schwimm-
badbetrieb befiirchten.

Auf der Suche nach einem neuen Standort fiir ein projektiertes
Freizeitbad, das sowohl im Winter als geschlossenes Hallenbad
genutzt als auch im Sommer zu einem offenen Freibad umgewandelt
werden kann, waren folgende Kriterien maBgebend:

- Ausreichender Abstand zu den vorhandenen Wohnbaufldchen we-
gen zu erwartender Immissionen von der Spiel- u. Liegewiese
wahrend des Sommers,

- Zusammenfassung von Fldchen, die der sportlichen Bet&itigung
dienen,

- gute Erreichbarkeit.

Im Zuge der zur Zeit laufenden Dorferneuerungsplanung ist man
bei der Erdrterung dieses Themas unter Abwdgung aller Kriterien
zu dem jetzt dargestellten Standort gelangt.

Alle erwogenen Standorte im Siiden der Ortslage mufBliten entfal-
len, da hier das Landschaftsschutzgebiet unmittelbar an-
schlieBt.

Alle in Betracht gezogenen Flichen fiir das Freizeitbad, die ni-
her an bebauten Flachen lagen, scheiterten an dem zu erwarten-
den Einspruch der Anwohner.

Der nun gefundene Standort 1l&dBt aufgrund des Abstandes zu
vorhandenen Wohnbauflichen keine stdrenden Immissionen erwar-
ten.

Neben dem Freizeitbad beabsichtigt die Gemeinde die Anlage von
Tennispldtzen auf dieser Anderungsfliche. Hierfiir war zuerst
eine Flache ndrdlich des jetzigen Sportzentrum geplant. Dieses
Gebiet wiirde allerdings weit in den AuBenbereich hineinragen
und wdre nur schwer mit den Belangen der Landschaftspflege in
Einklang zu bringen. Daraufhin hat die Gemeinde die urspriing-
lich nur fiir das Freizeitbad geplante Anderungsfliche durch
entsprechenden Flachenzuerwerb vergréfiert. So wird diese &st-
lich gelegene Teilfliche im nérdlichen Bereich dem Freizeitbad
zugeschlagen und im Tauschwege im siidlichen Bereich ein ca.
50 m breiter Streifen fiir die Tennisanlage vorgehalten.

Die Tennisanlage soll ohne Club- und Sanitdrrdume erstellt
werden, weil dafiir das vorhandene Sportheim auf der westlich
angrenzenden Flache zur Verfiigung steht.

Stérende Lirmimmissionen durch den Tennisspielbetrieb sind
aufgrund des Abstandes zur vorhandenen Wohnnutzung nicht zu er-
warten.
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Um unzumutbare Beldstigungen der im Siiden vorhandenen Wohnge-
biete durch an- und abfahrenden Kfz-Verkehr zu vermeiden, soll
die Freizeitanlage sowohl iiber die StraBe "Gadnsekamp" als auch
iiber die "Hamerstorfer Strafe" und die "Herbert- MeyerStrafBe"
erschlossen werden. Diese drei StraBen werden durch die unmit-
telbar nérdlich der Freizeitanlage quer verlaufende Straflie
miteinander verbunden, {iber die auch der Parkplatz (ca. 50
Parkpldtze) zu erreichen ist.

Der Kfz-Verkehr wird sich in den angrenzenden Wohngebieten
gegeniiber dem heutigen Zustand zwar erhdhen, aufgrund der Ver-
teilung auf die o.gq. StraBen wird es aber aus Sicht der
Samtgemeinde nicht zu einer unzumutbaren Beldstigung der Wohn-
gebiete durch Immissionen kommen.

Laut RROP liegt die geplante Freizeitanlage in einem "wieder-
herzustellenden Landschaftsteil"”. Es handelt sich hier aus-
schlieBlich um intensiv bewirtschaftetes Ackerland, auf dem
Kleinstrukturen und naturnahe Vegetationsrdume v&llig fehlen.
Die Fl&ache fallt topographisch leicht nach Siiden zur Ortslage
hin ab. Sie schliefit 6stlich an die Flache fiir den Sport an und
wird von dieser durch einen 30-jdhrigen Baumknick &stlich der
vorhandenen ErschliefungsstrafBle getrennt.

Um den hier vorbereiteten, durch die BaumaBnahmen erfolgenden
Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen und um erste An-
fénge zur Wiederherstellung eines funktionsfidhigen Natur-
haushaltes in diesem Gebiet zu realisieren,sollen das Freizeit-
bad, welches in geschlossener Bauweise errichtet werden soll,
und die Tennisplatze im Norden, Westen und Osten durch einen
mind. 10,0 m breiten Pflanzstreifen eingegriint werden, der an
den vorhandenen Baumknick anschlieBit.

Der Pflanzstreifen soll mit standortgerechten und standort-
heimischen Laubgeh8lze bepflanzt werden, desweiteren sollen die
Spiel- und Freiflidchen des Bades sowie die Parkpldtze mit grofB-
werdenden landschaftsgerechten Laubbdumen begriint werden.
Ndheres mu8 durch einen landschaftspflegerischen Begleitplan,
der fiir die Genehmigungsplanung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde erstellt wird, geregelt werden.

Giinstig auf den Naturhaushalt in diesem Bereich wirkt sich auch
der Fortfall der mit Einsatz von Diinger und Pestiziden verbun-
denen bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung dieser
Fldche aus.

Um den Belangen des Brandschutzes gerecht 2zu werden, sollen
einmal im unteren und einmal im oberen Viertelspunkt des
vorhandenen Sportzentrums im Bereich der StraBe "Gansekamp" bei
Verlangerung der Gesamtwasserversorgungsleitung zwei neue
Unterflurhydranten gesetzt werden.
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Der Parkplatz im Norden der Freizeitanlage dient ausschlieBlich
dem ruhenden Verkehr, welcher durch die Schwimmbadbesucher und
die Tennisspieler ausgeldst wird. Es werden dort ausnahmslos
Personenkraftwagen parken. Allerdings kdnnen dabei geringfiigige
Verunreinigungen etwa durch tropfendes Ol, Benzin oder #hnliche
Stoffe nicht ausgeschlossen werden. Dieses Problem ist erkannt.
Bei der Beantwortung der Frage, diese Parkplatzfliche deswegen
zu versiegeln oder nicht, sind mehrere Faktoren zu beriicksich-
tigen.

Bei einer wassergebundenen Decke kdnnten Schadstoffe aus dem
PKW in den Boden eindringen. Sie werden dort aber nach verhilt-
nismdBig kurzer Zeit auf natiirliche Weise mikrobakteriell
vollstdndig abgebaut und kénnen so kaum ins Grundwasser gelan-
gen. Eine Gefdhrdung des Bodens und des Grundwassers ist daher
bei dieser Nutzung nicht zu befiirchten, da solche mdglichen
Verunreinigungen, wenn iiberhaupt, nur in sehr kleinen Konzen-
trationen zu erwarten sind.

Auf der anderen Seite kdnnen bei einer wassergebundenen Decke
die Niederschlagswdsser im Boden versickern.Dies ist ein erheb-
licher Beitrag zum Gewdsserschutz, denn die nicht abgeleiteten
Niederschlagswdsser tragen zur Grundwasserneubildung und zum
Hochwasserschutz bei. Eine Versickerung vor Ort wirkt sich
ebenfalls giinstig auf das Klein- Klima und die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege aus.

Demgegeniiber steht die versiegelte Oberfldche mit gezielter
Vorbehandlung und Ableitung der Niederschlagswisser. Eine
befestigte Parkplatzfldche hdlt zwar wassergefidhrdende Schad-
stoffe zuriick, wirkt sich jedoch beziiglich der anderen genann-
ten Faktoren sehr negativ aus.

Bei der sorgfidltigen Abwdqung zwischen Vor- und Nachteilen
einer versiegelten und einer unversiegelten Parkplatzoberfliche
ist die unversiegelte Oberfliche vorzuziehen. Sie leistet trotz
geringfiigiger Verunreinigungen einen weitaus positiveren Bei-
trag zum Gewdsser-, Boden- und Klimaschutz als eine versie-
gelte Oberfliche.

Die DIN 1999 regelt Grundsdtze und Verfahrensweisen von Ab-
scheideanlagen fiir Leichtfliissigkeiten zur Ableitung ver-
schmutzter Regenwdsser von befestigten Flichen .Demnach diirfen
Regenwédsser ,welche mit einer Dichte bis 0,95 g/cbm verunreinigt
sind, nicht ohne Vorbehandlung abgeleitet werden. Im iibrigen
sind Verunreinigungsbeispiele im Teil 2 wie Instandhaltung,
Betankung und Reinigung von Fahrzeugen, Anlagen zum Lagern,
Abfiillen und Umschlagen von Kraftstoffen, Olen und Schmierstof-
fen sowie Lagern und Umschlagen mineraldlbehafteter Materialien
genannt. Diese Fallbeispiele treffen fiir den Schwimmbadpark-
platz nicht zu. Die DIN 1999 ist im vorliegenden Fall nicht
anzuwenden.
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Der gefundene Standort ist geeignet, in unmittelbarem AnschluB
an die vorhandenen Sporteinrichtungen im Westen die sportlichen
Aktivitadten in Suderburg zusammenzufassen. Auch die Pflege der
Freifldchen und eine evtl. Doppelnutzung von notwendigen
Stellflédchen beider Sporteinrichtungen werden begiinstigt.

1.2 Anderungsfldche 2 (Bauhof)

Die Anderungsflache ist in zwei Teilflidchen aufgeteilt. Vor der
7. Anderung war auf der Fliche ein Schwimmbad mit Griinflichen
vorgesehen. Die Realisierung scheiterte am Einspruch der Anwoh-
ner wegen zu erwartender Larmimmissionen vom Schwimmbad. Die
Flache wird z.Z. als intensiv bewirtschaftetes Ackerland ge-
nutzt.

Die Fldche wird im westlichen Teil als private Griinfliche
dargestellt, die an die schon bestehende Wohnbebauung grenzt.
Der Ostliche Teil (ca. 2/3 der Gesamtfliche) ist als Fliche fiir

den Gemeinbedarf dargestellt, die als Bauhof genutzt werden
soll.

Der Bauhof dient als Lager fiir Baustoffe fiir den &rtlichen Be-
darf der Gemeinde sowie als Abstellfl&dchen fiir die Baufahrzeuge
(z.2. ein Klein-LKW und ein Kleintrecker (MB-Truck) ). Es wird
mit durchschnittlich zweimaligem Anfahren der Fahrzeuge zum
Bauhof pro Tag gerechnet.

Auf dem Geldnde soll ein kleines Funktionsgebidude mit Perso-
nalrdumen in eingeschossiger Bauweise errichtet werden.

Im Hinblick auf die Beruck51chtlgung der Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege muB im weiteren Genehmigungsver-
fahren ein mind. 10 m breiter Pflanzstreifen mit standort-
gerechten und standortheimischen B#umen und Striuchern an der
westlichen Grenze der Gemeinbedarfsfliche gefordert werden.
Auch zu den anderen Seiten soll durch Pflanzung von land-
schaftsgerechten Bdumen und Striuchern die landschaftliche und
ortsbildprédgende Einbindung gesichert werden. Bez. des vorbe-
reiteten Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild gilt
entsprechend das hierzu Gesagte bei Pkt. 1.1.

Im Siiden der Anderungsfliche 2 befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb. Mit stdrenden Emissionen durch den Bau-
hof ist nicht zu rechnen. Fiir die im Westen der Anderungsfliche
11egende Wohnnutzung sind keine Beeintridchtigungen durch Lirm-
immissionen vom Bauhof zu erwarten. Zwischen der Wohnbebauung
und dem Bauhof befindet sich eine private Griinflidche als
Pufferzone. Sollten aufgrund einer kiinftigen intensiveren Nut-
zung des Bauhofes dennoch Beschwerden iiber Lirmimmissionen sei-
tens der Wohnnutzer aufkommen, soll die Gemeinde ein entsprech-
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endes, schalltechnisches Gutachten erstellen und das Gelinde
nach Westen hin gegebenenfalls durch einen Lirmschutzwall ab-
schirmen.

Die Auffangung und Behandlung der Niederschlagswidsser nach DIN
1999 und ihre Ableitung von den Verkehrs- und Betriebsflichen
des Bauhofes wird bei dem weiteren hochbaulichen Genehmigungs-
verfahren in diesem Fall zu fordern sein.

2. Bauleitplanerisches Verfahren

Die bei der Beteiligung der Tradger Sffentlicher Belange einge-
gangenen Anrequngen und Bedenken sind in den Erl&duterungs-
bericht eingearbeitet. Bei der am 19.06.1990 in Form einer
Biirgerversammlung durchgefiihrten friihzeitigen Biirgerbeteiligung
wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Inzwischen wurde die Anderungsfliche 1 (Flichen fiir Sport- und
Spielanlagen) um Tennispldtze geringfiigig erweitert.

Von einer gesonderten Anhérung der Trdger Sffentlicher Belange
dafiir wurde abgesehen. Diese erfolgte vielmehr im Rahmen der
offentlichen Auslegung bei gleichzeitiger Benachrichtigung die-
ser Behdérden.

Die bei der dffentlichen Auslequng vom 5.6. bis 5.7.1991 sowie
der nochmaligen Beteiliqung der Tridger &ffentlicher Belange
eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden nach sorgfiltiger
Abwdgung in den Erlduterungsbericht eingearbeitet.

Am 19.9.1991 hat der Rat der Samtgemeinde Suderburg den Fest-
stellungsbeschluf3 fiir die vorliegende 7. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes gefafBt.
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der Samtgemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung
am.Loams .. die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Der AnderungsbeschiuB ist gem
ortslblich bekannt gemacht worden.

Abs. 1BauGB am............

Suderburg,den ...........

(Samtgemeindedirektor)

Der Entwurf dieser Flachennutzungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

C. P. VON MANSBERG + WISKOTT + PARTNER
Dipl. - Ing. - Architekten BDA

SchillerstraBe 15 - 2121 Lineburg

Tel.: 04131 - 4 25 65 / 6

Fax.: 04131 - 4 14 06

Lineburg , den 30.10.1991

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung

am 2A.S. 2994, dem Entwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes zugestimmt und lhre
&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. ;

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am Rﬂ N /'.’.q.‘.".
ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieser 7. Anderung des Flachennutzuggsplanes nebst Erlauterungs-

bericht hat vom . A bis . ¥ .49 9
gem. § 3Abs. 2 BauGB bffenthch ausgelegen.

Suderburg, den /Al .40,2%441




Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Feststellungsbeschiuf3

fur die 7. Anderung des Flachennujzungsplanes nebst Erlauterungsbericht
in seiner Sitzung am . ,A%.. 2 £99/! getapt.

Suderburg , den A 0991

.......... ) vom heutigen Tage unter Auflagen/MaBgaben gem. § 6 BauGB
genehmigt / teilweise-genehmigt. Bi i fte-si

Laneburg , den. 23, 12 1841

Genehmigungsbehdérde: Béz' rké?égler ung Lﬁneburg
G TJ‘L(/ N

(A2l v, 5 ) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben in seiner
Sitzungam........ beigetreten. Die . . . Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nebst Erlauterungsbericht hat zuvor wegen der Auflagen /
MaBgabenvom........ biStasa. .« offentlich ausgelegen. Ort

und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam ........ ortstblich:
bekannt gemacht. .

Suderburg,den..........

---------------------------

(Samtgemeindedirektor)




Die Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6
Abs. 5 BauGB am 3A.MAT92. . im Amtsblatt des Landkreises
Uelzen bekanntgemacht worden.

Diese Flachennutzungsplananderung ist damit am . A /’/ QQQ
wirksam gemacht worden.

Suderburg, den A6 219

xgemey,
< &)
X2 O&

Suderburg
< <
0, 2%
Qv‘ reis \3°\

(Samtgemeindedirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den Z:)Z 04/332

(Samtgemeindedirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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