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8. Anderung des Flichennutzungsplanes (Gemeinde Suderburg)
Samtgemeinde Suderburg / Landkreis Uelzen

1. ANLASS UND ZIEL DER ANDERUNG

Das Land Niedersachsen plant eine umfangreiche Erweiterung
der Fachhochschule Nordostniedersachsen am Standort
Suderburg.

Dabei ist neben der Erweiterung des Fachbereichs Bau-
ingenieurswesen die Einrichtung eines neuen Studiengangs
"Umwelttechnik" sowie der Bau eines Studentenwohnheims ge-
plant.

In enger Abstimmung 2zwischen dem Land Niedersachsen, dem
Staatshochbauamt, dem Studentenwerk Braunschweig (als Tra-
ger des Studentenwohnheims) und der Gemeinde Suderburg wur-
de ein bauliches Entwicklungskonzept erarbeitet, das die
Erweiterung des Fachhochschulkomplexes in 3 Bauabschnitten
westlich an das bestehende Schulgebdude sowie den Bau des
Studentenwohnheims und einer Gemeinschaftsstellplatzanlage
siidlich der StraBe "In den Twieten" vorsieht.

Wahrend die Erweiterungsbauten der Fachhochschule zum grof-
ten Teil innerhalb der im rechtsgiiltigen Flachennutzungs-
plan dargestellten "Flache fiir den Gemeinbedarf - Fach-
hochschule" realisiert werden koénnen, ist die Flache
siidlich der StraBe "In den Twieten", auf der das
Studentenwohnheim, die Stellplatzanlage und ein Teil des
neuen Mensagebdudes entstehen sollen, als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Fiir diesen Teilbereich existiert auBerdem ein rechtsgiilti-
ger Bebauungsplan (In den Twieten 1II), durch den hier das
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt ist.

Mit der Anderung der bisherigen "Fliche fiir den Gemein-
bedarf - Fachhochschule" in "Sondergebiet Fachhochschule"
soll der Flachennutzungsplan zum einen an das bestehende
Planungsrecht angepaBt werden, 2zum anderen soll mit der
Ausweitung dieser Fliche bis an die StraBe "In den Twieten"
der dringend notwendige Bau des Studentenwohnheims und der
Stellplatzanlage bauleitplanerisch vorbereitet werden.

Das Verfahren fiir die Anderung und Erweiterung des Be-

bauungsplanes "In den Twieten II" wird zur Zeit parallel
durchgefiihrt.
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2. RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Wegen der besonderen Bedeutung der Suderburger Fach-
hochschule fiir den Landkreis Uelzen aufgrund der regional-
und kommunalwirtschaftlichen Auswirkungen auf das landlich
geprédgte Umland, ist die Erhaltung und Erweiterung der
Fachhochschule ein wichtiges regionalplanerisches Ziel.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
1990 des Landkreises Uelzen wird deshalb ausdriicklich fest-
gehalten, daB die Fachhochschule Nordostniedersachsen an
ihrem bisherigen Standort zu erhalten und zu erweitern ist.

Aus Sicht der Raumordnung sprechen vor allem folgende
Griinde fiir dieses Ziel: ‘

- Technologietransfer zwischen Fachhochschule und ge-
werblicher Wirtschaft,

- der Agrarkreis Uelzen ist ein ideales Experimentierfeld
fiir Wasserwirtschaftler und Kulturtechniker und bietet
damit ideale Voraussetzungen fiir eine aufeinander abge-
stimmte theoretische und praktische Ausbildung,

- die Studenten bringen 2zusdtzliche Kaufkraft in die
Region,

- die wirtschaftliche Entwicklung wird dadurch angeregt,
daB die Fachhochschule als Abnehmer von Giitern und
Dienstleistungen, als Arbeitgeber und als Bauherr auf-
tritt,

- damit verbunden sind hdhere kommunale Steuereinnahmen.

Neben der besonderen Bedeutung, die Suderburg durch die
Fachhochschule zukommt, hat die Gemeinde nach dem RROP die
Aufgaben eines Grundzentrums zu erfiillen, d.h. hier sind
vor allem-Einrichtungen des t&glichen Bedarfs bereitzuhal-
ten.

Uelzen, als dem zugeordneten Mittelzentrum - mit Einrichtun-
gen des gehobenen Bedarfs, ist mit ca. 10 - 11 km Entfer-
nung schnell mit der Bahn oder dem Auto zu erreichen.
Suderburg hat auBerdem besondere Entwicklungsaufgabe "Erho-
lung" zugewiesen bekommen. .
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2.2 Lage innerhalb der Ortschaft

Die Suderburger Fachhochschule, bereits Mitte des 19. Jahr-
hunderts gegriindet, hat ihren Standort am nordwestlichen
Rand des alten Dorfes.

Mit dem Bau der Eisenbahn entwickelte sich in ca. 1,5 km
Entfernung nordwestlich des alten Dorfes die Siedlung
"Bahnhof Suderburg".

Der Fl&chennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg sieht
vor, diese beiden Ortslagen langfristig durch das neue
Wohngebiet "In den Twieten" zu verbinden.

Hierbei spielt die neue Strafe "In den Twieten" eine beson-
dere Rolle, da hierdurch neben der BahnhofstraBe eine zu-
sdtzliche Verbindung der beiden Ortslagen geschaffen wurde.

Die Fachhochschule befindet sich durch diese Entwicklung
nicht mehr am Rande Suderburgs, sondern in zentraler Lage
zwischen dem alten Dorf und der Bahnhofsiedlung, in der
sich  hauptsdchlich die Infrastruktureinrichtungen des
tdglichen Bedarfs befinden.

Die Erweiterung der Fachhochschule bis an die StraBe "In
den Twieten" bedeutet somit auch eine weitere Verbesserung
der Anbindung der Fachhochschule an das innerdrtliche Er-
schlieBungsnetz.

Die Lage der Fachhochschule inmitten des Ortes Suderburg
ist zu begriiBen, da hierdurch nicht nur die Schule im Be-
wulltsein der Biirger Suderburgs ist, sondern auch die 1In-
tegration der Studenten in das gesellschaftliche Leben des
Ortes erleichtert wird und sich durch die fuBliufige
Erreichbarkeit aller wichtigen Infrastruktureinrichtungen
unnétiger PKW-Verkehr vermeiden 1liBt.

2.3 Zustand von Natur und Landschaft

Der siidliche Teilbereich der bisherigen Fliche fiir Ge-
meinbedarf wird z.Z. als Mihwiese genutzt, die im Norden
durch eine schuleigene Tennisplatzanlage, einem kleinen
Birkenwdldchen und dem bestehenden Bau der Fachhochschule
begrenzt wird (von Westen nach Osten gesehen).

Die Fl&che westlich des bestehenden Fachhochschulgebiudes
wird als Parkplatz genutzt (mit Schotterbelag), der Rest
besteht aus Brachland.
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Die Fliche siidlich der StraBe "In den Twieten" wird derzeit
noch landwirtschaftlich genutzt. Bedingt durch die intensi-
ve Ackernutzung der letzten Jahre verfiigt diese Fl&ache iiber
keine dkologisch wertvollen Kleinststrukturen, wie Hecken,
Baumgruppen o.&. Dieses trifft, mit Ausnahme des Birken-
wdldchens, auch auf die i{ibrige Anderungsfldche zu.

Die Anderungsfliche weist ein leichtes Gefille von Nord-
westen nach Siidosten auf.

3. PLANUNG / ERSCHLIESSUNG

Das Erweiterungskonzept der Fachhochschule sieht vor, neben
dem Ausbau des bestehenden Fachhochschulgebdudes zwei neue
Baukdrper (fiir die Bibliothek, Labore, Seminarrdume und
Mensa) westlich dieses Gebdudes so anzuordnen, daB in der
Mitte ein groBer Freiraum gebildet wird, der durch einen
neu angelegten Teich besonders gestaltet werden soll.

Alle drei Baukdrper sind miteinander verbunden.

Westlich dieses Komplexes entsteht eine zusdtzliche
Laborhalle. £

Den ndrdlichen Abschluf3 des groBen Freiraumes bildet das
Studentenwohnheim, in dem Wohnraum fiir ca. 115 Studenten
geschaffen wird. Westlich hiervon ist die Gemeinschafts-
stellplatzanlage geplant, mit der sowohl die notwendigen
Stellplatze fiir das Studentenwohnheim geschaffen werden
(38), als auch die aufgrund der Erweiterung der Fachhoch-
schule neu zu schaffenden Stellpldtze bereitgestellt werden
kénnen (47, insgesamt also 85 Stellplatze).

Im Siidwesten der Stellplatzanlage wird die bereits vorhan-
dene Wetterstation neu gestaltet.

Das Konzept sieht eine sehr starke Durchgriinung des ge-
samten Geldndes durch Hecken und Laubb&ume vor. Die Stell-
platzflachen sollen aus Schotterrasen hergestellt, die

Zufahrtswege aus Betonpflaster mit Rasenfugen ausgefiihrt
werden.

Das Fachhochschulgeldnde wird in Zukunft sowohl iiber die
StraBe "In den Twieten" als auch iiber die Herbert-Meyer-
StraBe erschlossen. Die Stellplatzanlage wird iiber die
StraBe "In den Twieten" erreicht.
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Fiir eine weitere, langfristig eventuell notwendig werdende
Erweiterung der Fachhochschule ist die Fliche siidlich des
bestehenden Fachhochschulgebdudes vorgesehen.

4, AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT DER KUNFTIGEN NUTZUNG
4.1 Natur und Landschaft

Die Erweiterung des Fachhochschulkomplexes bedeutet hier in
erster Linie eine zusdtzliche Versiegelung der Landschaft.

Dieser Eingriff in den Naturhaushalt soll aber durch MaB-
nahmen, wie die angestrebte starke Durchgriinung der Frei-
flachen mit zahlreichen Hecken und standortgerechten Laub-
bdumen, der Anlage des Teiches und Versickerungsmulden aus-
geglichen werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes "In den Twieten II; 1. And.
+ Erweiterung" werden Festsetzungen erfolgen, die zum Ziel
haben, den Anteil der zu versiegelten Fladchen mdglichst ge-
ring zu halten und durch die die angestrebte Durchgriinung
mit Bdaumen und Hecken in diesem Bereich einen rechtsver-
bindlichen Charakter bekommt.

Das Freiraumkonzept des Fachhochschulkomplexes sieht be-
reits vor, den Anteil der versiegelten Flichen durch die
Ausfiihrung der Wege in Betonpflaster mit Rasenfugen und der
Stellpldtze mit Schotterrasen so gering wie méglich zu
halten. Der grdfte Teil des anfallenden Oberflichenwassers
kann so weiterhin vor Ort versickern und somit zur Grund-
wasserneubildung beitragen.

Die neuen Baukdrper sind so geplant, daB das vorhandene
Birkenwédldchen im Siiden erhalten bleibt. :

' Die Inanspruchnahme der derzeit noch intensiv genutzten
| Ackerfldche im Norden der Anderungsfliche durch die Fach-
hochschule bedeutet hier auBerdem die Aufgabe des Schad-
stoffeintrages in Form von Pestiziden und Diingemittel.

Durch die oben beschriebenen MaBnahmen werden dariiberhinaus
Strukturen geschaffen, die in der hier ausgerdumten
Landschaft bisher v6llig fehlten und die zahlreichen Tier-
arten (vor allem Vdgeln, Kleins3dugern, etc.) Lebensraum und
Unterschlupfméglichkeiten bieten.
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4.2 Immissionen

Die geplante Erweiterung der Fachhochschule wird vor allem
eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens und damit auch eine
Erhédhung der Larmimmissionen fiir die benachbarte vorhandene
und geplante Wohnbebauung mit sich bringen.

Durch die Gemeinschaftsstellplatzanlage an der StraBe "In
den Twieten" wird hier im Ein- und Ausfahrtbereich eine
Konzentration der Verkehrsgerdusche stattfinden.

Um herauszufinden, ob durch den 2zusdtzlichen Verkehr die
Orientierungswerte nach der DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - von 55 dB(A) am Tag und 40, bzw. fiir Verkehrs-
gerdusche 45 dB(A) bei Nacht fiir Allgemeine Wohngebiete
iiberschritten werden und somit zus&dtzliche SchallschutzmafB-
nahmen notwendig werden, wurde vom Staatshochbauamt Uelzen
ein schalltechnisches Fachgutachten in Auftrag gegeben.

Um auf der sicheren Seite zu liegen, ging dieses Gutachten
von einer sehr starken Frequentierung der Stellplatzanlage
aus (860 Fahrzeugbewegungen pro Tag) und kommt damit zu dem
Ergebnis, daB tagsiiber Werte zwischen 42 dB(A) und 54 dB(A)
und nachts Werte zwischen 30 dB(A) und 42 dB(A) erreicht
werden.

Damit liegen die zu erwartenden Verkehrsgeridusche in einem
Bereich, der auch fiir Allgemeine Wohngebiete als ohne
weiteres zumutbar gilt.

Untersucht wurden sowohl die Parkplatzgerdusche als auch
die aus dem StraBenverkehr stammenden Geridusche.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserversorgungszweck-

. verband Uelzen gewdhrleistet, die Abwasserbeseitigung durch

den AnschluB an die Kldranlage der Samtgemeinde Suderburg.

6. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Die Trdger O&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom

19.03.1992 beteiligt. Die widhrend dieser Beteiligung eingegangen
Anregungen und Bedenken filhrten zu keinen Anderungen des Planes
bzw. des Erlduterungsberichtes. Die &ffentliche Auslegung fand
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in der Zeit vom 14.07.1992 bis 17.08.1992 statt. Es wurden keine
| Anregungen und Bedenken zur 8. Anderung des Flichennutzungs-
(planes vorgebracht. Der Rat der Samtgemeinde Suderburg faBte in
Jseiner Sitzung am 04.11.1992 den Feststellungsbeschluf.




PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3
08-12-1986 (BGBl. I S.
14-07-1992 (BGBl. I S.
. Niedersichsischen Gemei
| (Nds. GVBl. S. 229), zul
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Vervielfdltigungserlaubnis
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Der Entwurf dieser Flachennutzungsplanidnderung wurde ausgearbeitet
von:

C. P. VON MANSBERG + B. WISKOTT + PARTNER

Dipl. - Ing. - Architekten BDA
SchillerstraBe 15 - 2121 Liineburg
Tel.: 04131 - 4 25 65/6

Fax.: 04131 - 4 14 06

' Liineburg, den 16-11-1992
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Der Samtgemeindeausschufl hat in seiner Sitzung am 02-07-1992
dem Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
'Erlduterungsberichtes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemdBl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. v

: ¢ 06.03. 4992,

IOrt und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am $3—07—3993-
 ortsiiblich bekanntgemacht. '

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung und der Erlauterungs-

bericht haben vom 14-07-1992 bis +7—07—1992- gemdB § 3 Abs. 2 BauGB |
6ffentlich ausgelegen. ’bda.aéixaqx
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104-11-1992 nach Priifung der Anregungen und Bedenken den Fest-

stellungsbeschluB fiir die 8. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
nebst Erlduterungsbericht gefaBt.
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Die 8. Anderung,6 ;des Flichennutzungsplanes ist mit Verfiigung
(AZ':ZW\%Xéde Lwll.?t.f....) vom heutigen Tage unter Auflagen/

Malgaben gem. § 6 BauGB genehmigt / teilweise—genrehmigt. Die
Feﬁﬂ%}ieh—ﬁgmmnﬂﬁnﬂr—&kn&e——sInd——gem——§—ﬁ—ﬁbs——i—BauGB——vun——der
senehmigung ausgenomnmen

Liineburg, den 94 04.1Q%3

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom

sececscccsces (AZ 2 ceeesecesscscecscsss..) aufgefilhrten Auflagen /
Magaben in seiner Sitzung am .....¢¢cc.s...... beigetreten.

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes nebst Erliuterungsbe-
icht hat zuvor wegen der Auflagen / MaBgaben VOmM ..c.cceeccecese

biS eeeeeeeee.. Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Sffent-

lichen Auslegung wurden am ................ ortsiiblich bekanntge-
nacht.

Suderburg, den

- Samtgemeindedirektor -

Die Genehmigung der 8. Anderu des _ Flachennutzungsplanes ist
yjem. § 6 Abs. 5 BauGB am ... ./’.hr./l'.’.q.:f «ees. 1im Amtsblatt des
Landkreises Uelzen bekanntgemacht worden.

Diese 8 Flachennutzungsplanidnderung ist damit am /”LV/!....
virksam gemacht worden.

juderburg, den A0.3 A2

» Samtgemeindedirektor -




Innerhalp eines Jahres nach Wirksamwerden der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Fl&chennutzungsplan-
dnderung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den ;/[ 06. /7934[

- Samtgemeindedirektor -

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 8. Anderung

des Flachennutzungsplanes sind Mingel der Abwidgung nicht geltend
gemacht worden.
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