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Erlduterungsbericht
9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg

1. AnlaB und Ziel

Mit dem Ausbau der Fachhochschule Nordostniedersachsen und der geplanten
ErschlieBung eines Gewerbegebietes im Norden Suderburgs wird die Bedeutung
Suderburgs als bevorzugter Wohnstandort der Samtgemeinde Suderburgs weiter steigen.

Dies zeigt sich schon jetzt bei der Ausweisung neuer Wohnbaugebiete im Bereich der
Bebauungspline "In den Twieten", die aufgrund der vorhandenen Nachfrage nach
Wohnbauland in absehbarer Zeit bebaut sein diirften.

Um diesem vorhandenen und zukiinftigen Bedarf Rechnung zu tragen, mochte die
Samtgemeinde Suderburg mit dieser Anderung des Flichennutzungsplanes schon jetzt
vorsorglich eine neue kleinere Wohnbaufliche (ca. 2.2 ha incl. Griin- und Pflanzstreifen)
in ihrer Mitgliedsgemeinde Suderburg ausweisen, wobei gleichzeitig ein bestehendes
Wohngebiet stidtebaulich sinnvoll abgerundet werden soll.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Uelzen (RROP) wird
Suderburg als Grundzentrum dargestellt, daB hei8t, hier sind vor allem Einrichtungen des
tdglichen Bedarfs bereitzuhalten.

Uelzen, als dem zugeordneten Mittelzentrum mit Einrichtungen des gehobenen Bedarfs,
ist mit ca. 10 -11 km Entfernung schnell mit der Bahn oder dem Auto zu erreichen.
Suderburg hat auBerdem die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen
bekommen.

Mit der seit langem anséssigen Fachhochschule Nordostniedersachsen kommt Suderburg
innerhalb des Landkreises Uelzen eine besondere Bedeutung zu. Wegen der positiv zu
beurteilenden regional- und kommunalpolitischen Auswirkungen der Fachhochschule auf
das lindlich geprigte Umland, ist die Erhaltung und Erweiterung der Fachhochschule ein
wichtiges regionalplanerisches Ziel. ;

Das Land Niedersachsen plant zur Zeit eine umfangreiche Erweiterung der
Fachhochschule Nordostniedersachsen am Standort Suderburg, u.a. mit der Einrichtung
eines neuen Studienganges.

2.2 Lage innerhalb der Ortschaft

In der Vergangenheit haben sich auBerhalb der alten Ortslage von Suderburg zwei
Siedlungsansiitze gebildet, fiir deren weiteren Entwicklung die Gemeinde Suderburg
unterschiedliche Zielvorstellungen entwickelt hat.
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So soll der Siedlungsansatz, der sich im Nordwesten um den Bahnhof Suderburg gebildet
hat, langfristig mit der alten Ortslage verkniipft werden, wobei sich die zentralen
Einrichtungen, wie Rathaus, Fachhochschule etc., dann im zukiinftigen Zentrum des
Ortes befinden werden.

Im Siidosten hat sich, getrennt durch die Niederungsbereiche der Hardau und des
Schweinebaches nach dem zweiten Weltkrieg im Anschlu an eine alte Hofstelle ein

weiterer Siedlungsansatz gebildet.

Die in Rede stehende Fliche schlieBt sich westlich an diese Siedlung und nordlich an
diese mittlerweile nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Hofstelle an. Im Westen wird
die Flache durch einen Gehoélzstreifen, der als Windschutzstreifen dient, begrenzt.

Durch die Celler HeerstraBe kann die Anderungsfliche an die K 9 und damit an das
iiberdrtliche Straennetz gut angebunden werden.

2.3 Zustand von Natur und Landschaft

Die Anderungsfliche fillt von Osten leicht in Richtung Westen zur Schweinebach -
Niederung ab und wird z.Z. noch als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Entlang der inneren Grenze im Westen der Anderungsfliche verlduft der bereits erwihnte
Geholzstreifen, der aus Eichen, und anderen Laubgehdlzen besteht. Zwischen diesem
Geholzstreifen und dem Acker verlduft ein Feldweg in Richtung Norden zu den Wiesen
der Hardau- und Schweinebach - Niederung. Im Norden zweigt von diesem Feldweg der
"Wittenwinkelweg" in Richtung Osten ab.

3. Planung / ErschlieBung

Wie bereits erwdhnt ist geplant, die vorhandene Siedlung durch dieses kleine
Einfamilienhausgebiet stddtebaulich sinnvoll zu erginzen und zum Landschaftsraum der
Hardau- und Schweinebach-Niederung endgiiltig abzugrenzen.

Die innere ErschlieBung kann dabei sowohl an die Celler HeerstraBe im Siiden als auch an
den Wittenwinkelweg im Norden angeschlossen werden. Ob dabei eine durchgehende
Verbindung dieser beiden Stralen oder eine StichstraBe von einer der beiden StraBen als
ErschlieBungssystem realisiert werden soll, wird im Bebauungsplanverfahren geklrt.

Der bisher im F-Plan nicht dargestellte Gehdlzstreifen im Westen wird nun als Griinfliche
dargestellt um die Schutzwiirdigkeit und das Ziel der Erhaltung dieses Streifens zu
verdeutlichen

Dieser Geholzstreifen bildet die natiirliche Grenze der geplanten Siedlungserweiterung
zur Schweinebach-Niederung und trigt dazu bei, die Siedlung harmonisch in das
vorhandene Landschaftsbild einzufiigen.
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Ostlich des Feldweges ist ein Pflanzstreifen geplant, der zum einen die Wirkung des
vorhandenen Gehdlzstreifens als Abgrenzung der geplanten Siedlung zur Landschaft
verstirken soll, zum anderen soll der Feldweg so rdumlich gefa3t und fiir Spazierginger
attraktiver werden.

4. Auswirkungen und Vertretbarkeit der kiinftigen Nutzung

4.1 Natur und Landschaft

Obwohl das Plangebiet aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (., so(4
z.Z. keine nennenswe Okologische Bedeutung besitzt, stellt die geplante lefen 2
Siedlungserweiterung bei Realisierung doch einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der

durch verschiedene Ma3nahmen kompensiert werden soll.

Als Eingriff wird in erster Linie bisher freie Landschaft durch die Bebauung und des
ErschlieBungssystems versiegelt, d.h. dem Naturhaushalt werden Flichen entzogen, die
bisher zur Grundwasserneubildung beigetragen haben.

Um diesen Eingriff aber moglichst gering zu halten soll der aufzustellende Bebauungsplan
Festsetzungen enthalten, die den Grad der Versiegelung auf das Notigste beschrinkt,
auBerdem soll festgesetzt werden, daB unbelastete Niederschlagswisser auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern sind. Auch das Oberflichenwasser der
neu anzulegenden StraBe soll im  StraBenseitenraum  versickern.  Die
Versickerungsfihigkeit des Bodens ist gegeben und wird im Bebauungsplanverfahren
niher dargelegt. -

Als weitere KompensationsmaB3nahme dient der Pflanzstreifen auf der Ostseite des
Weges. Dieser Pflanzstreifen soll nicht nur zur Minimierung der Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes beitragen (wie bereits beschrieben), sondern es werden mit ihm
Strukturen geschaffen, die den bereits vorhandenen Gehdlzstreifen sinnvoll ergéinzen und
weitere Unterschlupfmoglichkeiten und Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten (vor allem
Vogel, Kleinsduger etc.) bieten.

Durch textliche Festsetzung des Bebauungsplanes soll dariiber hinaus eine starke innere
Durchgriinung des Plangebietes erfolgen.

Die Samtgemeinde Suderburg meint, durch diese beabsichtigten Festsetzungen im
Bebauungsplan die Beeintrichtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so
gering wie moglich zu halten. Es ist auBerdem zu beachten, da3 die Siedlungserweiterung
hier auch die Aufgabe des Schadstoffeintrags durch Pestizide und Diingemittel bedeutet,
was hier am Rande der Schweinebachaue hervorzuheben ist.
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4.2 Immissionen / Emissionen

Die geplante Wohnbebauung bedeutet zunédchst eine Erh6hung des Verkehrsaufkommen
und damit die Erh6hung der Lirmimmission fiir die benachbarte Wohnbebauung. Bei der
GroBe der Fliche ist dies aber durchaus vertretbar, da das zusitzliche
Verkehrsaufkommen kaum ins Gewicht fallen diirfte.

Emissionen, wie landwirtschaftliche Geriiche oder Lirm von Gewerbebetrieben wirken
sich auf die Anderungsfliche nicht ein, da sie weit genug vom alten Dorfkern mit der
landwirtschaftlichen Nutzung und dem weiter siidlich gelegenen kleinen Gewebegebiet

liegt.

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserversorgungszweckverband Uelzen
gewihrleistet, die Abwasserbeseitigung durch den Anschlu an die Kléranlage der
Samtgemeinde Suderburg.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Die neunte Anderung bestand urspriinglich aus zwei Anderungsbereichen. Zum einen eine
Fliche im Ortsteil HOsseringen und zum anderen die hier vorliegende im Ortsteil

Suderburg.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand durch Auslegung der Planunterlagen vom
03.03.93 bis 16.03.93 statt. Es wurden keine Anregungen und Bedenken gedufert.

Am 17.0693 hat der Samtgemeindeausschuf der Samtgemeinde Suderburg die
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange beschlossen.
Die offentliche Auslegung fand statt vom 29.07.1993 - 30.08.1993, die Triiger
Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.07.93 beteiligt. -

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung gingen beziiglich der urspriinglich beabsichtigten
Anderung im Ortsteil Hosseringen Bedenken ein, die einer griindlichen Abwiigung
bediirfen. Beziiglich der Wohnbaufliche in Suderburg gingen keine Anregungen oder
Bedenken ein, die nach sorgfiltiger Abwigung eine Anderung des Erliuterungsberichtes
oder der Darstellung des F-Planes zur Folge gehabt hétten.

Um das Verfahren fiir die Wohnbauflidche in Suderburg nicht zu verzégern, hat der Rat
der Samtgemeinde Suderburg deshalb am 23.11.93 beschlossen, die Anderungsfliche in
Hosseringen von dem Verfahren zur 9. F-Plandnderung abzutrennen. Gleichzeitig hat der
Rat der Samtgemeinde am 23.11.93 den Feststellungsbeschluf8 fiir die vorliegende
9. Anderung des Flichennutzungsplanes gefaft.
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Praambel und Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde
Suderburg diese 9. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung, beschlossen.

- Samtgemeihdedirektor -

’ AnderungsbeschluB

Der SamtgemeindeausschuBB der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am .....7......
den BeschiuB Uber die Durchfiihrung des Verfahrens zur 9. Anderun Flachen-
nutzungsplans gefaft.

Der AnderungsbeschiuB ist gemaB §2 Abs.1 Bau@B am ... ortstiblich

bekanntgemacht worden.

Suderburg, den ..........ccceeeeeee

- Samtgemeindedirektor -

Planunteriage

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, MaBstab: 1 : 5000
\ Blatt-Nr.: 3028/28, 29, 30, 3128/3, 4, 5
Blattname:
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Ausgabejahr:
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis

erteilt durch das Katasteramt Uelzen
am 17.05.1993
Az.:V 1 - 653/93

| —— ——



10

Planverfasser
Der Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

C. P. VON MANSBERG + B. WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
SchillerstraBe 15 21335 Luneburg
Postfach 17 27 21307 Ldneburg
Tel.: 04131 -4 25 65/6 Fax.: 04131 -4 1406

Lineburg, den 23.11.1993

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschu8 der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am 17.06.1993
dem Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichts
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.07.1993 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und des Erlauterungsberichts haben
vom 29.07.1993 bis 30.08.1993 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Suderburg, den 3ﬂog/’dﬁg
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- Samtgemeindedirektor -

Feststellungsbeschiu3

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2BauGB die 9. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erlauterungs-
bericht in seiner Sitzung am 23.11.1993 beschlossen.

Suderburg, denp?g/’/,/ﬁx

- Samtgemeindedirektor -

—  ——



Genehmigung

ZOL(’ - \Aevg
Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfiigung (Az.: QUACA = M u d.
vom heutigen Tage- e-derdurch e

kenntlich-gemachten Teile gemaB § 6 BauGB genehmigt.
Ldneburg, den OAC&F/{Cl‘f

o W
iV

Beitrittsbeschiuf3
Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom .................
(AR @i oo iR v GEBBR oo oo ) aufgefuhrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in
seiner Sitzung am ................. beigetreten.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom

................. bis ................. 6ffentlich ausgelegen.
.Ont und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am ... ortsublich
bekanntgemacht.

Suderburg, den ........ccceevveeee.

- Samtgemeindedirektor -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung 9. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaB
§ 6 Abs. 5 BauGB am 45.9%: /1% im Amtsblatt Nr.: 4. fir den Landkreis Uelzen
bekanntgemacht worden.

Die 9.Anderung des Flichennutzungsplans ist damit am /5‘06/53?( wirksam
geworden.

Suderburg, den 4006 [{331(
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines Jahres nach Wirksamwerden der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen dieser Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht
worden.

Suderburg, den a?/ “ //335’

- Samtgemeindedirektor -

Méngel der Abwigung

Innerhalb  von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans sind Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

12

&) el P



/ég el

1

=Y

il .




. FLACHENNUTZUNGSPLAN
« SAMTGEMEINDE SUDERBURG
°  GEMEINDE SUDERBURG
~  ORTSTEIL SUDERBUR

3 b S M. 1:5000

FLACHE DER 9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGPLANES
BISHERIGE DARSTELLUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1ART DER BAULICHEN NUTZUNG

7 ~ "
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3. SONSTIGE PLANZEICHEN

! E::] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DER 9.ANDERUNG DES FLACHENUTZUNGSPLANS

'C.Pv.MANSBERG + B.WISKOTT + PARTNER
 DIPL-ING. ARCHITEKTEN BDA 2120 LUNEBURG

SCHILLERSTR.15  FAX.:04131-41406 TEL.: 42565/6




