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10. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Gemeinde Suderburg; Ortsteil Boddenstedt)

1. Vorbemerkung

Die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg beinhaltet
Anderungen in der Gemeinde Suderburg, Ortsteil Bdddenstedt.

2. AnlaB und Ziel

Ein im Westen an die Anderungsfliche angrenzender Gaststittenbetrieb mit Hotelbetrieb
und Bundeskegelbahn ist fiir die Gemeinde Suderburg bzw. fiir den Ortsteil Boddenstedt
eine wichtige Einrichtung des Fremdenverkehrs mit iberdrtlicher Bedeutung.
Urspriinglich waren die notwendigen Stellplitze fiir diesen Betrieb innerhalb der im
wirksamen F-Plan als MD-Gebiet dargestellten Fliche nachgewiesen. Durch verschiedene
Erweiterungen im Ostlichen Bereich, zum Teil in vorhandener ehemaliger
landwirtschaftlicher Bausubstanz, ist ein zusitzlicher Bedarf an Stellpldtzen entstanden.
Aus diesem Grund soll ein neuer Stellplatz im Osten des Betriebes eingerichtet werden
auf einer Fliche, die bisher als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen war.

Diese Fliche ist eine fiir Boddenstedt ortsbildprigende Freifliche, die entsprechend der
kleinteiligen Grundstiicksverhiltnisse heute zum Teil als Pferdekoppel, Wiese und
Lagerfliche fiir Stroh- bzw. Heuballen genutzt wird. Im Nordosten sind Ansitze einer
Obstbaumwiese vorhanden.

Aufgrund des ortsbildprigenden Charakters dieser Freiflichen fiir das landwirtschaftlich
geprigte Dorf Boddenstedt ist es das Ziel, diese Flache langfristig zu sichern. Sie wird
daher als Griinfliche ausgewiesen und im Norden erweitert, wobei das dort bisher
ausgewiesene MD-Gebiet auf eine Bautiefe zuriickgenommen wird.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Uelzen (RROP) wird die
Samtgemeinde Suderburg, zu dem der Ortsteil Boddenstedt gehort, als Grundzentrum
mit der besonderen Entwicklungsaufgabe 'Erholung' ausgewiesen. Hier sollen also
Anlagen fiir die Erholung der Bevolkerung gesichert und entwickelt werden, die auch
iiber den eigenen Bedarf hinausgehen. Da der Ortsteil Boddenstedt in der Vergangenheit
einen hervorragenden Rang im Wettbewerb 'Unser Dorf soll schoner werden' errungen
und damit auch iiberortliche Bedeutung gewonnen hat, sind auch hier die
Voraussetzungen zur Verwirklichung des oben beschriebenen Entwicklungszieles
'Erholung' gegeben. Im Westen der Ortslage schlieBt dariiberhinaus ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die 'Erholung'’ an.

Weiter wird im RROP als Ziel der Raumordnung und Landesplanung in D9 12
festgelegt: Auch in den Ortslagen und deren Umgebung sind den Einwohnern




Erlduterungsbericht
10. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Gemeinde Suderburg; Ortsteil Boddenstedt)

ausreichende Erholungsmoglichkeiten zur Verfiigung zu stellen. Innerdrtliche
Griinflichen und ortsnahe Felder sind daher in ein System regionaler Griinziige zu
integrieren und ggf. fiir die Erholung zu gestalten und zu entwickeln. Umliegende
groBflichige Erholungsgebiete sind iiber die regionalen Griinziige anzubinden.

Die Zielsetzung der vorliegenden Anderung, d.h. Erhaltung der innerdrtlichen Griinfléche
sowie Anlage einer Stellplatzfliche fiir einen Gaststittenbetrieb, verfolgt hierbei genau
diese Ziele. So dient die Erhaltung der innerdrtlichen Griinfliche unmittelbar der
Entwicklungsaufgabe "Erholung", aber auch die geplanten Stellplétze dienen diesem Ziel,
da diese aufgrund der Erweiterung des dort vorhandenen Gaststitten- und Hotelbetriebes
erforderlich sind, und der Gaststitten- und Hotelbetrieb nun wiederum als wichtige
Einrichtung des Fremdenverkehrs mit iiberdrtlicher Bedeutung selbstverstindlich der
vorgenannten Entwicklungsaufgabe dient.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist die K28 als Hauptverkehrsstrae von
regionaler Bedeutung festgelegt. Die geplante Anderung des F-Planes ist mit dieser
Zweckbestimmung vereinbar.

3.2 Zustand von Natur und Landschaft

Die Anderungsfliche besteht aus Griinland, das iiberwiegend als Pferdekoppel, aber auch
als Wiese und gelegentlich als Lagerfliche fiir Strohballen im siidwestlichen Bereich
genutzt wird. Das Gelidnde fillt leicht von Nordwest nach Siidost. Im nordlichen Bereich
liuft ein Entwisserungsgraben in Ost-Westrichtung, der an den angrenzenden Flichen
verrohrt ist. Im Siiden steht eine groBe Weide, im Nordwesten sind Anséitze von einer
Obstbaumwiese vorhanden. Da die landwirtschaftlichen Flidchen {iberwiegend als
Pferdekoppel genutzt werden, sind auBer den oben genannten Strukturen Okologisch
keine besonders wertvollen Bestandteile vorhanden.

Die Bedeutung dieser Fliche ist vielmehr darin zu sehen, daB es sich um eine
innerdorfliche, ortsbildprigende Freifliche handelt, die als Griinland das dorfliche
Ortsbild in typischer Weise gliedert und daher langfristig gesichert werden sollte.

3.3 Planung, ErschlieBung, Standort

Die Samtgemeinde ist sich dariiber im klaren, daB es nicht unproblematisch ist, eine
Fliche fiir notwendige Stellplitze des Gaststitten- und Hotelbetriebes in die sensible
Freifliche zu verlegen. Da aber einerseits keine andere Fliche dafiir zur Verfiigung steht
und diese Einrichtung fiir den Fremdenverkehr ein wichtiger Bestandteil des Angebotes
an Erholungsnutzung ist - auch im Sinne eines Offentlichen Interesses -, hat die
Samtgemeinde diesem Belang den Vorrang gegeniiber den Belangen von Natur und
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Landschaft bzw. dem Belang des Landschafts- und Ortsbildes eingerdumt. Die
Samtgemeinde bindet an diesen Vorrang allerdings eine Reihe von Auflagen bei der
zukiinftigen Durchfiihrung dieser MaBnahme.

Die Stellplatzfliiche darf in der sie umgebenden Griinfliche nicht als versiegelte Fliche
und somit als Fremdkérper in Erscheinung treten. Die Stellplitze miissen daher in nicht
versiegelnder Bauweise als Schotterrasen oder mit Rasengittersteinen hergestellt werden,
so daB die Fliche mit Gras iiberwachsen werden kann. Innerhalb der Stellplatzfliche sind
zur Auflockerung Pflanzstreifen zum Anpflanzen von standortheimischen Laubbdumen
und Striuchern anzulegen. Dabei sind hochstimmige Obstbdume zu bevorzugen, die auch
am Rande der Stellplitze so anzupflanzen sind, daB der optische Charakter einer
Obstbaumwiese entsteht und damit ein Pendant zu den Ansdtzen einer Obstbaumwiese
am Rande der Griinfliche im Nordwesten erreicht wird. Auch die Fahrgasse und die
vorhandene Zuwegung von der siidlich liegenden Uelzener Strae diirfen nicht versiegelt,
sondern miissen in einer wassergebundenen Ausfiihrung hergestellt werden.

Das auf der Stellplatzanlage anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick in einer
Regenriickhaltemulde oder -becken zuriickzuhalten, mit einem Uberlauf in die
vorhandene Regenwasserleitung, die in der vorhandenen Zuwegung nach Siiden liegt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, da die Samtgemeinde keine
Komplikationen sieht hinsichtlich der ordnungsgeméBen Beseitigung der
Niederschlagswiisser. Sie geht davon aus, daB die Niederschlagswisser zum einen
aufgrund der nicht intensiven Nutzung des Stellplatzes im Hinblick auf eine Riickhaltung
vor Ort zwecks Verdunstung und Versickerung nicht unzuldssig belastet sein werden und
daB zum anderen eine Versickerung zudem erleichtert moglich ist, da die Stellplatzflichen
nicht versiegelt werden sollen und der Boden auch ausreichend aufnahmefihig ist.

Die detaillierte weitere Planung der Oberflichenentwésserung der Stellplatzanlage soll
gleichwohl mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmt werden.

Die Zuriicknahme des bisher ausgewiesenen MD-Gebietes im Norden auf nur eine
Bautiefe und die neue Ausweitung der Griinfliche nach Norden entspricht dem heutigen
Zustand der Nutzung. Siidlich, entlang der nérdlichen DorfstraBe, steht im Westen
lediglich ein Wohnhaus, wihrend die iibrigen Fldchen als Gérten genutzt werden.

4. Auswirkungen und Vertretbarkeit der zukiinftigen Nutzung
4.1 Natur und Landschaft

Obwohl die fiir die Stellplatzanlage zu beanspruchende Fliche heute als Pferdekoppel
intensiv genutzt wird und keine nennenswerten, 6kologisch wertvolle Strukturen besitzt,
stellt die MaBnahme doch einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, den es zunichst zu
minimieren gilt.
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Der Eingriff durch die Nutzung eines Teilbereiches der Griinfliche als Stellplatzanlage
besteht zum einen in der Verdichtung des Bodens, (eine Versiegelung soll nicht erfolgen),
zum anderen wird das Landschaftsbild durch die PKW auf der Griinfliche beeintrichtigt.

Wie unter Punkt 3.3 schon aufgefiihrt, hat die Samtgemeinde diese Darstellung im
Flichennutzungsplan von einer Reihe von Auflagen und Bedingungen abhéngig gemacht,
die bei einer Baugenehmigung voll beriicksichtigt werden miissen.

Als MinimierungsmaBnahmen wird gefordert:

- daB die Stellplatzflichen in nicht versiegelnder Bauweise als Schotterrasen oder
Rasengittersteinen ausgefiihrt werden,

- daB die Fahrgassen und die vorhandene Zuwegung in wassergebundener
Ausfiihrung hergestellt werden,

- daB das Oberflichenwasser auf dem Grundstiick in einer Regenriickhaltemulde
oder -becken zuriickgehalten wird und allenfalls mit einem Uberlauf fiir
Katastrophenregen an die vorhandene Regenkanalisation angeschlossen wird.

Durch diese MaBnahmen ist sichergestellt, daB trotz der Verdichtung des Bodens das
Oberflichenwasser weiterhin zum groBten Teil vor Ort versickert und somit nicht der
Neubildung von Grundwasser entzogen wird. Nur bei Katastrophenregen erfolgt eine
Einfiihrung in die Kanalisation.

Als Ausgleichsmafnahmen wird gefordert,

- daB in den Stellplatzflichen zur Auflockerung Pflanzstreifen zum Anpflanzen von
standortheimischen Laubbiumen und Striuchern anzulegen sind,

- daB auch am Rande der Stellplatzanlage standortheimische Laubbdume und
Striucher zu pflanzen sind. Dabei sind bei den Baumen hochstimmige Obstbiume
zu verwenden, um hier eine Einbindung in die Landschaft zu erreichen, mit
shnlichen Mitteln wie der Ansatz einer Obstbaumwiese am norddstlichen Rand
der Griinfldche.

Diese MaBnahmen wiederum stellen sicher, daB die Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes durch die Stellplatzanlage weitgehend ausgeglichen wird.

Die Samtgemeinde meint, daB der Eingriff durch die genannten MaBnahmen zur
Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft auch
im Sinne von § 8a BNatSchG kompensiert werden kann.

Beziiglich .eines eventuellen Umbruchs der Wiesenfliche zur Ackernutzung sieht die
Samtgememde. auf der Ebene des F-Plans iiber die geplante Darstellung als Griinfléche in
Verbindung mit den geforderten Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen hinaus keine




Erlduterungsbericht
10. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Gemeinde Suderburg; Ortsteil Boddenstedt)

Moglichkeiten zum Erhalt der derzeitigen Weidenutzung und zur Absicherung des
Vegetationsbestandes dieser ortsbildprigenden Freifliche. Sie hilt dies auch fiir nicht
erforderlich, obwohl ein nicht erwiinschter Umbruch in Acker zwar grundsitzlich moglich
ist, dieser jedoch aufgrund der innerortlichen Lage und insbesondere aufgrund des
Zuschnitts der Flichen aber sehr unwahrscheinlich und von daher kaum zu befiirchten ist.
Zielsetzung ist vielmehr die grundsitzliche Erhaltung dieser Fliche als Freifldche.

Der Gemeinde Suderburg bleibt es aber unbenommen, eine rechtliche Sicherung der
derzeitigen Flichennutzung z.B. iber § 28 NNatG, einer Offentlich-rechtlichen
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer oder durch Grunderwerb durch die
Gemeinde zu titigen.

4.2 Emissionen

Da der zusitzliche Bedarf an notwendigen Stellpldtzen hauptsichlich aus den
Einrichtungen des Gaststittensaales fiir besondere Veranstaltungen und der Kegelbahn
resultieren und auch weitere Stellplitze auf dem westlichen Gaststittengrundstiick
vorhanden sind, ist damit zu rechnen, daB die neue Stellplatzanlage nur sporadisch,
wahrscheinlich schwerpunktartig an den Wochenenden, benutzt wird.

Die angrenzende Bebauung entlang der StraBe Am Dorfkrug, westlich der
Stellplatzanlage, besteht iberwiegend aus ehemaligen Hofstellen mit grofSen
Nebengebiuden nach Osten zur Stellplatzanlage hin. Das gleiche gilt fiir die Bebauung im
Siiden, siidlich der Uelzener StraBe, wo sich ebenfalls eine Hofstelle befindet. Es kann
daher davon ausgegangen werden, daB benachbarte Wohnnutzung nicht durch den
Verkehr der Stellplatzanlage negativ beeintrichtigt wird, zudem diese nur sporadisch
genutzt werden wird.

5. Bauleitplanerisches Verfahren

Am 07.07.1993 erfolgte die friihzeitige Biirgerbeteiligung. Zu diesem Termin war trotz
ordnungsgemiBer Einladung niemand erschienen, so da auch keine Anregungen und
Bedenken vorgebracht werden konnten.

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 15.11.93.
Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sind nach sorgfiltiger Abwigung durch
den SG-AusschuB in den vorliegenden Erliduterungsbericht eingearbeitet worden.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 16.06.19994 bis zum 18.07.1994 statt.
Dabei wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.
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Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Aps. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde

Suderburg diese 10. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung, beschlossen.

| Planunteriage
|
Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte, MaBstab: 1 : 5000
Blatt-Nr.: 3028/19 und 24
Blattname:
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Ausgabejahr: 1989
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis ................c.c.....
erteilt durch das Katasteramt Uelzen
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Planverfasser
Der Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

C. P.VON MANSBERG + B. WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
Schillerstrage 15 21335 Luneburg
Postfach 17 27 21307 Luneburg
Tel. : 04131 .4 25 65/6 Fax.: 04131-41406

Lineburg, den 21.07.1994
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- Planverfagger -




Offentliche Ausiegung

Der §amtgemeindeausschuf3 hat in seiner Sitzung am 03.05.1994 dem Entwurf der

10. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichts zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.06.1994 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung und des Erlauterungsberichts haben
vom 16.06.1994 bis 18.07.1994 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

04.04. /93¢

Suderburg, den .Z. LT L

- Samtgemeindedirektor -

FeststellungsbeschiuB
¥ Sami- .. )
Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB die 10. Anxéerung s Flachennutzungsplans nebst Erlauterungs-
bericht in seiner Sitzung am 0603 13 peschlossen.

Suderburg, den 04.04. N334

- Samtgemeindedirektor -

Genehmigung

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfigung (Az..

20%-2A A9 = AGLLSHRLAR) vom heutigen Tage unter Auflagen /mit-MaBgaben/-mit
............... i i gemaB §6 BauGB

genehmigt.
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Beitrittsbeschiuf3

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom ...............c.c......

¢ T O ENETCTIPIEE SEUIE S e P ) aufgeflihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in
seiner Sitzung am ........cccceeiniinniinnninnn. beigetreten.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen / MaBgaben
17,11 { [P UR BIB ...oodgriarmpinssons offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am ............ccoeciennnnen, ortsiblich
bekanntgemacht.

Suderburg, demn .......c.cmmeeensvrsan

- Samtgemeindedirektor -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigu%der 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist
geman § 6 Abs. 5 BauGB am /. AN A83%. im Amtsblatt Nr.:4.€. fiir den Landkreis

Uelzen bekanntgemacht worden.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am /]5‘,1/1/7531,( wirksam
geworden.

Suderburg, den ﬂ!/f/’//ﬁg‘z[

dedirektor -

- Sam

tgeme

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines Jahres nach Wirksamwerden der 10. Anderung des
F|a°hennu'tzungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
zusr;aendekommen dieser Flachennutzungsplandnderung nicht geltend gemacht
worden.
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Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, denX¥./7¢?QOﬂ
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