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11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg

(Gemeinde Suderburg)

1. Anlaf} und Ziel

Durch den Ausbau der Fachhochschule und durch das neue Gewerbegebiet im Norden
Suderburgs, das noch erweitert werden soll. stieg auch die Bedeutung Suderburgs als
bevorzugter Wohnstandort innerhalb der Samtgemeinde. So sind jetzt schon die
Grundstiicke in den Bebauungsplangebieten "In den Twieten" verkauft und zum grof3en
Teil bebaut. Innerhalb der Gemeinde besteht aufgrund der gewachsenen
Bevélkerungszahl eine Nachfrage an weiteren Dienstleistungen und Liden, die die
Versorgung der Bewohner ibernehmen. Ziel der Planung ist es in zentraler Lage die
Moglichkeit zur Ansiedlung dieser Betriebe zu ermoglichen (Anderungsflache 1).

Im Rahmen dieser Andgrung wird ferner in Anpassung an den Bestand der vorhandene
Sportplatz dargestellt (Anderungsflache 2).

2. Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen (RROP) 1993 ist
Suderburg als Grundzentrum dargestellt, d.h., hier sind vor allem die zentralen
Einrichtungen des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs bereitzustellen.

Uelzen, als dem zugeordneten Mittelzentrum mit Einrichtungen des gehobenen Bedarfs,
ist mit ca. 10-11 km Entfernung schnell mit der Bahn oder dem Auto zu erreichen.

Den Anderungsflichen sind in der Zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes keine besonderen Gebietsbedeutungen zugewiesen, d.h. sie
sind als potentielle Siedlungsflachen anzusehen.

Suderburg hat auBerdem die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen
bekommen.

3. Anderungsfliiche 1

3.1 Lage innerhalb der Ortschaft

Im Laufe der Zeit hat sich Suderburg zu einem Ort mit zwei getrennt voneinander
liegenden Ortslagen entwickelt. Sudlich befindet sich die historisch gewachsene Ortslage,
deren bauliche Entwicklung weitgehend abgeschlossen ist. Nordlich liegt der jungere
Ortsteil (Suderburg-Bahnhof), der sich mit der Errichtung der Eisenbahnlinie gebildet hat.
Um die Trennung dieser beiden Ortsteile zu uberwinden, hat die Gemeinde eine
Konzeption fiir umfangreiche Wohnbautlachen auf der Flur "In den Twieten" erarbeitet,
von denen zur Zeit ein groBer Teil bebaut wird.
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Die Anderungsfliche 1 liegt exponiert zwischen den zentralen und publikumsintensiven
offentlichen Einrichtungen der Gemeinde- und Samtgemeindeverwaltung im Norden, der
Fachhochschule im Siidosten und den groBen neuen Wohngebieten im Osten. Von daher
ist dieser Standort fir die Ansiedlung eines Versorgungsbereiches innerhalb der
Gemeinde gut gelegen. Durch die zentrale raumliche Lage innerhalb Suderburgs, kann
zudem ein zusatzlicher Pkw-Verkehr vermieden werden, da die maximalen Entfernungen
innerhalb Suderburg zu diesem Punkt ca. 1km betragen, eine ideale Rad- und

FuB3gingerentfernung.

3.2 Zustand von Natur und Landschaft

Die Fliche weist ein kaum merkliches Gefille von Norden nach Stiden aut.

Sie wird zur Zeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es befinden sich keinerlei
Kleinstrukturen wie Hecken oder Ackerkleingewisser innerhalb der Anderungsfliche.
Lediglich die Bahnhofstra3e (K 9) wird von alten Linden gesaumt.

3.3 Planung / ErschlieBung

Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Bereich nordlich und nordwestlich der
Fachhochschule, bis zur BahnhofstraBe (K 9), als allgemeines Wohngebiet bzw. als
Wohnbauflache und als gemischte Bauflache aufgenommen worden. Die Samtgemeinde
und die Gemeinde mochten in diesem Bereich, die Entwicklung eines kleinen
"Einkaufzentrums" fur den Ort zulassen, was innerhalb einer Wohnbaufliche bzw.
innerhalb eines Wohngebietes nach Baunutzungsverordnung nicht zulassig ist. Ferner soll
das vorhandene Rathaus auf den angrenzenden Flichen erweitert werden. Aus diesem
Grund wird fiir den Bereich nunmehr die Darstellung gemischte Baufliche und
Wohnbautlache in eine Gemeinbedarfsfliche "Rathaus" umgewandelt. Die siidlich
angrenzende gemischte Bautliche wird nach Osten erweitert und weiter stidlich wird die
Wohnbaufliche in eine gemischte Baufliche umgewandelt.

Parallel zu dieser Anderung stellt die Gemeinde Suderburg einen Bebauungsplan aut.
Hiernach soll durch die Gruppierung der Gebzude innerhalb der gemischten Bauflache ein
Platz zur BahnhofstraBe entstehen, auf dem u.a. Stellpldtze fur den Einkaufsverkehr
angelegt werden, diese Stellplitze werden uber wenige Zufahrten direkt von der
Bahnhofstrale angefahren werden konnen. Der Anlieferverkehr erfolgt von einer Strafe,
die siidlich der Gemeinbedarfstliche neu angelegt wird und die ostlich anschlieenden
Wohnbauflichen an die Bahnhofstrafle anbindet.

3.4 Auswirkungen und Vertretbarkeit der Planung

3.4.1 Natur und Landschaft

Obwohl die Anderungsfliche aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung z.Z. keine nennenswerte okologische Bedeutung besitzt, stellt die Planung bei




¥ \
. Va

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist innerhalb der Flachen nicht auszugleichen.

Die Gemeinde hat die Absicht, geeignete Ersatzflachen zu erwerben und bereitzustellen

sowie in rechtlich ausreichender Form abzusichern, auf denen MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden sollen
(vgl. Bebauungsplan "In den Twieten V" der Gemeinde Suderburg).
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Realisierung doch einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der durch verschiedene
MaBnahmen kompensiert werden soll.

Als Eingriff wird in erster Linie bisher freie Landschaft durch die Bebauung und die
ErschlieBung versiegelt, d.h. dem Naturhaushalt werden Flachen entzogen, die bisher zur
Grundwassserneubildung beigetragen haben.

Um diesen Eingriff aber moglichst gering zu halten sollen im Bebauungsplan
Festsetzungen getroffen werden, die den Grad der Versiegelung auf das Notigste
beschranken und die eine starke innere Durchgriinung festlegen. Da die Abwassersatzung
der Gemeinde festsetzt, daB unbelastetes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
zuriickzuhalten bzw. zu versickern ist, soweit dieses moglich ist, wird voraussichtlich
keine negative Auswirkung auf den Grundwasserhaushalt eintreten.

.b Im B- Planverfahren sollte gesichert werden, daf3 das Niederschlagswasser von den
StraBenflichen im StraBenseitenraum versickert bzw. tiber ein dezentralen oberflachlichen
System offener Mulden, Rinnen und bepflanzten Riickhalte- bzw. Reinigungsteichen zu
geeigneten Sickerflichen abgeleitet wird, soweit das technisch moglich ist.

X Da der Eingriff in den Naturhaushalt durch die o.a. \/IaBnahmen innerhal
nicht auszugleichen ist, muf} die Gemeinde eine atztlache erwerben, auf
denen MaBnahmen zu ege und zur Entwicklung von Natur und

rchgefiihrt werden.

3.4.2 Emissionen

Durch die geplante Nutzung wird sich das Verkehrsautkommen erhohen und damit auch

die Verkehrsemissionen. Die Bahnhofstraf3e, als Strale mit regionaler Bedeutung, nimmt

zur Zeit schon viel Verkehr auf, durch den "Einkaufsverkehr" wird der Verkehr auf der

StraBe nicht so ansteigen, daB er ins Gewicht fallen diirfte. Da die Planung der Gemeinde

darauf abzielt den "Einkaufsverkehr" direkt im Bereich der Bahnhofstralle zu belassen,
’ werden fiir das ostlich anschlieBende Wohngebiet durch diesen zusatzlichen Verkehr
keine [mmissionen zu verzeichnen sein. Die Gemeinde hat durch entsprechende
1“ Festsetzungen im Bebauungsplan dafiir zu sorgen, dall auch durch den Anlieferverkehr
keine unzumutbaren Belastigungen auftreten werden.

3.5 Ver- und Entsorgung

| Die Wasserversorgung wird durch den Wasserversorgungszweckverband Uelzen
gewihrleistet, die Schmutzwasserbeseitigung durch den Anschlu3 an die Kliranlage der
Samtzememde Suderburg.

7“ /49!0/@’/&“1 Que VIMO( C{Vé‘éhetlwu unq s Ver] nGuu C(GV ‘Iﬂb\f/&#t ;E’/Yw't
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4. Anderungsfliiche 2

In der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde versehentlich in der Planzeichnung
die Gemeinbedarfsflache "Bauhof” zu groB dargestellt, dieses wird jetzt korrigiert.

Ergeben hat sich diese fehlerhafte zeichnerische Darstellung dadurch, daB3 die Gemeinde
frilher beabsichtigte auf der siidlichen Fliche des Sportplatzes, und der westlich hieran
angrenzenden Griinfliche ein Hallen-/ Freibad anzulegen. Dieses wurde dann aus
Griinden des Immissionsschutzes wieder fallen gelassen, so daB der Sportplatz in seiner
GroBe bestehen geblieben ist, und die kleinen Restflichen im Siden daran weiterhin als
Gemeinbedarfsfliche Bauhof (Lagerfliche) ausgewiesen werden sollte. Bei dieser
Gelegenheit ist dann ein zeichnerischer Ubertragungsfehler passiert, der in dieser
11. Anderung wieder korrigiert wird. In der 7. Anderung wurde seinerzeit die
Gemeinbedarfsfliche Bauhof zu groB ausgewiesen. Entsprechend dem Bestand des
vorhandenen Sportplatzes wird nunmehr die Fliche wieder als Grunflache ,, Sportplatz®

dagestellt.

5. Bauleitplanerisches Verfahren

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung fand am 10.11.1994 statt. Es wurden die wesentlichen
Inhalte der Anderung dargestellt. Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.
Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB, und die 6ffentliche
Auslegung im Parallelverfahren haben keine Anderungen gebracht, die Gundziige der
Planung beriihrt hitten. Der Rat der Samtgemeinde Suderburg beabsichtigt daher den
Feststellungsbeschlu3 zu fassen.




Praambel und
Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1
: der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde
[ Suderburg diese 11. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung, beschlossen.

lop st Haasin(

- Ratsvorsitzender -

Anderungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde hat in seiner Sitzung am .................. den BeschluB G
Durchfuhrung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flachennutzungspla aft.

Der AnderungsbeschluR ist gemaR §2 Abs.1 BauGB_ami ............ ortsublich
bekanntgemacht worden.

Suderburg, den ..........................

=~ Samtgemeindedirektor -

Planunterlage
Vervielféltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, MaRstab: 1: 5000
Blatt-Nr.: 3028/28,29,30, 3128/3,4,5
Blattname: .S:./(/e/da//y

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Ausgabejahr: 1993

Erlaubnisvermerk: Vervielféltigungserlaubnis ........................
erteilt durch das Katasteramt Uelzen

BN A\ cnmnviion snglinfos son ammans

Az.: V 1-653/93

Uelzen , of/. 15.00V. 1995
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Planverfasser
Der Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

C. P. VON MANSBERG + B. WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
SchillerstralRe 15 21335 Lineburg
Postfach 17 27 21307 Luneburg
Tel. : 04131 -4 25 65/6 Fax.: 04131 -4 14 06

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuf® hat in seiner Sitzung am 01.06.1995 dem Entwurf der
11. Anderung des Fldchennutzungsplans und des Erlauterungsberichts zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.06.1995 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und des Erlduterungsberichts haben
vom 07.07.1995 bis 07.08.1995 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Feststellungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prifung der Bedenken und
Anregungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
nebst Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am.2%. 4. 4335, beschlossen.

- Samtgemeindedirektor -
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Genehmigung

Die 11. Anderung . des Flachennutzungsplans ist mit Verfigung (Az.:
2846224404 = Uel/ Suel- A1) vom heutigen Tage unter-Auflagen / mit MaRgaben-/ mit
i i gemal §6 BauGB

genehmigt.

Beitrittsbeschluf

dor

Der Rat der Samtgemeinde, ist in der Genehmigungsverfigung vom 2&0/ /ﬂjé
(Az.:ﬂZQ‘.\‘.ﬁTJ/MdT_.d/ uﬂl' 1 g aufgefuhrten Aufteger / MaRgaber-/ Ausrahmen in
seiner Sitzung am 060239 ........... beigetreten.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der A altgaben

VO oo wnrnniodis avdissos sus inss BiS .iicosiiisnsmmirs ot ausgelegen.

............................. ortstiblich

Suderburg
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- Samtgemeindedirektor -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigun derjj. Anderung des Flachennutzungsplans ist
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB am 23.04. 54 im Amtsblatt Nr.: .77 fur den Landkreis
Uelzen bekanntgemacht worden.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am 123012/3\% ..... wirksam
geworden.

Suderburg, den . /"034336

Xgemg;
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Suderburg
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- Samtgemeindedirektor -



2

,
-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen dieser Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht
worden.

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 11. Anderung des
Flachennutzungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, dén .¥..\ ' 022003
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
SAMTGEMEINDE SUDERBURG
GEMEINDE SUDERBURG 11. ANDERUNC
ORTSTEIL SUDERBURGC

@ ' M. 1:5000

'PLANZEICHENERKLARUNG

~ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

<« AM )] Gemischte Baufiachen

(WY//| WOHNBAUFLACHE

2. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

¢! Flache fur den Gemeinbedarf

IEl  Ofentiiche Verwaltung (Rathaus)

3. GRUNFLACHEN

‘ :L' Grunflache /Zweckbestimmung: Sportplatz
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4. SONSTIGE

zB.(1) Nummerierung der Einzelédnderungen

*"~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

~
-

E:j Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs
der 11. Anderung des Flachennutzungsplans



