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12. Anderung des Fliachennutzungsplans (Gemeinde Eimke)
Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

Vorbemerkung

Die 12. Anderung des Flichennutzungsplans betrifft die Mitgliedsgemeinde Eimke und
besteht aus der Plandarstellung im MaBstab 1 : 5000 und dem Erlauterungsbericht. Fiir
diesen Bereich gilt bisher der Flichennutzungsplan in der Fassung der 4. Anderung,
wirksam ab 15.03.1990.

Die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986, der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990.

Die Bearbeitung der 12. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt durch das
Architektenbiiro von Mansberg » Wiskott + Partner, Architekten BDA, Liineburg.

1. AnlaB und Ziel der Anderung

Den AnlaB zur Anderung des Flichennutzungsplans (F-Plan) im Bereich der
Mitgliedsgemeinde Eimke bilden im wesentlichen drei verschiedene Griinde.

Zum einen soll das im Nordosten von Eimke bereits vorhandene Baugebiet tiberplant und
nunmehr entsprechend der bestehenden Nutzung auch als Bauflache dargestellt werden
(Anderungsfliche 1). In diese Uberplanung werden auch die bisher dort unbebauten
Grundstiicke miteinbezogen. Mit dieser Anderung werden kiinftig notwendige bauliche
Veranderungen und Erweiterungen fiir die dort ansassigen Betriebe an ihrem
angestammten Standort erleichtert méglich. Dabei ist das Schutzbedirfnis der dort
ebenfalls vorhandenen sowie der benachbarten Wohnnutzung zu beriicksichtigen. Ein
wesentliches Ziel dieser Anderung ist daher, fir diese Gemengelage nun einen
stadtebaulichen Rahmen zu setzen und damit die kiinftige Nutzung und Entwicklung zu
leiten.

Zum anderen will die Samtgemeinde die gewerbliche Wirtschaft im Samtgemeindegebiet
fordern und dazu auch in der Gemeinde Eimke Flachen fiir die Erweiterung bestehender
Gewerbebetriebe und fiir die Neuansiedlung von Betrieben schaffen. Damit soll auch das
ortliche Arbeitsplatzangebot fiir die heimische Bevolkerung verbessert werden. In Eimke
ist bereits eine groBe Mosterei ansissig. Dieser wachsende Betrieb plant, sein
Betriebsgelinde kinftig zu erweitern. In seiner unmittelbarer Nachbarschaft stehen
geeignete Flichen dafiir und auch fir Neuansiedlungen zur Verfligung, die zudem direkt
an der BundesstraBe liegen und somit verkehrlich sehr gut angebunden sind. Diese
Flichen im Nordwesten von Eimke werden daher als Gewerbegebiet ausgewiesen
(Anderungsflache 2).
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Den dritten Grund bilden der zunehmende Siedlungsdruck von innen und auflen auf die
Gemeinde Eimke und der gleichzeitige Mangel an verfiigbarem, preiswerten Wohnraum.
Die Gemeinde Eimke will diesem Siedlungsdruck entsprechen und im Ortsteil Eimke
neue Wohngebiete ausweisen. Die Gemeinde Eimke ist aufgrund ihrer landschaftlich sehr
reizvollen Lage, der vorhandenen Infrastruktur und der guten verkehrlichen Anbindung
ein bevorzugter Wohnstandort. Mit der Neuausweisung von Wohnbauland will die
Gemeinde nun die im Siiden vorhandenen Wohngebiete beidseits des Schmarbecker
Weges im norddstlichen Bereich arrondieren und damit die grofle Bauliicke siidlich des
Altdorfs schliefen (Anderungsfliche 3).

Entsprechend den vorgenannten drei Hauptbeweggriinden gliedert sich diese Anderung
in drei Anderungsflichen, die auch raumlich grundverschieden liegen.

Die Samtgemeinde Suderburg will die Gemeinde in ihren Planungsabsichten unterstiitzen
und hat daher dieses 12. Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans (F-Plan)
eingeleitet. Die Samtgemeinde mochte mit dieser Anderung zugleich die Darstellungen
des F-Plans den aktuellen Erfordernissen und geanderten Rahmenbedingungen anpassen
(Stichworte gewerbliche Entwicklung, Wohnraumbeschaffung, Eingriffsregelung) und
der Gemeinde Eimke eine Planungsperspektive weit iiber das Jahr 2000 bieten.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg stellt fiir den gesamten
Bereich der Anderungsflachen 1 und 3 landwirtschaftliche Flichen dar, mit Ausnahme
einer kleinen, isolierten Waldfliche in der Anderungsfliche 1 (nordlich der Tankstelle).
Die Darstellung als landwirtschaftliche Flachen entspricht dabei fur die
Anderungsflache 1 im Nordosten der Ortslage nicht der tatsachlichen Nutzung, da dieser
Bereich zum groften Teil bereits seit langem bebaut ist und dabei sowohl wohnlich, wie
vor allem gewerblich genutzt wird. Fir den Bereich der Anderungsflache 2 stellt der
wirksame F-Plan im Bereich der vorhandenen Mosterei ein Dorfgebiet und ansonsten
ebenfalls landwirtschaftliche Fliachen dar.

2. Rahmenbedingungen

2.1 Riumliche Lage / Infrastruktur

Die Samtgemeinde Suderburg liegt westlich von Uelzen. Die einwohnermalig grofBte
Gemeinde und das Zentrum der Samtgemeinde ist Suderburg. Hier befinden sich neben
zahlreichen Dienstleistungsbetrieben und Geschiften auch zentrale Infrastruktur-
einrichtungen, die fir die Mitgliedsgemeinden von Bedeutung sind, z.B. Bahnhof]
weiterfithrende Schulen, Fachhochschule, Samtgemeindeverwaltung.

Das Anderungsgebiet befindet sich im Ortsteil (OT) Eimke der Gemeinde Eimke. Der
raumliche Geltungsbereich des Anderungsgebiets ist im F-Plan gekennzeichnet.




Erla’it_xtemngsbericht
12. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Eimke)
Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

Die Mitgliedsgemeinde Eimke liegt im Westen der Samtgemeinde Suderburg und besteht
aus den vier Ortsteilen Eimke, Dreilingen, Ellerndorf und Wichtenbeck. Die
Gemeinde Eimke besitzt derzeit 995 Einwohner (Stand: Nov. '95), die sich auf die vier
Ortsteile wie folgt verteilen: OT Eimke 425 EW, OT Dreilingen 238 EW, OT Ellerndorf

174 EW und OT Wichtenbeck 158 EW.

Die abwechslungsreiche Landschaft um Eimke wird gepragt durch ausgedehnte Wald-
und Heideflichen sowie durch das weitraumige Gerdautal. Die Ortslage erstreckt sich
westlich der "Gerdau" und liegt direkt an der Bundesstraf3e 71.

Eimke ist noch uberwiegend dorflich gepragt. Es wirtschaften hier 4 landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe, welche alle im Bereich des Altdorfs liegen. Nach Siiden dagegen
entwickelt sich dieses Dorf immer mehr zu einer reinen Wohngemeinde.

In Eimke sorgen einige Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe fiir den ortlichen
Bedarf So sind dort ein kleiner Lebensmittelmarkt (,, Heidjer-Frischmarkt®), ein
Busunternehmen, eine Autowerkstatt mit Tankstelle, verschiedene Baugewerksbetriebe
und gastronomische Betriebe, auch Hotel mit Gaststatte, vorhanden. Daneben sind in
Eimke einige Mittelstandsbetriebe ansassig, wie eine Mosterei, Brennerei, Deutsche PIG
Improvement (Schweinezucht). Eine Postagentur befindet sich im im Heidjer-
Frischmarkt, eine Zweigstelle der Sparkasse Uelzen ist ebenfalls in Eimke vorhanden.

Die schone alte Kirche liegt mitten im Dorf. Der értliche Kindergarten liegt im Eigentum
der Gemeinde. Das Deutsche Roten Kreuz (DRK) betreut dort 1 Gruppe mit 25 Kindern.

Mit den vorgenannten Einrichtungen ist die Grundversorgung der Bevolkerung
sichergestellt. Aufgrund dieser guten infrastrukturellen Einrichtungen besitzt Eimke auch
eine groBe Bedeutung fiir die umliegenden Ortsteile und Dorfer.

Die Schiiler miissen nach Gerdau, nach Suderburg oder nach Uelzen fahren. In Gerdau
befinden sich Vor- und Grundschule, in Suderburg Hauptschule und Orientierungsstufe
und in Uelzen Realschule und Gymnasium.

An Freizeiteinrichtungen sind in Eimke vorhanden ein Sport- und Spielplatz, Kegelbahn,
SchieBstand. Ein unbeheiztes Freibad befindet sich im sudlich angrenzenden
OT Wichtenbeck. In Eimke existiert auch ein reges Vereinsleben, z.B. Freiwillige
Feuerwehr, Imkerverein, Schitzenclub.

Verkehrlich ist Eimke durch die ost/west-verlaufende und durch Eimke fiihrende
BundestraBe B 71 sowie nach Norden durch die K 32 und nach Siiden durch die K 9 sehr
gut an das regionale und iiberregionale Stra3ennetz angebunden.
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Die OPNV-Anbindung von Eimke ist dagegen als verbesserungswiirdig zu bezeichnen.
Derzeit verkehren in Eimke nur zwei Buslinien, davon eine von und nach Uelzen, die
andere nur innerhalb des Samtgemeindegebiets. Dabei findet bei beiden Linien an Sonn-
und Feiertagen uiberhaupt kein Verkehr statt.

Die Linie 1958 (Uelzen-Eimke-Dreilingen und zuriick) verkehrt nur an Werktagen, dabei
nach Uelzen von Montag bis Freitag 7x/Tag und nach Gerdau 1x/Tag sowie am
Sonnabend 4x/Tag. Von Uelzen fahren montags bis freitags taglich 4 Busse nach Eimke,
am Sonnabend allerdings nur 2 Busse. Die Linie 1958 fiihrt i.4. nicht iiber Suderburg.

Die Linie 1960 (Suderburg-Gerdau-Eimke-Suderburg) verkehrt generell nur montags bis
freitags und nur an Werktagen, dabei an Schultagen 8 x nach Suderburg und 4 x von
Suderburg, an Nichtschultagen 4 x/Tag von und nach Suderburg. Auf diese Linie sind in
erster Linie die Eimker Grund- und Hauptschiiler angewiesen.

BahnanschluB besteht ab Bahnhof Suderburg in Richtung Celle und Uelzen, wo dann
jeweils AnschluBl an den weiterfiihrenden Bahnverkehr besteht. Am Wochenende sowie
an Feiertagen, also an den Hauptreisetagen, besteht jedoch in Eimke keine
Busverbindung von und nach Suderburg und damit zum Bahnhof, sonn- und feiertags
auch nicht zum und vom Bahnhof Uelzen. Am Wochenende ist man daher fiir Ausflige
und Reisen aufs Auto angewiesen.

2.2 Ubergeordnete Planungen

- Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das 1994 in Kraft getretene Landesraumordnungsprogramm enthélt Zielvorstellungen,
die fiir die Entwicklung des lindlichen Raums und damit auch fur die Entwicklung der
Samtgemeinde Suderburg von Bedeutung sind und die bei der raumlichen Entwicklung,
insbesondere bei der Flichennutzungsplanung, zu beachten sind. In diesem Kapitel
werden sie vor allem auch deshalb aufgefilhrt, weil das Regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreis Uelzen (nachfolgendes Kapitel) von 1993 noch
aus dem alten Niedersichsischen Landesraumordnungsprogramm entwickelt wurde.

Folgende Ziele sind im Zusammenhang der Anderung des Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde Suderburg (SG Suderburg) insbesondere zu berticksichtigen:

Das LROP legt in C 1.5 01 folgendes Ziel fest:

., Die Siedlungsentwicklung ... der Gemeinden ist so zu gestalten, daf3 ihre besondere
Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild oder
die Lebensweise der Einwohner pragende Strukturen, sind zu erhalten und unter
Bertuicksichtigung der stidtebaulichen Erfordernisse weiterzuentwickeln.




Erlauterungsbericht
12. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Eimke)
Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

Die Samtgemeinde hat die geplanten Erweiterungsflichen so gewahlt, dal3 Eimke nicht
zersiedelt wird, sondern daB sich die neuen Bauflichen sinnvoll und behutsam in die
vorhandene Siedlungs- und Landschaftsstruktur einfiigen und die Landschaft um Eimke
ihren Erholungswert nicht verliert. So befinden sich die neuen Gewerbegebiete im
unmittelbaren AnschluB an einen vorhandenen Gewerbestandort und werden zur freien
Landschaft hin landschaftsgerecht eingegriint. Die geplante Wohnbaufliche arrondiert
vorhandene Wohngebiete und wirkt damit einer Zersiedelung der Landschaft entgegen.
Ferner wird zwischen der neuen Wohnbaufliche und dem Altdorf eine groBe Griinfliche
ausgewiesen, die u.a. weiterhin eine klare Ablesbarkeit der verschiedenen Siedlungs-

strukturen gewahrleisten soll.

Ferner raumt das LROP ausdriicklich dem Wohnungsneubau und der Sicherung des
vorhandenen Wohnungsbestandes angesichts des hohen Wohnraumbedarfs und der
anhaltenden Nachfrage nach preiswertem, bezahlbarem Wohnraum hohe Prioritét ein
(B 5 02). Diesem allgemeinen Ziel entsprechend legt das LROP in C 1.5 04 fest:

., Einem dringendem Wohnbedarf der Bevolkerung soll besonders Rechnung getragen
werden. Bei der Ausweisung von Gebieten, in denen viele Arbeitsplitze geschaffen
werden sollen, ist der Wohnbedarf der dort voraussichtlich arbeitenden Bevolkerung zu
beachten; dabei ist auf eine funktional sinnvolle Zuordnung dieser Gebiete zu den
Wohngebieten hinzuwirken.*

Im Hinblick auf die gewerbliche Wirtschaft legt das LROP in C 3.1 02 fest:

Auf den Abbau wirtschaftsstruktureller und standortbedingter Schwachen der Wirtschaft
ist - insbesondere in den Landlichen Raumen - hinzuwirken. Wirtschaftsstrukturdefizite
sind durch Ansiedlung neuer und ergénzender Betriebe zu mindern.“

Die vorliegende Planung fordert diese Ziele, indem sie durch die geplanten
Ausweisungen Moglichkeiten fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben und zugleich
auch neuen Raum fuir die Wohnnutzung schafft.

Auch die unter C 1.3 01 und C 1.3 03 aufgefiihrten Ziele fiir landliche Raume, nach
denen insbesondere solche MaBnahmen durchzufithren sind, die eine eigenstindige
Entwicklung ermoglichen und die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die
Wirtschaft nutzen bzw. nach denen Wohnbauflichen geschaffen werden sollen, die sich
am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientieren, sind Grundlage dieser Planung.
Es kann festgestellt werden, da3 Eimke bereits heute tiber eine Vielzahl von Gewerbe
und Dienstleistungsbetrieben verfiigt, die Arbeitsstitten fir zahlreiche Arbeitsplitze
bieten. Dariiberhinaus werden im Zuge dieser Anderung weitere Gewerbeflichen
geschaffen, damit noch weitere Arbeitsplitze vorgehalten werden konnen.
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Wichtige zeichnerische Darstellungen des LROP als verbindliche Festlegungen sind
daruberhinaus:

Entlang der ,, Gerdau“ ist ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Die
BundesstraBe 71 ist als HauptverkehrsstraBe von iiberregionaler Bedeutung dargestellt.
Alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen miissen mit diesen festgelegten
Zweckbestimmungen vereinbar sein.

Die Anderungsplanung wird diese beiden Ziele nicht beeintrachtigen.

Die Beikarten LROP enthalten dariiberhinaus folgende Darstellungen, die den
Planungsraum betreffen, jedoch Abwagungsgrundlagen fir das RROP sind:

Entlang der ,, Gerdau“ ist ein Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Die
,Gerdau“ spielt zB. eine bedeutende Rolle fur das Niederséchsische

Fischotterprogramm.

Der gesamte ostliche Bereich von und um Eimke liegt in einem Vorsorgegebiet fiir
Erholung.

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Uelzen 1993 sind
fiir das Planungsgebiet folgende regionale Ziele der Raumordnung festgelegt:

InD 1.2 03:
Die Bevolkerungsentwicklung ist vor allem durch die Sicherung vorhandener und die

Schaffung neuer Arbeitsplitze zu stiitzen. Die geplanten Ausweisungen der
Anderungsflachen 1 und 2 dienen genau diesen Zielen.

InD 1.2 06:

Der Ausnutzung bisher noch unbebauter Flachen und ungenutzter landwirtschaftlicher
und gewerblicher Gebzude innerhalb der Ortslagen ist - unter Bertcksichtigung und
Wahrung der ortlichen Gegebenheiten - der Vorzug vor einer weiteren Bebauung des
AuBenbereichs zu geben. o

Innerhalb der Ortslage Eimkes sind weder unbebaute Flachen, noch ungenutzte
landwirtschaftliche und gewerbliche Gebiude fir die geplante Wohn- und
Gewerbenutzung in geeignetem Umfang vorhanden. In Ermangelung solch nutzbarer
innerortlicher Baulandpotentiale wird daher eine Inanspruchnahme des AuBenbereichs
erforderlich. Dies hilt die Samtgemeinde Suderburg hier fiir vertretbar, da die geplanten
Erweiterungsflichen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. So wird
zum einen der vorhandene Gewerbestandort im Nordwesten der Ortslage sinnfillig
erweitert und werden zum anderen die vorhandenen Wohngebiete, welche sich
vornehmlich im Siiden von Eimke und abgesetzt vom Altdorf befinden, nun in threm
nordwestlichen Bereich arrondiert und damit z.B. eine neue, stichartige Entwicklung in
die freie Landschaft vermieden.
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Weitere beschreibende Darstellungen, die das Plangebiet betreffen:

e Die Samtgemeinde Suderburg ist als Grundzentrum dargestellt, d.h. hier sind zentrale
Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitzustellen. Diese
Einrichtungen befinden sich hauptsachlich in Suderburg. In Eimke haben sich aber
auch eine iberdurchschnittliche ~Anzahl von offentlichen und privaten
Infrastruktureinrichtungen entwickelt, welche die Grundversorgung der Gemeinde
Eimke mit ihren vier Ortsteilen sicherstellen. Die Gemeinde Eimke besitzt daher neben
der Gemeinde Suderburg gewisse zentralortliche Funktionen.

e Die Samtgemeinde Suderburg besitzt die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung",
d.h., die Sicherung und Entwicklung fir die Erholung der Bevolkerung. Die geplanten
neuen Nutzungen werden dieses Entwicklungsziel nicht beeintrachtigen, da sie durch
einen landschaftsgerechten Pflanzstreifen zur freien Landschaft hin eingebunden
werden.

Das zugeordnete Mittelzentrum ist die Stadt Uelzen.

Im zeichnerischen Teil des RROP sind fir die drei Anderungsflichen im einzelnen
folgende Darstellungen getroffen:

Die Anderungsfliche 1 liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung,
d h., alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, da3 dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt wird.
Ferner grenzt die Fliche im Osten unmittelbar an ein Vorranggebiet fur Natur und
Landschaft. In einem Vorranggebiet miissen alle raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen mit dieser Zweckbestimmung vereinbar sein. Da es sich bei dieser
Anderungsflache weit tiberwiegend um eine Bestandsiiberplanung handelt, werden diese
iibergeordneten Ziele durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Die Anderungsfliche 2 liegt mit ihrem westlichen Teilbereich in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft. Auch hierbei sind alle raumbedeutsamen
Planungen und Mafinahmen so abzustimmen, daB dieses Gebiet in seiner Eignung und
besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt wird. Die Samtgemeinde raumt
hier der Schaffung neuer Gewerbeflachen den Vorrang ein gegeniiber den Belangen der
Landwirtschaft. Sie hat allerdings diese Anderungsfliche so abgegrenzt, dafl die
Bewirtschaftung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen moglichst nicht
beeintrichtigt wird. Der ostliche Bereich dieser Anderungsflache ist hingegen als weile
Flache dargestellt, d.h., fiir diesen Bereich sind keine bestimmten Zielvorgaben und
Funktionszuweisungen vorhanden.

Die Anderungsfliche 3 schlieBlich ist vollstandig als weiBe Fliche dargestellt (siche
vorstehend). Diese Fliche grenzt im Osten an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Gerdautal). Hier ist es jedoch vielmehr Aufgabe der verbindlichen
Bauleitplanung, diese Zielsetzung angemessen zu beriicksichtigen und durch

i 8
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entsprechende Festsetzungen im Ubergangsbereich zu konkretisieren und umzusetzen,
zB. ausreichender Abstand der iiberbaubaren Flichen zum Waldrand, landschafts-
gerechte Begriinung der Freiflachen.

- Landschafisrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Uelzen trifft fir Eimke und seine néhere
Umgebung folgende Darstellungen bzw. Zielsetzungen:

e Der gesamte stliche Bereich von Eimke, ostlich der K 32 und der K 9, ist als Gebiet
fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestelit.

e Im Osten und Nordosten von Eimke ist im AnschluB an die Ortslage ein fir den
Naturschutz wichtiger Bereich mit landesweiter Bedeutung dargestellt (Nr. 145
. Teilbereich der Gerdauniederung“). Dieser Ausschnitt des Gerdautals mit Unterlauf
des einmiindenden ., Ellerndorfer Bachs“ wird gepragt durch das Vorkommen und
Ineinandergreifen zahlreicher gefahrdeter Okosystemtypen und durch das Vorkommen
gefihrdeter Pflanzenarten. Dieses Gebiet besitzt zudem eine hohe Artenvielfalt und ist
Lebensraum gefahrdeter Tierarten. Es erfiillt daher die Voraussetzung als Ausweisung
als Naturschutzgebiet. Der weit iiberwiegende Bereich dieses schutzwiirdigen Gebiets
liegt im Landschaftsschutzgebiet ,, Oberes Gerdautal“ (LSG UE 20), welches sich
ostlich von Eimke erstreckt.

e Im Siidosten und Siiden wird der Bereich zwischen den Wohngebieten im Siiden von
Eimke und der K9 als fiur den Naturschutz wichtiger Bereich mit regionaler
Bedeutung dargestellt (Nr. 144  Teilbereich der Gerdauniederung™). Dieses Gebiet
ist flichendeckend Wirtschaftsgriinland mit teilweise extensiv genutzten und
brachgefallenen ~ Bereichen ~ sowie  quelligen  Erlenbruchwialdern.  Seine
wertbestimmenden Merkmale sind: Vorkommen gefihrdeter Okosysteme / Okotope /
Pflanzengesellschaften, Vorkommen gefihrdeter Pflanzenarten, Lebensraum
gefihrdeter Tierarten. Es erfilllt die Voraussetzung als Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet.

e Im Ortskern von Eimke ist ein Naturdenkmal dargestellt (ND-UE 49). Dabei handelt
es sich um eine Stieleiche sudlich der Kirche.

e Das Gebiet weiter westlich von Eimke ist im AnschluB an die landwirtschaftlichen
Fliachen westlich des Altdorfes als Gebiet dargestellt, welches die Voraussetzungen als
Landschaftsschutzgebiet, 2. Kategorie, erfiillt. Dieses Gebiet umfat im wesentlichen
die vorhandenen Waldbestiande westlich von Eimke, welche im Siidwesten allerdings
bis an die bebaute Ortslage heranreichen.

e Weiter nordlich von Eimke, unmittelbar siidlich an Ellerndorf, ist ein fir den
Naturschutz wichtiger Bereich mit regionaler Bedeutung dargestellt (Nr. 333). Dieses
Gebiet ist ein Niederungsbereich mit Wirtschaftsgriinland, in dem kleinflichig
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parzellierte Erlengeholze sowie Geholze mit Espe und Stieleiche vorhanden sind. Dort
befinden sich auch extensiv genutzte Fischteiche. Dieses Gebiet erfiillt aufgrund seiner
Strukturvielfalt und Eigenart die Voraussetzung als Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet.

ZusammengefaBt zeigt sich, daB die ostlichen und siidlichen Bereiche von Eimke, welche
durch die ,, Gerdau“ -Niederung gepragt sind, eine erheblich groBere Bedeutung fiir die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege besitzen als die westlichen Bereiche von
und um Eimke. Die schutzwirdigen Bereiche werden durch die vorliegende
Anderungsplanung allerdings kaum oder nur in geringem Male beriihrt.

So grenzt die Teilanderungsfliche 1 zwar unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet mit
seinen schutzwiirdigen Bereichen (Nr. 145), jedoch handelt es sich hier lediglich um eine
Bestandsiiberplanung mit seit langer Zeit bebauten Grundstiicken. Durch die
Uberplanung wird auch die fiir diesen Bereich vorgegebene Erholungsfunktion nicht
beeintrachtigt. Am Nordrand der Anderungsfliche 1 wird als Abgrenzung und als
Pufferzone zum Landschaftsschutzgebiet eine Griinfliche ausgewiesen.

Die Teilinderungsfliche 3 grenzt im Osten ebenfalls an schutzwiirdige Bereiche
(Nr. 144), wobei es sich hier um Mischwald handelt, der dann zur Gerdau hin abfillt.
Hier wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dafiir gesorgt werden miissen,
daB eine zukiinftige Bebauung einen ausreichenden Schutzabstand zum Waldrand einhilt.
Die Teilanderungsfliche 2 schlieBlich wird von keinen der im Landschaftsrahmenplan
dargestellten schutzwiirdigen Bereiche bzw. Zielsetzungen beriihrt.

Die geplanten Bauflichen- bzw. Baugebietsausweisungen sind nach Meinung der
Samtgemeinde Suderburg mit den vorgenannten Zielsetzungen vereinbar.

3. Planung

3.1 Anderungsfliche 1 (M)

3.1.1 Vorhandene Situation

Die Anderungsfliche 1 befindet sich im Ortseingangsbereich im Nordosten von Eimke,
nordlich an der B 71. Ihre Gesamtfliache betrigt ca. 3,75 ha. Sie wird gepragt durch die
Ubergangslage von der hohergelegenen Dorfmitte zur tieferliegenden Gerdauniederung,
durch ihre bauliche und sonstige Nutzung und durch ihre Lage an der Bundesstral3e.

Im mittleren und ostlichen Bereich umfaB3t die Fliche vorhandene, bebaute Grundstiicke,
welche verschiedenartig genutzt werden, dabei vorwiegend gewerblich. So sind von
Westen nach Osten ein Busunternehmen, eine Tankstelle mit Kfz-Reparatur, ein
Baugeschift und im ostlichen Planbereich auch sonstige Wohnnutzung vorhanden. Der
westliche Bereich der Anderungsflache ist unbebaut und wird zur Zeit landwirtschaftlich
als Acker genutzt.
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Das Gelande ist bewegt und besitzt seine hochste Erhebung im westlichen,
landwirtschaftlich genutzten Bereich. Von dort fallt das Gelande sowohl nach Suden zur
B 71, wie nach Norden hin und vor allem nach Osten zur Gerdauniederung ab. Im
Bereich der bebauten Grundstiicke, die sich bereits im Niederungsbereich befinden, ist
das Gelande zur StraBe hin dann relativ eben, fillt jedoch im riickwartigen Bereich nach

Norden hin leicht ab.

Zwischen der Tankstelle und dem Baugeschift befindet sich zur StraBe hin eine deutlich
tieferliegende, sumpfige Erlenkultur, langs deren Ostseite ein offener Graben verlauft.
Auf dem angrenzenden Baugrundstiick stehen zur StraBBe hin drei groBe Eichen. Die
rickwartigen, nordlichen Bereiche der baulich genutzten Grundstiicke sind bis zum
nordlich der Plangrenze verlaufenden Graben nahezu durchgehend dicht mit Fichten
bepflanzt, ebenso der Bereich hinter der Erlenkultur. Im Osten der Anderungsflache
befindet sich zwischen der Bebauung und Fichtenschonung eine Gruppe méchtiger
Laubbiume, die weithin sichtbar und pragend sind. Im Bereich dieser Baumgruppe
befindet sich auch der Lagerplatz des Baugeschifts, wo vornehmlich Baustoffe und
Paletten gelagert werden. Hinter den beiden ostlichen Wohngebauden im Plangebiet
befinden sich Girten und nordlich daran auch hier die bereits erwahnte Fichtenschonung,

Im Westen schlieBen sich an die Anderungsfliche straBenseitig  zwei
Kleinsiedlungsgrundstiicke mit Wohnnutzung an. Im Anschlul daran verlduft ein
unbefestigter landwirtschaftlicher Weg, der von der B 71 zunachst relativ steil nach
Norden ansteigt. Westlich des Weges befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle,
welche im Vollerwerb betrieben wird. Die Hofstelle ist mit machtigen Eichen bestanden.

Im Norden des Plangebiets schlieBen sich nordwestlich an die tber die Plangrenze
hinausreichende Ackerfliche Weidefliachen an, welche bis zum weiter nordlich gelegenen
Erlen-Birken-Bruchwald reichen. Im mittleren Bereich nordlich des Plangebiets sind
feuchte Weiden und Bruchwald vorhanden, an den sich nordostlich ans Anderungsgebiet
eine sumpfige Wiese anschlief3t.

Im Osten wird die Anderungsfliche durch die asphaltierte StraBe zur Klaranlage
begrenzt, im Suden durch die BundesstraBe. Sidlich der Bundesstrale befinden sich
weitrdaumig feuchte bis sumpfige Weideflachen, die von Entwésserungsgriaben
durchzogen werden. Am ostlichen Ortseingangsbereich befinden sich stidlich an der B 71
zwei bebaute Grundstiicke. Dieser Siedlungssplitter ist mit zwei Wohngebauden bebaut,
die Grundstiicke sind parkartig eingegriint. Daran erhebt sich zur Dorfseite hin ein
kleiner Hiigel, der mit machtigen Eichen bestanden ist.
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3.1.2 Planung

Dieses Anderungsgebiet hat sich im Laufe der Zeit zu einer typischen Gemengelage
entwickelt, mit dem dazugehorendem Konfliktpotential. Dort ist eine Mischnutzung
vorhanden, wobei die gewerbliche Nutzung bei weitem tiberwiegt und das Gebiet prégt.
Dieser Bereich ist bisher im wirksamen F-Plan nicht als Baufliche bzw. -gebiet

ausgewiesen.

Um nun kiinftig nicht gewollten Fehlentwicklungen vorzubeugen, wird dort nun eine
gemischte Baufliche (M) dargestellt. Samtgemeinde und Gemeinde sind sich dabei
dariiber einig, daB der F-Plan als vorbereitender Bauleitplan bereits eingetretene
Problematiken nicht 16sen kann, sondern lediglich einen stadtebaulichen Rahmen fiir die
kiinftige Weiterentwicklung dieses Gebiets setzen und verdeutlichen kann. Die
vorliegende Planung soll desweiteren die bauliche Nutzung der rickwirtigen
Grundstiicksteile der bereits bebauten Grundstiicke sowie der bisher unbebauten
Grundstiicke erleichtern und leiten.

Im wesentlichen handelt es sich bei dieser Anderungsfliche um eine Bestands-
iiberplanung. In die Baufliche miteinbezogen werden aus dem vorgenannten Grund aber
auch die dort noch unbebauten Grundstiicke. Damit wird die Bauliicke an der B 71 auf
dieser Planungsebene nunmehr geschlossen. Einen weiteren Grund fur die geplante
Darstellung als Bauflache bilden die bisherigen groBen Probleme bei geplanten baulichen
Verianderungen und Erweiterungen der dort anséssigen Betriebe.

Gemeindeseitig war fiir diese Anderungsfliche urspriinglich eine Ausweisung als
Gewerbegebiet angedacht. Aufgrund der sowohl im Gebiet vorhandenen sowie der
siidostlich und westlich unmittelbar benachbarten sonstigen Wohnnutzungen und deren
Schutzbediirfnis wurde diese Losung jedoch wieder verworfen.

Die nunmehr geplante Ausweisung als gemischte Bauflache verdeutlicht die gewiinschte
bauliche Nutzung und entspricht den vorhandenen Nutzungen. Allerdings setzt sie der
gewerblichen Entwicklung dort auch bestimmte und nunmehr dargestelite Grenzen. Dies
kann bedeuten, daB z.B. das Busunternehmen mit der heute dort eingesetzten Anzahl von
Bussen und teilweise mit Nachtbetrieb sowie das Baugeschaft mit Lagerplatz an ihre
zulassigen Nutzungsgrenzen gestoBen sind. Ein weiteres Wachstum dieser Betriebe ist
wahrscheinlich nur noch in einem Gewerbegebiet moglich, wohin dann Teile des Betriebs
oder der Betrieb insgesamt umzusiedeln wiren. Dies wire aufgrund der Gegebenheiten
aber ohnehin so.

Die Samtgemeinde weist an dieser Stelle darauf hin, daB3 fir die Zulassigkeit und
Genehmigungsfihigkeit von Nutzungen nicht die Darstellung im F-Plan entscheidend ist,
sondern die jeweilig vorhandene ortliche Situation und die planungsrechtliche und
immissionsschutzrechtliche Prifung im Rahmen des einzelnen Baugenehmigungs-
verfahrens. Der F-Plan legt auch nicht den Innen- und den AuB3enbereich fest.
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Die noch unbebauten Bereiche der Anderungsfliche 1 sollen wie die bereits bebauten
Bereiche direkt von der B 71 aus verkehrlich erschlossen werden. Eine Beeintrachtigung
der tiberregionalen Bedeutung der BundesstraBe ist dadurch nicht zu erkennen. Die
gesamte Anderungsflache 1 befindet sich im Bereich der Ortsdurchfahrt.

Im Anderungsgebiet soll kiinftig aus Griinden des Orts- und Landschaftsbilds verstarkt
auf eine landschaftsgerechte Bepflanzung geachtet werden. Dies auch aus dem Grund, da
diese Anderungsfliche im Ortseingangsbereich liegt und vor allem im Norden und Osten
an ein Landschaftschutzgebiet grenzt.

Zur landschaftlichen Einbindung und als Abgrenzung zum Landschaftsschutzgebiet wird
lings des Nordrandes der Anderungsflache bis hin zum Grabenlauf eine Grinflache als
Pflanzstreifen ausgewiesen. Diese Fléche soll landschaftsgerecht bepflanzt werden.

3.1.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Emissionen | Immissionen

Durch die Ausweisung als gemischte Baufliche und aufgrund der Tatsache, daB es sich
hier im groBen und ganzen um eine Bestandsiiberplanung handelt, sind beim derzeitigen
Planungsstand keine wesentlichen Auswirkungen durch Emissionen / Immissionen zu
erwarten. Insofern wird hierzu auf das bereits vorstehend Ausgefiihrte verwiesen.

Im Hinblick auf eine neue sonstige Wohnnutzung, welche in einer gemischten Baufliche
grundsatzlich zuléssig ist, sind allerdings die im Gebiet vorhandene gewerbliche Nutzung,
die westlich an die Anderungsfliche angrenzende landwirtschaftliche Hofstelle sowie der
Verkehr auf der BundesstraBe zu beriicksichtigen. Die dafuir in erster Linie in Frage
kommenden unbebauten Flichen im westlichen Planbereich grenzen nun direkt an das
vorhandene Busunternehmen an. Eine an diesen Betrieb heranriickende Wohnbebauung
wird zu einer Konfliktsituation fithren und den Busbetrieb beeintrachtigen. Dies ist nicht
gewollt. Daher ist bei einer baulichen Nutzung dieser Flachen auf jeden Fall einer nicht
storenden gewerblichen Nutzung der Vorrang einzuraumen gegeniiber einer sonstigen
Wohnnutzung. Es bleibt der Gemeinde Eimke tberlassen, dies im Verfahren der
verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Zum Beispiel ist fiir diesen Teilbereich
des Mischgebiets eine Festsetzung im Bebauungsplan denkbar, in dem das sonstige
Wohnen ausgeschlossen wird. Da von einem solchen Nutzungsausschlul nur ein kleiner
Teilbereich des Mischgebiets betroffen wire, wiirde die allgemeine Zweckbestimmung
dieses Mischgebiets hier insgesamt gewahrt.

Auf der westlich benachbarten Hofstelle (sie grenzt nur im Nordwesten unmittelbar ans
Anderungsgebiet, im Stidwesten liegen zwei Grundstiicke mit Wohnnutzung dazwischen)
ist Schweinehaltung und sonstige Tierhaltung genehmigt und vorhanden. Damit dieser
landwirtschaftliche Betrieb nun durch eine heranriickende Wohnbebauung nicht
unzumutbar beeintrachtigt wird, wurde im F-Plan gezielt eine gemischte Baufliche
dargestellt, aus der in diesem Teilbereich z.B. ein Dorfgebiet entwickelt werden kann, in
der landwirtschaftliche Immissionen bis zu einem gewissen Grad zumutbar sind. Da sich
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die Bewirtschaftung der Hofstelle auch dndern kann (z.B. auch Aufgabe oder
Reduzierung der Schweinehaltung) sollten Details, wie einzuhaltende Abstinde zu den
Schweinestillen etc., entweder in der verbindlichen Bauleitplanung oder in einem kon-
kreten Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der dann vorhandenen Immissions-
situation geklart werden. Eine Wohnnutzung in einem Dorf muf} im tibrigen von vorn-
herein und grundsitzlich mit gelegentlichen landwirtschaftlichen Immissionen rechnen,
auch durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen (Staube, Larm, Geriiche).

- Natur und Landschaft

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sind in den bereits baulichen genutzten
Bereichen aufgrund der Planung keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Die hier
vorbereitete kiinftige Neubebauung auf den bisher unbebauten landwirtschaftlichen
Flichen stellt dagegen einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Aus
stadtebaulichen Griinden und aufgrund der geringeren Bedeutung dieser Fliachen fiir
Natur und Landschaft wegen der landwirtschaftlichen Ackernutzung hat die
Samtgemeinde hier der baulichen Nutzung den Vorrang eingeraumt. Aus Griinden der
Orts- und Landschaftbildpflege sollen die verbleibenden Freiflichen iiberwiegend
landschaftsgerecht begriint werden, insbesondere im Ubergang zur freien Landschaft.

Sehr wiinschenswert ist auch eine Umwandlung der im Anderungsgebiet und nérdlich
dazu vorhandenen Fichtenkulturen in landschaftsgerechte Vegeationszonen mit
entsprechenden Laubgeholzen, insbesondere, da sie den unmittelbaren Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet bilden. Dieser Ubergangsbereich wird daher gezielt als
Griinflache dargestellt und soll die gemischte Baufliche landschaftlich einbinden und zum
Landschaftsschutzgebiet abgrenzen. Auf dieser Griinfliche soll ein landschaftsgerechter
Pflanzstreifen entwickelt werden, wobei diese Maflnahmen auch Ausgleichsmaf3nahmen
fir neue Eingriffe darstellen. Eventuell verbleibender Kompensationsbedarf kann auf der
Griinfliche in der Anderungsfliche 3 gedeckt werden. Hierzu und zur Bewiltigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird in Kapitel 4 weiteres ausgefiihrt.

3.2 Anderungsfliiche 2 (GE)

3.2.1 Vorhandene Situation

Die Anderungsflache 2 liegt im Nordwesten von Eimke im AnschluB an die bebaute
Ortslage, nordlich an der B 71. Dort ist eine groBere Mosterei ansissig, deren
Betriebsgelande auch groBtenteils in diese Anderung mitaufgenommen wird. Westlich
der Mosterei befindet sich ein landwirtschaftlicher Weg, der die westlich und noérdlich
anschlieenden landwirtschaftlichen Flachen von der Bundesstra3e aus erschliet. Langs
seiner Westseite verlauft eine 20 kV-Freileitung, die Wegerander sind mit Obstbaumen
bestanden. Die sich nach Norden und Westen weitrdaumig erstreckenden
landwirtschaftlichen Flachen sind ausgerdumt und werden als Acker intensiv genutzt. Die
Anderungsflache 2 besitzt eine Gesamtfliche von ca. 5,44 ha.
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3.2.2 Planung

Die Samtgemeinde will die gewerbliche Wirtschaft im Samtgemeindegebiet fordern und
plant daher auch in Eimke die Ausweisung von Gewerbeflachen. Der geplante Standort
nimmt die vorhandene Siedlungsstruktur von Eimke konsequent auf und entwickelt sie
sinnfillig fort. Dieser Standort ist fiir eine gewerbliche Nutzung auch sehr geeignet, da er
aufgrund seiner nordlichen Lage immissionstechnisch sehr giinstig liegt. Durch die Lage
an der B 71 ist dieser Standort zudem verkehrlich sehr gut angebunden und wird durch
die BundesstrafBe gleichzeitig deutlich von der eigentlichen Ortslage getrennt.

Wie zuvor schon erwihnt, befindet sich dort bereits eine grofBere und expandierende
Mosterei, die Fa. ,, Riiter-Fruchtsafte” . Diese Firma hat ihren Betrieb auf dem Gelande
einer ehemaligen Hithnerfarm errichtet und hat ihr Betriebsgelande in jingster Zeit
dariiberhinaus nach Norden erweitert.

Diese Anderung soll nun zum einen der bereits dort eingesetzten gewerblichen
Entwicklung Rechnung tragen und zum anderen auch neue Gewerbeflachen schaffen. Die
neuen Flichen sollen fir Neuansiedlung von Betrieben dienen, aber auch notwendigen
Raum schaffen fiir kiinflige Erweiterungen und Umsetzungen ortsansassiger Betriebe,
welche sich aufgrund rédumlicher Enge an ihrem angestammten Standort nicht
weiterentwickeln konnen oder aufgrund ihrer derzeitigen Lage benachbarte Nutzungen
storen. Die neuen Gewerbestandorte besitzen eine Gesamtfliche von ca. 2,85 ha. Diese
GroBenordnung ist fir Eimke durchaus vertretbar. Mit der Neuausweisung von
Gewerbeflichen werden in Eimke auch neue und wohnnahe Arbeitsplatze geschaffen.

Entsprechend der geplanten Nutzung werden gezielt zwei Gewerbegebiete (GE)
ausgewiesen. Auf die Darstellung einer gewerblichen Baufliche wurde bewuf3t
verzichtet. um die ansonsten spiter eventuell -mogliche Weiterentwicklung der
gewerblichen Baufliche zu einem Industriegebiet mit einem ungleich hoéheren
Emissionspotential hier von vornherein auszuschliefen. Dariiberhinaus werden die nach
BauNVO normalerweise in einem GE zulissigen Nutzungen in erheblichen Teilen der
ausgewiesenen Gewerbegebiete eingeschrankt. So werden zur Verdeutlichung das
ostliche GE und der sidliche Bereich des westlichen GE zeichnerisch mit

Nutzungsbeschrinkungen belegt.

Diese Nutzungseinschrankungen erfolgen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden und
sollen bereits auf dieser Planungsebene ansonsten moglichen Fehlentwicklungen
entgegenwirken. Diese Ziele stellen dabei keinen Vorgriff auf die gemeindliche
Planungshoheit dar, sondern haben empfehlenden Charakter und sind das einvernehm-
liche Ergebnis gemeinsamer Beratungen im Vorfeld der Planung zwischen
Samtgemeinde, Gemeinde, Bezirksregierung, Landkreis, Staatlichem Gewerbeaufsichts-
amt und dem Planungsbiro. Hierzu wird im nachfolgenden Unterkapitel
_Auswirkungen/Vertretbarkeit - Emissionen/Immissionen weiteres ausgefuhrt.
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Die Gewerbegebiete werden von der B 71 iiber den vorhandenen Weg verkehrlich intern
erschlossen. Sie werden im Norden, Westen und Siiden zur Einbindung in die freie
Landschaft von einem Pflanzstreifen umgeben, der landschaftsgerecht zu bepflanzen ist.
Die siidliche Griinfliche dient auch als Pufferzone. Im Verfahren der verbindlichen
Bauleitplanung ist diese Planung zu konkretisieren und verbindlich zu regeln.

Die ostlich der Anderungsfliche verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen konnen
weiterhin wie bisher landwirtschaftlich genutzt werden. Die Darstellung im wirksamen
F-Plan als landwirtschaftliche Flichen bleibt daher bestehen. Aufgrund der Planung
ergeben sich auch keine Anderungen hinsichtlich ihrer Zuwegung, da sich die Mosterei
bereits heute bis an die nordliche Grenze des Gewerbegebiets baulich ausgedehnt hat.

3.2.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit
- Emissionen | Immissionen

Mit der Ausweisung von Gewerbestandorten ist immer auch die Frage nach den dort
zulassigen Nutzungen und deren Emissionen verbunden, um erhebliche
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch gewerbliche Immissionen (Larm, Gase,
Stiube, Geriiche) zu vermeiden. Die Samtgemeinde hat dies im Rahmen der
Standortentscheidung zusammen mit den wichtigsten Tragern offentlicher Belange
geprift. Im Ergebnis werden die ausgewiesenen Gewerbegebiete iiberwiegend mit
Nutzungseinschrankungen belegt, um erheblich beeintrachtigende Immissionen flir die
benachbarten Nutzungen zu unterbinden.

So werden im ostlichen GE und im sidlichen Bereich des westlichen GE aufgrund der
direkten Nachbarschaft zur bebauten Ortslage mit vorhandener Wohnnutzung die
zulassigen Nutzungen eingeschrénkt. Dort sollen nur gewerbliche Nutzungen zulassig
sein, die das Wohnen nicht wesentlich storen und sinngeméf3 den Anforderungen fiir eine
Ansiedlung in einem Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO entsprechen. Dies aus dem Grunde,
da in einem Dorfgebiet ein hoherer zulassiger Storgrad hinsichtlich der Emissionsart
Geruch zuléssig ist als in einem Mischgebiet. Geruchseinwirkungen durch die Mosterei
konnen im Einzelfall namlich nicht ausgeschlossen werden. Diese sind jedoch im
Dorfgebiet zuldssig und ortsiblich. Hinsichtlich der Emissionsart Larm sind die
zulissigen Storgrade im Dorfgebiet und Mischgebiet i.i. gleich.

Das ostliche Gewerbegebiet umfaBt einen GrofBteil des Betriebsgelandes der dortigen
Mosterei. Dabei handelt es sich um die emissionstrichtigeren Bereiche wie Produktion,
Lagerung und An- und Ablieferung. Die im 6stlichen Teil des Betriebsgelindes
vorhandenen ‘ruhigen’ Einrichtungen, wie z.B. Biirogebaude, wurden bewuf3t nicht in
diese Anderung miteinbezogen. Fiir diese Bereiche soll die Darstellung des wirksamen
F-Plans als Dorfgebiet bestehen bleiben. Sie dienen somit auch als wirksame Pufferzone
zur ostlich daran anschlieBenden sonstigen Wohnnutzung.
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Die vorhandene Mosterei ist als Betrieb zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse eine dorfgebietstypische Nutzung. Sie ist auch
hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens in einem Dorfgebiet und damit im hier geplanten
eingeschrinkten Gewerbegebiet zuldssig. Dies hat das Beteiligungsverfahren ergeben.
Die Einbeziehung von den emissionstrachtigeren Bereichen der Mosterei in diese
Anderung erfolgt nun aus dem Grund, da dies im Zusammenhang mit der hier geplanten
Neuausweisung von Gewerbeflachen im unmittelbaren AnschluB an die Mosterei zum
einen sehr sinnvoll erscheint und zum anderen, um in diesen emissionstrachtigeren
Bereichen der Mosterei die sonstige Wohnnutzung, die in einem Dorfgebiet zuldssig
wire, auszuschlieBen. Die Uberplanung als eingeschranktes Gewerbegebiet wird der
gewerblichen Nutzung und der GroBenordnung dieses expandierenden Betriebs gerecht.

Die siidlich am westlichen Gewerbegebiet ausgewiesene breite Griinfliche dient neben
ihrer Funktion zur Forderung des Ortsbilds auch als Pufferzone, und zwar sowohl fur
Immissionen aus dem Gewerbegebiet ins Dorf, als auch fir Immissionen von der
BundesstraBe ins Gewerbegebiet. Diese Griinflache soll landschaftsgerecht und dicht mit
Laubgeholzen bepflanzt werden. Am Siidrand des ostlichen Gewerbegebiets wird kein
Pflanzstreifen dargestellt, da dieses aufgrund des vorhandenen Betriebs nicht moglich ist.

Aufgrund der Lage und der Baugebietsausweisungen mit tberlagernden Nutzungs-
einschrankungen ist mit unzumutbaren Immissionen fiir die Nachbarschaft nicht zu
rechnen. Die im Rahmen dieser Anderung vorgegebenen Zielsetzungen sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung weiter zu verfolgen und verbindlich zu regeln.

- Natur und Landschaft

Die Samtgemeinde hat hier der gewerblichen Nutzung aus geschilderten Griinden den
Vorrang eingeraumt. Die geplante bauliche Nutzung der neuen Gewerbeflachen stellt
einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft dar, in diesem Fall in ein
Ackerokosystem. Hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind bei diesen
intensiv genutzten und ausgeraumten Flachen jedoch erhebliche Abstriche zu machen.

Gleichwohl sollen die Gewerbeflichen zur freien Landschaft hin landschaftsgerecht
eingegrint werden. Dartiberhinaus erforderliche Kompensationsmafinahmen sollen durch
geeignete landschaftspflegerische MaBBnahmen innerhalb der geplanten Griinfliche in der
Anderungsflache 3 durchgefiihrt werden. Auf die Bewiltigung der Eingriffsregelung und
auf die Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird in
Kapitel 4 zusammenfassend fiir alle 3 Anderungsflichen niher eingegangen, soweit das
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung méoglich und sinnvoll ist.
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3.3 Anderungsfliche 3 (W + MD)

3.3.1 Vorhandene Situation

Die Anderungsfliche 3, das Kirchsteigsfeld, befindet sich zwischen dem Altdorf und den
siidlich dazu liegenden Wohngebieten. Sie besitzt eine Gesamtfliche von ca. 6,52 ha. Die
Anderungsflache wird im Westen von der StraBe ,, Schmarbecker Weg® begrenzt und im
Osten vom |, Kirchsteig*, einem landwirtschaftlichen Weg. Im Norden bilden die
bebauten Grundstiicke des Altdorfes die Grenze, im Siiden die StraBe , Parkweg®,
welche die angrenzenden Wohngebiete erschlieBt. Die Anderungsfliche wird heute
ausnahmslos landwirtschaftlich genutzt, dabei iiberwiegend als Acker. Nur im
nordlichsten Bereich ist Weidenutzung vorhanden, und zwar bis etwa in voller Hohe der
Brennerei, die im Nordwesten an die Anderungsfliche angrenzt. Eine Teilfliche des
Brennereigrundstiicks liegt innerhalb der Anderungsfliche.

Das Gelinde ist bewegt und wird beherrscht von einem ost/west-verlaufenden
Hohenriicken in etwa der Mitte der Anderungsfliche. Das Gelande fallt von dort nach
Norden/Nordosten in eine ebenfalls ost/west-verlaufende Senke am Siidrand des
Altdorfes und nach Siiden/Siidosten in Richtung Gerdautal ab. Laubgeholze sind nur
langs der begrenzenden Verkehrsflichen vorhanden, so am Schmarbecker Weg z.B.
Birken und Linden, am nordlichen Rand des Parkweges durchgehend eine neu
angepflanzte Obstbaumreihe sowie im nordlichen Bereich des landwirtschaftlichen
Weges einige Eichenheister.

3.3.2 Planung

Diese Anderungsfliche bildet den Schwerpunkt der kiinftigen wohnbaulichen
Siedlungserweiterung in Eimke. Im siidlichen Bereich wird daher eine Wohnbauflache
dargestellt. Der nordliche Bereich wird dagegen als Griinfliche ausgewiesen. Die
Gesamtfliche der Wohnbaufliche betrigt ca. 4,15 ha, die der Grinfliche ca. 2,12 ha.
Ferner wird innerhalb dieser Anderungsfliche eine vaelterungsﬂache fur die dort
ansassige Brennerei als Dorfgebiet dargestellt (ca. 0,25 ha).

In Eimke sind weder im Norden, noch im Osten geeignete Moglichkeiten fiir eine
Siedlungserweiterung gegeben: Im Norden verlauft zum einen die verkehrsreiche
BundesstraBe, welche die nordlichen Flichen vom Altdorf mit den vornehmlich dort
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen trennt. Zum anderen befinden sich im Norden
auch die Mosterei als groBter ortsansassiger Gewerbebetrieb sowie ein landwirtschaft-
licher Vollerwerbsbetrieb. Von daher ist von vornherein mit beeintrachtigenden
Immissionen fiir eine gezielte Wohnnutzung zu rechnen, auch sollen die vorhandenen
Betriebe nicht durch eine heranriickende Wohnbebauung beeintrachtigt werden. Nach
Osten ist eine Erweiterung aufgrund des sehr feuchten und schutzwiirdigen Gerdautals
nicht moglich. So verbleiben fiir neue Wohnnutzung nur Flachen westlich und siidlich des
Altdorfes.
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Dabei war zunichst eine Siedlungserweiterung nach Westen beidseits der StraBle ,, Am
Sportplatz‘ angedacht, in Weiterfithrung der dort befindlichen Neubaugebiete. Dieses
hitte jedoch eine stichartige Entwicklung in die freie Landschaft bedeutet und hatte auch
nicht mehr der gewachsenen Siedlungsstruktur von Eimke entsprochen. Die wird namlich
gepragt durch das Altdorf sidlich der BundesstraBe und den sich deutlich abgesetzt dazu
weiter stdlich befindenen Wohngebieten.

Auf der weiteren Suche nach einem geeigneten Standort ist man auf das Kirchsteigsfeld
gestoBen. Diese Fliche erweist sich als sehr geeignet, da sie zum einen die gewachsene
Siedlungsstruktur berticksichtigt und sinnfallig weiterfiihrt und zum anderen die
siidlichen Wohngebiete mit der Schliefung der Baulicke im nordostlichen Bereich dort
endgiiltig arrondiert. Ferner wird eine stichartige Entwicklung in die freie Landschaft
vermieden.

Die nordliche Begrenzung der neuen Wohnbaufliche verlauft in Hohe des Waldweges.
Sie fiihrt damit die nordliche Grenze der am Schmarbecker Weg vorhandenen
Wohnbebauung konsequent fort und wirkt einem nicht erwiinschten Zusammenwachsen
von Altdorf und Wohngebieten entgegen. Fiir die Wohnbauflache ist in Anlehnung an die
umgebende Bebauung eine eingeschossige Wohnbebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern denkbar. Die Wohngebiete sollen landschaftsgerecht durchgriint werden.
Im ostlichen Bereich ist auf einen ausreichenden Schutzabstand zum angrenzenden
Hochwald zu achten. Es bleibt jedoch der Gemeinde Eimke vorbehalten, diese Planung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren und entsprechende
Festsetzungen zu treffen.

Dies gilt auch fir die innere verkehrliche ErschlieBung der Wohnbaufliche. Von aul3en
soll diese Flache ausschlieBlich iiber die vorhandenen StraBBen ,, Schmarbecker Weg*“ und
Parkweg“ erschlossen werden, nicht iiber den , Kirchsteig.

Im Nordwesten der Anderungsfliche wird ein Dorfgebiet als Erweiterungsflache fiir die
Brennerei dargestellt. Ein Teil dieser Flache liegt bereits im Eigentum des Betriebs und
wird von ihm auch schon genutzt. Die neuen und kleinflichigen Erweiterungsflichen
schlieBen im Siiden und Osten ans heutige Betriebsgrundstiick an und arrondieren das
Dorfgebiet in diesem Bereich sinnfillig.

Die verbleibenden Flichen im mittleren und nordlichen Bereich der Anderungsfliche
werden als Griinfliche ausgewiesen. Dies aus dem Grund, einen durchgehenden breiten
Gringiirtel sudlich des Altdorfes zu schaffen. So schlieBen sich an diese Griinfliche nach
Westen hin zunichst der Friedhof und dann die freie Feldmark an, nach Osten schlieen
sich eine Ackerfliche und daran die Waldflichen zum Gerdautal hin an. Der gewachsene
Dorfrand behilt damit seine dazugehorenden angrenzenden Freiflichen und bleibt auch
kiinftig gut ablesbar.

Die geplante groBe Griinflache besitzt eine grole Bedeutung fiir die Naherholung und
fiir die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege. Sie wird sich z.B. auf das Orts-
und Landschaftsbild und das ortliche Kleinklima sehr positiv auswirken. Diese
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Griinfliche soll auch als Fliche fir Kompensationsmalnahmen im Zuge der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung dienen. Im Hinblick auf die Gestaltung dieser
Griinfliche will die Samtgemeinde der Gemeinde jedoch nicht vorgreifen. Vielmehr ist es
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auch hierbei Aufgabe der Gemeinde, hierzu
konkrete Planungen und Festsetzungen zu treffen. Extensiv gepflegte Wiesen und
Obstwiesen sind denkbar.

Die ostlich der Anderungsfliche verbleibende landwirtschaftliche Flache ist bereits heute
eine eigenstindige landwirtschaftliche Nutzfliche, da sie von den nur westlich
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflichen (Weide- und Ackernutzung) durch den
Weg , Kirchsteig® klar abgegrenzt ist. Sie kann daher auch weiterhin wie bisher

landwirtschaftlich genutzt werden.

3.3.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit
- Siedlungsentwicklung

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Eimke wird sich vor allem diese
neue Wohnbaufliche im OT Eimke auswirken. Die neue Wohnbaufliche besitzt eine
Gesamtfliche von ca. 41500 qm. Diese Bruttowohnbaufliche ergibt eine Nettowohnbau-
fliche von ca. 35275 qm ergibt (Brutto minus 15%).

Bei einer angenommenen durchschnittlichen GrundstiicksgroB3e von ca. 1000 qm ergeben
sich nach iiberschlaglicher Berechnung ca. 35 neue Wohneinheiten (WE). Bei einer
durchschnittlichen ~ Belegung von 2,5 Einwohnern pro  WE  (statistischer
Durchschnittswert) ergibt sich damit ein Einwohnerzuwachs von ca. 88 Einwohnern. Bei
derzeit 425 Einwohnern im OT Eimke entspricht dies einem Bevolkerungszuwachs von
ca. 20 %; auf die Gemeinde Eimke bezogen mit derzeit 995 Einwohnern bedeutet dies
einen Bevolkerungszuwachs von ca. 9 %.

Im Rahmen der langfristigen vorbereitenden Bauleitplanung mit einem Planungshorizont
von 10 -15 Jahren und mehr sowie aufgrund des vorhandenen Siedlungsdrucks hélt die
Samtgemeinde die GroBenordnung der neuen Wohnbauflache fiir vertretbar. Grundlage
fiir diese Entscheidung bilden auch die gute infrastrukturelle Ausstattung und die gute
verkehrliche Anbindung der Gemeinde Eimke. Auch werden im Zuge der Ausweisung
der neuen Gewerbefldchen neue Arbeitsplatze in Eimke geschaffen.

Mit dieser Planung soll einer reinen Bedarfsplanung, welche immer nur auf aktuelle
Entwicklungen reagiert und welcher kein langfristiges Siedlungsentwicklungskonzept
zugrundeliegt, entgegengewirkt werden. Der Gemeinde Eimke wird mit dieser Planung
auBerdem eine gewisse Flexibilitit ermoglicht, die sie in die Lage versetzt, die Prioritaten
hinsichtlich der Weiterentwicklung der Wohnbaufliche und z B. ihre abschnittsweise
Realisierung zu gegebener Zeit selber zu setzen.
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- Emissionen | Inmissionen

Konflikte mit der Landwirtschaft sind nach derzeitigem Planungsstand nicht zu erwarten.
Die in Eimke noch wirtschaftenden 4 Vollerwerbsbetriebe befinden sich alle im Altdorf
und liegen damit weit abgesetzt und zudem auch nicht in Hauptwindrichtung zu den
geplanten Wohngebieten. Konflikte zwischen vorhandener Wohnnutzung und
landwirtschaftlicher Nutzung sind auch weder Samtgemeinde, noch Gemeinde bisher

bekannt geworden.

Vom Betrieb der benachbarten Brennerei sind ebenfalls keine Beeintrachtigungen durch
Immissionen zu erwarten. Zum einen befindet sich die Brennerei in ca. 110 m Entfernung
vom nordlichen Rand der geplanten Wohnbaufliche wund liegt nicht in
Hauptwindrichtung, zum anderen besitzt die dazwischen liegende, geplante Griinfliche
iiber den bloBen Abstand hinaus auch eine Pufferfunktion.

Westlich der Wohnbauflache befindet sich die SchieBbahn der Fa. Rheinmetall aus
UnterliiB. Aufgrund der riumlichen Entfernung (mind. 500 m bis zum Rand des
Sperrgebiets und ca. 2000 m bis zur ndchstgelegenen Feuerstelle/Zielgebiet) sowie
aufgrund der dazwischen liegenden, vorhandenen Wohnbebauung ist auch hierdurch
nicht mit unzumutbaren Beeintrachtigungen fiir die geplante Wohnnutzung zu rechnen.
Gleichwohl ist der SchieBbetrieb, der iiberwiegend zur Tageszeit (08.00 - 18.00 Uhr,
ausnahmsweise bis 23.00 Uhr) und nur an manchen Tagen pro Woche erfolgt, deutlich
zu horen. Die Zeiten fiir die SchieBversuche werden rechtzeitig veroffentlicht und
sorgfiltig eingehalten. Die zeitweiligen Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen
aufgrund dieser SchieBbahn sowie auch aufgrund diverser Truppeniibungsplitze gelten
im ubrigen fiir den gesamten dortigen Raum der Studheide.

Von der geplanten Wohnnutzung schlieBlich sind keine unzumutbaren Immissionen fiir
die Nachbarschaft zu erwarten.

- Natur und Landschaft

Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft wird sich die geplante
Wohnbaufliche negativ und die geplante Griinfliche positiv auswirken. Auf die
wesentlichen Auswirkungen der geplanten Bebauung und auf die planerische
Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im nachfolgenden
Kapitel 4 zusammenfassend fiir alle 3 Anderungsflichen naher eingegangen.
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4. Eingriffsregelung

Durch die Anderung des F-Plans wird ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vorbereitet, der allerdings erst spater durch die bauliche Nutzung des
Plangebiets erfolgt. Durch die geplante bauliche Nutzung wird der Boden verdichtet und
versiegelt sowie freie Landschaft dauerhaft und unwiderbringlich entzogen.

Die Samtgemeinde Suderburg hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Bauland, insbesondere auch von Wohnbauland, den Vorrang eingerdaumt gegeniiber den
Belangen von Natur und Landschaft sowie denen der Landwirtschaft. Der Eingriff kann
aufgrund der Standortentscheidung nicht vermieden werden. Die Samtgemeinde hélt den
Eingriff jedoch fiir vertretbar, da die geplanten neuen Bauflichen heute nahezu
ausschlieBlich landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt werden. Von daher miissen
bei diesen Flichen hinsichtlich ihrer heutigen Bedeutung fir Natur und Landschaft
erhebliche Abstriche gemacht werden. Zum anderen erweitern die neuen Bauflichen
bzw. -gebiete die vorhandene bebaute Ortslage sinnfallig und arrondierend. Damit
werden z.B. neue keil- bzw. stichartige Siedlungsentwicklungen in die freie Landschaft

vermieden.

Um den geplanten, verbleibenden Eingriff zu minimieren und nach Méglichkeit im
Plangebiet zu kompensieren, sind seitens der Samtgemeinde Suderburg nachfolgend
erliuterte MafBnahmen geeignet und angedacht.

Die negativen kleinklimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie die
Beeintrichtigungen des Landschaftsbilds sollen durch eine landschaftsgerechte Ein- und
Durchgriinung des Plangebiets vermindert werden. Dadurch verbessert sich die
Versorgung des Gebiets mit Frischluft und die Aufenthaltsqualitit fir die dort
Wohnenden und Arbeitenden wird ebenfalls erheblich gesteigert.

Als weitere AusgleichsmaBnahmen sollen die randlichen Griinstreifen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft landschaftsgerecht bepflanzt
werden. Diese Pflanzflachen fordern das Landschaftsbild und bieten heimischen Tier- und
Pflanzenarten neuen Lebensraum. "

Schwerpunktfliche fir die im Rahmen dieser Anderung insgesamt erforderlich
werdenden Kompensationsmaf3nahmen, insbesondere fur die anstehende Boden-
versiegelung, ist die groBe Grinfliche in der Anderungsfliche 3. Diese Fliche dient
damit gleichsam als gemeindlicher Pool. Hier sollen erforderliche Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen gebiindelt werden und konnen damit viel sinnvoller und effektiver
umgesetzt werden als auf jeweils dezentralen und entsprechend kleineren Fliachen. Die
geplante Griinflache soll durch geeignete landschaftspflegerische Mafinahmen 6kologisch
erheblich aufgewertet werden, wie z.B. Umwandlung der Ackerflichen in extensiv
gepflegte Wiesenflichen und/oder Gestaltung als naturnahe Obstwiesen. Insbesondere
mit einer Obstwiese wird ein sinnvoller Ubergang zwischen dem alten Dorfbereich und
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den Wohngebieten geschaffen; vor allem aber kann damit ein immer seltener werdendes,
qualitativ hochwertiges Okosystem geschaffen werden, mit besonderer Bedeutung fir
Artenschutz und -vielfalt.

Die genannten MafBnahmen sind aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines
lediglich vorbereitenden Charakters im betreffenden Verfahren der verbindlichen
Bauleitplanung weiter zu verfolgen und naher zu konkretisieren. Fir die verbindliche
Bauleitplanung ist die Gemeinde Eimke zustandig.

Zur Ermittlung des wahrscheinlichen Kompensationsbedarfs aufgrund der vorliegenden
Planung dient eine iberschligliche Bilanzierung von Eingriffsflichen und
Kompensationsflichen. Bei den Eingriffsflichen ist zu beriicksichtigen, dal das genaue
MafB der baulichen Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht feststeht, sondern nur
in Anlehnung an die vorhandene bauliche Ausnutzung vergleichbarer Baugrundstiicke im
Ort hochgerechnet werden kann. Desweiteren ist zu beriicksichtigen, da3 ein erheblicher
Teil der Anderungsflachen 1 und 2 bereits bebaut und versiegelt ist.

So ist die geplante gemischte Baufliche der Anderungsfliche 1 bereits iiberwiegend
bebaut bzw. versiegelt (Bestandsiiberplanung). Diese Flachen sind daher bei der
Eingriffsregelung nicht zu beriicksichtigen, und es ergibt sich dafir auch kein
Kompensationsbedarf. Dies trifft allerdings nur unter der Voraussetzung zu, daf} der
kiinftige B-Plan keine Festsetzungen enthilt, die eine iiber die MaBstabe des § 34 BauGB
hinausgehende bauliche Entwicklung erméglichen. Die verbleibenden neuen Baufldchen
in dieser Anderungsfliche besitzen eine Gesamtfliche von ca. 1,31 ha. Bei einem
angenommenen potentiellen Versiegelungsgrad von ca. 50 % ergeben sich dort
ca. 0,66 ha zu beriicksichtigende potentielle Eingriffsflache.

Fiir die Anderungsflache 2 konnen ebenfalls nur die neuen Gewerbeflichen mit einer
Flache von ca. 2,85 ha benicksichtigt werden. Bei einem angenommenen Versiegelungs-
grad von ca. 70 % ergeben sich dort an potentieller neuer Versiegelungsfliche
ca. 2,00 ha.

Bei der Anderungsfliche3 wird fir die Wohnbaufliche ein durchschnittlicher
Versiegelungsgrad von ca. 30 % angenommen. Damit ergeben sich dort ca. 1,25 ha an
neuer potentieller Versiegelungsflache. Die Erweiterung des Dorfgebiets im Anschluf3 an
die Brennerei mit einer Gesamtfliche von ca. 0,25 ha befindet sich bereits zum Teil im
Eigentum der Brennerei und wird auch schon heute von ihr genutzt. Diese Teilfliche
betragt ca. 600 qm. Somit verbleiben an zu beriicksichtigender Flache ca. 0,19 ha. Bei
einem angenommenen durchschnittlichen Versiegelungsgrad ergibt sich hierfiir eine neue
potententielle Versiegelungsfliche von ca. 0,057 ha. Fiir die Anderunsgfliche 3 betrigt
die potentielle versiegelungsflaiche somit insgesamt ca. 1,31 ha.

Im Anderungsgebiet ergeben sich somit insgesamt ca. 3,97 ha potentielle Eingriffs-
flachen (0,66 + 2,00 + 1,31). Demgegeniiber stehen als Kompensationsflichen die
geplanten und dargestellten Griinflichen mit einer Gesamtfliche von ca. 3,89 ha. Im
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Ergebnis der iiberschlaglichen Bilanzierung zeigt sich, daB der geplante Eingriff in Natur
und Landschaft bis auf ein geringes Defizit von ca. 800 qm rein quantitativ im Plangebiet
kompensiert werden kann. Die Qualititen der KompensationsmaBBnahmen sind dabei
noch nicht beriicksichtigt. Hinzu kommt auch die innere Durchgriinung der Bauflachen

bzw. -gebiete.

5. Stidtebauliche Werte

Gesamtflache des Plangebiets ca. 15,71 ha
davon:
e Gemischte Baufliche ca. 3,05ha
» Gewerbegebiete ca. 4,17 ha
davon: westliches GE  ca. 2.85 ha
ostliches GE ca. 1.32 ha
e Dorfgebiet ca. 0,25 ha
« Wohnbaufliche ca. 4,15ha
o Grinflachen ca. 3,89ha
davon: in Anderungsfldche 1 ca. 0.70 ha

in Anderungsfliche 2 ca. 1.07 ha
in Anderungsflidche 3 ca. 2,12 ha

o Verkehrsfliche ca. 0,20 ha

ca. 15,71 ha

6. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser | Loschwasser

Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungs-
zweckverband Landkreis Uelzen (WVU).

Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist aus der Gesamtwasser-
versorgungsleitung sicherzustellen. Zur Ermittlung des Bedarfs ist das ArbeitsblattW 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden. Der Standort der
erforderlichen Unterflurhydranten ist mit dem zustindigen Ortsbrandmeister
abzustimmen.

- Abwasserbeseitigung | Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die Klaranlage der
Samtgemeinde Suderburg im OT Eimke.

Ob die Kapazitit dieser Kliranlage auch fur die ordnungsgemifle Entsorgung der
zusitzlichen Schmutzwasserfrachten, welche sich durch die erhohte Einwohnerzahl
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aufgrund der neuen Wohnbaufliche in der Anderunsgfliche 3 ergeben, ausreicht, wird
derzeit durch die Samtgemeinde Suderburg untersucht. Die ErschlieBung wird allerdings
erst im B-Planverfahren abschlieBend geklért und geregelt.

- Abwasserbeseitigung | Niederschlagswasser

Die Oberflichenentwisserung des Plangebiets ist nach Vorabstimmung mit der dafiir
zustandigen Gemeinde Eimke wie folgt vorgesehen:

Die unbelasteten Niederschlagswisser der Anderunsgfliche 3 sollen auf den
Baugrundstiicken  zuriickgehalten werden zwecks dortiger Verdunstung und
Versickerung. Dies ist dort aufgrund der sandigen Bodenverhiltnisse moglich. Die
Wisser von den verkehrlichen ErschlieBungsflichen sollen nach Maéglichkeit im
StraBenseitenraum verrieselt werden; sollte dies aufgrund der von der Gemeinde spater
geplanten StraBenfiihrung und aufgrund der Hangigkeit des Gelindes nicht moglich sein,
sollen die Regenwasser gesammelt und in ein Regenriickhaltebecken geleitet werden. Die
unbelasteten Niederschlagswasser der Anderunsgflachen I und 2 sollen ebenfalls
grundsitzlich auf den jeweiligen Baugrundstiicken zurtickgehalten und dort verrieselt
werden. Sollte dies im Einzelfall aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht moglich bzw.
wirtschaftlich nicht zumutbar sein, konnen die uberschiissigen Wisser auf Antrag in die
gemeindliche Regenwasserkanalisation in der BundesstraBe eingeleitet werden.

Die Oberflachenentwasserung ist im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung zu
konkretisieren.
- Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Uelzen. Laut Satzung besteht
AnschluBzwang.

- Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover GmbH (SVO).

- Gas

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Landesgasversorgung Niedersachsen AG.
Nach Angaben des Versorgungstragers ist die Erdgasversorgung fiir Eimke im Jahr 2001
geplant.

- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
Seitens der Telekom wird darauf hingewiesen, daB bei der Aufstellung der Bebauungs-
plane in allen StraBBen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.
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12. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Eimke)
Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

7. Bauleitplanerisches Verfahren

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemiB §3 Abs. 1 BauGB wurde am 08.02.1996
durchgefiihrt. Dabei wurde lediglich zur Anderungsfliche 1 angeregt, die nordliche
Grenze der gemischten Baufliche weiter nach Norden bis an die Grabengrenze zu
verlegen. Die Samtgemeinde ist dieser Anregung nicht gefolgt, da sie keine Ausdehnung
der baulichen Nutzung in diese sensible und zudem sehr feuchte Ubergangszone zum
Landschaftsschutzgebiet wiinscht. Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
(TOB) gemiB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.02.96, mit Fristsetzung
bis zum 15.04.96. Die dabei vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben nach
Abwigung zu Anderungen des Planentwurfs und des Erlauterungsberichts gefiihrt. Dabei
handelt es sich im wesentlichen um die Aufnahme einer Griinfliche in der
Anderungsfliche 1 und um den Fortfall der beiden textlichen Darstellungen beziiglich der
gewerblichen Nutzung in der Anderungsfliche 2. Ferner wird in der Anderungsflache 3
nunmehr eine Erweiterungsfliche fir die dort ansissige Brennerei als Dorfgebiet
dargestellt.

Die offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 22.11.96 bis
zum 23.12.96 durchgefiihrt. Die Abwiagung der dabei eingegangenen Anregungen und
Bedenken fiihrte zum einen zu redaktionellen Ergénzungen des Erlduterungsberichts und
zum anderen zu einer geringfiigigen Reduzierung des Griinstreifens im nordéstlichen
Bereich der Anderungsfliche 1. Da hierdurch aber die Grundziige der Planung nicht
beriihrt wurden, wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung nicht erforderlich. Es wurde
jedoch ein Beteiligungsverfahren gemiB § 13 BauGB durchgefiihrt, in dem die von der
Anderung betroffenen Grundeigentiimer und TOB innerhalb angemessener Frist eine
Stellungnahme zu dieser Anderung abgeben konnten. Dabei wurden keine Anregungen
und Bedenken vorgebracht.

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am 01.07.1997 die
12. Anderung des Flichennutzungsplans nebst Erlauterungsbericht  beschlossen
(FeststellungsbeschluB).
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Praambel und
Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 / § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde
Suderburg diese 12. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung, beschlossen.

Suderburg, den / 5 Of . / 9 (] f

: ( -glc())u [ z)
- ,(Q««La&we«‘na(e,g:?erwﬁ:(#'

atsvorsitzender -

Planunteriage

Vervielféltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, MaRstab: 1 : 5000
Blatt-Nr.: 3027/11, 12, 17 und 18

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Ausgabejahr: 1994

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis

erteilt durch das Katasteramt Uelzen
Az.: V1-652/94

Planverfasser
Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

C. P. VON MANSBERG « B. WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
Schillerstrale 15 21335 Luneburg
Postfach 17 27 21307 Lineburg
Tel. : 04131 -4 2565/6 Fax.: 04131-4 14 06

Luneburg, den 26.06.97

- Planverfasser -




31

Offentliche Auslegung

. BWw T e e

Der Samtgemeindeausschuf® hat in seiner Sitzung am 03.09.1996 dem Entwurf der
12. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.11.1996 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung und des Erlduterungsberichts haben
vom 22.11.1996 bis 23.12.1996 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

3.08. 193%

Suderburg,

= Y

’5%@Ma‘nulaédvyema‘slv .

Feststellungsbeschluf
Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen

gemaR § 3 Abs.2BauGB die 12.Anderung des Flachennutzungsplans nebst
Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am 01.07.1997 beschlossen.

Suderburg, dén //Z.0F / 99%¢

i j%/g tm h\thé: 1781/»1(/-'.:4‘/ -

Genehmigung

Die = 12. Anderun des  Flachennutzungsplans ist mit Verfigung (Az.:
Relt-b-2A404 : = el [

-{2) vom heutigen Tage unter Aquagen—/—mﬁ—Ma&gaben—/—mot

gemal §6 BauGB

genehmigt.

Laneburg, den & ..//. /84

- Bezirksregierung Liineburg ‘
OWEB““
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Beitrittsbeschluf
Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ................. (Az.:
........................................... ) aufgefiihrten Auflagen / MalRgaben / Ausnahmen in seiner
Sitzungam ................. beigetreten.
Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom
................. bis ................. Offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ortstblich
bekanntgemacht.

Suderburg, den

- Samtgemeindedirektor -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmi?ulln? der 12. Anderung des Fllfic{hennutzungsplans ist geman
§6 Abs.5 BauGB am //S- ..//.«ﬁ?im Amtsblatt Nr.: fir den Landkreis Uelzen

bekanntgemacht worden.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am/Li/.’,Z‘./!ﬁ.E.’t? wirksam ‘
geworden.

Suderburg, den . 01. /199§

— Gudofunc:

eéo‘:?cnu C: s k/'

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 12. Anderung des Fl&chennutzungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Flachennutzungsplandnderung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den
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Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplans sind Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.
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8 Dorfgebiet

Femischie Bauflache >

- Grunflachen Plianzstreiter bzv. Pflanzflachen

Flache fur Nutzungsbescnrankungen zum Schutz
gegen schadiiche Umweilteinwirkungen ' S ¢ BimSehC

z.DG - Nummenerung aer Einzelanaerunger

Grenze aes raumiichen Geltungsbereicns de’
12 Anagerung aes Flachennutzungspians

EFraanzung gemal der Aufiage aer Genenmigungsverfugung
oer Bezirksregierung Luneburg vom 05 11 1987

m Flache fur Malnahmen zum Schutz. zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft



