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Vorbemerkung

Die 14. Anderung des Flichennutzungsplans betrifft die Mitgliedsgemeinde Gerdau und
besteht aus der Plandarstellung im MaBstab 1 : 5000 und dem Erlauterungsbericht. Fiir
diesen Bereich gilt bisher der Flichennutzungsplan in der Fassung der 13. Anderung,
wirksam ab 15.04.1996.

Die Aufstellung der 14. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997, der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) in der gednderten Fassung vom
06.08.1993.

Die Bearbeitung der 14. Anderung des Fliachennutzungsplans erfolgt durch das
Architektenbiiro von Mansberg « Wiskott + Partner, Architekten BDA, Liineburg.

1. AnlaB und Ziel der Anderung

AnlaB zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Tatsache, daB3 es innerhalb
der Gemeinde Gerdau keine im F-Plan dargestellten Bauflichen gibt, auf denen sich
Gewerbebetriebe ansiedeln konnen. Die Samtgemeinde mochte, dall neben der
hauptsichlichen gewerblichen Entwicklung in Suderburg auch in der Mitgliedsgemeinde
Gerdau eine kleinere gewerbliche Baufliche fiir die lokale Wirtschaft zur Verfiigung
steht, damit u.a. die hier ortsansassige Bevolkerung in Wohnnahe Arbeitsplitze vorfindet
und damit ortsansissige Betriebe, die aufgrund rdgumlicher Enge oder aufgrund des
Emissionsniveaus nicht am derzeitigen Standort verbleiben konnen, innerhalb der
Gemeinde - in verkehrsgiinstiger Lage - neue Standorte finden konnen.

In Gerdau ist u.a. ein Fuhrunternehmen ansissig, der westlich des Oheweges seine
Flichen ohne Baugenehmigung nutzt. Es ist u.a. auch Ziel dieser Anderung des F-Planes,
hier wieder eine stadtebauliche Ordnung zu schaffen und damit auch die:baurechtlichen
Voraussetzungen fiir den Verbleib und fir eine Baugenehmigung des Unterehmens zu
schaffen einschlieBlich dessen weiterer Entwicklung. In seiner unmittelbaren
Nachbarschaft stehen geeignete Flichen dafiir und auch fir Neuansiedlungen zur
Verfuigung, die zudem fast direkt an der Uelzener Strafle (BundesstraBe 71) und direkt
an der Bargfelder StraBe (KreisstraBe 38) liegen und somit verkehrlich sehr gut
angebunden sind. Diese Flichen im Siidwesten von Gerdau werden daher als
Gewerbegebiet ausgewiesen (Anderungsfliche 1).

Neben dieser Anderung werden Bestandsanpassungen vorgenommen. So werden die
Standorte der Komunalverwaltung und der Feuerwehr aktualisiert, die Standortsymbole
der ehemaligen Schule und der Deutschen Post AG entfallen. Die bislang im
Flachennutzungsplan dargestellte Fliche fuir ein Klarwerk ostlich des Sportplatzes kann
entfallen, da 1984/85 ein Klarwerk weiter ostlich (Gemarkung Holthusen II) errichtet
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wurde. Die Flache wird von daher wieder als landwirtschaftliche Flache, gemal der
derzeitigen Nutzung, im Flichennutzungsplan dargestellt (Anderungsfliche 2).

2. Riumliche Lage / Standortentscheidung

Die Samtgemeinde Suderburg liegt westlich von Uelzen. Die einwohnermiBig grofte
Gemeinde und das Zentrum der Samtgemeinde ist Suderburg. Hier befinden sich neben
zahlreichen Dienstleistungsbetriecben und Geschéften auch zentrale Infrastruktur-
einrichtungen, die fir die Mitgliedsgemeinden von Bedeutung sind, z.B. Bahnhof,
weiterfithrende Schulen, Fachhochschule, Samtgemeindeverwaltung.

Das Anderungsgebiet befindet sich im Ortsteil (OT) Gerdau der Gemeinde Gerdau. Der
raumliche Geltungsbereich des Anderungsgebiets ist im F-Plan gekennzeichnet.

Die Mitgliedsgemeinde Gerdau liegt im Norden der Samtgemeinde Suderburg und
besteht aus den Ortsteilen Gerdau, Bargfeld, Barnsen, Bohlsen, GroB Sistedt und
Holthusen 1. Die Gemeinde Gerdau besitzt derzeit 1.787 Einwohner (Stand:
01.07.1998), davon stellt Gerdau mit 466 Einwohnern nach Bohlsen den grofiten Ort

dar.

Die Ortslage erstreckt sich nordlich und sidlich der "Gerdau". Verkehrlich ist Gerdau
durch die ost/west-verlaufende BundestraBe B 71 sowie nach Norden und Siidwesten
durch die durch Gerdau fiihrende K 38 sehr gut an das regionale und iiberregionale

StraBBennetz angebunden.

Gerdau gliedert sich in den noch iiberwiegend dorflichen Bereich mit landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieben im Bereich des Altdorfs, nordlich der Gerdau. Im Norden und
Nordwesten schlieBen sich Wohngebiete an. Im Siiden liegt eine Mischnutzung von
Wohnen und Gewerbe vor. Aus Griinden der stidtebaulichen Ordnung und der guten
verkehrlichen Anbindung tiber die B 71 soll sich in Gerdau die gewerbliche Wirtschaft im
Siiden weiterentwickeln. Von daher entspricht die Flachendarstellung (Anderungsfliche
1) diesen grundsitzlichen Planungszielen.

3. Anderungsfliiche 1
3.1 Derzeitige Darstellung / Ubergeordnete Planungen

- Darstellung des wirksamen Fldchennutzungsplanes

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg stellt fiir den Bereich
der Anderungsflache 1 iiberwiegend landwirtschaftliche Flichen dar. Fir folgende drei
Teilbereiche stellt der F-Plan ansonsten Dorfgebiet mit einer GeschoBflachenzahl von 0,6
dar: Dabei handelt es sich um den ostlichen Bereich des nordlichen Gewerbegebiets und
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die im Norden an der StraBBe , Im Horsten“ geplante gemischte Baufliche sowie um die
im ostlichen Bereich am ,,Oheweg* geplante gemischte Bauflache.

- Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das 1994 in Kraft getretene Landesraumordnungsprogramm enthélt Zielvorstellungen,
die fur die Entwicklung des lindlichen Raums und damit auch fiir die Entwicklung der
Samtgemeinde Suderburg von Bedeutung sind und die bei der raumlichen Entwicklung,
insbesondere bei der Flichennutzungsplanung, zu beachten sind. In diesem Kapitel
werden sie vor allem auch deshalb aufgefiihrt, weil das Regionale Raumordnungs-
programm des Landkreis Uelzen (s.u.) von 1993 noch aus dem alten Niederséichsischen
Landesraumordnungsprogramm entwickelt wurde.

Folgende Ziele sind im Zusammenhang dieser Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Suderburg (SG Suderburg) insbesondere zu beriicksichtigen:

Das LROP legt in C 1.5 01 folgendes Ziel fest:

,Die Siedlungsentwicklung ... der Gemeinden ist so zu gestalten, daB ihre besondere
Eigenart erhalten bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild oder
die Lebensweise der Einwohner prigende Strukturen, sind zu erhalten und unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterzuentwickeln.

Die Samtgemeinde hat die geplante Erweiterungsfliche so gewdhlt, daB Gerdau nicht
zersiedelt wird, sondern daB sich die neuen Bauflichen sinnvoll in die vorhandene
Siedlungs- und Landschaftsstruktur einfiigen und die Landschaft um Gerdau ihren
Erholungswert nicht verliert. So befindet sich das neue Gewerbegebiet im unmittelbaren
AnschluB an vorhandene gewerbliche Nutzungen und wird zur freien Landschaft hin
landschaftsgerecht eingegriint. Ferner wird der Niederungsbereich eines kleinen
Bachlaufes als Griinfliche dargestellt, um diesen Bereich zu erhalten und zu schiitzen.

Im Hinblick auf die gewerbliche Wirtschaft legt das LROP in C 3.1 02 fest:

Auf den Abbau wirtschaftsstruktureller und standortbedingter Schwéchen der Wirtschaft
ist - insbesondere in den Lindlichen Riumen - hinzuwirken. Wirtschaftsstrukturdefizite
sind durch Ansiedlung neuer und erginzender Betriebe zu mindern.*

Die vorliegende Planung fordert diese Ziele, indem sie durch die geplanten
Ausweisungen Moglichkeiten fir Erhaltung und die Neuansiedlung von Gewerbe-
betrieben schaftt. ,

Auch die unter C 1.3 01 aufgefiihrten Ziele fur lindliche Raume, nach denen
insbesondere solche MaBBnahmen durchzufiihren sind, die eine eigenstiandige Entwicklung
ermoglichen und die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft
nutzen, sind Grundlage dieser Planung. Es kann festgestellt werden, dal Gerdau bereits
heute iber eine Vielzahl von Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben verfiigt, die




Entwurf.  Erlauterungsbericht
14. Anderung des Flichennutzungsplans Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen
(Gemeinde Gerdau)

Arbeitsstitten fiir zahlreiche Arbeitsplitze bieten. Dariiberhinaus werden im Zuge dieser
Anderung weitere Gewerbeflachen geschaffen, damit auch weitere Arbeitsplitze
vorgehalten werden konnen.

Wichtige zeichnerische Darstellungen des LROP als verbindliche Festlegungen sind
dartiberhinaus:

Entlang der ,Gerdau“ ist ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Die
BundesstraBBe 71 ist als Hauptverkehrsstrae von tiberregionaler Bedeutung dargestellt.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen miissen mit diesen festgelegten
Zweckbestimmungen vereinbar sein.

Die Anderungsplanung wird diese beiden Ziele nicht beeintrichtigen.

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Uelzen 1993 sind
fur das Planungsgebiet folgende regionale Ziele der Raumordnung festgelegt:

InD 1.2 03:
Die Bevolkerungsentwicklung ist vor allem durch die Sicherung vorhandener und die
Schaffung neuer Arbeitsplitze zu stiitzen. Die Planung dient genau diesen Zielen.

Weitere beschreibende Darstellungen, die das Plangebiet betreffen:

e Die Samtgemeinde Suderburg ist als Grundzentrum dargestellt, d.h. hier sind zentrale
Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs bereitzustellen. Diese
Einrichtungen befinden sich hauptsdchlich in Suderburg. In Gerdau haben sich aber
auch eine uberdurchschnittliche ~Anzahl von offentlichen und privaten
Infrastruktureinrichtungen entwickelt, welche die Grundversorgung der Gemeinde
Gerdau mit ihren Ortsteilen sicherstellen. Die Gemeinde Gerdau besitzt daher neben
der Gemeinde Suderburg gewisse zentralortliche Funktionen.

e Die Samtgemeinde Suderburg besitzt die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung",
d.h., die Sicherung und Entwicklung fiir die Erholung der Bevolkerung. Die geplanten
neuen Nutzungen werden dieses Entwicklungsziel nicht beeintrichtigen, da sie durch
einen landschaftsgerechten Pflanzstreifen zur freien Landschaft hin eingebunden
werden.

Im zeichnerischen Teil des RROP sind fiir die Anderungsfliche im einzelnen folgende
Darstellungen getroffen:

Die Anderungsfliche liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung
und fur die Landwirtschaft, d.h., alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind
so abzustimmen, daB diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
moglichst nicht beeintrachtigt werden. Die Samtgemeinde raumt hier der Schaffung
neuer Gewerbeflichen den Vorrang ein gegeniiber den Belangen der Landwirtschaft.
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Durch eine landschaftsgerechte Eingriinung und Durchgriinung sowie durch eine in der
Hohenentwicklung  zuriickhaltende Bebauung kann eine Beeintrachtigung der
Erholungsnutzung unterbunden werden. Im Westen schlieBt sich ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft an (Landschaftschutzgebiet ,Oberes
Gerdautal). Es ist Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung, diese Zielsetzung
angemessen zu beriicksichtigen und durch entsprechende Festsetzungen zu
konkretisieren und umzusetzen. Der Landschaftrahmenplan des Landkreis Uelzen stellt
fiir Gerdau inhaltlich die gleichen Zielvorgaben dar wie das RROP.

3.2 Vorhandene Situation

Die Anderungsflache befindet sich im Ortseingangsbereich im Stidwesten von Gerdau,
zwischen der B 71 und der KreisstraBe 38. Ihre Gesamtfliche betragt ca. 9,0 ha. Sie wird
gepragt durch den Niederungsbereich eines kleinen Bachlaufes und den Baumbestand an
einer Boschung am Nordrand der Niederung. Die Fliche weist ein leichtes Gefille
sowohl von Norden (hochster Bereich mit 50 ii. NN im Nordwesten) als auch von Stiden
(ca. 51,5 m ii. NN) zum Niederungsbereich (ca. 46,6m 1. NN) auf.

Nach der Bodenkundlichen Standortkarte (Hrsg. Niedersichsisches Landesamt fiir
Bodenforschung) gehort der tiberwiegende Bereich der Anderungsfliche zur grund-
wasserfernen ebenen bis welligen Geest. Der Boden wird durch Geschiebedecksand und
geringméichtigem SandloB iber glazifluviatilem Sand gebildet; vorwiegend sind hier
trockene, steinige, schwach lehmige, schluffige Sandboden anzutreffen. Es handelt sich
dabei um Braunerden. Im Niederungsbereich liegen frische bis feuchte Sandboden z.T.
lehmig, ortlich anmoorig vor. Es handelt sich hierbei um Auengleye.

Die Anderungsfliche wird zur Zeit tberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt,
ackerbauliche Nutzungen befinden sich im Nordwesten bis zum Niederungsbereich, der
hier durch eine mit Eichen bestandene Boschung begrenzt wird. Sidlich des
Niederungsbereiches, der extensiv als Griinland mit einzelnen Fischteichen genutzt wird,
schlieBen sich Ackerflichen an (geplantes Gewerbegebiet). Im ostlichen Bereich befinden
sich Wohngebiaude mit Girten der Grundstiicke am ,,Oheweg" und Betriebsflichen des
expandierenden Fuhrunternehmens.

An die Anderungsflache schlieBen sich im Osten Wohngebaude und gewerbliche Nutzun-
gen und im Westen und Siiden das Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Gerdautal“ an. Die
Landschaft wird hier gepragt durch den Niederungsbereich, kleinere Mischwaldfléchen,
siidwestlich des Plangebietes, und ausgeriumte Ackerflichen, die lediglich durch den
Laubbaumbestand an den StraBen gegliedert werden. Im Bereich der Anderungsfliche
sind besonders die grofen, alten Eichenbestiande im Norden, an der Strafle ,Im Horsten®,
an der Boschung zum Niederungsbereich, am Westrand des Plangebietes, die allerdings
einen liickigen Bestand aufweisen, und eine Eichengruppe siidlich des
Niederungsbereichs, im nérdlichen Bereich der geplanten privaten Grinflache, orts- und
landschaftsbildpragend.
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3.3 Planung

Die Samtgemeinde will die gewerbliche Wirtschaft im Samtgemeindegebiet fordern und
plant daher auch in Gerdau die Ausweisung von Gewerbeflidchen. Der geplante Standort
nimmt die vorhandene Gliederung von Gerdau konsequent auf und entwickelt sie
sinnfillig fort. Dieser Standort ist fiir eine gewerbliche Nutzung auch sehr geeignet, da er
aufgrund seiner Lage an der B 71 verkehrlich sehr gut angebunden ist und gleichzeitig
deutlich von der eigentlichen Ortslage getrennt liegt.

Wie zuvor schon erwihnt, befindet sich am , Oheweg“ bereits ein groBeres und
expandierendes Fuhrunternehmen. Dieses Unternehmen hat seinen Betrieb in jiingster
Zeit nach Westen erweitert.

Diese Anderung soll nun zum einen der bereits dort eingesetzten gewerblichen
Entwicklung Rechnung tragen und zum anderen auch neue Gewerbefldchen schaffen. Die
neuen Flichen sollen fiir Neuansiedlung von Betrieben dienen, aber auch notwendigen
Raum schaffen fiir kiinftige Erweiterungen und Umsetzungen ortsanséssiger Betriebe,
welche sich aufgrund rdumlicher Enge an ihrem angestammten Standort nicht
weiterentwickeln konnen oder aufgrund ihrer derzeitigen Lage benachbarte Nutzungen
storen. Die neuen Gewerbestandorte besitzen eine Gesamtfliche von ca. 5,2 ha. Diese
GroBenordnung ist fir Gerdau durchaus vertretbar. Mit der Neuausweisung von
Gewerbeflachen werden in Gerdau auch neue und wohnnahe Arbeitsplitze geschaffen.

Dariiberhinaus werden die nach BauNVO normalerweise in einem GE zuldssigen
Nutzungen eingeschrinkt. Diese Nutzungseinschrankungen erfolgen aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden und sollen bereits auf dieser Planungsebene ansonsten
moglichen Fehlentwicklungen entgegenwirken. Diese Ziele stellen dabei keinen Vorgniff
auf die gemeindliche Planungshoheit dar, sondern haben empfehlenden Charakter und
sind das einvernehmliche Ergebnis gemeinsamer Beratungen im Vorfeld der Planung.
Hierzu wird im  nachfolgenden  Unterkapitel ,Auswirkungen/Vertretbarkeit
- Emissionen/Immissionen‘: weiteres ausgefiihrt. P

Die Gewerbegebiete werden von der B 71 im Norden und von der K 38 im Siiden
verkehrlich intern erschlossen. Lt. StraBenbauamt Liineburg ist der AnschluB an die B 71
verkehrstechnisch zu iiberpriifen, was zwischenzeitlich geschehen ist, wodurch eine
direkte Anbindung des Gewerbegebietes an die B 71 ermoglicht wird. Die siidliche
Zufahrt liegt im Bereich der freien Strecke der KreisstraBe. Die Gemeinde hat mit dem
Landkreis Uelzen ein Einvernehmen herzustellen, wie dieser Einmiindungsbereich
herzustellen ist und ob ggf. eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze erforderlich ist.

Die Gewerbegebiete werden im Norden, Westen und Siiden zur Einbindung in die freie
Landschaft von einem Pflanzstreifen umgeben, der landschaftsgerecht zu bepflanzen ist.
Die siidostliche Grinflache dient als Pufferzone zwischen gewerblicher Nutzung und
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Wohnnutzung im Dorfgebiet. Im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung ist diese
Planung zu konkretisieren und verbindlich zu regeln.

Neben der Darstellung der Gewerbegebiete werden drei gemischte Bauflichen
dargestellt: Erstens im Bereich des ,,Oheweges” (im wirksamen F-Plan als Dorfgebiet
aufgenommen), zweitens nordlich des Niederungsbereichs (im wirksamen F-Plan als
landwirtschaftliche Fliche dargestellt) und drittens im Norden an der Strafle ,Im
Horsten (im wirksamen F-Plan als Dorfgebiet dargestellt). Die Flache am Oheweg soll
als Pufferzone fiir das angrenzende Gewerbegebiet dienen. Das bedeutet auch, dafl das
0.g. Fuhrunternehmen seine dort nicht genehmigungsfihigen Betriebsteile aus der
gemischten Bauflidche auslagern muB3. Der Bereich nordlich des Niederungsbereichs wird
als gemischte Baufliche aufgenommen, um hier langfristig bauliche Erweiterungen zu
ermoglichen. An der StraBe ,Im Horsten“ wird nunmehr ebenfalls eine gemischte
Baufliche aufgenommen. Zum einen ist dort keine landwirtschaftliche Nutzung
vorhanden, sondern Wohnnutzung und eine Telekom-vermittlungsstelle, zum anderen
werden damit vermehrte Nutzungsmoglichkeiten und Entwicklungsperspektiven
gegeben.

Wie schon o.a. wird der Niederungsbereich als Griinfliche aufgenommen, um diesen
Bereich zu erhalten und zu schiitzen.

3.4 Auswirkungen und Vertretbarkeit
- Emissionen [ Iimmissionen

Mit der Ausweisung von Gewerbestandorten ist immer auch die Frage nach den dort
zulissigen Nutzungen und deren Emissionen verbunden, um erhebliche
Beeintrichtigungen der Nachbarschaft durch gewerbliche Immissionen (Larm, Gase,
Staube, Geriiche) zu vermeiden. Ein von der Gemeinde Gerdau in Auftrag gegebenes
schalltechnisches Gutachten kommt zu dem Ergebnis, da3 bzgl. der Gerauschemissionen
Einschrankungen fir das gesamte Gebiet zu treffen sind. Dieses schalltechnische
Gutachten ist der 14. Anderung als Anlage beigefiigt. Dariiber hinaus miissen in der
folgenden . verbindlichen Bauleitplanung auch Beschrankungen der zulédssigen
Geruchsemissionen festgesetzt werden. Die Samtgemeinde belegt deshalb die
ausgewiesenen Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrinkungen, um schon in der
vorbereitenden Bauleitplanung beeintriachtigende Immissionen fiir diese benachbarten
Nutzungen auszuschlieBen. Die im Rahmen dieser Anderung vorgegebenen
Zielsetzungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weiter zu verfolgen und
verbindlich zu regeln, zB. durch die Festsetzung von flichenbezogenen

Schallleistungspegel.

Die siidlich am ostlichen Gewerbegebiet ausgewiesene breite Griinfliche dient als
Pufferzone zwischen den unterschiedlichen Nutzungen, und zwar sowohl fiir
Immissionen aus dem Gewerbegebiet ins Dorfgebiet als auch fir das Ortsbild. Diese
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Griinfliche soll in ihrer Nutzung als Hausgirten erhalten bleiben und am Rand zum
Gewerbegebiet landschaftsgerecht und dicht mit Laubgeholzen bepflanzt werden.

- Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Durch die Anderung des F-Plans wird ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vorbereitet, der allerdings erst spéter durch die bauliche Nutzung des
Plangebiets erfolgt. Durch die geplante bauliche Nutzung wird der Boden verdichtet und
versiegelt sowie freie Landschaft dauerhaft und unwiderbringlich entzogen.

Die Samtgemeinde Suderburg hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Bauland, insbesondere fiir die gewerbliche Nutzung, den Vorrang eingerdaumt gegeniiber
den Belangen von Natur und Landschaft sowie denen der Landwirtschaft. Der Eingriff
kann aufgrund der Standortentscheidung nicht vermieden werden. Die Samtgemeinde
hilt den Eingriff jedoch fiir vertretbar, da die geplanten neuen Bauflichen heute nahezu
ausschlieBlich landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt werden. Von daher miissen
bei diesen Flichen hinsichtlich ihrer heutigen Bedeutung fiir Natur und Landschaft
erhebliche Abstriche gemacht werden. Zum anderen erweitert das neue Baugebiet die
vorhandene bebaute Ortslage sinnfillig und arrondierend.

Um den geplanten Eingriff und die damit verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt moglichst von vorneherein zu minimieren und zum Teil ausgleichen zu
konnen, sind in der verbindlichen Bauleitplanung folgende Teilziele weiterzuverfolgen:

e Die negativen kleinklimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sollen durch eine landschaftsgerechte
Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vermindert werden. Dadurch verbessert sich
die Versorgung des Gebiets mit Frischluft und die Aufenthaltsqualitat fur die dort
Arbeitenden wird ebenfalls erheblich gesteigert.

e Die randlichen Griinstreifen sollen landschaftsgerecht bepflanzt werden. Diese
Pflanzflichen fordern das Landschaftsbild und bieten heimischen Tier- und
Pflanzenarten neuen Lebensraum. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sollen
die Gebaude in ihrer Hohenentwicklung begrenzt werden.

e Die geplante Griinfliche im Niederungsbereich ~ soll  durch  geeignete
landschaftspflegerische MaBnahmen okologisch aufgewertet werden, z.B. in extensiv
gepflegte Wiesenflachen mit einzelnen standortgerechten Baumen.

e Zum Schutz des Bodens und zur Grundwasserneubildung soll die Bodenversiegelung
auf das unbedingt notwendige MaB begrenzt werden und das unbelastete Nieder-
schlagswasser soll innerhalb des Planbereichs zur Versickerung gebracht werden.

Zur Ermittlung des wahrscheinlichen Kompensationsbedarfs aufgrund der vorliegenden
Planung dient eine iberschligliche Bilanzierung von Eingriffsflichen und
Kompensationsflachen. Bei den Eingriffsflachen ist zu beriicksichtigen, daB das genaue
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Entwurf:  Erlduterungsbericht
14. Anderung des Fliachennutzungsplans Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

(Gemeinde Gerdau)

MaB der baulichen Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht feststeht, sondern nur
in Anlehnung an die vorhandene bauliche Ausnutzung vergleichbarer Baugrundstiicke
innerhalb der Samtgemeinde hochgerechnet werden kann. Desweiteren ist zu
beriicksichtigen, daB ein Teil der Anderungsfliche bereits bebaut und versiegelt ist.

So sind die geplanten gemischten Baufldchen bereits iiberwiegend bebaut bzw. versiegelt
(Bestandsuberplanung). Diese Fliachen sind daher bei der Eingriffsregelung nicht zu
beriicksichtigen, und es ergibt sich dafiir auch kein Kompensationsbedarf. Dies trifft
allerdings nur unter der Voraussetzung zu, daB der kiinftige B-Plan keine Festsetzungen
enthilt, die eine uber die MaBstibe des § 34 BauGB hinausgehende bauliche Entwick-
lung ermoglichen.

Die neuen Gewerbeflichen miissen mit einer Fliche von ca. 5,2 ha beriicksichtigt
werden. Bei einem angenommenen Versiegelungsgrad von ca. 70 % ergeben sich dort an
potentieller neuer Versiegelungsfliache ca. 3,64 ha.

Demgegeniiber stehen als Kompensationsflichen die geplanten und dargestellten
Griinflichen (Niederungsbereich und Pflanzstreifen) mit einer Gesamtfliche von
ca. 1,7 ha. Im Ergebnis der iiberschlaglichen Bilanzierung zeigt sich, daB der geplante
Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet nicht kompensiert werden kann.

Die genaue Bilanzierung wird im Bebauungsplan erfolgen, die Gemeinde Gerdau wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen treffen, die die Kompensation
des Eingriffs sicherstellen. Beabsichtigt wird eine ErsatzmaBnahme in der
Gerdauniederung, wo durch Aufwaldung ein Birken-Stieleichenwald (Betula-Quercetum
roboris) entwickelt werden soll.

4. Stidtebauliche Werte

Gesamtflache des Plangebiets ca. 9,32ha
davon:

e Gemischte Baufliche ca. 1,15ha
» Gewerbegebiete : ca. 5,20 ha
e Grinflachen ca. 2,97 ha
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Entwurf:  Erlduterungsbericht
14. Anderung des Flichennutzungsplans Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

(Gemeinde Gerdau)

5. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser | Loschwasser

Die Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungs-
zweckverband Landkreis Uelzen (WVU).

Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist aus der Gesamtwasser-
versorgungsleitung sicherzustellen. Zur Ermittlung des Bedarfs ist das Arbeits-
blatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden. Der
Standort der erforderlichen Unterflurhydranten ist mit dem zustandigen Ortsbrandmeister

abzustimmen.

- Abwasserbeseitigung | Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die Kléranlage der
Samtgemeinde Suderburg in der Gemeinde Gerdau.

- Abwasserbeseitigung | Niederschlagswasser

Die Oberflichenentwisserung des Plangebiets ist nach Vorabstimmung mit der dafiir
zustindigen Gemeinde Gerdau wie folgt vorgesehen:

Die unbelasteten Niederschlagswisser sollen grundsétzlich auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken zuriickgehalten und dort verrieselt werden. Sollte dies im Einzelfall aufgrund der
Bodenverhiltnisse nicht moglich bzw. wirtschaftlich nicht zumutbar sein, kénnen die
iiberschiissigen Wisser auf Antrag in die gemeindliche Regenwasserkanalisation eingelei-
tet werden. Die Wisser von den ErschlieBungsstraBBen sollen iiber einen Kanal zu Regen-
riickhaltebecken geleitet werden, zwecks dortiger Versickerung und Verdunstung.

- Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Uelzen. Laut Satzung besteht
Anschlu3zwang.

- Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover GmbH (SVO).

- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
Seitens der Telekom wird darauf hingewiesen, daf3 bei der Aufstellung der Bebauungs-
plane in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.

12

14




Entwurf: Erlduterungsbericht
14. Anderung des Flichennutzungsplans Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

(Gemeinde Gerdau)

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Die Diskussion und diverse alternative Standortuntersuchungen fiir ein Gewerbegebiet in
Gerdau reicht schon zuriick in das Jahr 1995. Erst im 2.Halbjahr 1998 konnten die Téger
offentlicher Belange beteiligt und die offentliche Auslegung durchgefithrt werden.
Parallel dazu bereitete die Gemeinde Gerdau einen entsprechenden Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Gerdau vor. Unter anderem wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, um zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung flachenbezogene
Schallleistungspegel festsetzen zu konnen. Dieses schalltechnische Gutachten ist zum
besseren Verstandnis der 14. Anderung des F-Planes als Anlage beigefiigt.

Eine vorgezogene Biirgerbeteiligung fand am 22.06.1998 statt, in der sowohl die 14.
Anderung als auch der entsprechende B-Plan ,Gewerbegebiet Gerdau“ vorgestellt
wurde. Drei Anlieger erhoben Bedenken z.T. grundsitzlicher Art iiber Standortfragen,
ErschlieBung und Ausweisung von Baugrenzen.

Die Anregungen der Beteiligungsverfahren fiihrten nach Abwégung im Rat der
Samtgemeinde zu keiner Anderung der Plandarstellungen sondern lediglich zu
redaktionellen Erganzungen und Klarstellungen im Erliuterungsbericht. Der Rat der
Samtgemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am 02.03.1999 die 14. Anderung des
Flachennutzungsplans nebst Erlauterungsbericht beschlossen (Feststellungsbeschlu3).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde
Suderburg diese, die Gemeinde Gerdau betreffende 14. Anderung des
Flachennutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Su:derburg, den . ;O}/ﬂﬁﬂ

%

tirgermeister -

- Samtgemeind

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, MaRstab: 1: 5000
Blatt-Nr.: 3028/13

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis

erteilt durch das Katasteramt Uelzen
Az.: V1-652/93

Planverfasser
Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

C. P. VON MANSBERG » B. WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
Schillerstrake 15 21335 Lineburg
Postfach 17 27 21307 Luneburg
Tel.: 04131 -4 25 65/6 Fax.: 04131-4 14 06

Luneburg, den 14.07.1999

- Planverfasser -
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Offentliche Auslegung

Der._Samtgemeindeausschuﬁ hat in seiner Sitzung am 02.06.1998 dem Entwurf der
14. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und
seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 13.08.1998 ortsuiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung und des Erléuterungsberichts haben
vom 24.08.1998 bis 24.09.1998 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

- Samtgemeindebiirggrmeister -

Feststellungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs.2BauGB die 14. Anderung des Flachennutzungsplans nebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 02.03.1999 beschlossen.

Suderburg, den..

Genehmigung

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfigung (Az.: Drs 72 - 2AA0A~ ;’/(//
Swof - 7% ) vom heutigen Tage -unter-Auflagen-~mit-Malkgaben-/ mit Ausnahme-der Hawenseq
~durch--................. -kenntlich-gemachtenTeile- gemak § 6 BauGB genehmigt.

Luneburg, den B A AT9F .




Beitrittsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom ......«7........
(Az.. ) aufgefiihrten Auflagen / Malkgaben

in seiner Sitzung am ................. beigetreten.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen uflagen / MaRgaben vom

............................ bis ....................... Offentlich aus gen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung~wurden am ..............ccccooiiieieene ortsuiblich
bekanntgemacht.

Suderburg, den.............. ...

- Samtgemeindebiirgermeister -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmi_gung d(er 14. Anderung des FI"a'chennutzungspIans ist geman
§ 6 Abs. 5 BauGB am /8. /4. 4931 im Amtsblatt Nr.:a&,g far den Landkreis Uelzen

bekanntgemacht worden.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am/s.f.'../?ea/ﬂjﬂ wirksam
geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 14. Anderung des Flachennutzungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen

dieser Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

- Samtlgemeipdebiirgermeister -
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Mingel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 14. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
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