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Vorbemerkung

Die 15. Anderung des Flichennutzungsplans betrifft die Mitgliedsgemeinde Suderburg
und besteht aus der Plandarstellung im Mafstab 1 : 5000 und dem Erlauterungsbericht.
Fir die Gemeinde Suderburg gilt der Flichennutzungsplan in der Fassung der
11. Anderung, wirksam ab 29.02.1996.

Die Aufstellung der 15. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der zuletzt gednderten Fassung vom 22.04.1993, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zuletzt geinderten Fassung vom 22.04.1993
und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990.

Die Bearbeitung der 15. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt durch das
Architektenbiiro von Mansberg « Wiskott + Partner, Architekten BDA, Liineburg.

1. AnlaB und Ziel der Anderung

Den AnlaB zur 15. Anderung des Flichennutzungsplans (F-Plan) im Bereich der
Mitgliedsgemeinde Suderburg bildet die Absicht von Samtgemeinde und Gemeinde, zur
Starkung und Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft neue Gewerbeflichen in
Suderburg zu schaffen. Diese Flichen sollen der Erweiterung bestehender Gewerbe-
betriebe und der Neuansiedlung von Betrieben dienen. Neben der Forderung der
gewerblichen Wirtschaft soll damit auch das ortliche Arbeitsplatzangebot fiir die
heimische Bevolkerung verbessert werden. Angesichts der geplanten, umfangreichen
wohnbaulichen Siedlungserweiterung in der Gemeinde Suderburg kommt dem eine
erhebliche Bedeutung zu.

Mit dem vorhandenen Gewerbepark verfiigt die Gemeinde bereits iiber einen
Gewerbestandort, der mit dieser Anderung nunmehr sinnfillig nach Norden erweitert
werden soll. Dies aus dem Grund, da die dort vorhandenen Gewerbeflichen bereits zu
50 % vergeben sind und die Gemeinde Suderburg nun rechtzeitig weitere, verfiigbare
Gewerbeflachen vorhalten will, um so auf Ansiedlungsabsichten kurzfristig und flexibel
reagieren zu konnen. Ziel der Anderung ist also, den vorhandenen Gewerbestandort
entsprechend zu erweitern. Dabei sollen landschaftspflegerische Belange in gleichem
Mal3e berticksichtigt werden.

Die Samtgemeinde Suderburg will die Gemeinde in ihren Planungsabsichten unterstiitzen
und hat daher dieses 15. Verfahren zur Anderung des Fliachennutzungsplans (F-Plan)
eingeleitet. Im Hinblick auf die langen Planungszeitriume, z.B. allein fiir die verbindliche
Bauleitplanung, zur Erweiterung des Gewerbegebiets soll die vorbereitende
Bauleitplanung bereits zum jetzigen Zeitpunkt durchgefithrt werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg stellt fir den
Anderungsbereich landwirtschaftliche Fliachen dar.
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2. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Planungsgebiet befindet sich nordlich der bebauten Ortslage der Gemeinde
Suderburg westlich an der Herbert-Meyer-Strafle und schlieBt unmittelbar nordlich ans
vorhandene Gewerbegebiet an. Ansonsten ist das Plangebiet von ausgeriumten
Ackerflachen umgeben und wird heute auch selbst landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Es besitzt eine Gesamtfliche von ca. 8,57 ha.

Das Gelande im Plangebiet ist im Vergleich zur weiteren Umgebung mit Ausnahme nach
Suiden deutlich hoher gelegen und fillt von Siidwest nach Nordost. Aufgrund der
ausgeraumten Landschaft besitzt man von dort einen sehr guten Fernblick in die freie
Landschaft, und andersherum ist das Plangebiet von weitem gut zu erblicken. Es liegt
somit sehr exponiert, wie der vorhandene Gewerbepark, der sich etwas hoher gelegen
auf der dortigen Hiigelkuppe befindet.

Der noch junge, vorhandene Gewerbepark wird derzeit noch tberwiegend
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Nur im nordostlichen Bereich befinden sich zwei
Gewerbebetriebe, deren Baulichkeiten das kahle Landschaftsbild bestimmen. Die innere
ErschlieBungsstraBe des Gewerbeparks ist durchgehend vorhanden und ausgebaut. Im
Norden, Osten und Siidwesten des Gewerbeparks ist ein breiter Pflanzstreifen angelegt,
der jedoch aufgrund der noch sehr jungen Pflanzung landschaftlich bisher kaum in
Erscheinung tritt und seine positive Wirkung mit dem weiteren Wachstum erst noch
entfalten wird.

Die Herbert-Meyer-Strafe ist von der Kreisstra3e 27 bis in volle Hohe des vorhandenen
Gewerbegebiets ausgebaut. Langs der westlichen Seite der StraBe verlauft bis hin zur
K 27 eine machtige Hecke aus verschiedenen Laubgehélzen.

3. Ubergeordnete Planungen

- Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das 1994 in Kraft getretene Landesraumordnungsprogramm enthélt Zielvorstellungen,
die fiir die' Entwicklung des landlichen Raums und damit auch fiir die Entwicklung der
Samtgemeinde Suderburg von Bedeutung sind und die bei der rdumlichen Entwicklung,
insbesondere bei der Flichennutzungsplanung, zu beachten sind. In diesem Kapitel
werden sie vor allem auch deshalb aufgefiihrt, weil das Regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreis Uelzen (nachfolgendes Kapitel) von 1993 noch
aus dem alten Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm entwickelt wurde.

Folgende Ziele sind im Zusammenhang der Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Suderburg (SG Suderburg) von Bedeutung:
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Im Hinblick auf die gewerbliche Wirtschaft legt das LROP in C 3.1 02 fest:

Auf den Abbau wirtschaftsstruktureller und standortbedingter Schwichen der Wirtschaft
ist - insbesondere in den Landlichen Raumen - hinzuwirken. Wirtschaftsstrukturdefizite
sind durch Ansiedlung neuer und ergéinzender Betriebe zu mindern.*

Die vorliegende Planung fordert diese Ziele, indem sie durch die geplanten
Ausweisungen Moglichkeiten fiir die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben schafft.

Auch unter C 1.3 aufgefiihrte Ziele fiir landliche Rdume sind Grundlage dieser Planung.
Danach sind gemil C 1.3 01 in den lindlichen Raumen insbesondere solche MafBnahmen
vorrangig durchzufiihren sind, die eine eigenstindige Entwicklung ermoglichen und die
besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Ferner sind
gemdl C 1302 fir landliche Riume zB. folgende MaBnahmen vorrangig
durchzufiihren:

e Erhaltung und Schaffung auBerlandwirtschaftlicher Erwerbsmoglichkeiten durch
ErschlieBung und Forderung des vorhandenen Entwicklungspotentials

e Stiarkung der zentralen Orte durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen
Gegebenheiten entsprechenden und leistungsfahigen Infrastruktur (in der
Samtgemeinde Suderburg besitzt die Gemeinde Suderburg zentralortliche Bedeutung)

o Verbesserung der Erwerbsmoglichkeiten fiir Frauen.

Suderburg verfiigt bereits heute iber eine Vielzahl von Gewerbe und
Dienstleistungsbetrieben, die Arbeitsstatten fiir zahlreiche Arbeitsplatze bieten. Im Zuge
dieser Anderung werden dartiberhinaus weitere Gewerbeflichen geschaffen, damit noch
weitere Arbeitsplatze vorgehalten werden konnen. Insbesondere im Hinblick auf die
geplanten neuen Wohngebiete in Suderburg im Bereich westlich der Bahnhofstralle ist
die Schaffung von zusitzlichen, wohnnahen Arbeitsstitten von Bedeutung.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP ist im Bereich der Gemeinde Suderburg die
elektrifizierte Haupteisenbahnstrecke Hannover - Hamburg verbindlich festgelegt. Die
Anderungsplanung wird diese Zielvorgabe nicht beeintrachtigen.

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Uelzen 1993 sind
fir das Planungsgebiet folgende regionale Ziele der Raumordnung festgelegt:

InD 1.2 03:

Die Bevolkerungsentwicklung ist vor allem durch die Sicherung vorhandener und die
Schaffung neuer Arbeitsplatze zu stiitzen. Die geplante Gewerbegebietsausweisung dient
genau diesem Ziel.




Erléuterungsbericht
15. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Suderburg)
Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

InD 1.2 06:

Der Ausnutzung bisher noch unbebauter Flichen und ungenutzter landwirtschaftlicher
und gewerblicher Gebiude innerhalb der Ortslagen ist - unter Beriicksichtigung und
Wahrung der ortlichen Gegebenheiten - der Vorzug vor einer weiteren Bebauung des

AuBenbereichs zu geben.

Innerhalb der Ortslage Suderburgs sind weder unbebaute Flichen, noch ungenutzte
landwirtschaftliche und gewerbliche Gebdude fiir die geplante Gewerbenutzung in
geeignetem Umfang vorhanden. In Ermangelung solch nutzbarer innerortlicher
Baulandpotentiale wird daher eine Inanspruchnahme des AuBenbereichs erforderlich.
Dies hilt die Samtgemeinde Suderburg hier fiir vertretbar, da das geplante
Gewerbegebiet den dort bereits vorhandenen Gewerbestandort sinnfillig erweitert.

Weitere beschreibende Darstellungen, die das Plangebiet betreffen:

¢ Die Samtgemeinde Suderburg ist als Grundzentrum dargestellt, d.h. hier sind zentrale
Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitzustellen. Die
einwohnermiBig groBte Gemeinde und das Zentrum der Samtgemeinde ist Suderburg.
Hier befinden sich neben zahlreichen Dienstleistungsbetrieben und Geschéften auch
zentrale Infrastruktureinrichtungen, die fir die Mitgliedsgemeinden von Bedeutung
sind, z.B. Bahnhof, weiterfilhrende Schulen, Fachhochschule, Samtgemeindeverwal-
tung. Mit den vorhandenen offentlichen und privaten Infrastruktureeinrichtungen
kommt der Gemeinde Suderburg somit grundzentrale Bedeutung zu.

e Die Samtgemeinde Suderburg besitzt die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung",
d.h., die Sicherung und Entwicklung fiir die Erholung der Bevolkerung. Die geplante
neue Nutzung wird dieses Entwicklungsziel nicht beeintrachtigen, da zum einen die
dort vorhandene ausgeraumte Agrarlandschaft heute keinen besonderen Stellenwert
fur die Erholungseignung besitzt und da zum anderen das geplante Gewerbegebiet
lediglich die Erweiterung eines dort bereits vorhandenen Gewerbegebiets darstellt und
zudem durch einen breiten und landschaftsgerechten Pflanzstreifen zur freien
Landschaft hin eingebunden wird.

Das nichstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Uelzen.

Im zeichnerischen Teil des RROP ist fiir die Anderungsfliche folgencie Darstellung
getroffen:

Der siidliche Bereich der Anderungsfliche ist als weiBBe Fliche dargestellt, d.h., hierfiir
sind keine besonderen Funktionszuweisungen getroffen.

Der mittlere und nordliche Bereich der Anderungsfliche liegen in einem Gebiet zur
Verbesserung der Landschaftsstruktur, d.h., in einem groBeren Landschaftsbereich, der
durch okologische und landschaftgestalterische MaBBnahmen aufgewertet werden soll.
Dies aus dem Grunde, da es sich dort heute um groBere, ausgerdaumte Agrarflichen
handelt, bei denen Kleinstrukturen und naturnahe Wegeseitenraume weitgehend fehlen.
Die vorgenannte Zielsetzung verdeutlicht bereits, dal das Plangebiet heute keine
besondere Bedeutung fiir die Belange von Natur und Landschaft besitzt, im Gegenteil.
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Insofern ist der mit der geplanten baulichen Nutzung verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft hier vergleichsweise gering und hier zu vertreten. Zur freien Landschaft hin
wird die Baufliche durch einen breiten und landschaftgerechten Pflanzstreifen
eingebunden.

Weiterhin sind die KreisstraBe 27 als Hauptverkehrsstraf3e von regionaler Bedeutung und
die Eisenbahnstrecke Hannover - Hamburg als elektrifizierte Haupteisenbahnstrecke
dargestellt. Die geplante Gewerbenutzung wird diese Funktionen nicht beeintrachtigen.
Vielmehr ist die gute verkehrliche Anbindung ein weiterer Vorteil fiir die geplante
gewerbliche Erweiterung.

- Landschaftsrahmenplan (LRP)

In der zeichnerischen Darstellung des Landschaftsrahmenplans des Landkreis Uelzen ist
das Plangebiet wie der gesamte nordliche Bereich von Suderburg als Gebiet fiir
erforderliche Pflege- und EntwicklungsmaBBnahmen ausgewiesen. Dieses groBflachige,
ausgeraumte Gebiet besitzt demnach keine erhebliche Bedeutung fiir die Belange von
Natur und Landschaft. Von daher ist die geplante Nutzung hier zu vertreten. Gleichwohl
soll das Gewerbegebiet in ausreichender Breite durch einen landschaftsgerechten
Pflanzstreifen aus standortheimischen Geholzen zur freien Landschaft hin abgeschirmt
werden, was einer nicht erwiinschten Fernwirkung der Baulichkeiten entgegenwirkt und
die Belange von Natur und Landschaft fordert.

4. Planung

Da mit dieser Anderung das bestehende Gewerbegebiet erweitert werden soll, wird
entsprechend ein Gewerbegebiet dargestellt. Es besitzt in etwa auch die gleiche Grofe.
Die Entscheidung fiir die Erweiterung des vorhandenen Gewerbestandorts nach Norden,
und zum Beispiel nicht nach Westen, erfolgte aus folgenden Griinden:

Eine Erweiterung nach Westen scheidet aus, um ein Heranrtiicken der Gewerbenutzung
an die Ortslage mit der dort auch vorhandenen Wohnnutzung zu vermeiden. Zudem
erfolgt die verkehrliche ErschlieBung ausschlieflich aus Norden von der K 27 uber die
Herbert-Meyer-StraBBe, was bereits bei der Planung des vorhandenen Gewerbeparks von
tibergeordneten Behorden so gefordert wurde. Die StraBe wurde daher zu diesem Zweck
inzwischen entsprechend ausgebaut.

Eine Erweiterung nach Osten ist nicht gewollt, da damit die Gewerbenutzung nahe an die
Freizeitbereiche/Sportstitten  heranriicken ~wiirde. Dies sind zwar  ebenfalls
emissionstrachtige Nutzungen, aber sie dienen der Freizeitgestaltung und Erholung. Die
Erholungseignung auf diesen Flichen wird nun durch eine gegentuiberliegend unverbaute
Landschaft mit entsprechenden Ausblicken starker gefordert.

Festzustellen ist, daB die geplante Erweiterung des GE grundsitzlich die
Inanspruchnahme des AuBenbereichs mit sich bringt. Die geplante Erweiterung nach
Norden ist nach Meinung von Samtgemeinde und Gemeinde die sinnfilligste, da damit
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erstens das Heranriicken an sensiblere Nutzungen vermieden wird, wobei im Westen
auch Wohnnutzung mit entsprechendem Schutzanspruch vorhanden ist, zweitens die
verkehrliche ErschlieBung auf vergleichsweise kiirzestem Wege gesichert ist und drittens
diese Flache bereits ohnehin von erheblichen Nutzungen allseits umgeben und gepragt ist,
niamlich im Westen durch die Eisenbahnstrecke mit parallel dazu verlaufender
KreisstraBe, im Norden durch die KreisstraBBe, im Osten durch die Herbert-Meyer-Stral3e
und im Stden durch die Ortslage von Suderburg.

Die weitere stiddtebauliche Gliederung des Gewerbegebietes mit der Verteilung und
Konkretisierung der dort zuldssigen baulichen und sonstigen Nutzungen bleibt der
Gemeinde Suderburg im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Diese
weitergehenden Regelungen sollen jedoch in enger Anlehnung an den B-Plan
,, Gewerbepark“ erfolgen, wovon aufgrund der gleichen Voraussetzungen und
Zielsetzungen auszugehen ist.

Dies gilt aufgrund der exponierten Lage auch fiir landschaftpflegerische MaBnahmen zur
Ein- und Durchgrinung des Plangebiets. Zur duBleren Eingriinung und landschaftlichen
Einbindung in die freie Landschaft wird ein 20 m breiter Pflanzstreifen dargestellt, der
landschaftsgerecht mit Geholzen bepflanzt sowie vielfiltig und abwechslungsreich
strukturiert werden soll.

Verkehrlich soll das Gewerbegebiet ausschlieBlich von Norden von der K 27 iiber die
Herbert-Meyer-Stralle erschlossen werden. Die Regelung der internen ErschlieBung
erfolgt erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dabei ist seitens der
Gemeinde Suderburg eine StraBBenverbindung zum vorhandenen Gewerbepark
beabsichtigt.

5. Auswirkungen und Vertretbarkeit

5.1 Natur und Landschaft

Die Samtgemeinde hat der geplanten baulichen Nutzung hier den Vorrang eingeraumt
gegentiber den Belangen von Natur und Landschaft. Da das Plangebiet heute Teil einer
groBflachigen, ausgeraumten Agrarlandschaft ist, sind hinsichtlich seiner Bedeutung fiir
Natur und Landschaft von vornherein erhebliche Abstriche zu machen. Gleichwohl
handelt es sich um bisher freie, unverbaute Landschaft. Mit der geplanten baulichen
Nutzung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, da dort erhebliche
Teilflachen versiegelt werden und freie Landschaft dauerhaft verloren geht.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrichtigungen zu
kompensieren, sind analog zum benachbarten Gewerbepark folgende MalBnahmen
geeignet und auch hier anzustreben:

10
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e Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung auf ein vertrigliches Mab,
insbesondere der zulassigen Hohenentwicklung der Gebaude (Fernwirkung)

e Versickerung der unbelasteten Niederschlagswisser im Plangebiet
e landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebiets

¢ Fassaden- und Dachbegriinungen.

Diese MaBnahmen sind aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines
vorbereitenden Charakters im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung zu
konkretisieren und verbindlich zu regeln.

Als wesentliche KompensationsmaBnahme innerhalb des Plangebiets soll das Plangebiet
zur freien Landschaft hin durch einen breiten Pflanzstreifen landschaftsgerecht eingegriint
werden. So wird das Baugebiet auf voller Lange zur freien Landschaft hin abgeschirmt
und damit einer nicht erwiinschten Fernwirkung der Gebdude entgegengewirkt
(Landschaftspanorama). Weiterhin wird mit diesem Pflanzstreifen auch neuer
Lebensraum fiir viele heimische Tier- und Pflanzenarten geschaffen.

Aufgrund der sehr groBen Breite dieses Pflanzstreifens von 20 m kommen ihm neben
seiner Ausgleichsfunktion fiir die Beeintriachtigungen des Landschaftsbilds zur Halfte
auch Ersatzfunktionen fiir Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zu. Zur harmonischen
Einbindung des Gewerbegebiets in die freie Landschaft wire namlich ein 10 m breiter
Streifen ausreichend.

Die vorgenannten MafBnahmen reichen jedoch nicht aus, den geplanten Eingriff in Natur
und Landschaft zu kompensieren, insbesondere die anstehende Bodenversiegelung.
Daher werden dariiberhinaus ErsatzmafBinahmen erforderlich.

S6 konnen nach einer tberschliglichen Bilanzierung bei einem angenommenen
Versiegelungsgrad von durchschnittlich ca. 60 % im hier dargestellten Gewerbegebiet
insgesamt ca. 4,18 ha potentiell versiegelt werden. Hierbei hat sich die Samtgemeinde
hilfsweise am rechtsverbindlichen B-Plan ,, Gewerbepark orientiert, der vergleichbar ist.
Demgegeniiber steht der geplante Pflanzstreifen mit einer Gesamtflache von ca. 1,6 ha.
Unter Beriicksichtigung der vorgenannten anteiligen Ersatzfunktionen dieses Streifens
mit einer' Fliche von ca. 0,8 ha ergibt sich somit rein rechnerisch ein zusétzlicher
Kompensationsbedarf durch Ersatzflichen von ca. 3,38 ha.

Art und Umfang der ErsatzmaBnahmen sind von der Gemeinde Suderburg im Verfahren
der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren und zu regeln.

5.2 Emissionen / Immissionen

Es sind weder unzumutbare Immissionen fiir das geplante Gewerbegebiet aufgrund von
Verkehrslirm, noch unzumutbare Immissionen fiir benachbarte Nutzungen aufgrund von
Emissionen aus dem Gewerbegebiet zu erwarten.
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Durch die Ausweisung eines Gewerbegebiets, und nicht eines Industriegebiets, ist der
dort zulassige Emissionsgrad von vornherein beschrankt. Weiterhin liegt das
Gewerbegebiet im Hinblick auf die vorherrschenden Hauptwindrichtungen aus
West/Siidwest in optimaler Lage. Im wesentlichen sind es aber die vorhandenen grof3en
Abstinde zu den nachsten, zu beriicksichtigenden Nutzungen.

So betragt der Mindestabstand des geplanten Gewerbegebiets zur nordwestlich dazu
verlaufenden Eisenbahnstrecke ca. 200 m. Aufgrund dieser Entfernung ist mit
unzumutbaren Gerauschimmissionen fiir das Gewerbegebiet durch Verkehrslarm nicht zu
rechnen. Dies gilt auch fiir die beidseitig parallel zur Eisenbahnstrecke verlaufenden
beiden KreisstraBen K 27 und K 28, deren Verkehrsaufkommen sehr gering ist.

Aufgrund der Abstinde zu den bebauten Ortslagen und des dazwischenliegenden,
vorhandenen Gewerbegebiets ist auch nicht mit unzumutbaren Immissionen (Larm,
Stiube, Geriiche, Gase) fiir die Wohnnutzung zu rechnen. Die Abstinde sind noch
groBer als beim siidlichen Gewerbegebiet, welches bedeutend niher dazu und nach
Stiden hin sogar genau dazwischen liegt. Aufgrund der verkehrlichen ErschlieBung des
Gewerbegebiets von Norden iiber die Herbert-Meyer-Stra3e ergeben sich dabei ebenfalls
keine storenden Larmimmissionen fur die Nachbarschaft.

5.3 Landwirtschaft

Mit der geplanten Gewerbenutzung geht fiir die Landwirtschaft im wesentlichen die
Verringerung der heute dort vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzfliche einher. Die
Samtgemeinde Suderburg hat aus genannten Griinden hier der Ausweisung eines
Gewerbegebiets den Vorrang eingeraumt gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung.
In Anbetracht der geplanten GroBenordnung und auch in Anbetracht der vorliegenden
Boden mittlerer Giite, gemessen an hiesigen Verhiltnissen, ist dies vertretbar. Mit der
vorgenommenen, geradlinigen Abgrenzung des Plangebiets, die sich im Westen am
vorhandenen Gewerbegebiet und im Norden an der vorhandenen Flurstiicksgrenze
orientiert hat, werden unnotige Beeintrichtigungen fir die Bewirtschaftung der
verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen vermieden.

6. Stidtebauliche Werte

Gesamtflache des Plangebiets ca. 8,57 ha
davon:

o Gewerbegebiet ca. 6,97 ha
e Grunflichen (Pflanzstreifen) ca. 1,60 ha

10
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Erléuterungsbericht
15. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Suderburg)
Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

7. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungs-
zweckverband Landkreis Uelzen (WVU).

- Abwasserbeseitigung | Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlu an die Klaranlage der
Samtgemeinde Suderburg in Suderburg.

- Abwasserbeseitigung | Niederschlagswasser

Fiir die Entwasserung des Plangebiets liegen die gleichen Voraussetzungen vor wie fir
den benachbarten Gewerbepark. Die unbelasteten Niederschlagswisser sollen
entsprechend zuriickgehalten und nach Méglichkeit dezentral versickert werden.

Die Oberflichenentwasserung ist im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung konkret
zu regeln.

- Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Uelzen. Laut Satzung besteht
Anschluflzwang.

- Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover GmbH (SVO).

- Gas
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Landesgasversorgung Niedersachsen AG.

- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
Seitens der Telekom wird darauf hingewiesen, daf3 bei der Aufstellung der Bebauungs-
plane in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.

11



Erlauterungsbericht
15. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Suderburg)
Samtgemeinde Suderburg Landkreis Uelzen

8. Bauleitplanerisches Verfahren

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB wurde am 29.04.1996
durchgefiihrt. Hierzu ist niemand erschienen. Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.05.96, mit Fristsetzung
bis zum 12.07.96. Die dabei vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben nach
Abwigung zu keiner Anderung des Planentwurfs gefiihrt, sondern lediglich zu
geringfiigigen redaktionellen Ergénzungen des Erléduterungsberichts.

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 22.11.96 bis
zum 23.12.96 durchgefiihrt. Dabei wurden privaterseits keine Bedenken und keine
Anregungen geauBert. Seitens der TOB wurden lediglich von der Bezirksregierung
Liineburg Bedenken vorgebracht, welche nach Abwiagung zu redaktionellen
Erganzungen des Erlduterungsberichts gefiihrt haben.

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am 01.07.1997 die
15. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erlduterungsbericht beschlossen
(Feststellungsbeschluf3).

12
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Praambel und
Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde
Suderburg diese 15. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der

Planzeichnung, beschlossen.

Suderburg, den /75 0‘ . /35, ?’

atsvorsitzender -

Planunteriage

Vervielfédltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, MaRstab: 1 : 5000
Blatt-Nr.: 3028/28,29,30, 3128/3,4,5

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Ausgabejahr: 1993

Erlaubnisvermerk: Vervielféltigungserlaubnis
erteilt durch das Katasteramt Uelzen

Az.: V 1-0653/93

Planverfasser
Der Entwurf der 15. Anderung des Fldchennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

C. P. VON MANSBERG « B.WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
Schillerstralle 15 21335 Lineburg
Postfach 17 27 21307 Lineburg

Tel.: 04131 -4 25 65/6 Fax.: 04131-4 14 06

Lineburg, den 26.06.97

/,(‘t/o)%

- Planverfasser -
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Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschufl hat in seiner Sitzung am 03.09.1996 dem Entwurf der
15. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und
seine offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.11.1996 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanidnderung und des Erlduterungsberichts haben
vom 22.11.1996 bis 23.12.1996 gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Suderburg, den /Zl 0‘)/3\7'?
(—\‘

Feststellungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prafung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs.2BauGB die 15. Anderung des Flachennutzungsplans nebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 01.07.1997 beschlossen.

Suderburg, den /Zﬁ(ﬂ&ﬂ?

’leaem;u&:?e/ma‘dv' s

Genehmigung

Die 15 Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfigung (Az.:
b -2 0L - UellSud-45.)) vom heutigen Tage i i

gemal §6 BauGB

genehmigt.

Lineburg, den &..44. /%%

ST A (64 R/
- Bezirksregierung Liine %gf L
\¢ 7" &

on

En“*




Beitrittsbeschluf®

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfligung vom ................. (Az.:
........................................... ) aufgefuhrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner
Sitzungam ................. beigetreten.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen / Malkgaben vom

................. bis ................. offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ortsublich
bekanntgemacht.

Suderburg, den

- Samtgemeindedirektor -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehm}w %ﬁ 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist geman
§ 6 Abs.5 BauGB am // AddFim Amtsblatt Nr.: 25 fir den Landkreis Uelzen

bekanntgemacht worden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am /1S./4. /37 wirksam
geworden.

Suderburg, den .0/ /998

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 15. Anderung des Flachennutzungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Flachennutzungsplandnderung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den

65



Mingel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 15. Anderung des Flachen-
nutzungsplans sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

- Grunfiache (Pflanzstreifenr

Grenze des raumiichen (eitungsobereichs
der 15 Anderung des Flachennutzungsplans



