


{ C A
dkg %h %
Samtgemeinde Sude@urg

Landkreis Uelzen
Reg. Bez. Liineburg

16. Anderung des Fliichennutzungsplans

Samtgemeinde Suderburg / Landkreis Uelzen
(Gemeinde Suderburg / Ortsteile Holxen und Hosseringen)

Bearbeitet im Auftrag der Samtgemeinde Suderburg:

C. P. VON MANSBERG . B. WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
Schillerstrae 15 21335 Luneburg
Postfach 17 27 21307 Luneburg

Tel.: 04131 - 4 25 65/6 Fax.: 04131-4 14 06



Erlauterungsbericht
16. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Suderburg / OT Holxen und Hésseringen)
Samtgemeinde Suderburg / Landkreis Uelzen

Ubersichtsplan
\’.'_'L N )

g

PRt

M-

S |
:kr&he":iﬂ\e

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25 000,
3027 (1990), 3028 (1990), 3029 (1990),
3 e 3127 (1990), 3128 (1990), 3129 (1990).
*\ ;. Vervielfaltigt mit Erlaubnis des H gebers: Niedersichsisch
Y \;,;, Landesverwaitungsamt - Landesvermessung - B 5 - 331/93.




Erlauterungsbericht
16. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Suderburg / OT Holxen und Hésseringen)

Samtgemeinde Suderburg / Landkreis Uelzen

Inhaltsverzeichnis
Vorbemerkung 3
1. AnlaB und Ziel der Anderung 3
2. Ubergeordnete Planungen / Fachplanungen 4
2.1 Landesraumordnungsprogramm 4
2.2 Regionales Raumordnungsprogramm 4
2.3 Landschaftsrahmenplan 5
3. Planung 5
3.1 Anderungsfliche im OT Holxen (Teilblatt 1) 5
3.1.1 Raumliche Lage und vorhandene Situation 5
3.1.2 Planung 6
3.1.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit 7
3.2 Anderungsfliche im OT Hosseringen (Teilblatt 2) 11
3.2.1 Raumliche Lage und vorhandene Situation 11
3.2.2 Planung 11
3.2.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit 11
4. Stidtebauliche Werte 13
5. Ver- und Entsorgung 13
6. Bauleitplanerisches'Verfahren 14

- Anlage 1: Lagepléne der Ersatzflache fiir die
Anderungsfliche im OT Holxen (2 Seiten)

- Anlage 2: Lageplane der Ersatzfliche fiir die
Anderungsfliche im OT Hosseringen (2 Seiten)

’ e
-Lllm W/&I‘S3

X Kewuw:c nu c(&/Aurl&nm om éu/ Ef anzyugqin Qu (/cm
SP '}Cn 3 »Mj VQJ‘MG,[ Wﬂaﬁﬂ éfhcl—mm umg
Y‘"/{lﬁ V (’Z« enw}/ L t';au Vi ,2,2, j?




In Hosseringen stehen namlich ebenfalls kaum mehr Baulandresereven zur Verfugung. * 1
So ist zum einen das im wirksamen F-Plan dargestellte Allgemeine Wohngebiet im
Nordwesten der Ortslage (Ostteil des Baugebiets Lehmkamp) nicht verfiigbar, da der
Eigentiimer, der auf dieser Teilfliche wohnt und Pferdehaltung betreibt, diese Flache auf
absehbare Zeit nicht verauBern wird. Der Westteil dieses Baugebiets ist nach Mafigabe
des diesem Baugebiet seit langem zugrunde liegenden B-Plans bebaut. Das zum anderen
im Westen der Ortslage dargestellte Allgemeine Wohngebiet (Baugebiet Westerfeld) ist
ebenfalls seit langem verbindlich iiberplant. Hier sind die Baugrundstiicke mittlerweile
iiberwiegend verkauft. Dies ist allerdings erst in den letzten beiden Jahren erfolgt und
daher auf der Katasterunterlage noch nicht ersichtlich. Insofern besteht auch in
Hosseringen ein Bedarf an verfiigbarem Wohnbauland. Mit der nun geplanten neuen
Wohnbaufliche wird die Ortslage im Siiden sinnfillig arrondiert, und zudem konnen die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen damit besser ausgelastet werden.
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Vorbemerkung

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Suderburg betrifft die
Gemeinde Suderburg mit den Ortsteilen Holxen und Hosseringen und besteht aus der
Plandarstellung im MaBstab 1 : 5000 (Teilblatter 1 und 2) und dem Erlauterungsbericht.
Fiir beide Ortsteile gilt bisher der Flichennutzungsplan in der Urfassung, wirksam seit

dem 20.05.1980.

Die Aufstellung der 16. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der zuletzt geanderten Fassung vom 22.04.1993, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zuletzt gednderten Fassung vom 22.04.1993
und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990.

Die Bearbeitung der 16. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt durch das
Architektenbiiro von Mansberg « Wiskott + Partner, Architekten BDA, Liineburg.

1. AnlaB und Ziel der Anderung

Den AnlaB zur Anderung des Flichennutzungsplans (F-Plan) im Bereich der Gemeinde
Suderburg im Ortsteil (OT) Holxen bildet neben dem allgemein zu spirenden
Wohnungsmangel der akute Siedlungsdruck in Holxen, der aus der ortlichen Situation
herrithrt. In Holxen stehen zur Zeit keine Baulandreserven fiir den Wohnungsbau zur
Verfligung, die der Nachfrage gerecht werden. Die Samtgemeinde mochte auf diesen
Siedlungsdruck reagieren und hat daher dieses Anderungsverfahren eingeleitet. Im Zuge
dieses Anderungsverfahrens wird auch eine kleine Wohnbauflache im OT Hosseringen

neu mitaufgenommen.

Die Ortsteile Holxen und Hosseringen liegen beide ca. 5 km vom Hauptort Suderburg
entfernt. Die Ortsteile sind tiber KreisstraBen K 27 bzw. K 24, auf denen auch der OPNV
verkehrt, direkt an Suderburg angebunden. Diese Entfernungen zwischen Wohnort und
moglichem Arbeitsplatz hélt die Samtgemeinde fuir vertretbar.

Die geplante Wohnbaufliche in Holxen ist nicht so groB, daB durch den Zuzug auch
Ortsfremder eine Uberfremdung der dorflichen Strukturen eintritt. So konnen dort
innerhalb der neuen Wohnbaufliche ca. 16 Bauplitze geschaffen werden. In Hosseringen
ergeben sich durch die im Siiden der Ortslage geplante, geringfugige Siedlungs-
erweiterung ca. 4 neue Bauplatze.

Ziel der Planung ist es, die Wohnbauentwicklung in Bereichen vorzunehmen, in denen
die Natur und das Landschaftsbild moglichst wenig beeintrachtigt werden und in denen
die vorhandenen Siedlungsflichen sinnvoll weiterentwickelt werden. Soweit die
Samtgemeinde im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung die Auswirkungen auf Natur
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und Landschaft abschatzen kann, werden gleichzeitig im Sinne der Eingriffsregelung
schon die dazu notwendigen Ausgleichs- und Ersatzflichen dargestellt oder nachfolgend

beschrieben.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg stellt fiir die Bereiche
der beiden Anderungsflichen landwirtschaftliche F lichen dar.

2. Ubergeordnete Planungen / F achplanungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Laut Landesraumordnungsprogramm 1994 liegt der gesamte Landkreis Uelzen - wie
auch im vorherigem LROP - im ,, Landlichen Raum* . Die Samtgemeinde sieht fur diese
16. Anderung keine neuen Ziele der Raumordnung, die nicht im Regionalen
Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen 1993 wiedergegeben sind.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Uelzen 1993 sind im
Zusammenhang mit dieser Anderung folgende regionalen Ziele der Raumordnung zu
beachten:

e dem allgemeinen Riickgang der Einwohner ist entgegenzuwirken (D 1.2 02)

e keine Beeintrichtigung landwirtschaftlicher Betriebe durch die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen, ihre Entwicklungsmoglichkeiten sind zu erhalten (D 3. 06)

e Sicherung der Grundwasserneubildung (D 1 1.2 05).

Durch die vorliegende Planung werden diese Ziele nicht beeintrachtigt.

Neben diesen textlichen Zielen der Raumordnung aus der beschreibenden Darstellung des
RROP werden durch die zeichnerischen Darstellungen fur die beiden Anderungsflachen
folgende Aussagen getroffen:

Die Anderungsfliche in Holxen ist als weille Fliche dargestellt, d.h., fur diesen Bereich
sind keine bestimmten Zielvorgaben und Funktionszuweisungen vorhanden. Die durch
Holxen fithrende K 27 ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung dargestellt.

Die Anderungsfliche in Hosseringen liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
die Erholung, d.h, alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so
abzustimmen, daB dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung moglichst
nicht beeintrachtigt wird. Die geplante Wohnbaufliche steht dieser Zielsetzung nicht
entgegen, da sie zum einen sehr klein ist und da sie zum anderen gegeniiber der freien
Landschaft mit einem landschaftsgerechten Pflanzstreifen eingegriint werden soll. Die
nach Hosseringen fithrenden KreisstraBen K 24 (von Suderburg) und K 37 (von Réber)
sind als HauptverkehrsstraBen von regionaler Bedeutung dargestellt.
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2.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Uelzen trifft fiir die Anderungsflichen
folgende zeichnerische Darstellungen bzw. Zielsetzungen:

Die Anderungsfliche in Holxen liegt mit ihrem in etwa halben, siidostlichen Bereich in
einem Gebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft. Hierbei ist zu beriicksich-
tigen, daBB die Darstellungen des LRP im M 1 :50.000 sehr grobmaschig sind. Die
geplante Schliefung der groBen, ausgeraumten Bauliicke, die heute intensiv als Acker
genutzt wird und auch bis auf Norden von drei Seiten umbaut ist, ist hier zu vertreten, da
zum einen diese Fliche heute keine besondere Erholungseignung besitzt und da zum
anderen das geplante Baugebiet landschaﬂsgerecht durchgriint und zur freien Landschaft
hin eingegriint werden soll.

Die Anderungsfliche in Hosseringen liegt in einem groBraumigen Gebiet fiir ruhige
Erholung in Natur und Landschaft. Sidlich grenzt unmittelbar das Landschaftsschutz-
gebiet ,, Blaue Berge mit Hardautal“ an. Die Anderungsfliche lag vormals ebenfalls in
diesem Landschaftsschutzgebiet, wurde jedoch im Hinblick auf die geplante bauliche
Nutzung mit Anderungsverordnung vom 11.05.95 daraus entlassen. Diese Verordnung
ist am 16.06.95 in Kraft getreten. Der ostlich zur Anderungsfliche liegende Teil der
Hardauniederung liegt im vorgenannten Landschaftsschutzgebiet und ist im LRP
dariiberhinaus als schutzwirdiger Bereich dargestellt (Nr. 405). Hierbei handelt es sich
um einen Teil der Hardauniederung mit flichendeckendem Wirtschaftgriinland sowie
Baumgruppen und Einzelbdumen aus iberwiegend Sandbirke. Die schmale
Bauflichenausweisung in einzeiliger Bautiefe ist nach Meinung der Samtgemeinde hier
vertretbar, da geschutzte oder schutzwiirdige Bereiche nicht betroffen werden und da die
Baufliche zur freien Landschaft hin Iandschaﬁsgerecht eingegrint werden soll. Dem
Landschaftsschutz und der Erholungseignung im Planungsraum wird damit ausreichend
Rechnung getragen.

3. Planung

3.1 Anderungsfliiche im OT Holxen

3.1.1 Réuinliche Lage und vorhandene Situation

Das Dorf Holxen liegt nordostlich von Suderburg. Die Ortslage erstreckt sich weit
uberwiegend nordlich an der Hardauniederung, auf dem Siidhang des Gelben Berges.
Das Gelinde ist bewegt und fillt von Nord nach Siid zur Hardau. Quer durch die alte
Ortslage fiihrt die K 27, womit Holxen verkehrlich gut angebunden ist. Den Ort prigend
sind die groBen landwirtschaftlichen Hofstellen und Gebiude, die sich vornehmlich
beidseits der HauptstraBe im siidlichen Bereich des Dorfes befinden. Nach Norden hin,
hangaufwirts, hat sich Holxen dagegen in jiingerer Zeit verstirkt zu einer
Wohngemeinde entwickelt. Aufgrund des noch dorflichen Charakters und der
landschaftlich sehr reizvollen Umgebung ist Holxen ein gefragter Wohnstandort. Von
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erheblicher Bedeutung dabei ist auch die Nahe zum Hauptort Suderburg mit den dortigen
infrastrukturellen Einrichtungen zur Versorgung mit Dienstleistungen und Giitern des
taglichen Bedarfs. Diesbeziiglich nennenswerte Einrichtungen sind in Holxen némlich

nicht vorhanden.

Die Anderungsfliche befindet sich im Norden der bebauten Ortslage von Holxen
zwischen den StraBen ,, PoststraBe” und ,, Am Steinberg“. Hierbei handelt es sich um
eine groBe Bauliicke, die bis auf Norden bereits von Baugebieten umgeben ist. Im
nordwestlichen Bereich, im Ubergang zur Klein Siistedter StraBe, grenzt ein méchtiger
und weithin sichtbarer Eichenaltbestand an.

Die Anderungsfliche selbst wird wie die nordlich angrenzenden Flichen tiberwiegend als
Acker landwirtschaftlich genutzt; daneben befindet sich im siidwestlichen Bereich an der
PoststraBe eine kleine Brachfliche mit vereinzeltem Strauch- und Obstbaumbestand.
Sehr prigend ist die starke Hanglage. Das sudlich ans Plangebiet angrenzende Dorfgebiet
hat sich gleichsam in den Hang hineingegraben, so daB im siidlichen Ubergang vom
Plangebiet zur bebauten Ortslage eine unterschiedlich stark ausgepragte, begrunte
Boschungskante vorhanden ist. Das Plangebiet liegt somit deutlich hoher als der siidlich
angrenzende Bereich. Westlich und ostlich ist dies nicht der Fall, da die dortigen
hangaufwirts fiilhrenden StrafBen und die daran liegenden Baugebiete notwendigerweise
dem natiirlichen Geldndeverlauf folgen.

3.1.2 Planung

Entsprechend der geplanten Wohnnutzung wird eine Wohnbaufliche dargestellt. Diese
Fliche bildet den Schwerpunkt der kiinftigen wohnbaulichen Siedlungserweiterung in
Holxen. Zur Einbindung dieser Baufliche in die freie Landschaft wird langs ihrer
nordlichen Grenze ein Pflanzstreifen als Griinfliche dargestellt. Die Gesamtfliche der
Wohnbaufliche betrigt ca. 1,567 ha, die der Griinflache ca. 0,190 ha.

Mit dem geplanten Standort soll die Ortslage in diesem Bereich arrondiert werden. Wie
bereits erwahnt, handelt es sich hier um eine groBe Bauliicke, die nun geschlossen
werden soll. Damit werden die westlich und ostlich anschlieBenden, vorhandenen
Wohngebiete sinnfillig miteinander verbunden. Ferner wird so eine weitere stichartige
Entwicklung in die freie Landschaft vermieden. Einen wesentlichen Grund fiir die
Standortentscheidung bildet auch die ausreichende Entfernung zu den landwirtschaft-
lichen Hofstellen, insbesondere zu denen mit Tierhaltung. So befindet sich die ahnlich
groBe und auch ansonsten vergleichbare Bauliicke westlich der Klein Siistedter Strafle in
direkter Nihe zu tierhaltenden Betrieben und ist von daher fur eine wohnbauliche
Nutzung weniger geeignet.

Fir die geplante Wohnbaufliche ist in Anlehnung an die umgebende Bebauung eine
eingeschossige Wohnbebauung mit freistehenden Einzel- und Doppelhausern denkbar.
Das Wohngebiet soll zur Forderung des Orts- und Landschaftsbilds landschaftsgerecht
durchgriint werden. Verkehrlich wird das Plangebiet iiber eine neue Verbindungsstrafle
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zwischen den StraBen ,, PoststraBe” und ,, Am Steinberg“ erschlossen. Diese Stral3e wird
etwa mittig quer durch das Plangebiet verlaufen, so dal sich nordlich und siidlich davon
Baugrundstiicke in jeweils einer Bautiefe ergeben. Die Wohnbaufliche soll nach Norden
zur freien Landschaft hin durch einen mit Strauchern und Biumen zu begriinenden,
breiten Pflanzstreifen landschaftsgerecht eingebunden werden.

Die Bebauung der sich in der siidlichen Hilfte der Wohnbaufliche ergebenden
Baugrundstiicke soll dort moglichst in den nordlichen Grundstiicksbereichen erfolgen,
um nach Siiden hin einen moglichst groBen Schutzabstand vor moglichen
Larmemissionen aus dem siidlich angrenzenden Betrieb zu erzielen (siehe hierzu auch
Kapitel 3.1.3 unter , Emissionen/Immissionen”). Aufgrund des gemeindeseitigen
ErschlieBungskonzepts, der Hanglage und der Exposition ist dies ohnehin nicht anders zu
erwarten.

Es bleibt der Gemeinde Suderburg vorbehalten, diese Planung im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren und entsprechende Festsetzungen zu

treffen.

3.1.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit

- Bevilkerungsentwicklung

Hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung im OT Holxen wird sich diese neue
Wohnbaufliache wie folgt auswirken. Die neue Wohnbaufliche besitzt eine Gesamtfliche
von ca. 15670 qm. Diese Bruttowohnbaufliche ergibt eine Nettowohnbaufliche von ca.
13320 qm ergibt (Brutto minus 15%).

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Gmndstiﬂ:ksgrbl}e von ca. 850 qm ergeben
sich nach iiberschliglicher Berechnung ca. 16 neue Wohneinheiten (WE). Bei einer
durchschnittlichen Belegung von 2,5 Einwohnern pro WE (statistischer Durchschnitts-
wert) ergibt sich damit ein Einwohnerzuwachs von ca. 40 Einwohnern. Bei derzeit
284 Einwohnern (Stand vom 04.06.96) im OT Holxen entspricht dies einem
Bevolkerungszuwachs von ca. 14 %. Auf die Gemeinde Suderburg bezogen mit derzeit
4515 EW ergibt sich ein Wachstum von knapp 0,9 %.

- Natur und Landschaft

Die Samtgemeinde raumt hier der Deckung des Wohnbedarfs und damit der
wohnbaulichen Nutzung den Vorrang ein gegentber den Belangen von Natur und
Landschaft. Mit der Ausweisung der Wohnbaufliche wird nun ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, der erst spiter durch die bauliche Nutzung erfolgt. Im Zuge der
baulichen Nutzung wird in erster Linie Boden versiegelt, heute freie Landschaft
dauerhaft entzogen und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt. Der Eingriff erfolgt
hier allerdings in eine ausgerdumte Ackerfliche, die zudem bereits dreiseitig umbaut ist.

Ik
{
|
|
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Von daher sind hinsichtlich der heutigen Bedeutung dieser Fliche fiir die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege von vornherein erhebliche Abstriche zu machen.

Um den geplanten Eingriff moglichst zu minimieren, sind im verbindlichen Bauleitplan
Festsetzungen zu treffen, die den Versiegelungsgrad moglichst gering halten. AuBerdem
soll gepriift werden, ob unbelastete Niederschlagswisser auf den einzelnen Grundstiicken
zuriickgehalten werden kénnen zwecks Verdunstung und Versickerung vor Ort
(Grundwasserneubildung). Aufgrund der Hingigkeit des Gelandes konnte eine
Versickerung, insbesondere in Mulden, hier allerdings problematisch sein.

Neben MinimierungsmaBBnahmen werden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
erforderlich. Als AusgleichsmaBnahmen fiir Beeintriachtigungen des Landschaftsbilds und
des Kleinklimas soll das Wohngebiet im Inneren stark mit standortheimischen
Laubbiumen und Obstbaumen durchgriint werden sowie an seinem duferen Rand zur
freien Landschaft hin in ca. 10 m Breite landschaftsgerecht eingegriint werden. Aufgrund
seiner Breite kommt dem Pflanzstreifen neben seiner Ausgleichsfunktion (insbesondere
Ausgleich fiir Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds) anteilig auch Ersatzfunktion zu,
da zur landschaftsgerechten Eingriinung ein Pflanzstreifen von 5 m Breite ausreichend
ist. Durch die genannten MaBnahmen wird nicht nur das kiinftige Siedlungsbild in das
Landschaftsbild und Ortsbild integriert, sondern es werden dadurch auch fir den
Naturhaushalt wertvolle Strukturen geschaffen, die der heimischen Tier- und
Pflanzenwelt neue Lebensraume bieten.

Zur Kompensation der sonstigen Eingriffsauswirkungen, insbesondere fiir die anstehende
Bodenversiegelung, werden dariberhinaus Ersatzmaflnahmen notwendig. Da auf dieser
Planungsebene das sich erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergebende
genaue Mal der zuldssigen baulichen Nutzung noch nicht feststeht, konnen sich die
aufgrund der vorliegenden Planung ergebende potentielle Eingriffsfliche und der sich
daraus ergebende Kompensationsbedarf an Ersatzfliche derzeit nur grob ermittelt
werden. So konnen innerhalb der ausgewiesenen Wohnbaufliche bei einer
angenommenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 nach uberschlaglicher Ermittlung ca.
3130 qm potentiell versiegelt werden (1,567 ha x 0,2 = 0,313 ha). Demgegentiber steht
zuniachst eine Ersatzfliche von ca. 950 qm, die sich aufgrund der anteiligen
Ersatzfunktion des nordlichen Pflanzstreifens (50 % seiner Flache) ergibt.

Im Hinblick auf den verbleibenden Bedarf an erforderlichen Ersatzflichen von
ca. 2180 gm hat sich die Gemeinde Suderburg um eine geeignete Flache bemiiht und die
in Betracht gezogene Flache bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis
Uelzen gepruft. Dabei handelt es sich um eine Teilfliche des Flurstiicks 1/1 der Flur 3
der Gemarkung Holxen. Die geplante Ersatzfliche liegt siidwestlich von Holxen und
besitzt eine Fliche von ca. 2730 qm. Sie ist in der Anlage | zum Erlduterungsbericht
kartenmaBig dargestellt.

Die Samtgemeinde weist darauf hin, daB diese Ersatzfliche von der Gemeinde Suderburg
gezielt groBer als aufgrund dieser Planung erforderlich bemessen wurde, da diese Flache
auch den Mehrbedarf an Ersatzflichen abdecken soll, der sich im parallel zu diesem

10
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Anderungsverfahren verlaufenden B-Planverfahren ,, Steinberg™ ergibt. Dies aus dem
Grunde, da der Planungsbereich des B-Plans iber den hier vorliegenden
Anderungsbereich hinausgeht und sich damit auch mehr Eingriffsflachen ergeben.

Die Ersatzfliche ist heute brachliegendes, artenarmes Griinland, dominierend mit
Brennesseln und teilweise Erlenanflug am Niederungsbereich der Hardau“. Diese
Fliche soll 6kologisch aufgewertet und in ein artenreiches Grinland entwickelt werden.
Dazu soll die Fliche zunichst der Eigenentwicklung iiberlassen werden. Je nach
Entwicklungszustand der Flache ist eine Mahd mit Abtransport des Mihguts
erforderlich. Als Abgrenzung der Ersatzfliche zu den verbleibenden bewirtschafteten
Flichen ist eine Reihe Schwarzerlen zu pflanzen. Die jeweiligen Mafinahmen sollen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde durchgefiihrt werden. Die
Ersatzfliche soll iiber einen Gestattungsvertrag mit der Grundstickseigentimerin
gesichert werden, damit daraufhin eine beschrankte personliche Dienstbarkeit ins
Grundbuch zugunsten der Gemeinde Suderburg eingetragen werden kann.

Die Gesamtfliche fiir geplante ErsatzmaBnahmen betrigt insgesamt ca. 3680 qm. Damit
ergibt sich ein Verhiltnis von potentiellen Eingriffsflichen zu Ersatzflichen von

ca. 1:1,18.

Mit den genannten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird der geplante Eingriff in
Natur und Landschaft kompensiert. Die MafBnahmen sind im parallel zu diesem
Anderungsverfahren  verlaufenden Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechend weiter zu verfolgen und zu konkretisieren.

- Emissionen | Iimmissionen

Hinsichtlich der Immissionssituation fiir die geplante Wohnnutzung ist insbesondere der
direkt siidlich angrenzende Landmaschinen-Reparaturbetrieb und Handel zu
berticksichtigen.

Bei diesem Betrieb handelt es sich um eine dorfgebietstypische Nutzung. Dort werden in
erster Linie Landmaschinen gewartet und repariert. Der Betrieb beschaftigt derzeit
5 Personen und wird nur wahrend der tblichen Tagesarbeitszeiten betrieben. Die
betrieblichen Spitzenzeiten liegen in der zweiten Jahreshalfte, wo manchmal 10 - 15
Maschinen pro Tag auf dem Betriebsgelande bewegt werden.

Die Arbeiten erfolgen tiberwiegend im riickliegenden Werkstattgebaude, welches sich im
nordlichen Bereich des Betriebsgrundstiicks befindet. Bei sehr groBen Maschinen, z.B.
Maihdreschern, wird natiirlich auch im Freien gearbeitet. Larmintensive Einrichtungen
werden nicht betrieben; allerdings finden die fir den Fall einer Maschineneinstellung
notwendigen Probelaufe unter voller Belastung auf dem Betriebshof statt. Nach Angaben
der Betriebsleitung erfolgt dies jedoch durchschnittlich nur ca. einmal im Monat, wobei
ein Probelauf in der Regel ca. zwei Minuten dauert. Hierbei ist es von Vorteil, daB die
Werkhalle zwischen dem Betriebshof und dem neuen Wohngebiet liegt und damit trotz
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16. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Suderburg / OT Holxen und Hosseringen)
Samtgemeinde Suderburg / Landkreis Uelzen

der Hanglage abschirmende Funktion fiir die Wohnnutzung vor Geréuscheinwirkungen
besitzt. Hierbei ist ferner zu beriicksichtigen, daB im siidlichen Bereich der
Wohnbauflache erwartungsgemal Garten angelegt werden und die Wohnbebauung niher
an der mittig durch die Fliche ost/west-verlaufenden ErschlieBungsstraBe erfolgen wird,
wodurch sich auch ein entsprechender Abstand zum emittierenden Betrieb ergibt.

Nach derzeitigem Planungsstand geht die Samtgemeinde davon aus, daB weder
unzumutbare Beeintrachtigungen fir den vorhandenen Betrieb durch heranriickende
Wohnbebauung, noch unzumutbare Storungen durch den Betrieb fir die geplante
Wohnnutzung zu erwarten sind. Kiinftig mogliche Konflikte an der Nahtstelle zwischen
dem Betrieb und der neuen Wohnnutzung aufgrund von Lairmimmissionen kénnen
derzeit allerdings nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende Bedenken sind im
Beteiligungsverfahren gewerbeaufsichtsamtlich auch gedullert worden. Auf der anderen
Seite sind weder Samtgemeinde, noch Gemeinde bisher diesbeziigliche Beschwerden aus
der Nachbarschaft bekanntgeworden. Ziel der Planung ist auf jeden Fall, sowohl den
gewerblichen Interessen des vorhandenen Betriebs sowie dem Schutzbediirfnis der
heranriickenden Wohnbebauung Rechnung zu tragen.

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters bleiben
jedoch ausreichend konkrete Untersuchungen und Regelungen zur Losung des Konflikts
der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten. Dies wird auch seitens des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamts Liineburg so gesehen. Dabei ist von der Gemeinde Suderburg die
Erstellung eines Schallschutzgutachtens als Abwigungsgrundlage zu priifen, welches die
Planungssituation einschlieBlich Entwicklungsabsichten des Betriebs untersucht und
geeignete Vorschlage zur Realisierung der Planung macht.

Mit unzumutbaren landwirtschaftlichen Immissionen fiir die geplante Wohnnutzung ist
nicht zu rechnen, da sich die landwirtschaftlichen Betriebe in ausreichender Entfernung
zum Plangebiet befinden. Die Betriebe mit Tierhaltung liegen im sudlichen und
sudwestlichen Bereich des Dorfes, was auch ein Grund war, das neue Baugebiet am
geplanten Standort auszuweisen und nicht etwa im Bereich westlich der Klein Sustedter
StrafBe. Desweiteren befinden sich bereits Wohngebiete zwischen den Betrieben und der
geplanten Wohnnutzung, V

- Landwirtschaft

Die geplante Wohnnutzung wird sich auf die landwirtschafilichen Belange nur insofern
auswirken, daB sich die vorhandene landwirtschaftliche Nutzfliche entsprechend
verkleinert. Die Nutzbarkeit und ErschlieBung der verbleibenden landwirtschaftlichen
Flachen werden durch die Siedlungserweiterung nicht beeintrichtigt.
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3.2 Anderungsfliiche im OT Hésseringen
3.2.1 Réaumliche Lage und vorhandene Situation

Die Anderungsfliche befindet sich im Siiden von Hosseringen am Botzelberg, im
AnschluB an die bebaute Ortslage zwischen der BauernstraBe und der StraBe ,, Im
Spring*, die ab etwa in Hohe der querverlaufenden Stichstrale , Peerborn® in einen
breiten Sandweg tibergeht. Zwischen der Anderungsfliche und diesem Sandweg befindet
sich ein mit einer Hiitte bebautes Grundstiick. Die nordlich und westlich der
Anderungsfliche vorhandenen Wohngebiete am Bétzelberg sind mit freistehenden,
iiberwiegend eingeschossigen Einfamilienhdusern bebaut. Die BauernstraBBe ist eine
Birkenallee, die Fahrbahn ist sehr schmal und mit Beton befestigt.

Das Plangebiet ist heute Teil einer groBeren Wiesenfliche, die im Westen von der
Bauernstrale, im Siiden vom dort vorhandenen Gasthof und im Osten von einem
Eichenhochwaldstreifen, der sich auf der Béschungskante zum Sandweg befindet,
begrenzt wird. Das Gelinde am Botzelberg ist, wie der Name bereits aussagt, sehr
héngig und fallt stark von Stiden nach Norden/Nordosten sowie von Westen nach Osten
zum deutlich tiefer liegenden Hardautal.

3.2.2 Planung

Geplant ist, das zwischen der Bauernstrale und der StraBe , Im Spring“ vorhandene
Wohngebiet um eine Bautiefe nach Siiden zu erweitern. Daher wird eine Wohnbauflache
dargestellt. Hier konnen ca. vier neue Wohnbaugrundstiicke geschaffen werden. In
Anlehnung an die vorhandenen Strukturen ist eine eingeschossige Bebauung mit
Einzelhdusern denkbar. Die Baugrundstiicke sollen zim Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft stark mit standortheimischen Laubgehdlzen und
mit Obstbdaumen durchgriint werden. Zur freien Landschaft hin sollen die
Baugrundstiicke durch einen landschaftsgerecht zu bepflanzenden Griinstreifen
eingegriint werden, um einen harmonischen Ubergang zum angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet zu erzielen. Dieser Pflanzstreifen ist als Griinfliche dargestellt.
Verkehrlich wird das Plangebiet tiber die vorhandenen StraBen erschlossen, die intern
liegenden bzw. sich bildenden Grundstiicke iiber private Fahrwege.

3.2.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit
- Natur und Landschaft

Mit der Ausweisung der Wohnbaufliche wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, der erst spiter durch die bauliche Nutzung erfolgt. Im Zuge der baulichen
Nutzung wird in erster Linie Boden versiegelt, heute freie Landschaft dauerhaft entzogen
und das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigt. Der Eingriff erfolgt hier in eine
Wiesenflache.
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-Die Samtgemeinde hat hier der wohnbaulichen Nutzung den Vorrang eingerdumt
gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft, da es sich bei der geplanten *
Erweiterungsfliche um einen schmalen Streifen am Suidrand von Hosseringen zwischen
bebauter Ortslage und Landschaftsschutzgebiet handelt, der bereits dreiseitig umbaut ist

und keine besondere Bedeutung fiir Natur und Landschaft besitzt. Von daher ist der
geplante Eingriff zu vertreten.
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Um den geplanten Eingriff méglichst gering zu halten, soll der Versiegelungsgrad auf das
Notigste beschrankt werden. AuBerdem soll geprift werden, ob unbelastete
Niederschlagswisser auf den einzelnen Grundsticken zuriickgehalten werden koénnen
zwecks Verdunstung und Versickerung vor Ort (Grundwasserneubildung). Aufgrund der
Hingigkeit des Gelandes konnte eine Versickerung, insbesondere in Mulden, hier
allerdings problematisch sein.

Neben MinimierungsmaBnahmen werden Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen
erforderlich. Die im vorstehenden Kapitel genannten und geplanten Begriinungs-
maBnahmen sind vor allem geeignet, die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds
weitgehend auszugleichen. Zur Kompensation der sonstigen Eingriffsauswirkungen,
insbesondere fir die anstehende Bodenversiegelung, werden dariiberhinaus
ErsatzmaBBnahmen notwendig.

Die erforderlichen ErsatzmaBnahmen sollen nach erfolgter Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreis Uelzen auf einer ca. 800 qm groBen, sidwestlich von
Hosseringen am ,, Siekweg* gelegenen Ersatzfliche erfolgen. Dabei handelt es sich um
eine Teilfliche des Flurstiicks 13 der Flur 9 der Gemarkung Hosseringen. Sie ist in der
Anlage 2 zum Erlauterungsbericht kartenmaBig dargestellt. Die Ersatzfliche wird der
Samtgemeinde Suderburg durch die Grundstiickseigentiimerin bereitgestellt und durch
einen Gestattungsvertrag und eine beschriankt personliche Dienstbarkeit im Grundbuch

gesichert.

Das dort gegenwartig intensiv genutzte Grinland soll in ein artenreiches extensives
Griinland entwickelt und damit okologisch erheblich aufgewertet werden. Zur
Abgrenzung gegen die bewirtschaftete Fliche sollen einzelne Wei3dornbiische gepflanzt
werden.

Mit den genannten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der geplante Eingriff in
Natur und Landschaft kompensiert.

- Emissionen | Iimmissionen

Hinsichtlich Emissionen / Immissionen sind weder fiir, noch durch die geplante
Wohnnutzung nennenswerte Auswirkungen zu erkennen.

- Landwirtschalft

Die geplante Wohnnutzung wird sich auf die landwirtschaftlichen Belange nur insofern
auswirken, daB die vorhandene landwirtschaftliche Nutzfliche sich entsprechend
verkleinert. Die dortige Fliche besitzt jedoch aufgrund der starken Hangigkeit und ihrer
isolierten Lage ohnehin keine groBe Bedeutung fur die Landwirtschaft und wird
dementsprechend daher auch heute nur als Wiese genutzt. Die Nutzbarkeit und
ErschlieBung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flache wird nicht beeintrachtigt.
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4. Stidtebauliche Werte

Gesamtfliche des Plangebiets ca. 2,201 ha
davon:
e Wohnbauflichen ca. 1,949 ha
davon: in Holxen ca. 1.567 ha
in Hosseringen ca. 0.382 ha
e Griinflichen ca. 0,252 ha
davon: in Holxen ca. 0.190 ha

in Hosseringen ca. 0.062 ha

5. Ver- und Entsorgung

- Trink- und Brauchwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungs-
zweckverband Landkreis Uelzen (WVU).

- Abwasserbeseitigung | Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die Klaranlage der
Samtgemeinde Suderburg in der Gemeinde Suderburg im OT Suderburg.

- Abwasserbeseitigung | Niederschlagswasser

Die Oberflichenentwisserung des Plangebiets ist wie folgt vorgesehen:

Die Niederschlagswisser ~der privaten  Baugrundstiicke ~sollen  auf  den
Grundstiicksflichen dezentral versickert werden. Dabei ist eine Muldenversickerung
einer in Rigolen/Schichten vorzuziehen. Die Wisser von den verkehrlichen
ErschlieBungsflichen in Holxen sollen nach Méglichkeit im StraBenseitenraum verrieselt
werden,; iberschiissige Wasser, die z.B. aufgrund der der Hangigkeit des Gelandes nicht
dort versickern konnen, sollen iiber einen Regenwasserkanal entwassert werden.

Die Oberflichenentwisserung in Holxen ist im Verfahren der verbindlichen
Bauleitplanung zu konkretisieren. Dabei ist aufgrund der Hangigkeit des Gelandes auch
zu berucksichtigen, daB Oberflichenwasser von den nordlichen Ackerflichen nicht
unkontrolliert ins Plangebiet flieBen bzw. vom Plangebiet ins sidlich angrenzende
Dorfgebiet. Bisher sind namlich bei den Unterliegern bereits wiederholt Uberspiilungen
eingetreten, obwohl der die Ackerfliche bewirtschaftende Landwirt langs der siidlichen
Grenze vorsorglich eine Entwisserungsfurche gezogen hat.

- Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Uelzen. Laut Satzung besteht
AnschluBzwang.
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- Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover GmbH (SVO).

Hinweis: Nach Angabe des Versorgungstriagers im Beteiligungsverfahren sind Teile der
bisher noch auf dem Blatt2, OT Hosseringen, dargestellten 20 kV-Freileitungen
inzwischen abgebaut, so im Sudwesten auBerhalb der Ortslage im Bereich der
,, HeerstraBBe” und im Norden innerhalb der Ortslage im Bereich des ,, Raberweg“. Die
Plandarstellung im Blatt 2 wurde durch die Herausnahme dieser Teilbereiche nunmehr
aktualisiert.

- Gas

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Landesgasversorgung Niedersachsen AG.
Hosseringen ist ans Versorgungsnetz angeschlossen, in Holxen ist die Versorgung erst in
den nachsten Jahren geplant.

- Fernmeldewesen

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
Es wird darauf hingewiesen, daf bei der Aufstellung der Bebauungsplane in allen StraBen
geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagen
vorgesehen werden.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemiB §3 Abs. 1 BauGB wurde am 29.04.96
durchgefiihrt. Es ist hierzu niemand erschienen. Die Triger offentlicher Belange (TOB)
wurden gemal} § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.07.96 an der Planung beteiligt

(mit Frist bis zum 23.08.96). Die dabei vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben

zu keinen erheblichen Anderungen des Entwurfs von F-Plan und Erlauterungsbericht
geflihrt, sondern lediglich zu redaktionellen Erganzungen und Klarstellungen.

Allerdings wurde die bisher im Anderungsentwurf dargestellte nordliche Grenze der
Anderungsfliche im OT Holxen etwas nach Siiden zuriickgesetzt und damit die dort
geplante Flichenausweisung dem mittlerweile hierfir vorliegenden Entwurf der
verbindlichen Bauleitplanung der Gemeinde Suderburg angepalt.

Die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 23.12.1996
bis zum 23.01.1997 durchgefiihrt. Dabei wurden keine Bedenken und keine Anregungen
gedullert.

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am /J.OZ/L?S zdie
16. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erlauterungsbericht beschlossen
(Feststellungsbeschluf).
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Erlauterungsbericht J’ ’

16. Anderung des Flichennutzungsplans (Gemeinde Suderburg / OT Holxen und Hésseringen) '
Samtgemeinde Suderburg / Landkreis Uelzen

Anlage 1 zum Erliuterungsbericht (Seite 1)

Lagepliine der Ersatzfliiche gemii § 12 NNatG
fiir die Anderungsfliiche im OT Holxen

(Die Ersatzfliche ist eine Teilfliche des Flursticks 1/1 der Flur3 der Gemarkung

Holxen. Sie ist in beiden Kartenausschnitten mit einer unterbrochenen schwarzen Linie
gekennzeichnet.)

Ubersichtsplan im M 1 : 5000

Kartengrundlage: Deutsche Gerarte 1: 500(5

Blatt-Nr.: 3028/30 u. 30 b
Blattname:' Holxen-Ost und Hamerstorf -
aQ Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen 1996

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch das N Wieh“ﬂ’i'p‘-
_Katasteramt Ue’lien am 10.?5:1.9%_“.: v1'-652/96
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Anlage 1 zum Erliduterungsbericht (Seite 2)

Ausschnitt aus Flurkarte im M 1 : 2133.3
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Erliuterungsbericht
16. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Suderburg / OT Holxen und Hosseringen)
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Anlage 2 zum Erliuterungsbericht (Seite 1)
Lagepliine der Ersatzfliche gemill § 12 NNatG
fiir die Anderungsfliiche im OT Hosseringen

(Die Ersatzfliche ist eine Teilfliche des Flurstiicks 13 der Flur 9 der Gemarkung
Hosseringen. Sie ist in beiden Kartenausschnitten mit einer unterbrochenen schwarzen
Linie gekennzeichnet.)

Ubersichtsplan im M 1 : 5000
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o Kartengrundlage : Deutsche Grundkarte
o °/ /15000 Nr. 3128/9,10,15u. 16
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Erlduterungsbericht

16. Anderung des Flachennutzungsplans (Gemeinde Suderburg / OT Holxen und Hésseringen)

Samtgemeinde Suderburg / Landkreis Uelzen

Anlage 2 zum Erliuterungsbericht (Seite 2)

Ausschnitt aus Flurkarte im M 1 : 2000
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 / § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde
Suderburg diese, die Gemeinde Suderburg mit den beiden Ortsteilen Holxen und
Hosseringen betreffende 16. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teilblatter 1 und 2), beschlossen.

Suderburg, den /f. 9.2 ‘ / ‘38?

- Samtgemegindeblirgermeister -

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, MaRstab: 1 : 5000
Blatt-Nr.: 3028/30 u. 30 b (Teilblatt 1);
3128/9, 10, 15 u. 16 (Teilblatt 2)
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen R e
Ausgabejahr: 1996 (Teilblatt 1); 2 U. BRL, 1557
1993 (Teilblatt 2)
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserliaubnis

erteilt durch das Katasteramt Uelzen
Az.: V 1-652/96 (Teilblatt 1),
V 1-654/93 (Teilblatt 2)

Planverfasser
Der Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

C. P. VON MANSBERG « B. WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
Schillerstrale 15 21335 Luneburg
Postfach 17 27 21307 Luneburg
Tel.: 04131 -4 2565/6 Fax.: 04131-4 14 06

Lineburg, den 14.02.1997

Cedy H#—

- Planverfasser -
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Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuf® hat in seiner Sitzung am 30.10.1996 dem Entwurf der
16. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.1996 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung und des Erlduterungsberichts haben
vom 23.12.1996 bis 23.01.1997 geméR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Suderburg, den // J’ 74 /7337'

...............................................

- Samtgemejndebyrgermeister -

Feststellungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs.2BauGB die 16. An/? rung, des Flachennutzungsplans nebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 1§08, /33 beschlossen.

Suderburg, den / £ 02, /33?

\geMme,,
© n
® %

Suderburg

- Samtgemeindebiirgermeister -

%, Y

°oz,.'. “.\“'

Genehmigung

Die 16.Anderung des Fldchennutzungsplans ist mit VerfUgung (Az.:
0424404 - el /Sl AG) vom heutigen Tage unter-Auflagen— mit Malgaben /it
f t gemal §6 BauGB

genehmigt.

Lineburg, den <& 07. 499

- Bezirksfégierung Liineburg -




Beitrittsbeschluf

Der Rat der Syn

7 Q7
@einde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ;&20‘77/3]?@2
ol

L Zé') aufgeflihrten-Auflagen / MaRgaber-Ausnahmen in seiner
Sitzung am &§.09. 4937 beigetreten.

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 16. Anderung des Fl& ennutzungsplans ist geman
§6 Abs.5 BauGB am3/A:%S.200/ im Amtsblatt Nr: & fir den Landkreis Uelzen
bekanntgemacht worden.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am3/10~$,,'wﬂ,7 wirksam
geworden.

,den 0S. 06..400/

Suderbu

- Samtggmeigdebiirgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 16. Anderung des Fldchennutzungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Flédchennutzungsplanénderung nicht geltend gemacht worden.
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Médngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

09.06. 2008

................................................
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