


ééf/.j JL) 2 /ﬁ'

Erlé.gterungsbericht %
17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtg¢meinde Suderburg /  Gemeinde Suderburg

UBERSICHTSPLAN

. ‘ . 28,
Kartengrundlage: Topographische Karte
3027 (1990}, 3023 {1990). 3029 (1990,
3127 (1990), 3128 (1990), 3129 (1990).
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Niedersachsisches

Landesverwaltungsamt - Landesvermessung - B 5-331/93.

[

1:25000,




Erlauterungsbericht

17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg / Gemeinde Suderburg

INHALTSVERZEICHNIS

VORBEMERKUNG
1. ANLAB UND ZIEL
2. UBERGEORDNETE PLANUNG

3. DIE ANDERUNGSFLACHE
3.1 Lage innerhalb der Ortschaft
3.2 Vorhandene Situation
3.3 Planung / Erschliefung
3.4 Auswirkungen und Vertretbarkeit der Planung
3.5 Stidtebauliche Werte

3.6 Ver- und Entsorgung

4. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

0 N NN S

11
11

11




Erléigterungsbericht
17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg /  Gemeinde Suderburg

Vorbemerkung

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans betrifft die Mitgliedsgemeinde Suderburg
und besteht aus der Plandarstellung im MaBstab 1 : 5000 und dem Erlauterungsbericht.
Fiir diesen Bereich gilt bisher der Flichennutzungsplan in der Fassung der 11. Anderung,
wirksam ab Februar 1996.

Die Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt auf der Grundlage
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der gednderten Fassung vom 22.04.1993, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der geénderten Fassung vom 22.04.1993, der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 und dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der geanderten Fassung vom 06.08.1993.

Die Bearbeitung der 17. Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt durch das
Architektenbiiro von Mansberg ® Wiskott + Partner, Architekten BDA, Liineburg.

1. AnlaB und Ziel

Durch den Ausbau der Fachhochschule und durch das neue Gewerbegebiet im Norden
Suderburgs, das noch erweitert werden soll, stieg auch die Bedeutung Suderburgs als
bevorzugter Wohnstandort innerhalb der Samtgemeinde. So sind jetzt schon die
Grundstiicke in den Bebauungsplangebieten "In den Twieten” verkauft. Lt. Angaben der
Gemeinde Suderburg, in deren Eigentum diese Flachen waren, stehen zur Zeit keine
Grundstiicke mehr zum Verkauf in Bebauungsplangebieten zur Verfiigung. Aufgrund der
nach wie vor bestehenden grofen Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir den
Wohnungsbau haben sich die Gemeinde und die Samtgemeinde dazu entschlossen, neue
Wohnbauflichen im Flichennnutzungsplan bzw. Wohngebiete in Bebauungsplanen
auszuweisen. Durch die Aufnahme der Anderungstliche westlich der Bahnhofstral3e soll
dem dringenden Wohnraumbedarf Rechnung getragen werden.

2. Ubergeordnete Planung

- Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das 1994 in Kraft getretene Landesraumordnungsprogramm enthalt Zielvorstellungen,
die fur die Entwicklung des landlichen Raums und damit auch fiir die Entwicklung der
Samtgemeinde Suderburg von Bedeutung sind und die bei der raumlichen Entwicklung,
insbesondere bei der Flichennutzungsplanung, zu beachten sind. In diesem Kapitel
werden sie vor allem auch deshalb aufgefiihrt, weil das Regionale
Raumordnungsprogramm des Landkreis Uelzen (nachfolgendes Kapitel) von 1993 noch
aus dem alten Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm entwickelt wurde.

Folgende Ziele sind im Zusammenhang der Anderung des Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde Suderburg insbesondere zu beriicksichtigen:
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Das LROP legt in C 1.5 01 folgendes Ziel fest:

"Die Siedlungsentwicklung ... der Gemeinden ist so zu gestalten, daf ihre besondere
Eigenart erhaiten bleibt. Insbesondere gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild oder
die Lebensweise der Einwohner prigende Strukturen, sind zu erhalten und unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterzuentwickeln.”

Die Samtgemeinde hat die geplante Erweiterungsflache so gewihlt, da Suderburg nicht
zersiedelt wird, sondern sich die neue Baufléche sinnvoll und behutsam in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfiigt und die Landschaft um Suderburg ihren Erholungswert nicht
verliert. So werden durch die geplante Bauflache zwei Wohngebiete baulich raumlich
miteinander verbunden und arrondiert, was einer Zersiedlung der Landschaft
entgegenwirkt. Ferner wird zur Gliederung der Wohnbaufliche ein Griinzug
aufgenommen, der u.a. in Verbindung mit der ostlich der BahnhofstraBe vorhandenen
Grinfliche und dem Gelande der Fachhochschule "Wege im Griinen” innerhalb der
Ortslage zulaBt und damit zur Naherholung der hier Lebenden beitragt.

Ferner raumt das LROP ausdriicklich dem Wohnungsneubau und der Sicherung des
vorhandenen Wohnungsbestandes angesichts des hohen Wohnraumbedarfs und der
anhaltenden Nachfrage nach preiswertem, bezahlbarem Wohnraum hohe Prioridt ein
(B 5 02). Diesem allgemeinen Ziel entsprechend legt das LROP in C 1.5 04 fest:

“Einem dringendem Wohnbedarf der Bevolkerung soll besonders Rechnung getragen
werden. Bei der Ausweisung von Gebieten, in denen viele Arbeitsplatze geschaffen
werden sollen, ist der Wohnbedarf der dort voraussichtlich arbeitenden Bevolkerung zu
beachten: dabei ist auf eine funktional sinnvolle Zuordnung dieser Gebiet zu den
Wohngebieten hinzuwirken.”

Auch die unter C 1.3 01 und C 1.3 03 aufgefithrten Ziele fur ldndliche Raume, nach
denen insbesondere solche MaBnahmen durchzufithfen sind, die eine eigenstandige
Entwicklung ermoglichen und die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die
Wirtschaft nutzen bzw. nach denen Wohnbauflichen geschaffen werden sollen, die sich
am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientieren, sind Grundlage dieser Planung.
Es kann festgestellt werden, daB8 Suderburg - neben der Fachhochschule - eine Vielzahl
von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben aufweist, die Arbeitsstitten flr zahlreiche
Arbeitsplitze bieten. Dariiber hinaus werden noch neue Gewerbeflachen (15. Anderung
des Flachennutzungsplanes) geschaffen, damit noch weitere Arbeitsplitze vorgehalten
werden kénnen '

Wichtige zeichnerische Darstellung des LROP als verbindliche Festlegung ist dariiber
hinaus: die Haupteisenbahnstrecke Hamburg - Liineburg - Uelzen - Celle - Hannover.
Diese Eisenbahnstrecke tangiert Suderburg im Norden. Alle raumbedeutsamen Planungen
miissen mit dieser Zweckbestimmung vereinbar sein.

Die Anderungsplanung wird diese verbindliche Festlegung nicht beeintrachtigen.
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- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Uelzen 1993 ist fiir
das Planungsgebiet folgendes regionale Ziele der Raumordnung festgelegt:

D 1206
Der Ausnutzung noch unbebauter Flachen und ungenutzter landwirtschaftlicher und

gewerblicher Gebaude innerhalb der Ortslagen ist - unter Beriicksichtigung und Wahrung
der ortlichen Gegebenheiten - der Vorzug vor einer weiteren Bebauung des
Auf3enbereichs zu geben.

Innerhalb der Ortslage Suderburgs stelit die Fliche westlich der BahnhofstraBe
innerortliches Baulandpotential dar. Durch die Aufnahme dieser Fliche in den
Flachennutzungsplan wird eine innerértliche groBe Liicke zwischen Wohngebieten
geschlossen, die bislang landwirtschaftlich genutzt wurde und somit kann eine
Entwicklung in die freie Landschaft vermieden werden.

Weitere beschreibende Darstellungen des RROP sind:

e Die Samtgemeinde Suderburg ist als Grundzentrum dargestellt, d.h. hier sind zentrale
Einnichtungen zur Deckung des allgemeinen téiglichen Bedarfs bereitzustellen. Diese
Einrichtungen befinden sich innerhalb des Samtgemeindegebietes hauptsichlich in
Suderburg.

e Die Samtgemeinde Suderburg besitzt die besondere Entwicklungsaufgabe “Erholung”,
d.h., die Sicherung und Entwicklung fiir die Erholung der Bevolkerung. Die geplanten
neuen Nutzungen werden dieses Entwicklungsziel nicht beeintrachtigen, da sie durch
einen dicht mit landschaftsgerechten Gehélzen zu bepflanzenden Streifen zur freien
Landschaft hin in das Landschaftsbild eingebunden werden.

Das néchstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Uelzen. Hier befinden sich die
Einrichtungen des gehobenen Bedarfs. Die Stadt (10 -11 km Entfernung) ist gut mit dem
OPNV (Bahn / Bus) zu erreichen.

Im zeichnerischen Teil des RROP sind fiir Suderburg, fiir die nahere Umgebung der
Anderungsfliche und die Anderungsfliche folgende weiteren Darstellungen
aufgenommen:

Die Eisenbahnstrecke Hamburg - Hannover ist als Haupteisenbahnstrecke dargestellt.
Unter D 7.04 ist hierzu aufgefiihrt: Der Ausbau der Eisenbahnstrecken fiir den schnellen
Fernreiseverkehr darf nicht zu einer Einschridnkung des Personennahverkehrs fithren.

Die durch Suderburg fiihrende KreisstraBBe 9 ist als StraBe mit regionaler Bedeutung
dargestelit.

Fir den nordlichen Bereich (nordlich des Griinzuges) der Anderungsflache ist ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fuir die Landwirtschaft dargestellt, d.h. alle raumbedeutsamen
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MalBnahmen und Planungen sind so abzustimmen, daB dieses Gebiet in seiner Eignung
und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt wird. Die Samtgemeinde raumt
hier dem Belang der Schaffung neuer Bauflachen den Vorrang ein gegeniiber dem Belang
der Landwirtschaft. Die Samtgemeinde sieht durch die geplante Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flachen keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche
Betriebs- und Produktionsstruktur, da es sich bei den landwirtschaftlichen Flachen, um
Grenzertragsboden fiir die Landwirtschaft handelt (25 - 40 Bodenpunkte).

Der siidliche Bereich der Anderungsfliche ist als weie Fliache dargestellt, d.h., fiir diesen
Bereich sind keine bestimmten Zielvorgaben und Funktionszuweisungen vorhanden.

Westlich und siidwestlich der Anderungsfliche schlieBen Wald- und Ackerflichen an, die
neben ihrer besonderen Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft auch als Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir Erholung und Natur und Landschaft aufgenommen sind.

Lt. Landschaftsrahmenplan befindet sich hier anschlieBend das Landschaftsschutzgebiet
"Blaue Berge mit Hardautal” (LSG UE 13), das besonders angrenzend zur Ortslage
Bereiche aufweist, die fir den Naturschutz wichtig sind (Nr. 197) und regionale
Bedeutung haben. Hierbei handelt es sich um ein vielfiltig durch Stieleichen, Sandbirken
und Schwarzerlen einzeln und in Gruppen sowie kleinen Gehélzen gegliedertes
Wirtschaftsgriinland.  In der Nihe zu Suderburg befinden sich zudem
Streuobstwiesenreste.

Die Anderungfliche grenzt nicht unmittelbar an das Landschattschutzgebiet und den
schutzwiirdigen Bereich an. Es ist ein ausreichender Schutzabstand eingehalten. Durch
die Planung wird die fiir den Bereich vorgegebene Erholungsfunktion nicht beeintrachtigt,
da durch eine ausreichende Begriinung des Siedlungsrandes und eine starke
Durchgriinung eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet werden
soll.

3. Die Anderungsfliche

3.1 Lage innerhalb der Ortschaft

Suderburg hatte sich zu einem Ort mit zwei getrennt voneinander liegenden Ortslagen
entwickelt: sudlich der historisch gewachsene Bereich und nordlich der jungere Bereich,
der mit der Errichtung der Bahnlinie entstanden ist. Mit der Aufnahme der grof3en
Baugebiete (6stlich der BahnhofstraBBe) “In den Twieten”, die zur Zeit bebaut werden,
wird nunmehr ein Zusammenwachsen dieser beiden Ortslagen erfolgen. Die
Anderungsfliche liegt westlich der BahnhofstraBe in Hohe der neuen Wohngebiete und
der Fachhochschule. Durch die Aufnahme dieser Baufliche wird im zentralen Bereich
zwischen Suderburg Bahnhof und dem Altdorf nun eine Starkung eintreten, die die
Trennung ganzlich autheben wird. Durch die zentrale raumliche Lage zu allen wichtigen
Einrichtungen innerhalb der Ortslage, kann zusitzlicher Verkehr unterbunden werden, da
diese offentlichen und privaten Einrichtungen alle mit dem Fahrrad oder zu FuB gut
erreichbar sind.
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3.2 Vorhandene Situation

Die Fliche fillt von Nord und Siid (70 m i.NN) zur Mitte hin zu einer leichten Senke ab,
wobei das Gelinde insgesamt von der Bahnhofstrae (69 m i.NN) nach Westen hin bis
auf 62m NN abfillt. Lt. Bodenkundlicher Standortkarte (Herausgegeben v. Nieders.
Landesamt fiir Bodenforschung, Hannover 1979) liegen im Plangebiet trockene, steinige,
schwach lehmige, schiuffige Sandboden vor (Braunerden).

Die Fliche wird derzeit iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lediglich im
siidostlichen Bereich befinden sich entlang der BahnhofstraBe ein Bauernhof, eine
Wiesenfliche an der BahnhofstraBe, die auch als Festwiese genutzt wird und westlich des
allgemeinen Wohngebietes an der BahnhofStrafie verwildertes Industriebrachland mit
Obstgeholzen und Birken, hier wurden in einem Teilbereich Gartenabfalle und etwas
Bauschutt deponiert. In diesem Bereich stehen auch ein Trafoturm der Stromversorgung
Osthannover und ein ehemals industriell genutztes Gebaude.

3.3 Planung / Erschiiefung

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich entlang der Bahnhofstra3e (K 9) - einschiielich
des hier vorhandenen ehemaligen Bauernhofes - als gemischte Bauflache aufgenommen.
Die Samtgemeinde und die Gemeinde mochten in diesem Bereich durch eine moglichst
grofie Nutzungsvielfalt die Ortsmitte von Suderburg starken. Ziel der Samtgemeinde ist
es hier aber keine weiteren grofiflachigen Einzelhandelsvorhaben entstehen zu lassen,
etwa wie sie aufgrund atypischer Umstande auf der Nordostseite der Bahnhofstrasse
genehmigt werden konnten. Sie hat daher bewuBt hier eine gemischte Baufliche und
keine Sonderbauflache ausgewiesen, da sie weitere groBflachige Einzelhandelsvorhaben
in der Ortsmitte von Suderburg bewuft verhindern will.

Die westlich anschlieBenden Flichen werden wegen der groBen Nachirage nach
Baugrundstiicken als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan aufgenommen. Die
westliche Ausdehnung der Wohnbaufliche wurde zundchst bis auf 90 m an den
vorhandenen Wald herangefiihrt. Diese Planungsabsicht wurde im weiteren Verfahren
korrigiert, da eine landwirtschaftliche Nutzung auf einem Reststreifen von 90 m im
Schattenwurf des Waldrandes unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht moglich ist.
Der Eigentiimer war daher auch nicht bereit, seine Flichen zum Zwecke der Bebauung
abzugeben.

Diese neue Situation hat die Samtgemeinde veranlaft, die Wohnbaufliche nach Westen,
bis auf den Abstand eines offentlichen Brandschutzstreifens von 25 m, an den Waldrand
heranzufiihren. Sie halt diese Erweiterung fiir vertretbar, insbesondere, wenn in der
weiterfithrenden verbindlichen Bauleitplanung Pflanzgebote im Westen der Grundsticke
mit standortheimischen Laubgehdlze von mindestens 10 m Tiefe und ein Abstand der
Baugrenzen von mindestens 20 m bis zum Brandschutzstreifen festgesetzt werden.
Dariiber hinaus sollte der Brandschutzstreifen - soweit moglich - zur Waldseite hin locker
mit vereinzelten standortgerechten Laubbaumen bepflanzt werden. Die Samtgemeinde ist
bei ihrer diesbeziiglichen Abwigung zu dem Ergebnis gekommen, daB entsprechend der
Aussage im regionalen Raumordnungsprogramm (siche RROP D4 06) des Landkreises
Uelzen von 1993, der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion von Waldrindern durch die
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0.g. MaBnahmen entsprochen wird, in Bezug auf die geplante Nutzung und ihrer
griinordnerischen Einbindung.

Als gliederndes Element innerhalb der Wohnbauflache und der gemischten Bauflache aber
auch zur Biotopvernetzung wird ein Griinzug angelegt, der weiter Ostlich der
BahnhofstraBe - leicht nach Siiden - versetzt, bis zum Gelinde der Fachhochschule fiihrt.
Dieser Griinzug wird eine wichtige innerortliche Grinachse darstellen und fiir die
Naherholung der hier Wohnenden eine wichtige Funktion iibernehmen. Innerhalb dieses
Griinzuges wird ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken angelegt werden, damit
die anfallenden Niederschlagswisser der internen ErschlieBungsstralen hier zur
Versickerung gelangen konnen.

Die Gemeinde Suderburg hat fiir die Anderungstlache ein Entwicklungskonzept erarbeitet
wonach die Bebauung der Fliche in drei Bauabschnitten erfolgen soll, um der jeweiligen
Nachfrage nach Bauplitzen am Besten gerecht werden zu konnen. Hiernach liegt ein
Bauabschnitt siidlich des Griinzuges, dieser wird iber die siidlich gelegene
GemeindestraBe (Tannrahmsweg) erschlossen. Nordlich des Griinzuges soll die
Bebauung in zwei Bauabschnitten erfolgen, diese sollen von Osten iber die
BahnhofstraBe erschlossen werden. Der nordliche Bauabschnitt kann zudem auch von
Norden erschlossen werden, eine Wegeparzelle ist hier vorhanden. Zwischen diesen
beiden Bauabschnitten wird ein Pflanzstreifen angelegt, der zur Gliederung zur
Biotopvernetzung beitrigt. Die drei Bauabschnitte werden tuber FuBwege mit einander
verbunden, so daB3 eine Durchléssigkeit erreicht wird.

3.4 Auswirkungen und Vertretbarkeit der Planung
- Siedlungsentwicklung

Die neuen Wohnbauflichen besitzen eine Gesamtgrofe von ca. 172.200 qm. Diese
Bruttowohnbaufliche ergibt eine Nettowohnbauflache von ca. 146.370 gm (Brutto minus
15% - 25.830 qm).

Bei angenommenen durchschnittlichen GrundsticksgroBen von 800 qm - 1.000 qm
ergeben sich nach iiberschligiger Berechnung ca. 165 neue Wohneinheiten (WE). Bei
einer durchschnittlichen Belegung von 2,5 Einwohnern pro WE (statistischer
Durchschnittswert) ergibt sich damit ein Einwohnerzuwachs im Mittel von ca. 380
Einwohnern. Bei derzeit 2.912 Einwohnern im Ortsteil Suderburg entspricht dieses einem
Bevolkerungszuwachs von ca. 13%.

Im Rahmen der langfristigen vorbereitenden Bauleitplanung mit einem Planungshorizont
von 10 - 15 Jahren und mehr sowie aufgrund des vorhandenen Siedlungsdruckes halt die
Samtgemeinde die GroBenordnung der neuen Wohnbauflache fiir vertretbar. Grundlage
fiir diese Entscheidung bilden auch die gute infrastrukturelle Ausstattung und die gute
verkehrliche Anbindung der Gemeinde Suderburg. Auch werden innerhalb der Gemeinde
zusitzliche neue Arbeitsplitze geschaftfen werden.

Mit dieser Planung soll einer reinen Bedarfsplanung, welche immer nur auf aktuelle
Entwicklungen reagiert und welcher kein langfristiges Siedlungsentwicklungskonzept
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zugrundeliegt, entgegengewirkt werden. Der Gemeinde Suderburg wird mit dieser
Planung auBerdem eine gewisse Flexibilitat ermoglicht, so daB sie z.B. selber entscheiden
kann, wie eine abschnittsweise Realisierung der Planung zu gegebener Zeit erfolgen soll.

- Natur und Landschaft

Die Aufnahme der Wohnbauflichen und der gemischten Baufliche im
Flachennutzungsplan bereitet bauleitplanerisch einen Eingniff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vor, der aber erst bei der Realisierung der geplanten Bauvorhaben
erfolgt. Aufgrund der BaumaBnahmen werden beispielsweise Flichen verdichtet und
versiegelt, d.h. die 6kologische Funktion des Bodens, der Bodenwasserhaushalt, das
Klima und die Luftqualitit werden beeintrachtigt. Es geht freie Landschaft dauerhaft
verloren, womit auch vielen Pflanzen und freilebenden Tieren ihr notwendiger
Lebensraum entzogen wird. Ebenso wird das landschaftliche Erscheinungsbild nachhaltig
verandert.

Die Samtgemeinde Suderburg hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
Bauland, insbesondere Wohnbauland, den Vorrang eingeraumt gegeniiber den Belangen
von Natur und Landschaft sowie denen der Landwirtschaft. Die Samtgemeinde halt den
Eingriff jedoch fur vertretbar, da der grofite Teil der Eingriffsfliche von intensiv
genutztem Ackerland eingenommen wird, das nur einen geringen Wert fir Arten und
Lebensgemeinschaften besitzt. Lediglich der Bereich der Industriebrache ist ein Biotop
mit einem gewissen Wert fur Tierarten (Vogel und Insektenarten), die auf diese Vegeta-
tionsstruktur angewiesen sind. Da die neuen Bauflachen die vorhandenen
Siedlungsbereiche  sinnfillig ~arrondieren, und somit keil- bzw. stichartige
Siedlungsentwicklungen in die freie Landschaft vermieden werden, halt die
Samtgemeinde an diesem Standort fest.

Um den geplanten Eingriff zu minimieren und nach Moglichkeit im Plangebiet zu
kompensieren, sind seitens der Samtgemeinde Suderburg nachfolgend erlauterte
MaBnahmen geeignet und angedacht.

e Aus Griinden des Wasserhaushaltes ist das Niederschlagswasser auf den privaten
Grundstiicken  zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen.  Das
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist, falls dieses technisch moglich ist, uber
ein offenes Mulden- oder Rinnensystem zu einem naturnah gestalteten
Regenriickhaltebecken zu fithren, um dort zu verdunsten und zu versickern.

e Zum-Schutz des Bodens ist das Versiegelungsmaf innerhalb der Baugebiete auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

e Die negativen kleinklimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung sowie die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sollen durch eine landschafisgerechte Ein-
bzw. Durchgriinung des Gebietes vermindert werden. Dadurch verbessert sich die
Versorgung des Gebietes mit Frischluft und die Aufenthaltsqualitat fur die hier
Wohnenden.

e Der randliche Griinstreifen soll landschaftsgerecht bepflanzt werden. Diese
Pflanzfliche fordert das Landschaftsbild und bietet heimischen Tier- und Pflanzenarten
neuen Lebensraum.

10
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e Schwerpunktfliche fir die im Rahmen dieser Anderung insgesamt erforderlich
werdenden  KompensationsmaBnahmen, insbesondere fiir  die anstehende
Bodenversiegelung, ist die groBe Griinfliche, die sich von West nach Ost durch die
Anderungsfliche zieht. Hier sollen erforderliche Ausgleichsmainahmen gebundelt
werden. Die geplante Grinfliche soll durch geeignete landschaftspflegerische
MaBnahmen O6kologisch erheblich aufgewertet werden, z.B. Umwandlung der
Ackerflache in extensiv gepflegte Wiesenflachen und/ oder Gestaitung als naturnahe
Obstwiese. Insbesondere durch diese MaBnahme kann ein immer seltener werdendes,
qualitativ hochwertiges Okosystem geschaffen werden, mit besonderer Bedeutung fur
Artenschutz- und -vielfalt.

Inwieweit der Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb der Fliche auszugleichen ist, kann
hier im vorbereitenden Bauleitplan noch nicht konkretisiert werden, da das genaue Mal3
der baulichen Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht feststeht, sondern nur in
Anlehnung an die vorhandene bauliche Nutzung in den neuen Wohngebieten bzw.
Mischgebieten berechnet werden kann.

Fiir die Wohnbauflichen wird von einem durchschnittlichen Versiegelungsgrad von 30%
ausgegangen. Damit ergeben sich hierfiir ca. 5,166 ha potentielle Versiegelungsflache.
Fir den noch unbebauten Bereich der gemischten Baufliche (ca. 1,26 ha
Bestandsiiberplanung) wird von einem Versiegelungsgrad von 50% ausgegangen. Damit
ergibt sich hier eine potentielle Versiegelungsfliche von ca. 0,488 ha. Innerhalb der
Anderungsfliche ergeben sich somit insgesamt ca. 5,654 ha potentielle Eingriffsflachen.
Demgegeniiber stehen als Kompensationsflichen die geplanten und dargestellten
Griinflichen mit  einer  Gesamtfliche von ca. 3,73ha  aber  auch
KompensationsmaBnahmen wie die innere Durchgriinung.

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Planes und seines vorbereitenden Charakters sind
die genaueren Angaben zum Eingriff/Ausgleich in den verbindlichen Bauleitpldnen zu
kliren. Sollte ein Ausgleich innerhalb der Flache nicht moglich sein, so hat die Gemeinde
Suderburg Ersatzflichen bereitzustellen, auf denen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefithrt werden sollen. Die
Gemeinde hat diese in rechtlich ausreichender Form abzusichern.

- Emissionen / Immissionen

Durch die geplante Nutzung wird sich das Verkehrsautkommen erhohen und damit auch
die Verkehrsemissionen. Die BahnhofstraB3e, als StraBe mit regionaler Bedeutung, nimmt
zur Zeit schon viele Verkehre auf, durch den zusitzlichen Verkehr wird das
Verkehrsaufkommen nicht so ansteigen, daB er ins Gewicht fallen durfte. Da geplant ist,
die Wohnbauflichen in drei Bauabschnitten durchzufiihren, wobei jeder Bauabschnitt von
verschiedenen StraBen an das tberortliche StraBennetz angebunden wird, wird auch auf
diesen StraBen das Verkehrsaufkommen nicht so ansteigen, daB die hier vorhandenen
Nutzungen gestort werden.

Die Anlage der Deutschen Bundesbahn (Hamburg - Hannover) liegt an der dichtesten
Stelle in einem Abstand von ca. 400 m zur Anderungsfliche. Gerdusche, die von dem
Schienenverkehr ausgehen, werden zwar zu héren sein, diese sind aber fur die angestrebte
Nutzung nicht storend.
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Erléuterungsbericht
17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg / Gemeinde Suderburg

3.5 Stidtebauliche Werte

Wohnbaufldche Nord ca. 12,5000 ha
Wohnbauflache Stud ca. 4,7200 ha
Gemischte Bauflache ca. 2,2300 ha
Grunflachen ca. 5,2700 ha
GesamtgroBe der Anderungsfliche ca. 24,7200 ha

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserversorgungszweckverband Uelzen
gewihrleistet. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB} an die Klaraniage
der Samtgemeinde Suderburg. Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluf3 an das Netz
der Stromversorgung Osthannover (SVO). Im verbindlichen Bauleitplan ist zu kldren, ob
der vorhandene Trafoturm abgebrochen und durch eine Trafostation ersetzt werden kann.
Die Moglichkeit des Anschlusses an Erdgas durch die Landesgas ist gegeben.

4. Bauleitplanerisches Verfahren

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte am 30.05.1996. Es wurden zu der geplanten
Anderung des Flichennutzungsplanes keine Anregungen und Bedenken vorgebracht. Mit
Schreiben vom 12. Dezember 1996 wurden die Triger 6ffentlicher Belange beteiligt.
Wesentliche Bedenken wurden nicht erhoben. Die Anregungen und Bedenken wurden in
diesen Erlduterungsbericht eingearbeitet

Dariiber hinaus hatte die Samtgemeinde im Zuge der weiteren Entwicklung des
Verfahrens abgewogen und beschlossen, die Wohnbaufliche - bis auf einen
Brandschutzstreifen von 25 m - an den westlichen Waldrand auszudehnen. Das
entsprechende Abwigungsergebnis wurde in den Anderungsplan und in den
Erlauterungsbericht eingestellt. Da es sich um eine grundlegende Anderung des
Planinhaltes der 17. Anderung des F-Planes handelte, wurden die wichtigsten Trager
offentlicher Belange parallel zur 6ffentlichen Auslegung erneut beteiligt. _

Wihrend der offentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der w1chtlosten Trager
offentlicher Belange gingen keine Anregungen und Bedenken ein, die zu einer
Planinderung oder einer Anderung / Ergianzung des Erlauterungsberichts gefuhrt haben.
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Praambel und
Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde
Suderburg diese, die Gemeinde Suderburg betreffende 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Suderburg, den /1 0,2. /3300

Planunteriage

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundiage: Deutsche Grundkarte, MaRstab: 1 : 5000
Blatt-Nrn.: 3028/28,29,30, 3125/3,4,5

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Ausgabejahr:

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungseriaubnis
erteilt durch das Katasteramt Uelzen
Az.: V1-653/93 h:

Planverfasser
Der Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbéitet von:

C. P. VON MANSBERG « B. WISKOTT + PARTNER

Architekten BDA Dipl.-Ing.
Schillerstrale 15 21335 Luneburg
Postfach 17 27 21307 Lineburg
Tel. : 04131 -4 2565/6 Fax.: 04131-4 14 06

Lineburg, den 18.12.1997

/’%j /a /

- Planverfasser -
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Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschul hat in seiner Sitzung am 02.09.1997 dem Entwurf der
17. Anderung des Flachennutzungspians und des Erlauterungsberichts zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.10.1997 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Fidchennutzungsplandnderung und des Erlduterungsberichts haben
vom 03.11.1997 bis 03.12.1997 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Suderburg, den /-7 02 /5%

Feststellungsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs.2BauGB die 17. Anderun des Flachennutzungsplans nebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am SF L NIK ... beschlossen.

Suderburg, den /J 0L, /338

- Samtgemeindebj rgermelster -

Genehmigung

Die  17. Anderun des Flachennutzungsplans ist mit VerfUgung (Az.: 2p4<.72
—RLAO =l £ =TF) vom heutigen Tage ' ;
*enntich—gemaehten—elle—~ gemall § 6 BauGB

genehmigt.
f

[A

Luneburg den 2R 85,454

.......................................................
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Beitrittsbeschluf

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom ................. (Az.:
) aufgefuhrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in sein

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Aufla alRgaben vom

................. bis ................. offentlich ausgelegen.

ortstiblich

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
bekanntgemacht.

Suderburg, den

<Samtgemeindeblrgermeister -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigun d%r 17. Anderung des Flachennutzungsplans ist geman
§6 Abs.5 BauGB am 0. /JHim Amtsblatt Nr.:/Z2 fur den Landkreis Uelzen

bekanntgemacht worden.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am?baé/\(fﬂg wirksam
geworden.

Suderburg, den /S 04. /99€

- Samtgemeindeburgermeister -

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 17. Anderung des Flachennutzungs-

plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den /307 /ﬂf}ﬂ

J

eindgblirgermeister -




Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 17. Anderung des Flachen-
nutzungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den 004 2005

- Samtgemeindejpiirgermeister -
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FLACHENNUIZUNGSFLAN

SAMTGEMEINDE SUDERBURC
GEMEINDE SUDERBURG

17. ANDERUNG
@ - M 1: 5000

PLANZEIC HENERKL‘RUNG

Grenze des raumilichen Geltungsbereiches der 17 Anderung
des Fiachennutzungsplans



