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VORBEMERKUNG

Die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg betrifft die
Gemeinde Suderburg und besteht aus der Plandarstellung im MaBstab 1:5.000 sowie dem
Ubersichtsplan im MaBstab 1:100.000 und dem Erlduterungsbericht.

Die Aufstellung der 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.97, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der geénderten Fassung vom 23.01.90 und der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.90.

Die Bearbeitung der 18. Anderung erfolgt durch das Architektenbiiro von Mansberg,
Wiskott + Partner, Architekten BDA, Liineburg.

I. ANLASS UND ZIEL

Die Samtgemeinde Suderburg méchte mit der Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Entwicklung zulassen, die es dem in der Gemeinde Suderburg anséssigen
Maschinenbaubetrieb Firma GEREP GmbH erméglicht, durch den Bau einer neuen
Werkhalle, seine Betriebsanlage am vorhandenen Standort zu erweitern.

Ziel ist es, die mit der Erweiterung einhergehenden Folgewirkungen so abzuschitzen und zu
bewerten, dass fiir den Ort bei einer baulichen Umsetzung des Vorhabens eine geordnete
und vertrégliche Entwicklung zu erwarten ist.

Il. RAHMENBEDINGUNGEN

1. Regionales Raumordnungsprogramm 2000 (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen ist aus dem Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung von 1994 (zuletzt geéndert 1998)
entwickelt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramms 2000 fiir den Landkreis Uelzen werden Ziele
formuliert, die in gebiindelter Form die angestrebte Entwicklungsrichtung des Landkreises
darstellen. Aus Sicht der Samtgemeinde werden die wichtigsten Aufgaben und Ziele
beziiglich dieser Flichennutzungsplaninderung genannt.

Das RROP 2000 stellt im zeichnerischen Teil Suderburg als Grundzentrum dar. Das heifit
in Suderburg sind zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den allgemeinen taglichen
Grundbedarf bereitzustellen. Dariiber hinaus hat Suderburg die besondere
Schwerpunktsaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten und gleichermaBen
die Schwerpunktsaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten.
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Das vorliegende RROP 2000 fiihrte zu einer inhaltlichen Aktualisierung und einer teilweise
weitergehenden Differenzierung der regionalplanerischen Ziele. Im Gegensatz zum RROP
"93 soll sich Suderburg beziiglich seiner Raum- und Siedlungsstruktur nunmehr zu einem
Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten
sowie von ,,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten® entwickeln.

In der beschreibenden Darstellung des RROP 2000 ist fir Suderburg u. a. folgendes
anzuwenden:

* Suderburg / Hosseringen ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
,»Erholung® festgesetzt (D 1.5 04).

* ,Zur Sicherung und Schaffung eines ausreichenden und bedarfsgerechten Wohnungs-
und Arbeitsplatzangebots im Landkreis Uelzen sind von den Gemeinden im Rahmen der
Bauleitplanung ausreichend Siedlungsflichen fiir Wohnen und Gewerbe an den
vorrangig hierfiir vorgesehenen Standorten zu sichern und zu entwickeln.” (D 1.6 05)

* Es ist erforderlich, die Wirtschaftskraft des Landkreises durch Weiterentwicklung der
gewerblichen Wirtschaft, des Dienstleistungsbereiches und des Handels zu steigern.
Behorden, Verwaltungen und Gewerbebetriebe sind an ihren Standorten im Landkreis
Uelzen zu erhalten. ...“ (D 3.1 01)

Die Samtgemeinde ist der Ansicht, dass die vorliegende F-Planinderung aus den regional-
und landesplanerischen Zielvorstellungen entwickelt ist.

I1l. PLANUNG

2. Lage / Bestand / wirksamer F-Plan

Die Anderungsfliche liegt am ostlichen Rand der Ortslage Bahnhof Suderburg und wird
durch den von Osten kommenden und in die BahnhofstraBe einmiindenden ,,Alten Postweg*
von Norden erschlossen.

Die sich im Norden, Osten und Siiden anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
sind in starkem MaBe durch menschliche Nutzungen iiberformt: Im Norden und Nordosten
prégen die rampenartigen Zu- und Abfahrten zu den KreisstraBen K9 bzw. K28 sowie das
nahe gelegene Gewerbegebiet die ndhere Umgebung. Im Siiden schlieBt sich in ca. 150-200
m Entfernung das Wohngebiet ,.In den Twieten® an.

Die Anderungsfliche wird zur Zeit als Ackerfliche genutzt und besitzt eine Fliche von ca.
1,2 ha.

Im wirksamen Flichennutzungsplan wird die Anderungsfliche bisher als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Sie bildet im F-Plan mit dem nordostlich dargestellten
Gewerbegebiet den Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung in Bahnhof Suderburg.
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3. Plandnderung

Das neu dargestellte Gewerbegebiet stellt die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes nach Osten dar. Aufgrund der Erweiterungspline des im Anschluss an das
Anderungsgebiet ansissigen Maschinenbaubetriebes mochte die Samtgemeinde zur
Forderung der gewerblichen Wirtschaft und zur Schaffung von heimischen Arbeitsplitzen
diese Entwicklung zulassen.

Die Flichenerweiterung ist fiir die geplante Nutzung geeignet, denn sie liegt in rdumlicher
Niéhe zu dem bestehenden, nordéstlich gelegenen Gewerbegebiet und bildet mit diesem den
Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung in Bahnhof Suderburg. Eine Beeintrichtigung
der bestehenden angrenzenden Wohngebiete/Mischgebiete insbesondere  durch
Larmimmissionen ist aufgrund der Entwicklungsrichtung nach Osten nicht zu erwarten (s.
Punkt 4.1 des Erlduterungsberichts).

Zur Einfiigung der kiinftigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild sind an den
Réndern der Anderungsfliche, die zur freien Landschaft weisen, Griinstreifen im Plan
dargestellt, die dicht mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzt werden sollen.

4. Auswirkungen und Vertretbarkeit
4.1 Emissionen /Immissionen

Fiir die geplante Betriebsflichenerweiterung wurde bereits im Vorfeld von der ,,Gesellschaft
fir Umweltschutz TUV Nord mbH* ein schalltechnisches Gutachten angefertigt. Ziel war
es, die nach Fertigstellung der geplanten Werkhalle zu erwartenden Gerduschimmissionen
an den nichstgelegenen, westlich des Betriebes unmittelbar angrenzenden Wohnhiusern zu
ermitteln. Dabei wurde festgestellt, dass unter Anwendung der maBgeblichen
Beurteilungsgrundlagen (TA Lirm und VDI-Richtlinie 2058), die Immissionsrichtwerte
(60/45 dB(A) tags/nachts) um 7-8 dB (A) tags und um 16-19 dB (A) nachts unterschritten
werden. Demnach ist sowohl fiir das angrenzende Mischgebiet als auch fiir das sich weiter
siidlich befindliche Wohngebiet ,In den Twieten“ ¢der Immissionsrichtwert liegt hier bei
55/40 dB(A) tags/nachts) mit keinen unzumutbaren Geriuschimmissionen zu rechnen.

Es ist demnach davon auszugehen, dass mit der geplanten Betriebserweiterung weder fiir das
Mischgebiet noch fiir das Wohngebiet eine unvertrigliche bauliche Entwicklung
einhergehen wird. ,

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens sind gegebenenfalls im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

4.2 Natur und Landschaft

Mit der geplanten Erweiterung der gewerblichen Nutzung wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, der erst spiter der durch die bauliche Entwicklung und Nutzung
erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden Flichen verdichtet und versiegelt, wird bisher
freie und unverbaute Landschaft dauerhaft entzogen und frei lebenden Tieren der
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Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung stellt in diesem Fall einen Eingriff in ein
Acker6kosystem dar.

Die Samtgemeinde Suderburg hat hier dem offentlichen Belang der Bereitstellung von
gewerblichen Bauflichen fiir die Erweiterung eines ortsansdssigen Betriebes den Vorrang
eingerdumt gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft sowie denen der
Landwirtschaft. Die Samtgemeinde hélt den Eingriff fiir vertretbar, da das geplante neue
Gewerbegebiet verhaltnisméBig kleinflichig ist und unmittelbar an die bebaute Ortslage
bzw. an das vorhandene Betriebsgelinde anschlieBt und heute ausschlieBlich
landwirtschaftlich als Acker intensiv genutzt wird.

Die Anderungsfliche besitzt fiir die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege eine
vergleichsweise geringe Bedeutung, da aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der siedlungsstrukturellen Lage sowohl fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser
sowie Arten und Lebensgemeinschaften als auch fiir das Landschaftsbild von vornherein
erhebliche Abstriche zu machen sind.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflichen fiihrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Flichen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fiir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfiillen. AuBerdem kommt es zu erhdhtem
Oberfléachenabfluss von den versiegelten Flichen.

Durch die geplante Bebauung werden sich auBerdem Verénderungen des Kleinklimas
ergeben. So werden sich die Durchliiftung des Plangebiets und damit auch die
Luftaustauschprozesse gegeniiber den heute freien Flichen verindern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flichen der Gebiude und der befestigten Verkehrsflichen
in der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Ackerflichen sind dagegen relativ kiihl, mit
der Transpiration der Pflanzen steigt die Luftfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die
an die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen. Durch die geplante
Eingriinung der Anderungsfliche wird den heimischen Tier- und Pflanzenarten, die ihren
Lebensraum u. a. in dicht gepflanzten Griinstreifen haben, neuer Lebensraum geschaffen.

Der Bereich der Anderungsfliche hat nur eine sehr geringe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild, da die naturraumtypische Eigenart im 6stlichen Randbereich von Bahnhof
Suderburg durch die bereits angesprochenen groBfldchigen Gewerbeansiedlungen und die
Verkehrsbauten in starkem MafBe iiberformt und beeintréichtigt ist.

Trotzdem geht mit der baulichen Entwicklung des Gebiets freie Landschaft dauerhaft
verloren. Es findet eine zusitzliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes statt. Eine
landschaftsgerechte Eingriinung des Gewerbegebietes wird dieser Beeintrachtigung
entgegenwirken.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind folgende MaBnahmen geeignet und auch hier anzustreben:
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* Verwendung der die Versickerung und Durchliiftung zulassenden Materialien

* landschaftsgerechte Eingriinung

* Das anfallende Oberflichenwasser soll, soweit dies moglich ist, vor Ort zur Versickerung
gebracht werden

Die vorgenannten Ziele sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
weiterzuverfolgen und niher zu bestimmen.

Falls die  AusgleichsmaBnahmen nicht ausreichen, um den geplanten Eingriff zu
kompensieren, werden dariiber hinaus Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen erforderlich.
Dafiir verfiigbare und geeignete Fldchen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
noch geklért und ggf. genannt.

4.3 Landwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flichen in Anspruch genommen. Die
Samtgemeinde hat hier allerdings dem Belang der gewerblichen Erweiterungsmaoglichkeit
den Vorrang gegeniiber dem Belang der Landwirtschaft eingerdumt. Durch die Planung wird
die Bewirtschaftung der verbleibenden Ackerfldchen nicht eingeschrinkt.

4.4 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
* Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die StraBe ,,Alter Postweg®.

* Die Trinkwasser- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch den
Wasserversorgungszweckverband Landkreis Uelzen. Der eventuelle Mehrverbrauch an
Trinkwasser und Brauchwasser wird durch das Wasserwerk Stadensen gesichert.

 Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an den Schmutzwasserkanal der
Samtgemeinde Suderburg.

* Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stromversorgung Osthannover GmbH
(SVO).
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IV. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

* Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am
07.03.2000 beschlossen, fiir die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes die frithzeitige
Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange gemiB § 4 BauGB durchzufiihren.

* Eine frihzeitige Biirgerbeteiligung in Form einer Informationsveranstaltung fand am
03.07.2000 statt.

* Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am
10.07.2001 dem Entwurf der 18.Anderung des Flichennutzungsplans und des
Erlduterungsberichts ~ zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Entwurf der Flachennutzungsplaninderung und des
Erlduterungsberichts haben vom 23.08.2001 bis 24.09.2001 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

* Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdB §3 Abs.2BauGB die 18. Anderung des Flichennutzungsplans nebst
Erlduterungsbericht in  seiner Sitzung am 18.10.2001 beschlossen
(Feststellungsbeschluss).
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PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 40 / § 72 Abs. 1 Nr. 1
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde
Suderburg diese, die Gemeinde Suderburg betreffende 18. Anderung des
Flachennutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem Erlauterungsbericht,
beschlossen.

Suderburg, den 03' /M. 2001

- Samtgemeindebirgermeister -

Planunterlage
Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, Maf3stab: 1 : 5000

Blatt-Nr.: 3028/28, 29, 30, 3128/3,4,5
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fir die SG Suderburg

erteilt durch das Katasteramt Uelzen, Az.: V1 - 653/93

Planverfasser {
Der Entwurf der 18. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

v. MANSBERG -+ WISKOTT + PARTNER

DIPL.-ING. ARCHITEKTEN BDA
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
POSTFACH 17 27 21307 LUNEBURG

TEL.: 04131-42565/6 FAX: 04131-414 06

Lneburg, den 5/ 5 2007 g A

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 10.07.2001 dem Entwurf der
18. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und
seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.08.2001 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und des Erlauterungsberichts haben
vom 23.08.2001 bis 24.09.2001 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlith ausgelegen.

Suderburg, den OS. M. 200/
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Feststellungsbeschluss
Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal §3 Abs.2BauGB die 18.Anderung des Fliachennutzungsplans nebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 18.10.2001 beschlossen’

Suderburg, den 0S. /1. 200/

Genehmigung
Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfugung (Az.: ‘-37%”4'
RAAQA = Le .\(4‘22:../15.) vom heutigen Tage i

it—Ausnahme—der—durch- ........... ~kenntlich—gemachten—Teile- gemalkl §6 BauGB

genehmigt.
Lineburg, den &1. €7 . Jec).

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom
........................... (AZ.: e, ) @Ufgefibrten
Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ...
beigetreten.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom
................................ BiS ......ceciiiiiceee.. Offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................ ortsublich bekannt
gemacht.

Suderburg, den

- Samtgemeindedirektor -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Geneh igBr‘:tg der 18. Anderung des Flécrbennu&ungsplans ist geman
§ 6 Abs. 5 BauGB am .5.0.U%: 2004...... im Amtsblatt Nr. .&.. fir den Landkreis Uelzen
bekannt gemacht worden.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am 3004200;:& ..... wirksam
geworden.

Suderburg, den $0.0S, 200

- Samtgeémeindeh e u"?ma(fk/
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den Oé. 0& 2003

Méangel der Abwagung _
Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 18
nutzungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemé

Suderburg, den ()< A4S J00-9
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