


Usiboritl
/4

SAMTGEMEINDE SUDERBURG
FLACHENNUTZUNGSPLAN
23. ANDERUNG

GEMEINDE EIMKE

Erlduterungsbericht

ausgearbeitet im Auftrag der
Samtgemeinde Suderburg vom Planungsbiro:

v. MANSBERG - WISKOTT + PARTNER

DIPL.-ING. ARCHITEKTEN BDA
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
POSTFACH 17 27 21307 LUNEBURG

TEL. (04131)42565/6 FAX (04131)41406




23. Anderung: Gemeinde Eimke

Flachennutzungsplan Samtgemeinde Suderburg

Ubersichtsplan

: 25.000

1




] Flachennutzungsplan Samtgemeinde Suderburg 23. Anderung: Gemeinde Eimke
!
(
INHALTSVERZEICHNIS
Vorbemerkung 4
1. Anlass und Ziel 4
2. Regionales Raumordnungsprogramm 2000 Landkreis Uelzen 4
3. Anderungsflache 1 Ortsteil Wichtenbeck 6
3.1.Rahmenbedingungen 6
3.1.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2000 6
3.1.2 Landschaftsrahmenplan 6
3.1.3 Lage / Bestand / wirksamer F-Plan 6
3.1.4 Immissionsvorbelastung 7
3.2.Planung 7
3.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit 8
3.3.1 Siedlungsstruktur / Ver- und Entsorgung 8
3.3.2 Emissionen / Immissionen 8
3.3.3 Natur und Landschaft 8
3.3.4 Landwirtschaft 9
4. Anderungsflache 2 Ortsteil Dreilingen 10
4.1 Rahmenbedingungen 10
4.1.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2000 10
4.1.2 Landschaftsrahmenplan 10
4.1.3 Lage / Bestand / wirksamer F-Plan 10
3.1.4 Immissionsvorbelastung 11
4.2.Planung 11
4.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit 11
4.3.1 Siedlungsstruktur / Ver- und Entsorgung 11
4.3.2 Emissionen / Immissionen 11
4.3.3 Natur und Landschaft 12
4.3.4 Landwirtschaft 13
5. Bauleitplanerisches Verfahren 13




Flachennutzungsplan Samtgemeinde Suderburg 23. Anderung: Gemeinde Eimke

VORBEMERKUNG

Die 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg betrifft die
Ortsteile Wichtenbeck und Dreilingen der Gemeinde Eimke und besteht aus der
Plandarstellung im MaBstab 1:5.000 sowie dem Ubersichtsplan im MaBstab 1:25.000
und dem Erlduterungsbericht.

Die Aufstellung der 23. Anderung des Fliachennutzungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.97 zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 27.07.2001, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der geéinderten
Fassung vom 23.01.90 und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.90.

Die Bearbeitung der 23. Anderung erfolgt durch das Architektenbiiro von Mansberg,
Wiskott + Partner, Architekten BDA, Liineburg.

1. ANLASS UND ZIEL

In der Gemeinde Eimke bestehen Nachfragen nach Bauplitzen aus der heimischen
Bevolkerung. Da keine Baufldchenreserven zur Verfiigung stehen, hat sich die Samtge-
meinde dazu entschlossen, mit dieser Anderung des Flichennutzungsplans die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit in den Ortsteilen Dreilingen und
Wichtenbeck Bauland geschaffen werden kann. Ziel der Anderung ist es, den Ortsteilen
angemessene Siedlungserweiterungen zu geben und eine geordnete und vertrigliche
Entwicklung zuzulassen.

2. REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP) 2000

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2000 fiir den Landkreis Uelzen ist aus dem
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der geénderten Fassung von 1998
entwickelt. In ihm sind die Entwicklungsziele fiir die néchsten Jahre dokumentiert. (In
den die Anderungsflichen betreffenden Kapiteln sind jeweils die zeichnerischen
Darstellungen des wirksamen RROP’s dargelegt.)

Der Landkreis Uelzen liegt It. Landesraumordnungsprogramm im ,,lindlichen Raum®,
d.h. hier sind bezogen auf diese Fldchennutzungsplaninderung zunichst die in
Kap. D 1.3 des RROP’s erwihnten Ziele zu nennen:

— Die Gemeinden des Landkreises haben in vielfiltiger Weise Voraussetzungen
geschaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und Gewerbestandort attraktiv zu
machen. Hierzu gehoren beispielsweise ErschlieBungsmaBnahmen oder infrastruktu-
relle Einrichtungen. Um diesen Bestand sicherzustellen, ist einem Riickgang der
Einwohnerzahlen entgegenzuwirken und eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur zu
fordern. Eine geordnete Bauleitplanung muss die Grundlage fiir die Ausweisung von
Wohnbau- und Gewerbefldchen sein.

— Die fiir den im Landkreis bestehenden Wohn- und Erholungswert wesentlichen
natiirlichen Grundlagen, wie ein weitgehend intaktes Landschaftsbild, ein leistungs-
fahiger Naturhaushalt und geringe Umweltbelastungen, sind zu sichern und zu
verbessern.

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung sind fiir die Samtgemeinde Suderburg
die unter D 1.5 und D 1.6 genannten Ziele wichtig:
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— Die geringe Einwohnerdichte und die in Teilbereichen des Landkreises vorliegende
Uberalterung der Bevélkerung sind bei allen Planungen und MaBnahmen zur Ent-
wicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises zu beriicksichtigen. ...

— Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist auf das zentralortliche System auszurich-
ten. Dies ermoglicht gleichwohl eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung auBer-
halb der zentralen Standorte, deren Entwicklung in der Summe nicht zu Lasten der
Funktion des zentralen Standortes gehen darf. ..

Mit der Darstellung der beiden Wohnbaufldachen in der Gemeinde Eimke erfolgt eine
bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung. Begriindet wird dieses wie folgt:

Innerhalb der Gemeinde Eimke (952 Einwohner) stehen im Hauptort Eimke (372 Einwoh-
ner) zwei Wohnbaufldchen planungsrechtlich fiir eine Bebauung an. Da diese beiden
Flachen zur Zeit nicht zur Verfiigung stehen und es auch nicht absehbar ist wann sie zur
Verfiigung stehen werden; also wann hier eine Umsetzung der Planungen erfolgen kann,
ist festzustellen, dass es fiir die Wohnbauentwicklung innerhalb der Gemeinde Eimke zur
Zeit keine Flachen gibt. Innerhalb Eimkes stellen diese beiden Wohnbauflichen stidtebau-
lich die einzigen sinnvollen Erweiterungsflichen fiir eine Wohnbauentwicklung dar und
sollen darum auch langfristig realisiert werden. Darum eriibrigt sich die Aufnahme einer
neuen Bauflidche in Eimke und die Herausnahme der mit der 12. Anderung des Flichen-
nutzungsplans aufgenommenen Wohnbaufliche.

Aufgrund dieser Situation haben sich die Samtgemeinde Suderburg und die Gemeinde
Eimke entschlossen, die Bauflichen in Wichtenbeck und Dreilingen im Flachennutzungs-
plan aufzunehmen.

In Wichtenbeck sind innerhalb der Baufldche ca. 14 Baugrundstiicke realisierbar, wobei
allerdings der nordliche Bereich (ca. 3 Baugrundstiicke) nicht zur Verfiigung steht. So dass
zunéchst von einer Realisierung von ca. 11 Baugrundstiicken ausgegangen werden kann. In
Dreilingen konnen je nach Durchfiihrung der Oberfldchenentwisserung (Anlage eines
Regenriickhaltebeckens) 11 - 14 Baugrundstiicke mit einer Gréfe von ca. 900 gm entwi-
ckelt werden. Ausgehend von einem durchschnittlichen Wert von 2,5 Pers./WE ist mit
einem Bevolkerungszuwachs von 28 Einwohnern in Wichtenbeck mit derzeit 178 Einwoh-
nern und ca. 30 Einwohnern in Dreilingen mit derzeit 244 Einwohnern zu rechnen. Diese
durch die Flachennutzungsplaninderung mégliche potentielle Entwicklung der beiden Orte
geht nicht zu Lasten der Entwicklung innerhalb des Hauptortes Eimke, vielmehr werden
die hier vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (u.a. Kindergarten, Lebensmittelmarkt,
Gaststitte Tankstelle) gestdrkt. Fiir das Grundzentrum Suderburg, das It. RROP die
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten {ibernimmt, und in dem
die Siedlungsentwicklung in den letzten Jahren durch die Realisierung grofer Wohnbauge-
biete erfolgte und auch weiterhin durch die Baugebiete westlich der BahnhofstraBe
vorangetrieben wird, wird durch die Aufnahme der beiden Bauflichen keine Konkurrenz
geschaffen.

— Der Ausnutzung bisher noch unbebauter Flichen und ungenutzter landwirtschaftli-
cher und gewerblicher Gebaude innerhalb der Ortslagen ist — unter Beriicksichtigung
und Wahrung der ortlichen Gegebenheiten — der Vorzug vor einer weiteren Bebau-
ung des Aufenbereichs zu geben.

Innerhalb der beiden Ortsteile stehen keine Flichen zur Verfligung, die zur Bebauung
herangezogen werden konnen. Zwar gibt es in Eimke einen rechtskriftigen Bebauungs-
plan fiir ein Wohngebiet, diese Fliche steht aber zur Zeit fiir eine Bebauung nicht zur
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Verfligung. Somit ist eine Inanspruchnahme des AuBenbereiches fiir die beabsichtigte
bauliche Entwicklung erforderlich.

Ein weiteres fiir die Bauleitplanung wichtiges Ziel ist unter D 2.6 03 verzeichnet:
— Die Kulturlandschaft ist in ihrer besonderen Eigenart und als Grundlage fiir die
Entwicklung des Gebietes zu sichern und zu bewahren.

Wegen fehlender Alternativstandorte fiir eine Wohnbauentwicklung raumt die Samtge-
meinde der Wohnbauentwicklung in den beiden Ortsteilen der Gemeinde Eimke den
Vorrang gegeniiber dem regionalplanerischen Ziel der Sicherung und Bewahrung der
Kulturlandschaft ein.

3. ANDERUNGSFLACHE 1 ORTSTEIL WICHTENBECK

Wichtenbeck liegt im Tal des Allerbaches ca. 3 km siidlich von Eimke. Im Ort, siidwest-
lich der Allerbachniederung, reihen sich die landwirtschaftlichen Héfe entlang der
HauptstraBe auf. Ostlich der Niederung befinden sich weitere Héfe an der KreisstraBe.
Ein Schwimmbad, ein Spiel- und Bolzplatz sowie die ortliche Feuerwehr befinden sich
in der Ortsmitte bzw. im Niederungsbereich des Allerbaches. Im Nordwesten zwischen
Wiesenweg und Kiehnmoorweg sind kleinere Wohngebiete entstanden, die mittlerweile
fast vollstindig bebaut sind (Anm. die Plangrundlage stellt nicht den aktuellen Gebau-
debestand dar).

3.1 Rahmenbedingungen
3.1.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2000

Laut wirksamen RROP liegt die Anderungsfliche wie die gesamte Ortslage in einem
Gebiet ohne besondere Funktionszuweisung. Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft
und militérisches Sperrgebiet schlieBen sich westlich an. Ein Vorranggebiet fiir Natur
und Landschaft befindet sich ostlich des Wiesenweges mit dem Niederungsbereich des
Allerbaches.

Die KreisstraBe 9 (Eimke - Suderburg), die im Osten durch den Ort fiihrt, ist als
Hauptverkehrsstrafe von regionaler Bedeutung aufgenommen.

3.1.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan weist der gesamten Ortslage und der westlichen Umgebung
keine besondere Bedeutung zu. Der Bereich ostlich der KreisstraBe 9 ist als Gebiet fiir
ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt.

3.1.3 Lage / Bestand / wirksamer F-Plan

Die Anderungsfliche schlieft sich an die Wohngebiete im Nordwesten des Ortes an. Das
nach Nordosten leicht geneigte Geldnde der Anderungsfliche (ca. 78 m #.NN im
Stidwesten und 75 m .NN im Nordosten) wird derzeit fast ausschlieBlich intensiv
ackerbaulich genutzt. Im Osten beinhaltet sie die nicht durch den wirksamen F-Plan
iiberplanten Teile der Grundstiicke des dstlichen Wohngebietes. Vom Siedlungsrand bis
zum Rand des westlich anschlieBenden Waldgebietes (militdrisches Sperrgebiet) liegen
kahle Ackerflichen vor, die auch nicht durch Gehélze an Wegrindern gegliedert
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werden. Der Siedlungsrand des dstlichen Wohngebietes ist mit Geholzen bestanden, der
sidliche Rand der Siedlung an der BergstraBe ist durch Nebengebiude geprigt, aufgrund
fehlender Baume ist die Siedlung gut einsehbar.

Der wirksame Flichennutzungsplan (1. Anderung) aus dem Jahr 1983 stellt fiir den
Bereich der Anderungsfliche Flichen fiir die Landwirtschaft dar.

3.1.4 Immissionsvorbelastung

Westlich der Wohnbaufliche befindet sich die SchieBbahn der Fa. Rheinmetall aus
Unterlii8. Aufgrund der rdumlichen Entfernung (ca. 250 m bis zum Rand des Sperrge-
bietes und ca. 2.000 m bis zur niichstgelegenen Feuerstelle/Zielgebiet) ist nicht mit
unzumutbaren Beeintrichtigungen fiir die Wohnnutzung zu rechnen. Gleichwohl ist der
Schiefbetrieb, der iiberwiegend zur Tageszeit (8”° — 18”° Uhr, ausnahmsweise bis 23%
Uhr) und nur an manchen Tagen pro Woche erfolgt, deutlich zu héren. Die Zeiten der
Schiefiversuche werden rechtzeitig verdffentlicht und sorgfiltig eingehalten. Die
zeitweiligen Beeintréchtigungen durch Larmimmissionen aufgrund dieser SchieBbahn
sowie auch aufgrund diverser Truppeniibungsplétze gelten im iibrigen fiir den gesamten
dortigen Raum der Siidheide.

Aufgrund der Entfernung und der Lage auBerhalb der Hauptwindrichtung zu den
landwirtschaftlichen Betrieben im Ort ist mit keinen unzumutbaren Geruchsimmissio-
nen fiir die geplante Nutzung zu rechnen.

Gelegentliche Immissionen (Geriiche / Stidube) aus der landwirtschaftlichen Nutzung
der angrenzenden Ackerflichen sind in einem landwirtschaftlich gepriigten Ort, wie es
Wichtenbeck ist, hinzunehmen.

3.2 PLANUNG

Geplant ist eine ca. 1,5 ha groBe Wohnbaufliche (der Bestand der vorhandenen Wohn-
grundstiicke ist mit ca. 0,1 ha enthalten), die den Bestand der Grundstiicke des &stlichen
nach Westen zur freien Landschaft hin landschaftsgerecht (ca. 0,1 ha) begriint werden
soll. Die Wohnbauflache schlieBt sich direkt an die vorhandenen Wohngebiete an und
schlieBt im Norden die Liicke zwischen deren Bebauung.

Da voraussichtlich keine Anbindung an die vorhandenen Wohngebiete moglich ist, wird
die Erschliefung der Wohnbaufliche iiber einen StraBenstich von Siiden vom Kiehn-
moorweg aus erfolgen.

Ausgehend von GrundstiicksgroBen von ca. 900 qm konnen hier 14 Grundstiicke
gebildet werden, die der ortlichen Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung tragen
sollen.

Die kiinftige Bebauung, die sich in ihrer MaBstéblichkeit an die Bebauung der Umge-
bung orientieren wird, soll sich durch eine landschaftsgerechte Eingriinung aber auch
durch eine entsprechende Durchgriinung in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.
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3.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit
3.3.1 Siedlungsstruktur / Ver- und Entsorgung

Durch die Aufnahme der Anderungsfléche als Wohnbaufliche in den Flichennutzungs-
plan erfihrt die bisher in diesem Bereich vorhandene Nutzung eine Ergidnzung und
Arrondierung. Durch die Bebauung der Anderungsfliche wird die vorhandene Grund-
struktur des Ortes nicht beeintréachtigt.

Die Ver- und Entsorgung der Fldche ist durch die Erweiterung der bestehenden Netze
moglich. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungs-
Zweckverband Uelzen (WVU), die Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die
Kliranlage der Samtgemeinde Suderburg in der Gemeinde Eimke. Das innerhalb der
Anderungsfliche anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll aus Griinden des
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Hochwasserschutz) innerhalb des Plange-
bietes zur Versickerung gebracht werden. In den nachfolgenden Planungen ist zu priifen,
ob dieses moglich ist. Die Versorgung der Flache mit Frischwasser ist durch die
Erweiterung des bestehenden Netzes moglich. Wichtenbeck wird durch den Wasserver-
sorgungs-Zweckverband Uelzen (WVU) zentral mit Trinkwasser versorgt.

3.3.2 Immissionen / Emissionen

Von der geplanten Nutzung gehen keine Emissionen aus, die die angrenzenden Nutzun-
gen storen. (s.0. Kap. 3.1.4)

3.3.3 Natur und Landschaft

Mit der geplanten Wohnbaufldche wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der erst spiter durch die Bebauung und Nutzung erfolgt.

- Boden

Durch Vollversiegelung geht im Plangebiet offener, belebter Boden dauerhaft verloren.
Die Vollversiegelung resultiert aus dem Neubau der Gebdude und der Erschlieungsfla-
chen. Auf diesen Fldchen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasser-
speicher und Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfiillen, d.h. er kann
zukiinftig keinerlei Funktionen mehr im Naturhaushalt wahrnehmen.

Geht man davon aus, dass ca. 25% des Nettobaulandes (Gebaude, Stellplitze, Zufahrten)
und ca. 70% der Verkehrsflaichen versiegelt werden, so wiirde eine Fliache von ca.
4.000 gm versiegelt werden.

- Wasser

Durch die Flachenversiegelung gehen Versickerungsflachen fiir die Grundwasser-
neubildung dauerhaft verloren. Da das anfallende Regenwasser aber innerhalb der Ande-
rungsflache zur Versickerung gebracht werden soll, was aufgrund der Untergrundverhilt-
nisse moglich ist, sind keine Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erkennen.

- Klima

Durch die geplante Bebauung werden sich Verdnderungen des Kleinklimas ergeben. So
wird sich die Durchliiftung des Plangebiets und damit auch die Luftaustauschprozesse
gegeniiber den heute freien Fldchen verdndern. Insbesondere im Sommer geben die
aufgeheizten Flachen der Gebdude und der befestigten Fldchen in der Nacht die Wirme
nur langsam wieder ab. Aufgrund der geringen GréBe und der freien Lage der
Anderungsfliche sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.
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- Arten und Lebensgemeinschafien

Aufgrund der intensiven Ackernutzung auch in der Umgebung hat die Fliche zur Zeit
fiir Arten und Lebensgemeinschaften nur eine geringe Bedeutung. Vorkommen schiit-
zenswerter Tiere oder Pflanzen sind nicht bekannt. Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf die Tier- und Pflanzenwelt sind aller Voraussicht nach unerheblich.

- Landschaftsbild

Das Bild der Landschaft wird durch Wald, Ackerflachen und Niederungsbereiche geprégt.
Die Untere Naturschutzbehorde des LK Uelzen regte an, die Wohnbaufldche zu verklei-
nern, da die Abgrenzung ohne Beachtung des recht ausgepriagten Reliefs vorgenommen
wird, sodass der Eingriff in das Landschaftsbild auch auf die angrenzenden Schutzgebiete
wirken wird. Die Samtgemeinde hat hier den Belang einer effektiven Erschliefung der
Wohnbaufliche den Vorrang eingerdumt gegeniiber dem Belang des Landschaftsbildes,
zumal das Landschaftsbild durch die vorhandene Siedlung und den wenig eingegriinten
Ortsrand vorbelastet ist.

Zusammenfassung

Die Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf Natur und Landschaft sind tiber-
wiegend nicht erheblich. Negativ wird sich die Versiegelung besonders auf den Boden
auswirken.

Eingriffsminimierung

Um den Eingriff nach Méglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintréchti-
gungen zu kompensieren, sind folgende Maflnahmen geeignet und auch hier anzustre-
ben:

. Minimierung der Bodenversiegelung durch Verwendung wasserdurchlassiger
Belédge (z.B. fiir Stellpldtze und Zufahrten),

. landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung,

. Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers vor Ort.

Die vorgenannten Ziele sind auf der Ebene der weiteren Planungen weiterzuverfolgen
und ndher zu bestimmen.

Ausgleich

Die landschaftsgerechte Bepflanzung der Griinfliche, die als Baumstrauchhecke
entwickelt werden sollte, fiihrt zu einer Neugestaltung des Ortsrandes und damit auch
des Landschaftsbildausschnittes. Sie hat neben ihrer Habitatfunktion fiir Flora und
Fauna auch die Funktion die Bebauung in das Landschaftsbild einzubinden. Die
Samtgemeinde geht davon aus, dass die im Plan dargestellte Pflanzfldche als Ausgleich
fiir den geplanten Eingriff nicht ausreichen wird. Dariiber hinausgehende Ausgleichs-
mafnahmen (z.B. eine Baum-Strauch-Heckenbepflanzung des Kiehnmoorweges)
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung seitens der Gemeinde Eimke
festzulegen sein.

3.3.4 Landwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Fliachen in Anspruch genommen. Die
Samtgemeinde hat hier dem Belang der wohnbaulichen Entwicklung den Vorrang
gegeniiber dem Belang der Landwirtschaft eingerdumt. Das Amt fiir Agrarstruktur regte
an, zur Schonung ertragreicher Boden, die Fliche so zu verkleinern, dass der vorhande-
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ne Weg erhalten bleibt und das Gebiet nicht iiber die siidwestliche Ecke des Wohnge-
biets an der Bergstrale hinauswichst. Die Samtgemeinde konnte sich dieser Anregung
nicht anschlieen, da eine Riicknahme der Wohnbaufldache zu einer unwirtschaftlichen
Erschliefung des Wohngebietes und zu keinem guten Zuschnitt der Ackerflichen
filhren wiirde. Durch die Verlegung des unbefestigten Wirtschaftsweges an den Rand
der Wohnbaufliche kann die ErschlieBung des riickwiartigen Ackers gewihrleistet
werden. Die Eigentiimer haben hierzu ihr Einverstdndnis erklart. Durch die Planung
wird die Bewirtschaftung der verbleibenden Ackerfldchen nicht eingeschrankt.

4. ANDERUNGSFLACHE 2 ORTSTEIL DREILINGEN

Dreilingen (ca. 6 km stidostlich von Eimke) liegt in U-Form am Ende der Hasebachnie-
derung. In diesem Bereich befinden sich die landwirtschaftlichen Hofe. Siidlich parallel
zur UnterliiBer StrafBe (K 47) hat sich Wohnbauentwicklung vollzogen. In diesem
Bereich sind mittlerweile alle Grundstiicke bebaut (Anm. der letzte Stand des Liegen-
schaftskatasters ist in der Deutschen Grundkarte noch nicht aufgenommen).

Im Ort gibt es einen Spielplatz, ein Feuerwehrgeritehaus und eine Gaststitte.

4.1 Rahmenbedingungen
4.1.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2000

Laut wirksamen RROP liegt die Anderungsfliche wie die gesamte Ortslage 6stlich der
Kreisstrale in einem Vorsorgegebiet fiir Erholung. Die sich 6stlich anschliefenden
Ackerfldachen sind als Gebiet aufgenommen, in dem die Landschaftsstruktur und der
Naturhaushalt verbessert werden sollen. Ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
befindet sich nordlich mit den Moorwiesen.

Die Kreisstrale 9 (Eimke - Suderburg), die von Nordwesten kommend den Ort nach
Osten quert und die K 47 die nach Stiden (Unterlii8) fiihrt, sind als Hauptverkehrsstra-
en von regionaler Bedeutung aufgenommen.

4.1.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan stellt den gesamten Bereich 6stlich der K 9 und K 47 als
Gebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft dar, in dem im Bereich ostlich der
Anderungsfliche Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen erforderlich sind. Die nérdlich
befindliche Hasebachniederung ist als fiir den Naturschutz wichtiger Bereich, der die
Voraussetzung als Landschaftsschutzgebiet erfiillt, aufgenommen.

4.1.3 Lage / Bestand / wirksamer F-Plan

Die Anderungsfliche schlieBt sich ostlich an die vorhandenen Wohngebiete an.

Die sich leicht nach Norden neigende Anderungsfliche wird derzeit ackerbaulich
genutzt. Westlich der Schulstrae und im Norden an die Fliche angrenzend befindet sich
Einfamilienhausbebauung. Die SchulstraBe ist am Rand zur Anderungsfliche locker mit
einzelnen Geholzen bestanden. Stidlich in Hohe der Einmiindung der Stichstrafle zum
westlichen Wohngebiet endet die Schulstrale, hier leitet eine alte Eichenreihe in einen
Feldweg und in die freie Landschaft iiber. Siidlich der Anderungsfliche steigt das
Geldnde steiler an. Das Landschaftsbild wird gepriigt durch eine wellige, ausgerdumte
Ackerlandschaft, die durch Waldgebiete gefasst wird. Die mit Birken bestandene
Kreisstrafle gliedert die Landschaft.

10
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Der wirksame Flachennutzungsplan (Urplan) aus dem Jahr 1980 stellt fiir den Bereich der
Anderungsfliche Flichen fiir die Landwirtschaft dar.

4.1.4 Immissionsvorbelastung

Westlich Dreilingens befindet sich die SchiefSbahn der Fa. Rheinmetall aus Unterliif3.
Die Entfernung der Anderungsfliche zum Rand des Sperrgebietes betriéigt ca. 1,2 km
und bis zur néchstgelegenen Feuerstelle/Zielgebiet ca. 3 km. Aufgrund der Entfernung
und der zwischenliegenden Bebauung ist nicht mit unzumutbaren Beeintrichtigungen
fir die Wohnnutzung zu rechnen. Des weiteren gelten die unter 3.1.4 gemachten
Ausfiihrungen.

Stidlich der Anderungsflache in ca. 100 m Entfernung befand sich die vom Ort genutzte
»Miillkuhle®. Diese ist seit ca. 1970 nicht mehr in Betrieb. Seit 1971 wurde diese in
einer Sandkuhle eingerichtete Deponie regelmifBig kontrolliert. 1986 wurden die
Kontrollen beendet. Wihrend des gesamten Zeitraumes wurden keine Vorkommnisse
wie u.a. Gasaustritt, Sickerwasseraustritt, Oberflichenwasser- oder Grundwasserverun-
reinigungen, Geldndeabsenkung, Vegetationsschiden, Verpuffung, Personenschiden
festgestellt. Eine Immissionsbelastung fiir die geplante Nutzung ist nicht erkennbar.

4.2 PLANUNG

Geplant ist eine ca. 1,3 ha groBe Wohnbauflidche, die nach Osten und Siiden zur freien
Landschaft hin landschaftsgerecht (ca. 0,25 ha) begriint werden soll.

Die ErschlieBung der Wohnbaufldche wird direkt iiber den Schulweg erfolgen. Lediglich
im Siiden werden die letzten Grundstiicke iiber den hier vorhandenen Feldweg zu
erschlieen sein. Der vorhandene alte Baumbestand innerhalb der SchulstraBe wird
hierdurch nicht beeintréachtigt.

Ausgehend von GrundstiicksgréBen von ca. 900 - 1.000 gm kénnen hier 14 Grundstiicke
gebildet werden, die der ortlichen Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung tragen
sollen.

Die kiinftige Bebauung, die sich in ihrer MaBstéblichkeit an die Bebauung der Umge-
bung orientieren wird, soll sich durch eine landschaftsgerechte Eingriinung aber auch
durch eine entsprechende Durchgriinung in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen.

4.3 Auswirkungen und Vertretbarkeit
4.3.1 Siedlungsstruktur / Ver- und Entsorgung

Durch die Aufnahme der Anderungsfliche als Wohnbaufliche in den Flichennutzungs-
plan erfdhrt die bisher in diesem Bereich vorhandene Nutzung eine Ergénzung. Die
Wohnbaufldache schlieft sich an das Wohngebiet zwischen Unterliier StraBe und
Schulweg an. Die vorhandene Grundstruktur des Ortes wird beibehalten.

Die Ver- und Entsorgung der Fliche ist durch die Erweiterung der bestehenden Netze
moglich. Beziiglich der Regenwasserbeseitigung ist in den nachfolgenden Planungen zu
priifen, ob eine Versickerung innerhalb der Fliche moglich ist. Des weiteren ist dort zu
priifen, wie das in Richtung Anderungsfliche von Siiden (Hingigkeit des Gelindes) her
abflieBende Regenwasser schadlos abgefiihrt werden kann.
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Flachennutzungsplan Samtgemeinde Suderburg 23. Anderung: Gemeinde Eimke

4.3.2 Immissionen / Emissionen

Von der geplanten Nutzung gehen keine Emissionen aus, die die angrenzenden Nutzun-
gen storen.

4.3.3 Natur und Landschaft/ Erholung

Mit der geplanten Wohnbauflidche wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet,
der erst spiter durch die Bebauung und Nutzung erfolgt.

- Boden

Durch Vollversiegelung geht im Plangebiet offener, belebter Boden dauerhaft verloren.
Die Vollversiegelung resultiert aus dem Neubau der Gebidude und der ErschlieBungsfli-
chen. Auf diesen Fldchen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasser-
speicher und Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfiillen, d.h. er kann
zukiinftig keinerlei Funktionen mehr im Naturhaushalt wahrnehmen.

Geht man davon aus, dass ca. 25% der Wohnbaufldche versiegelt werden kann (Gebéude,
Stellpldtze, Zufahrten), so wiirde eine Versiegelung von ca. 3.200 gm erfolgen.

- Wasser

Durch die Flichenversiegelung gehen Flachen fiir die Speicherung, Verdunstung und
Versickerung verloren. Da das anfallende Regenwasser innerhalb der bzw. angrenzend zur
Anderungsflache zur Versickerung gebracht werden soll, sind keine Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt zu erkennen.

- Klima

Durch die Versiegelung und Bebauung werden verdunstungsféhige Flachen reduziert, eine
starkere Erwdarmung eintreten und die Durchliiftung des Plangebiets und damit auch die
Luftaustauschprozesse gegeniiber den heute freien Flichen veridndert. Aufgrund der relativ
geringen Gréfe des Plangebietes, der freien Lage der Anderungsfliche sind keine negati-
ven Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

- Arten und Lebensgemeinschaften

Ackerfldchen bieten aufgrund der intensiven Bodenbearbeitung, des Diingemittel- und
Pestiziteinsatzes nur wenigen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum. Thr Wert besteht
hauptséchlich als Bewegungsfreiraum fiir Tiere.

Mit der geplanten Nutzung der Anderungsfliche geht ein Ackerbiotop verloren, dem
eine eingeschrankte Leistungsféhigkeit fiir den Naturhaushalt zugewiesen wird.

- Landschaftsbild

Die geplante Bebauung wird den vorhandenen Ortsrand aufgreifen und nach Osten um eine
Grundstiickstiefe erweitern. Das Landschaftsbild wird sich aufgrund der geringen GroBe
geringfiigig verdndern. Die landschaftsgerechte Bepflanzung des randlichen Griinstreifens
kann neben der Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild auch den Ausgleich fiir
den anstehenden Eingriff ibernehmen. Negative Auswirkungen auf die ruhige Erholung in
Natur und Landschaft (vgl. RROP) sind durch Realisierung der Planung nicht zu sehen.

Zusammenfassung

Die Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf Natur und Landschaft sind iiber-
wiegend nicht erheblich. Negativ wird sich die Versiegelung besonders auf den Boden
auswirken.
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Eingriffsminimierung

Um den Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintréichti-
gungen zu kompensieren, sind folgende MaBBnahmen geeignet und auch hier anzustre-
ben:

. Minimierung der Bodenversiegelung durch Verwendung wasserdurchléssiger
Beldge (z.B. fiir Stellplitze und Zufahrten),

. landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung,

. Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers vor Ort.

Die vorgenannten Ziele sind auf der Ebene der weiteren Planungen weiterzuverfolgen
und niher zu bestimmen.

Ausgleich

Die landschaftsgerechte Bepflanzung der Griinfliche, die als Baumstrauchhecke
entwickelt werden sollte, fiihrt zu einer Neugestaltung des Ortsrandes und damit auch
des Landschaftsbildausschnittes. Sie hat neben ihrer Habitatfunktion fiir Flora und
Fauna auch die Funktion die kiinftige Bebauung in das Landschaftsbild einzubinden.
Die Samtgemeinde geht davon aus, dass die im Plan dargestellte Pflanzfliche als
Ausgleich fiir den geplanten Eingriff ausreichen wird. Sollte dieses nicht der Fall sein,
werden dariiber hinausgehende Ausgleichsmafinahmen im Rahmen der weiterfithrenden
Planungen festzulegen sein.

4.3.4 Landwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flichen in Anspruch genommen. Die
Samtgemeinde hat hier dem Belang der wohnbaulichen Entwicklung den Vorrang gegen-
iiber dem Belang der Landwirtschaft eingerdumt. Die dstlich gelegenen Ackerflichen sind
tiber den weiter dstlich liegenden Flurweg gut erreichbar.

5. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung erfolgte am 03.02.2004 in Form einer Biirgerversamm-
lung, in der die Planungsabsichten dargelegt wurden. Aufgrund der hier vorgebrachten
Anregungen wurde der Erlauterungsbericht hinsichtlich Bauflidchenreserven und einer
Altdeponie in Dreilingen ergénzt.

Die wihrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen fiihrten nach Abwi-
gung im Rat der Samtgemeinde Suderburg zu keinen Anderungen der Planzeichnung, der
Erlduterungsbericht wurde erganzt. Am 07.09.2004 fasste der Rat den Feststellungsbe-
schluss.
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PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 40 / § 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde Suderburg
diese, die Gemeinde Eimke betreffende 23. Anderung des Flachennutzungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Erlauterungsbericht, beschlossen.

Suderburg, den 4{( 09, Jo0¥%

Samtgemeinde\Suderburg

(T.V. Chulz)

Planunterlage
Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, MafRstab: 1 : 5000,

Nr. 3027/17,18, 3027/24,30 , 3028/21,26
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Uelzen
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch VBK Sudostheide Katasteramt Uelzen Az: A 1335/03

Planverfasser )
Der Entwurf der 23. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

v. MANSBERG -+ WISKOTT + PARTNER

DIPL.-ING. ARCHITEKTEN BDA
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
POSTFACH 17 27 21307 LUNEBURG
TEL.: 04131 - 4 25 65/6 FAX: 04131-414 06

lL/]....

Luneburg, den 15.09.2004 MWUWVNLN.
- Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 02.03.2004 dem Entwurf der
23. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlauterungsberichts zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.04.2004 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanadnderung und des Erlauterungsbeérichts haben vom
30.04.2004 bis 01.06.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Suderburg, den //{ 09, Z00%
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Feststellungsbeschluss
Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemal §3Abs.2BauGB die 23.Anderung des Flachennutzungsplans nebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 07.09.2004 beschlossen.

Suderburg, den /é, 09, 400¢

&t M S(}u{z)

Genehmigung
Die 23. Anderung des Fléchennutzungsplans ist mlt Verfugung (Az. Zo'f 22, 24401 UEloud- 28 )
vom heutlgen Tage sgaben

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung vom .....................
(BZe  orsinnsmsins i i it nnansmhansenass ) aufgefuhrten Auflagen / MalRgaben /
Ausnahmen in seiner Sitzung am .......................... beigetreten.

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom
................................ bis ......c.ceeiiiiiieeeneee..... Offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................ ortstiblich bekannt
gemacht.

Suderburg, den

- Samtgemeindeblrgermeister -

Inkrafttreten
Die Erteilung der Gene |gu der 23. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR
§ 6 Abs. 5 BauGB am . QMA0........ im Amtsblatt Nr. #/. fur den Landkreis Uelzen

bekannt gemacht worden.

' /Z(C‘F wirksam

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am ?
geworden.

Suderburg, den 0( /1 i 9?/005‘




Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 23. Anderung des Fliache
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Z
dieser Flachennutzungsplanénderung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den

Méngel der Abwigung
Innerhalb von sie

Jahren nach Wirksamwerden der 23. Anderung des Flichen-
nutzungsplan

ind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

.......................................................

- Samtgemeindebirgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mingel der Abwigung
Innerhalb von zwei Jahren nach Wirksamwerden der 23. Anderupg des Flachennutzungs-
plans sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriftén beim Zustandekommen

dieser Flachennutzungsplananderung und Mangel der Abwa ng ni
worden.

Suderburg, den 4 /7. Zoof

....................................................
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