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PRAAMBEL

Aufgrund § 1 (3) BauGB 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) i.V.m. § 72 (1) Nr. 1
und § 40 (1) Nr. 5 NGO id.F. vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 383) hat der
Samtgemeinderat diese Flachen-
nutzungsplanédnderung, bestehend aus
der Planzeichnung, beschlossen.

Suderburg, 20. 0, 2005

Der Entwurf der Anderung des Flachen-
nutzungsplans wurde ausgearbeitet von
Astrid Pesel, Dipl. Ing. Stadtplanerin,
Reitze 2, 29482 Kusten.

Reitze, Z0, /0. 40 Q

nverfasserin

Der Samtgemeindeausschuss hat in sei-
ner Sitzung am 05.07.2005 dem Entwurf
der Anderung des Flachennutzungsplans
und der Begrindung mit Umweltbericht
zugestimmt und seine offentliche Ausle-
gung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am 13.07.2005 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf der Ande-

vom 22.07.2005 bis einschlieBlich
22.08.2005 gemaR § 3 (2) BauGB offent-
lich ausgelegen.

rung des Flachennutzungsplans und der i
Begriindung mit Umweltbericht haben |}

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Pru-
fung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2)
BauGB die Anderung des Flachennut-
zungsplans nebst Begrindung mit Umwelt-
bericht in seiner Sitzung am, 20.10.2005

0. 40,2008 U

SG-Burgegmeister
rung ist mit Verfiigurg (Az:

b3)4S/02 /24 ) vom heutlggn..Iage
geman § 6 BauGB genehmlgt \ 1 DK £

Landkreis u/zzy

Uelzen, 2‘! A2. 2.005

Die Genehmigung der Anderung-

chennutzungsplans ist gem. § 6 (5) BauGB
ortsblich und im Amtsblatt des Landkreises
Uelzen am 007 Z00¢ bekannt gemacht

SG-Birgermeister
Innéthabvon zwei Jahren nach Wirksam-
werden der Anderung des Flachennut-
zungsplans sind beachtliche Verletzungen
der in § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder Formvor-
schriften und gem. § 214 (3) Satz 2 BauGB
beachtliche Méangel des Abwé
gangs nicht geltend gemacht w

{Sudertiutg, /1. /1. 2008
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§ 5 (5) BauGB

BEGRUNDUNG
ZUR
24. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
OT EIMKE

Samtgemeinde Suderburg

Landkreis Uelzen

1. VERANLASSUNG

Die Samtgemeinde Suderburg hat im Ortsteil Eimke in der 12. Anderung des
Flachennutzungsplans ein Gewerbegebiet ausgewiesen, das im Nordwesten der
Ortslage im Bereich der bestehenden Mosterei angesiedelt ist. Um zusatzliche
Erweiterungsflachen fir gewerbliche Ansiedlungen zur Verfiigung stellen zu
kénnen, wurde die ackerbaulich genutzte Parzelle westlich der Mosterei in die
Planung einbezogen.

In Eimke plant ein landwirtschaftlicher Betrieb im Rahmen seiner betrieblichen
Entwicklung die Errichtung einer Biogasanlage. Sie soll vorwiegend mit nach-
wachsenden Rohstoffen gespeist werden. Notwendig fir diese Anlage sind ein
Fermenter, ein Garproduktiager und ein Nachgérer. Daneben ist eine Siloplatte
erforderlich. Geplant ist dariiber hinaus die Errichtung eines Blockheizkraftwerks

(BHKW).

Mehrere Standorte wurden fiir diese Biogasanlage untersucht. Eine Méglichkeit
ware die Errichtung direkt auf der Hofstelle des Landwirtes inmitten der alten
Ortslage von Eimke. Fir eine Biogasanlage mit Siloplatte reicht der benétigte
Platz auf der Hofstelle selber allerdings nicht aus. Dariiber hinaus wiirde die
Anlieferung durch die alte Ortslage erfolgen. Die Hofstelle wurde aus diesen
Grinden als Standort gleich wieder verworfen.

Als weiterer Standort wurde eine Fldche an der bestehenden Kartoffelhalle des
Landwirtes betrachtet. Sie liegt stdlich der B 71 im Siidosten des vorhandenen
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Schiestandes. An dieser Stelle ist stlich angrenzend in knapp 200 m Entfer-
nung jedoch Wohnbebauung vorhanden. Sie wirde in der Hauptwindrichtung
der geplanten Biogasanlage liegen. Zudem befindet sich der Kindergarten der
Gemeinde in diesem Bereich. Der Anlieferverkehr zu der geplanten Biogasanla-
ge wirde in unmittelbarer Nahe verlaufen. Auch kann es zu Konflikten zwischen
der Lebensmittellagerung und einer Biogasanlage mit entsprechenden Emissio-
nen kommen. Um eventuelle Emissionsbelastungen des aligemeinen Wohnge-
bietes und zuséatzliche Gefahrdungen der Kinder auszuschlieBen und auch die
Kartoffellagerung nicht zu belasten, wurde dieser Standort nicht weiterverfolgt.
Darlber hinaus ist es stadtebaulich nicht vertretbar, an dieser Stelle eine ge-
werbliche Bauflache im Flachennutzungsplan darzustellen.

Des weiteren wurden landwirtschaftliche Flachen, die der Landwirt unter Bewirt-
schaftung hat, untersucht. Die héher gelegenen Ackerflachen sind Gberwiegend
gepachtet und befinden sich damit nicht im Eigentum des Landwirtes. Sie ste-
hen derzeit nicht zur Verfigung. Die Wiesen liegen im landschaftlich wertvolle-
ren Bereich. Der Eingriff in das Landschaftsbild wére hdher als in unmittelbarer
N&he zur Ortslage.

Eine Ackerflache des Landwirtes, die sich auch in seinem Eigentum befindet,
liegt unmittelbar angrenzend an ein bereits ausgewiesenes Gewerbegebiet (GE)
im Nordwesten der Ortslage Eimke. In Verbindung mit dem nérdlichen Bereich
des GE’s, in dem ein Teil der Biogasanlage gebaut werden kénnte, wiére die
Errichtung der Siloplatte im Nordwesten der Ackerflache méglich. Der siidliche
Bereich des GE’s stinde fir die Erweiterung der &stlich bestehenden Mosterei
weiterhin zur Verfigung. Damit kénnte der Uberwiegende Teil der baulichen
Anlagen der Biogasanlage im bereits dargesteliten GE und die Siloplatte auf der
Ackerflache des Landwirts errichtet werden. Die Samtgemeinde lieRe somit der
Bevdlkerung einen besonderen Schutz zukommen, da die gesetzlich vorge-
schriebenen Abstdnde der Technischen Anleitung Ladrm und der Technischen
Anleitung Luft Gberschritten wiirden. Die baulichen Anlagen wiirden im nérdli-
chen Teil der Flachen errichtet werden.

Mit dieser Lésung waren alle Beteiligten einverstanden. Sie stellt am wenigsten
Probleme in Bezug auf Emissionen und Anlieferverkehr dar. Die Hauptwindrich-
tung ist West / Stdwest, so dass das Dorf nicht durch mégliche Emissionen
unzumutbar belastet werden wird. Der Anlieferverkehr wird nicht durch das Dorf
gefuhrt, sondern kann Uber die vorhandenen Straen und Wirtschaftswege die
Biogasanlage erreichen. Da ein Teil des bereits ausgewiesenen Gewerbegebie-
tes flr die Biogasanlage genutzt werden kann, ist die Darstellung der zuséatzlich
bendtigten gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan im Vergleich zu
den anderen Standorten geringer, so dass auch die mdgliche zuséatzliche Ver-
siegelung im Rahmen der Flachennutzungsplandarstellung minimiert wird.




Da der Standort nicht in einem rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem
landwirtschaftlichen Betrieb steht, entfallt die gesetzliche Priviligierung gemaR §
35 (1) Nr. 6 BauGB. Daher ist als Rechtsgrundiage fir die planungsrechtliche
Zulassigkeit eine Planung auf der Ebene der Bauleitplanung notwendig. Die
politischen Gremien beschlossen, das Gewerbegebiet nach Westen zu erwei-
tern und den Flachennutzungsplan entsprechend zu dndern, damit die Errich-
tung der Biogasanlage an dieser Stelle méglich wird.

2. RAUMORDNUNG

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung, formuliert im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Uelzen 2000, anzu-
passen.

Das RROP stellt die Entwicklungsziele u.a. wie folgt dar:

- D 1.3 03: ,Die Gemeinden des Landkreises haben in vielfaltiger Weise Vor-
aussetzungen geschaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und Gewerbe-
standort attraktiv zu machen. Hierzu gehdren beispielsweise ErschlieBungs-
maBRnahmen oder infrastrukturelle Einrichtungen.“

- D 1.3 04: ,Die Bevélkerungsentwicklung ist vor allem durch die Sicherung vor-
handener und die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu unterstitzen. ...

- D 1.5 04: ,Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung*“ sind:
Eimke

Die beiden Standorte Stadensen und Eimke stehen fir zwei Bereiche, die sich
aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten fur die Erholung bevorzugt eig-
nen, jedoch infrastrukturell erst noch zu entwickeln sind. ... Der Standort Eimke
steht fur die Ellerndorfer Wacholderheide und das Gerdautal.”

- D 1.6 05: ,Zur Sicherung und Schaffung eines ausreichenden und bedarfsge-
rechten Wohnungs- und Arbeitsplatzangebots im Landkreis Uelzen sind von
den Gemeinden im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Siedlungsflachen
fur Wohnen und Gewerbe an den vorrangig hierfir vorgesehenen Standorten zu
sichern und zu entwickeln.*

- D 2.0 02: ,Durch die Bauleitplanung ist die Siedlungsentwickiung in Bereiche
zu lenken, deren dkologische Bedeutung fur den Naturraum gering ist.“

- D 3.1 05: ,Aufgrund der herausgehobenen Stellung der Landwirtschaft im
Landkreis Uelzen bietet sich die Ansiedlung von Betrieben zur Weiterverarbei-

sl



tung landwirtschaftlicher Produkte an. Die Ansiedlung von Einrichtungen, z.B.
der pflanzenbaulichen Forschung und Einfihrung neuer Technologien zur Be-
arbeitung landwirtschaftlicher Rohstoffe, die zur Starkung der landschaftlichen
Struktur beitragen, ist zu férdem. Es sollten Kompetenz-Zentren errichtet wer-
den, die eine Netzwerkfunktion zwischen Landwirten einerseits und dem Han-
del, den Verarbeitern sowie der Wissenschaft andererseits darstellen.”

- D 3.2 05: ,Die Wertschépfung der Landwirtschaft ist nach Méglichkeit zu erhd-
hen, um den Erhalt méglichst vieler Héfe und die hierauf basierenden Funktio-
nen zu sichemn. Der Schwerpunkt muss dabei auf dem Erhalt der bauerlichen
Familienbetriebe liegen. Die Veredlung landwirtschaftlicher Bodenprodukte, der
Anbau weniger verbreiteter oder weniger erprobter Ackerkulturen (Nischenpro-
dukte) die Produktion nach der EU-Oko-Verordnung (2092/91) sowie nicht fl&-
chengebundene landwirtschaftliche Erwerbstétigkeiten sind zu sichern, zu ent-
wickeln und zu férdem. Das Entstehen oder die Ansiedlung von verarbeitenden
Betrieben bzw. spezialisierten Vermarktungseinrichtungen (besonders in koope-
rativer Form) soll vorangebracht werden. Vorhaben der nicht oder nur bedingt
flachengebundenen Wertschépfung wie Direktvermarktung, Ferienwohnungen,
Pensionspferdehaltung, Energieerzeugung wie z.B. die Windenergie- oder die
Bioenergieerzeugung sowie der landwirtschaftlichen Betriebskooperation sind
zu entwickeln und zu férdemn. Sie fungieren — neben Stallbauten — als Wachs-
tums- bzw. Investitionsalterativen landwirtschaftlicher Betriebe.*

In seinen Erduterungen (E 1.3) weist das RROP darauf hin, dass die Bevolke-
rungssituation vieler Gemeinden im Landkreis Uelzen durch eine starker wer-
dende Uberalterung der Bevélkerung geprégt ist. ,Die Schaffung neuer und die
Sicherung vorhandener Arbeitsplatze ist daher vorrangige Aufgabe, um den
geschilderten negativen Bevdlkerungstrends entgegenzuwirken. Weiter wird
ausgefahrt (E 3.1): ,Die Landwirtschaft verfligt dank der teilweise guten Béden
und der Uberdurchschnittichen BetriebsgréRen Uber gunstige Produktionsbe-
dingungen.“

Die zeichnerische Darstellung des RROP’s weist das Plangebiet als Vorsorge-
gebiet fir Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
aus. Die B 71 ist als Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe dargestelit.

Im Ort Eimke mit ca. 380 Einwohnem ist der Hauptort innerhalb der Gemeinde
Eimke, die ca. 935 Einwohner insgesamt hat. An infrastrukturellen Einrichtungen
befinden sich in Eimke gastronomische Betriebe, auch ein Hotel mit Gaststatte,
eine Zweigstelle der Sparkasse und eine Autowerkstatt mit Tankstelle. Daneben
gibt es eine Mosterei, eine Brennerei und einen Schweinezuchtbetrieb. Vor al-
lem die landwirtschaftlichen Betriebe pragen den alten Teil des Ortes.

Die Kirche liegt inmitten des Dorfes und bietet verschiedene Mitwirkungsméog-
lichkeiten. An Vereinsleben existieren z.B. die Freiwillige Feuerwehr, ein Imker-
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verein und der Schitzenclub. Der Kindergarten ist im Eigentum der Gemeinde,
das DRK betreut eine Gruppe mit 25 Kindemn.

Mit der geplanten Biogasanlage kénnen die raumordnerischen Ziele an dieser
Stelle beispielhaft umgesetzt werden. Arbeitspldtze kénnen erhalten, die land-
wirtschaftliche Betriebsstelle gesichert werden. Durch kurze Wege und techni-
sche Vorkehrungen kénnen die Belastungen der Umgebung verringert werden.
Mit Grund und Boden wird flichensparend umgegangen, da lediglich die fur den
Bau der Siloplatte notwendige Flache mit geringen Erweiterungsmdéglichkeiten
fur gewerbliche Nutzungen in die Planung einbezogen werden. Das Plangebiet
ist ortsnah gelegen, der Eingriff in das Landschaftsbild ist daher an dieser Stel-
le geringer als auf einer Flache in der freien Landschaft. Mit der Darstellung von
zu bepflanzenden Grunflachen kann die Einfligung in die umgebenden stadte-
baulichen Strukturen und in die Landschaft vorgenommen werden. Da die Bio-
gasanlage dem landwirtschaftlichen Betrieb unmittelbar dient, werden die Ziele
des Vorsorgegebietes fur Landwirtschaft weiterverfolgt. Der Anlieferverkehr wird
auf dem bestehenden StraBen- bzw. Wegesystem erfolgen. Die zusétzliche
verkehrliche Belastung auf der BundesstralRe durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge wird nicht in einem MaRe zunehmen, dass es auf der Bundesstrae zu
unzumutbaren Stérungen fihrt.

Mit der Darstellung einer G-Fléche als Erweiterung eines bestehenden Gewer-
begebietes wird das Ziel der Raumordnung, das Arbeitsplatzangebot vorrangig
in den Orten mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten bereitzustellen, nicht geschwacht. Bei der Ausweisung im Rahmen
der Flachennutzungsplandnderung handelt es sich um eine kleinrdumige Erwei-
terung einer bestehenden gewerblichen Nutzung, um den Bau einer Siloplatte
im Rahmen einer Biogasanlage zu ermdglichen. Die Verarbeitung von landwirt-
schaftlichen Produkten und die dezentrale Energieproduktion stehen dabei im
Vordergrund. Eine Biogasanlage muss immer in Verbindung mit den umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen stehen, damit die Anlieferwege so kurz wie
moglich sind. Die Ausweisung hat daher lokale Bedeutung. Die dartber hinaus
erfolgte sehr kleinrdumige Darstellung schwacht das raumordnerische Ziel der
Bereitstellung des Arbeitsplatzangebotes in den dafir vorgesehenen Hauptorten
nicht.

Eimke ist aufgrund der landschaftlichen Umgebung mit der Ellerndorfer Wa-
cholderheide und dem Gerdautal als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Erholung ausgewiesen. Beide Bereiche grenzen nicht unmittelbar
an das Plangebiet. Die Ellemdorfer Wacholderheide liegt im Norden von Ellern-
dorf nérdlich von Eimke und damit in ausreichender Entfernung, um Beeintrach-
tigungen, die von dem Plangebiet ausgehen kénnen, ausschlieBen zu kénnen.
Das Gerdautal befindet sich &stlich der Ortslage Eimke. Im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanadnderung wird eine Sicherung und Aufwertung des extensi-




ven Feuchtgrinlandes in diesem Bereich vorgenommen. Konflikte mit dem
raumordnerischen Ziel sind daher nicht erkennbar.

Die Ziele der Raumordnung stehen aus diesen Griinden mit den Darstellungen
der Flachennutzungsplanénderung im Einklang.

3. BESTAND UND NEUORDNUNG

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Der Geltungsbereich im Nordwesten von Eimke wird auf die
bereits dargestelite Grinflache im Osten ausgedehnt.

Die 24. Anderung stellt den Gberwiegenden Teil des Plangebietes als gewerbli-
che Bauflache (G) dar, die mit Schutzpflanzungen im Norden, Siiden und Wes-
ten in die Landschaft eingebunden wird. Sie werden als private Griinflichen
ausgewiesen. Zum Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine
bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestelit. Sie liegt im Osten der Ortslage Eimke.

Zustand von Natur und Landschaft

Die Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft bezieht sich auf die
gewerbliche Bauflache, da auf dieser Flache der zu kompensierende Eingriff
stattfindet. Die Beschreibung der externen Ausgleichsfldche, die ebenfalls Teil
des Plangebietes der 24. Anderung des Flachennutzungsplans ist, wird im Kapi-
tel 4. Auswirkungen vorgenommen.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturschutzfachliche Vorgaben

Teilfachen der Gerdau-Niederung, die sich &stlich des Ortes Eimke befindet,
sind als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Unteres Gerdautal* (LSG UE 9) gesi-
chert. Das Baugebiet liegt ca. 700 m vom Schutzgebiet entfernt.

Westlich der geplanten gewerblichen Baufliche befindet sich das Vogelschutz-
gebiet V 38 GroRe Heide bei UnterliR und Kiehnmoor. Zu diesem Bereich ist
der Abstand ausreichend, so dass Beeintréchtigungen nicht zu erwarten sind.

Die Gerdau-Niederung ist Bestandteil (Teilraum 2) des Fauna-Flora-Habitat-
Gebietes (FFH-Gebiet) 71 ,,limenau mit Nebenbichen*.
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Zwischen dem Baugebiet und FFH-Gebietsgrenze ist ein ausreichender Ab-
stand von ca. 1000 m gegeben. Eine Beeintrachtigung des Gebietes ist nicht zu
erwarten. '

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Landschaft im Raum Eimke wird durch die flachwellige bis kuppige Endmo-
ranenlandschaft der Hohen Heide charakterisiert. Die Hohe Heide ist ein tGber
100 m hoher und ca. 10 - 20 km breiter Endmorédnenwall, der zum Uelzener Be-
cken steil abféllt. Der Geestboden wird von trockenen, durchldssigen Sanden
und Kiesen bestimmt. Durchzogen werden die Hochflachen von einem Netz aus
Trockentdlern. Wasserfuhrende Niederungen sind selten anzutreffen und be-
schréanken sich auf die tiefer liegenden Areale (ab ca. 70 - 80 m Héhenlage).
Aufgrund der unginstigen Boden- und Wasserverhéltnisse ist der Naturraum
nur dinn besiedelt. Das ehemals stark verheidete Gebiet wird heute von Kie-
fernwéldern dominiert.

Relief, Geologie und Boden
Die geplante Bauflache besitzt ein flachwelliges Relief. Die topographischen
Héhen fallen von Norden nach Siden von ca. 73 m auf ca. 68 m NN ab.

Das geologische Ausgangsmaterial der G-Flache wird im Nordosten von einer
Moréne der Saale-Kaltzeit gepragt, die aus Geschiebedecksand Gber glazifluvia-
tilen Ablagerungen besteht. Aus den Ausgangsgesteinen haben sich trockene,
steinige, schwach anlehmige Sandbdden entwickelt, die den Podsolen-
Braunerden zuzuordnen sind (vgl. BUK 50). Die Béden sind locker gelagert, gut
durchliftet und durchwurzelbar. Das Nahrstoffnachlieferungsvermbégen sowie
das Sorptions- und Puffervermégen von chemischen Stoffen ist als gering bis
maRig einzustufen. Die trockenen Podsol-Braunerden weisen eine geringere
Wasserkapazitat auf und sind dem entsprechend trockenheitsempfindlich.

Die Bdden sind von allgemeiner (mittlerer) Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Im Untersuchungsgebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen auf den ackerbaulich genutzten Flachen wahrscheinlich.

Wasser

Oberflachengewésser
Im Bereich der geplanten G-Flache sind keine naturlichen Oberflichengewésser
vorhanden.

Grundwasser

Die gewerbliche Bauflache wird durch terrestrische Béden bestimmt, die in den
oberen Bodenhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Nach der
,Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und
Bremen - Grundwasser - “ (1990) liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk
im Mittel bei ca. 65 m Gber NN (interpoliert). Die Grundwassemeubildungsrate ist
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unter den sandigen Bdden mit ca. 200 - 300 mm/a im langjahrigen Mittel als
relativ glinstig zu bezeichnen. Die GrundwasserflieBrichtung entspricht den to-
pographischen Hdhen und flieBt in sudéstiche Richtung in die Gerdau-
Niederung.

Entsprechend der Geowissenschaftlichen Karte ist die Empfindlichkeit des Ge-
bietes gegeniber Grundwasserverschmutzung aufgrund der relativ geringen
Grundwasserdeckschichten und der daraus resultierenden kurzen Infiltrations-
zeit als hoch einzustufen.

Klima, Luft

Die Hohe Heide ist Bestandteil einer klimatischen Ubergangszone zwischen
maritimem und kontinentalem Einflussgebiet. Die maritimen Zuge des Klimas
Uberwiegen. Bei Ostwetterlagen tritt jedoch der kontinentale Klimaeinfluss deut-
lich hervor.

Die geplante G-Flache wird von einer groReren Ackerflache dominiert. Auf der
Ackerflache ist mit Temperaturextremen (geringe Luftfeuchte und hohe Tempe-
raturschwankungen) und kalten Winden zu rechnen.

Im westlichen und sidlichen Umfeld grenzen klimawirksame Gehélzstrukturen
an. Es handelt sich um gréBere Waldareale. Die Gehdlze haben eine positive
Auswirkung auf das Mikroklima. Sie regulieren die Lufttemperatur und Luftfeuch-
te und sind fur die Luftregeneration sowie fur die Lufthygiene und von Bedeu-
tung.

Potentielle natlrliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar,
das sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den naturlichen
Standort- und Umweltbedingungen ausbilden wuirde.

Die trockenen, sandigen Béden des Plangebietes waren von einem bodensau-
ren, trockenen Stieleichen-Birkenwald (Betulo-Quercetum typicum) und einem
trockenen Buchen-Stieleichenwald (Fago-Quercetum typicum) gepragt.

Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen
Die Biotoptypen wurden im April 2005 kartiert. Grundlage der Biotoptypenerfas-
sung ist der Kartierschlissel fir Biotoptypen des Niedersachsischen Landesam-

tes fur Okologie'.

Die geplante G-Flache wird von einer Ackerflache (AS) gepragt. Die Ackerbioto-
pe sind von geringer Lebensraumbedeutung fir die heimische Flora und Fauna.
Mit Ausnahme der alteren Birkenallee, welche die sidlich angrenzende B 71

! vgl. Drachenfels, O. v.; Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen Heft A/4, Hildes-
heim 2004.
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sdumen und als Lebensraum fur die Fauna von mittlerer Wertigkeit sind, zeigen
die Ubrigen angrenzenden Flachen ebenfalls eine geringe Biotopwertigkeit..

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes wird von einer flachwelligen
Geestlandschaft gepréagt, die ein abwechslungsreiches Mosaik von Wald, Feld-
gehdlzen und Ackerflachen aufweist. Ostlich von Eimke wird die Geest durch
die naturnah wirkende Gerdau-Niederung unterbrochen.

Insgesamt zeichnet sich der Raum durch ein abwechslungsreiches, vielfaltiges
Erscheinungsbild aus, das von hoher Bedeutung flir das Landschaftserieben ist.

Der Ort Eimke ist dorflich gepréagt und weist einen hdéheren Anteil an land-
schaftstypischen Gebduden mit altem Baumbestand auf. Der Ort ist aufgrund
seines hohen Grunflachenanteils gut in die umgebende Landschaft eingebun-
den. Defizite in der Ortsrandeingriinung zeigen sich jedoch am nérdlichen Orts-
rand der Siedlung. Hier sind die Gewerbeflachen unzureichend abgeschirmt.

Die geplante G-Flache, die sich nordwestlich der Ortschaft an ein Gewerbege-
biet anschliet, ist Teil einer groBen ungegliederten Ackerflur, die erhebliche
Defizite an landschaftstypischen und —pragenden Elementen aufweist und de-
ren visuelle Qualitdten als maRig bis mittel einzustufen sind.

4. AUSWIRKUNGEN

Die geplante gewerbliche Baufldche wird derzeit als Acker genutzt. Sie liegt di-
rekt angrenzend an die bereits als Gewerbegebiet dargestellte Flache im Nord-
westen der Ortslage Eimke. Im Siden dieses Gebietes verlauft die B 71.

Mit der Darstellung der gewerblichen Baufldche wird die Ortslage von Eimke in
nordwestliche Richtung erweitert. Stidlich der BundesstraRRe liegt an dieser Stel-
le die Zufahrt zum alten Ortskern von Eimke. Mit dieser StraRenkreuzung be-
ginnt die Ortslage, so dass das Plangebiet in der rdumlichen Wirkung in das
Dorf integrierbar ist, da es auf der Hohe dieser Kreuzung liegt. In Verbindung
mit dem bestehenden Baumbestand an dieser Stelle und den geplanten
Schutzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Einbindung in die
umgebenden Strukturen méglich.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.
Mit dieser Ausweisung wird dargelegt, dass kiinftig an dieser Stelle eine Erwei-
terung der gewerblichen Einrichtungen geplant wird. Die bisher dargestellten
Gewerbegebiete umfassen die baulichen Anlagen der bestehenden Mosterei.
Das Gewerbegebiet westlich des Wirtschaftsweges wurde fur die Erweiterung
der Mosterei in die Flachennutzungsplanung aufgenommen. In Absprache mit
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den Eigentimem wird im Nordwesten dieser Flache der gréRte Teil der Biogas-
anlage errichtet. Die 6stliche und sudliche Teilflache bleibt weiterhin flr die
Mostereierweiterung vorgesehen. '

Innerhalb der gewerblichen Baufldche soll die Siloplatte im direkten Anschluss
an die baulichen Anlagen der Biogasanlage errichtet werden. Der stdliche Teil
der G-Flache verbleibt fur zuséatzliche gewerbliche Einrichtungen oder fur eine
kinftige Erweiterung der Biogasanlage.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflache eréffnet die Maglichkeit, im nach-
folgenden Bauleitplan- bzw. Zulassungsverfahren den Bereich entsprechend
der geplanten baulichen Struktur zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan gibt
lediglich die allgemeine Art der baulichen Nutzung vor, die der jeweiligen stad-
tebaulichen Situation angemessen konkretisiert werden kann. Mit dem Verzicht
auf die Ausweisung einer Geschossflachenzahl kann die bauliche Ausgestal-
tung ebenfalls flexibler vorgenommen werden.

Der Stérungsgrad wird mit dem eines Gewerbegebietes gleichgesetzt. Zulassig
sind nicht erheblich beldstigende Anlagen und Nutzungen. Der Abstand zur
néachstgelegenen Wohnbebauung innerhalb des sudlich angrenzenden Dorfge-
bietes (MD) betragt tiber 100 m. Die Nutzungen mussen mit den stdlich angren-
zenden benachbarten Nutzungen innerhalb des Dorfgebietes vertraglich sein.
Auf die Darstellung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen, wie sie innerhalb
der 6stlich angrenzenden Gewerbegebiete ausgewiesen wurden, wird verzich-
tet, da in der Anderung lediglich die allgemeine Art der baulichen Nutzung dar-
gestellt wird. Die weitergehenden Festlegungen werden der nachsten Verfah-
rensebene vorbehalten. Die Grenzwerte der TA Larm und der TA Luft sind den-
noch einzuhalten. Auch die innerhalb der gewerblich genutzten Baufladche arbei-
tenden Menschen mussen gesunden Arbeitsverhdltnissen unterliegen. Bei Ge-
richen sind die Werte der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) einzuhalten. Die
Einhaltung dieser Werte dirfte unproblematisch sein, da sich die Ortslage im
Sudosten des Plangebietes befindet, die Hauptwindrichtung aber West / Sud-
west ist.

Negative Auswirkungen des westlich angrenzenden militidrischen Sperrgebietes
auf die G-Flache sind nicht zu erwarten. Bei der Darstellung handelt es sich um
eine gewerbliche Bauflache, auf der die Errichtung einer Siloplatte geplant ist.
Betriebsbezogenes Wohnen ist in diesem Bereich nicht vorgesehen. Auch Dau-
erarbeitsplatze im Plangebiet werden fir eine Biogasanlage nicht benétigt. Un-
zumutbare Beeintrachtigungen werden daher nicht angenommen.

Umgekehrt gehen von der G-Flache auch keine negativen Auswirkung auf das
Sperrgebiet aus. Die Biogasanlage wird Uber das bestehende StraRen- bzw.
Wegesystem erschlossen. Das Sperrgebiet liegt nicht in der Hauptwindrichtung,
so dass keine unzumutbaren Emissionen zu befurchten sind.

-40-
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Nach Auskunft der Nds. Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr betrug der
durchschnittliche Tagesverkehr (DTV-Wert im Jahresmittel) bei der letzten Zah-
lung 2000 auf der Bundesstrale, B 71, westlich von Eimke (km 19,200) 3934
Kfz / 24 h bei einem Lkw-Anteil von 723 Fahrzeugen. Nach der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, errechnet sich ein Beurteilungspegel an der sudli-
chen Grenze der gewerblichen Baufldche (Abstand: ca. 30 m von der Fahr-
bahnmitte) bei einer Geschwindigkeit von 100 km/h von tags: 63,5 dB(A) und
nachts: 56,5 dB(A). Die Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete liegen bei tags:
65 dB(A) und nachts: 55 dB(A). Der Tagwert wird problemlos eingehalten. Der
Nachtwert wird um 1,5 dB(A) Uberschritten. Diese Oberschreitung ist mit dem
menschlichen Ohr nicht wahmehmbar. Darliber hinaus ist betriebsbezogenes
Wohnen innerhalb der G-Fléche nicht geplant. Es kann davon ausgegangen
werden, dass unzumutbare Beeintrachtigungen der Arbeitsverhaltnisse nicht
entstehen werden.

Die Erforderlichkeit einer verbindlichen Bauleitplanung kann endgiltig erst nach
Vorliegen der konkreten Genehmigungsantrage entschieden werden. Erst dann
kann festgestellt werden, ob ein Koordinierungsbeduirfnis fir die durch das Vor-
haben bertihrten &ffentlichen und privaten Belange besteht. Schadliche Um-
welteinwirkungen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, missen
verhindert werden. Nach dem bisherigen Kenntnisstand ist die verbindliche Bau-
leitplanung far die Errichtung der Biogasanlage nicht erforderlich.

Die Darstellung der privaten Grinflache, Schutzpflanzung, hat das Ziel, das
Plangebiet in die angrenzende Landschaft einzubinden. Die Eingriinung mit
standortgerechten Laubgehdizen ist ein typisches Element fir den Ubergang
vom Dorf zur freien Landschaft. Die Pflanzungen bilden einen angemessenen
Rahmen zur Fassung der gesamten Ortslage in diesem Bereich. Sie sind im
Zusammenhang mit der stdlich angrenzenden Bepflanzung zu sehen. Der siid-
liche Pflanzstreifen ist in einer Breite von ca. 15 m ausgewiesen, um die Verbin-
dung zur bestehenden Bepflanzung sidlich des Plangebietes herstellen zu kén-
nen und gleichzeitig die bei den bereits dargestellten Gewerbegebieten ausge-
wiesene Pufferzone innerhalb des Plangebietes fortzusetzen. Im Westen und
Norden werden die Schutzpflanzungen in einer Breite von ca. 13 m dargestelit.
Die Einbindung in die freie Landschaft kann damit hergestellt werden.

Die Grunflache, Schutzpflanzung, wird als private Grinflaiche ausgewiesen, da
sie der Aligemeinheit nicht zugéanglich sein soll. Sie dient gleichzeitig dem Aus-
gleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Verfiigbarkeit der Flachen
ist sichergestellt.

Da die notwendigen AusgleichsmaRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Land-

schaft nicht vollstdndig am Eingriffsort selber durchgefiihrt werden kénnen, ist
eine externe Kompensationsfldche notwendig, auf der MaRnahmen durchge-
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fihrt werden kénnen. Die Wiesenflache befinden sich im Osten von Eimke. Das
intensive Grunland kann als artenreiches extensives Feuchtgriinland entwickelt
werden und stellt damit einen Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
dar (vgl. Kapitel ,AusgleichsmaRnahmen®). In der 24. Anderung wird das gesam-
te Grinland als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Verflgbarkeit der Flache
ist sichergestellt. Dennoch verbleibt ein Defizit an Ausgleichsflache, das im
nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Zulassungsverfahren detaillierter zu bestim-
men ist. '

Die verkehrsméaBige Anbindung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen
StraBen gesichert. Die (ibergeordnete Anbindung ist durch die Bundesstrale B
71, die sudlich des Plangebietes liegt, gewahrleistet. Die ErschlieBung kann
Uber das vorhandene StraBen- bzw. Wirtschaftswegesystem erfolgen. Die dar-
gestellte Grinflaiche muss an dieser Stelle fur die Ein- bzw. Ausfahrt unterbro-
chen werden. Bei der Erweiterung des Mostereibetriebes nach Westen wére
eine Verlegung der ErschlieBung fir das weitere Gewerbegebiet notwendig.
Eine ErschlieBungsmdglichkeit ware gegeniber der Einmindung ,Schitzen-
strale” in die B 71 (vorhandene Feldzufahrt) gegeben.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Beachtet werden
muss die an BundesstraBen auBerhalb der Ortsdurchfahrt vorgeschriebene An-
baufreiheit von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante der B 71. Da in diesem
Bereich die private Grinflache ausgewiesen ist, durfte die Einhaltung der An-
baufreiheit unproblematisch sein.

Die Wasser- und Gasversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgen durch
Anschluss des Plangebietes an die zentralen Netze. Die Abfallentsorgung, so-
fern notwendig, erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung Uber die 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen. Das Oberflichenwasser von befestigten Grund-
sticksflachen soll soweit wie méglich auf dem Grundstiick selbst zur Versicke-
rung gelangen. Neben der Aufwertung des unmittelbaren Lebensraums kénnen
die Freirdume mit einem solchen dezentralen Entwésserungssystem vorteilhaft
gestaltet werden.

Die Biogasanlage mit Blockheizkraftwerk produziert Strom zur Einspeisung in

das offentliche Netz. Eine 20 kV-Leitung verlduft in unmittelbarer Nahe entlang
des Wirtschaftsweges im Osten des Plangebietes.

Md&gliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

Die in dem Plangebiet zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbedingten
Beeintrachtigungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzgiter sind tabellarisch
dargestellt:

-42-
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Beeintrachtigungen

a) baubedingt b) anlagebedingt c) betriebsbedingt

e Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau von Vegeta-

tion a) b)

Verlust belebten Bodens durch Versiegelung b)

Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Schadstoffanreicherung a) b) c)

Reduzierung der Grundwassemeubildungsrate durch Versiegelung b)

Verunreinigung des Grundwassers durch organisch belastetes Oberflichenwasser c)

Luftverunreinigung durch Abgase und Geruchsemissionen a) c)

Kleinklimatische Verdnderungen durch Freiflichenveriust und Verdnderung der lufthygie-

nischen Bedingungen, Temperaturerhhung, Verringerung der Luftfeuchte b)

e Landschaftsiiberformung durch Emichtung von naturraumuntypischen Geb&duden und
Griinanlagen b)

O Die mogliche Bodenversiegelung von ca. 17.020 m’? Flache (GRZ: 0,8),
Schadstoffanreicherungen und die Verdnderung der Bodeneigenschaften
sind als erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden zu werten,
die kompensiert werden mussen.

O Die erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind durch
MaRnahmen, die die Versickerungsleistung im Baugebiet gewahrieisten,
vermeidbar bzw. minimierbar.

O Die Veranderungen der mikroklimatischen Situation kann durch die Pflan-
zung von Gehdlzbestdnden im Gebiet minimiert werden. Es sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes reduzieren.

O Die Uberbauung bzw. Umwandlung von intensiv genutztem Acker kann als
eine geringe bis méaRige Beeintrachtigung fur Arten und deren Lebensge-
meinschaften gewertet werden, da es sich um ein naturfemes, zeitnah wie-
derherstellbares Okosystem handelt.

Q Die erheblichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild/Ortsbild sind
durch Gehdlzpflanzungen kompensierbar, die die Gewerbefladche in die um-
gebende Landschaft einbinden.

Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens
Die Realisierung des Vorhabens ist teilweise mit erheblichen Beeintrachtigun-

gen auf die Schutzglter verbunden. Das Vorhaben ist als Eingriff geman § 7
NNatG zu werten. Neben Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen sind
Kompensationsmalnahmen geman § 1a BauGB erforderlich.
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Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Die Eingriffsintensitdt auf das Schutzgut Wasser kann durch entsprechende
Festsetzungen in der nachfolgenden Genehmigungsplanung teilweise vermie-
den/vermindert werden. Aufgrund des hohen Detaillierungsgrades kann eine
Darstellung im Rahmen des Flachennutzungsplans nicht erfolgen.

KompensationsmaBnahmen
Schutzpflanzung (Kompensationsflache 1):

Die Gewerbeflache wird im Norden und Westen mit einer ca. 13 m breiten
Schutzpflanzung und im Stden entlang der B 71 mit einer 15 m breiten Schutz-
pflanzung eingegriint. Die Pflanzung wird als private Griinfliche, Schutzpflan-
zung, dargestellt. Die Ausgleichsflache besitzt insgesamt eine FlachengréRe von
ca. 6.075 m®. Auf den Flachen sollen standortheimische Laubgehdlze gepflanzt
werden. Entsprechend der standértlichen Gegebenheiten sind Laubgehélze des
Buchen-Eichenwaldes zu pflanzen.

Externe Ausgleichsfldche (Kompensationsflache 2):

Es ist eine intensive Ausnutzung und eine héhere Baudichte innerhalb des Plan-
gebietes vorgesehen, so dass eine Kompensation fir die vorhabenbedingten
Eingriffe innerhalb des Baugebietes nicht méglich ist und auf eine externe Aus-
gleichsflache zuriickgegriffen werden muss.

Ein rédumlicher Zusammenhang zwischen Eingriffsraum und Kompensationsfla-
che wird aufgrund der Lage im gleichen Naturraum und der rdumlichen N&he
(ca. 500 m Entfernung) als gegeben angesehen.

Die externe Kompensationsflache liegt am Rande der Gerdauniederung ca. 700
m sudéstlich des Plangebietes. Es handelt sich um eine maRig feuchte Griin-
landflache, deren Boden von néhrstoffarmen Podsol-Gleyen bestimmt wird. Der
westliche, ca. 0,97 ha groRe Teilbereich ist als artenarmes Feuchtgriinland (GIA)
einzustufen. Der 6stliche, ca. 0,8 ha groRe Teilbereich ist artenreicher und weist
Charakterarten des sonstigen mesophilen Griinlandes (GMZ) auf.

Zielsetzung ist es, den Anteil an artenreichen, niederungstypische Griinlandbio-
topen in der Gerdau-Niederung zu erhéhen und somit die Lebensraumbedingun-
gen fir speziell angepasste Tier- und Pflanzenarten zu verbessern.

WESTLICHE TEILFLACHE.

Die westliche Teilflache soll aufgrund ihres ginstigen Entwicklungspotentials zu
einem artenreichen, extensiven Feuchtgriinland entwickelt werden. Dies bedingt
eine extensive Bewirtschaftung als einschirige Mahwiese. Néhere Pflege- und
Bewirtschaftungsauflagen sind im nachgeschalteten Bauleitplan- bzw. Zulas-
sungsverfahren zu erbringen.

-14 -

17



e i

OSTLICHE TEILFLACHE:

Die ostliche Teilflache ist bereits als artenreicheres Griinlandbiotop eingestuft
und daher in seinem Gesamtbestand nicht aufwertbar. Die Flache wird trotzdem
im Flachennutzungsplan als Kompensationsflaiche dargestellt, da ggf. kleinere
Teilareale durch ExtensivierungsmaBnahmen aufwertbar sind. Detaildarstellun-
gen dieser Art sind jedoch auf der Flachennutzungsplanebene nicht mdglich.
Diese Detailerhebungen sind den nachgeschalteten Zulassungsverfahren vorbe-
halten.

Bilanzierung des Eingriffs

Zur Ermittlung der notwendigen Kompensationsflachen wurde ein vereinfachtes
Bilanzierungsverfahren herangezogen. Demnach ist die maximal mégliche Fla-
chenversiegelung innerhalb des Baugebietes im Verhéltnis 1 : 1 zu kompensie-
ren, wenn die aufzuwertende Kompensationsfliche geringwertig (Ackerflache,
Intensivgrinland 0.4.) ist. Werden Flachen mit einem mittleren Biotopwert (z. B.
artenreicheres Grinland) als Kompensationsfldche herangezogen, so vergroRert
sich die zu erbringende Kompensationsfliche. Die partielle Umwandiung von
Sichtschutzpflanzungen, die in der 12. Flachennutzungsplananderung der Samt-
gemeinde Suderburg dargestellt sind, zu gewerblichen Bauflachen wird ebenfalls
im Verhdltnis 1 : 1 kompensiert.

Flachenbilanz des Plangebietes:

Bestand Flache Planung Flache
(m’) (m?)

Acker (AS) 25.200 Versiegelung (GE: GRZ 0,8) 17.020
Freiflache (GE) 4.255

Schutzpflanzung (Dar- 2.110 Kompensation (Schutzpflan- 6.075

stellung 12. Anderung zung)

des Flachennutzungs-

plans)

Gesamtfliche 27.350 Gesamtfliche 27.350

davon Versiegelung 0 davon Neuversiegelung 17.020

A8
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Kompensationsbedarf:

Kompensation Versiegelung 17.020 m?

Kompensation Schutzpflanzung 2110 m?

Kompensationsbedarf gesamt 19.130 m?
Kompensationsberechnung:

Nr. Flache (m?)

Kompensationsbedarf 19.130

1 - Schutzpflanzung 6.075
2 - Extensivgriinland (externe Kompensationsflache, 9.700

westliche Teilflache, Ausgangsbiotop: Intensivgriniand)

3 - Extensivgriinland (externe Kompensationsflache, (8.000)

Ostliche Teilflaiche, Ausgangsbiotop: sonstiges me-
sophiles Griinland)

Defizit* 3.355

Resiimee

Die rechnerische Gegenuberstellung des gegenwartigen (Ist-Zustand) und des
zuklnftigen (Planung) dkologischen Wertes des Plangebietes verdeutlicht, dass
bei Nichteignung der Kompensationsflache Nr. 3 ein rechnerisches Kompensa-
tionsdefizit von 3.355 m® verbleibt. Im nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Zulas-
sungsverfahren ist ein Nachweis Uber die erforderlichen Kompensationsflachen
Zu erbringen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalte und Ziele der 24. Anderung des Fldchennutzungsplans

Das gewerblich genutzte Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte
Flache in der Samtgemeinde Suderburg, Gemeinde Eimke, im Nordwesten des
Ortes Eimke. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt eine Flache fur
die Landwirtschaft dar. Im Sitden ist diese Flache von der B 71 begrenzt, im

2 Bei Nicheignung der Kompensationsfiache 3
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Norden von einem Wirtschaftsweg und im Osten schlieft sich ein dargestelites
Gewerbegebiet an. Im Westen grenzt die freie Feldmark an.

Die gewerbliche Bauflache (G) wird von einer Ackerfliche gepragt. Anlass der
Planung ist die geplante Erichtung einer Biogasanlage, die zum gréBten Teil im
bereits dargesteliten Gewerbegebiet gebaut werden soll. Sie soll vorwiegend mit
nachwachsenden Rohstoffen gespeist werden. Notwendig fir diese Anlage sind
ein Fermenter, ein Garproduktlager und ein Nachgéarer. Daneben ist eine Silo-
platte erforderlich. Geplant ist dariber hinaus die Erichtung eines Blockheiz-
kraftwerks (BHKW). Innerhalb des Plangebietes ist die Erstellung der Siloplatte
vorgesehen. Die Bauleitplanung ist notwendig, da das Plangebiet nicht in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Betriebsstelle gesehen werden
kann.

Stiddtebauliche Werte:

Gewerbliche Bauflache (G) ca. 2,13 ha
Private Grinflache, Schutzpflanzung ca. 0,61 ha
Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 1,77 ha
GesamtgroRe des Plangebietes ca. 4,51 ha

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg wird durch die 24. An-
derung fortgeschrieben. Die Anderung stellt fir das Plangebiet eine gewerbliche
Bauflache, die mit Schutzpflanzungen in die Landschaft eingebunden wird, und
eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsflache dar.

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Berucksichtigung

Die Darstellung im Fldchennutzungsplan erfolgt als gewerbliche Bauflache. Ge-
plant ist die Emichtung einer Siloplatte fur eine Biogasanlage. Je nach Art und
Umfang der Biogasanlage werden verschiedene rechtliche Anforderungen so-
wohl in Bezug auf den Bau und Betrieb der Anlagen als auch in Bezug auf die
Verwertung des in den Anlagen erzeugten Géarsubstrates geltend gemacht. In
diesem Zusammenhang wird auf den Runderlass des MU’s vom 02.06.2004
verwiesen, in dem alle Mdglichkeiten und Konsequenzen ausfuhrlich beschrie-
ben sind.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist darauf hinzuweisen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind, verhindert werden mussen.

Die Technische Anleitung Luft (TA Luft) macht konkrete Vorgaben in Bezug auf
die Begrenzung von Emissionen und Immissionen, z.B. technische Anforderun-

R
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gen und Emissionswerte fur Motorenabgase. Die Grenzwerte stellen den Stand
der Luftreinhaltetechnik dar. Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) legt die
zuldssigen Immissionswerte einschlieRlich der Mess- und Prognoseverfahren fur
Geruche fest. Die Technische Anleitung Larm (TA Larm) legt die Grenzwerte flr
Geréausche fest, wie sie von Verbrennungsmotoren oder auch vom Anlieferver-
kehr auftreten kdnnen. Fur die Anlagen innerhalb des Plangebietes sollen die
Werte der Technischen Anleitungen und der GIRL eingehalten werden. Dies
durfte insoweit unproblematisch sein, da die G-Flache nicht in der Hauptwind-
richtung der Ortschaft liegt, sondem angrenzend an die freie Landschaft.

Bei den auf die G-Flache einwirkenden Verkehrsimmissionen ist das Bundes-
immissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verord-
nung zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Verkehrslarmschutzverordnung) zu
berlcksichtigen. Im Rahmen der Begriindung wurde eine schalltechnische Be-
rechnung auf der Grundlage der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, durch-
geflhrt.

Die Eingriffsregelung ist gemaR § 1 a (3) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 18 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Sie wird im Rahmen der
grunordnerischen Untersuchung im Kapitel 4. Auswirkungen, Mégliche Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiter ff, abgearbeitet. Die 24. Flachen-
nutzungsplanédnderung stellt entsprechende Grinfladchen bzw. eine Flache far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in der Planzeichnung dar. Mit Grund und Boden wird flaichensparend
umgegangen, da nur die fur die Errichtung der Siloplatte notwendige Flache mit
geringen Erweiterungsmoglichkeiten in die Planung einbezogen werden. Die
Reduzierung landwirtschaftlicher Flachen wird durch die Ausweisung als ge-
werbliche Bauflache, in dem eine Siloplatte fir eine Biogasanlage geplant ist,
gemildert.

Das RROP 2000 des Landkreises Uelzen, das unter Berticksichtigung des
Landschaftsrahmenplans von 1988 erstellt wurde, hat fur das Plangebiet zeich-
nerisch ein Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund besonderer Funktionen
der Landwirtschaft ausgewiesen. Die B 71 ist als Uberregional bedeutsame
HauptverkehrsstraBe dargestellt. In seinen Erlduterungen (E 1.3) weist das
RROP darauf hin, dass die Bevolkerungssituation vieler Gemeinden im Land-
kreis Uelzen durch eine stérker werdende Uberalterung der Bevélkerung ge-
pragt ist. ,Die Schaffung neuer und die Sicherung vorhandener Arbeitsplatze ist
daher vorrangige Aufgabe, um den geschilderten negativen Bevélkerungstrends
entgegenzuwirken.” Weiter wird ausgefihrt (E 3.1): ,Die Landwirtschaft verfugt
dank der teilweise guten Béden und der iberdurchschnittlichen BetriebsgroRen
Uber gunstige Produktionsbedingungen.” Weitergehende Aussagen zur Raum-
ordnung finden sich im Kapitel ,2. Raumordnung“ in der Begriindung.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

5.2.1.1 Schutzgut Mensch .

Der Landschaftsraum besitzt fur den Menschen eingeschrankte Erholungsfunk-
tionen. Das Gebiet liegt im unmittelbaren Anschluss an das Gewerbegebiet und
ist Teil einer ungegliederten Ackerflur. Der nérdlich angrenzende Wirtschafts-
weg kann als Naherholungsweg der Bewohner/innen von Eimke dienen.

Innerhalb der geplanten G-Flache bestehen Beeintrachtigungen durch Ver-
kehrslarm von der sidlich angrenzenden BundesstraBe 71. Sonstige Emissio-
nen sind durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen auf den A-
ckerflachen und in geringem MaRe von der dstlich gelegenen Mosterei moglich.

Bewertung:

Eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch besteht durch die
Larmemissionen des StraBenverkehrs und durch die Emissionen von landwirt-
schaftlichen Nutzungen bzw. von der bestehenden Mosterei. Die Belastungen
kdnnen aufgrund des geringen Schutzanspruches als gewerbliche Bauflache
und der Lage angrenzend an die freie Landschaft als unerheblich eingestuft
werden.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die G-Flache wird von einer Ackerflaiche gepragt. Mit Ausnahme der &lteren
Birkenallee, welche die sidlich angrenzende B 71 sdumen, zeigen die Ubrigen
angrenzenden Flachen ebenfalls eine geringe Biotopwertigkeit.

Bewertung:

Innerhalb der G-Flache ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen bereits anthropo-
gen gepragt. Die Ackerbiotope sind von geringer Lebensraumbedeutung fur die
heimische Flora und Fauna. Die éltere Birkenallee sudlich der B 71 ist als Le-
bensraum fir die Fauna von mittlerer Wertigkeit.

5.2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Die Hohe Heide ist Bestandteil einer klimatischen Ubergangszone zwischen
maritimem und kontinentalem Einflussgebiet. Die maritimen Zige des Klimas
Uberwiegen. Bei Ostwetterlagen tritt jedoch der kontinentale Klimaeinfluss deut-
lich hervor.

Die G-Flache wird von einer gréReren Ackerflaiche dominiert. Auf der Ackerfla-
che ist mit Temperaturextremen (geringe Luftfeuchte und hohe Temperatur-
schwankungen) und kalten Winden zu rechnen.

Im westlichen und sidlichen Umfeld grenzen klimawirksame Gehdlzstrukturen
an. Es handelt sich um groRere Waldareale.
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Bewertung:

Die geringflugigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima sind ver-
nachléssigbar. Die Gehdlze haben eine positive Auswirkung auf das Mikroklima.
Sie regulieren die Lufttemperatur und Luftfeuchte und sind fiir die Luftregenera-
tion sowie fur die Lufthygiene von Bedeutung.

5.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes wird von einer ﬂachwelllgen
Geestlandschaft gepragt, die ein abwechslungsreiches Mosaik von Wald, Feld-
gehdlzen und Ackerflichen aufweist. Ostlich von Eimke wird die Geest durch
die natumah wirkende Gerdau-Niederung unterbrochen.

Der Ort Eimke ist dorflich gepragt und weist einen hdéheren Anteil an land-
schaftstypischen Geb&duden mit altem Baumbestand auf. Der Ort ist aufgrund
seines hohen Grinflichenanteils gut in die umgebende Landschaft eingebun-
den. Defizite in der Ortsrandeingriinung zeigen sich jedoch am nérdlichen Orts-
rand der Siedlung. Hier sind die Gewerbeflachen unzureichend abgeschirmt.

Bewertung:
Insgesamt zeichnet sich der Raum durch ein abwechslungsreiches, vielféltiges
Erscheinungsbild aus, das von hoher Bedeutung fir das Landschaftserleben ist.

Die G-Flache, die sich nordwestlich der Ortschaft an ein Gewerbegebiet an-
schlief3t, ist Teil einer groBen ungegliederten Ackerflur, die erhebliche Defizite
an landschaftstypischen und —prdgenden Elementen aufweist und deren visuel-
le Qualitaten als maRig bis mittel einzustufen sind.

5.2.1.5 Schutzgut Boden

Das geologische Ausgangsmaterial der G-Flache wird im Nordosten von einer
Moréane der Saale-Kaltzeit gepragt, die aus Geschiebedecksand tber glazifluvia-
tlen Ablagerungen besteht. Aus den Ausgangsgesteinen haben sich trockene,
steinige, schwach anlehmige Sandbdden entwickelt, die den Podsolen-
Braunerden zuzuordnen sind (vgl. BUK 50). Die Béden sind locker gelagert, gut
durchliftet und durchwurzelbar. Die trockenen Podsol-Braunerden weisen eine
geringere Wasserkapazitat auf und sind dem entsprechend trockenheitsemp-
findlich.

Beeintrachtigungen der Béden durch Altlasten sind bisher nicht festgestellt wor-
den. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass schadliche Bodenverédnderungen
vorgenommen wurden, die im Flachennutzungsplan kennzeichnungspflichtig
waren.

Bewertung:
Im Untersuchungsgebiet sind erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen auf den ackerbaulich genutzten Flachen wahrscheinlich. Das Nahrstoff-
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nachlieferungsvermégen sowie das Sorptions- und Puffervermdgen von chemi-
schen Stoffen ist als gering bis maRig einzustufen. Die Béden sind von alige-
meiner (mittlerer) Bedeutung far den Naturhaushalt. '

5.2.1.6 Schutzgut Wasser

Die G-Flache wird durch terrestrische Béden bestimmt, die in den oberen Bo-
denhorizonten keinen Grundwasseranschluss besitzen. Nach der ,Geowissen-
schaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Grundwasser - “ (1990) liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk im Mittel
bei ca. 65 m Uber NN (interpoliert). Die Grundwassemeubildungsrate ist unter
den sandigen Béden mit ca. 200 - 300 mm/a im langjahrigen Mittel als relativ
gunstig zu bezeichnen. Die GrundwasserflieBrichtung entspricht den topogra-
phischen Héhen und flieRt in siddstliche Richtung in die Gerdau-Niederung.

Im Bereich der G-Flache sind keine natirlichen Oberflichengewésser vorhan-
den. Die Abwasserentsorgung erfolgt zentral in die Kldranlage, wo die Abwésser
gereinigt werden.

Bewertung:

Entsprechend der Geowissenschaftlichen Karte ist die Empfindlichkeit des Ge-
bietes gegeniber Grundwasserverschmutzung aufgrund der relativ geringen
Grundwasserdeckschichten und der daraus resultierenden kurzen Infiltrations-
zeit als hoch einzustufen.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdo-
logische Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben einge-
schrankt werden kénnte. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Néhe
sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt.

Bewertung:
Es liegen keine Hinweise fir das Vorkommen von Bodendenkmalen vor.

5.2.1.8 Zusammenfassende Bewertung des Umweltbestandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind die Beeintrachtigungen, be-
zogen auf die einzelnen Schutzguter, als gering zu bezeichnen. Fir das Land-
schaftserleben sind vor allem die umliegenden Gehdlzbestdnde von hoher Be-
deutung.
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5.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung und Nichtdurchfiihrung der Planung

5.2.2.1 Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb der dargesteliten G-Flache ist die Errichtung einer Biogasanlage, im
Plangebiet einer Siloplatte, geplant. Dartiber hinaus kann im stdlichen Bereich
eine Flache vorgehalten werden, die die Erweiterung der Anlage zuldsst oder
auf der sich sonstige gewerbliche Betriebe ansiedeln kénnen. Die zu erwarten-
den Wirkungen und Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge der geplanten
Versiegelung in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen. Damit verbunden
ist ein erhdhter Oberflichenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasser-
neubildungsrate. Gleichzeitig kommt es zu einem Verlust von Lebensraum fir
Flora und Fauna in den versiegelten Flachen. Durch den Freiflichenveriust
kann es zu kleinklimatischen Verdnderungen und Verdnderungen der lufthygie-
nischen Bedingungen, Temperaturerhbhungen und Veranderungen der Luft-
feuchte kommen. Wesentlich ist die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
durch die geplanten naturraumuntypischen baulichen Anlagen und die damit
verbundene Beeintrachtigung der Erholungsfunktion fir den Menschen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzge-
biete 0.4.) sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel ,Erfassung und Be-
wertung von Natur und Landschaft, Naturschutzfachliche Vorgaben®).

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens wer-
den nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblich-
keit beurteilt.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Konfliktpotential

Mensch Verlust und Neugliederung der Struktur des Naherholungsraums —

Tiere/Pflanz. | Verlust von Teillebensraumen in Ackerbéden, Schaffung von
neuen Lebensraumen innerhalb der Grinflachen =

Klima/Luft Veranderung des Kleinklimas durch Freiflachenverlust —
Erhéhung der Emissionen durch bauliche Anlagen und Verkehr o

Landschaft Beeintrachtigung durch naturraumuntypische bauliche Anlagen,
Aufwertung durch neue Laubgehélzanpflanzungen

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (erhéhter Oberflachen-
wasserabfluss, Grundwasserneubildungsrate), Verlust belebten
Bodens durch Versiegelung und Bodenbewegung, -verdichtung

Wasser Erhéhter Oberflachenwasserabfluss, Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate —_

Kultur-/Sach. | Keine Beeintrachtigungen feststellbar —_

Wechsel- Freie Landschaft wird bebaut, Wechselverhaitnis Land-
wirkungen schaft/Siedlung damit beeintrachtigt

.. erheblich/ — nicht erheblich
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Bewertung:

Aufgrund der derzeit méglichen landwirtschaftlichen Beiovirtschaftung des Bo-
dens einerseits und der teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher
Aufwertung durch die privaten Grinflachen sind die Umweltfolgen als gering zu
beurteilen. Die Erhéhung der Emissionen kann durch die kanftige Nutzung er-
neuerbarer Energie als nicht erheblich betrachtet werden. Fir sonstige gewerb-
liche Nutzungen gelten die Grenzwerte der TA Luft und der TA Ladm. Eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei der Realisierung
kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft fur den Menschen hinsichtlich der Erholungssituation sowie fur an-
dere Schutzgiter wie Tiere und Pflanzen, die Landschaft und die Wechselwir-
kung zwischen Landschaft und bebaute Bereiche erhebliche Verbesserungen
erreicht werden.

5.2.2.2 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans kénnte das Plangebiet weiter als
intensiver Acker bewirtschaftet werden. Die Beeintrachtigungen aus intensiver
ackerbaulicher Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben erhalten. E-
benso bleibt die Durchidssigkeit des Bodens und die Bedeutung fur Tiere und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima bestehen. Die Pflanzung von standortge-
rechten Laubgehdlzen wird nicht vorgenommen. Die Ausgleichsfliche wirde
weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Auch dem Gbergeordne-
ten Ziel des Klimaschutzes durch den Einsatz von regenerativen Energieerzeu-
gungen kann nicht nachgekommen werden.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berucksich-
tigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gem. § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 18 ff BNatSchG die Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entspre-
chende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen mit geeigneten MaR-
nahmen auszugleichen.

Die Abfallentsorgung, sofern notwendig, erfolgt durch den Trager der Abfallent-
sorgung Uber die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen.
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Der landschaftsplanerische Beitrag in der Begrindung stellt klar, dass durch
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Versickerung von Oberflachen-
wasser, Verminderung der Eingriffsintensitat auf das Schutzgut Wasser) und
zum Ausgleich (Anpflanzung von standortgerechten Laubgehdizen, Schaffung
eines extensiven Feuchtgriinlandes) der durch die Bebauung verursachte Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als Ackerland kompensierbar ist. Im
Folgenden werden die geplanten MaBnahmen zu Vermeidungen, zu Verringe-
rungen und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen im Hinblick auf die
einzelnen Schutzguter konkretisiert.

5.2.3.1 Schutzgut Mensch

Um die Erholungswirkung der Landschaft auf den Menschen nicht durch unzu-
mutbare Zersiedelungen negativ zu beeinflussen, soll die gewerbliche Bauflache
mit Laubgehdlzpflanzungen in die Landschaft eingebunden werden. Damit kann
der Eingriff in das Landschaftsbild verringert werden. Die verbliebene Erho-
lungswirkung der Landschaft wird somit weniger beeintrachtigt.

Der Schutzanspruch wird dem eines Gewerbegebietes gleichgesetzt. Die Werte
der 6. allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(TA Lamm) fur Gewerbegebiete entsprechen tags: 65 dB(A) und nachts: 50
dB(A). Sie sollen im Plangebiet eingehalten werden. Der Abstand zur nachstge-
legenen Wohnbebauung innerhalb des sudlich angrenzenden Dorfgebietes
(MD) betragt ber 100 m. Die Nutzungen missen mit den sidlich angrenzenden
benachbarten Nutzungen innerhalb des Dorfgebietes vertraglich sein. Die Be-
lastungen der Luft durch z.B. Motorabgase oder Gerliche kénnen mit der Einhal-
tung der Grenzwerte der TA Luft und der GIRL fir die innerhalb des Plangebie-
tes arbeitenden Menschen ertraglich gestaltet werden. Konkrete Nachweise
mussen im nachfolgenden Verfahren im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes bzw. im Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Da das
Plangebiet an die freie Landschaft angrenzt und nicht zum dauerhaften Aufent-
halt von Menschen vorgesehen ist, sind durch Emissionen bei Einhaltung der
Werte keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten. Darlber hinaus
liegt Eimke nicht in der Hauptwindrichtung, so dass auch im Ort keine unzumut-
baren Beeintrachtigungen anzunehmen sind.

Wie die schalltechnische Berechnung im Kapitel ,4. Auswirkungen® darlegt, wird
der Tagwert der Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
unterschritten. Der Nachtwert wird um 1,5 dB(A) Uberschritten. Diese Uber-
schreitung ist mit dem menschlichen Ohr nicht wahmehmbar. Dartiber hinaus ist
betriebsbezogenes Wohnen innerhalb der G-Flache nicht geplant. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass unzumutbare Beeintrachtigungen der Arbeits-
verhéltnisse nicht entstehen werden, so dass die innerhalb der G-Flache arbei-
tenden Menschen nicht gesundheitsgefahrdend belastet werden.
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5.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes kann
auf der Grundlage der vorbereitenden Bauleitplanung lediglich in den Grundzi-
gen dargestelit werden. Die Versiegelung vom Boden und die damit verbundene
Reduzierung von Lebensrdumen in Ackerbdden ist durch die geplante Uber-
bauung mit dem Ziel, emeuerbare Energien zu nutzen, unvermeidbar. Durch
zusatzliche Pflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen kénnen aber
neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

5.2.3.3 Schutzgut Luft und Klima
Die geplante Verdnderung der mikroklimatischen Situation kann durch die
Pflanzung von standortgerechten Laubgehdlzen minimiert werden.

5.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Die geplante gewerbliche Baufldche grenzt westlich an ein bestehendes Ge-
werbegebiet an. Offene Sichtbeziige von den umgebenden Landschaftsberei-
chen ergeben sich im Norden, Westen und Siaden. An diesen Stellen sollte eine
Eingrinung des Baugebietes mit standortheimischen Laubgehdlzen vorgenom-
men werden.

5.2.3.5 Schutzgut Boden

Die Uberbauung der gewerblichen Bauflache ist unvermeidbar. Damit wird der
Boden anteilig versiegelt. Eine Beschrénkung der Versiegelungsrate durch die
Annahme einer Grundflachenzahl von 0,8 ist bei gewerblichen Anlagen notwen-
dig. Eine Schadstoffanreicherung des Bodens kann durch entsprechende tech-
nische Vorkehrungen bei den baulichen Anlagen vermieden werden.

5.2.3.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser kann in der Planung berticksichtigt werden durch die
Darstellung von Griinflachen, in denen Oberflaichenwasser versickern kann. Bei
einer moglichen anlagespezifische Gefahrdung durch belastetes Oberflachen-
wasser kdénnen geeignete technische Vorkehrungen bei den baulichen Anlagen
selber vorgesehen werden, um die Gefahrdung zu minimieren.

5.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Mehrere Standorte wurden fir die Errichtung der Biogasanlage untersucht. Eine
Méglichkeit ware die Ermrichtung direkt auf der Hofstelle des Landwirtes inmitten
der alten Ortslage von Eimke. Fir eine Biogasanlage mit Siloplatte reicht der
bendtigte Platz auf der Hofstelle selber allerdings nicht aus. Daruber hinaus
wirde die Anlieferung durch die alte Ortslage erfolgen. Die Hofstelle wurde aus
diesen Griinden als Standort verworfen.
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Als weiterer Standort wurde eine Flache an der bestehenden Kartoffelhalle des
Landwirtes betrachtet. Sie liegt stdlich der B 71 im Stidosten des vorhandenen
SchieRstandes. An dieser Stelle ist dstlich angrenzend in knapp 200 m Entfer-
nung jedoch Wohnbebauung vorhanden. Sie wiirde in der Hauptwindrichtung
der geplanten Biogasanlage liegen. Zudem befindet sich der Kindergarten der
Gemeinde in diesem Bereich. Der Anlieferverkehr zu der geplanten Biogasanla-
ge wirde in unmittelbarer Nahe verlaufen. Auch kann es zu Konflikten zwischen
der Lebensmittellagerung und einer Biogasanlage mit entsprechenden Emissio-
nen kommen. Um eventuelle Emissionsbelastungen des allgemeinen Wohnge-
bietes und zuséatzliche Gefahrdungen der Kinder auszuschlieRen und auch die
Kartoffellagerung nicht zu belasten, wurde dieser Standort nicht weiterverfolgt.
Dariiber hinaus ist es stadtebaulich nicht vertretbar, an dieser Stelle eine ge-
werbliche Bauflache im Flachennutzungsplan darzustellen.

Des weiteren wurden landwirtschaftliche Flachen, die der Landwirt unter Bewirt-
schaftung hat, untersucht. Die hdher gelegenen Ackerflachen sind Giberwiegend
gepachtet und befinden sich damit nicht im Eigentum des Landwirtes. Sie ste-
hen derzeit nicht zur Verfigung. Die Wiesen liegen im landschaftlich wertvolle-
ren Bereich. Der Eingriff in das Landschaftsbild wéare héher als in unmittelbarer
N&he zur Ortslage.

Eine Ackerfliche des Landwirtes, die sich auch in seinem Eigentum befindet,
liegt unmittelbar angrenzend an ein bereits ausgewiesenes Gewerbegebiet (GE)
im Nordwesten der Ortslage Eimke. In Verbindung mit dem nérdlichen Bereich
des GE's, in dem ein Teil der Biogasanlage gebaut werden kdnnte, wére die
Errichtung der Siloplatte im Nordwesten der Ackerfliche mdglich. Der siidliche
Bereich des GE'’s stiinde fir die Erweiterung der dstlich bestehenden Mosterei
weiterhin zur Verfiigung. Damit kénnte der Uberwiegende Teil der baulichen
Anlagen der Biogasanlage im bereits dargesteliten GE und die Siloplatte auf der
Ackerflache des Landwirts errichtet werden. Die Samtgemeinde lieRe somit der
Bevolkerung einen besonderen Schutz zukommen, da die gesetzlich vorge-
schriebenen Abstdnde der Technischen Anleitung L4&rm und der Technischen
Anleitung Luft Gberschritten wirden. Die baulichen Anlagen wiirden im nérdli-
chen Teil der Flachen errichtet werden.

Diese Ldsung stellt am wenigsten Probleme in Bezug auf Emissionen und Anlie-
ferverkehr dar. Die Hauptwindrichtung ist West / Stdwest, so dass das Dorf
nicht durch mégliche Emissionen unzumutbar belastet werden wird. Der Anlie-
ferverkehr wird nicht durch das Dorf gefiihrt, sondern kann Gber die vorhande-
nen StraBen und Wirtschaftswege die Biogasanlage erreichen. Da ein Teil des
bestehenden Gewerbegebietes fur die Biogasanlage genutzt werden kann, ist
die Darstellung der zusatzlich bendétigten gewerblichen Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan im Vergleich zu den anderen Standorten geringer, so dass auch
die moégliche zusatzliche Versiegelung minimiert wird.

-26-

29



5.3 Zusitzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
granordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Er kann nur bedingt fach-
lich auf den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen zurlickgreifen, da
dieser bereits aus dem Jahre 1988 ist und daher nicht auf dem neuesten Stand.
Die grinordnerische Untersuchung wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung
und zur Darstellung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten ergeben sich generell aufgrund der mangelnden Datenlage. Der
Landschaftsrahmenplan von 1988 kann nur bedingt herangezogen werden, ein
Landschaftsplan ist nicht vorhanden und Biotoptypenkartierungen liegen als
Datenmaterial nicht vor. Eine ortliche Bestandsaufnahme musste vorgenommen
werden, um die Umweltfolgen der vorbereitenden Bauleitplanung hinreichend
beurteilen zu kénnen.

5.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Konkretisierung der AusgleichsmaBnahmen auf den privaten Griinflichen
und der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft kann nicht auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung erfolgen. Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren solite die
Festlegung der MaBnahmen und die konkrete Uberwachung, auch in Bezug auf
die nach einigen Jahren tatsachlichen Emissionen und Verkehrsimmissionen,
dargelegt werden.

5.3.3 Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Der westliche Teil des Geltungsbereichs der 24. Anderung des Flachennut-
zungsplans umfasst eine landwirtschaftliche Flache im Ort Eimke, die im Nord-
westen der Ortslage direkt angrenzend an ein Gewerbegebiet gelegen ist. Sie
wird von der BundesstraRe 71 im Suden eingefasst. Westlich und nérdlich
grenzt die freie Landschaft an. Dieses Plangebiet wird als gewerbliche Baufla-
che dargestellt, in dem die Emichtung einer Siloplatte im Zusammenhang mit
einer Biogasanlage geplant ist, die vorwiegend durch nachwachsende Rohstoffe
gespeist werden soll. Der sudliche Teil der Flache kann der Erweiterung der
Anlage dienen oder fur sonstige gewerbliche Anlagen zur Verfiigung stehen.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Flachennutzungsplanan-
derung vorbereitet werden, sind die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und der Bodenfunktionen durch die Versiegelung. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden bewertet, woraus sich MaBnahmen zur Vermeidung, zur
Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs ableiten lassen. Sie sind in dieser
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Begriindung nachvollziehbar aufgefiihrt. Wesentlich in der Planung ist dabei die
Darstellung von privaten Grinflichen, Schutzpflanzung, um das Gebiet in die
umgebende Landschaft einfligen zu kénnen. Durch die Pflanzungen mit stand-
ortgerechten Laubgehdlzen kénnen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des und auch des Erholungsraumes verringert werden. Gleichzeitig wird damit
ein neuer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Die Versiegelung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8 angenommen, was
bedeutet, dass 8/10 des Baugrundstiicks versiegelt werden kénnen. Auf den
verbleibenden Freiflichen kann das Oberflichenwasser weiterhin versickemn.
Durch technische Vorkehrungen kann belastetes Oberflaichenwasser zurlick-
gehalten werden, was zu einer Verringerung der Gefahrdung des Grundwassers
fahrt.

Da die gewerbliche Bauflache nicht in der Hauptwindrichtung West / Stdwest
liegt, kann davon ausgegangen werden, dass die Emissionen durch Gerdusche
und Gertiche, die von den Anlagen ausgehen kénnen, keine unzumutbaren Be-
eintréchtigungen hervorrufen werden. Die vorgeschriebenen Werte missen bei
der Genehmigung der baulichen Anlagen nachgewiesen werden. Unzumutbare
Belastungen durch Verkehrsimmissionen entstehen fir die arbeitenden Men-
schen innerhalb der G-Flache nicht.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Berucksichtigung der
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch die Darstellung einer gewerblichen Bauflache
in der 24. Anderung des Flachennutzungsplans keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen fur die Umwelt zu erwarten sind.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Fldchennutzungsplanénde-
rung vorbereitet werden, sind in der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
der Bodenfunktionen durch die Versiegelung. Die Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden bewertet, woraus sich MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich des Eingriffs ableiten lassen. Wesentlich in der Planung
ist dabei die Darstellung von privaten Griunflichen, Schutzpflanzung, um das
Gebiet in die umgebende Landschaft einfligen zu kénnen. Durch die Pflanzungen
mit standortgerechten Laubgehdizen kénnen die Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und auch des Erholungsraumes verringert werden. Gleichzeitig wird
damit ein neuer Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Auf den verblei-
benden Freiflachen kann das Oberflichenwasser weiterhin versickern. Durch
technische Vorkehrungen kann belastetes Oberflaichenwasser zurlickgehalten
werden, was zu einer Verringerung der Gefahrdung des Grundwassers fihrt.

Da die gewerbliche Bauflache nicht in der Hauptwindrichtung West / Stdwest
liegt, kann davon ausgegangen werden, dass die Emissionen durch Gerdusche
und Gerlche, die von den Anlagen ausgehen kénnen, keine unzumutbaren Be-
eintrdchtigungen hervorrufen werden. Die vorgeschriebenen Werte missen bei
der Genehmigung der baulichen Anlagen nachgewiesen werden. Unzumutbare
Belastungen durch Verkehrsimmissionen entstehen fir die arbeitenden Men-
schen innerhalb der G-Flache nicht.

Stellungnahmen mit Anregungen sind im Rahmen der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung vom Landkreis Uelzen und von der Nds. Landesbehérde flr
StraRenbau und Verkehr abgegeben worden. In der Begrindung wurde auf An-
regung des Landkreises Uelzen zusétzlich verdeutlicht, dass die Ausgleichsfl&-
che sidéstlich von Eimke Teil des Plangebietes der 24. Anderung des Flachen-
nutzungsplans ist. Die Bilanzierung des Eingriffs wurde geandert, der 10 m breite
Grunstreifen, der nach Westen verlagert wird, dient nicht der Kompensation. Im
Westen und Norden wurde die Darstellung der privaten Grunflache, Schutzpflan-
zung, auf 13 m verbreitert. Das intensive Griinland der externen Ausgleichsfldche
wurde im Verhéltnis 1 : 1 einbilanziert und die Begriindung dahingehend ergénzt,
dass im nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Zulassungsverfahren néhere Untersu-
chungen des angrenzenden mesophilen Grinlandes erfolgen missen und der
Nachweis uber die erforderliche Kompensationsfliche zu erbringen ist. Auf die
Bedenken seitens der Unteren Naturschutzbehérde zu dem Standort der Biogas-
anlage wurde dahingehend reagiert, dass in der Begriindung nochmals verdeut-
licht wurde, dass innerhalb des Plangebietes der 24. Anderung lediglich der Bau
einer Siloplatte geplant ist. Der wesentliche Bestandteil der baulichen Anlagen fir
die Biogasanlage wird im bereits ausgewiesenen Gewerbegebiet errichtet.

Auf die Anregungen in der Stellungnahme der Nds. Landesbehdrde fiir StraRen-
bau und Verkehr in Bezug auf die ErschlieBung des Gewerbegebietes, auf die
Bauverbots- bzw. Baubeschrédnkungszone an der freien Strecke der B 71 und auf



die Prifung der Erforderlichkeit von MaBnahmen gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen wurde bereits in der Begrindung eingegangen.

Die Auswahl des Plangebietes ist in enger Verbindung mit dem Standort fur die
geplante Biogasanlage zu sehen. Die Ermrichtung der Anlage im bereits ausge-
wiesenen Gewerbegebiet stellt am wenigsten Probleme in Bezug auf Emissionen
und Anlieferverkehr dar. Die Hauptwindrichtung ist West / Stidwest, so dass das
Dorf nicht durch mégliche Emissionen unzumutbar belastet werden wird. Der
Anlieferverkehr wird nicht durch das Dorf gefiihrt, sondem kann Uber die vorhan-
denen StraBen und Wirtschaftswege die Biogasanlage erreichen. Daher wurde
nach Prifung der Altemativstandorte entschieden, die geplante Siloplatte inner-
halb des Plangebietes zu errichten und hierfir den Flachennutzungsplan mit der
Darstellung einer gewerblichen Bauflache zu &ndem.

Suderburg, Oktober 2005
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