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25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg - OT Bargfeld, September 2006

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 / § 72 Abs. 1
Nr. 1 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO), jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung, hat der Rat der Samtgemeinde Suderburg diese 25. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, nebst Begriindung und Um-
weltbericht in seiner Sitzung am 05.09.2006 beschlossen.

Suderburg, den 05.09.2006

...................................................

lnn}ebﬂrgermeister -
Z

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von plan. B,
Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Béhme, Gottien 24, 29482 Kusten.

Gottien, den 05.09.2006

- Planverfasser -
PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: AK 5 Rasterdaten, MaBstab 1:5000, Stand: 17.02.2006
Herausgeber: Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften Liineburg - Katasteramt Uelzen -

Vervielfiltigungsvermerk: Die amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersdchsischen
Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der oben genannten Behdrde zuldssig.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am QOLXO‘% die Aufstel-
lung der 25. Anderung des Flachennutzungspl?grﬁ beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB amr ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Suderburg, den 05.09.2006

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 04.07.2006 dem Entwurf der
25. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie der Begriindung mit Umweltbericht
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.07.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes, die Begrindung mit Um-
weltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-

BauGB offentlich ausgelegen.
Suderburg, den 05.09.2006

..................................................

femelndebﬁrgermelster -
Utz

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prifung der Stellungnahmen geméiB
§ 3 Abs. 2 BauGB die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung
und Umweltbericht in seiner Sitzung am 05.09.2006 beschlossen.

Suderburg, den 05.09.2006

.................................................

?z;r:lnd blrgermeister -

GENEHMIGUNG
Dle 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Bescheid vom heutigen Tage,

2 L3[%5]02/25........ mit—MaBgaben—/—tnter—Auflagen—/—mit—Atusnrahmeder

gemaB § 6 BauGB genehmigt.
Uelzen, den 08.12. 20006 T /)

- Landkreis Uelzen -
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BEITRITTSBESCHLUSS
Der Rat der Samtgemeinde Suderburg ist den im Genehmigungsbescheid vom
(Az.: s.0.) aufgefiihrten MaBgaben / Auflagen / Ausnahmen in sei-

ner Sitzung am ......ocovernrecnennnnns beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern
Sffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ... gemaB § 4a Abs. 3,
Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... gegeben. Ort
und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am ... ortstiblich bekannt
gemacht.

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes hat wegen der MaBgaben / Auflagen
VO, copsisansessasnasmsssassns bis einschlieBlich .........cccoeurencene offentlich ausgelegen.

Suderburg, den

.....................................................

- Der Samtgemeindebiirgermeister -

INKRAFTTRETEN

Die Erteilung der Genehmigung /delﬁ éinderung des Flachennutzungsplanes ist ge-
maB § 6 Abs. 5 BauGB amo@‘..zz..«. 0 . im Amtsblatt des Landkreises Uelzen Nr.26

bekan;} ffé’na t worden. Die 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist damit am
Zi (4. 4906.. wirksam geworden.

Suderburg, den 09,04, Z00F

................................................

eindeblirgermeister -

BEACHTLICHE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Wirksamwerden der 25. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung (ber das Verhéltnis des-Bebauungsplanes und

tend gemacht worden.

Suderburg, den 0!: 0 ﬂ 4003
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TEILI -

BEGRUNDUNG

Anlass

Vorhaben Ol-
mihle Bargfeld

Planungs-
erfordernis

Griinde fir die
Planung / Pla-
nungsziele

plan.B

1. Veranlassung / Planungsziele

Anlass fir die vorliegende Flachennutzungsplanung ist ein Vorhaben
eines landwirtschaftlichen Betriebes am nordéstlichen Ortsrand von
Bargfeld. Der ortsansdssige Landwirt mochte seinen Betriebs-
schwerpunkt auf die Erzeugung von erneuerbarer Energie und Bio-
kraftstoff ausrichten. Er plant zu diesem Zweck die Errichtung einer
Halle zur Lagerung, Aufarbeitung und Verwertung von Olsaaten im
ruickwartigen Teil seines Hofgrundsttickes.

In der neuen Halle sollen Raps und andere Olsaaten gelagert und im
Kaltpressverfahren zu Ol verarbeitet werden. Das naturbelassene Ol
soll in einem BHKW zur Strom- und Warmeproduktion genutzt wer-
den und auch als Biokraftstoff lokal vermarktet bzw. in betriebsei-
genen Dieselfahrzeugen verwendet werden. Der in Pellet-Form an-
fallende Presskuchen soll als Brennstoff oder in der Futtermittelpro-
duktion weiterverwertet werden. Die geplante Anlage soll eine eige-
ne Zufahrt zur KreisstraBe nach Gerdau erhalten.

Baurechtlich ist das Vorhaben im AuBenbereich als privilegiertes
Vorhaben eines landwirtschaftlichen Betriebes gemaB § 35 Abs. 1
BauGB zu genehmigen, wenn die zu verarbeitende Biomasse (iber-
wiegend aus betriebseigenem Anbau kommt. In diesem Fall soll die
Anlage aber auf eine relativ groBe Leistung ausgelegt werden, d.h.
bei einer maximalen Betriebsauslastung werden deutlich mehr als
50 % der bendtigten Ausgangsstoffe aus der Region hinzugekauft.
Fur diesen Volllastbetrieb ist eine Baugenehmigung nur zu errei-
chen, wenn der Standort parallel durch eine Bauleitplanung abgesi-
chert wird.

Die Samtgemeinde Suderburg hat beschlossen, die 25. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Bargfeld vorzunehmen, um
das o0.g. Bauvorhaben zu unterstiitzen. Folgende Griinde sprechen
aus Sicht der Samtgemeinde fiir diese Planung:

1. In 6konomischer Hinsicht ist eine Investitionstadtigkeit in der
Region und die daraus resultierende Schaffung neuer Arbeits-
platze grundsatzlich erwiinscht.

2. Die Planung dient der Sicherung und der Entwicklung eines
ortsansdssigen landwirtschaftlichen Betriebes und entspricht
damit der stadtebaulichen Zielsetzung fir den Ortsteil Bargfeld.

3. Der Standort ist stadtebaulich fiir dieses Vorhaben geeignet.
Die geplante Anlage kann geruchsneutral, schadstoffarm und
nahezu ohne Lirmemissionen betrieben werden. Immissions-
konflikte mit Anwohnern sind nicht zu erwarten.

4. Das geplante Vorhaben ist innovativ und dkologisch nachhaltig.
Es werden neue Entwicklungsperspektiven fiir die bauerliche
Landwirtschaft aufgezeigt und regionale Wertschépfungsketten
geschaffen.
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5. Infolge der Planung werden keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen verbleiben. Die Eingriffe in den Naturhaushalt
sind auf den Flichen des beglinstigten Landwirtes zu kompen-
sieren.

Planungsinhalte Gegenstand dieser 25. Anderung ist die Ausweisung einer MD-
Fliche am norddstlichen Ortsrand von Bargfeld. Die dort bestehen-
de Hofanlage soll zusammen mit der geplanten Erweiterungsflache
an das vorhandene Dorfgebiet (MD) angegliedert werden.

Standortalterna- Grundlegende Standortalternativen gibt es bei dieser Planung, die

tiven auf die Sicherung und Weiterentwicklung eines landwirtschaftlichen
Betriebes zielt, nicht. Die Erweiterungsflaiche muss in raumlicher
Ndhe zum bestehenden Wirtschaftsbereich liegen, damit enge funk-
tionale Beziige und Synergieeffekte zwischen den einzelnen Be-
triebsteilen entstehen kénnen (Einbezug der vorhandenen Lagerka-
pazitdten, Nutzung der Abwarme vom BHKW, etc.).

‘ Hinsichtlich der GroBe und Abgrenzung der Erweiterungsflache gabe
es theoretisch weitere Planungsalternativen, die jedoch in Hinblick

auf eine Vermeidung von Eingriffen in Wald nicht ndher in Betracht
gezogen worden sind (siehe Umweltbericht Kap. 2 d).

2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1 Verfahren

Neue Gesetzes- Das planungsrechtliche Verfahren ist nach den Bestimmungen des
lage Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom
23.9.2004 I 2414, geandert durch Art. 2 G v. 3.5.2005 I 1224,
durchzufihren.
Umweltpriifung Nach dem neuen Baurecht ist in der Regel bei jedem Bauleitplanver-
erforderlich fahren eine Umweltpriifung durchzuftihren. Das Ergebnis ist in ei-
. nem gesonderten Umweltbericht dokumentiert.

2.2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der geplante Anderungsbereich liegt im Nordosten von Bargfeld und
weist eine FlachengréBe von ca. 1,81 ha auf. Der Anderungsbereich
umfasst die Vorhabensfliche - eine landwirtschaftliche Freiflache,
die sich in Insellage inmitten von Waldflachen erstreckt sowie deren
Zuwegung zur KreisstraBe 38. AuBerdem wird die vorhandene Hof-
anlage des zugehdrigen Betriebes, soweit sie noch nicht im Fla-
chennutzungsplan als Baufliche dargestellt worden ist, in den Ande-
rungsbereich einbezogen. Die Anderungsbereichsgrenze folgt weit-
gehend den Nutzungsgrenzen, die in der Kartengrundlage (AK 5)
aufgefiihrt sind.
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RROP 2000
Zeichnerische
Darstellung

RROP 2000
Beschreibende
Darstellungen

Abwdagung

plan.B

2.3 Vorgaben der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen

2000 ist die gesamte Ortschaft Bargfeld als Teil eines Vorsorgege-

bietes fiir Erholung ausgewiesen. Die KreisstraBe K38 ist als Haupt-

verkehrsstraBe von regionaler Bedeutung dargestellt. Im Umfeld

der Ortschaft sind folgende Darstellungen getroffen:

- Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft nordwestlich der Ortslage,

- Vorsorgegebiet fiir Forstwirtschaft ostlich und sidlich der Ortsla-
ge und

- Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft nérdlich und 6stlich der
Ortslage (Abgrenzung entspricht LSG ,Oberes Gerdautal").

Die genannten Vorsorgegebiete werden in ihrer besonderen Bedeu-
tung und Eignung nicht oder nur unwesentlich durch die vorliegende
Planung beeintrachtigt (siehe Umweltbericht).

Zur Bedeutung der Landwirtschaft wird in der Beschreibenden Dar-
stellung des RROP 2000 ausgefiihrt:

3.2. 01: Im {berregionalen Vergleich ist die Landwirtschaft im Landkreis Uelzen
von weit iberdurchschnittlicher Bedeutung. Ihre besonderen Funktionen fir den
Planungsraum sind vorrangig die Wertschopfungsfunktion, die Beschaftigungs-
bzw. Erwerbsfunktion, die &kologische Funktion, die Kreislauf- bzw. Verwer-
tungsfunktion, die Raumfunktion und die soziale und kulturelle Funktion. Diese
nachhaltigen Funktionen stellen das Leitbild fiir die landwirtschaftliche Entwick-
lung im Landkreis dar und sind zu sichern und zu férdern.

3.2. 04: ... Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen ddrfen landwirtschaftli-
che Betriebe nicht beeintrachtigt werden; ihrer Entwicklungsmoglichkeiten sind
zu erhalten. ...

3.2. 05: Die Wertschépfung der Landwirtschaft ist nach Méglichkeit zu erhéhen,
um den Erhalt méglichst vieler Héfe und die hierauf basierenden Funktionen zu
sichern. Der Schwerpunkt muss dabei auf dem Erhalt der bduerlichen Familien-
betriebe liegen. Die Veredelung landwirtschaftlicher Bodenprodukte, der Anbau
weniger verbreiteter oder weniger erprobter Ackerkulturen (Nischenproduktion),
die Produktion nach der EU-Oko-Verordnung (2092/91) sowie nicht flichenge-
bundene landwirtschaftliche Erwerbstéatigkeiten sind zu sichern, zu entwickeln
und zu férdern. Das Entstehen oder die Ansiedlung von verarbeitenden Betrie-
ben bzw. spezialisierten Vermarktungseinrichtungen (besonders in kooperativer
Form) soll vorangebracht werden. Vorhaben der nicht oder nur bedingt flachen-
gebundenen Wertschépfung wie Direktvermarktung, Ferienwohnungen, Pensi-
onspferdehaltung, Maschinenlohnarbeit, Produktverarbeitung, Energieerzeugung
wie z.B. Windenergie- oder die Bioenergieerzeugung sowie der landwirtschaftli-
chen Betriebskooperation sind zu entwickeln und zu férdern. Sie fungieren - ne-
ben Stallbauten - als Wachstums- bzw. Investitionsalternativen landwirtschaftli-
cher Betriebe.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplandnderung wird durch die
Ausweisung einer MD-Flache eine bedarfsgerechte Weiterentwick-
lung der Landwirtschaft in Bargfeld ermdglicht. Es handelt sich um
das Erweiterungsvorhaben eines bdauerlichen Familienbetriebes,
dass mit der Errichtung und dem Betrieb einer Olmiihle, der Erzeu-
gung von Bioenergie und der Direktvermarktung von Biokraftstoff in
besonderer Weise den vorgenannten RROP-Zielvorgaben gerecht
wird. Da Bargfeld ein noch sehr durch die Landwirtschaft gepragter
Ort ist, wird den Belangen der Landwirtschaft in diesem Fall ein sehr
hoher Stellenwert beigemessen. Anderen Grundsdtzen der Raum-
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ordnung, z.B. den beriihrten Vorsorgegebieten, wird in dieser bau-
leitplanerischen Abwégung eine nachgeordnete Bedeutung zuge-
messen. In der Gesamtbeurteilung ist die Planung mit den Belangen
der Raumordnung vereinbar.

2.4 Bestehende Nutzungen und Schutzanspriiche

Bestehende Der von der Planung beriihrte landwirtschaftliche Betrieb hatte sei-

Nutzungen nen betrieblichen Schwerpunkt urspriinglich auf einer Hofstelle
westlich des Postweges. Da die Entwicklungsméglichkeiten aufgrund
der Ortsinnenlage an diesem Standort beschrankt waren, hat sich
der Betrieb auf der gegeniiberliegenden StraBenseite sukzessive
nach Nordosten entwickelt. Der dort relativ neu entstandene Wirt-
schaftshof* ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Suderburg bislang noch nicht als Bauflache beriicksichtigt.
Die bisherige Darstellung - Griinfliche Parkanlage - ist in diesem
Bereich nicht mehr sachgerecht.
Die (brigen Plangebietsflichen sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flichen fir Wald ausgewiesen. Tatsachlich werden
jedoch fast ausschlieBlich landwirtschaftliche Flachen berplant, die
von Wald umgeben sind (siehe Biotopkartierung).

Verkehr / Er- Bargfeld ist (iber die KreisstraBe 38 an das regionale und {iberregio-
schlieBung nale StraBenverkehrsnetz angebunden. Die Uberplante Hofanlage
grenzt unmittelbar an die KreisstraBe und wird durch diese er-
schlossen. Die landwirtschaftliche Freiflaiche im riickwértigen Grund-
stiicksteil ist iiber einen befestigten Weg von der Hofanlage aus er-
reichbar. AuBerdem weist die brachliegende Ackerflache im Nord-
westen eine Wirtschaftszufahrt auf, die in ca. 140 m Entfernung
zum Ortseingang von Bargfeld an die KreisstraBe nach Gerdau an-

bindet.
Ver- und Ent- Innerhalb der értlichen StraBenziige sind die erforderlichen Ver- und
sorgung Entsorgungsleitungen zum Anschluss des Plangebietes vorhanden.

Uberértliche Leitungstrassen oder Richtfunkverbindungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgebiete / Naturschutzrechtliche, wasserrechtliche oder denkmalrechtliche
Schutzobjekte Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind von der Planung nicht be-
rihrt.

1 Die auf dem Wirtschaftshof 6stlich der K38 vorhandenen Hallengeb&ude werden derzeit als landwirtschafi-
liche Lagerhallen, bzw. auch zur Trocknung landwirtschaftlicher Produkte genutzt.

plan.B henrik bdhme gdttien 24 29482 kiisten




25. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg - OT Bargfeld, September 2006 5

3. Anderungen des Flichennutzungsplanes

In der folgenden Tabelle sind die geplanten Anderungen des Fla-
chennutzungsplanes aufgefiihrt. AnschlieBend werden die neuen
Darstellungen begriindet.

Tabelle 1: Gegeniiberstellung der bisherigen Fldchennut-
zungsplan-Darstellungen und der geplanten Anderungen

bisher. Darstellungen ha geplan. Anderungen ha
Griinflache Parkanlage 0,27 |Dorfgebiet (MD) 1,81
Flachen fir Wald 1,54

Gesamt 1,81 ha| Gesamt 1,81 ha

3.1 Dorfgebiet (MD)

MD-Fliche Der Anderungsbereich am nordéstlichen Ortsrand von Bargfeld soll

ausschlieBlich als Bauflache dargestellt werden. Von der Ausweisung
erganzender Griinflaichen wird an diesem Standort abgesehen, weil
die verfiigbare Fldache verhaltnismaBig klein ist und eine Eingriinung
zur freien Landschaft bereits durch bestehende Gehdlzstrukturen
gewabhrleistet ist.

Da die Planung zum einen auf die Sicherung eines landwirtschaftli-
chen Betriebes und zum anderen auf die Schaffung eines neuen Be-
triebes zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse zielt, wird in diesem Fall keine gemisch-
te Bauflache sondern ein Dorfgebiet (MD) im Flachennutzungsplan
ausgewiesen. Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetriebe.?

4 Sofern im nachgeordneten Verfahren keine zuséatzlichen Nutzungsbeschrénkungen erfolgen, sind in Dorfgebieten (MD)
folgende Nutzungen gemaB § 4(2) BauNVO allgemein zuldssig :

N =

CONAN AW

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngeb&ude,
Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen,

sonstige Wohngebdude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Gemas § 4 (2)BauNVO kénnen ausnahmsweise Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO zugelassen
werden.
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Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe ein-
schlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist in Dorfgebieten vor-
rangig Ricksicht zu nehmen. Die neu ausgewiesene MD-Flache
steht im funktionalen Bezug mit den bereits in Bargfeld vorhande-
nen Dorfgebietsflachen.

Der Planungstréger geht davon aus, dass innerhalb der MD-Flache
das geplante Vorhaben Olmiihle umgesetzt wird, denn es wurde be-
reits eine neue Gesellschaft fiir den Betrieb einer Olmiihle gegriin-
det und es ist ein entsprechender Bauantrag gestelit. Sollte dieses
Vorhaben dennoch unerwartet scheitern, ware die neu ausgewiese-
ne Baufliche auch fiir andere dorfvertragliche bauliche Nutzungen
geeignet, z.B. fur die Erweiterung der Wirtschaftsstelle des land-
wirtschaftlichen Betriebes.

Solite in Zukunft das Interesse aufkommen, die Flache z.B. mit
mehreren Wohnhiusern zu bebauen, wiirde es einer verbindlichen
Bauleitplanung bedirfen. Im Bebauungsplanverfahren miisste die
stiadtebauliche Vertraglichkeit einer solchen Wohnnutzung auch in
Hinblick auf weitergehende Belange wie ErschlieBung, Ver- und
Entsorgung, Immissionsschutz, Schutz vor Baumschlag, etc. nach-
gewiesen werden.

Aus stadtebaulicher Sicht besteht keine Veranlassung, weiterei-
chende Nutzungsbeschrdnkungen auf F-Planebene vorzunehmen
(z.B. durch die Ausweisung eines vorhabensbezogenen Sonderge-
bietes). Die beplante Erweiterungsfliche stellt sich hinsichtlich der
umweltrelevanten Auswirkungen als vergleichsweise konfliktfrei dar.
Alle sonstigen Erweiterungsfldchen wiirden im Bereich der Ortschaft
Bargfeld zu deutlich nachteiligeren Auswirkungen, z.B. auf die Be-
lange des Immissionsschutzes, des Orts- und Landschaftsbildes, des
Denkmalschutzes und/oder der Walderhaltung fihren.

MaB der bauli- Das MaB der baulichen Nutzung soll das in der Umgebung typische

chen Nutzung MaB nicht iiberschreiten. Da in Bargfeld nur eingeschossige Gebau-
de vorhanden sind, ist dieser MaBstab auch im Anderungsbereich zu
beachten.

Hinsichtlich der Grundfldchennutzung ist bei landwirtschaftlichen
Betrieben von einer relativ hohen Flacheninanspruchnahme (von bis
zu 80 % fiir Haupt- und Nebennutzungen) auszugehen. Die tatsach-
liche Bodenversiegelung sollte jedoch deutlich darunter bleiben und
einen Anteil von 60 % nicht (iberschreiten. Zur Vermeidung von un-
notigen Eingriffen in den Naturhaushalt sind weniger intensiv bean-
spruchte Hofflachen, Kfz-Stellplatzflichen, Zuwegungen und Lager-
flaichen nach Maglichkeit in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (Schot-
terrasen, wassergebundener Decke, Pflaster mit mind. 25 % Fugen-
anteil, etc.) herzustellen. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren kann die Anwendung von wasserdurchldssigen Materialien zur
Reduzierung des realen Kompensationsflachenbedarfes angerechnet
werden.
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4. Stiadtebauliche Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Auch wenn die geplante Bauflachenausweisung dem ansonsten im
Stadtebau praktizierten Grundsatz der kompakten Siedlungsanord-
nung nur bedingt folgt, ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf die stadtebauliche Struktur des Ortes. Das von den offentlichen
StraBen und Wegen aus wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild
wird durch diese Planung nicht nachteilig verandert.

Die Planung hat insgesamt positive Auswirkungen auf die Belange
der Landwirtschaft (siehe Kap. 1. Veranlassung / Planungsziele).
Der Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsflache (von ca. 0,84
ha im Anderungsbereich und bis zu 0,55 ha am Kompensationsort)
ist dem betreffenden Landwirt, der zugleich der Vorhabenstrager
ist, zuzumuten.

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch die Planung nicht we-
sentlich beriihrt. Im Bereich der Uiberplanten Hofanlage hat bereits
ein formliches Waldumwandlungsverfahren stattgefunden und es
wurden Ersatzaufforstungen im entsprechenden Umfang hergestelit.
Die nun geplante Erweiterung beschrénkt sich auf Nicht-
Waldfléchen.

Fur die benachbarte Wohnnutzung sind infolge der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Die Erweiterungsflache
weist einen hinreichend groBen Abstand von ca. 130 m zu den
nachstgelegenen Wohnhdusern auf. Zusatzliche Immissionsbelas-
tungen sind auszuschlieBen, wenn die Erweiterungsfliche wie ge-
plant nicht iiber die bestehende Hofanlage, sondern {ber eine neue
Zufahrt von der KreisstraBe nach Gerdau erschlossen wird.

Die im Anderungsbereich (berplante Griinfliche Parkanlage war in
dem betreffenden Teilbereich faktisch nicht vorhanden. Insofern er-
geben sich keine Nachteile fiir die Belange der Erholung. Die siidlich
angrenzende Griinanlage und die umliegenden Waldbereiche bieten
hinreichend Raum fiir Erholungssuchende.

4.2 Auswirkungen auf Belange des Verkehrs

Infolge der Planung wird sich das Verkehrsaufkommen nérdlich von
Bargfeld erhdhen. Die Belieferung der Olmihle mit Olsaaten als
auch der Abtransport der Endprodukte (Ol und Presskuchen) wird
zuséatzlichen Schwerlastverkehr hervorrufen. Die Betreiber gehen
davon aus, dass bei einer Verarbeitung von 2000 t Raps und ande-
ren Olsaaten in der Anfangsphase durchschnittlich ca. 2-3 LKW-
Transporte pro Woche anfallen. In der Anlage lassen sich aber auch
deutlich héhere Kapazitdten umsetzen (ca. 8-10 LKW / Woche).
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Obwohl die Vorhabensfldche bereits indirekt tiber den Wirtschaftshof
des landwirtschaftlichen Betriebes erschlossen ist, soll aus Griinden
des Immissionsschutzes kein zuséatzlicher Schwerlastverkehr tber
die Hofanlage gefiihrt werden. Die Olmiihle ist Gber eine neu ausge-
baute Zufahrt auBerhalb der Ortschaft an der KreisstraBe 38 anzu-
binden.

Die zustdndige StraBenbaubehdrde hat keine grundlegenden Ein-
winde gegen die Anlage einer neuen Zufahrt. Der Zufahrtsbereich
ist fachgerecht herzustellen, so dass weder eine Beschadigung des
StraBenseitenraumes noch eine Verschmutzung der KreisstraBe zu
besorgen ist.

Die vorhandene KreisstraBe 38 ist hinsichtlich Ausbau und Kapazitat
geeignet, die ErschlieBung des Plangebiets zu sichern und das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen.

Die geplante Zufahrt soll ca. 130 m nérdlich der Ortsdurchfahrt
Bargfeld an einem geraden Streckenabschnitt anbinden. Die Kreis-
straBe in diesem Bereich sehr (bersichtlich und es sind hinreichend
gute Sichtverhéltnisse gegeben. Insofern sind keine negativen Aus-
wirkungen auf die Belange der Verkehrssicherheit zu erwarten.

4.3 Auswirkungen auf Ver- und Entsorgung / Kosten

Der Anderungsbereich kann grundsétzlich an die bestehenden Netze
und Anlagen der zustdandigen Ver- und Entsorgungstrager ange-
schlossen werden.

Nach dem derzeitigen Vorhabenskonzept soll der Anderungsbereich
eigentumsrechtlich auf einer Hofparzelle verbleiben und nur im not-
wendigen Umfang an die 6ffentlichen Netze angeschlossen werden.
Die geplante Halle wird voraussichtlich weder einen Gas- noch einen
Abwasseranschluss benétigen.

Die ErschlieBung fir die Mullabfuhr ist durch die vorhandenen Stra-
Ben gewahrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Gru'ndst'UCk zur
Versickerung zu bringen. Die sandigen Bdden sind fir die Versicke-
rung gut geeignet.

Die Samtgemeinde Suderburg ist fiir eine grundlegende Léschwas-
serversorgung verantwortlich (Grundschutz). Ein Hydrant befindet
sich ostlich der K38 unmittelbar an der vorhandenen Einfahrt zur
Hofanlage an einer Ringleitung. Ein weiterer Hydrant ist im Wohn-
gebiet Osterberg in ca. 70 m Abstand zur bestehenden Hofanlage
an einer Stichleitung vorhanden. Beide Hydranten sind gleichzeitig
zu verwenden. Natirliche Wasserentnahmestellen sind im naheren
Umfeld nicht vorhanden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu gewahrleisten, dass der Bau-
herr bei Bauvorhaben mit erhohtem Brand- oder Personenrisiko fir
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die Bereitstellung der tber den Grundschutz hinausgehenden Lésch-
wassermenge sorgt (Objektschutz).

Kosten Die Planungskosten werden von dem begiinstigten Grundeigenti-

mer getragen. Der Samtgemeinde Suderburg entstehen keine wei-
teren Folgekosten.
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

1. a) Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen des Planes einschl. Be-
schreibung der Festsetzungen mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Standort = Lage: Gemeinde Gerdau, Anderungsbereich am nordéstlichen

Rand der Ortschaft Bargfeld;

= Reale Nutzungen im Plangebiet: Hofanlage bestehend aus neu
errichteten landwirtschaftlichen Hallen im Westteil, landwirt-
schaftliche Flache (Waldlichtung) im Ostteil;

= Baurecht: genehmigte Hoferweiterung im Westteil des Plange-
bietes, Ostteil gilt als AuBenbereich ohne Baurecht;

= Bisherige F-Plan-Darstellung: Grinflache Parkanlage, Flachen
fir Wald.

Planungsziele = Die Planung dient der Sicherung und Weiterentwicklung eines

landwirtschaftlichen Betriebes in der Ortschaft Bargfeld.

= Der Betrieb plant die Errichtung einer Olmiihle, die Herstellung
von naturbelassenem Bio-Kraftstoff aus Olsaaten, die Erzeugung
von alternativer Energie in einem BHKW und den Vertrieb des
anfallenden Presskuchens als Brennstoff oder Futtermittel.

= Das geplante Vorhaben ist innovativ und 6kologisch nachhaltig.
Es werden neue Entwicklungsperspektiven fiir die bauerliche
Landwirtschaft aufgezeigt und regionale Wertschépfungsketten
geschaffen.

Planverfahren = Flachennutzungsplandanderung mit Umweltbericht
= Baugenehmigungsverfahren gemas § 35 BauGB

Planungsinhalte = GroBe des Anderungsbereichs: 1,81 ha, dargestellt als Dorfge-
biet '
= Externe Kompensation auf einer landwirtschaftlichen Flache 6st-
lich des Ortes

Bedarf an Grund und = Uberplante Bestandsfldche (Bereich A) 0,94 ha - keine weiteren
Boden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild;
= Erweiterungsfldche 0,84 ha: max. 60% Versiegelung = 0,50 ha;
= Dargestellter Zufahrtsbereich 0,03 ha: max. 60% Versiegelung
= 0,018 ha (4-6 m breite und 30 m lange Zufahrt).

plan.B henrik b6hme gdttien 24 29482 kisten




25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg - OT Bargfeld, September 2006 12

1. b) Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplénen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Planung beriicksichtigt
wurden

Naturschutz Innerhalb des Plangebietes sind keine naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete oder Schutzobjekte vorhanden. Der an die Ort-
schaft grenzende Landschaftsraum ist als Landschaftsschutzgebiet
* Oberes Gerdautal® (LSG UE 20) unter Schutz gestellt.

Wasserrecht Im Plangebiet sind keine wasserrechtlichen Schutzgebiete vor-
handen.

Raumordoung Das Plangebiet ist von folgenden raumordnerischen Darstellun-
gen beriihrt:

- Vorsorgegebiet fiir Erholung

- Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft und

- Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft.

Denkmalschutz Es sind keine denkmalrechtlichen Schutzobjekte im Plangebiet
oder in der ndheren Umgebung vorhanden.

Immissionsschutz Zur Vermeidung von Immissionskonflikten sind bei stadtebauli-
chen Planungen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 zu beriicksichtigen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE IN
DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 SATZ 1 ERMITTELT WURDEN

2. a) Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschl. der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeintrachtigt werden

Naturrdumliche Lage Die Ortschaft Bargfeld liegt am Ostlichen Rand der:Hohen Heide
im Ubergang zum Uelzener Becken. Am nordéstlichen Ortsrand
von Bargfeld befindet sich auf ca. 80 m . NN ein bewaldeter
Geesthtigel (Osterberg). Von diesem ausgehend féllt das Gelan-
deniveau in nordliche und westliche Richtung ab. Das Plangebiet
befindet sich mit ca. 68 -77 m i. NN noch auf einem trockenen
Geeststandort. Die potentiell natiirliche Vegetation ist dort Stielei-
chen-Birkenwald.

Schutzgut Boden Innerhalb des Plangebietes herrschen Sandbdden - Podsole aus
Bestand Flugsanden iiber glazifluviatilen Sanden vor (Quelle: BUK 50).

Im Bereich der landwirtschaftlichen Hofanlage sind die Bdden
durch Betriebsanlagen sowie die betriebliche Nutzung des Anwe-
sens (Lagerflachen, Wegeflachen, Kiesabbau, etc.) stark iber-
formt. Uber 60 % der Hofflachen sind entweder versiegelt, befes-
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tigt oder durch Aufschiittungen und Abgrabungen erheblich im
Bodenrelief gestort.

Auf der geplanten Erweiterungsflache weist das Schutzgut Boden
keine wesentlichen Vorbelastungen auf. Es sind nur an Randberei-
chen vereinzelte Stérungen des Bodenreliefs (Bdschungskante,
Aufschittungen) erkennbar.

Im Bereich der geplanten Zufahrt besteht ein unbefestigter Wald-
weg.

Schutzgut Pflanzen Fir das Plangebiet und den angrenzenden Wirkraum wurde eine
Bestand Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen
in Niedersachsen (n. Drachenfels) durchgefiihrt (siehe Abbildung).

Die ostlich der K 38 vorhandene Hofflache (Bereich A) weist -
berwiegend naturferne Siedlungsbiotope (OB, TF) auf, die ohne
Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
sind. Im riickwartigen Teil der Hofanlage sind Lagerflichen (EL)
und sonstige Nutzflichen (Schuttberg, Kieskuhle, Miste) vorhan-
den. Im Rahmen der jliingst vorgenommenen Betriebserweiterung
(Hallenneubau) wurde dieser Nutzbereich in das notwendige
Waldumwandlungsverfahren mit einbezogen. Auch fiir die Wald-
reste, die innerhalb Hofanlage verbliebenen sind, ist die Waldum-
wandlung rechtlich abgeschlossen. Die betreffenden Flachen sind
daher in der Biotopkartierung nicht mehr als Waldflache, sondern
als Siedlungsgeholz (HS) klassifiziert.

Norddstlich der Hofanlage ist innerhalb des Waldes eine groBe
Lichtung vorhanden, die als brachliegende Ackerflache und land-
wirtschaftliche Lagerflaiche (ASb/EL) genutzt ist (Erweiterungsfla-
che). Am westlichen Rand dieser Flache ist ein unbefestigter Weg
zur KreisstraBe 38 vorhanden. Am Siidrand der Ackerflache befin-
det sich ein Wirtschaftsweg (DW), der von dem Hofgrundstiick zu
den 6stlich angrenzenden Ackerschldgen fihrt.

Die Erweiterungsfldche ist iiberwiegend von Eichenmischwald um-
geben (siehe Biotoptypenkarte). Mit abnehmender Geldndehdhe
geht der Kiefernanteil zuriick und nimmt der Buchenanteil zu. Auf
der Nordseite pragen auch Pappeln das Bild. Siidostlich der Erwei-
terungsflache ist ein mit relativ viel Eichenaufwuchs durchsetzter
Kiefernwald vorhanden (WQT -WKT) der in Richtung Osterberg
sich teilweise auch als Kiefernforst darstelit.

Das Vorkommen gefdhrdeter bzw. gesetzlich geschitzter Pflan-
zenarten konnte im Plangebiet nicht festgestellt werden.

Schutzgut Tiere Das Plangebiet liegt auBerhalb von faunistisch wertvollen Berei-
Bestand chen und auBerhalb von Flachen mit bedeutenden Brut- und
Gastvogelvorkommen.

Schutzgut Wasser  Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bestand Der Grundwasserspiegel liegt bei ca. 55 m . NN, die Deckschich-
ten weisen eine Méachtigkeit von ca. 13 bis 22 m auf.
Die Grundwasser-Uberdeckung weist ein hinreichend gutes
Schutzpotential gegeniiber potentiellen Beeintrachtigungen auf.
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Das Schutzgut Luft ist insgesamt als unbelastet einzustufen.

Das Plangebiet ist aufgrund der geringen FlachengréBe ohne sied-
lungsklimatische Relevanz.

Das Plangebiet grenzt nur im Westen an den vorhandenen Sied-
lungsraum und ist ansonsten fast vollsténdig von Waldflachen
und Gehdlzstrukturen eingefasst. Landschaftsbildrelevant sind
insbesondere das natiirliche Relief, die Waldréander und die Ge-
hélzstrukturen, die die landwirtschaftliche Insel optisch zur freien
Landschaft nach Osten abgrenzen (LSG-Gebiet).

Von der im Anderungsbereich vorhandenen Hofanlage kénnen be-
triebsbedingte Larm- und Staubemissionen ausgehen, die sich je-
doch im dérflichen MaBstab bewegen und im Rahmen der giiltigen
Baugenehmigung zuldssig sind.

Im Altlastenkataster des Landkreises bestehen fiir das Plangebiet
keine Eintragungen.

2. b) Prognose iiber die Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auswirkungen
auf das Schutzgut
Boden

Auswirkungen
auf das Schutzgut
Pflanzen

Auswirkungen
auf das Schutzgut
Tiere

Die im Rahmen der Planung zugelassene Versiegelung von bis zu
0,55 ha Boden stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut
Boden dar. Der Boden verliert in den Gberbauten Bereichen auf
Dauer seine natirliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer
und Produktionsstandort sowie seine Funktion fiir die Klimaregu-
lierung.

Die zusatzlichen Eingriffe durch Bodenversiegelung kénnen nicht
funktionsbezogen durch EntsiegelungsmaBnahmen ausgeglichen
werden, sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung durch ande-
re AufwertungsmaBnahmen ersatzweise auszugleichen.

Mit der geplanten Siedlungserweiterung wird Lebensraum fiir die
Pflanzenwelt beseitigt. Es handelt sich bei dem Verlust iiberwie-
gend um weniger naturnahe Biotopstrukturen mit einer kurzen
Wiederherstellungsdauer (Ackerbrache). Nach Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen werden keine erheblichen Beeintrach-
tigungen fiir das Schutzgut verbleiben.

In Verbindung mit dem Verlust von Biotopstrukturen werden die
dort typischerweise lebenden Tierarten verdrangt. Es ist jedoch zu
erwarten, dass nach Durchfiihrung der Planung hinreichend viel-
faltige Biotopstrukturen fiir die Fauna im Plangebiet verbleiben
und sich insbesondere die KompensationsmaBnahmen (Feldhecke,
extensives Grinland) positiv auf das Schutzgut Fauna auswirken.
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In der Summe werden sich keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt ergeben.

Das in der geplanten Anlage erzeugte Biokraftstoff (Rapsél) ist
volisténdig biologisch abbaubar (Wassergefahrdungsklasse 0),
d.h. auch im Falle eines Austritts einer gréBeren Menge des na-
turbelassenen Ols wird eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht
zu befiirchten sein.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
soll im Gebiet zur Versickerung gebracht werden.

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die energetische Nutzung von Raps und anderen Olsaaten ist
CO2-neutral, d.h. das bei der Verbrennung anfallende CO2 wird
beim Wachstum der Pflanzen wieder benétigt. Vom Grundsatz her
kann diese Form der Energienutzung der globalen CO2-Zunahme
entgegen wirken. Das Vorhaben stellt damit einen lokalen Beitrag
zum Klimaschutz dar.

Das Landschaftsbild wird durch das geplante Vorhaben nicht
nachhaltig verdndert. Die Erweiterungsflache ist allseitig zur frei-
en Landschaft eingegriint.

In der Umgebung sind keine Schutzgebiete von europdischer Be-
deutung vorhanden.

keine relevanten Auswirkungen

Die geplante Biokraftstoffproduktion wird in einer geschlossen
Halle stattfinden und damit nicht zu Larmbeeintrachtigungen der
Umgebung fithren. Die Produktion erfolgt in einem einfachen Kalt-
pressverfahren, bei dem weder Geruchs- noch Schadstoffemissio-
nen anfallen. Auch von dem in einem Container integrierten
Klein—BHKW gehen keine relevanten Emissionen aus. Einzige E-
missionsquelle ist der Fahrzeugldrm aus dem Zu- und Abtrans-
port. Bei einer vollen Auslastung der Anlage ist von ca. 8-10 LKW
pro Woche (nur zur Tageszeit) auszugehen.

Die vorhandene Zufahrt zur Hofanlage fiihrt relativ nahe an zwei
Wohnhédusern (Schutzanspruch MD - 60 dB(A) tags) vorbei. Auch
wenn der Schutzanspruch eines Dorfgebietes an dieser Stelle
noch gewahrt bleibt, ist faktisch bereits ein relativ hoher Stérgrad
durch die betriebliche Nutzung der Hofanlage vorhanden, zumal in
den angrenzenden Hallen auch einige LKW einer kleinen Spedition
postiert sind.

Um potentielle Immissionskonflikte zu vermeiden, sollte eine zu-
sétzliche Beanspruchung dieser Zufahrt durch Schwerlastverkehr
vermieden werden. Durch die geplante Neuanlage einer Zufahrt
auBerhalb der Ortschaft kann diese Problematik entscharft wer-
den.
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Auswirkungen auf
die Vermeidung von
Emissionen, sachge-
rechter Umgang mit
Abféllen und Abwas-
sern

Auswirkungen auf
die Nutzung erneu-
erbarer Energien
sowie effiziente E-
nergienutzung

Auswirkungen auf
Darstellungen von
Landschaftsplanen,
sonstigen Fachpla-
nen

Auswirkungen auf
Erhaltung der Luft-
qualitat in von der
EU festgelegten Ge-
bieten

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgitern

Nicht-Durchfiihrung
der Planung

Zur Wohnbebauung am Osterberg (Schutzanspruch WA 55 dB(A)
tags) weist die Erweiterungsflache einen hinreichenden Abstand
von ca. 130 m auf (=Schallreduktion Gber 50 dB(A)). AuBerdem
bestehen in dem Abstandsbereich zwischen der neu geplanten Be-
triebsanlage und dem Wohngebiet sehr giinstige topographische
Verhiltnisse. Es ist dort ein Ausldufer eines bewaldeten Hohenrl-
ckens vorhanden, der wie ein Larmschutzwall wirkt. Insofern ware
auch ein hoheres Larmgeschehen im Bereich der Erweiterungsfla-
che mit den Belangen des Immissionsschutzes vereinbar.

Nach dem derzeitigen Vorhabenskonzept wird keine Abwasser im
Anderungsbereich anfallen. Sollte eine Abwasserentsorgung nach-
traglich erfolgen, wird diese dem Stand der Technik entsprechen
mussen.

Die Planung zielt auf eine nachhaltige und innovative Nutzung von
erneuerbaren Energien und dient damit der Schonung der fossilen
Ressourcen. Besonders die Herstellung und Nutzung von regional
erzeugtem Biokraftstoff ist geeignet, in der Region neue Impulse
im Energiebereich zu setzen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen von 1988 ist
Bargfeld und die Umgebung von Bargfeld als Gebiet fiir ruhige Er-
holung in Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die zeitweise durch Verkehrsgeschehen in ihrer Ruhe gestorten
Flachen (Erweiterungsfliche und Zufahrt) sind bezogen auf die
Gesamtausdehnung des 0.g. Gebietes ohne Bedeutung.

Derartige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundsétzlich stehen fast alle Schutzgiter in einem zusammen-
hdngenden Wirkungsgefiige. Entscheidungsrelevante Umweltaus-
wirkungen, z.B. durch sich nachteilig verstdrkende Wechselwir-
kungen, sind im Plangebiet nicht erkennbar.

Im Falle einer Nicht-Durchfiihrung dieser Flachennutzungsplanan-
derung wird trotzdem von einer Umsetzung dieses bereits bean-
tragten Vorhabens ausgegangen. Die geplante Anlage miisste je-
doch mit einer geringeren Mengenkapazitdt gefahren werden.

2. c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen

Vermeidung, Mini-
mierung von Eingrif-
fen

GemaB § 1a BauGB sind in der Bauleitplanung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch
geeignete AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

Folgende Voriiberlegungen und MaBnahmen tragen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung von Eingriffen bei:
. Verwendung einer hofnahen, bereits als Lagerflache ge-
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nutzten Flache,

. Vermeidung von Eingriffen in den Waldbestand,

. Gewadbhrleistung der Einbindung der baulichen Anlagen in
die Landschaft durch Nutzung einer Flache, die von Wald-
flachen umgeben ist, dadurch keine optische Fernwirkung.

. Hofflachen und Stellplatzflachen sollen soweit mdglich in
unversiegelter/versickerungsfahiger Form ausgebildet
werden.

. Es handelt sich insgesamt um eine relativ konfliktarme

Bauflache. Bei keinem der umweltrelevanten Schutzgiiter
ist ein besonderer Schutzbedarf festzustellen.

Eingriffsregelung Da man sich auf F-Planebene bewegt, wird die nachfolgende Her-
leitung der Fldchenansdtze zum Kompensationsbedarf pauscha-
liert behandelt. Ausgangspunkt fiir die Herleitung des Kompensa-
tionsbedarfes ist der Umfang der neu vorbereiteten Bodenversie-
gelung. Fir Eingriffsflachen, die eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung fiir die landschaftsdkologischen Schutzgiiter Boden, Wasser,
Luft, Arten und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild haben, ist
ein Ausgleichsflichenbedarf von 1:1 angesetzt. Fir Flachen mit
hoher Bedeutung ist ein Verhdltnis von 1:3 beriicksichtigt (siehe
Tabelle 2).

Bei der Kompensationsflichenermittlung ist von der maximal zu
erwartenden baulichen Beanspruchung innerhalb der Baugebiete
auszugehen. Auf F-Planebene wird angenommen, dass bis zu
60% der Bauflachen lberbaut werden kénnen. Daraus leitet sich
ein Kompensationsflichenbedarf von 0,55 ha ab. Tatsachlich wird
der Kompensationsflachenbedarf jedoch im nachgeordneten Ver-
fahren festgelegt und kann geringer ausfallen, wenn man ein-
griffsminimierende MaBnahmen anwendet (z.B. wassergebundene
Decke fiir wenig befahrende Flachen).

Tabelle 2: Herleitung des Kompensationsflichenbedarfs

Ist-Zustand Plan-Zustand Fak- |Kompen-

(siehe Biotoptypenkarte) tor sations-
bedarf

Bereich / GréBe Ist-Versieg. |Planungsabsicht Plan-Versieg.|

Bereich A: zu ca. 60% |keine Veranderung - 3 -

vorh. Hofanlage 0,94 ha |baulich ge- |(Kompensation be-

nutzt reits geleistet)
Bereich B: landwirt. Produktionshalle mit (0,50 ha 1 0,50 ha

Erweiterungsfl. 0,84 ha |Nutzfliche, |ErschlieBung und Ne- |(= 60%)
unbebaut benflachen

Bereich C: uriversie- asphaltierte Zufahrt 0,018 ha 3 0,05 ha
Zuwegung 0,03 ha gelter Weg zur K 38 (= 60%)
Kompensationsflichenbedarf 0,55 ha
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Ausgleichsflache In Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde stellt der land-

und -maBnahmen wirtschaftliche Betrieb Teile des Flurstiicks 42/1 (landwirtschaftli-
che Brachfliche in der Gem. Bargfeld, Flur 1) fur AusgleichsmaB-
nahmen bereit. Die Bestandsstruktur der Ausgleichsflache ist in
der Abbildung 4 ersichtlich. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen
haben zum Ziel, die bereits vorhandene Landschaftsgliederung
und -kammerung durch das Anpflanzen einer Feldhecke zu kom-
plettieren und durch extensive Griinlandnutzung einen Offenland-
lebensraum zu schaffen. Die MaBnahmen sind in der Abbildung 5
ndher konkretisiert.

Abwdagung Aus Sicht des Planungstrégers sind die geplanten AusgleichsmaB-
nahmen geeignet, die neu vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt auszugleichen.

2. d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die
Ziele und der riumliche Geltungsbereich zu beriicksichtigen sind

Planvariante- Aus stadtebaulicher Sicht wurde anfangs erwogen, den Ande-

groBe Lésung rungsbereich so groB zu fassen, dass die Erweiterungsflache bis
an das Wohngebiet Osterberg heranreicht. Damit wiirde eher dem
stadtebaulichen Grundsatz, kompakte Siedlungsstrukturen zu
entwickeln, entsprochen. Gegen diese Planung spricht jedoch,
dass

1. kein so groBer Entwicklungsbedarf in Bargfeld besteht,

2. Eingriffe in den Waldbestand erfolgen missten, die zu
aufwendigen Ersatzaufforstungen fiihren wiirden,

3. eine groBere Gefahr bestiinde, dass Immissionskonflikte
zwischen Wirtschaftsnutzung und Wohnnutzung entste-
hen.

Aus diesen Griinden wurde von dieser Planvariante abgesehen.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3. a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeit, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

Technische - Biotoptypenkartierung nach dem Niedersachsischen Kartier-
Verfahren schliissel zur Erfassung von Biotoptypen (Drachenfels);
- Eingriffsregelung in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behérde
Schwierigkeiten, keine
Liicken, fehlende
Kenntnisse
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3. b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Monitoring Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen voraussichtlich nur aus
den Eingriffen in das Schutzgut Boden resultieren. Der Umfang
der baulichen MaBnahmen und die notwendigen Kompensations-
leistungen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
verbindlich festgelegt und sind auch von den zusténdigen Geneh-
migungsbehdrden zu tberpriifen.

Die Behérden sind gemé&B § 4 Abs. 3 BauGB gesetzlich verpflich-
tet, die Samtgemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des Bauleitplanes
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt ergeben hat.

Zum derzeitigen Zeitpunkt sind von Seiten des Planungstragers
bei dieser Flachennutzungsplandnderung keine eigenen Uberwa-
chungsmaBnahmen erforderlich.

3. ¢) allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Rahmen der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suder-
burg wird im Bereich Bargfeld die vorhandene Dorfgebietsflache nach Nordosten erwei-
tert, um die betriebliche Entwicklung eines landwirtschaftlichen Betriebes planungs-
rechtlich abzusichern. Der Betrieb mdchte im riickwértigen Teil seines Hofgrundstiickes
eine Halle errichten, in der eine Olmiihle fiir die Herstellung von Biokraftstoff betrieben
werden soll.

Durch die Festlegung des Erweiterungsbereiches auf eine hofnahe Freiflache, die von
geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ist, hat man sich auf einen relativ konflikt-
armen Standort beschrénkt. Erheblich sind nur die baulichen Eingriffe in das Schutzgut
Boden, die jedoch durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden kon-
nen.

Beziiglich des Immissionsschutzes bietet die Lage der Erweiterungsfldche relativ ginsti-
ge Standortvoraussetzungen (Abstand und Sichtschutz zur Wohnbebauung). Tatséchlich
kommt die geplante Anlage jedoch ohne relevante Emissionen aus. Als Larmemitent
wird lediglich der Zu- und Abgangsverkehr (ca. 8-10 LKW pro Woche) in Erscheinung
treten. Um Immissionskonflikten vorzubeugen, soll eine direkte Zufahrt zur KreisstraBe
in 130 m Abstand zum Ort errichtet werden.

Insgesamt werden nach Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen
der umweltrelevanten Schutzgiiter verbleiben.

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat die Begriindung und den Umweltbericht im
Rahmen des Feststellungsbeschlusses in seiner Sitzung am 05.09.2006 beschlossen.

Suderburg, den 05.09.2006
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Abbildung 3: Lage der Ausgleichsflache
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Abbildung 5: AusgleichsmaBnahmen
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Gem. Bargfeld
Flur 1
Flurstiick 42/1

MaBnahme 1: Fliche zum Anpflanzen von Gehdlzen

FlachengréBe 0,05 ha

Auf einem 6 m breiten Streifen werden Gehdlze angepflanzt und erhalten.

Angelegt wird eine dreireihige Pflanzung mit Einzelbdumen (Uberhéltern).

In der Strauchschicht zu verwendende Gehélzarten: Hasel, zweigr. WeiBdorn, Feldahorn, Hartriegel,
Holunder, Salweide, Vogelbeere zu gleichen Teilen

Mindestqualitaten: verpflanzte Stréucher, 3 Triebe, 40 - 60 cm Hohe

Pflanzabsténde: 100 - 150 cm

In der Baumschicht zu verwendende Gehdlzarten: Stieleiche, Schwarzerle, je 4 Stiick
Mindestqualitdten: Hochstamm, 2x verpflanzt, 8 - 10 cm Stammumfang
Pflanzabsténde: 8 bis 10 m

MaBnahme 2: Entwicklung von Extensivgriinland
FlachengréBe: 0,5 ha

Mahd 1x jahrlich nach dem 15.07.

Abrdumen des Mdhgutes
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Landkreis Uelzen
Samtgemeinde Suderburg

Zusammenfassende Erklédrung zur 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg
OT Bargfeld

Genehmigt am:

Anlass Anlass fir die vorliegende Flachennutzungsplanung ist ein Vorhaben
eines landwirtschaftlichen Betriebes am nordéstlichen Ortsrand von
Bargfeld. Der ortsansassige Landwirt mdchte seinen Betriebsschwer-
punkt auf die Erzeugung von erneuerbarer Energie und Biokraftstoff
ausrichten. Er plant zu diesem Zweck die Errichtung einer Halle zur
Lagerung, Aufarbeitung und Verwertung von Olsaaten im riickwarti-
gen Teil seines Hofgrundstiickes.

Vorhaben Ol- In der neuen Halle sollen Raps und andere Olsaaten gelagert und im

muhle Bargfeld Kaltpressverfahren zu Ol verarbeitet werden. Das naturbelassene Ol
soll in einem BHKW zur Strom- und Warmeproduktion genutzt werden
und auch als Biokraftstoff lokal vermarktet bzw. in betriebseigenen
Dieselfahrzeugen verwendet werden. Der in Pellet-Form anfallende
Presskuchen soll als Brennstoff oder in der Futtermittelproduktion
weiterverwertet werden. Die geplante Anlage soll eine eigene Zufahrt
zur KreisstraBe nach Gerdau erhalten.

Grinde fir die Die Samtgemeinde Suderburg hat beschlossen, die 25. Anderung des
Planung / Pla- Flachennutzungsplanes im Ortsteil Bargfeld vorzunehmen, um das
nungsziele 0.g. Bauvorhaben zu unterstitzen. Folgende Griinde sprechen aus

Sicht der Samtgemeinde fiir diese Planung:

1. In 6konomischer Hinsicht ist eine Investitionstéatigkeit in der Regi-
on und die daraus resultierende Schaffung neuer Arbeitsplatze
grundsatzlich erwiinscht.

2. Die Planung dient der Sicherung und der Entwicklung eines orts-
ansdassigen landwirtschaftlichen Betriebes und entspricht damit
der stadtebaulichen Zielsetzung fiir den Ortsteil Bargfeld.

3. Der Standort ist stadtebaulich fir dieses Vorhaben geeignet. Die
geplante Anlage kann geruchsneutral, schadstoffarm und nahezu
ohne Larmemissionen betrieben werden. Immissionskonflikte mit
Anwohnern sind nicht zu erwarten.

4. Das geplante Vorhaben ist innovativ und 6kologisch nachhaltig. Es
werden neue Entwicklungsperspektiven fiir die b&uerliche Land-
wirtschaft aufgezeigt und regionale Wertschépfungsketten ge-
schaffen.

5. Infolge der Planung werden keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen verbleiben. Die Eingriffe in den Naturhaushalt sind
auf den Flachen des begtinstigten Landwirtes zu kompensieren.

Planungsinhalte Gegenstand dieser 25. Anderung ist die Ausweisung einer MD-Flache
am norddstlichen Ortsrand von Bargfeld. Die dort bestehende Hofan-
lage soll zusammen mit der geplanten Erweiterungsfldche an das vor-
handene Dorfgebiet (MD) angegliedert werden.
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Bewertung der Auch wenn die geplante Bauflachenausweisung dem ansonsten im

Auswirkungen Stadtebau praktizierten Grundsatz der kompakten Siedlungsanord-
nung nur bedingt folgt, ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf die stadtebauliche Struktur des Ortes. Das von den offentlichen
StraBen und Wegen aus wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild
wird durch diese Planung nicht nachteilig verandert.

Durch die Festlegung des Erweiterungsbereiches auf eine hofnahe
Freiflache, die von geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ist, hat
man sich auf einen relativ konfliktarmen Standort beschrankt. Erheb-
lich sind nur die baulichen Eingriffe in das Schutzgut Boden, die je-
doch durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden
kénnen. '

Bezlglich des Immissionsschutzes bietet die Lage der Erweiterungs-
flache relativ giinstige Standortvoraussetzungen (Abstand und Sicht-
schutz zur Wohnbebauung). Tatsé&chlich kommt die geplante Anlage
jedoch ohne relevante Emissionen aus. Als Lirmemitent wird lediglich
der Zu- und Abgangsverkehr (ca. 8-10 LKW pro Woche) in Erschei-
nung treten. Um Immissionskonflikten vorzubeugen, soll eine direkte
Zufahrt zur KreisstraBe in 130 m Abstand zum Ort errichtet werden.

Planungsalterna- Aus stddtebaulicher Sicht wurde anfangs erwogen, den Anderungsbe-
tiven reich so groB zu fassen, dass die Erweiterungsflache bis an das
Wohngebiet Osterberg heranreicht. Damit wiirde eher dem
staddtebaulichen Grundsatz, kompakte Siedlungsstrukturen zu
entwickeln, entsprochen. Gegen diese Planung spricht jedoch, dass
1. kein so groBer Entwicklungsbedarf in Bargfeld besteht,
2. Eingriffe in den Waldbestand erfolgen mussten, die zu auf-
wendigen Ersatzaufforstungen fiihren wirden,
3. eine gréBere Gefahr bestiinde, dass Immissionskonflikte zwi-
schen Wirtschaftsnutzung und Wohnnutzung entstehen.
Aus diesen Griinden wurde von dieser Planvariante abgesehen.

Offentlichkeits- In der OffentlichkeitsbeteiIigung wurden keine Anregungen seitens

und Behérden- der Biirger vorgebracht.

beteiligung Aufgrund der Stellungnahmen des Landkreises Uelzen kommt es zu
geringfiigigen Korrekturen und Ergédnzungen in der Begriindung und
im Umweltbericht. Inhaltlich galt es sich mit der Frage auseinander-
setzen, ob der Planungstréger im Falle eines Scheiterns des Vorha-
bens OImiihle andere MD-Nutzungen im Bereich der Erweiterungsfla-
che haben méchte oder ob Nutzungsbeschrénkungen z.B. durch die
Ausweisung eines Sondergebietes erfolgen sollten. Fiir die Samtge-
meinde besteht jedoch keine Veranlassung, weiterreichende Nut-
zungsbeschrankungen auf F-Planebene vorzunehmen. Die beplante
Erweiterungsflache stellt sich hinsichtlich der umweltrelevanten Aus-
wirkungen als vergleichsweise konfliktfrei dar. Alle sonstigen Erweite-
rungsfldchen wiirden im Bereich der Ortschaft Bargfeld zu deutlich
nachteiligeren Auswirkungen, z.B. auf die Belange des Immissions-
schutzes, des Orts- und Landschaftsbildes, des Denkmalschutzes
und/oder der Walderhaltung fiihren.

Fazit Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch diese Planung keine
wesentlichen 6ffentlichen und privaten Belange beeintréachtigt wer-
den. Nach Umsetzung der KompensationsmaBnahmen werden in der
Summe auch keine nachteiligen Auswirkungen fiir die Umwelt
verbleiben.
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