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Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind die Beeintrachtigungen der unbebauten Flachen, der Bodenfunktionen durch
die méglichen Versiegelungen und die Verédnderung der Lebensraume von Tieren
und Pflanzen. Diese Auswirkungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft werden
bewertet, woraus sich MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich ableiten lassen. Sie sind in dieser Begriindung nachvollziehbar aufge-
fuhrt. Mégliche Emissionen, die von Betrieben ausgehen kénnen, missen die ge-
setzlich vorgeschriebenen Werte der Technischen Anleitung L&rm (TA Larm) einhal-
ten, damit ein vertragliches Miteinander der benachbarten Nutzungen gewahrleistet
ist. Die Darstellung der Griinflachen, in denen standortgerechte Laubgehélze ge-
pflanzt werden sollen, kann die Umweltbeeintrachtigungen mindern. Sie haben den
Zweck, das Plangebiet in die freie Landschaft einzufiigen. Die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes kénnen dadurch verringert werden. Gleichzeitig wird ein neu-
er Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geschaffen.

Die Versiegelung, die im nachfolgenden Zulassungs- und Genehmigungsverfahren
geplant wird, sollte so vorgenommen werden, dass innerhalb des Plangebietes die
geplante Nutzung verwirklicht werden kann, aber gleichzeitig Freiflachen verbleiben,
in denen das Oberflaichenwasser weiterhin versickern kann. Innerhalb der darge-
stellten Grinflachen ist dies ebenfalls méglich.

Die verkehrsméBige Anbindung ist Uber das vorhandene StraRensystem gesichert.
Die Klein Sustedter Strale ist keine tberértliche oder értliche HauptverkehrsstraRe.
Sie ist daher als untergeordnete StraRe Bestandteil der Bauflidche. Die verkehrliche
ErschlieBung ist auch Uber die Poststrale méglich.

Die Darstellung der privaten Grinflache, Schutzpflanzung, hat das Ziel, die Baufl-
che in die umgebende freie Landschaft einzubinden. Die Eingriinung mit land-
schaftsgerechten Laubgehdlzen ist ein typisches Element fir die Einfugung in die
umgebende Landschaft. Aufgenommen in die Griinfliche ist auch vorhandene Be-
pflanzung, die diese Funktion bereits erfillt. Fur die Bestandsbebauung wird auf
eine Einfassung mit einer Schutzpflanzung verzichtet, da das Grundstiick am Rand
bereits bebaut ist. Eine Anpflanzung miisste auf der angrenzenden Ackerfliche er-
folgen. Sie steht aber derzeit dafur nicht zur Verfugung.

Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden durch die Ein-
arbeitung der Anregungen in die Begriindung entsprechend der anliegenden Be-
schlussvorlage beriicksichtigt.

Mehrere Standorte wurden fur die Errichtung einer Mehrzweckhalle in Holxen unter-
sucht. Auf der Hofstelle des Landwirtes an der KI. Sustedter StraRe stehen mehrere
Gebéude. Fur eine Mehrzweckhalle fehlt an dieser Stelle der dafiir bendtigte Platz.
Die Hofanlage kommt daher als Standort nicht in Frage.



Innerhalb der Ortslage von Holxen besteht im dérflich gepragten alten Ortskern kei-
ne Bauliicke, auf der eine Mehrzweckhalle errichtet werden kénnte. Dieser Bereich
scheidet bei der Standortwahl! aus diesem Grund aus.

Im Norden des Dorfes ist ein Teil der Hofanlage von dem Landwirt ausgelagert, auf
dem bereits Fahrzeuge und Maschinen abgestellt sind. Hier befinden sich zwei Kar-
toffelscheunen mit Luftungsanlagen. Auf der gegeniiber liegenden StraRenseite liegt
ein Grundstick, das mit einer Mehrzweckhalle bebaut werden kénnte. Es bietet ge-
nugend Platz fur eine solche bauliche Anlage. Der Landwirt ist auRerdem Eigentii-
mer der Flache, so dass sie fur den Neubau zur Verfiigung steht. Diese Flache wur-
de daher fir den Standort einer Mehrzweckhalle gewahlt.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung einer Flache firr die Mehrzweckhalle wur-
den die angrenzenden Flachendarstellungen tberprift. Mit dem Hallenbau wiirde
die gemischte Nutzung im nérdlichen Bereich von Holxen Uberwiegen. Die angren-
zenden Flachendarstellungen als allgemeines Wohngebiet und als Wohnbaufléche
unterstitzen fur den nérdlichen Bereich jedoch eine wohnbauliche Entwicklung.
Uberlegt wurde, diese Flachen in der derzeitigen Darstellungsform zu belassen und
nur den Bau einer Halle zu erméglichen. Dies kénnte jedoch kinftig Konflikte nach
sich ziehen, da die Planung in diesem nérdlichen Teil des Ortes nicht eindeutig auf
eine Entwicklung ausgerichtet ist, sondern sowohl eine Mischnutzung als auch eine

Wohnnutzung vorsieht.
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Eine weitere Variante wére, nur der‘%lsher als Wohnbauflache dargestellten Bereich

zu belassen und die kinftige Entwicklung auf dieser Flache abzuwarten. Die Eigen-
tumerin hat eine Idee einer zukunftsorientierten Wohnsiedlung, die auf dieser Flache
umgesetzt werden soll. Da aber in den vergangenen Jahren noch nichts passiert ist
und auch bisher Gber die Idee hinaus keine konkreten Schritte unternommen wur-
den, wurde die Flache in d|e 27. Ander ng aufgenom n und als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. én,, 'é’»‘e‘/ Lishee alg /j LwLﬁu/ la'he M]em(’ﬂwdge/

Diese Bereiche wurden daher in die Flachennutzungsplanénderung einbezogen, um
die kinftige Entwicklungsrichtung dieses Teils von Holxen mit einer gemischten
Nutzung auszurichten.
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