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PRAAMBEL
Aumewsﬂs)desBaugosaan(BouGB)l V. m. § 40 / 72 (1) Nr. 1 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samigemeinde diese ngsplandnde-
rung, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

Suderburg, O€, 04 Lo

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Magstab: 1: 5000
Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,
© 2011 G-
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN)

Angaben und Priasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsi-
sche Gesetz (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (ber Ur-
heberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftiiche Zwecke und die Offentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit
Eraubnis der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulissig. Keiner Erlaubnis bedarf
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentati-
onen fir Aufgaben des (ibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Stan-
dardpriisentationen durch kommunale Kbrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabener-
fallung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen...

(Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von Astrid Pesel, Dipl. Ing. Stadt-
planerin, Reitze 2, 20482 Klisten.

Reitze, 0 6. JULI 200
verfasserin

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am 14.04. 2011 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Slellungnahtmn haben vom 27.04.2011 bis einschlieBlich
27.05.2011 gem. § 3 (2) BauGB Offentlich a

Suderburg, €. 63 20m

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist mi
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Uelzen, 13.93. 011
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Die Eneilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans ist gemat § 6 (5)
BauGB am 2 {0, 7O/ Snsinich und m Amisat o den Landkrs Uotze bekann ge-
macht worden. MommduFMmumWamwmuamZ/,/fo_ LOAA  wirk-
sam geworden.

suderburg, (7. 1. 20M
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1. Veranlassung und Standortfindung

Die Samtgemeinde Suderburg plant, einem Landwirt im Ortsteil Holxen im Norden
der Ortslage den Bau einer Mehrzweckhalle zu erméglichen. Die Flache, auf der
die Halle errichtet werden soll, liegt im AuBRenbereich gem. § 35 BauGB und ist im
Flachennutzungsplan als aligemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Aufgrund des
Widerspruchs zur Fléchennutzungsplandarstellung ist daher die Ermichtung einer
Mehrzweckhalle fir ein landwirtschaftliches Untemehmen dort planungsrechtiich
unzuléssig. Um den Neubau der Halle an dieser Stelle zu ermdglichen, soll der
Flachennutzungsplan gedndert werden.

Mehrere Standorte wurden fir die Emichtung einer Mehrzweckhalle in Holxen un-
tersucht. Auf der Hofstelle des Landwirtes an der Kl. Sistedter Strae stehen meh-
rere Gebdude. Fir eine Mehrzweckhalle fehit an dieser Stelle der dafir bendtigte
Platz. Die Hofanlage kommt daher als Standort nicht in Frage.

Innerhalb der Ortslage von Holxen besteht im dorflich gepragten alten Ortskem
keine Baul(icke, auf der eine Mehrzweckhalle errichtet werden koénnte, Dieser Be-
reich scheidet bei der Standortwahl aus diesem Grund aus.

Im Norden des Dorfes ist ein Teil der Hofanlage von dem Landwirt ausgelagert, auf
dem bereits Fahrzeuge und Maschinen abgestelit sind. Hier befinden sich zwei
Kartoffelscheunen mit Liftungsanlagen. Auf der gegentber liegenden StraBensei-
te liegt ein Grundstiick, das mit einer Mehrzweckhalle bebaut werden kénnte, Es
bietet genlgend Platz fir eine soiche bauliche Anlage. Der Landwirt ist auBerdem
Eigentimer der Flache, so dass sie fir den Neubau zur Verfigung steht. Diese
Flache wurde daher fir den Standort einer Mehrzweckhalle gewahit.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung einer Flache fur die Mehrzweckhalle wur-
den die angrenzenden Flachendarstellungen Gberprift. Mit dem Hallenbau wirde
die gemischte Nutzung im nordlichen Bereich von Holxen Gberwiegen. Die angren-
zenden Fldchendarstellungen als aligemeines Wohngebiet und als Wohnbauflache
unterstitzen fGr den nordlichen Bereich jedoch eine wohnbauliche Entwicklung.
Uberlegt wurde, diese Fléchen in der derzeitigen Darstellungsform zu belassen und
nur den Bau einer Halle zu ermdglichen. Dies kdnnte jedoch kinftig Konflikte nach
sich ziehen, da die Planung in diesem nordlichen Teil des Ortes nicht eindeutig auf
eine Entwicklung ausgerichtet ist, sondem sowohl eine Mischnutzung als auch eine
Wohnnutzung vorsieht.

Eine weitere Variante wére, nur den bisher als Wohnbaufldche dargesteliten Be-
reich zu belassen und die kinftige Entwicklung auf dieser Fldche abzuwarten. Die
Eigentimerin hat eine Idee einer zukunftsorientierten Wohnsiedlung, die auf dieser
Flache umgesetzt werden soll. Da aber in den vergangenen Jahren noch nichts
passiert ist und auch bisher (ber die Idee hinaus keine konkreten Schritte unter-
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nommen wurden, soll die Flache in die 27. Anderung aufgenommen werden und
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden. Der westliche Teil dieser Fla-
che wird in die gemischte Bauflache aufgenommen. Fir diesen Teilbereich besteht
ein Bauvorbescheid von 2010. Eine Bebauung soll weiterhin ermoglicht werden.

Diese Bereiche sollen daher in die Flachennutzungsplandnderung einbezogen
werden, um die kiinftige Entwicklungsrichtung dieses Teils von Holxen mit einer
gemischten Nutzung auszurichten,

Die politischen Gremien der Samtgemeinde Suderburg beschlossen, den Flachen-
nutzungsplan fir den ndrdlichen Teil von Holxen planerisch zu Gberarbeiten.

2. Raumordnung

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
far den Landkreis Uelzen 2000 weist das Plangebiet als weie Flache, d.h. ohne
besondere Eignung und Zweckbestimmung, aus. Umgeben ist die Ortslage von
einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen, natirichen, standort-
gebundenen landwirtschaftichen Ertragspotentials. Ostlich der Ortslage ist ein
Vorsorgegebiet flr Erholung dargestelit. Die KreisstraBe, K 27, im sidlichen Teil
von Holxen ist als Hauptverkehrsstrae von regionaler Bedeutung ausgewiesen.

Das RROP stellt die Entwicklungsziele u. a. wie foigt dar:

- D 1.3 03: .Die Gemeinden des Landkreises haben in vielfdltiger Weise Voraus-
setzungen geschaffen, um die einzeinen Ortsteile als Wohn- und Gewerbestandort
attraktiv zu machen. Hierzu gehdren beispielsweise ErschlieBungsmaBnahmen
oder infrastrukturelle Einrichtungen. Um diesen Bestand sicherzustellen, ist einem
Rackgang der Einwohnerzahlen entgegenzuwirken und eine ausgewogene Bevol-
kerungsstruktur zu férdem. Eine geordnete Bauleitplanung muss die Grundlage far
die Ausweisung von Wohn- und Gewerbefldchen sein.*

- D 1.5 02: .Der Ausnutzung bisher noch unbebauter Flachen und ungenutzter
landwirtschaftlicher und gewerblicher Gebaude innerhalb der Ortslagen ist — unter
Berucksichtigung und Wahrung der ortlichen Gegebenheiten — der Vorzug vor ei-
ner weiteren Bebauung des Aulenbereiches zu geben. Um die weiterhin festzu-
stellende Zunahme der Siedlungsflichen zu beschréinken, soliten vor allem in den
groBeren Zentralen Orten Konzepte fir hochwertige, dichtere Bauformen entwi-
ckelt werden. Um dieses Ziel zu erreichen, sind die Instrumente des Baugesetzbu-
ches konsequent zu nutzen. Zur Verminderung des Flachenverbrauchs ist bei der
Neuansiediung oder Verlagerung von Betrieben auf flichenschonende Anlagen-
konzeption zu achten.”
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- D 1.6 05: ,Zur Sicherung und Schaffung eines ausreichenden und bedarfsgerech-
ten Wohnungs- und Arbeitsplatzangebots im Landkreis Uelzen sind von den Ge-
meinden im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend Siedlungsflachen fir Woh-
nen und Gewerbe an den vorrangig hierfir vorgesehenen Standorten zu sichem
und zu entwickein.”

Im Rahmen der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wird ein bisher als alige-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesenes Gebiet als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. In diesem Bereich befinden sich neben Wohnbebauung bereits land-
wirtschaftlich genutzte Scheunen. BaulGcken innerorts sind nicht vorhanden, so
dass die im nordlichen Bereich von Holxen gelegene Flache fir die geplante Mehr-
zweckhalle ausgewahit wurde. Der Landwirt, der gleichzeitig als Lohnuntemehmer
tatig ist, kann dann seine Maschinen und Geréte in der Halle unterstellen. Das Un-
temehmen wird mit dieser Planung unterstitzt, Arbeitsplatze kdnnen so gesichert
werden.

Die raumordnerischen Vorgaben des RROP’s 2000 werden bericksichtigt. Den
raumordnerischen Zielen wird entsprochen.

3. Bestand und Neuordnung

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan weist den westlichen Teil des Plange-
bietes als aligemeines Wohngebiet (WA) mit einer Geschossflachenzahl von 0,3
aus. Der ostliche Teil wird als Wohnbauflache (W) dargestellt, die im Norden mit
einer Grinflache eingefasst ist. Nordwestlich der W-Flache wird ein kleines Teil-
stliick der Flache fur die Landwirtschaft in den Geltungsbereich einbezogen.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans stelit den westlichen Teil des Plan-
gebietes als gemischte Bauflache (M) dar. Zur Einbindung in die umgebende Land-
schaft wird eine private GQ%Wn@ im Osten und Norden der M-
Flache ausgewiesen. Die uflache mit der Grinflache wird als

Flache fir die Landwirtschaft dargestelit.

3.2 ssung und

3.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes ist durch die ebene bis flachwellige
Grundmorénenlandschaft des Uelzener Beckens charakterisiert. Das Uelzener Be-
cken ist eine groffidchige Grundmoraneniandschaft, die von mehreren Bachen
durchschnitten wird und rundum von den ca. 50 m héher liegenden Waldhigeige-
bieten der Endmordnenzige umschlossen ist Das Uelzener Becken verflgt Gber

sis
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die besten Ackerbdden der Lineburger Heide, so dass sich eine Kultulandschaft
entwickelt hat, die vom Ackerbau gekennzeichnet ist. In den intensiv genutzten
Bereichen stellen die Bach- und Flussniederungen héufig die einzigen strukturie-
renden, natumaheren Flachen dar.

3.2.2 Naturschutzfachliche Vorgaben
Es liegen fir das Plangebiet keine besonderen naturschutzfachlichen Angaben
und Informationen vor.

3.2.3 Relief, Geologie und Boden

Das Plangebiet ist durch den nodrdlichen Siedlungsrand der Ortschaft Holxen ge-
kennzeichnet. Es befindet sich am Rand einer flachwelligen Geestkuppe, dessen
maximale Hohe bei ca. 67 m Ober NN liegt. Nach Stden flacht sich das Relief in
die ca. 350 m entfemnt liegende Bachniederung der Hardau auf ca. 45 m deutlich
ab. Im Plangebiet liegen die Hohen zwischen 60 m und 63 m Gber NN. Das natrli-
che flachwellige Relief ist durch NivellierungsmaBnahmen nicht mehr vorhanden.
Deutlich wird dies an den vorhandenen Auf- und Abbdschungen in dem Areal.

Das geologische Ausgangsmaterial der Geest besteht aus Geschiebedecksand
Uber glazifiuviatilem Sand der Saale-Eiszeit. Der natlrlich gewachsene trockene,
mégig anlehmige Sandboden ist den Braunerden zuzuordnen (vgl. Bodeniber-
sichtskarte M 1: 50 000, NLfB)'.

Der sandige Boden zeichnet sich durch ein magiges Nahrstoff-Nachlieferungs-
vermégen aus. Die Filter- und Puffereigenschaften des sandigen Bodens gegen-
Uber chemischen Fremdstoffen sind aufgrund ihres magigen Humin- und Lehman-
teils als méBig zu bewerten. Der anlehmige Boden weist méaRige bis mittlere Filter-
und Puffereigenschaften auf.

Der Bodentyp ist aufgrund seiner geringen Wasserkapazitat trockenheitsempfind-
lich und deflationsgefahrdet. Hinweise auf schutzwiirdige Bdden liegen nicht vor.

Bewertung: Die von den Siedlungs- und landwirtschaftlichen Lagerflichen sowie
der Strale gepragten Bereiche sind zum Teil Gberbaut bzw. durch Bodenauf- und -
abtrage erheblich Uberformt. Infolge dessen kénnen die Boden in diesem Bereich
lediglich als mehr oder weniger veranderte Kulturbdden bzw. im Fall von versiegel-
ten Flachen als Rumpfbdden bezeichnet werden.

Die Leistungsfahigkeit des versiegelten Bodens fir den Naturhaushalt ist erheblich
herabgesetzt und nur von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Den verén-
derten Kulturbdden ist eine méagige Bedeutung beizumessen.

' NLfB: Niedersachsisches Landesamt f0r Bodenforschung, Boden in Niedersachsen. 1997
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3.2.4 Wasser
Oberfiichengewdsser
Das Plangebiet weist keine natlrlichen Oberflachengewasser auf.

Grundwasser

Das Plangebiet wird durch terrestrische Bdden bestimmt, die in den oberen Bo-
schaftichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen -
Grundwasser - “ (1990) liegt das obere Hauptgrundwasserstockwerk im Bereich
des Plangebietes im Mittel bei ca. 50 m Gber NN (interpoliert).

Die Grundwasserfliefrichtung entspricht den topographischen Hohen und fliefit in
s(dliche Richtung in die Bachniederung der Hardau.

Ein Kriterium zur Abschatzung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers ist die
Grundwassemeubildungsrate. Die Geestfiachen im Umfeld des Vorhabens besit-
zen keinen Grundwasseranschiuss und sind mit Grundwassemeubildungsraten
zwischen 200 und 300 mm/a’ fir die Grundwassemeubildung von mittlerer Bedeu-
tung (vgl. Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersach-
sen und Bremen - Grundwasser -). Die versiegeiten Flachen im Siedlungsgebiet
sind fir die Grundwasserbildung ohne Bedeutung.

Die Beurteilung der Gefahrdung des obersten Hauptgrundwasserleiters gegeniber
oberflachig eingetragenen Schadstoffen lasst Rickschiisse auf das Grundwasser-
schutzpotential zu. Dies kann anhand der Wasserdurchidssigkeit und Machtigkeit
der Deckschichten sowie der Grundwasserflurabstiande abgeleitet werden.

Das Plangebiet und sein ndheres Umfeld zeichnen sich durch sandige Deckschich-
ten aus, die Gber 10 m Méchtigkeit Gber dem Hauptgrundwasserstockwerk aufwei-
sen und daher aufgrund der langen Infiltrationszeit eine geringe Gefahrdung ge-
gentber Schadstoffeintrag aufweisen. Es ist von einem hohen Schutzpotential ge-
gen(ber Schadstoffen auszugehen.

3.2.5 Klima, Luft

GroBklimatisch wird der Raum durch eine klimatische Ubergangszone zwischen
maritimem und kontinentalem Einflussgebiet gepragt. Die maritimen Zige des K-
mas Uberwiegen. Bei Ostwetterlagen tritt jedoch der kontinentale Klimaeinfluss
deutlich hervor.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefoigt von Sidwest, die insbesondere in den
Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung ist.

? Niedersachsisches Landesamt f0r Bodenforschung, TOK 200, Blatt CC 3126 Hamburg Ost, 1990

-6-
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Die bebaute Ortslage weist noch einen hohen Anteil an unversiegelten Freiflaichen
auf, so dass kleinklimatischen Extreme, wie z. B. Temperaturextreme, gennge Luft-
feuchte, Winddisen und lufthygienische Belastungen durch Staube und Aerosole,
die in stark verdichteten Siedlungslagen wirksam werden, nicht wahrscheinlich
sind.

An den Siedlungsrand grenzen weitldufige Ackerfluren an. Auf den Ackerflachen
ist mit Temperaturextremen (geringe Luftfeuchte und hohe Temperaturschwankun-
gen) und kalten Winden zu rechnen. Kileinklimatisch wirksame Gehdlzstrukturen
befinden sich in Form einer alten Baumhecke und dreier Altbdume, die den nord-
ostlichen Plangebietsrand fassen, sowie einigen alteren Obstbdumen im Sied-
lungsgebiet. Die Gehdlzstrukturen dbemehmen kleinklimatisch wichtige Funktio-
nen. Sie regulieren die Lufttemperatur und die Luftfeuchte und sind fir die Luftre-
generation sowie fir die Lufthygiene von Bedeutung.

Aufgrund der auch fir den landlichen Raum existenten lufthygienischen ,Grund®-
Belastung ist die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes _Klima" magig eingeschrankt.

3.2.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die potentielle natlrliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar,
das sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen na-
tirlichen Standort- und Umweltbedingungen ausbilden wirde. Sie entspricht der
gegenwartigen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes und ist somit Ausdruck
flr das biotische Wuchspotential einer Fldche. Die potentielle natGrliche Vegetation
dient u. a. bei der Planung von BepflanzungsmaBnahmen dazu, eine mdglichst
natumahe Pflanzenauswahl zusammenzustelien, die an den Standort angepasst
ist und sich ohne dauerhafte Pflege am Standort entwickein kann.

Die magig anlehmigen, trockenen Sandbdden wéren von einem Flattergras-
Buchenwald bewachsen.

3.2.7 Arten und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen

Eine Flachenbegehung fand im August 2010 statt. Grundlage der Biotoptypener-
fassung ist der Kartierschissel fir Biotoptypen des Niedersachsischen Landesam-
tes fur Okologie (2004).

Das Plangebiet wird im Nordwesten von Wohnbebauung gepréagt, deren Freifliche
als Ziergarten (PHZ) gestaltet ist und als Hausgarten einzustufen ist. Stdlich
grenzt an die Parzelle ein landlich geprigtes Dorfgebiet (ODL) an. Charakteris-
tisch sind die dlteren, dorflich gepragten Scheunen sowie die mit diteren Obstbau-
men (HOb) und einem Nutzgarten gepragten Freiflidche.

12
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Der norddstliche Teilbereich wird als Lager- und Absteliplatz fir landwirtschaftliche
Maschinen genutzt, Er wird als landwirtschaftliche Lagerfliche (EL) eingestuft.
Der Vegetationsbestand ist stark gestort und den lickigen, kurziebigen Ruderaifiu-
ren zuzuordnen. Im Norden und Nordosten der Flache sind auf den Bdschungsfia-
chen eine Baumhecke (HFB) mit einer alten Stieleichenreihe sowie drei alte Stiel-
eichen (HBE) verblieben.

Sidlich der Lagerfliche werden Siedlungsfliachen in das Plangebiet einbezogen,
die als locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) und ais lindlich geprigtes
Dorfgebiet (ODL) einzustufen sind.

Der &stliche Teilbereich des Plangebietes wird von einer intensiv genutzten Acker-
parzelle (A) und einer Brachfliche mit Gras- und Staudenflur mit einigen Suk-
zessionsgehdizen (UH/BR) gebildet.

Erschlossen werden die Flachen durch die PoststraBe und die Klein Sistedter
StraBe (OVS), die das Plangebiet durchziehen. Am Rand sind partiell beidseitig
jungere StraBenbegleitbdume (HPG) vorhanden.

Im nérdlichen und norddstlichen Umfeld prégen intensiv genutzte Ackerfldchen (A)
die Biotop- und Nutzungsstruktur. Die {ibrigen umgebenden Bereiche sind als fo-
cker bebautes Einzelhausgebiet (OEL), als Gewerbegebiet (OGG) und landlich
gepragten Dorfgebiet (ODL) einzustufen.
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Abbildung 1: Biotoptypen im Plangebiet, M 1 : 2.500

Eréuterung der Biotoptypenkrzel:
A Acker
e Landwirtschaftiche Lagerfiache

HFB Baumhecke, alte Stieleichen

HBE Laubbaumbestand, alte Stieleichen
HOb Hochstamm-Obstbaum
HE—— Slauoh-und-Basmhoors

HPG Standortgerechte Gehdlzpflanzung

0GG Gewerbegetie!
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet
ovs Stralle

UHBR Halbruderale Gras- u. Staudenflur mit Sukzessionsgeblsch

Bewertung:

Das locker bebaute Einzelhausgebiet (OEL), der Ziergarten (PHZ), die StraBe
(OVS), der Acker (A) und die landwirtschaftliche Lagerfldche (EL) sind aufgrund
ihrer intensiven Nutzung und der Strukturarmut nur von geringer Bedeutung fir
Arten und deren Lebensgemeinschaften. Dem landlich geprégten Dorfgebiet mit
dem dalteren Obstbaumbestand ist eine magige bis mittlere Lebensraumbedeutung
beizumessen. Die mit Baumen und Geblsch strukturierte Bachfidche (UH/BR) und

-




e 27. F
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die alten Stieleichen am norddstlichen Rand (HFB und HBE) sind als Lebensraum
fur Kleinsauger, Vogel und Insekten von mittlerer und hoher Bedeutung.

3.2.8 Landschaftsbild, Ortsbild

Das Plangebiet umfasst den nordlichen Bereich des Dorfes Holxen. Das Sied-
lungsbild in diesem Bereich wird neben einigen dlteren siedlungstypischen Gebau-
den mit dlterem Baumbestand Uberwiegend von modemen Einfamilienhdusem
gepréagt. Innerhalb des Plangebietes sind an Naturraum typischen markanten Grin-
elementen die alten Stieleichen am norddstiichen Rand des Plangebietes sowie die
mit dlteren Obstbdumen Gberstelite Freiflache im Westen zu nennen. Die beiden
Scheunen sind ebenfalls dem landlich-dorflichen Siedlungsbild angepasst. Die
Baumpflanzungen entlang der Stralle kénnen erst mittelfristig eine gestaltende
Funktion Gbemehmen.

Dem Plangebiet wird insgesamt eine méagige bis mittlere Bedeutung fir das Orts-
und Landschaftsbild beigemessen. Fir die Erholungsnutzung hat das Gebiet keine
bedeutende Funktion.

4. Auswirkungen

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Das Plangebiet umfasst einen Bereich im nordlichen Teil des Dorfes Holxen. Die-
ser Teilbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan im Westen als aligemeines
Wohngebiet (WA) mit einer Geschossfidchenzahl von 0,3 dargestellt. An dieser
Stelle befinden sich zwei landwirtschaftlich genutzte Scheunen, eine Abstelifliche
far Fahrzeuge und Maschinen und Wohnbebauung. Der Dorfteil ist von einer ge-
mischten Nutzung gepréagt, die mit dem Neubau einer Mehrzweckhalle weiterhin
bestimmend bleibt. Diese stidtebauliche Ausrichtung wird fir diesen Teil des Ortes
weiterverfolgt. Holxen ist ein dorflich geprégter Ort, in dem die Landwirtschaft einen
hohen Stellenwert einnimmt. Diese Entwicklungsrichtung soll durch die Bauleitpla-
nung weiterhin unterstitzt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine gemischte Baufliche (M) dargestelit. Mit
dieser Ausweisung wird dargelegt, dass kinftig Nutzungen zuldssig sind, die sich
in die dorfliche Umgebung einfigen. Eine Entwicklung ist sowohl in Richtung Dorf-
gebiet als auch in ein Mischgebiet mdglich. Zuldssig sind gemischte Nutzungen,
die sowohl nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, land- und forstwirtschafthi-
che Betriebe als auch das Wohnen umfassen. Diese Mischung ist an dieser Stelle
bereits vorhanden, sie soll auch kinftig das dorfliche Leben dort prégen. Die durch
einen Bauvorbescheid erfassten Grundstiicke, die derzeit als Wohnbaufiache und
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt sind, werden ebenfalls als gemischte Bau-

flache dargesteilt.
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Mit der Darstellung einer gemischten Baufldche wird der Stérungsgrad dem eines
Misch- bzw. Dorfgebietes gleichgesetzt. Zuldssig sind auch nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe. Diese Definition ist im Hinblick auf die nachbarschaftii-
chen Nutzungen, die sowohl die Wohngebiete als auch das Wohnen innerhalb
eines Dorfgebietes umfassen, wesentlich. Die Planungsrichtwerte der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, von tags: 60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) darfen in der
der Landwirtschaft, gewerblichen Nutzungen und dem Wohnen innerhalb des Dor-
fes gewahrieisten zu kénnen.

Auf die Ausweisung einer Geschossflichenzahl (GFZ) wird verzichtet. Eine Be-
schrénkung der GFZ ist aus stadtebaulicher Sicht nicht notwendig. Die Darstellung
von Bauflachen ohne Ausweisung der GFZ Idsst zusatzliche Entwicklungsméglich-
keiten in der Umsetzung offen, ohne bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung
die Baugebiete und die Dichte zu bestimmen.

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches ist derzeit als Wohnbauflache (W) darge-
stelit und mit einer Grinfliche in die freie Landschaft eingebunden. Fir diesen
Teilbereich gibt es seit Jahren die Idee, ein neues zukunftsweisendes Wohngebiet
mit zugehdrigen Freiflachennutzungen zu erstellen. Die Gebdude sollen Ressour-
nungsprozess von einer Universitat. Im Jahr 2000 hat die Gemeinde einen Entwurf
fir einen Bebauungsplan fir dieses Gebiet erstellen lassen. Der Bebauungsplan
wurde aber nicht rechtsverbindlich. Seither existiert die Idee, aber die Umsetzung
ist nicht in Angriff genommen worden. Problematisch ist auch die Nachbarschaft
mit den sudlich angrenzenden, dorflich gepragten Nutzungen. Hier gibt es Befirch-
tungen, dass die Emissionen ein Wohngebiet beeintréchtigen kénnten und Konflik-
te mit der dorflichen Umgebung entstehen werden. Ein 1996 in Auftrag gegebenes
Schaligutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionswerte fir aligemeine
Wohngebiete eingehalten werden. Dennoch gibt es Reparaturarbeiten in dem an-
grenzenden Landmaschinenbetrieb, die auf der Hoffldche durchgefihrt werden.
Laufende Trecker und Maschinengerdusche gehdren zum Betrieb dazu. Konflikte
mit einem Wohngebiet kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden.

Da eine konkrete Planung und deren Realisierung fir dieses Wohngebiet Gber
viele Jahre nicht stattgefunden haben und mdgliche Emissionskonflikte in der Zu-
kunft vermieden werden sollen, soll die Ausrichtung dieses Gebietes (iberdacht
werden. Ein Vorschlag war die Darstellung einer gemischten Baufliche anstelle
einer Wohnbaufidche, um die Emissionskonflikte zu vermeiden. Dies wiirde jedoch
bedeuten, dass neben der Wohnnutzung auch mit dem Wohnen vertrégliches Ge-
werbe dort verwirklicht werden muss, um eine Mischung innerhalb des Gebietes zu
erhalten. Hierflr gibt es allerdings derzeit keinen Bedarf. Dieser Vorschlag wurde
daher nicht weiterverfoigt.

-11-
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Seit dem Jahr 2000 ist in der Samtgemeinde Suderburg ein leichter Bevolkerungs-
rickgang zu verzeichnen. Die Prognose fir das Jahr 2020 sieht im Vergleich zu
2003 nur noch einen Anteil von 93 % der Bevdikerung vor. Hierbei wurden die
Wanderungen einberechnet. Die Bautétigkeit in Holxen wurde mit dem Bebau-
ungsplan Sandkuhle aus dem Jahre 1983 unterstitzt. Seitdem sind in den letzten
Jahren vier neue Einfamilienhduser entstanden. Einige Bauvorhaben wurden in
BaulGcken realisiert. Die gesamte Bautétigkeit ist daher als recht Oberschaubar zu
charakterisieren.

Holxen hat in der Raumordnung keine zentraldrtliche Bedeutung. Der Ort kann sich
daher im Rahmen der Eigenentwicklung vergroRem, neue Baugebiete (ber diese
Eigenentwicklung hinaus sind raumordnerisch fir Holxen nicht vorgesehen. Die
Aufhebung der bisherigen Wohnbauflache unterstitzt dieses raumordnerische Ziel.

Den privaten Belangen, ein neues, zukunftsweisendes Wohngebiet insbesondere
fir nachhaltige, Ressourcen schonende Bauten zu erstellen, wird der offentliche
Belang fehlenden raumordnerischen zentraldrtlichen Funktion entgegen
stellt, nur eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwickiung i .
Aufgrund der demographischen Entwicklung und unter Berlcksichtigung der Bau-
tatigkeit der letzten Jahre kann auch fir die Zukunft davon ausgegangen werden,
dass in Holxen lediglich Bauvorhaben im Rahmen der Eigenentwicklung entstehen
werden. Diese offentlichen Belange Gberwiegen daher in der Abwégung. In der 27.
Anderung des Flachennutzungsplans soll ein Grofteil des bisher als W-Flache
dargesteliten Bereichs als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen werden, wie
es der derzeitigen Nutzung entspricht. Der westliche Teil dieser Flache wird in die
gemischte Bauflache aufgenommen. Fir diesen Teilbereich besteht ein Bauvorbe-
scheid von 2010, Eine Bebauung soll weiterhin ermdglicht werden,

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten Bauten oder

Anlagen. Eine Beeintrachtigung der denkmalpflegerischen Belange durch die Pla-
nung ist nicht zu erkennen,

Die verkehrsmagige Anbindung ist (ber das vorhandene Stralensystem gesichert.
Die Klein Sustedter StraBe ist keine (berdrtliche oder ortliche Hauptverkehrsstralle.
Sie ist daher als untergeordnete Strae Bestandteil der Baufldche. Die verkehrliche
ErschlieBung ist auch (ber die Poststrale mdglich.

Energie-, Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfoigen durch Anschiuss
des Gebietes an die zentralen Netze. Die Abfallentsorgung erfoigt durch den Tra-
ger der Abfallentsorgung Gber die offentlichen Stralenverkehrsflichen. Gemag
Satzung (ber die Abfallentsorgung im Landkreis Uelzen ergibt sich fir jeden Eigen-
timer eines bewohnten oder bebauten Grundstiicks ein Anschiuss- und Benut-
zungszwang an die offentliche Abfallentsorgung. Das Oberflachenwasser ist ge-

-12-
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maR § 149 (3) Nds. Wassergesetz (NWG) grundsétzlich durch die Grundstiicksei-
gentiimer zu beseitigen, soweit die Gemeinde nicht den Anschluss an eine offentli-
che Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeites Fort-
leiten erforderlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohis der Aligemeinheit zu
verh(ten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle erfolgen, wo dies mbglich
und sinnvoll ist. Neben der Aufwertung des unmittelbaren Lebensraumes kénnen
die Freirdume mit einem dezentralen Entwésserungssystem vorteilhaft gestaitet
werden. Die vorhandenen Untergrundverhéltnisse lassen eine Versickerung inner-
halb des Plangebietes zu.

Die Darstellung der privaten Grinflache, Schutzpflanzung, hat das Ziel, die Baufla-
che in die umgebende freie Landschaft einzubinden. Die Eingrinung mit land-
schaftsgerechten Laubgehdizen ist ein typisches Element fir die Einfigung in die
umgebende Landschaft Aufgenommen in die Grinfliche ist auch vorhandene
Bepflanzung, die diese Funktion bereits erfllit. Fir die Bestandsbebauung wird auf
eine Einfassung mit einer Schutzpflanzung verzichtet, da das Grundstiick am Rand
bereits bebaut ist. Eine Anpflanzung misste auf der angrenzenden Ackerflache
erfolgen. Sie steht aber derzeit dafir nicht zur Verflgung.

Das Plangebiet ist bereits im wirksamen Fladrennutzmgsp!an mit

15.190 m? als aligemeines Wohngebiet

mit 14.900 m? als Wohnbauflache (W)

mit 2.475 m* als Grinfidche, Schutzpflanzung (S) und
mit 725 m? als Landwirtschaftsflache

dargesteilt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nur insoweit anzuwen-
den, als die gednderte Flachennutzungsplanung mit Darstellung als gemischte
Bauflache (M) und als private Grinflache, Schutzpflanzung, Gber die Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans hinausgehende Eingriffe ausiost (BauGB §
1a Absatz 3 Satz 4, BNatSchG § 18 Absatz 2 Satz 1).

Die Umnutzung von Wohnbauflachen zu einer gemischten Baufldche kann zu ei-
ner Erhéhung der Siediungsdichte bei gleichzeitiger Reduktion des Freifldichenan-
teils fihren. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die Umweltgiter fihren
(siehe nachfolgende Tabelle). Positiv wirkt sich die Erhaltung der alten Stieleichen
als private Grinflache, Schutzpflanzung, und einer ca. 12.375 m?* groRen, Acker-
flache als Flache fir die Landwirtschaft aus, die nach dem wirksamen Flachennut-
zungsplan noch als Bauflache dargestelit sind.

-13-
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Die in dem Plangebiet zu erwartenden bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beein-
trachtigungen auf die Funktionsfahigkeit der Schutzglter sind tabellarisch darge-
stelit:

A

uswirkungen
a) baubedingt b) anlagebedingt c) betriebsbedingt

« Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna durch Beseitigung und Umbau von Vege-
tation a) b)

« Veriust belebten Bodens durch Versiegelung b)

« Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Schadstoffanveicherung a) b) ¢)

« Reduzierung der Grundwassemeubildungsrate durch Versiegelung b)

o Luftverunveinigung durch Abgase von Baumaschinen und Geruchs- und Larmemissio-
nen a) ¢)

e Kleinklimatische Veranderungen durch Bodenversiegelung und Freifldchenveriust sowie

Veranderung der lufthyglenischen Bedingungen, TemperaturerhChung, Vermingerung der
Luftfeuchte b)

e Landschaftsdberformung durch Emichtung von Naturraum unfypischen Gebaduden und
technischen Anlagen b)

e Es ist mit einer Zunahme der Bodenversiegelung innerhalb des Mischgebietes
zu rechnen. Eine Quantifizierung ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht méglich. Die detaillierte Ermittiung des versiegeiten Bodens ist im nach-
folgenden Planverfahren zu erbringen. Die mogliche Bodenversiegelung,
Schadstoffanreicherung und die Veranderung der Bodeneigenschaften sind als
erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden zu werten, die kompen-
siert werden mussen.

e Anlagebedingte Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt kénnen durch die
Versiegelung bislang unbefestigten Bodens auftreten, die zu einer Reduzierung
der Grundwassemeubildung fihren kann. Durch die Zunahme an versiegelter
Flache erhdht sich die Menge des abzufihrenden Niederschlagwassers. Das
anfallende unbelastete Niederschlagswasser kann jedoch in den angrenzenden
Freiflachen versickem, so dass es dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt wird.
Demnach sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

¢ Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft entstehen wahrend
der Bauzeit durch zusétzliche Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge. In der
Umgebung des Baufelds muss zudem mit vermehrter Staubentwicklung ge-
rechnet werden. Diese Auswirkungen wirken aber weder von ihrem Umfang
noch von ihrer Dauer nachhaltig beeintrachtigend auf die Leistungsfahigkeit

S0y
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des Schutzgutes Klima / Luft. Die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung
von Freiflachen bewirken eine Veranderung des Kleinklimas im Nahbereich der
Bodenversiegelungen. Es ist mit einer Vemingerung der Verdunstungsrate bei
gleichzeitig verstarkter Oberflichenerwdrmung sowie Veranderung der Luft-
strome zu rechnen. Es handelt sich jedoch um kleinrdumige Auswirkungen, die
zu keiner nachhaltigen Beeintrachtigung der Funktionen des Schutzgutes Klima
/ Luft fahrt.

e Die Erhdhung der Versiegelung kann mit einem Biotopverlust verbunden sein.
Es werden jedoch Uberwiegend Biotope Uberbaut, die nur von geringer Bedeu-
tung fir Arten und deren Lebensgemeinschaften sind. Ein weiterer Verlust der
mit aiten Obstbadumen Gbersteliten Freifliche des landlich gepragten Dorfgebie-
tes ist als erheblicher Eingriff zu werten.

Positiv wirkt sich der Erhalt der alten Stieleichen am nordostlichen Rand des

Plangebietes aus.

¢ Die Uberbauung von Ortsbild priagenden Freifiichen kann zu einer Zunahme
an naturraum- und siedlungsfremden Grinelementen und Gebauden flhren.
Die erhebliche Beeintrachtigung ist durch eine Durchgrinung des Baugebietes
mit standortheimischen Gehdlzen kompensierbar.

LUSAMIMentassung gel AUSWITKUnNgen des ITIdDeT IS

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden, Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes ver-
bunden. Es wird Boden von méRiger Bedeutung fir den Naturhaushalt Gberbaut
und versiegelt. Es werden Biotope geringer und méRiger bis mittlerer Bedeutung
berbaut. Des Weiteren werden Bereiche Uberpragt, die von magiger bis mittierer
Bedeutung fir das Landschaftsbild sind.

Die Veranderung im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung ist als Eingriff
gemaR § 14 BNatSchG zu werten. Es ist gemaR § 15 BNatSchG in Verbindung mit
§ 1a BauGB die Eingriffsregelung anzuwenden und MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich fir die sich aus der Umsetzung der Planung erge-
benden Eingriffe in Natur und Landschaft darzulegen.

4.3 Vi nd Mini von u

Erhaltung von Gehdlzen

Die Baumhecke mit alten Stieleichen und die Einzelbdume, alten Stieleichen (HFB
und HBE), im Nordosten des Plangebietes werden aufgrund ihrer vielfaltigen Funk-
tionen fir den Naturhaushalt und das Ortsbild erhalten. Der Bestand ist in die
1.275 m? groBe Grunflache, Schutzpflanzung, im Fldchennutzungsplan zu integrie-
ren und zu erhalten.

-15-
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27. Rochennuizungsplanandening

Weitere Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen, die die Eingriffsintensitat auf
die Schutzgiter reduzieren, sind in der nachfoigenden Genehmigungsplanung
festzulegen. Aufgrund des hohen Detaillierungsgrades kann eine Darstellung im
Rahmen des Flachennutzungsplans nicht erfolgen.

4.4 AusgleichsmaBnahmen

Am norddstlichen und Ostlichen Rand des Plangebietes wird das Baugebiet zur
freien Landschaft mit einer 5 m breiten Sichtschutzpflanzung eingegrint. Die
Pflanzung wird als Grinfliche dargestellt.

Die Ausgleichsfliche besitzt insgesamt eine Flachengrofe von insgesamt 1.275
m’. Auf den Flachen sollen standortheimische Laubgehdize entsprechend der po-
tenziellen natlrlichen Vegetation gepflanzt werden, die eine Einbindung des Ortes
in die Landschaft und eine Verbesserung des Siedlungsklimas bewirken. Der vor-
handene Gehdlzbestand ist in die Pflanzung zu integrieren.

Weitere Kompensationsflachen werden im Flachennutzungsplan nicht dargestelit.
Sie sind im Rahmen der nachgeschalteten Genehmigungsverfahren festzulegen.

-16-
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Flichenbilanz
Bestand Fliche Planung Fliche
(m?) (m’)
Hausgarten (PH) 1240| [SefischteBau- | 49775
Schutzpflanzung
Landlich gepréagtes Dorfgebiet (ODL) 3.875 (private Grinfia- 1.275
che)
(OEL) 4,660 Landwirtschaft 12.375

Landwirtschaftliche Lagerflache (EL) 4.020

Acker (A) 16.245

Gras- u. Staudenflur mit Sukzessi- 1.205

onsgehdlz (UH/BR) i

Baumhecke (HFB) 400

Einzelbaume (HBE) 160

StraBle 1.620

Gesamtfliiche 33.425| |Gesamtfliche 33.425
5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalte und Ziele der 27. Anderung des Flichennutzungsplans

Die Samtgemeinde Suderburg plant, einem Landwirt im Ortsteil Holxen im Norden
der Ortslage den Bau einer Mehrzweckhalle zu ermdglichen. Die Fldche, auf der
die Halle emichtet werden soll, ist im Fldchennutzungsplan als aligemeines Wohn-
gebiet (WA) dargestelit. Aufgrund des Widerspruchs zur F-Plandarstellung ist da-
her die Emichtung einer Mehrzweckhalle fir ein landwirtschaftliches Untemehmen
dort planungsrechtlich unzuldssig. Um den Neubau der Halle an dieser Stelle zu

ermoglichen, soll der Flachennutzungsplan gedndert werden.
Im Zusammenhang mit der Ausweisung einer Flache fir die Mehrzweckhalle wur-

den die angrenzenden Flachendarstellungen Gberprift. Mit dem Hallenbau wiirde
die gemischte Nutzung im ndrdlichen Bereich von Holxen Gberwiegen. Die angren-
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zenden Flachendarstellungen als aligemeines Wohngebiet und als Wohnbaufléche
unterstitzen fGr den ndrdlichen Bereich jedoch eine wohnbauliche Entwickiung.
Diese Fliche soll daher ebenfalls neu geplant werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine gemischte Bauflache (M) dargestelit. Mit
dieser Ausweisung wird dargelegt, dass kanftig Nutzungen zuldssig sind, die sich
in die dorfliche Umgebung einfigen. Eine Entwicklung ist sowohl in Richtung Dorf-
gebiet als auch in ein Mischgebiet moglich. Zulassig sind gemischte Nutzungen,
die sowohl nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, land- und forstwirtschaftii-
che Betriebe als auch das Wohnen umfassen. Diese Mischung ist an dieser Stelle
bereits vorhanden, sie soll auch kinftig das dorfliche Leben dort pragen. Die durch
einen Bauvorbescheid erfassten Grundstiicke, die derzeit als Wohnbauflache und
Flache fir die Landwirtschaft dargestelit sind, werden ebenfalls als gemischte Bau-
flache dargesteiit.

Mit der Darstellung einer gemischten Baufldche wird der Stérungsgrad dem eines
Misch- bzw. Dorfgebietes gleichgesetzt. Zuldssig sind auch nicht wesentlich std-
rende Gewerbebetriebe. Diese Definition ist im Hinblick auf die nachbarschafthi-
chen Nutzungen, die sowohl die Wohngebiete als auch das Wohnen innerhalb
eines Dorfgebietes umfassen, wesentlich. Die Planungsrichtwerte der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, von tags: 60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) darfen in der
M-Flache nicht dberschritten werden, um ein vertragliches Miteinander zwischen
der Landwirtschaft, gewerblichen Nutzungen und dem Wohnen innerhalb des Dor-
fes gewahrieisten zu kdnnen.

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches ist derzeit als Wohnbauflache (W) darge-
stellt und mit einer Grinflache in die freie Landschaft eingebunden. Fir diesen
Teilbereich gibt es seit Jahren die Idee, ein neues zukunftsweisendes Wohngebiet
mit zugehdrigen Freiflachennutzungen zu erstellen. Die Gebdude sollen Ressour-
cen schonend und nachhaltig ermrichtet werden. Begleitet werden soll der Pla-
nungsprozess von einer Universitat. Im Jahr 2000 hat die Gemeinde einen Entwurf
fir einen Bebauungsplan fir dieses Gebiet erstellen lassen. Der Bebauungsplan
wurde aber nicht rechtsverbindlich. Seither existiert die Idee, aber die Umsetzung
ist nicht in Angriff genommen worden. Problematisch ist auch die Nachbarschaft
mit den stdlich angrenzenden, dorflich gepréagten Nutzungen. Hier gibt es Befirch-
tungen, dass die Emissionen ein Wohngebiet beeintrichtigen kénnten und Konflik-
te mit der dorflichen Umgebung entstehen werden. Ein 1996 in Auftrag gegebenes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionswerte fir aligemeine
Wohngebiete eingehalten werden. Dennoch gibt es Reparaturarbeiten in dem an-
grenzenden Landmaschinenbetrieb, die auf der Hofflache durchgefihrt werden.
Laufende Trecker und Maschinengerdusche gehdren zum Betrieb dazu. Konflikte
mit einem Wohngebiet kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden.
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Da eine konkrete Planung und deren Realisierung fir dieses Wohngebiet Gber
viele Jahre nicht stattgefunden haben und mogliche Emissionskonflikte in der Zu-
kunft vermieden werden sollen, soll die Ausrichtung dieses Gebietes Gberdacht
werden. Ein Vorschlag war die Darstellung einer gemischten Baufliache anstelle
einer Wohnbauflache, um die Emissionskonflikte zu vermeiden. Dies wirde jedoch
bedeuten, dass neben der Wohnnutzung auch mit dem Wohnen vertragliches Ge-
werbe dort verwirklicht werden muss, um eine Mischung innerhalb des Gebietes zu
erhalten. Hierflr gibt es allerdings derzeit keinen Bedarf. Dieser Vorschlag wurde
daher nicht weiterverfoigt.

Seit dem Jahr 2000 ist in der Samtgemeinde Suderburg ein leichter Bevolkerungs-
rickgang zu verzeichnen. Die Prognose fur das Jahr 2020 sieht im Vergleich zu
2003 nur noch einen Anteil von 93 % der Bevdlkerung vor. Hierbei wurden die
Wanderungen einberechnet. Die Bautatigkeit in Holxen wurde mit dem Bebau-
ungsplan Sandkuhle aus dem Jahre 1983 unterstitzt. Seitdem sind in den letzten
Jahren vier neue Einfamilienhduser entstanden. Einige Bauvorhaben wurden in
Bauliicken realisiert. Die gesamte Bautatigkeit ist daher als recht Gberschaubar zu

Holxen hat in der Raumordnung keine zentraldrtliche Bedeutung. Der Ort kann sich
daher im Rahmen der Eigenentwickiung vergro@erm, neue Baugebiete Gber diese
Eigenentwicklung hinaus sind raumordnerisch flr Holxen nicht vorgesehen. Die
Aufhebung der bisherigen Wohnbaufiiche unterstitzt dieses raumordnerische Ziel.

Den privaten Belangen, ein neues, zukunftsweisendes Wohngebiet insbesondere
fur nachhaltige, Ressourcen schonende Bauten zu erstellen, wird der Offentliche
Belang fehlenden raumordnerischen zentraldrtlichen Funktion entgegen
stellt, nur eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung ermogh
Aufgrund der demographischen Enlwu:!dungundunteraemdcscd\bgumderaaw
tatigkeit der letzten Jahre kann auch fir die Zukunft davon ausgegangen werden,
dass in Holxen lediglich Bauvorhaben im Rahmen der Eigenentwickiung entstehen
werden. Diese dffentlichen Belange (berwiegen daher in der Abwéagung. In der 27.
Anderung des Flachennutzungsplans soll ein GroBteil des bisher als W-Flache
dargesteliten Bereichs als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen werden, wie
es der derzeitigen Nutzung entspricht. Der westliche Teil dieser Flache wird in die
gemischte Bauflache aufgenommen. Flr diesen Teilbereich besteht ein Bauvorbe-
scheid von 2010. Eine Bebauung soll weiterhin ermdglicht werden.

Die verkehrsmagige Anbindung ist Uber das vorhandene Stralensystem gesichert.
Die Klein Sistedter StraBe ist keine (berortliche oder Ortliche Hauptverkehrsstrale.
Sie ist daher als untergeordnete Strale Bestandteil der Bauflache. Die verkehrdiche
ErschlieBung ist auch Gber die PoststraBe méglich.

-19-

24



>y 27.F
e WO-W Begundung

Die Darstellung der privaten Grinfidche, Schutzpflanzung, hat das Ziel, die Baufia-
che in die umgebende freie Landschaft einzubinden. Die Eingrinung mit land-
schaftsgerechten Laubgehdlzen ist ein typisches Element fir die Einfigung in die
umgebende Landschaft Aufgenommen in die Grinflache ist auch vorhandene
Bepflanzung, die diese Funktion bereits erfullt. Fir die Bestandsbebauung wird auf
eine Einfassung mit einer Schutzpflanzung verzichtet, da das Grundstick am Rand
bereits bebaut ist. Eine Anpflanzung misste auf der angrenzenden Ackerflache
erfoigen. Sie steht aber derzeit dafir nicht zur Verfigung.

Stidtebauliche Werte:

Gemischte Baufidche (M) ca. 198 ha
Grinfidche, Schutzpflanzung ca. 0,13 ha
Flache fir die Landwirtschaft ca. 124 ha
GesamtgroRe des Plangebietes ca. 335ha

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da lediglich die Bauflachen in
den Geltungsbereich aufgenommen wurden, fir die ein konkreter Planungsaniass
besteht. Gleichzeitig wird eine bisher als Wohnbaufliche dargestellte Flache als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschiligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berlicksichtigung

Die Darstellung der Bauflichen in der 27. Anderung des Flachennutzungsplans
erfoigt als gemischte Baufidchen. Auftretende Emissionen sind nach den Vorschrif-
ten der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, und der Technischen Anleitung
(TA) Larm zu beurteilen. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den benachbar-
ten Nutzungen kann ausgegangen werden (siehe auch Kapitel 4.1 Stadtebauliche
Auswirkungen).

Die Eingriffsregelung ist gemaR § 1 a (3) Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m. § 18 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Sie wird im Rahmen der
grunordnerischen Untersuchung im Kapitel 4. Auswirkungen, Mogliche Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter ff, abgearbeitet. Die 27. Fia-
chennutzungsplandnderung stelit entsprechende Grinflachen in der Planzeich-
nung dar. Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da nur die fir die kon-
kret geplante Emichtung der baulichen Anlagen und Lagerfidichen notwendigen
Flachen in die Planung einbezogen werden. Auf die bisherige Darstellung einer
Wohnbauflache wird verzichtet. Diese Flache wird als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
fur den Landkreis Uelzen 2000 weist das Plangebiet als weie Flache, d.h. ohne
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besondere Eignung und Zweckbestimmung, aus. Umgeben ist die Ortslage von
einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen, standort-
gebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials. Ostlich der Ortslage ist ein
Vorsorgegebiet fir Erholung dargestelit. Die KreisstraBe, K 27, im sadlichen Teil
von Holxen ist als Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeutung ausgewiesen.

Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapitel ,2. Raumord-
nung" in der Begrindung.

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

innerhalb des Plangebietes sind sonstige Emissionen (Staub, Lam, Gerlche)
durch die landwirtschaftiichen Nutzungen und durch die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftungen auf den Ackerflachen moglich.

Bewertung:

Geringfigige Beeintrichtigungen bestehen durch die Emissionen von landwirt-
schaftlichen Nutzungen. Die Belastungen kénnen innerhalb des Plangebietes als
unerheblich eingestuft werden.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird im Nordwesten von Wohnbebauung gepragt, deren Freifliiche
als Ziergarten (PHZ) gestaltet ist und als Hausgarten einzustufen ist. Sadiich
grenzt an die Parzelle ein lindlich geprigtes Dorfgebiet (ODL) an. Charakteris-
tisch sind die alteren, dorflich gepragten Scheunen sowie die mit alteren Obstbau-
men (HOb) und einem Nutzgarten gepragten Freifliche.

Der nordéstliche Teilbereich wird als Lager- und Absteliplatz fir landwirtschaftiiche
Maschinen genutzt. Er wird als landwirtschaftliche Lagerfiiche (EL) eingestuft.
Der Vegetationsbestand ist stark gestort und den lickigen, kurziebigen Ruderalfiu-
ren zuzuordnen. Im Norden und Nordosten der Flidche sind auf den Boschungsfla-
chen eine Baumhecke (HFB) mit einer alten Stieleichenreihe sowie drei alte Stiel-
eichen (HBE) verblieben.

Sadiich der Lagerfiiche werden Siediungsfliichen in das Plangebiet einbezogen,
die als locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) und als léndlich gepriigtes
Dorfgebiet (ODL) einzustufen sind.
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Der dstliche Teilbereich des Plangebietes wird von einer intensiv genutzten Acker-
parzelle (A) und einer Brachfiiche mit Gras- und Staudenflur mit einigen Suk-
zessionsgehdizen (UH/BR) gebildet.

StraBe (OVS), die das Plangebiet durchziehen. Am Rand sind partiell beidseitig
jungere Straflenbegleitbdume (HPG) vorhanden.

Im nordlichen und nordéstlichen Umfeld priagen intensiv genutzte Ackerflachen (A)
die Biotop- und Nutzungsstruktur. Die dbrigen umgebenden Bereiche sind als Jo-
cker bebautes Einzelhausgebiet (OEL), als Gewerbegebiet (OGG) und landlich
gepréagten Dorfgebiet (ODL) einzustufen.

Bewertung:

Das locker bebaute Einzelhausgebiet (OEL), der Ziergarten (PHZ), die StraBe
(OVS), der Acker (A) und die landwirtschaftliche Lagerfiache (EL) sind aufgrund
ihrer intensiven Nutzung und der Strukturarmut nur von geringer Bedeutung fir
Arten und deren Lebensgemeinschaften. Dem landlich geprégten Dorfgebiet mit
dem alteren Obstbaumbestand ist eine magige bis mittiere Lebensraumbedeutung
beizumessen. Die mit Bdumen und Gebisch strukturierte Bachfidche (UH/BR) und
die alten Stieleichen am norddstlichen Rand (HFB und HBE) sind als Lebensraum
far Kleinsduger, Vogel und Insekten von mittlerer und hoher Bedeutung.

5213 i

GroRklimatisch wird der Raum durch eine klimatische Ubergangszone zwischen
maritimem und kontinentalem Einflussgebiet gepragt. Die maritimen Zige des Kii-
mas (berwiegen. Bei Ostwetterlagen tritt jedoch der kontinentale Klimaeinfiuss
deutlich hervor.

Die Hauptwindrichtung ist West, gefoigt von Sidwest, die insbesondere in den
Wintermonaten die vorhemrschende Windrichtung ist.

Die bebaute Ortslage weist noch einen hohen Anteil an unversiegelten Freiflachen
auf, so dass kleinklimatischen Extreme, wie z. B. Temperaturextreme, geringe Luft-
feuchte, Winddisen und lufthygienische Belastungen durch Staube und Aerosole,
die in stark verdichteten Siedlungslagen wirksam werden, nicht wahrscheinlich
sind.

An den Siedlungsrand grenzen weitldufige Ackerfluren an. Auf den Ackerflachen
ist mit Temperaturextremen (geringe Luftfeuchte und hohe Temperaturschwankun-
gen) und kalten Winden zu rechnen. Kleinklimatisch wirksame Gehdlzstrukturen
befinden sich in Form einer alten Baumhecke und dreier Altbdume, die den nord-
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dstlichen Plangebietsrand fassen, sowie einigen alteren Obstbdumen im Sied-
lungsgebiet.

Bewertung:
Die Gehdlzstrukturen Gbemehmen kleinklimatisch wichtige Funktionen. Sie regulie-
ren die Lufttemperatur und die Luftfeuchte und sind fir die Luftregeneration sowie

Aufgrund der auch fir den landlichen Raum existenten lufthygienischen ,Grund®-
Belastung ist die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Klima® méagig eingeschrankt.

5.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet umfasst den nordlichen Bereich des Dorfes Holxen. Das Sied-
lungsbild in diesem Bereich wird neben einigen dlteren siedlungstypischen Gebau-
gepragt. Innerhalb des Plangebietes sind an Naturraum typischen markanten Grun-
elementen die alten Stieleichen am norddstlichen Rand des Plangebietes sowie die
mit dlteren Obstbdumen Uberstelite Freifiache im Westen zu nennen. Die beiden
Baumpflanzungen entiang der StraBe konnen erst mittelfristig eine gestaltende
Funktion Gbemehmen.

Bewertung:
und Landschaftsbild beigemessen. Far die Erholungsnutzung hat das Gebiet keine
bedeutende Funktion.

5215 Boden

Das Plangebiet ist durch den nordlichen Siedlungsrand der Ortschaft Holxen ge-
kennzeichnet. Es befindet sich am Rand einer flachwelligen Geestkuppe, dessen
maximale Hohe bei ca. 67 m Gber NN liegt. Nach Siden flacht sich das Relief in
die ca. 350 m entfemt liegende Bachniederung der Hardau auf ca. 45 m deutlich
ab. Im Plangebiet liegen die Hohen zwischen 60 m und 63 m dber NN. Das natiri-
che flachwellige Relief ist durch NivellierungsmaBnahmen nicht mehr vorhanden.
Deutlich wird dies an den vorhandenen Auf- und Abbdschungen in dem Areal.

Das geologische Ausgangsmaterial der Geest besteht aus Geschiebedecksand
maRig anlehmige Sandboden ist den Braunerden zuzuordnen (vgl. Bodeniber-
sichtskarte M 1: 50 000, NLfB).
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Der sandige Boden zeichnet sich durch ein magiges Nahrstoff-Nachlieferungs-
vermdgen aus. Die Filter- und Puffereigenschaften des sandigen Bodens gegen-
Gber chemischen Fremdstoffen sind aufgrund ihres maBigen Humin- und Lehman-
teils als magig zu bewerten. Der anlehmige Boden weist magige bis mittlere Filter-
und Puffereigenschaften auf.

Der Bodentyp ist aufgrund seiner geringen Wasserkapazitat trockenheitsempfind-
lich und deflationsgefahrdet. Hinweise auf schutzwirdige Boden liegen nicht vor.

Bewertung:

Die von den Siedlungs- und landwirtschaftlichen Lagerflichen sowie der Stralle
gepragten Bereiche sind zum Teil Gberbaut bzw. durch Bodenauf- und -abtrage
erheblich Gberformt. Infoige dessen kénnen die Bdden in diesem Bereich lediglich
als mehr oder weniger veranderte Kulturbdden bzw. im Fall von versiegeiten Fla-
chen als Rumpfbdden bezeichnet werden.

Die Leistungsfahigkeit des versiegeiten Bodens fir den Naturhaushalt ist erheblich
herabgesetzt und nur von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Den verén-
derten Kulturbdden ist eine magBige Bedeutung beizumessen.

1. Wasser

Das Plangebiet weist keine natlrichen Oberflichengewasser auf. Es wird durch
terrestrische Bdden bestimmt, die in den oberen Bodenhorizonten keinen Grund-
wasseranschiuss besitzen. Nach der ,Geowissenschaftlichen Karte des Natur-
raumpotentials von Niedersachsen und Bremen - Grundwasser - * (1990) liegt das
obere Hauptgrundwasserstockwerk im Bereich des Plangebietes im Mittel bei ca.
50 m Gber NN (interpoliert).

Die GrundwasserflieBrichtung entspricht den topographischen Hohen und flieBt in
stdliche Richtung in die Bachniederung der Hardau.

Die Abwasserentsorgung erfoigt zentral iber die vorhandenen Anlagen.

Bewertung:

Ein Krterium zur Abschitzung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers ist die
Grundwassemeubildungsrate. Die Geestflachen im Umfeld des Vorhabens besit-
zen keinen Grundwasseranschiuss und sind mit Grundwassemeubildungsraten
zwischen 200 und 300 mm/a’ fir die Grundwassemeubildung von mittlerer Bedeu-
tung (vgl. Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von Niedersach-
sen und Bremen - Grundwasser -). Die versiegelten Flachen im Siedlungsgebiet
sind far die Grundwasserbildung ohne Bedeutung.

¥ Niedersachsisches Landesamt fOr Bodenforschung, TUK 200, Blatt CC 3126 Hamburg Ost, 1990
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Die Beurteilung der Geféhrdung des obersten Hauptgrundwasserieiters gegentber
oberfléchig eingetragenen Schadstoffen ldsst Rickschlisse auf das Grundwasser-
schutzpotential zu. Dies kann anhand der Wasserdurchldssigkeit und Méachtigkeit
der Deckschichten sowie der Grundwasserflurabstinde abgeleitet werden.

Das Plangebiet und sein ndheres Umfeld zeichnen sich durch sandige Deckschich-
ten aus, die Gber 10 m Machtigkeit Gber dem Hauptgrundwasserstockwerk aufwei-
sen und daher aufgrund der langen Infiltrationszeit eine geringe Gefahrdung ge-
gendber Schadstoffeintrag aufweisen. Es ist von einem hohen Schutzpotential ge-
geniiber Schadstoffen auszugehen.

Unter Kultur- und sonstige Sachgiter sind Giter zu verstehen, die Objekte von
geselischaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologi-
sche Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschréankt
werden kdnnte. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Ndhe sind keine

Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt.

Bewertung:

Unter Denkmalschutz stehende Einzelanlagen oder Gruppen baulicher Anlagen
sind in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden. Es liegen keine Hinweise fur das
Vorkommen von Bodendenkmalen vor.

gen auf die einzeinen Schutzgiter, als gening bis magBig zu bezeichnen. Emissio-
gung dar, die in dieser dorflichen Umgebung hinzunehmen sind. Dem landlich ge-
prégten Dorfgebiet mit dem aiteren Obstbaumbestand ist eine maBige bis mittlere
Lebensraumbedeutung beizumessen. Die alten Stieleichen am norddstlichen Rand
sind als Lebensraum fir Kleinsduger, Vogel und Insekten von hoher Bedeutung.
Die Gehdlzstrukturen Gbemehmen auch kleinklimatisch wichtige Funktionen. Dem
Plangebiet wird insgesamt eine méRige bis mittlere Bedeutung fir das Orts- und
Landschaftsbild beigemessen. Fir die Erholungsnutzung hat das Gebiet keine be-
deutende Funktion. Die Leistungsfahigkeit des versiegeiten Bodens flr den Natur-
haushalt ist erheblich herabgesetzt und nur von geringer Bedeutung fir den Natur-
haushalt. Den veranderten Kulturbdden ist eine méBige Bedeutung beizumessen.
Das Plangebiet und sein ndheres Umfeld zeichnen sich durch sandige Deckschich-
ten aus, die Gber 10 m Méchtigkeit Gber dem Hauptgrundwasserstockwerk aufwei-
sen und daher aufgrund der langen Infiltrationszeit eine geringe Gefahrdung ge-
gendber Schadstoffeintrag aufweisen. Es ist von einem hohen Schutzpotential ge-
gentber Schadstoffen auszugehen.
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5.2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung
und Nichtdurchfilhrung der Planung

5.2.2.1 Auswi i n

Innerhalb des Plangebietes werden gemischte Bauflachen (M) dargestellt, um die
bestehende dorfliche Bebauung ihre ige Entwicklung bauleitplanerisch
abzusichem. Gleichzeitig wird' MSEEWQMM dargestelite-Fiiche
als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die zu erwartenden Wirkungen und
Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge der zusétzlich moglichen Versiegelung
in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen. Damit verbunden sind ein erhoh-
ter Oberflachenwasserabfluss und eine vermringerte Grundwassemeubildungsrate.
Gleichzeitig kommt es zu einem Verlust von Lebensraum fir Flora und Fauna auf
den versiegelten Flachen. Durch den Freifldichenveriust kann es zu kleinklimati-
schen Veranderungen und Verdnderungen der lufthygienischen Bedingungen,
Temperaturerhdhungen und Verdnderungen der Luftfeuchte kommen. Das Land-
schaftsbild wird durch zusétzlich geplante Naturraum untypische bauliche Anlagen
beeintrdchtigt. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet, EU-
Vogelschutzgebiet) werden von der Planung nicht berlhrt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit be-
urteilt.

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Konfliktpotential

Mensch Zusatziiche Gerauschemissionen ive

Tiere/Pflanz. | Verlust von Telllebensrdumen auf den versiegeiten Flachen,
Schaffung von neuen Lebensraumen innerhalb der Gronflachen

Klima/Luft Veranderung des Kleinklimas durch Freiflachenveriust, Erho-
hung der Emissionen durch zuséatzliche gewerbliche Anlagen —

Landschaft Beeintrachtigung durch Naturraum untypische bauliche Anlagen,
Autwertung durch neue Laubgehdizanpfianzungen &

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (erhohter Oberflachen-
wasserabfiuss, Grundwassemeubildungsrate), Verlust belebten
Bodens durch zusatziiche Versiegelung und Bodenverdichtung

Wasser Erhohter Oberflachenwasserabfluss, Reduzierung der Grund-

wassemeubildungsrate .
Kultur+Sach. | Keine Beeintrachtigungen feststelibar =
Wechsel- Zusatziiche Bebauung freier Flachen, Wechselwirkung Land-

wirkungen schaft/Siediung neu strukturiert A

.. erheblich/ — nicht erheblich

Bewertung:
Aufgrund der derzeit moglichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Freifla-
chen einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher
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Aufwertung durch die Ausweisung von Grinflachen sind die Umweitfolgen fur die-
se Funktionen als gering zu bezeichnen. Die mégliche Erhdhung durch Emissionen
kann durch die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Werte der TA Lam
beschrankt werden, so dass von einem vertraglichen Miteinander der benachbar-
ten Nutzungen ausgegangen werden kann.

Eine Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Bei der Realisierung
kdnnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft fir den Menschen hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie flr andere
Schutzgiiter wie Tiere und Pflanzen, die Landschaft und die Wechselwirkung zwi-
schen Landschaft und bebaute Bereiche erhebliche Verbesserungen erreicht wer-
den.

5.2.2.2 Auswi der

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans kénnte auf den landwirtschaftlich
genutzten Flachen eine intensive ackerbauliche Nutzung weiterhin vorgenommen
werden. Auf die Einbindung in die umgebende Landschaft in Form der geplanten
Schutzpflanzungen wiirde verzichtet werden. Im &stlichen Teil des Plangebietes
kénnten wohnbauliche Anlagen verwirklicht werden.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne und in der Abwéagung nach § 1 (7) BauGB zu berlcksichti-
gen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gem. § 1 a (3) BauGB i. V. m. § 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickein.
Nicht unbedingt erforderfiche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unteriassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertveriuste
durch Aufwertung von Teilflachen mit geeigneten MaBnahmen auszugleichen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Abfallentsorgung Gber die of-
fentlichen StraBenverkehrsflachen.

Der landschaftsplanerische Beitrag in der Begrindung stellt klar, dass durch Mag-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung (Erhaltung von Gehdlzen) und zum Aus-
gleich (Anpflanzungen in den Schutzpflanzungen) der durch die Planung verur-
sachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand kompensierbar ist. Im Folgen-
den werden die geplanten MaBnahmen zu Vermeidungen, zu Vermingerungen und

o2 =
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zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen im Hinblick auf die einzelnen
Schutzgiter konkretisiert.

5231 Mensch

Um die Erholungswirkung der Landschaft auf den Menschen nicht zuséatzlich durch
bauliche Anlagen negativ zu beeinflussen, soll das Plangebiet mit Pflanzungen von
Laubgehdlzen in die Landschaft eingebunden werden. Vor allem zur freien Land-
schaft im Osten hin ist geplant, die M-Fldchen mit standortheimischen Laubgehdl-
zen einzufassen. Der Eingriff in das Landschaftsbild kann mit den neuen Pflanzun-

Die mogliche Erhéhung durch Emissionen kann durch die Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Werte der TA Larm beschrankt werden, so dass von einem ver-

tréglichen Mi uWWWMﬂ&
Gleichzeitig wird : 0 ausgewiesene Bereich als Flache

fir die Landwirtschaft dargestellt, so dass in diesem Bereich mdgliche Wohnbe-
bauung entfalit.

5232 utzgut Tiere und en
Die Versiegelung vom Boden und die damit verbundene Reduzierung von Lebens-
raumen auf den derzeit unbebauten Flachen sind durch die geplante Uberbauung

unvermeidbar. Durch zusatzliche Pflanzungen mit standortgerechten Laubgehdl-
zen konnen aber neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

5.2.3.3 Schutzgut Luft und Klima
Die geplante Verdnderung der mikroklimatischen Situation kann durch die Pfian-

zung von Laubgeholzen innerhalb der privaten Grinfldchen, Schutzpflanzung, mi-
nimiert werden.

5.2.3.4 Schutzgut Landschaft

Um das Plangebiet in die freie Landschaft einzubinden, soliten Eingriinungen mit
standortheimischen Laubgehdizen vorgenommen werden. Mit diesen MaBnahmen
kann die Baufiache in die Umgebung eingefiigt werden.

5.2.3.5 Schutzgut Boden

Die Uberbauung innerhalb des Plangebietes ist unvermeidbar. Der Boden wird
somit anteilig versiegeit. Im nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist eine Be-
schrinkung der Versiegelungsrate zu beachten. Damit kann das MaR der Boden-
versiegelung auf das Notigste beschrankt werden. Eine Schadstoffanreicherung
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des Bodens kann durch entsprechende technische mz"@wﬁuw
chen Anlagen vermieden werden. Durch die Darstellu
flache ausgewiesenen Flache als Flache fir die Landwirtschaft wird die Versiege-

lung des Bodens verringert.

$.2.3.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser kann in der Planung berlicksichtigt werden durch die Aus-
weisung von Grinflichen, in denen Oberflaichenwasser versickem kann. Gleichzei-
tig kann innerhalb des Plangebietes im nachfolgenden Zulassungs- bzw. Geneh-
migungsverfahren darauf geachtet werden, dass eine Versickerung gewahrieistet
bleibt. Bei einer mdglichen anlagespezifischen Gefdhrdung durch belastetes Ober-
flachenwasser kdnnen geeignete technische Vorkehrungen bei den baulichen An-
lagen selber vorgesehen werden, um die Gefahrdung zu minimieren.

5.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Mehrere Standorte wurden fir die Emichtung einer Mehrzweckhalle in Holxen un-
tersucht. Auf der Hofstelle des Landwirtes an der K. Ststedter Stralle stehen meh-
rere Gebdude. Fir eine Mehrzweckhalle fehit an dieser Stelle der dafir bendtigte
Platz. Die Hofanlage kommt daher als Standort nicht in Frage.

innerhalb der Ortslage von Holxen besteht im dorflich gepragten alten Ortskem
keine Baullicke, auf der eine Mehrzweckhalle errichtet werden kdénnte. Dieser Be-
reich scheidet bei der Standortwahl aus diesem Grund aus.

Im Norden des Dorfes ist ein Teil der Hofanlage von dem Landwirt ausgelagert, auf
dem bereits Fahrzeuge und Maschinen abgestellt sind. Hier befinden sich zwei
Kartoffelscheunen mit Liftungsaniagen. Auf der gegeniber liegenden Strallensei-
te liegt ein Grundstiick, das mit einer Mehrzweckhalle bebaut werden kdnnte. Es
bietet gentigend Platz fir eine soiche bauliche Anlage. Der Landwirt ist auBerdem
Eigentimer der Flache, so dass sie fir den Neubau zur Verfigung steht Diese
Flache wurde daher flr den Standort einer Mehrzweckhalle gewahit.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung einer Flache fir die Mehrzweckhalle wur-
den die angrenzenden Flachendarstellungen Gberprift. Mit dem Hallenbau wirde
die gemischte Nutzung im ndrdiichen Bereich von Holxen Gberwiegen. Die angren-
zenden Flachendarstellungen als aligemeines Wohngebiet und als Wohnbauflache
unterstitzen fir den nordlichen Bereich jedoch eine wohnbauliche Entwicklung.
Uberlegt wurde, diese Flachen in der derzeitigen Darstellungsform zu belassen und
nur den Bau einer Halle zu erméglichen. Dies kdnnte jedoch kinftig Konflikte nach
sich ziehen, da die Planung in diesem ndrdlichen Teil des Ortes nicht eindeutig auf
eine Entwicklung ausgerichtet ist, sondem sowohl eine Mischnutzung als auch eine
Wohnnutzung vorsieht.
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Eine weitere Varnante ware, nur bisher als ohnbauﬂtd\o dargesteliten Be-
reich zu belassen und die kinftige Entwicklung auf dieser Flache abzuwarten. Die
Eigentimerin hat eine Idee einer zukunftsorientierten Wohnsiedlung, die auf dieser
Flache umgesetzt werden soll. Da aber in den vergangenen Jahren noch nichts
passiert ist und auch bisher Gber die Idee hinaus keine konkreten Schritte unter-

Iivmwuden soll die Flache in die 27. Anderung aufgenommen werden und

&n 6:23:7 dx 2.1161 az m (N EWILSlutin ﬂ&ﬂ‘é

Diese Bereiche sollen daher in die Flad'nemutzunosplan&\demng einbezogen
werden, um die kanftige Entwicklungsrichtung dieses Teils von Holxen mit einer
gemischten Nutzung auszurichten.

5.3 Zusiitzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
grunordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Die grinordnerische Unter-
suchung wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festiegung von Mag-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Um-
weltauswirkungen herangezogen.

Schwierigkeiten ergeben sich generell aufgrund der mangeinden Datenlage. Der
Landschaftsrahmenplan von 1988 kann nur bedingt herangezogen werden, er wird
derzeit Gberarbeitet. Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden. Biotoptypenkartie-
rungen liegen als Datenmaterial nicht vor. Eine ortliche Bestandsaufnahme musste
vorgenommen werden, um die Umweitfolgen hinreichend beurteilen zu kdnnen.

5.3.2 Hinweise zur Durchfilhrung der Umweltiiberwachung
Die Emissionen werden hinsichtlich der betrieblichen Auswirkungen auf die Umge-
bungsnutzung drei Jahre nach Verwirklichung Gberprift.

5.3.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Suderburg plant, einem Landwirt im Ortsteil Holxen im Norden
der Ortslage den Bau einer Mehrzweckhalle zu ermdglichen. Die Fldche, auf der
die Halle errichtet werden soll, ist im Flédchennutzungsplan als aligemeines Wohn-
gebiet (WA) ausgewiesen. Daher ist die Ermichtung einer Mehrzweckhalle fir ein
landwirtschaftliches Unternehmen dort planungsrechtlich unzuldssig. Um den Neu-
bau der Halle an dieser Stelle zu ermdglichen, soll der Flachennutzungsplan geéan-
dert werden.

Im Zusammenhang mit der Ausweisung einer Flache fir die Mehrzweckhalle wur-

den die angrenzenden Flachendarstellungen Uberprift. Mit dem Hallenbau wirde
die gemischte Nutzung im ndrdlichen Bereich von Holxen Gberwiegen. Die angren-
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zenden Flachendarstellungen als aligemeines Wohngebiet und als Wohnbaufiiche
unterstiitzen flir den ndrdlichen Bereich jedoch eine wohnbauliche Entwickiung.
Diese Flache soll daher ebenfalls neu geplant werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird eine gemischte Baufiache (M) dargestellt. Mit
dieser Ausweisung wird dargelegt, dass kanftig Nutzungen zulassig sind, die sich
in die dorfliche Umgebung einfigen. Eine Entwicklung ist sowohl in Richtung Dorf-
gebiet als auch in ein Mischgebiet moglich. Zuldssig sind gemischte Nutzungen,
die sowohl nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, land- und forstwirtschaftli-
che Betriebe als auch das Wohnen umfassen. Diese Mischung ist an dieser Stelle
bereits vorhanden, sie soll auch kinftig das dorfliche Leben dort pragen. Die durch
einen Bauvorbescheid erfassten Grundstiicke, die derzeit als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt sind, werden ebenfalls als gemischte Bauflache dargestelit.

Mit der Darstellung einer gemischten Bauflache wird der Stérungsgrad dem eines
Misch- bzw. Dorfgebietes gleichgesetzt. Zulassig sind auch nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe. Diese Definition ist im Hinblick auf die nachbarschaftli-
chen Nutzungen, die sowohl die Wohngebiete als auch das Wohnen innerhalb
eines Dorfgebietes umfassen, wesentlich. Die Planungsrichtwerte der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, von tags: 60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) dirfen in der
M-Flache nicht dberschritten werden, um ein vertragliches Miteinander zwischen
der Landwirtschaft, gewerblichen Nutzungen und dem Wohnen innerhalb des Dor-
fes gewahrieisten zu kdnnen.

Der dstliche Teil des Geltungsbereiches ist derzeit als Wohnbauflache (W) darge-
stelit und mit einer Grinflache in die freie Landschaft eingebunden. Fir diesen
Teilbereich gibt es seit Jahren die Idee, ein neues zukunftsweisendes Wohngebiet
mit zugehorigen Freiflachennutzungen zu erstellen. Die Gebaude sollen Ressour-
cen schonend und nachhaltig emichtet werden. Begleitet werden soll der Pla-
nungsprozess von einer Universitat. Im Jahr 2000 hat die Gemeinde einen Entwurf
fur einen Bebauungsplan fir dieses Gebiet erstellen lassen. Der Bebauungsplan
wurde aber nicht rechtsverbindlich. Seither existiert die Idee, aber die Umsetzung
ist nicht in Angriff genommen worden. Problematisch ist auch die Nachbarschaft
mit den sGdlich angrenzenden, dorflich gepragten Nutzungen. Hier gibt es Beflrch-
tungen, dass die Emissionen ein Wohngebiet beeintrachtigen kdnnten und Konflik-
te mit der dorflichen Umgebung entstehen werden. Ein 1996 in Auftrag gegebenes
Schaligutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionswerte fir aligemeine
Wohngebiete eingehalten werden. Dennoch gibt es Reparaturarbeiten in dem an-
grenzenden Landmaschinenbetrieb, die auf der Hoffliche durchgefihrt werden.
Laufende Trecker und Maschinengerdusche gehdren zum Betrieb dazu. Konflikte
mit einem Wohngebiet kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden.

«31-



>y 27.F
. Flochennutzungsplanandenang
» planungsbiro a. pesel Bagrindung

Da eine konkrete Planung und deren Realisierung fir dieses Wohngebiet Gber
viele Jahre nicht stattgefunden haben und mégliche Emissionskonflikte in der Zu-
kunft vermieden werden sollen, soll die Ausrichtung dieses Gebietes Gberdacht
werden. Ein Vorschlag war die Darstellung einer gemischten Bauflche anstelle
einer Wohnbaufidche, um die Emissionskonflikte zu vermeiden. Dies wiirde jedoch
bedeuten, dass neben der Wohnnutzung auch mit dem Wohnen vertragliches Ge-
werbe dort verwirklicht werden muss, um eine Mischung innerhalb des Gebietes zu
erhalten. Hierfir gibt es allerdings derzeit keinen Bedarf. Dieser Vorschlag wurde
daher nicht weiterverfoigt.

Seit dem Jahr 2000 ist in der Samtgemeinde Suderburg ein leichter Bevdlkerungs-
rickgang zu verzeichnen. Die Prognose fur das Jahr 2020 sieht im Vergleich zu
2003 nur noch einen Anteil von 93 % der Bevdlkerung vor. Hierbei wurden die
Wanderungen einberechnet. Die Bautétigkeit in Holxen wurde mit dem Bebau-
ungsplan Sandkuhle aus dem Jahre 1983 unterstiitzt. Seitdem sind in den letzten
Jahren vier neue Einfamilienhduser entstanden. Einige Bauvorhaben wurden in
Baul(icken realisiert. Die gesamte Bautétigkeit ist daher als recht Gberschaubar zu

Holxen hat in der Raumordnung keine zentraldrtliche Bedeutung. Der Ort kann sich
daher im Rahmen der Eigenentwicklung vergroBem, neue Baugebiete Uber diese
Eigenentwicklung hinaus sind raumordnerisch fir Holxen nicht vorgesehen. Die
Aufhebung der bisherigen Wohnbauflache unterstitzt dieses raumordnerische Ziel.

Den privaten Belangen, ein neues, zukunftsweisendes Wohngebiet insbesondere
fir nachhaltige, Ressourcen schonende Bauten zu erstellen, wird der offentliche
Belang fehlenden raumordnerischen zentralortlichen Funktion entgegen
stelit, die nur eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
Aufgrund der demographischen Entwicklung und unter Borﬂd(snd\tagmgdofeau-
tatigkeit der letzten Jahre kann auch fur die Zukunft davon ausgegangen werden,
dass in Holxen lediglich Bauvorhaben im Rahmen der Eigenentwicklung entstehen
werden. Diese Sffentlichen Belange (berwiegen daher in der Abwéagung. In der 27.
Anderung des Flachennutzungsplans soll ein GroBteil des bisher als W-Flache
dargesteliten Bereichs als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen werden, wie
es der derzeitigen Nutzung entspricht. Der westliche Teil dieser Flache wird in die
gemischte Bauflache aufgenommen. Fir diesen Teilbereich besteht ein Bauvorbe-
scheid von 2010. Eine Bebauung soll weiterhin erméglicht werden,

Die verkehrsméaBige Anbindung ist Gber das vorhandene Stralensystem gesichert.
Die Klein Sastedter StraBe ist keine Gberdrtliche oder ortliche Hauptverkehrsstrae.
Sie ist daher als untergeordnete Strale Bestandteil der Bauflache. Die verkehrdiche
ErschlieBung ist auch Gber die PoststraBe mdglich.
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Die Darstellung der privaten Grinflache, Schutzpflanzung, hat das Ziel, die Baufia-
che in die umgebende freie Landschaft einzubinden. Die Eingrinung mit land-
schaftsgerechten Laubgehdlzen ist ein typisches Element fir die Einflgung in die
umgebende Landschaft. Aufgenommen in die Grinfliche ist auch vorhandene
Bepflanzung, die diese Funktion bereits erfllit. Fir die Bestandsbebauung wird auf
eine Einfassung mit einer Schutzpflanzung verzichtet, da das Grundstiick am Rand
bereits bebaut ist. Eine Anpflanzung misste auf der angrenzenden Ackerflache
erfolgen. Sie steht aber derzeit daflr nicht zur Verfigung.

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind die Beeintréchtigungen des unbebauten Flachen, der Bodenfunktionen durch
die moglichen Versiegelungen und die Veranderung der Lebensr&ume von Tieren
und Pflanzen. Diese Auswirkungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft werden
bewertet, woraus sich MaBnahmen zur Vermeidung, zur Vemingerung und zum
Ausgleich ableiten lassen. Sie sind in dieser Begrindung nachvollziehbar aufge-
fahrt. Mogliche Emissionen, die von Betrieben ausgehen kdnnen, missen die ge-
setzlich vorgeschriebenen Werte der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) ein-
leistet ist. Die Darstellung der Grinfidchen, in denen standortgerechte Laubgehdl-
ze gepflanzt werden sollen, kann die Umweltbeeintrachtigungen mindem. Sie ha-
ben den Zweck, das Plangebiet in die freie Landschaft einzufigen. Die Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes kdnnen dadurch vemingert werden. Gleichzeitig
wird ein neuer Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Die Versiegelung, die im nachfolgenden Zulassungs- und Genehmigungsverfahren
geplant wird, solite so vorgenommen werden, dass innerhalb des Plangebietes die
geplante Nutzung verwirklicht werden kann, aber gleichzeitig Freifldchen verblei-
ben, in denen das Oberflachenwasser weiterhin versickemn kann. Innerhalb der
dargesteliten Grinflachen ist dies ebenfalls mdglich.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Ber(cksichtigung der
beschriebenen Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Darstellungen der 27. Anderung
des Flachennutzungsplans keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir die
Umwelt zu erwarten sind.
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