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Bereich: Sondergebiet "Bohlsener Mihle"

Planzeichenerklarung

BauNVO 1990 / PlanzVO 1990

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines
Gewerbebetriebes zur Verarbeitung, Herstellung,

Lagerung und Vertrieb vorwiegend von Produkten
Bohlsener Mihle . .
auf Getreidebasis.

Innerhalb des Sondergebietes "Bohlsener Mihle"
sind Nutzungen und Anlagen vorwiegend aus
folgenden Betriebszweigen zuldssig:

a. Miuihle und Getreideverarbeitung,

b. Backerei und Herstellung von Lebensmitteln,

c. GroBhandel und Vertrieb,

d. Verwaltung und Betriebsflihrung.
Erganzend kdnnen Anlagen zur nachhaltigen
Energieversorgung zugelassen werden.

SONDERGEBIET "BOHLSENER MUHLE"

GRUNFLACHEN,

Zweckbestimmung gemaB Bezeichnung

in der Planzeichnung:

Schutzgriin, RR (=Regenwasserriickhaltung)
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110 KV Freileitung mit Schutzbereich,
nachrichtlich

————————— Richtfunkverbindung mit Schutzbereich,
_-— = Bezeichnung / max. Bauhdhe,
————————— nachrichtlich

HINWEIS:

Mit Wirksamwerden der 28. Anderung wird die
22. Anderung des Flachennutzungsplanes
vollstandig ersetzt.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 / § 98 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit geltenden
Fassung, hat der Rat der Samtgemeinde Suderburg diese 28. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, nebst Begriindung und Umweltbericht in
seiner Sitzung am .......ccoccevveenne beschlossen. Mit Wirksamwerden der 28. Anderung wird
die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg vollstdndig
aufgehoben und ersetzt.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindebiirgermeister -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER
Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von plan. B,
Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Bohme, Goéttien 24, 29482 Kisten.

Gottien, den

- Planverfasser -

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte,
MaBstab: 1:5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Lineburg
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 04.10.2016 dem Entwurf der 28.
Anderung des Fliachennutzungsplanes sowie der Begriindung mit Umweltbericht zuge-
stimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 06.10.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung mit Umwelt-
bericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 17.10.2016 bis einschlieBlich 17.11.2016 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindebilrgermeister -

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 06.06.2017 dem Entwurf der 28.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Begriindung mit Umweltbericht zuge-
stimmt und seine erneute o6ffentliche Auslegung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden am 08.06.2017 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung mit Umwelt-
bericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben erneut vom 19.06.2017 bis einschlieBlich 19.07.2017 gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich ausgelegen.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindebiirgermeister -

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prifung der Stellungnahmen gemafB § 3
Abs. 2 BauGB die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und Um-
weltbericht in seiner Sitzung am ..................... beschlossen.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindebilrgermeister -

GENEHMIGUNG

Die 28. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist mit Bescheid vom heutigen Tage, Az.:
........................................ mit MaBgaben / unter Auflagen / mit Ausnahme der durch
............................ kenntlich gemachten Teile gemal § 6 BauGB genehmigt.

Uelzen, den

- Landkreis Uelzen -



SG Suderburg - 28. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Bohlsener Mihle, Juli 2017

BEITRITTSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg ist den im Genehmigungsbescheid vom
.................................... (Az.: s.o0.) aufgeflihrten MaBgaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner

Sitzung am .. beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Trégern 6f-
fentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ........ccccocvevivreenne. gemal § 4a Abs. 3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellunghnahme bis zum ........ccccoevenae. gegeben. Ort und Dauer
der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..o, ortsiblich bekannt gemacht.

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes hat wegen der MaBgaben / Auflagen vom
........................... bis einschlieBlich .......................... 6ffentlich ausgelegen.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindeblirgermeister -

INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung der 28. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist gemaB
§ 6 Abs. 5 BauGB am ..............uueee. im Amtsblatt des Landkreises Uelzen Nr. .... bekannt

gemacht worden. Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am ...................
wirksam geworden.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindebiirgermeister -

BEACHTLICHE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 28. Anderung des Fldchennutzungs-
planes ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung lber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwa-
gungsvorgangs beim Zustandekommen der 28. Anderung nicht geltend gemacht worden.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindebiirgermeister -
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TEIL I

BEGRUNDUNG

Betriebsentwick-
lung der Bohlse-
ner Mihle:

Erweiterung der
Keksfabrik

historischer
Standort im
Ortskern Uber-
lastet

Neue Miihlenan-
lage geplant

Auslagerung der
Frischebackerei

Herstellung von
Naturkostwaren

Naturkost-
GroBhandel

Energieversor-
gung

Westerweiterung
des Betriebsge-
lande II

plan.DB

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel.

1. Ziel und Zweck der Planung

1.1 Veranlassung

Die Bohlsener Miihle GmbH & Co. KG hat am im Marz 2014 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes beantragt, um die beabsichtigte Erweiterung
ihres Betriebsgelandes II an der B 71 zwischen den Ortschaften Bohlsen
und Holthusen II durchfihren zu kon-

nen.

In 2017 sind zunachst zwei weitere

BackstraBen fur die Trockenbackwaren-

produktion auf dem vorhandenen Be-

triebsgelande geplant. Zudem ist ein

Ausbau der Hauptverwaltung vorgese-

hen. Danach bieten die heutigen Be-

triebsstandorte nahezu keine Erweiterungsmaoglichkeiten mehr.

Angesichts der stetig wachsenden Nachfrage nach Bohlsener-Miihle-
Produkten im In- und Ausland, bedarf der raumlich beengte Mihlen-
standort im Bohlsener Ortskern unbedingt einer Entlastung. Der traditi-
onsreiche Muhlstandort im Ortskern soll

zuklnftig nur noch auf die Verarbeitung

von Olsaaten ausgerichtet werden. Fiir

die Getreideverarbeitung soll ein neues

Mihlengebdude mit Silobatterien fir je-

de verarbeitete Getreideart auf dem

Feld westlich des Betriebsgeldndes II

errichtet werden. Mit der neuen Mihle

kénnte man die Produktionskapazitat

von derzeit ca. 30 Tonnen/24 h auf bis

zu 100 Tonnen/24h erhdhen.

Mittelfristig wird auch die Frischebackerei in die geplante Erweiterungs-
flache am Neuen Weg verlagert werden missen, denn der inzwischen 45
Mitarbeiter zahlende Betriebszweig ist an seinem jetzigen Standort im
Bohlsener Ortskern vollkommen ausgelastet und nicht mehr erweiterbar.

Auch der zum Betrieb gehérende GroBhandel mit Naturkostwaren sowie
die Herstellung von Fertig- und Halbfer-

tigprodukten (Cerealien, etc.) werden

auf absehbare Zeit weiteren Flachenbe-

darf generieren. Die Lagerkapazitaten

sind heute bereits auf mehrere Standor-

te verteilt und fihren zu einem unwirt-

schaftlichen betriebsinternen Ver-

kehrsaufwand.

Desweiteren sollen standortvertragliche

Anlagen zur betrieblichen Eigenbedarfsdeckung an nachhaltig erzeugter
Energie (Photovoltaik-Anlagen, etc.) im Zuge der Erweiterung vorgese-
hen werden.

Um die beabsichtigte Betriebsentwicklung des etwa 220 Mitarbeiter um-
fassenden Betriebes in Bohlsen zu erméglichen, ist eine Erweiterung des
Betriebsgelandes II in westliche Richtung erforderlich.

05841-961266
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Abbildung 1: Bebauungskonzept Bohlsener Miihle, Stand: April 2017

plan.DB Stadtplaner Henrik Béhme Gottien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266
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Aufstellungsbe-
schluss / Planver-
fahren

Immissionsschutz

Sondergebiet
statt Gewerbege-
biet

Belange von Na-
tur und Land-
schaft

1.2 Ziel und Zweck der Planung, wesentliche Belange

Die Gemeinde Gerdau und die Samtgemeinde Suderburg mochten die
beabsichtigte Betriebsentwicklung des seit 1265 in Bohlsen ansdssigen
Mihlen- und Backbetriebs planungsrechtlich absichern. Die Bohlsener
Mihle ist der groBte Arbeitgeber in der Gemeinde Gerdau und soll daher
weitere Entwicklungsperspektiven am Standort erhalten. Die Samtge-
meinde Suderburg hat den Aufstellungsbeschluss fiir die 28. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst. Die Gemeinde Gerdau flhrt im Paral-
lelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Bohlsener Mihle
durch.

Der Planungstréager hat vor Beginn des Bauleitplanverfahrens ein Ge-
ruchsimmissionsgutachten beim TUV Nord e.V. in Auftrag gegeben (Gut-
achten von Sep. 2014). In dem im Frihjahr 2017 {berarbeiteten Ge-
ruchsgutachten (siehe Anlage 2) wurde nachgewiesen, dass die geplante
Betriebserweiterung der Bohlsener Miihle immissionsvertraglich moglich
ist, ohne die Wohnbevélkerung in Bohlsen relevant zu beeintrachtigen
und ohne die Entwicklungsmaoglichkeiten ortsansassiger landwirtschaftli-
cher Betriebe wesentlich einzuschranken.

Ende 2014 hat die erste Vorabstimmung mit dem TUV-Gutachter erge-
ben, dass dieser Immissionsnachweis rechtlich nur durchtragt, wenn zu-
kinftig keine anderen immissionsrelevanten Betriebe im Plangebiet an-
gesiedelt werden. Vor diesem Hintergrund soll im Plangebiet nicht mehr
wie urspringlich angedacht ein allgemeines Gewerbegebiet ausgewiesen
werden, sondern ein speziell auf die Betriebsstruktur der Bohlsener Miih-
le zugeschnittenes Sondergebiet. Durch die Ausweisung eines solchen
Sondergebietes wird zudem den Belangen der Raumordnung besser
Rechnung getragen, denn Bohlsen ist weder ein zentraler Ort noch ein
Gemeindehauptort und damit nicht fiur eine groBflachige Gewerbege-
bietsausweisung bestimmt. Es ist aber im Sinne einer nachhaltigen Regi-
onalentwicklung, das im Landkreis vorhandene Eigenpotential an nach-
haltigen Veredelungsbetrieben zu erhalten und weiterzuentwickeln (RROP
D 3.0 01). Die Bohlsener Muhle verarbeitet landwirtschaftliche Produkte
von bis zu 200 Biohofen aus ganz Norddeutschland. Der Betrieb hat inso-
fern einen besonderen Status flir eine nachhaltige Regionalentwicklung
und den Okologischen Umbau in der Landwirtschaft. Der Standort Bohl-
sen gehort zur ,Coporate Identity" dieses europaweit agierenden Natur-
kostwarenherstellers und soll deshalb beibehalten und bedarfsgerecht
entwickelt werden.

In naturschutzfachlicher Hinsicht gibt es keine wesentlichen Punkte, die
gegen die geplante Erweiterung des Betriebsgeldndes II sprechen (siehe
Umweltkarten der Nds. Umweltverwaltung, Landschaftsrahmenplan des
LK Uelzen). Die Erweiterungsflache stellt sich Uberwiegend als struktur-
arme Sandackerflache dar (siehe Biotoptypenkarte). Auf dem bestehen-
den Betriebsgelande wird teilweise in bestehende Kompensationsflachen
eingegriffen werden missen (siehe Freiflachenplan). Die umweltrelevan-
ten Eingriffe kdnnen voraussichtlich vor Ort ausgeglichen werden (siehe
Eingriffs- Ausgleichsbilanz). Die zusatzlichen Eingriffe in das Landschafts-
bild sind angesichts der hier benétigten Bauhdhen nur bedingt ausgleich-
bar. Das Landschaftsbild ist aber in diesem AuBenbereich durch einen
Windpark, die BundesstraBe 71, Gewerbebauten, zwei 110kV-Leitungen,
einen Mobilfunkmast sowie zwei Stallanlagen deutlich vorbelastet (siehe
Kap. 4.5). Bei der Griinkonzeption des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes wird auf die Habitatanspriche der streng geschitzten Arten -

plan.DB Stadtplaner Henrik Béhme Gottien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266
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Verkehr

Vorrang der In-
nenentwicklung

Bodenschutz-
klausel gemaBi
§ 1la BauGB

keine geeigneten
Alternativen im
Innenbereich

Standortverlage-
rung unzumutbar

Teilausgliederung
nicht nachhaltig

Haubenlerche, Feldlerche, Wiesenschafstelze - besondere Ricksicht ge-
nommen. Der Planungstrager geht davon aus, dass die Bauleitplanung
insgesamt mit den Belangen des besonderen Artenschutzes vereinbar ist
(siehe Anlage 1). Das grinplanerische Konzept ist in Kap. 3.2 erlautert.
Die Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht
dargelegt.

Der Planungstrager hat zu Beginn des Bauleitplanverfahrens eine Vorab-
stimmung mit dem StraBenbaulasttrager der B 71 durchgefiihrt. Es ist
eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt worden. Der vor-
handene Knotenpunkt B 71 / Neuer Weg scheint hinsichtlich der Leis-
tungsfahigkeit der erhéhten Belastung gewachsen zu sein. Es wird aber
vom Gutachter aufgrund der Verkehrssicherheit und der verkehrlichen
Richtlinien an BundesstraBen ein Ausbau des Kreuzungspunktes zwischen
B 71 und Neuem Weg empfohlen. Vor diesem Hintergrund wird eine Ver-
einbarung zwischen dem Planungstrager und dem StraBenbaulasttrager
(NLStBV Lineburg) uUber Art und Umfang des Knotenpunktausbaus ge-
schlossen. Die StraBenfachplanung (B 71 mit Linksabbiegespur, Neuer
Weg ohne Tropfen) wird in den nachgeordneten Bebauungsplan Uber-
nommen, um ein Planfeststellungsverfahren zu ersetzen.

1.3 Standortalternativen unter Beachtung der Belange der In-
nenentwicklung und der Bodenschutzklausel

Zur Unterstltzung des Ziels der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie, die
Flachenneuinanspruchnahme deutlich zu reduzieren soll die stadtebauli-
che Entwicklung in Zukunft vorrangig auf MaBnahmen der Innenentwick-
lung ausgerichtet sein. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, hat der
Gesetzgeber mit der 2013 in Kraft getretenen Novellierung des Bauge-
setzbuches den Vorrang der Innenentwicklung als wichtiges Planungsziel
flir stadtebauliche Planungen in § 1 Abs. 5 BauGB verankert.

Im Zuge der BauGB-Novellierung ist auch die in § 1a BauGB festgelegte
~Bodenschutzklausel®, die einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den vorschreibt, durch folgende Satz verscharft worden: ,Die Notwendig-
keit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebdaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zéhlen kénnen.

Alternative Innenbereichstandorte, die dem Vorrang der Innenentwick-
lung entsprechen wirden, stehen in der Gemeinde Gerdau und in der
Samtgemeinde Suderburg fiir den hier beabsichtigten Planungszweck
und in der hier bendtigten Flachendimension nicht zur Verfliigung.

Aus Sicht des Planungstragers ist eine grundlegende Standortverlagerung
dieses Mihlen- und Backbetriebes bzw. NaturkostwarengroBhandlers z.B.
in Gewerbegebiet nach Gerdau, Suderburg oder Uelzen nicht angebracht,
denn der Betrieb hat Uber Jahre einen umfangreichen Anlagenbestand in
Bohlsen geschaffen, der nur mit unverhdltnismaBig hohem Kostenauf-
wand zu verlagern ware. Der Standort Bohlsen gehért bei diesem traditi-
onsreichen Muhlen- und Backbetrieb zur Markenidentitat. Die Verwurze-
lung mit dem Dorf Bohlsen ist bei diesem Muhlen- und Backbetrieb daher
ein unverzichtbarer Bestandteil der ,Corporate Identity".

Auch eine mdgliche Auslagerung von einzelnen Betriebsteilen, z.B. von
Lagerflachen ins Mittelzentrum Uelzen, ware nicht zielfihrend. Denn die
Ausgliederung von Betriebsteilen wirde innerbetriebliche Verkehrsstrome
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erzeugen, ineffiziente Betriebsablaufe schaffen und den Energie- und
Kostenaufwand insgesamt erhdhen. Eine solche Entwicklung wirde dem
Prinzip der Nachhaltigkeit, dem sich der Naturkostproduzent in besonde-
rer Weise verpflichtet fuhlt, widersprechen.

Der Planungstrager kommt daher zu dem Abwagungsergebnis, dass eine
Standortverlagerung - in welcher Form auch immer - unzumutbar fiir das
Unternehmen ,Bohlsener Miihle® ware. Um das hier angestrebten Pla-
nungsziel zu erreichen, den (berregional bedeutsamen Mihlen- und
Backbetrieb in seinem Fortbestand und in seiner Entwicklung zu sichern
und zu starken, ist eine Erweiterung des Betriebsstandortes in Bohlsen
stadtebaulich erforderlich. Die damit einhergehende Uberplanung von
landwirtschaftlichen Freiflachen ist in diesem Fall gerechtfertigt.

Bevor der Betriebssitz II stidlich der B 71 am Neuen Weg geschaffen
wurde, ist im Rahmen der damals durchgefiihrten 22. Flachennutzungs-
plandnderung eine umfangreiche Alternativenprifung im Raum Bohlsen
durchgefiihrt worden. Dabei ist man zu dem Ergebnis gekommen, dass
der nun genutzte Standort am Neuen Weg aufgrund der vorhandenen
Anbindung an die B71, dem groBen Immissionsabstand zur Ortschaft
Bohlsen, der Vorbelastung des Landschaftsbildes und der relativ geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung eine vergleichsweise gute Standort-
gunst flr eine groBflachige Betriebsentwicklung aufweist.

Fur den nun anstehenden Betriebsausbau kommt aufgrund der anliegen-
den StraBenzlige eine Nord- oder Osterweiterung nicht in Betracht. Zu-
dem ware eine Entwicklung in Richtung der Ortschaft Bohlsen aus Im-
missionsschutzgriinden abzulehnen.

Als Planungsalternative ware nur eine Siderweiterung theoretisch denk-
bar. Diese wirde aber eine Verlagerung des dort verlaufenden Wirt-
schaftsweges erfordern.

Da eine Westerweiterung auch in Hinblick auf die geplante Optimierung
der betrieblichen Produktionsprozesse bessere VerkniUpfungsmadglichkei-
ten mit dem Anlagenbestand bietet, wird sie von dem Vorhabentrdager
bevorzugt. Der Vorhabentréager hat vor diesem Hintergrund eine entspre-
chendes Entwicklungskonzept aufgestellt und die erforderlichen Ackerfla-
chen fiir eine Westerweiterung erworben.

Dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird bei
dieser Planung in folgender Weise entsprochen:

» Durch die Uberplanung des bestehenden Betriebsgrundstiicks (ca.
5,45 ha) kénnen dort vorhandenen Flachen-Ressourcen intensiver
fur bauliche Zwecke im Sinne einer Nachverdichtung genutzt werden.

= Die vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur wird durch die vorliegende
Erweiterungsplanung besser ausgelastet werden. Es werden relativ
wenige Eingriffe in das Schutzgut Boden notwendig, um die Ver-
kehrsanbindung und ErschlieBung des geplanten Sondergebiets zu
gewahrleisten.

= Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung um eine standortbezogene,
betriebliche Vorsorgeplanung, um den mittelfristigen Erweiterungs-
bedarf der ,Bohlsener Mihle" abzudecken. Damit die Uberplanten
Erweiterungsflachen auf Dauer fiir den Mihlen- und Backbetrieb ge-
sichert bleiben, und nicht vorzeitigt fir anderweitige Gewerbenutzun-
gen verbraucht werden, sind sie im Flachennutzungsplan als Sonder-
gebiet ,Bohlsener Mlhle" festgesetzt. Ein nicht zweckgebundener
Verbrauch von Ackerland wird damit an dieser Stelle vermieden.
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2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1 Verfahren

Gesetzliche Das planungsrechtliche Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der

Grundlage Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298), durchgefihrt.

GemaB § 245 c Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus der Bekanntma-
chung im Bundesgesetzblatt vom 12.05.2017 kénnen abweichend von
§ 233 Absatz 1 Satz 1 Verfahren nach diesem Gesetz, die férmlich vor
dem 13.05.2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem
13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager der
offentlichen Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16.05.2017 ein-
geleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberihrt. Die frihzeiti-
ge Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager der offentlichen
Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 wurde vor dem 16.05.2017 durchge-
fuhrt. Das Verfahren wird demnach nach den vor dem 13.05.2017 gel-
tenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Regelverfahren Bei Bauleitplanungen, die die Grundziige der Planung berlihren, ist das
Regelverfahren gemaB der §§ 1-10 BauGB mit zweifacher Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.

Umweltprifung GemaB § 2a BauGB ist bei Bauleitplanungen im Regelverfahren eine
vorgesehen Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist als gesonderter Umwelt-
bericht in Teil II der Begriindung dokumentiert.

Aufhebung der Mit Wirksamwerden der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der
22. Anderung Samtgemeinde Suderburg wird die 22. Anderung vollstindig aufgehoben
und ersetzt.

2.2 Abgrenzung des Plangebiets

Plangebiet Teil A Das Plangebiet befindet sich sitdlich der B 71 auBerhalb der Ortslage
Bohlsen am Neuen Weg. Der rdumliche Geltungsbereich der 28. Flachen-
nutzungsplananderung umfasst folgende Flachen:

1. das vorhandene Betriebsgrundstlick II der Bohlsener Mihle (Flur-
stiick 85/1') mit einer FlachengréBe von ca. 5,45 ha (= Geltungsbe-
reich der 22. FNP-Anderung);

2. die westlich angrenzenden Ackergrundstiicke 88/2, 88/3, 88/4 und
89/3, die als Erweiterungsflache bzw. als Griinrahmen benétigt wer-
den, mit einer GesamtgroBe von ca. 5,50 ha.

Der Geltungsbereich der 28. Anderung ist mit einer GesamtgréBe von
10,95 ha etwas kleiner als der Geltungsbereich des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes. Im Flachennutzungsplan ist eine Uberplanung der an-

! Hinweis: Nach Auslegung des Planentwurfs wurde das urspriingliche Betriebsgrundstiick der Bohlsener Miihle bereits in Hinblick auf ei-
ne zukinftige Planumsetzung geteilt. Um die Voraussetzungen fiir eine Linksabbiegespur an der B 71 zu schaffen, wurde am nérdlichen
Rand des Betriebsgrundstiicks 85/1 eine Flache abgeteilt, die im geplanten Bebauungsplan als Stralenverkehrsflache ausgewiesen ist.
Das verbliebene Betriebsgrundstiick der Bohlsener Mihle hat nach der Teilung die neue Flurstlicks-Bezeichnung 85/2 erhalten. In den vor-
liegenden Planunterlagen wird die alte Bezeichnung weiter verwendet, um eine Kongruenz zur Planzeichnung zu gewahrleisten.
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2.3 Vorgaben der Raumordnung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen vom 8. Mai 2008,
zuletzt geandert durch Verordnung vom 17. Februar 2017, sind im Um-
feld des Plangebiets folgende zeichnerische Darstellungen getroffen:

e Die BundesstraBe 71 ist als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe,

e die Niederungsbereiche der Gerdau sind als Vorranggebiet Natu-

ra2000-Gebiet dargestellt.

Die vorliegende Bauleitplanung steht den zeichnerischen Zielen des Lan-
des-Raumordnungsprogramm nicht entgegen.

Aus der Beschreibenden Darstellung (Teil II) sind folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) fir die vorliegende Planung relevant:

sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen
— die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

— die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertréglich befriedigt werden,...

Dabei sollen

— die natiurlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbes-
sert werden,

— belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

— die Folgen fur das Klima bericksichtigt und die Moéglichkeiten zur Einddmmung
des Treibhauseffektes genutzt werden (...).

LROPII 1.1 05 (G):

In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschéaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MalRnahmen sollen daher
die Moglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahig-
keit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausge-
schopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitra-
gen.

LROP II 1.1 07 (G):

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Struktu-
ren als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten
und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internatio-
nalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen we-
sentlichen Beitrag leisten kénnen (...).

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartiber hinaus gefordert werden, um
— insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten
zu kénnen,

LROP II 2.1 06 (G):

Nachteile und Belastigungen fur die Bevoélkerung durch Luftverunreinigungen und
Larm sollen durch vorsorgende rdumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
zungen und durch hinreichende rdumliche Abstdnde zu stérenden Nutzungen ver-
mieden werden.

LROP II 3.21 0 (G):

(...) Die Wettbewerbsféhigkeit der Landwirtschaft soll gestarkt werden, wobei 6ko-
nomische und 6kologische Belange in Einklang gebracht werden sollen. Bewirt-
schaftungsformen, durch die die Landwirtschaft eine besondere Funktion fur den
Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung und Erhal-
tung der landlichen Raume hat, sollen erhalten und weiterentwickelt werden.

Die Landwirtschaft soll bei der Umstellung, Neuausrichtung und Diversifizierung
unterstutzt werden, damit so Arbeitsplétze gesichert oder neu geschaffen werden.
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Der Landkreis Uelzen weist auf dem Kompetenzfeld der Nahrungsmittel-
produktion einen besonderen Schwerpunkt auf.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der vorliegenden Bauleitpla-
nung keine landesplanerischen Belange entgegenstehen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Uelzen aus
dem Jahr 2000 sind in der Zeichnerischen Darstellung folgende Darstel-
lungen flr das Plangebiet getroffen:

= HauptverkehrsstraBe von Uberregionaler Bedeutung (B71),
= Elt-Leitung 110 KV,

= Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft (auf Grund des hohen, natirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials).

= Gebiet zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaus-
haltes.

In der Beschreibenden Darstellung des RROP 2000 sind folgende Ziele
und Grundsatze, die fur die Planung relevant sind, aufgefiihrt:

RROP D 1.3 03:

Die Gemeinden des Landkreises haben in vielfaltiger Weise Voraussetzungen ge-
schaffen, um die einzelnen Ortsteile als Wohn- und Gewerbestandort attraktiv zu
machen. Hierzu gehoéren beispielsweise ErschlieBungsmalnahmen oder infrastruk-
turelle Einrichtungen. Um diesen Bestand sicherzustellen, ist einem Rickgang der
Einwohnerzahlen entgegenzuwirken und eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur
zu fordern. Eine geordnete Bauleitplanung muss die Grundlage fur die Ausweisung
von Wohnbau- und Gewerbeflachen sein.

RROP D 1.3 04:
Die Bevdlkerungsentwicklung ist vor allem durch die Sicherung vorhandener und
die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu stutzen. (...)

RROP D 1.6 04

Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist auf das zentralortliche System auszu-
richten. Dies erméglicht gleichwohl eine bedarfsgerechte Entwicklung aufl3erhalb
der zentralen Orte, deren Entwicklung in der Summe nicht zu Lasten der Funktion
der zentralen Orte gehen darf. (...)

RROP D 2.0 01
Durch die Bauleitplanung ist die Siedlungsentwicklung in Bereiche zu lenken, de-
ren 6kologische Bedeutung fur den Naturraum gering ist.

RROP D 3.0 01

Fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landkreises Uelzen sind das Erkennen und
die Weiterentwicklung der Eigenpotentiale von besonderer Bedeutung. In diesem
Sinne verstandene nachhaltige Regionalentwicklung zielt vor allem auf eine deutli-
che Starkung und gegenseitige Verflechtung der wirtschaftlichen Beziehungen in-
nerhalb des Kreises.

RROP D 3.1 01

Es ist erforderlich, die Wirtschaftskraft des Landkreises durch Weiterentwicklung
der gewerblichen Wirtschaft, des Dienstleistungsbereiches und des Handels zu
steigern. In diesem Zusammenhang ist seitens des Landkreises Uelzen und seiner
Gemeinden und Samtgemeinden auf geringstmogliche Eingriffe hinzuwirken. Be-
hoérden, Verwaltungen und Gewerbebetriebe sind an ihren Standorten im Land-
kreis Uelzen zu erhalten, (...)Es ist auch darauf zu achten, dass der Landkreis Uel-
zen ein Gebiet mit geringer Umweltbelastung bleibt.

RROP D 3.1 04
(...) Ein auRerlandwirtschaftlicher Bedarf, insbesondere an Siedlungs-, Verkehrs-
und Versorgungsflachen, soll deshalb im Rahmen des Moglichen auf Flachen au-
Rerhalb der Vorsorgegebiete fur Landwirtschaft umgelenkt werden. Bei der Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen dirfen landwirtschaftliche Betriebe nicht beein-
trachtigt werden.
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RROP D 3.1 05

Die Wertschopfung der Landwirtschaft ist nach Mdglichkeit zu erh6éhen, um den
Erhalt moglichst vieler H6fe und hierauf basierenden Funktionen zu sichern. (...)
Die Veredelung landwirtschaftlicher Bodenprodukte, der Anbau weniger verbreite-
ter oder weniger erprobter Ackerkulturen (Nischenprodukte), die Produktion nach
der EU-Oko-Verordnung sowie (...) sind zu sichern, zu entwickeln und zu férdern.
Das Entstehen oder die Ansiedlung von verarbeitenden Betrieben bzw. speziali-
sierten Vermarktungseinrichtungen (besonders in kooperativer Form) soll voran
gebracht werden. (...)

Der Standort Bohlsen ist weder ein zentraler Ort noch ein Hauptort und
damit nicht flir die Ausweisung eines offenen Gewerbegebietes in der
GréBenordnung von 7 ha geeignet. Eine groBflachige Gewerbegebiets-
ausweisung, die optional auch anderweitige Betriebsansiedlungen erlau-
ben wiirde, wiirde an diesem Standort gegen die Ziele der Raumordnung
(Prinzip der Zentralen Orte) verstoBen. Eine groBflachige Baugebietsaus-
weisung ist deshalb an diesem peripheren Standort allein aus dem Ent-
wicklungsbedarf des ortsansassigen Mihlen- und Backbetriebes zu recht-
fertigen. Daher soll die stadtebauliche Konzeption auch sehr gezielt auf
die Standortsicherung und —Erweiterung dieses hier ansassigen Betriebes
ausgerichtet werden. Die Erweiterungsflachen, die sich bereits im Besitz
des Vorhabentragers befinden, sollen durch die Ausweisung eines Son-
dergebietes ,Bohlsener Mihle" als Vorsorgeflachen flir diesen regional
bedeutsamen Betrieb gesichert werden.

Der Arbeitskraftezuwachs der Fa. Bohlsener wird in Zukunft nicht mehr in
dem MaBe zunehmen, wie es die baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten im
Plangebiet erwarten lassen. Denn viele Betriebsprozesse werden im neu-
en Mluhlenkomplex weitgehend automatisch laufen und die Frischebacke-
rei soll aus der Ortschaft Bohlsen ins Plangebiet am Neuen Weg verlagert
werden (einschlieBlich der zugehdérigen Mitarbeiter). Vor diesem Hinter-
grund wird geschatzt, dass nach Erreichen der letzten Ausbaustufe die
Arbeitsplatzzahlen max. 25-30 % Uber dem Stand von 2015 (ca. 225)
liegen werden. Im Maximum ist von. 50-70 zusatzlichen Arbeitsplatzen
auszugehen. Der Arbeitskraftezuwachs wird sich parallel aus der Schritt
flr Schritt geplanten Betriebserweiterung ergeben. Daher geht die Samt-
gemeinde Suderburg davon aus, dass die vorhandenen Wohnbaulandre-
serven in der Samtgemeinde Suderburg (in bestehenden Baugebieten in
Bdddenstedt, Suderburg) kurzfristig ausreichen werden, um den aus der
Zunahme von Arbeitsstatten resultierenden Wohnbaulandbedarf abde-
cken zu kénnen. Die Gemeinde Gerdau hat bereits die erforderlichen
Grundstlicksflachen im zweiten Bauabschnitt des Bebauungsplanes Ger-
dau ,Hofkoppel® erworben, um mittelfristiges neues Bauland in Gerdau
zur Verfligung zu stellen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Bohl-
sen eine relativ zentrale Lage im Landkreis Uelzen aufweist und daher ein
Teil der Mitarbeiter das Wohnbaulandangebot in den nahegelegenen Or-
ten Uelzen, Ebstorf, Westerweyhe und Holdenstedt nutzen werden.

Im aktuellen Entwurf des RROP 2015 wird ein rdumliches Leitbild fir den
Landkreis Uelzen dargelegt. Danach weist der Landkreis Uelzen besonde-
re Potentiale im Bereich des Tourismus, des Gesundheitswesen, der Ag-
rarwirtschaft und die Lebensmittelwirtschaft auf. Diese Potentiale gilt es
zu starken und deutlicher als bisher als Wachstumschance fir die Region
herauszustellen. Die ,Bohlsener Miihle™ passt als groBer Veredelungsbe-
trieb von 6kologisch angebauten Getreideprodukten sehr gut in dieses
landwirtschaftsnahe Wirtschaftsnetzwerk des Landkreises Uelzen. Die
Bohlsener Mihle tragt mit seinen Betriebszweigen Getreideverarbeitung /
Backerei / Naturkostwarenproduktion / NaturkostwarengroBhandel dazu
bei, die Umstellung der regionalen Landwirtschaft auf naturvertraglichere
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Bewirtschaftungsformen voranzubringen, die Absatzmdglichkeiten fur
landwirtschaftliche Erzeugnisse zu verbessern und die Wertschépfung aus
der Landwirtschaft insgesamt zu erhdhen. Von daher steht die nun ge-
plante Erweiterung der Bohlsener Mihle im Interesse der Landwirtschaft
und dient in besonderer Weise einer nachhaltigen Regionalentwicklung.
Nicht zuletzt kdénnen relativ viele Arbeitsplatze durch diese Erweiterungs-
planung gesichert und neu geschaffen werden.

Diese positiven offentlichen Belange wiegen die Nachteile auf, die sich
vor Ort aus dem Verlust von ca. 5,5 ha wertvollen Ackerlandes (innerhalb
eines Vorsorgegebietes flir die Landwirtschaft) ergeben. Die Siedlungs-
erweiterung hat keine erheblichen Auswirkungen auf einzelne landwirt-
schaftliche Betriebe. Die immissionsrechtlichen Entwicklungsmdglichkei-
ten der ortsansassigen Betriebe bleiben gewahrt (siehe Kap. 4.1 und
Kap. 4.2).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass konkrete Ziele der Raumord-
nung der Planung nicht entgegenstehen. Die im RROP 2000 aufgefiihrten
Grundsatze sind ausreichend in die Planung eingestellt. In der Gesamt-
bewertung ist das in § 1 (4) BauGB festgelegte Anpassungsgebot (Bau-
leitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen) eingehalten.

Abbildung 2: Bestand vor der Anderung (verkl. Auszug der 22. FNP-Anderung)
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2.4 Bauliche Nutzungen und Schutzanspriiche

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg wurde
im Rahmen der 22. Anderung im OT Bohlsen am Neuen Weg eine 3,59
ha groBe Gewerbliche Bauflache ausgewiesen, um die Betriebsaussied-
lung der Fa. Bohlsener Mihle zu ermdglichen. Die Gewerbliche Bauflache
ist allseitig von Grinflachen (ca. 1,86 ha) eingefasst. Die Grunflachen
sind zugleich als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Flachen) im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Fur die westliche Halfte des Plangebietes sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen (5,5 ha).

Bebauungsplane oder sonstigen baurechtlichen Satzungen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Das Betriebsgelande II am Neuen Weg ist nach
der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes als sonstiges AuBenbe-
reichsvorhaben gemaB § 35 Abs. 2 BauGB genehmigt worden. Die auf
dem Betriebsgelande II zuldssige Bodennutzung ist Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens im Landschaftspflegerischen Begleitplan - Freifla-
chenplan LINDEMANN, Juli 2011 festgelegt (siehe Abb. 8).

Abbildung 3: Luftbild 04.09.2014
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Die im Plangebiet vorhandene bauliche Nutzungsstruktur ist aus Abb. 3
ersichtlich. Das Betriebsgeldnde II weist derzeit folgende Nutzungen auf:
Im Siuden - Backfabrik mit zwei TrockenbackstraBen und kl. Lagerhalle;
In der Mitte - Hauptverwaltung mit Kantine und Bereich zur Herstellung
von Naturkostprodukten auf Getreidebasis;

Im Norden und Osten - Lagerhallen fir NaturkostgroBhandel, AuBenanla-
gen, LKW-Anlieferzone, Feuerwehrumfahrt, Mitarbeiterstellplatze, Feuer-
I6schteich, naturnahe RW-Rickhaltung, Schotterrasenflachen, Kompen-
sationsflachen.

Fir die Uberplanten Erweiterungsflachen bestehen keine Baurechte. Sie
haben den Status von Ackerland.

Im Nordosten des Betriebsgrundstiicks II hat sich ein naturnah ausge-
staltetes Regenriickhaltebecken zu einem gesetzlich geschiitzten Biotop
entwickelt. Es handelt sich um eine ca. 400 m2 groBe Flache, die in der
Biotopkartierung als "Verlandungsbereich néahrstoffreicher Stillgewasser
mit Rohrkolbenrdhricht" (VERR) erfasst ist.

Weitere naturschutzrechtliche, wasserrechtliche oder denkmalrechtliche
Schutzobjekte und Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.5 Vorgaben zur VerkehrserschlieBung

Die BundesstraBe B 71 verlauft im Untersuchungsgebiet geradlinig in
West-Ost-Richtung und weist einen zweistreifigen Regelquerschnitt mit
einer befestigten Breite von ca. 7,0 m auf. Im ndérdlichen Seitenraum
verlauft parallel zur Fahrbahn ein Rad-/Gehweg.

Das Betriebsgelande der Bohlsener Mihle grenzt in verkehrsglnstiger
Lage sidlich an die BundesstraBe 71. Der Gewerbeverkehr kann Uber
den Neuen Weg unmittelbar in das Uberregionale StraBenverkehrsnetz
abgeleitet werden, ohne dass die Ortschaft Bohlsen davon relevant
beeintrachtigt wird.

Aus den Ergebnissen der StraBenverkehrszdhlung 2010 (Zst. 3029 0436)
sind die aktuellen werktaglichen Verkehrsbelastungen im Querschnitt der
B 71 im Untersuchungsbereich mit einem DTVw von rd. 6.150 Kfz/Tag
und einem Schwerverkehrsanteil SV von 8,2 % (das sind rd. 500
Lkw/Werktag) ermittelt worden. Aus Verkehrsuntersuchungen zur
geplanten A 392 kann fir den Untersuchungsabschnitt der B 71 zum
Prognosezeitpunkt 2025 eine durchschnittliche werktagliche Belastung
DTVw von rd. 7.400 Kfz/Tag mit einem SV-Anteil von 14,5 % bzw. rd.
1.070 Lkw/Tag ermittelt werden (Quelle: Verkehrsuntersuchung
Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, 2015).

Der Neue Weg war urspriinglich ein Wirtschaftsweg, der ausschlieBlich
zur ErschlieBung der anliegenden Ackerflachen diente. Im Zuge der An-
siedlung der Bohlsener Miihle hat der Vorhabentrager diesen Weg auf ca.
6 m Breite ausgebaut und der Gemeinde Gerdau Ubergeben (Kostentei-
lung 90/10). Der Neue Weg ist heute eine gewerbliche ErschlieBungs-
straBe ohne weitere Verbindungsfunktion. Sie wird nur von betriebsbezo-

2Quelle: SSP Consult, Verkehrsuntersuchung zum Neubau der A 39, Fortschreibung 2013
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genem Verkehr und in geringem MaBe von landwirtschaftlichem Verkehr
genutzt.

Im Anschlussknoten mit dem Neuen Weg sind bisher keine zuséatzlichen
Aufstellflachen flir Linksabbieger vorhanden (siehe Luftbild). Die
BundesstraBe 71 verlauft in diesem Bereich gerade und es sind relativ
gute Sichtverhaltnisse gegeben (ein Strommast im Kreuzungsbereich ist
inzwischen rickgebaut worden). Von Holthusen II aus kommend verlauft
die B 71 Uber eine Kuppe. Die Unfallhaufigkeit ist in diesem
Streckenabschnitt nach Einrichten der Tempo-70-Zone deutlich
zuriickgegangen.

Im Falle der geplanten betrieblichen Erweiterung (BackstraBen, Mihlen-
neubau, Frischebackerei, Verpackungs- und Lagergebaude, etc. ) ist libe-
rschlagig von einer Verdoppelung des Verkehrsaufkommens auf dem
Neuen Weg auszugehen. Es ist weiterhin zu erwarten, dass sich der LKW-
Anteil durch den Ausbau von Mihle und GroBhandel erheblich erhéhen
wird.

Die Samtgemeinde Suderburg hat die Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing.
Schubert beauftragt, eine ,Verkehrstechnische Untersuchung zur geplan-
ten Erweiterung der Bohlsener Mihle an der B71 in der Gemeinde Ger-
dau" zu erstellen. Auf der Grundlage dieser im Feb. 2015 vorgelegten
Knotenpunktanalyse wurde am 23.3.2015 ein Abstimmungstermin zum
verkehrlichen Anschluss des Plangebietes an die BundesstraBe durchge-
flhrt, der zu folgendem Ergebnis geflihrt hat:

Der StraBenbaulasttrager (NLStBV), die Polizeiinspektion Liineburg und
die StraBenmeisterei Holdenstedt haben als Bedingung flir die Erweite-
rung der Bohlsener Mihle einen Ausbau des Knotenpunktes (B 71 /
Neuer Weg) mit Linksabbiegespur entsprechend der Richtlinien an Lan-
desstraBen (RAL) mit folgenden Abweichungen gefordert.

Aufgrund der nachgewiesenen Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
kann abweichend von der RAL auf den Fahrbahnteiler (Tropfen)
verzichtet werden. Ein mit Hochbord eingefasster Fahrbahnteiler ist
unterhaltungsaufwendig und angesichts des hier zu erwartenden Be-
triebsverkehrs mit Lastziigen eher hinderlich. Die Fahrbahnaufweitung
(Trompete) kann im Ausbau geringfiigig reduziert werden, sofern die
Schleppkurven der Bemessungsfahrzeuge das hergeben. Der StraBen-

05841-961266
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Querungsstelle baulasttréager regt zudem an, durch eine Fahrbahnmarkierung westlich
flr Radfahrer des Kreuzungspunktes eine definierte Querungsstelle fir den Fahr-
radverkehr zu schaffen.

Alle Beteiligten des Abstimmungstermins sind dariber Ubereingekom-
men, dass aus Sicherheitsgrinden (Kuppe) und zur reibungslosen Ab-
wicklung des Schwerlastverkehrs ein entsprechender Ausbau des Kno-
tenpunktes durchgefiihrt werden muss. Man hat sich auf folgende Vorge-
hensweise verstandigt:

1. Die Gemeinde schlieBt einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem Vor-
habentrager, um die Baudurchflihrung und die Kostenibernahme zu
regeln. Es soll in ahnlicher Weise verfahren werden, wie beim Aus-
bau des Neuen Weges (Direktbeauftragung, geringer Anteil der Ge-
meinde).

2. Die Gemeinde hat ein geeignetes Ingenieurbliro mit der StraBenaus-
bauplanung zu beauftragen. Der Ausfiihrungsentwurf ist mit dem
StraBenbaulasttréager abzustimmen. Nach heutigen Standards wird
der StraBenbaulasttrager die Durchfiihrung eines Sicherheitsaudits
verlangen.

3. Der StraBenbaulasttrager wird die mit der Gemeinde Gerdau beste-
hende Vereinbarung lberprifen und diese bei Bedarf an die neue Si-
tuation anpassen.

4. Die Gemeinde wird die abgestimmte Ausfihrungsplanung in den Be-
bauungsplanentwurf Gbernehmen. Dadurch kann auf ein zusatzliches
Planfeststellungsverfahren verzichtet werden.

5. Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die notwendige verkehrs-
bauliche MaBnahme von der Bohlsener Mihle umzusetzen.

Bauverbotszone Im nachgeordneten Bebauungsplan sollte die an der BundesstraBBe
geltende Bauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 des FernstraBengesetzes
(FStrG) beachtet werden.

2.6 Ver- und Entsorgung, Hochspannungsleitungen, Mobilfunk-
mast, Richtfunkverbindungen

Ver- und Ent- Im Plangebiet ist das bestehende Betriebsgrundstiick der Bohlsener
sorgung Mihle an die Netze der Ver- und Entsorgungstrager angeschlossen. Im

Neuen Weg sind folgende Leitungen vorhanden:

= Trinkwasserleitung DN 100,

= Gasleitung,

= Telefonleitung

= Abwasserleitung

= zwei Mittelspannungsleitungen sowie Niederspannungsleitungen.

Hochspan- Im Nordosten wird das bereits bebaute Betriebsgelédnde der Fa. Bohlse-

nungsleitungen ner Mihle im Bereich vorhandener Zufahrten, eines Feuerléschteiches
und bestehender Ausgleichsflachen von zwei Hochspannungsleitungen
Uberquert:

= eine 110 KV-Leitung der Avacon AG (vorher E.ON Netz) und

= eine 110 KV-Bahnstromleitung Nr. 460 Uelzen - Harburg (im Paral-
lelverlauf nérdlich der Avacon Leitung).

Eine dritte Freileitung (60 KV) wurde vor einiger Zeit demontiert.

Die vorhandenen Hochspannungsleitungen sind im Flachennutzungsplan
nachrichtlich als Hauptversorgungsleitung mit Leitungsschutzbereich
dargestelit.

Es wird empfohlen, im verbindlichen Bebauungsplanverfahren folgende
Vorkehrungen zum Leitungsschutz zu treffen:
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Vorkehrungen zum Leitungsschutz

Im Leitungsschutzbereich der 110 KV-Leitungen (siehe Planzeichnung) sind folgende
Schutzvorkehrungen zur Leitungssicherung und zum Schutz vor Stromschlag-Gefahren
festgesetzt.

o Gefahrenbereich: Personen haben zum Schutz vor Stromschlag jederzeit mind. 3 m
Sicherheitsabstand zu den Freileitungskabeln einzuhalten.

o Ein Schutzbereich von 6m zu den Freileitungskabeln ist vorsorglich von allen Nutzun-
gen - und auch von Bewuchs - freizuhalten.

Hinweis: Die Betreiber der 110-kV-Leitungen weisen auf eine Aufwuchsbeschrénkung von
6 m Uber Grund im Schutzbereich der AVACON-Leitung und von 3,5 m im Schutzbereich
der Bahnstromleitung hin.

Dartber hinaus wird auf die grundbuchlich gesicherten Rechte der Lei-
tungstrager hingewiesen (Aufwuchsbeschréankungen, Zugénglichkeit der
Leitungen).

Im nachgeordneten Bebauungsplan sollen im Leitungsschutzbereich
keine neuen Baumpflanzungen festgesetzt werden. Bezlglich der Erhal-
tung bestehender Gehdlze wird auf die Aufwuchsbeschrankungen der
Betreiber verwiesen. Da die Leitungen hier im Bereich der Masten ver-
gleichsweise hoch hangen, werden aus Sicht des Planungstragers
Strauchgehdlze mit 15 m Wuchshdhe als vertraglich eingestuft.

Ostlich des Neuen Weges steht in etwa auf einer Héhe von ca. 57,5 m (.
NN ein Mobilfunkmast der Deutsche Funkturm GmbH (siehe Abb. 6). Der
ca. 40 m hohe Mobilfunkmast wird von diversen Mobilfunkbetreibern
(02, E-Plus, Telecom) zur Mobilfunkversorgung der Bevdlkerung ge-
nutzt.

Die Belange des Mobilfunkwesens genieBen an diesem Standort Be-
standsschutz. Damit die Versorgung der Bevdélkerung mit Mobilfunk nicht
durch neu hinzukommende Hochbauten beeintrachtigt werden, sind im
Baugenehmigungsverfahren fiir Hochbauten mit mehr als 28 m Hohe der
Betreiber des Funkturmes sowie die fur Mobilfunk zustdndige Bundes-
netzagentur zu beteiligen.

Das Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Bonn hatte im Beteiligungsverfahren darauf hingewie-
sen, dass sich das Plangebiet im Zusténdigkeitsbereich des militarischen
Flugplatzes FaBberg gem. § 18a Luftverkehrsgesetz befindet. Die Behdor-
de ist bei Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, wenn kiinftige bau-
liche Anlagen - einschl. untergeordneter Geb&audeteile - eine Hohe von
30 m Uber Grund Uberschreiten.

Fir das nachgeordnete Verfahren wird empfohlen, folgenden Hinweis auf
dem Bebauungsplan vorzusehen:

Hinweis: Bei baulichen Anlagen mit mehr als 28 m Héhe (einschl. untergeordneter Bautei-
le) iber dem Héhenbezugspunkt (60,3 m (.NN) sind im Baugenehmigungsverfahren fol-
gende Tréger 6ffentlicher Belange zu beteiligen:

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
- Bundesnetzagentur, Referat 226, Berlin,

- Deutsche Funkturm GmbH, Hannover.

Im Rahmen der zweiten Behdrdenbeteiligung haben zwei Mobilfunkbe-
treiber auf bestehende Richtfunkverbindungen hingewiesen, die vom be-
stehenden Mobilfunkmast am Neuen Weg aus in nérdliche Richtungen
verlaufen. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dir-
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fen nicht in die Richtfunktrassen ragen und mussen daher einen horizon-

talen Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindes-

tens+/- 20m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von

mindestens +/-10m einhalten.

= Die Richtfunkverbindung 101554147 (Telefonica 02) verlauft nach
NO (Uber Bohlsen) und hat keine Auswirkungen auf die lberbauba-
ren Grundsticksflachen im Plangebiet. Die Trasse wird mit einem
horizontalen Schutzkorridor von +/-20 m und einer Bauhdhenbe-
schrankung von 85 m . NN nachrichtlich in die Planzeichnung Uber-
nommen.

= Die Richtfunkverbindung 12811669 (E-Plus) verlauft nach NNW
(Gber Barnsen) und kreuzt das bereits bebaute Betriebsgelande der
Fa. Bohlsener Miihle im Bereich vorhandener Zufahrten und der Re-
genrickhaltebecken. Die Trasse wird mit einem horizontalen Schutz-
korridor von +/-20 m und einer Bauhéhenbeschrankung von 88,5 m
U. NN nachrichtlich in die Planzeichnung tGbernommen. Da in dem
betreffenden Trassenschutzbereich keine Hochbauten geplant sind,
sind real keine Konflikte zu erwarten. Um flir die Zukunft potentielle
Storungen der Richtfunkverbindungen auszuschlieBen, sollten im
nachgeordneten Bebauungsplan die Baugrenzen im Nordosten des
Sondergebietes bis an die Kante des Schutzbereichs zur Richtfunk-
verbindung 12811669 zurlickgenommen werden.

2.7 Denkmalrecht, Hinweis zu Bodenfunden

Der Landkreis Uelzen hat in seiner Funktion als untere Denkmalschutz-
behérde am 23.02.2016 folgende Stellungnahme im Rahmen der ersten
Behdérdenbeteiligung vorgebracht:

»Gegen die hier vorliegenden Planungen bestehen aus Sicht der Boden-
denkmalpflege keine grundsétzlichen Bedenken. Allerdings liegt die ge-
plante MaBnhahme ca. 250 m westlich eines bekannten Urnenfriedhofs.
Da die Ausdehnung derartiger Objekte recht grof3flachig sein kann, soll
vor moéglichen Bauarbeiten beim Abschieben des Oberbodens die
Kreisarchaologie benachrichtigt werden, um eine Baustellenbeobachtung
durchfuhren zu kénnen. In diesem Sinne ist auch auf die allgemeine
Meldepflicht von arch&ologischen Funden und Befunden hinzuweisen (8
14 NdsDschG 1 — 3).

Die Samtgemeinde leitet die Stellungnahme an den Vorhabentrager
weiter. Vorsorglich ist folgender Hinweis auf der Planzeichnung ange-
bracht worden:

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kdnnen arch@ologische Funde auftreten. Das kénnen sein: Holzfunde, die
auf Baukonstruktionen schlieen lassen, Mauerwerke oder Mauerwerkreste, Gegenstéan-
de des hauslichen und auRerhduslichen Gebrauchs, Waffen, Schmuck, Knochen und
Skelette, Glas und TongefaRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen - auch geringe Spuren solcher Funde.
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3. Anderungen des Flichennutzungsplans

In der folgenden Tabelle sind die geplanten Anderungen des Flachen-
nutzungsplans aufgefiihrt. AnschlieBend werden die neuen Darstel-
lungen begriindet.

Tabelle 1: Gegeniib__erstellung der bisherigen Flaichennutzungsplandarstellungen
und der geplanten Anderungen

bisher. Darstellungen ha geplant. Anderungen ha
Gewerbliche Bauflache (G) 3,59 ha |Sondergebiet ,Bohlsener Miihle® 7,05 ha
Grinflachen Pflanzstreifen 1.86 ha Grinflachen Schutzgrin , RR 390 h
(+Flache fir MaBnahmen - SPE) ™’ (mit Ausgleichsfunktion) ! a
Flachen fir die Landwirtschaft 5,50 ha

Gesamt 10,95 ha | Gesamt 10,95 ha

3.1 Sondergebiet Bohlsener Miihle

Gewerbliche Bau- Im Rahmen der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
flache meinde Suderburg wurde auBerhalb von Bohlsen am Neuen Weg eine
3,59 ha groBe Gewerbliche Bauflache (G) mit Randeingriinung ausgewie-
sen. Innerhalb dieser Gewerblichen Bauflache ist das Betriebsgeldnde II
der Bohlsener Mihle als sonstiges AuBenbereichsvorhaben angesiedelt

worden.
Nun wird fir die Betriebsflachen der Bohlsener Mihle und die westlich
Sondergebiet angrenzenden Erweiterungsfldchen ein speziell auf die geplante Nutzung

Bohlsener Mihle ausgerichtetes Sondergebiet auf der Grundlage von § 11 BauNVO festge-
setzt.> Das Sondergebiet ,Bohlsener Miihle® dient im Wesentlichen der
Standortsicherung und Erweiterung des in Bohlsen ansdssigen Mihlen-
und Backbetriebes, der sich zu einem sehr bekannten Hersteller von Na-
turkostwaren auf Getreidebasis entwickelt hat. Von der Weiterentwick-
lung eines offenen Gewerbegebietes wurde im Plangebiet abgesehen aus
folgenden Griinden:

1. RAUMORDNUNG: Der Standort Bohlsen ist weder ein zentraler Ort
noch ein Hauptort und damit nicht fir die Ausweisung eines offenen Ge-
werbegebietes in der GroBenordnung von ca. 7 ha geeignet. Ein offenes
Gewerbegebiet kdnnte zur Neuansiedlung weiterer Gewerbebetriebe in
Bohlsen genutzt werden. Eine solche Entwicklung kénnte zu Lasten der
zentralen Orte (Uelzen, Suderburg) gehen und wirde daher gegen die
Ziele der Raumordnung verstoBen (siehe Kap. 2.3). Deshalb ist die groB-

3 zur Entscheidung flr ein Sondergebiet nach § 11 BauGB siehe auch Aufsatz von Kuschnerus (OVG-

Richter A.D.): “Die planerische Steuerung von Industrievorhaben", BauR-11-04
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flachige Baugebietsausweisung an diesem peripheren Standort allein aus
dem Entwicklungsbedarf des bereits ortsansassigen Mihlen- und Backbe-
triebes (siehe Abb.1) zu rechtfertigen. Die stadtebauliche Konzeption soll
diesem Umstand durch die Ausweisung eines standortspezifischen Son-
dergebiets Rechnung tragen.

2. IMMISSIONSSCHUTZ: Das aktualisierte Geruchgutachten (siehe Anla-
ge 2) schafft immissionsrechtlich Rechtsicherheit bezlglich der geplanten
Betriebsentwicklung der Fa. Bohlsener Mihle. Der Immissionsschutz-
nachweis ist nur flr diesen spezifischen Gewerbebetrieb und seine maxi-
mal zu erwartende Betriebsentwicklung (siehe Abb. 1) geflihrt worden.
Bei einem offenen Gewerbegebiet miisste man im Plangebiet immissions-
rechtlich von verschiedenen Parteien und verschiedenen Nutzungskons-
tellationen ausgehen und wirde dabei eher an immissionsrechtliche
Grenzen stoBen. Denn innerhalb eines offenen Gewerbegebietes kdnnten
potentielle Konflikte zwischen dem lebensmittelverarbeitenden Betrieb
(der Backgeriiche emittiert) und anderen eigenstandigen Gewerbebetrie-
ben auftreten, wenn diese z.B. schutzbedirftige Bilros betreiben oder
selbst emittieren wollen. Solange das Plangebiet nur durch eine Firma
besetzt ist, kénnen immissionsrechtliche Konflikte innerhalb des Plange-
bietes ausgeschlossen werden, denn eine Firma (bzw. Firmengruppe)
wird sich nicht selbst beklagen, sondern bei Erfordernis gebietsinterne
VermeidungsmaBnahmen einleiten (z.B. den Einsatz von Filtern). In sei-
ner AuBenbeziehung gegeniber anderen emittierenden Betrieben (z.B.
Tierhaltungsanlagen) sowie gegenliber den maBgeblichen Immissionsor-
ten in Bohlsen und Holthusen II kann ein Plangebiet mit nur einer ansas-
sigen Firma immissionsrechtlich besser als eine Einheit beurteilt und im-
missionstechnisch optimiert werden, als es bei mehreren eigenstandigen
Gewerbebetrieben mdglich ware.

Auf das relativ komplizierte und wenig praxistaugliche bauleitplanerische
Instrument einer Emissions-Kontingentierung kann unter diesen Voraus-
setzungen verzichtet werden. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
die Belange des Immissionsschutzes durch die geplante vorhabenspezifi-
sche Sondergebietsausweisung leichter einzuhalten und rechtssicherer zu
regeln sind als durch eine offene Gewerbegebietsausweisung.

3. SONDERNUTZUNG MUHLE: Aufgrund der Besonderheit dieses Miihlen-
und Backbetriebes (hohe Gebaude und Siloanlagen greifen ins Land-
schaftsbild ein, intensives Verkehrsaufkommen), der erheblichen Bedeu-
tung dieses Betriebes flir die nachhaltige Regionalentwicklung, der be-
sonderen Schutzanforderungen einen Naturkostwaren herstellenden Be-
triebes vor Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, etc. ist die Ausweisung
eines Sondergebietes in diesem Fall stadtebaulich gerechtfertigt bzw.
auch erforderlich.

Das Sondergebiet ,Bohlsener Miuhle" unterscheidet sich in der Zweckbe-
stimmung und in der Art der zulassigen Nutzungen ganz erheblich von
einem Gewerbegebiet. Insofern ist die Voraussetzung fir die Ausweisung
eines Sondergebietes, dass es sich wesentlich von anderen Baugebieten
unterscheiden muss, in diesem Fall erflllt. Fir den ansdssigen Betrieb
hat die Umwandlung von Gewerbegebiet in Sondergebiet keine nachteili-
gen Auswirkungen.

Zweckbestim- Sondergebiet “Bohlsener Miihle*

mung Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Gewerbebetriebes zur Verarbei-
tung, Herstellung, Lagerung und Vertrieb vorwiegend von Produkten auf Getreide-
basis.

In der Planzeichenerklarung wird die besondere Zweckbestimmung des

plan.DB Stadtplaner Henrik Béhme Gottien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266



SG Suderburg - 28. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Bohlsener Miihle, Juli 2017 19

Sondergebietes ,Bohlsener Mihle" durch den folgenden Satz bestimmt:
Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Gewerbebetriebes zur
Verarbeitung, Herstellung, Lagerung und Vertrieb vorwiegend von Pro-
dukten auf Getreidebasis. Der Planungstrager moéchte den spezifischen
Zweck des Sondergebietes ,Bohlsener Mihle" durch eine Charakterisie-
rung des dort vorhandenen Betriebes und seines Produktionsschwerpunk-
tes allgemeinverstandlich umschreiben, ohne aber eine abschlieBende
Festlegung des gesamten Produktions- und Produktportfolios fur die Zu-
kunft vorzunehmen. Zum Markenkern der ,Bohlsener Mihle" gehort die
Verarbeitung von Getreide zu Naturkostprodukten - im Wesentlichen
durch Mahl- und Backprozesse. Der Begriff Getreide ist bei dieser Son-
dergebietsfestlegung (ibergreifend zu verstehen und schlieBt auch Olsaa-
ten, Hulsenfriichte und ahnliche Feldfriichte (z.B. Quinoa) mit ein.

Das neue Sondergebiet am Ortsrand von Bohlsen soll ausschlieBlich der
Eigenentwicklung des dort ansassigen Mihlen- und Backbetriebes, der
sich zu einem (Uberregionalen Naturkostwarenproduzenten und -
groBhandler entwickelt hat, dienen. Eine planungsrechtliche Sicherung
und Weiterentwicklung dieses ,Leuchtturm-Betriebes", der wesentlich
zur Starkung des Nahrungsmittelsektors im Landkreis Uelzen, zur Schaf-
fung von Absatzwegen fir die ortliche Landwirtschaft und zur Férderung
einer naturvertraglichen Landbewirtschaftung beitragt, ist den kommuna-
len Planungstragers ein wichtiges Anliegen. Die Erweiterungsplanung
steht damit - Uber die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen hin-
aus - im besonderen offentlichen Interesse, denn sie ist ein wichtiger
Baustein flr nachhaltige Regionalentwicklung (s. Kap. 2.3).

Die im Plangebiet ansdssige Fa. Bohlsener Mihle hat die Sondergebiets-
flache eigentumsrechtlich fir die zukiinftige Betriebsentwicklung gesi-
chert. Andere Gewerbebetriebe sollen im Sondergebiet ,, Bohlsener Mihle"
aus den oben in Kap. 3.1 aufgefiihrten Griinden (Raumordnung, Immissi-
onsschutz, Sondernutzung Mihle) nicht vorgesehen werden.

SO - allgemein Die im Sondergebiet Bohlsener Mihle zuldssige Art der baulichen Nut-
zulassige Nut- zung wird durch den weiteren Erlauterungstext hinreichend genau be-
zungen stimmt:

Innerhalb des Sondergebietes “Bohlsener Mihle* sind Nutzungen und Anlagen
vorwiegend aus folgenden Betriebszweigen zuléssig:

a. Muhle und Getreideverarbeitung

b. Backerei und Herstellung von Lebensmitteln

c. GroRhandel und Vertrieb

d. Verwaltung und Betriebsfuihrung

Erganzend kénnen Anlagen zur nachhaltigen Energieversorgung zugelassen wer-
den.

Das im Sondergebiet zugelassene Nutzungsspektrum ist aus dem ge-
planten Nutzungskonzept (siehe Abb. 1) abgeleitet und soll eine Weiter-
entwicklung der einzelnen Betriebszweige der Fa. Bohlsener Muhle er-
moglichen. Erganzend sollen standortvertrégliche Anlagen zur nachhalti-
gen Energieversorgung (des Betriebes und/oder umliegender Ortschaf-
ten) planungsrechtlich zugelassen werden. Innerhalb des Sondergebietes
kénnen daridber hinaus im nachgeordneten Bebauungsplan auch Ver-
kehrsflachen, Griinanlagen oder sonstige Nebennutzungen zugelassen
werden.

Immissionsrecht- Im Sondergebiet Bohlsener Mihle ist aus der vorhandenen Gewerbenut-
liche Einstufung zung, dem vorbeifiihrenden StraBenverkehr und der umliegenden land-
wirtschaftlichen Nutzung eine Grundbelastung an Larm, Staub, Geriichen,
Bioaerosolen, etc. gegeben, die flr einen landlich gepragten Standort ty-
pisch sind und dem geplanten Ausbau des bereits bestehenden Mihlen-

plan.DB Stadtplaner Henrik Béhme Gottien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266



SG Suderburg - 28. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Bohlsener Miihle, Juli 2017 20

Beschrankung
der H6hen bauli-
cher Anlagen

Prozess zur HO-
henminimierung

Belange des
Luftverkehrs-
wesens

Belange des
Mobilfunkwe-
sens:

Schutzgriin als
allg. Zweckbest.

plan.DB

Stadtplaner Henrik B6hme

und Backbetriebes nicht grundlegend entgegenstehen.

Die Immissionen aus der Landwirtschaft kdnnen aus der Bewirtschaftung
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie dem Betrieb von
Tierhaltungsanlagen (Hahnchenmaststall, Schweinemaststall, etc.) resul-
tieren. Eine solche Grundbelastung und eine moderate Zunahme des Im-
missionspotentials durch die Zunahme des Verkehrs und eine Weiterent-
wicklung der Landwirtschaft sind in dem Umfang - wie es dem Stand der
Technik im Immissionsschutzrecht entspricht — im Sondergebiet Bohlse-
ner Mihle hinzunehmen und mit der besonderen Eigenart des Gebiets
vereinbar.

Dem Sondergebiet wird gegenuber Larm-, Luftschadstoff- und Ge-
ruchsemissionen im Regelfall der immissionsrechtliche Schutzanspruch
eines Gewerbegebietes zugeordnet. Flir immissionsunempfindliche Teilbe-
reiche wie Lagerhallen, Stellplatze, Umfahrten, etc. (siehe Abb. 1), kann
immissionsrechtlich ein geringerer Schutzbedarf angesetzt werden.

Die vorwiegend von der Nahrungsmittelproduktion gepragten Produkti-
onsbereiche (Frischebackerei, BackstraBen, etc.) sollten aus Griinden der
bauleitplanerischen Vorsorge vor dem Eintrag von gesundheitsgeféahrden-
den Bioaerosolen geschitzt werden. Deshalb wird dem Sondergebiet be-
zuglich hinzukommender Immissionen von Bioaoerosolen (und Keimen)
der immissionsrechtliche Schutzanspruch eines Wohngebietes zugeord-
net.

Um Beeintrachtigungen fiir das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren
sind im nachgeordneten Verfahren die zuldassigen Bauhéhen im Plange-
biet mdglichst zu beschranken, ohne das Planungsziel auBer Acht zu las-
sen, die Weiterentwicklung der Bohlsener Mihle am Standort grundsatz-
lich zu ermdglichen. Die Gemeinde Gerdau hat sich Mitte 2015 lange mit
dem Vorhabentréager uber eine Hohenminimierung der Baumassen ausei-
nandergesetzt. Der Vorhabentrager hatte beim ersten Planungsgesprach
noch Héhen von bis zu 38 m fir Silo- und Muhlenanlagen und 25 m fur
Hochregallager angedacht. Die Gemeinde hat versucht die Baumassen-
entwicklung eher von der vertikalen Ebene in die horizontale Ebene zu
verlagern, weil am Standort hinreichend Flache in der Ebene zur Verfi-
gung steht und man niedrigere Bauten eher eingriinen kann.

Das Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn hatte im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen,
dass sich das Plangebiet im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flug-
platzes FaBberg gem. § 18a Luftverkehrsgesetz befindet. Die Behérde ist
bei Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, wenn kiinftige bauliche An-
lagen - einschl. untergeordneter Gebdudeteile - eine Héhe von 30 m Uber
Grund Uberschreiten.

Damit die Versorgung der Bevdlkerung mit Mobilfunk nicht durch neu
hinzukommende Hochbauten beeintrachtigt werden, sind im Baugeneh-
migungsverfahren fiir Hochbauten mit mehr als 28 m Hohe der Betreiber
des Funkturmes sowie die flir Mobilfunk zustandige Bundesnetzagentur
zu beteiligen.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sollte auf die Beteiligungserfordernis-
se bei baulichen Anlagen mit mehr als 30 m Héhe liber Grund hingewie-
sen werden.

3.2 Griinflaichen

Randlich des Sondergebietes werden - entsprechend des konzeptionellen
Ansatzes, die hinzukommenden Bauflachen zur Landschaft einzugriinen -
Griunflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin dargestellt. Da nach
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Osten keine Bauflachenerweiterung vorgesehen ist und dort bereits
Grinstrukturen auf dem Betriebsgeldnde sowie innerhalb des Neuen We-
ges vorhanden sind, werden hier weniger Grinflachen ausgewiesen.

Ganz im Nordosten des Plangebietes ist anstelle der Grinflache Schutz-
grun eine Grinflache RR (=Regenwasserrickhaltung) dargestellt. In die-
sem Bereich befindet sich der tiefste Punkt im Geléande und es sind dort
bereits Anlagen zur Regenwasserriickhaltung vorhanden, die im Zuge der
geplanten Betriebserweiterung vergréBert werden mussen. Es wird emp-
fohlen, die Versickerungszonen ahnlich naturnah auszubilden wie im Be-
stand vorhanden. Diese Flachen konnten sich in Teilbereichen durch die
regelmaBige Wasserzufuhr zu einem gesetzlich geschiitzten Biotop entwi-
ckeln.

Die Grinflachenausweisung dient im Plangebiet insgesamt folgenden Zie-
len:

1. der landschaftsgerechten Einbindung der Bauflachen,

der Aufwertung und Neugestaltung des Landschaftsbildes,

der Verbesserung des Kleinklimas,

der naturnahen Regenwasserbeseitigung

dem Immissionsschutz (Abstand, Sichtschutz),

der Erhéhung der Biodiversitdat und dem Artenschutz (Haubenlerche;
Feldlerche),

7. der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Kompensation.

oukwN

Eine weitere Ausdifferenzierung der Grinflachen hinsichtlich ihrer jeweili-
gen Zweckbestimmungen bleibt dem nachgeordneten Bebauungsplanver-
fahren vorbehalten. In diesem sind auch die naturschutzrechtliche Kom-
pensation sowie eine angemessene Berilicksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange nachzuweisen.
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4. Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft

Die ,Bohlsener Mihle" passt als groBer Veredelungsbetrieb von 6kolo-
gisch angebauten Getreideproduktensehr gut in dieses landwirtschafts-
nahe Wirtschaftsnetzwerk des Landkreises Uelzen. Die Bohlsener Mihle
tragt mit seinen Betriebszweigen Getreideverarbeitung / Backerei / Na-
turkostwarenproduktion / NaturkostwarengroBhandel dazu bei, die Um-
stellung der regionalen Landwirtschaft auf naturvertraglichere Bewirt-
schaftungsformen voranzubringen, die Absatzmdglichkeiten fir landwirt-
schaftliche Erzeugnisse zu verbessern und die Wertschdpfung aus der
Landwirtschaft insgesamt zu erhéhen. Von daher steht die nun geplante
Erweiterung der Bohlsener Muhle im allgemeinen Interesse der Landwirt-
schaft und dient in besonderer Weise einer nachhaltigen Regionalent-
wicklung. Nicht zuletzt kénnen relativ viele Arbeitsplatze im landlichen
Raum durch diese Erweiterungsplanung gesichert und neu geschaffen
werden.

Diese positiven offentlichen Belange wiegen die Nachteile auf, die sich
vor Ort aus dem ortlichen Verlust von ca. 5,5 ha wertvollen Ackerlandes
(innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir die Landwirtschaft) ergeben. Die
Gemeinde Gerdau betreibt diese Planung in Einvernehmen mit den be-
treffenden Landwirten. Diese haben die bendétigten Plangebietsflachen
bereits an den Vorhabentrager verauBert. Die Siedlungserweiterung hat
insofern keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf einzelne landwirt-
schaftliche Betriebe. Die ErschlieBung verbleibender Ackerflachen wird im
Bebauungsplan gewadhrleistet.

Der Planungstrager hat ein Geruchsimmissionsgutachten beim TUV Nord
in Auftrag gegeben (siehe Anlage 2). Die Gutachter hatten u.a. die Auf-
gabe, zu untersuchen, ob durch die geplante Erweiterung der Bohlsener
Mihle die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihren immissions-
rechtlichen Entwicklungsmadglichkeiten beschnitten werden kdnnten. Im
Rahmen der Untersuchung wurden alle landwirtschaftlichen Ge-
ruchsimmissionsquellen im immissionstechnisch relevanten Umfeld er-
fasst und bewertet. Auf dieser Grundlage wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden  Geruchsimmissionen mit dem  Ausbreitungsmodell
AUSTAL2000 berechnet. Demnach sind im geplanten Sondergebiet an bis
zu 4-8 % der Jahresstunden landwirtschaftliche Geruchsimmissionen
wahrzunehmen. Der Immissions(grenz)wert der GIRL fir Gewerbe- und
Industriegebiete betrdagt 15 % der Jahresstunden. Da der anzusetzende
Immissions(grenz)wert der GIRL deutlich unterschritten wird, ist auf der
Ebene der Geruchsemissionen nicht von einer unzuldassigen Einschran-
kung der Erweiterungsmdéglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe
durch die vorliegende Planung auszugehen.

Eine maBgebliche Einschrankung fiir die Weitentwicklung des bereits sehr
hohen Tierhaltungsbesatzes in dieser Gegend kann vielmehr dadurch ge-
geben sein, dass das die Immissionsrichtwerte eines Dorfgebietes (IRW
0,15 nach GIRL) in den Ortslagen von Bohlsen und Holthusen II im Be-
stand bereits in Teilbereichen Uberschritten sind. Erweiterungen von
Stallanlagen im Einwirkungsbereich dieser Orte sind daher voraussicht-
lich nur noch genehmigungsfahig, wenn sie unterhalb der Irrelevanz-
schwelle verbleiben und/oder zur Verminderung der Immissionssituation
in den Ortslagen beitragen. Die vorliegende Planung tragt diesem Um-
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stand Rechnung, indem geruchsrelevante Produktionskapazitaten
(Frischebackerei, Flockenanlage) aus der Ortslage Bohlsen ausgelagert
werden.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung ist ein Bioaerosol-Gutachten entbehr-
lich, weil im Plangebiet keine erheblichen Emittenten zu erwarten sind.
Auf rechtmaBig genehmigte Stallanlagen im Umfeld des Plangebiets hat
die Bauleitplanung keine Auswirkungen, weil die zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung geltenden Abstande eingehalten sind.

Fiar Stallneubauten und Erweiterungen wird der Gesetzgeber mit der
2017 geplanten Novellierung der TA Luft die Anwendung von Abgasreini-
gungsanlagen verbindlich vorschreiben. Nach dem gemeinsamen RdErl.
d. MU, d. MS u. d. ML (22.03.2013) ist davon auszugehen ,,...dass Sys-
teme, die ihre Wirksamkeit in Bezug auf eine Partikel- bzw. Staubschei-
dung bewiesen haben, auch geeignet sind, Bioaerosole abzuscheiden. In-
sofern wird die Vertraglichkeit zwischen zukinftigen Tierhaltungsanlagen
und dem Sondergebiet Bohlsener Miihle Uber die neuen gesetzlichen An-
forderungen sichergestellt.

Da ein Betreiber einer benachbarten Tierhaltungsanlage Einschrankungen
seiner Entwicklungsmdglichkeiten beflirchtet, werden die Entwick-
lungsoptionen der im AuBenbereich gelegenen Tierhaltungsbetriebe im
nachfolgenden etwas genauer betrachtet.

Abgesehen von der Frage der Geruchsemissionen hat der Gesetzgeber in
den letzten Jahren eine Reihe von Vorschriften entwickelt, die einer Be-
triebserweiterung von Tierhaltungsanlagen im AuBenbereich im Geneh-
migungsverfahren entgegen gehalten werden kdnnen: keine Privilegie-
rung fir UVP-pflichtige und gewerbliche Tierhaltungsanlagen, Nachweis
einer landwirtschaftlichen Futtergrundlage, Schutz von Waldern vor Am-
moniak-Emissionen, Schutz von FFH-Gebieten vor Stickstoffemissionen,
Immissionsschutz vor Stauben, etc..

Der Planungstrager kann deshalb im Rahmen dieser Bauleitplanung nur
Uberschlagig abschatzen, in welchem Umfang die hier im AuBenbereich
gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe (Schweinemast Schroder, Hahn-
chenmast Kaiser) tatsachlich Gber genehmigungsfahige Erweiterungsop-
tionen verfligen.

Der landwirtschaftliche Betrieb Schroder, Twiete 1, 29581 Bohlsen hat
am 21.12.2011 eine Betriebsgenehmigung zur Verdoppelung des 2002
im AuBenbereich stdlich von Bohlsen gebauten Schweinemaststalls (auf
1952 Tierplatze) erhalten unter der Auflage, innerhalb der Bohlsener
Ortslage die bisher genehmigten 252 Schweinemastplatze auf Dauer auf-
zugeben. Auf der Hofstelle im Ort darf nur noch ein Vormaststall mit 168
Plétzen betrieben werden. Die Erweiterung, die im Rahmen einer Betrieb-
stibergabe an den Sohn vorgesehen war, wurde 2012 erfolgreich vollzo-
gen.

Aus Sicht des Immissionsgutachters ist ein weiterer Ausbau der Tierhal-
tung an dem ausgelagertem Standort am Bdddenstedter Weg immissi-
onsrechtlich derzeit nicht mehr darstellbar, weil die Anlage ebenfalls sehr
nahe am Ortsrand von Bohlsen, dem FFH-Gebiet in der Gerdauniederung
und bestehenden Waldrandern liegt. Die beabsichtigte Betriebserweite-
rung der Bohlsener Mihle nach Westen spielt vor diesem Hintergrund
keine Rolle. Der landwirtschaftliche Betrieb Schréder verfligt Uber ein
hinreichend groBes Angebot an landwirtschaftlichen Nutzflachen u.a. im
Raum Raber. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass sich ein Aus-
weichstandort finden lieBe, wenn der Betrieb Schroder eine (bisher nicht
geduBerte) Entwicklungsabsicht hatte oder aber ein héherer Filterauf-
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wand betrieben werden misste.

Der landwirtschaftliche Betrieb Kaiser, DorfstraBe 1, 29581 Gerdau be-
treibt Tierhaltung auf seiner Hofstelle am sudodstlichen Ortsrand von
Holthusen II (Genehmigung fiir ca. 105 Tierplatze aus dem Bereichen
Milchviehhaltung und Rinderzucht). 2009 hat der landwirtschaftliche Be-
trieb einen Hahnchenmaststall mit knapp 40.000 genehmigten Tierplat-
zen im AuBenbereich ca. 600 m 6stlich von Holthusen II errichtet. Ein
Satelliten-BHKW, das von der Biogasanlage bei Boddenstedt mit Biogas
versorgt wird, ist zur Warmeversorgung an der Stallanlage platziert.
Der Abstand zu den bestehenden Betriebsgebauden der Bohlsener Mihle
betragt ca. 700 m.

Der Hahnchenmastbetreiber hat Anfang 2012 eine Anfrage flir eine Be-
triebserweiterung um drei weitere Hahnchenmaststdlle mit insgesamt
126.000 zusatzlichen Tierplatzen gestellt (Erweiterung +317%). Bei ei-
nem am 10.4.2012 durchgefihrten  Scopingtermin  (Vermerk
120080005/Wi vom 12.04.2012, Landkreis Uelzen) wurde deutlich, dass
einer derartigen Erweiterung insbesondere Belange der FFH-
Gebietsschutzes und des Immissionsschutzes (Schutz der (berlasteten
Ortslagen von Bohlsen und Holthusen II vor Gerlichen, Schutz der Bohl-
sener Mihle vor Bioaerosolen und Keimen) entgegen stehen koénnten.
Seither ist von einer konkreten Bauvoranfrage flir eine Betriebserweite-
rung - auch im kleineren Umfang - abgesehen worden.

Durch eine Novellierung des Baugesetzbuch Ende 2012 hat sich die Ge-
nehmigungsfahigkeit solcher Erweiterungsvorhaben zusatzlich ver-
schlechtert. Die bisher geltende Privilegierung ist flir UVP-pflichtige Tier-
haltungsanlagen und flir gewerbliche Tierhaltungsanlagen im AuBenbe-
reich gestrichen. Damit kann sich die dem Betrieb zur Verfigung stehen-
de landwirtschaftliche Nutzflache als ein planungsrechtlich limitierender
Faktor auswirken, weil ohne eine ausreichende landwirtschaftliche Fut-
tergrundlage eine Gewerbenutzung vorliegt. Aus dem Vermerk zu dem
0.g. Scopingtermin und der in der Immissionsrechtlichen Genehmigung
vom 30.07.2009 aufgeflihrten BetriebsgréBe ist abzuleiten, dass dem
Betrieb Kaiser héchstens eine landwirtschaftliche Flache als Futtergrund-
lage zur Verfiigung steht, die flr bis zu 11.000 zusatzliche Hahnchen-
mastplatze ausreichen wiirde (= Erweiterung um max. 30%) . Eine dar-
Uber hinausgehende Betriebserweiterung der Hahnchenmastanlage ware
als gewerbliche Nutzung einzustufen und ist im AuBenbereich unzuldssig.
Der landwirtschaftliche Betrieb kénnte diese aus der Futtergrundlage re-
sultierende Grenzen noch etwas verandern durch
1.den Abbau der eigenen Rinderhaltung, was bis zu 15.000 zusatzliche
Masthahnchenplatze bringen kénnte oder
2.die dauerhafte Zupachtung von zusatzlichen landwirtschaftlichen Nutz-
flachen, was unter den derzeitigen Rahmenbedingungen allerdings als
kaum realistisch einzustufen ist.
Vor diesem Hintergrund wird geschatzt, dass der landwirtschaftliche Be-
trieb Kaiser seine Hdhnchenmaststall in etwa um bis zu 2/3 (26.000 Plat-
ze) erweitern kénnte, bevor er die Schwelle einer nicht mehr zulassigen
gewerblichen Massentierhaltung erreichen wirde. Einer solchen Entwick-
lung steht die vorliegende Bauleitplanung grundsatzlich nicht entgegen
(s. immissionsrechtliche Einstufung in Kap. 3.1), auch wenn flr einen
Stallneubau aus stadtplanerischer Sicht eher ein anderer Standort emp-
fohlen wirde.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Ricksichthahme sind gemaB § 1 Abs.
6 Nr. b) BauGB die Belange der Landwirtschaft und des Immissionsschut-
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nahmegebots zes in der bauleitplanerischen Abwagung einzustellen, was in diesem Fall
erfolgt ist.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die hier in Frage kommenden Tier-
haltungsbetriebe - auch im AuBenbereich - keinen allgemeinen Rechts-
anspruch auf eine uneingeschrankte (landwirtschaftliche oder gewerbli-
che) Betriebsentwicklung zu Lasten der Umwelt und anderer offentlicher
und privater Belange haben.?
Eine vorrangige Ricksichtnahme auf die Belange der Landwirtschaft und
deren Entwicklungsmdglichkeiten hat der Gesetzgeber gemaB § 5 (1)
BauNVO nur in Dorfgebieten gefordert. Die Planung tragt diesem Um-
stand Rechnung. Durch die geplante Auslagerung von emissionstrachti-
gen Anlagenbestandteilen der Bohlsener Mihle (Frischebackerei) aus
dem Bohlsener Dorfgebiet, werden sich hier die immissionsrechtlichen
Entwicklungsméglichkeiten der in Bohlsen ansassigen landwirtschaftli-
chen Betriebe unter geruchstechnischen Gesichtspunkten verbessern.

bauleitplaneri- In der bauleitplanerischen Abwdgung werden die offentlichen Belange,

sche Abwagung von der diese Bauleitplanung getragen wird (Weiterentwicklung eines be-
deutsamen Veredelungsbetriebes im Nahrungsmittelsektor, bessere Ab-
satzwege und neue Einkommensquellen fir die Landwirtschaft, Forde-
rung einer umweltvertraglichen Landbewirtschaftung, Beitrag zum Hau-
benlerchenschutz, Sicherung von 220 Arbeitsplatzen und Schaffung neu-
er Arbeitsplatze, Sicherung der Finanzkraft hiesiger Kommunen, nachhal-
tige Regionalentwicklung, etc.), héher gewichtet als eine mdglicherweise
aus dieser Bauleitplanung abzuleitende Einschréankung privater Interes-
sen der bestehenden Tierhaltungsbetriebe an einer betriebswirtschaftlich
optimalen Betriebsentwicklung im AuBenbereich (ohne Bericksichtigung
eigener Standortalternativen, standortgemaBer oder betriebsbezogener
GroBenlimits oder gegebenenfalls erforderlicher technischer Vorkehrun-
gen zur Emissionsvermeidung und -minimierung).

Die im Einwirkungsbereich des Plangebiets gelegenen Betreiber von
landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen sind aufgrund ihrer Privilegie-
rung im AuBenbereich, einer gréBeren Verfligungsmasse an landwirt-
schaftlichen Ausweichflachen und angesichts der eher standardisierten
Stallbauten weniger an einen bestimmten Betriebsstandort gebunden als
die Firma Bohlsener Mlhle, die im Plangebiet bereits einer sehr umfang-
reichen Anlagenbestand betreibt und nicht mehr verlagert werden kann.
Far die betreffenden landwirtschaftlichen Betriebe ist eine maBvolle Be-
triebsentwicklung - ggf. unter standortvertraglichen Umweltauflagen
(z.B. mit Biofilter, Abdeckung von Glllegruben, etc.) oder an einem et-
was optimaler gelegenen Standort - durch diese Bauleitplanung nicht
grundsatzlich ausgeschlossen. Zudem wird ergéanzend darauf hingewie-
sen, dass im Zuge der geplanten Novellierung der TA Luft Abluftreini-
gungsanlagen bei Stallneubauten in 2017 zum Stand der Technik erklart
werden sollen.’Insofern werden die Emissionsrechte von tierhaltenden

“Das OVG Nordrhein-Westfalen hat in einem aktuellen Urteil vom 01.03.2016 (2 A 2106/15) festgestellt: ,Vorha-
ben im AuBenbereich missten auf das Interesse eines Landwirts, seinen Betrieb zu erweitern, jedenfalls dann
keine Ricksicht nehmen, wenn das Erweiterungsinteresse vage und/oder unrealistisch sei. Dies sei anzunehmen,
wenn die Bauvoranfrage wegen Unvollstandigkeit der Bauvorlagen und sonstiger erheblicher Mangel hatte zurick-
gewiesen werden kdénnen. Zugrunde zu legen seien dann allein die mit der Baugenehmigung genehmigten Nut-
zungen.

>Der Gesetzgeber plant eine Novellierung der TA Luft in 2017. In der Begriindung zum Referentenentwurf vom 9.09.2016 steht
auf Seite 46: ,Vorgesehen ist erstmals die verpflichtende Abgasreinigung in neuen Anlagen fir Schweine und Gefliigel. Abgasrei-
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nigung ist Stand der Technik in diesen Anlagen. Bestandsanlagen mussen innerhalb von fiinf Jahren nachgeristet werden, so-
weit dies technisch mdéglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Mit mehr als 1000 Abgasreinigungsanlagen bei Schweinen und etwa
180 Anlagen bei Masthdhnchen und Legehennen ist diese Technik seit Jahren in der Praxis etabliert (Hahne et.al, 2016), es kann
damit von der Wirtschaftlichkeit dieser Technik ausgegangen werden. In einer Reihe von Erlassen der Lander (Nordrhein-
Westfalen, Niedersachsen, Schleswig-Holstein, Thiringen) werden Abgasreinigungsanlagen bereits gefordert. Durch Abluftreini-
gung werden hohe Abscheidungsgrade bei Ammoniak, Staub und Gesamtstickstoff (mindestens 70 Prozent) und Geruch (300

Betrieben nicht maBgeblich die die vorliegende Bauleitplanung, sondern
durch den Gesetzgeber, eingeschrankt.

4.2 Auswirkungen auf Belange des Immissionsschutzes

Es handelt sich in diesem Fall um eine relativ vorhabenbezogene Bauleit-
planung, so dass sich die vom Sondergebiet ausgehenden potentiellen
Emissionen eher noch abschatzen und eingrenzen lassen, als z.B. bei ei-
ner offenen Gewerbegebiet. Dennoch ist es aber in der Regel nicht még-
lich, im Bauleitplanverfahren alle immissionsrelevanten Sachverhalte fiir
die Zukunft abschlieBend zu erfassen und sachgerecht zu regeln. Daher
hat der Gesetzgeber das ,Prinzip der planerische Abschichtung" geschaf-
fen, wonach im nachgeordneten Genehmigungsverfahren noch eine Fein-
justierung bezliglich der Zulassung von immissionsrelevanten Anlagen
erfolgen kann. Denn filr die Festsetzung von bestimmten Auflagen (z.B.
Zeitbeschrankungen) oder technische Vorkehrungen (Filter, etc.) gabe es
im Bauleitplanverfahren keine Rechtgrundlage. Diese immissionsrelevan-
ten Detailfragen sind sachgerechter auf der Baugenehmigungsebene zu
I6sen.

In der Bauleitplanung geht es zunachst einmal um die Beachtung von
grundlegenden Vorsorgeprinzipien zur Vermeidung und Minimierung von
Immissionskonflikten durch folgende stadtebauliche Prinzipen:

- Bericksichtigung von Mindestabsténden,

- Nutzungsausschluss / Nutzungsgliederung,

- Auslagerung von kritischen Nutzungen aus Gemengelagen

- Konzentration von emittierenden Nutzungen nach dem Prinzip ,Larm zu
Larm®.

Diesen Ansprichen wird die vorliegende Bauleitplanung gerecht.

Um im Bauleitplanverfahren die immissionsrechtliche Vertraglichkeit von
emittierenden Anlagen (im Sinne der 4. BImSchV) Uberschlagig abschat-
zen zu koénnen, kann auf den Abstandserlass des Landes Nordrhein-
Westfalen zurlickgegriffen werden, der auch von niedersachsischen Im-
missionsschutzbehdrden allgemein anerkannt wird. In der Abstandsliste
des NRW-Abstandserlasses von 2007 sind folgende - im Sondergebiet
Bohlsener Mihle zu erwartende - BImSchV-Anlagen unter der Abstands-
klasse VI aufgeflhrt:

Lfd. Nr. 193 Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

Lfd. Nr. 194 Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren.

Fir diese Anlagen der Abstandsklasse IV wird ein Mindestabstand von
200 m zu Wohngebieten erforderlich. Die neu geplanten Anlagen im Son-
dergebiet Bohlsener Mlhle werden nach dem Vorhabenkonzept (siehe
Abb. 1) einen Abstand von ca. 400 - 600 m Abstand zum Ortsrand von
Bohlsen einhalten. Aufgrund dieser hinreichend groBen Abstdnde und der
Abschirmungseffekte durch bestehende Gewerbebauten, ist davon aus-
zugehen, dass die immissionsrechtlichen Richtwerte der TA Larm, der TA

GEE/m3) sowie hohe Abscheidungsgrade bei Bioaerosolen erreicht.
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Luft und der GIRL im nachgeordneten Genehmigungsverfahren sicher
eingehalten werden kdnnen. Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass es
sich bei den nachstgelegenen Immissionsorten:

e Barnser StraBe Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 5,

e RingstraBe Nr. 1a und Nr. 1.
um Wohngebdude handelt, die nicht den Schutzanspruch von Wohnge-
bieten (WR/ WA), sondern den von Dorfgebieten (MD) in Ortsrandlage
aufweisen.

Falls bei der weiteren Vorhabenplanung emissionsrelevante Anlagen aus
hoheren Abstandsklassen geplant werden sollten, muss die immissions-
rechtliche Vertraglichkeit im immissionsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren nachgewiesen werden.

Bezlglich potentieller Geruchsemissionen hat die Samtgemeinde Suder-
burg bereits vor Planungsbeginn ein Geruchsgutachten beim TUV Nord
in Auftrag gegeben. Das im September 2014 vorgelegte erste Geruch-
gutachten wurde im Frihjahr 2017 Uberarbeitet und aktualisiert (siehe
Anlage 2). Zusammenfassung TUV Gutachten vom 2.5.2017:

JAm Rahmen der Bauleitplanung ,Erweiterung der Bohlsener Mihle* im
Siudwesten von Bohlsen beauftragte uns die Samtgemeinde Suderburg, die
Geruchs-Immissionen im Plangebiet zu berechnen, die durch die Tierhal-
tung von landwirtschaftlichen Betrieben und weitere Betriebsstandorte der
Bohlsener Miihle im Ort Bohlsen hervorgerufen werden.

Als Planungsgrundlage war weiterhin zu prifen, ob die geplante Erweite-
rung der Produktion hinsichtlich der Geruchsimmissionen genehmigungs-
féhig ist. Dazu wurde die (Geruchs-)Gesamtbelastung in Bohlsen unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Tierhaltung ermittelt und bewertet.

Das Gutachten war unter Berlcksichtigung der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) zu erstellen. Es wurden die belastigungsrelevanten Kenn-
grolRen nach Nummer 4.6 der GIRL (Beriicksichtigung tierartspezifischer
Gewichtungsfaktoren) berechnet.

Alle Geruchsquellen der ,Bohlsener Mihle“, die Stallanlagen, der Ausbrei-
tungsweg und das Plangebiet wurden wahrend mehrerer Ortstermine im
Rahmen vorangegangener Begutachtungen im Jahr 2001, im Juni 2014
und im Januar 2017 in Augenschein genommen. Die geruchsrelevanten
Daten der Tierhaltungen wurden von der Samtgemeinde Suderburg mitge-
teilt und teilweise mit Angaben der Landwirte aktualisiert.

Die Geruchsemissionen aller landwirtschaftlichen Quellen wurden anhand
von Messergebnissen an vergleichbaren Anlagen ermittelt.

Fur die Ermittlung der derzeit auftretenden Geruchsemissionen waren ne-
ben der Tierhaltung die drei bestehenden Betriebsstandorte der Bohlsener
Muhle zu berlcksichtigen. Fir die beiden im Ortskern vorhandenen Stand-
orte (Frischebéckerei und Mihle) wurden die Geruchsemissionsdaten aus
den letzten Begutachtungen (Gutachten 01UP119 vom 11.7.2001 mit Er-
ganzung 02UP195 vom 22.10.2002) herangezogen.

Fur den Betriebsstandort Il am Neuen Weg (Backstral3en) wurden im Frih-
jahr 2017 orientierende olfaktometrische Untersuchungen am Standort
durchgefihrt.

Fur die Beurteilung der zukiinftigen Gesamtbelastung wurde die Ausbau-
planung der Bohlsener Mihle zu Grunde gelegt (siehe Abb. 1). Hinsichtlich
der Geruchsimmissionen ist etwa von einer Verdoppelung der heutigen
Emissionen auszugehen, wobei Teile der Produktionskapazitdten aus dem
Bohlsener Ortskern auf die Erweiterungsflache am Neuen Weg verlagert
werden. Die Frischebackerei soll vollstandig ausgelagert und in etwa ver-
doppelt werden. Die Miuhlenkapazitaten soll durch einen zweiten Standort
auf dem Neuen Feld ausgeweitet werden. Die weiterhin geplanten Verwal-
tungs- und Lagergebaude (Hochregallager) sowie betriebsinterne Heizan-
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lagen sind geruchstechnisch ohne Relevanz. Als erster Erweiterungsschritt
werden zwei weitere Backstralen auf dem bestehenden Betriebsstandort
bertcksichtigt.

Die Geruchsimmissionen wurden mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL
2000 berechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden eines Jahres dar-
gestellt. Es wurden belastigungsrelevante KenngroRen der Gesamtbelas-
tung (Gewichtung der Immissionen nach Tierart) angegeben.

Im Bebauungsplan soll ein Sondergebiet "Bohlsener Mihle" ausgewiesen
werden, dass ausschlief3lich der Betriebsentwicklung der Firma Bohlsener
Muhle dient. Der Immissions(grenz)wert der GIRL fur ein solches Gebiete
betrégt 15 % der Jahres-stunden. Dieser Immissionswert wird im gesamten
Plangebiet deutlich unterschritten.

Da der anzusetzende Immissions(grenz)wert der GIRL nicht erreicht wird,
ist nicht von einer unzulassigen Einschréankung der Erweiterungsmdglich-
keiten der landwirtschaftlichen Betriebe auszugehen. Landwirtschaftliche
Betriebe in Bohlsen sind bereits durch vorhandene Wohnhé&user in Bohl-
sen, an denen der Immissionswert im Istzustand erreicht oder Gberschritten
wird, eingeschrankt. Im Planzustand wird der Immissionswert der GIRL an
allen Wohnhausern in Bohlsen eingehalten.

Die geplante Erweiterung ist also hinsichtlich der Geruchsimmissionen ge-
nehmigungsfahig.”

Auf die Wohnbebauung in Holthusen II hat das geplante Sondergebiet
aufgrund seiner hinreichenden Entfernung von 1.100 m und der Lage
entgegen der Hauptwindrichtung keine relevante Bedeutung.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung ist zu untersuchen, ob
Vorkehrungen zum Larmschutz gegen StraBenverkehr von der Bundes-
straBe 71 im nachgeordneten Verfahren zu ergreifen sind.

Da Betriebsleiterwohnungen oder vergleichbar immissionsempfindliche
Nutzungen im Sondergebiet nicht vorgesehen sind, ist das Sondergebiet
hinsichtlich seiner immissionsrechtlichen Empfindlichkeit gegeniiber Ver-
kehrslarm in weiten Teilen mit einem eingeschrankten Industriegebiet
vergleichbar; d.h. es ist weitgehend unempfindlich gegenliber Verkehrs-
larm. Insbesondere in dem nérdlichen Teil des Sondergebietes, das der
BundesstraBe zugewandt ist, ist eine geringe Immissionsempfindlichkeit
gegeben. Dort soll das vorhandene Nutzungsband aus Lagergebduden
und LKW-Ladezone im Zuge der Betriebserweiterung nach Westen erwei-
tert werden.

Als schutzwirdig ist nur die Verwaltungszentrale einzustufen, die aber
hinreichend Abstand zur BundesstraBe aufweist (150m Abstand zum
Kreuzungsbereich mit Tempo 70). Zur freien Strecke ist das Verwal-
tungsgebaude durch vorgelagerte Bauten abgeschirmt.

Im Falle eines Ausbaus der Verwaltungszentrale wiirden neue Blroge-
bdude - aus Platzgriinden - nur sidlich des vorhandenen Verwaltungs-
gebaudes errichtet werden kénnen. Die neuen Blrobauten wiirden bau-
lich noch besser abgeschirmt sein und noch gréBere Abstande zur Bun-
desstraBe aufweisen als das vorhandene Bilirogebaude.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei dieser Planung kein Immis-
sionskonflikt zwischen dem StraBenverkehrslarm emittierenden B 71 und
der geplanten Betriebserweiterung der Bohlsener Miihle auftreten wird.
Es wird daher kein Erfordernis gesehen, Festsetzungen oder MaBnahmen
gegen StraBenverkehrslarm im nachgeordneten Bebauungsplan zu tref-
fen.
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4.3 Auswirkungen auf sonstige Nutzungen

Die in Bohlsen und Holthusen II bestehende Wohnbebauung wird keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen infolge der Planung zu erwarten ha-
ben. Der immissionsrechtliche Schutzanspruch der vorhandenen Wohn-
gebaude bleibt gewahrt. Es sind keine relevanten Immissionsbeeintrach-
tigungen in den Ortslagen infolge dieser Planung zu erwarten sein (siehe
Kap. 4.2).

Die neu vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild werden im Rahmen
dieser Planung nach Mdglichkeit minimiert und sind in dieser Form auf-
grund der hinreichenden Abstdnde und der Teilabschirmung durch Griin-
strukturen zumutbar (siehe Kap. 4.5).

Die vorliegende Planung dient den Belangen der Wirtschaft und der
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen innerhalb der Gemeinde
Gerdau. Nachteilige Auswirkungen auf anderweitige Gewerbe- und Tou-
rismusbetriebe sind nicht erkennbar.

4.4 Auswirkungen auf Forstwirtschaft / Walderhaltung

Die vorliegende Bauleitplanung hat keine relevanten Auswirkungen auf
Belange der Forstwirtschaft und der Walderhaltung. Die gehdlzbestande-
nen Ausgleichsflachen auf dem Betriebsgelande II haben im Wesentli-
chen Schutz- und Ausgleichsfunktionen im Sinne des Naturschutzrechtes.
Sie sollten weder einer forstwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, noch
eine relevante Erholungsfunktion erfiillen. Nach dem Freiflachenplan zur
Baugenehmigung handelt sich um eine Kompensationsflache, die zu 90%
mit Strauchgehélzen bepflanzt werden sollte. Der Bewuchs stellt sich
heute sehr lickenhaft dar. Die kleinen von Strauchern gepragten Gehdl-
zinseln weisen kein waldtypisches Binnenklima auf und werden daher
Uberwiegend nicht als Waldbestand eingestuft.

Das Beratungsforstamt Oerrel weist im Rahmen der friihzeitigen Planung
darauf hin, dass auf dem vorhandene Betriebsgrundstiick in bestehenden
Ausgleichsflachen eingegriffen wird und das dadurch Belange der
Walderhaltung berthrt sein kénnten. In Erganzung zu der Stellungnahme
des Forstamtes Oerrel ergab eine Rickfrage dort, dass als Wald i. S. d.
des 8 2 des Niedersachsischen Gesetzes uber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG nur diejenigen Teilbereiche der um 2003 ange-
legten Ausgleichspflanzungen einzustufen sind, die durch Waldbaume be-
stockt sind.)

Es handelt sich dabei nach Riicksprache mit dem Forstamt Oerrel und der
Unteren Waldbehérde des Landkreises Uelzen nur um eine kleine ca.
1.500 m2 umfassende Flache im Siden, angrenzend an den Wirtschafts-
weg. Diese kleine Flache, die Ansatze eines Waldbinnenklimas aufweist,
wird durch den Biotopcode HPG/WJL (Standortgerechte Gehdlzpflanzung
/ Laubwald-Jungbestand) als Wald eingestuft. Diese Waldflache wird im
parallel aufgestellten Bebauungsplan als Grinfldche Gehélz erhalten und
kann sich entsprechend ihrer urspriinglichen Zielsetzung weiter entwi-
ckeln.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleit-
planung keine Eingriffe in Wald vorbereitet werden. ErsatzmaBnahmen
im Sinne des Waldrechtes sind deshalb nicht erforderlich.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die geplanten Schutzpflanzun-
gen etwas verbreitert werden, so dass der Umfang an Geholz bestande-
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nen Flachen im Plangebiet nach Vollzug der Planung Uber dem bisher ge-
planten Gehdlzbestand liegen wird. Die Entwicklung eines Waldes auf den
fur PflanzmaBnahmen vorgesehenen Grinflachen ist aber ausdricklich
nicht beabsichtigt und aus rechtlicher Sicht auch nicht erforderlich.

Abbildung 5: Betroffener Landschaftsraum

Bestand

Orts- und Land-

schaftsbild
/Erholung
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4.5 Auswirkungen auf die Belange des Orts- und Landschafts-
bildes

Der potentiell von der Planung betroffene Landschaftsraum (siehe Abb.
5) ist Uberwiegend durch groBfléchig offene und intensiv genutzte Agrar-
flachen gepragt. Nur nach Osten zur Gerdauniederung hin ist die Land-
schaft kleinteiliger durch Wege und Hecken gegliedert. Der Landschafts-
raum ist Teil der flachwelligen Grundmoranenlandschaft des Uelzener
Beckens, die wegen ihrer guten Béden intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt wird.

Im Norden bildet der mit Gehélzen bewachsene Talrand des Gerdautales
eine markante Begrenzung des Landschaftsraumes, im Siden grenzt
etwa 500 m suidlich ein Laubwaldbestand an, der zu einem strukturrei-
cheren Landschaftsraum, dem ABbruch, Gberleitet. Nach Westen befin-
det sich mit der Ortschaft Holthusen II die nachste Struktur (ca. 800 m).
Im Osten geht die Landschaft nach etwa 400 m in das strukturreichere
Gerdautal Uber.

Im Nordosten grenzt nach etwa 250 m die dorflich-strukturreiche Ort-

schaft Bohlsen an, die durch alten Gebdude- und Baumbestand gepragt
ist. Bohlsen weist ein qualitatvolles Ortsbild auf (Wettbewerbssieger
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Abbildung 6:
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Abbildung 7:
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ddensteder
Weg auf das
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~Unser Dorf soll schoner werden™). Der in der Gerdauniederung gelegene
alte Muhlenstandort fiigt sich trotz der intensiven Nutzung sehr gut in
das Ortsbild ein. Das von Neubeplanung erfasste Betriebsgeldnde II liegt
ca. 400 m sudwestlich der Ortschaft hinter der von Baumen eingefassten
BundesstraBe innerhalb einer nach Westen ansteigenden Ackerland-
schaft (siehe Abb. 6).

Die B 71 durchquert in Ost-Westrichtung diesen Landschaftraum. Sie ist
aufgrund ihrer Verkehrslast, ihrer Zerschneidungswirkung und der von
ihr ausgehenden Larm- und Schadstoffemissionen ein stérendes Element
fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung. Andererseits nehmen
die meisten Menschen das Landschaftsbild Gber diese stark befahrende
Verkehrsachse wahr. Im Umfeld des Plangebietes sind in der ausge-
raumten Agrarlandschaft im Norden, Westen und Siden kaum Wege
vorhanden, so dass diese Bereiche sehr wenig Bedeutung fiir das Land-
schaftserleben haben. Allenfalls auf der Ostseite des Plangebietes ist ein
dichteres Wegenetz vorhanden, von dem aus die Landschaft erlebt wer-
den kann. Dieser Bereich hat aufgrund der Ortsnahe zu Bohlsen eher ei-
ne Bedeutung fir die Naherholung und ist aufgrund vorhandener Ge-
holzstrukturen weniger empfindlich gegentiiber Beeintrachtigungen.

Insgesamt weist der betroffene Landschaftsraum durch seine intensive
ackerbauliche Nutzung und seine Strukturarmut eine geringe Bedeutung
fir das Schutzgut Landschaft auf. Das Schutzgut Landschaft weist in
diesem Raum zudem eine Reihe von Vorbelastungen auf:

e zwei Hochspannungstrassen durchqueren den Landschaftsraum von
Nordwest nach Siidost. 40-50 m hohe Stahlgittermasten sind am
Rand des Plangebiets vorhanden;

e ein Sendeturm fur Mobilfunk steht am Neuen Weg (H6he ca. 40 m);

e die groBflachigen Gewerbebauten der Fa. Bohlsener Mihle (Hbhe ca.
11 m) stellen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Sie sind
insbesondere flr Nutzer der B 71 als Fremdelement in der Land-
schaft wirksam. Nur in 6stliche Richtung sind diese Anlagen bereits
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gut von Grinstrukturen eingefasst.

e Ein nahegelegener Windpark wirkt beim Blick aus stdlicher Richtung
in den Landschaftsraum hinein (siehe Photo vom Bd&ddenstedter
Weg).

e zwei Stallanlagen im Sidwesten (Gepfligelmast) und Sidosten
(Schweinemast) sind in der offenen Landschaft sichtbar und tragen
mit ihren Emissionen zur Beeintrachtigung der Erholungsqualitat bei.

Die Bedeutung des betroffenen Gebietes flr die Erholungsnutzung ist ge-
ring. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung entstehen
nicht.

Der geplante Bau eines Mihlengebaudes mit Siloanlagen sowie die Er-
richtung von groBflachigen Lagergebduden fir den NaturkostgroBhandel
werden insbesondere flr Nutzer der B 71 als ein erheblicher Eingriff in
das Landschaftsbild wahrzunehmen sein. Eine vollstdndige Vermeidung
von negativen Wirkungen auf das Landschaftsbild ist bei dem vorgegebe-
nen Planungsziel, ein Mihlengebdude neu zu errichten, nicht méglich, da
Hohen bis 28 m dafir technisch erforderlich sind. Allerdings ist der
Standort durch verschiedene bauliche Anlagen und Infrastruktureinrich-
tungen bereits deutlich vorbelastet.

Um Beeintrachtigungen fir das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren
hat der Planungstrager die zuldssigen Bauhdhen im Plangebiet so weit
wie mdglich beschrankt, ohne das Planungsziel auBer Acht zu lassen, die
Weiterentwicklung der Bohlsener Mihle am Standort grundsatzlich zu
ermdglichen. Die Gemeinde Gerdau hat sich Mitte 2015 lange mit dem
Vorhabentrager Uber eine Héhenminimierung der Baumassen auseinan-
dergesetzt. Der Vorhabentrager hatte beim ersten Planungsgesprach
noch Héhen von bis zu 38 m fir Silo- und Mihlenanlagen und 25 m fir
Hochregallager angedacht. Die Gemeinde hat versucht, die Baumassen-
entwicklung eher von der vertikalen Ebene in die horizontale Ebene zu
verlagern, weil am Standort hinreichend Fléache in der Ebene zur Verfi-
gung steht und man niedrigere Bauten eher eingrtinen kann.

Das Umweltamt des Landkreises Uelzen hat im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung gefordert, einige erganzende AusgleichsmaBnahmen
fir die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im betroffenen Raum
vorzusehen sind (z.B. Gehdlzpflanzungen in der Feldflur - ohne schadli-
che Wirkungen auf artenschutzbezogene MaBnahmen bzw. Vogel der of-
fenen Feldflur).

Um die erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch die geplante Erweiterung der Bohlsener Mihle ersatzweise auszu-
gleichen, wird der Vorhabentrager im betroffenen Landschaftsraum auch
auBerhalb des Plangebietes noch MaBnahmen zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes vornehmen. Fir die auBerhalb des Plangebiets zu treffen-
den MaBnahmen schlieBt der Vorhabentrager einen stadtebaulichen Ver-
trag mit der Gemeinde Gerdau.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kommt der Planungstra-
ger zu der Entscheidung, dass die im Sondergebiet Bohlsener Mihle vor-
bereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild unverzichtbar sind und auf-
grund der Vorbelastung des Standort (durch Bebauung, Hochspannungs-
leitungen, Windpark, Stallanlagen, etc.) sowie angesichts der getroffe-
nen Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen in diesem Um-
fang vertretbar sind.
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BundesstraBe 71
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Verkehrsauf-
kommen

Wasser, Gas, Te-
lekommunikation
Strom

Millentsorgung

Abwasserentsor-
gung

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die von den Eingriffen begiins-
tigte Fa. Bohlsener Mihle indirekt - Uber die zertifizierten dkologischen
Anbaumethoden ihrer Zulieferbetriebe - dem Naturschutz und der Land-
schaftspflege dient. Durch die geplante Ausweitung ihrer Produktionska-
pazitaten wird eine Absatznachfrage geschaffen, die mittelfristig zu einer
Ausweitung des Okolandbaus in der Region beitragen wird. Daraus wer-
den sich positive Rickkopplungen fiir den Artenschutz, den Grundwas-
ser- und Bodenschutz sowie auch fir die Entwicklung eines naturnahen
Landschaftsbildes ergeben.

4.6 Auswirkungen auf Belange des Verkehrs

Das Plangebiet ist Giber den Neuen Weg unmittelbar an das Ubergeordne-
te HauptverkehrsstraBennetz angeschlossen. Dieses ist daflir bestimmt,
den hinzukommenden Gewerbeverkehr aufzunehmen und abzuleiten.
Durch den im Zuge dieser Bauleitplanung veranlassten verkehrstechni-
schen Ausbau des Anschlusspunktes (B71/Neuer Weg) sind die vom
StraBenbaulasttrager zu vertretenden Belange (reibungsloser Verkehrs-
fluss, Sicherstellung der Verkehrssicherheit, Einhaltung der Bauverbots-
zonen, keine nachtraglichen Folgekosten) auch fiir den Fall eines deutlich
zunehmenden Zu- und Abgangsverkehrs zum Sondergebiet Bohlsener
Mihle planerisch berlicksichtigt. Insgesamt hat die vorliegende Bauleit-
planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die B 71.

Innerhalb der Ortschaft Bohlsen ist derzeit in Teilbereichen eine Vorbe-
lastung durch betriebsbezogenen Schwerlastverkehr festzustellen. Im
Zuge dieser Bauleitplanung wird ein Teil der innerdrtlichen Produktion
nach auBen an den Neuen Weg verlagert werden. Dadurch wird sich in-
nerhalb des Dorfes eine verkehrliche Entlastung ergeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Bauleitplanung in verkehrli-
cher Hinsicht dem Verbesserungsgebot Rechnung tragt.

4.7 Auswirkungen auf Ver- und Entsorgung

Das Betriebsgrundstiick der Bohlsener Miihle am Neuen Weg ist an die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Die westlichen
Erweiterungsflachen soll Uber das eigene Betriebsgrundstiick erschlossen
werden, so dass ein Ausbau der o6ffentlichen Infrastruktur voraussichtlich
nicht erforderlich ist.

Im Plangebiet ist die ErschlieBung fir Millfahrzeuge Gber die vorhande-
nen offentlichen und privaten Verkehrsflachen sichergestellt. Die Ab-
fallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Uel-
zen.

Bezlglich der Abwasserentsorgung ist mit einem jahrlich wachsenden
Anstieg der Abwassermenge durch die Fa. Bohlsener Mihle zu rechnen.
In den Jahren 2013 - 2015 hat der jahrliche Zuwachs bei ca. 3 bis 4 %
pro Jahr gelegen. Fir den Fall einer kompletten Ausnutzung des Sonder-
gebietes Bohlsener Miihle geht der Betrieb von einer Abwassermengen-
erhéhung von bis zu 36% gegenliber der 2015 angefallenen Abwasser-
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Niederschlags-
wasser

Léschwasserver-

sorgung

menge (von 5.153 m3/Jahr bezogen auf alle Betriebsstandorte in Bohl-
sen) aus.® Die aus der Planung resultierende Erhéhung der Abwasser-
fracht der Fa. Bohlsener Mihler wird Uberschlagig auf max. 50 EGW pro
Arbeitstag geschatzt.

Vor dem Hintergrund der ricklaufigen Bevélkerungsentwicklung in der
Gemeinde Gerdau in den letzten 15 Jahren wird davon ausgegangen,
dass die Druckrohrleitung die hinzukommende Abwasserfracht aufneh-
men kann.

Um beurteilen zu kdonnen, ob die beliiftete Teichkldaranlage in Gerdau
noch hinreichend Kapazitatsreserven zum Anschluss der Erweiterungsfla-
chen aufweist, hat die Samtgemeinde Suderburg die PFI Planungsge-
meinschaft GbR beauftragt, eine Abwassermengenmessung an der Ger-
dauer Anlage durchzufiihren. Die Gutachter kommen in ihrem im Mai
2016 vorgelegten Gutachten zu dem Ergebnis, dass gegenliber der Aus-
baugréBe der Gerdauer Teichklaranlage von 2.670 EWpgsgs.so Noch eine
Anschlussreserve von rd. 870 EWggps.¢9 besteht. Insofern weist die Anla-
ge ausreichend Reinigungskapazitaten zur Erweiterung der Bohlsener
Muhle auf.

Inwieweit die ca. 30 Jahre alte bellftete Teichklaranlage auch kinftigen
Anforderungen an die Abwasserreinigung nach dem Stand der Technik
erfillen kann, ist derzeit nicht absehbar. Die Samtgemeinde Suderburg
hat zum 1.1.2017 einen Abwasserzweckverband mit der Hansestadt Uel-
zen geschlossen. In diesem Zusammenhang wird auch die Wirtschaftlich-
keit und Nachhaltigkeit der Gerdauer Anlage zu Uberprifen sein. Unter
Umstanden konnte sich fur den Raum Gerdau dadurch eine neue Abwas-
serkonzeption ergeben.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist nach dem Nieder-
sachsischen Wassergesetz auf dem Betriebsgrundstiick fachgerecht zu
beseitigen. Innerhalb des Plangebietes sind unter Beachtung des naturli-
chen Gefalles geeignete Anlagen zur Versickerung oder zur Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers vorzusehen.

Die Léschwasserversorgung ist im Plangebiet Uber das vorhandene o6f-
fentliche Trinkwassernetz und einen privaten Feuerldschteich gewahrleis-
tet. Im Neuen Weg sind ein Unterflurhydrant in Hohe der ersten Zufahrt
und ein Unterflurhydrant in Hohe des Biirogebdudes vorhanden. Die Un-
terflurhydranten sind an eine DN100-Stichleitung angeschlossen. Um die
in Gewerbegebieten erforderliche Léschwassermenge (von mind.
96 m3/h Uber mind. 2 h) im Brandfall zur Verfligung stellen zu kénnen,
hat die Fa. Bohlsener Mihle nérdlich der Hauptzufahrt einen Feuerlésch-
teich angelegt. Es ist davon auszugehen, dass bei einem maximal zu

6Die Fa. Bohlsener Mihle hat im Feb. 2016 eine Schatzung der zukinftigen Abwasserfracht vorgenommen. Fir den Fall
einer vollstandig realisierten Betriebserweiterung wird die Abwasserfracht auf ca. 7.000 m3/Jahr fir alle Betriebsstandorte
in Bohlsen geschatzt. Obwohl sich das Betriebsgelande II am Neuen Weg im Zuge dieser Planung in etwa verdoppelt wird,
ist mit einer Verdoppelung der betrieblichen Abwasserfracht nicht zu rechnen, aus folgenden Griinden:

Innerhalb der Erweiterungsflache sind viele betriebliche Anlagen vorgesehen, die nahezu kein Prozesswasser bengti-
gen (z.B. Lagergebaude, Silos, Miihle, Mitarbeiterstellpldtze, Energiezentrale).
Einzelne Betriebsteile wie z.B. die Frischebackerei und Buros, sollen lediglich verlagert werden. Mit der Aufgabe die-
ser Nutzungen im Ortskern sind auch Entlastungseffekte flr das Abwassernetz in Bohlsen verbunden.

1.

2.

Die Mitarbeiterzahlen werden in Zukunft nicht mehr in dem MaBe zunehmen, wie es die baulichen Erweiterungsmég-
lichkeiten erwarten lassen. Bis 2022 werden Zuwachse der Mitarbeiterzahlen um 15-20% gegeniiber 2015 erwartet.

a

n .

B
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Grunde zu legenden Loschbereichsradius von 300 m das Loschwasseran-
gebot ausreichen wird, um die geplante Gewerbebebauung abzusichern.
Sofern Bauten ganz im Sldosten auBerhalb des 300 m Radius geplant
werden oder besondere Brandlasten abgesichert werden miussen, sind
ggf. weitere Loschwasserentnahmestellen im Plangebiet vorzusehen.

5. Durchfiihrung der Planung / Kosten
MaBnahmen der Bodenordnung sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Die Fa. Bohlsener Mihle hat alle Uberplanten Bau- und Grinflachen
westlich des Neuen Weges erworben und wird als Vorhaben- und Er-
schlieBungstrager die Durchfiihrung der Planung gewahrleisten. Die fur
den Knotenpunktausbau benétigten Teilflachen 6stlich des Neuen Weges
(auf dem Flurstiick 84/1) sind noch von der Gemeinde zu erwerben. Der
Umfang dieser Flachen ist aus der Ausbauplanung abzuleiten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager wird die geplante Betriebserwei-
terung im Sondergebiet Bohlsener Muhle nach Bedarf realisieren. Nach
dem derzeitigen Planungsstand soll zunachst auf dem bestehenden Be-
triebsgelande (Flurstick 85/1) eine Erweiterung der BackstraBen und der
zugehorigen sudlichen Lagerhalle beantragt werden. Zudem kénnte als
eine der ersten MaBnahmen eine Energiezentrale auf dem Flurstiick 88/3
realisiert werden, sofern es nicht eine kostengtinstigere Loésung innerhalb
der Ortschaft Bohlsen gibt.

Bevor der Vorhaben- und ErschlieBungstrager erste Bauten auf der Er-
weiterungsflache (den Flurstiicken 88/2, 88/3 und 88/4) fertig stellt und
verkehrlich anschlieBt, muss ein verkehrstechnischer Ausbau des Kno-
tenpunktes B 71/ Neuer Weg durchgefiihrt sein.

Um den verkehrstechnischen Umbau des Knotenpunktes sicherzustellen,
schlieBt die Gemeinde einen ErschlieBungsvertrag mit der Fa. Bohlsener
Muhle ab.

Die Kompensationsverpflichtungen, die sich aus der Inanspruchnahme
von Baurechten ergeben, hat der Vorhaben- und ErschlieBungstrager zu
tragen. Die Durchfiihrung der Kompensation ist Uber nachgeordnete
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

Die anfallenden Planungskosten werden vom Vorhaben- und Erschlie-
Bungstrager getragen.
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Abbildung 8: Freiflachenplan aus Landschaftspflegerischen Fachgutachten,
LINDEMANN, Juli 2011
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Abbildung 9: Biotopkartierung 2015, WELLMANN
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Abbildung 10: Brutvogelerfassung 2015, WELLMANN
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

1. a) Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen des Planes einschl. Be-
schreibung der Festsetzungen mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Standort

Planungsziele

Planverfahren

Planungsinhalte

Bedarf an Grund
und Boden

= Lage: Plangebiet stdlich der B 71 in der Gemarkung Bohlsen

= Reale Nutzung: Gewerbe (Keksfabrik, Naturkost-GroBhandel,

Verwaltung), umgebende Gehdlzpflanzungen als Ausgleichsfla-

che, Ackerland, BundesstraBe, GewerbestraBe, Feldweg.

Baurechtliche Situation: AuBenbereich, geltende Baugenehmi-

gung fir die vorhandene Gewerbenutzung.

= F-Plan-Darstellung: Das Betriebsgrundstiick am Neuen Weg ist
im Rahmen der 22. FNP-Anderung als Gewerbliche Baufldche
und als Grinflache ausgewiesen worden. Die Bundesstral3e 71
ist als Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe und die sonstigen Fla-
chen sind als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Planung zielt auf die Ausweisung eines Sondergebietes flr

die Unterbringung eines Betriebes zur Verarbeitung, Herstellung,

Lagerung und Vertrieb vorwiegend von Produkten auf Getreide-

basis.

= Im Sondergebiet "Bohlsener Mihle" sollen folgende Nutzungen
errichtet werden: ein Mihlengebaude, Siloanlagen, Frischeba-
ckerei, zwei zusatzliche BackstraBen fur Trockenbackwaren mit
Lagergebaude, Hochregallager, Hallen zur Herstellung, Lagerung
und Verpackung von Naturkostwaren, Verwaltungsgebaude, Mit-
arbeiterstellplatze, LKW-Ladezone und Umfahrten.

» Die bestehende Anlage der Bohlsener Mihle wird Uberplant um
die Erweiterung baurechtlich zu regeln.

» Belange des Immissionsschutzes sowie Belange des Artenschut-
zes sind in der Planung besonders zu bericksichtigen.

= Geplant ist ein Ausbau des Anschlusspunktes B71 /Neuer Weg.

= Aufstellung des Bebauungsplanes “Bohlsener Mihle" im Regel-
verfahren mit Umweltbericht durch die Gemeinde Gerdau (plan-
feststellungsersetzender Bebauungsplan)

» 28. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
durch die Samtgemeinde Suderburg

GroBe des Plangebiets -10,97 ha, davon
= ca. 7,05 ha Sondergebiet
= ca. 3,90 ha Grinflachen.

= Verlust an Flachen flr die Landwirtschaft - 5,50 ha
= Zunahme der Bauflachen um + 3,46 ha
= Zunahme an Grinfldchen um + 2,04 ha

Nach dem Kompensationskonzept des nachgeordneten Bebau-
ungsplanes kann die Kompensation im Plangebiet unter Einbezug
umliegender Wege erbracht werden.
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wurden

1. b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Planung beriicksichtigt

Raumordnung

Immissionsschutz

Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwir-
kungen und Stoérfall-
gefahren

Naturschutzrecht
Wasserrecht
Denkmalrecht

LRP 2012

Die planungsrelevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung
sind in Kap. 2.3 der Begriindung dargelegt

GemaB § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz sind ,die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes siehe
Kap. 4.2 der Begriindung. Die nach dem NRW- Abstandserlass er-
forderlichen Abstande zwischen dem geplanten Betriebsanlagen
der Bohlsener Mihle und den nachstliegenden Wohnhausern in
Bohlsen sind eingehalten.

Fur die Beurteilung von Geruchsemissionen von Anlagen sind die
Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) maBgeb-
lich. In Wohngebieten gilt ein Immissions-Wert von 0,1, d.h. es
dirfen an 10 Prozent der Jahresstunden Geruchsimmissionen aus
Anlagen auftreten. In Dorfgebieten und Gewerbegebieten diirfen
an 15% der Jahresstunden Gerliche aus Anlagen auftreten (IW
0,15). Nicht zu erfassen sind dabei Geruchsemissionen aus dem
Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation,
landwirtschaftlichen DingemaBnahmen oder dhnlichem.

In der Anlage 2 liegt ein Geruchsemissionsgutachten vor.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Stérfallge-
fahren wird durch das novellierte Baugesetzbuch und durch Fach-
vorschriften des Bauordnungsrechtes, des Wasserrechtes, des Ab-
fallrechtes, des Immissionsschutzrechtes (4. BImSchV, TA-Larm,
TA-Luft, GIRL), des Stérfallrechts und des UVP-Gesetzes gewahr-
leistet. Diese Fachvorschriften sind im Genehmigungsverfahren zu
beachten.

Im Nordosten des Betriebsgrundstiicks II hat sich ein naturnah
ausgestaltetes Regenrickhaltebecken zu einem gesetzlich ge-
schiitzten Biotop entwickelt. Es handelt sich um eine ca. 400 m2
groBe Flache, die in der Biotopkartierung als "Verlandungsbereich
nahrstoffreicher Stillgewasser mit Rohrkolbenréhricht" (VERR) er-
fasst ist.

Weitere naturschutzrechtliche, wasserrechtliche oder denkmal-
rechtliche Schutzobjekte und Schutzgebiete sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Uelzen (LRP 2012)
sind fur das Plangebiet keine besonderen Anforderungen gestellt.
Es gilt nur das Basis-Ziel: Umweltvertragliche Nutzung in allen Gb-
rigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung
fur alle Schutzguter.

Den Zielen des LRP 2012 wird in der Planung Rechnung getragen.
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Besonderer
Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiutzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen o-
der zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.(Zugriffsverbote).

In § 44 (5) BNatSchG wird genauer geregelt, inwieweit nach § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG zuldssige Eingriffe die Zugriffsverbote
auslésen. So gilt, dass flr bestimmte geschitzte Tierarten keine
Beeintrachtigungen vorliegen, wenn die 6kologische Funktion der
vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt ist.
Wenn erforderlich, kdénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen festgesetzt werden.

Wegen des belegten Vorkommens der streng geschitzten Hau-
benlerche (Galerida cristata) sowie des Vorkommens der Feldler-
che (Alauda arvensis) hat die Gemeinde Gerdau einen arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag mit Brutvogelerfassung in Auftrag
gegeben. Das vom Planungsbliros Lamprecht & Wellmann GbR,
Uelzen im April 2016 vorgelegte Gutachten ist als Anlage 1 bei-
geflgt.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE IN DE|
UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 SATZ 1 ERMITTELT WURDEN

2. a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschl. der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeintrachtigt werden

Lage

Bestand

Naturrdumliche

Schutzgut Boden

Die Landschaft im Raum Bohlsen gehért dem "Uelzener Becken" an.
Dieses Grundmordnengebiet ist gepragt durch ein flachwelliges Relief
mit einem weit verzweigten Netz von Bachniederungen, von denen
die Gerdau durch Bohlsen flieBt. Die Geschiebelehmbdden ergeben
gute Ackerbdden. Die ackerbauliche Nutzung mit anspruchsvollen
Feldfrichten, wie Zuckerriiben wird hier intensiv betrieben.

Die potentiell natlrliche Vegetation stellen auf den lehmigen Bdden
Buchenwalder basenarmer Standorte dar.

Die Topographie im Umfeld des Plangebietes ist als flachwellig bis
eben zu bezeichnen. Die natirlichen Hoéhen im Plangebiet fallen von
62 m 4. NN im Sudwesten bis auf ca. 55 m . NN im Nordosten an
der B 71 ab. Auf dem Betriebsgelande der Bohlsener Mlhle ist das
naturliche Relief infolge von Nivellierung sowie Ab- und Aufbdschun-
gen erheblich tberformt.
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Schutzgut Boden Das Plangebiet wird durch kiesig-sandig-tonige Schluffe gepragt.

Bestand Aus den Ausgangsgesteinen haben sich schwach sandige Lehmbd&den

entwickelt, die den Braunerden zuzuordnen sind (vgl. Bodenlber-
sichtskarte M 1: 50 000, Kartenserver des LBEG 2015). Im Nordos-
ten, etwa entlang der 59 m-Ho6henlinie stehen Braunerden an. Sid-
westlich davon sind diese durch Auswaschungsvorgange pseudover-
gleyt und als Pseudogley-Braunerde anzusprechen.

Braunerden sind fruchtbare Bdden, die aus sandig-lehmigen Bdden
entstehen. Sie entwickeln sich Uberwiegend aus silikatischen und
kalkarmen Ausgangsgesteinen. In der Regel werden Braunerden in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine Pseudovergleyung entsteht
durch Verlagerung von Tonpartikeln in den Untergrund, die zu einer
Wasser stauenden Schicht fihren. Pseudogleye sind typische Bdden
der Grundmordanen und im Frihjahr wegen der Staunasse oft schwer
zu bewirtschaften.

Im Plangebiet treten Béden im Ubergang zwischen Pseudogley und
Braunerde auf.

Bewertung: Teile des Plangebietes sind bereits durch Gebdude oder
Verkehrsflachen Uberbaut sowie durch Bodenauf- und -abtrage iber-
formt. Die Ubrigen Flachen werden intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Die Leistungsfahigkeit des versiegelten Bodens fiir den Naturhaushalt
ist erheblich herabgesetzt und nur von geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt. Aufgrund der anthropogenen Uberprdgung durch in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung und der relativen Haufigkeit die-
ser Bodenarten wird dem Schutzgut Boden keine besondere Bedeu-
tung zugeordnet.

Schutzwiirdige Bdden treten im Plangebiet oder dessen naherer Um-
gebung nicht auf.

Schutzgut Die Biotoperfassung erfolgte im November 2014 mit Nacherfassun-
Pflanzen gen im Juni 2015 und April 2016. Grundlage der Biotoptypenerfas-
Bestand sung ist der "Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen"!. Die

Bewertung der Lebensraumbedeutung der Biotope im Planungsraum
erfolgt in Anlehnung an die "Einstufungen der Biotoptypen in Nieder-
sachsen"?. Die Biotoptypen sind in der Abbildung 11 dargestellt.

Sandacker (AS)

Sandacker im Ubergang zum Lehmacker pragt die westliche Halfte
des Plangebiets. Er ist Teil einer groBen intensiv genutzten Ackerfla-
che, die aus zwei Schldagen besteht. Diese waren 2015 mit Kartoffel
und Weizen bestellt. Entsprechende Ackerfldchen setzen sich auBer-
halb des Plangebietes in alles Richtungen fort. Eine Ackerbegleitflora
ist wegen der intensiven Nutzung kaum ausgepragt.

Wertstufe: 1

! vgl. DRACHENFELS, O. v.; Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen Heft A/4, Hildesheim 2011.

vgl. DRACHENFELS, O. v.; Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen - Regenerationsfahigkeit, Wertstufen,
Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. - in: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
32 (1): 1-60. - Hannover
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Pflanzen
Bestand

Schutzgut

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Rund um den Feuerléschteich kommt Scherrasen vor. Die Flachen
werden regelmaBig gemaht und weisen nur eine begrenzte Artenviel-
falt an Grdsern und Krautern auf. Wertstufe: 1

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Gras- und Staudenfluren haben sich Uberall dort auf den Ausgleichs-
flachen entwickelt, wo sich die Gehdlze nicht in der urspriinglich vor-
gesehenen Art und Weise entwickelt haben. Zusatzlich handelt es
sich um den gehdlzfreien Streifen entlang der B 71 sowie um die
rickwartige Flache hinter der BackstraBe. Kleinflachig kommt der Bi-
otoptyp zwischen Mitarbeiterparkplatz und Gebaude vor. Der neu an-
gelegte Obstbaumbestand im Bereich der An- und Ablieferung stockt
ebenfalls auf (gelegentlich gemahter) Gras- und Staudenflur.

Es handelt sich Gberwiegend um nicht gemahte Flachen, die bewach-
sen sind mit hohen Grasern und Stauden, wie Land-Reitgras, Glatt-
hafer, Kratzdistel. Teilflachen, insbesondere im Norden sind von ein-
zelnen Gehdlzen durchsetzt. Wertstufe: 3

Angrenzend an den mit Folie ausgelegten naturfernen Feuerlésch-
teich (SXS) im Bereich der Zufahrt befindet sich ein naturnahes Ver-
sickerungsbecken, das vollstandig mit Rohrkolbenréhricht (VERR)
bewachsen ist. Dieser Biotoptyp ist nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschitzt. Wertstufe: 5

Gehdlzbestande
Entlang der ZufahrtsstraBe befindet sich eine Baumhecke (HFB,
Wertstufe 3) mit Birken, Eichen, Zitter-Pappeln usw..

Eine Baum-Strauchhecke (HFM, Wertstufe 3) befindet sich dagegen
entlang des Feldweges sudlich des geplanten Sondergebietes. Hier ist
der Strauchanteil deutlich héher. Neben einzelnen Eichen, Obstbau-
men und Birken dominieren hier Strauchgehdlze, wie Schlehe, Wei3-
dorn und Hasel.

Die als Ausgleichsflache angelegten und von Gras- und Staudenfluren
durchsetzten flachigen Gehdlzbestdande sind als standortgerechte Ge-
holzpflanzung (HPG, Wertstufe 3) erfasst worden. Hier wurden ver-
schiedene heimische Gehdlze in artreinen Trupps gepflanzt. Darunter
sind insbesondere Hunds-Rose, Weidorn, Schlehe, Hasel, Sanddorn
und weitere Arten. Stellenweise ist der Bestand sehr dicht, stellen-
weise aber auch noch sehr aufgelockert.

Im sidlichen Teil der bestehenden Anpflanzung stocken in héherem
Umfang Waldgehdlze (u.a. Stiel-Eiche, Hainbuche), so dass auf einer
Flache von ca. 1.400 m2 der Biotoptyp standortgerechte Gehdlzpflan-
zung / Laubwaldjungwuchs (HPG/WIL, Wertstufe 3) erfasst wurde.
Dieser Bestand ist als Wald im Sinne von § 2 NWaldLG anzusehen.
Alle anderen Pflanzflachen stellen dagegen keinen Wald dar.

Im Bereich der Anlieferung wurden junge regionaltypische Obstge-
hoélze gepflanzt, die als junger Streuobstbestand (HOJ, Wertstufe 4)
anzusehen sind. Sie stocken auf halbruderalen Gras- und Staudenflu-
ren.

Im reprasentativen Bereich der Freiflachen vor dem Haupt- und Ver-
waltungseingang sowie um die Parkpldatze und am Feuerldschteich
befinden sich Ziergebiische aus Uberwiegend heimischen Gehélzarten
(BZE, Wertstufe 2) und Zierhecken (BZH, Wertstufe 2).
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Pflanzen
Bestand

Bestand

Schutzgut

Schutzgut Tiere

Brutvogel

Ein nahrstoffreicher Graben (FGR, Wertstufe 3), der Uberwiegend
kein Wasser fihrt, erstreckt sich von Siiden westlich entlang der Ge-
bdude und mindet in den Feuerldschteich (SXK, Wertstufe 2). Daran
schlieBt sich Richtung B 71 ein naturnahes Versickerungsbecken an,
das als Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit Roh-
richt (VERR, Wertstufe 5) kartiert wurde.

Gewerbegebiet (OGG)

Die Gebdude der Bohlsener Miihle wurden als Gewerbegebiet (OGG)
aufgenommen.

Wertstufe: 0

Verkehrsflachen (OV)

An Verkehrsflachen lassen sich asphaltierte StraBe (OVS), asphaltier-
ter/gepflasterter Weg (OVWp) bzw. Weg mit wassergebundener De-
cke (OVWSs) sowie gepflasterter Parkplatz (OVP) unterscheiden. Dazu
kommen Schotterflachen bzw. Schotterrasenflachen (OV), die sich
rund um die Gebaude erstrecken und Behelfsstellplatze beherbergen.

Weiterhin ist der Anlieferungsbereich als sonstiger gewerblich genutz-
ter Platz (OFG) den Verkehrsflachen zuzuordnen.
Wertstufe: 0

Sonstige Anlagen

Am Rande der ZufahrtsstraBe befinden sich eine funktechnische An-
lage (OT) sowie eine Stromverteilungsanlage (OKV).

Wertstufe: 0

Ein Vorkommen gefdhrdeter bzw. gesetzlich geschitzter Pflanzenar-
ten ist flir das Plangebiet nicht zu erwarten. Eine Kontrolle im Frih-
jahr 2015 hat diese Annahme bestatigt.

Im LRP 2012 ist der beplante Bereich nicht als Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir den Biotopschutz sowie den Tier- und Pflanzenarten-
schutz kategorisiert.

Im Jahr 2015 wurden eine Brutvogelerfassung (7 Begehungen, davon
2 nachts) sowie eine Fledermausuntersuchung (2 Detektorbegehun-
gen im Mai und Juli, einmalige Gebdude-/Gehdlzkontrolle) durchge-
fihrt. Weiterhin wurden die vorhandenen Gewasser einmalig auf Am-
phibiennachweise kontrolliert. Der Untersuchungsumfang wurde im
Vorwege mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Es wurden 54 Vogelarten ermittelt, von denen 29 sicher oder mit ho-
her Wahrscheinlichkeit im Gebiet briten. 13 Arten treten als Nah-
rungsgast auf und briten (vermutlich) in der naheren Umgebung
(Rohrweihe, Sperber, Rotmilan, Mdusebussard, Turmfalke, Kranich,
Ringeltaube, Mauersegler, Rabenkrahe, Kolkrabe, Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Star). Acht Arten traten als Durchzligler auf (Eichel-
hdher, Ringdrossel, Rotdrossel, Braunkehlchen, Steinschmatzer, Wie-
senpieper, Bergfink, Erlenzeisig). Als sonstige Gaste wurden weitere
vier Arten festgestellt (Buntspecht, Elster, KernbeiBer, Gimpel).

Von den 29 Brutvogelarten werden vier in der Roten Liste der Brut-
vogel Niedersachsens (Kriiger & Nipkow 2015) geftihrt. Darunter die
Haubenlerche als "vom Aussterben bedroht", das Rebhuhn als "stark
gefahrdet" sowie Feldlerche und Bluthanfling als "geféahrdet". Weitere
sechs Arten gehdren der Vorwarnliste an (Gelbspétter, Gartengras-
miucke, Haussperling, Feldsperling, Stieglitz, Goldammer).Alle euro-
padischen Vogelarten sind artenschutzrechtlich von
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Fledermause
Habitatpotential

Quartierpotential

Schutzgut Wasser
Bestand

Schutzgut Luft
Bestand

Schutzgut Klima
Bestand

Schutzgut Land-
schaft/Erholung

Bestand

Relevanz. Keiner der Brutvégel ist in Anhang I der EU-
Vogelschutzrichtlinie gefiihrt. Von den Nahrungsgasten sind dies
Rohrweihe, Rotmilan und Kranich. Eine genauere Beschreibung und
Bewertung der Untersuchungsergebnisse ist Anlage 1 zu entnehmen.

Bei den Detektor-Erfassungen wurden im Untersuchungsraum min-
destens drei Fledermausarten Uber die Rufanalyse und/oder anhand
der optischen Erfassungen gesichtet auf Artniveau nachgewiesen:
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), GroBer Abendsegler
(Nyctalus noctula) und Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii).

Der GroBe Abendsegler wies mit einer relativ hohen Anzahl an Kon-
takten die hdchste Aktivitat im Untersuchungsgebiet auf. Die Nutzung
des Untersuchungsgebietes aller Arten als Nahrungshabitat wird in
Abb. 1 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (siehe Anlage 1)
dargestellt.

Die Gehdlze des Eingriffsraumes bestehen iberwiegend aus einheimi-
schen Baumen und Strauchern, sowie einigen Obstbdumen. Die Al-
tersstruktur ist dabei durchweg gepragt von jungen Gehdlzen mit ge-
ringen Stammdurchmessern. Bei der Kontrolle des Baumbestandes
konnten keine Specht-/Baumhdéhlen bzw. Spalten festgestellt werden,
welche potentielle Quartiere fir Fledermause darstellen.

Die Gebdude wurden auf Nutzungsspuren untersucht, welche auf ei-
nen aktuellen oder friheren Besatz von Fledermdusen hinweisen.
Diesbeziiglich gab es keine Hinweise. Das Quartierpotential ist sowohl
bei den untersuchten Gehdélzen, als auch bei den Gebduden sehr ge-
ring. Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erfolgt eine detaillierte
Beschreibung der festgestellten Arten.

Es bestehen im Plangebiet ausschlieBlich kinstlich angelegte Oberfla-
chengewdsser, wie Feuerldschteich mit naturnahem Versickerungsbe-
cken und ein tempordr wasserfiithrender Graben zur Abflihrung des
Niederschlagswassers von den Dachflachen.

Der Grundwasserspiegel liegt bei ca. 48 m . NN. Die Deckschichten
weisen im Plangebiet eine relativ groBe Machtigkeit von ca. 12 m auf.
Die Durchlassigkeit der Grundwasser-Deckschicht ist wegen der an-
stehenden lehmigen Sande gering. Damit weist die Grundwasser-
Uberdeckung ein hohes Schutzpotential gegeniiber potentiellen Be-
eintrachtigungen auf.

Im Bereich der BackstraBen treten Backgertiche auf.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar stdlich an die viel befahrene Bun-
desstraBBe 71 (DTV 5.400 Kfz/24 h, NLStBV 2010).

Etwa 500 m sltdwestlich befinden sich ein Gefligelmaststall und etwa
300 m slddstlich ein Schweinemaststall. Beide werden von ortlichen
Landwirten betrieben. Die Stalle fiihren zu Ammoniak- und Stickstof-
feintragen in die Luft, zudem ist von Staub- und Bioaerosol-
emissionen auszugehen. Die Absténde der TA Luft sind eingehalten.

Das Plangebiet weist aufgrund der geringen FlachengréBe und der of-
fenen Lage im AuBenbereich keine siedlungsklimatische Relevanz auf.

Die Landschaft stidwestlich von Bohlsen (siehe auch Teil I, Abb. 7
und Kap. 4.5) ist gepragt durch grof3flachig offene und intensiv ge-
nutzte Agrarflachen, die nur durch wenige Hecken und Alleen geglie-
dert ist. Sie ist Teil der flachwelligen Grundmoranenlandschaft des
Uelzener Beckens, die wegen ihrer guten Bdéden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird.
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Im Siden grenzt etwa 500 m sudlich ein Laubwaldbestand an, der zu
einem strukturreicheren Landschaftsraum, dem ABbruch, Uberleitet.
Nach Westen befindet sich mit der Ortschaft Holthusen II die nachste
Struktur (ca. 800 m). Im Osten geht die Landschaft nach etwa 400 m
in das strukturreichere Gerdautal Gber.

Im Nordosten grenzt nach etwa 250 m die doérflich-strukturreiche
Ortschaft Bohlsen an, die durch alten Baum- und Gebdudebestand
gepragt ist.

Der Landschaftsraum ist in geringem Umfang von mehr oder weniger
gut ausgebauten Wegen erschlossen.

Als stérende Elemente sind zwei parallel verlaufende Hochspannungs-
trassen zu nennen, die den norddstlichen Teil des Sondergebietes
schneiden sowie ein Mobilfunkmast unmittelbar stdlich davon. Diese
Elemente sind weithin sichtbar und wirken negativ auf das Land-
schaftsbild. In der weiteren Umgebung ist das Landschaftsbild durch
Stallanlagen und einen Windpark vorbelastet. Als stérendes Element
ist auch die B 71 mit ihrem Verkehr zu nennen.

Die bereits bestehende Anlage der Bohlsener Mihle ist weithin sicht-
bar. Durch eine teilweise Eingriinung insbesondere im Osten, Norden
und Nordwesten werden die Dimensionen der Baukdrper jedoch et-
was abgemildert.

Der Wert des Landschaftsbildes ist durch die Strukturarmut und die
intensive ackerbauliche Nutzung sowie die erheblichen Vorbelastun-
gen durch bauliche Anlagen gering.

Eine Erholungsfunktion weist die umgebende Landschaft nicht auf.
Erholungseinrichtungen und geeignete Wege fehlen. Insgesamt ver-
mittelt der Raum eine geringe Erlebnis- und Erholungsqualitat.

2. b) Prognose iiber die Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Grundlagen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird nur eine Uberschla-
gige Eingriffsbetrachtung vorgenommen. Anders als im nachgeordne-
ten Bebauungsplanverfahren ist eine rechtlich verbindliche und hin-
reichend differenzierte Kompensationsregelung auf dieser Ebene
nicht moglich. Um die Umweltauswirkung der Gesamtplanung beur-
teilen zu kénnen, wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan
Bohlsener Mihle verwiesen.

Durch die 28. Flachennutzungsplandnderung werden eine 3,59 ha
Gewerbliche Bauflache, 5,5 ha Ackerflache und 1, 86 ha Grinflachen,
die zugleich als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt sind,
iberplant. Nach Vollzug des Planzustandes ist im Anderungsbereich
von 7,05 ha Sondergebiet und von 3,90 ha Griinflachen auszugehen.

Auf der Grundlage des Freiflachenplanes von Juli 2011 (s. Abb. 8)
werden fir die Baurechte in der gewerblichen Bauflache (G) Uber-
schlagig auf 60% geschatzt. Flir das geplante Sondergebiet Bohlse-
ner Mihle werden Baurechte von 80% angenommen. Flr die unver-
siegelten Bauflachen wird von Wertstufe 1 ausgegangen. Bei den
Grinflachen wird fir den Ist-Zustand und den Planzustand ange-
nommen, dass Sie eine Ausgleichsfunktion der Wertstufe 3 errei-
chen. Flr die Uberplante Ackerflache hat den Ausgangswert 1.
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Auswirkungen

Verlust von Tierlebensraumen der Offenlandarten durch Bebauung und Bepflanzung von
offenen Landschaftsteilen (anlagebedingt)

Verlust belebten Bodens durch Versiegelung (anlagebedingt)

Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung, Schadstoffanreicherung (bau-, anlage-
und betriebsbedingt)

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung (anlagebedingt)
Luftverunreinigung durch Abgase, Staube und Geruchsemissionen (bau- und betriebsbe-
dingt)

Kleinklimatische Veranderungen durch Freiflachenverlust und Veranderung der lufthygi-
enischen Bedingungen (anlagebedingt)

Landschaftstiberformung durch Errichtung von naturraumuntyp. Gebduden und tech-
nisch gepragten Anlagen (anlagebedingt)

Auswirkungen Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben sich durch
auf das Schutzgut die geplante Zunahme der Bauflachen um + 3,46 ha. Desweiteren
Boden ist innerhalb des geplanten Sondergebietes von einer hheren GRZ

auszugehen als es in der bisher bestehenden gewerblichen Baufldche
der Fall war. Aufgrund dieser Faktoren wird der Umfang der plane-
risch neu zugelassenen Uberbauung im Zuge der 28. Anderung auf
3,49 ha geschatzt. Zusatzlich ist davon auszugehen, dass zum Um-
bau des Knotenpunktes bis zu 0,1 ha Boden zusatzlich versiegelt
werden muss. Der genaue Versiegelungsumfang ist dem nachgeord-
neten planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan zu entnehmen.
Die Versiegelung von belebtem Boden ist grundsatzlich als erheblich
und nachhaltig zu bewerten, da diese gleichbedeutend mit einem
vollstandigen Verlust der natilrlichen Bodenfunktionen ist.
Desweiteren ist mit der Erweiterung der Betriebsanlage der Bohlse-
ner Mihle die Veranderung der Bodeneigenschaften durch Bodenauf-
und —abtrag zu erwarten. Durch Eingriffe in den gewachsenen Boden
(Nivellierung, Ab- und Aufbéschungen, Erdwalle) wird die natirliche
Bodenentwicklung und Bodenhorizontabfolge Uberformt. Dies stellt
im Fall von belebten Bbéden eine Beeintrachtigung der natlrlichen
Bodenentwicklung dar. Durch Auf- und Abtrage Uberformte Bdden
kénnen jedoch unter Einhaltung von BodenschutzmaBnahmen nach
kurzer Zeit wieder Teilfunktionen (Lebensraumfunktion) erflllen. Die
Auswirkungen durch Uberdeckung werden daher insgesamt als ma-
Bige Beeintrachtigung beurteilt.

Die geplanten Eingriffe in das Schutzgut Boden kdénnen nicht funkti-
onsbezogen durch EntsiegelungsmaBnahmen ausgeglichen werden,
sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung entsprechend der Ar-
beitshilfe des Nds. Stadtetages durch andere AufwertungsmaBnah-
men ersatzweise auszugleichen. Positiv flir das Schutzgut Boden ist
die Einstellung der Intensivlandwirtschaft. In den ca. 3,90 ha groBen
Grunflachen ist von einer natirlichen Bodenentwicklung auszugehen.

Auswirkungen Anlagebedingte Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt kénnen
auf das Schutzgut durch die Versiegelung bislang unbefestigten Bodens auftreten, die
Wasser zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung fiihren kann. Das

anfallende unbelastete Niederschlagswasser kann jedoch im Plange-
biet innerhalb der dafiir vorgesehenen Griin- und Freifldchen versi-
ckert werden, so dass es dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt wird.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind infolge
der Planung nicht zu erwarten.
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Auswirkungen
auf das Schutzgut
Klima /Luft

Auswirkungen
auf das Schutzgut
Pflanzen / Biotope

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft entstehen
in geringem Umfang wahrend der Bauphase durch zusdtzliche Schad-
stoffemissionen der Baufahrzeuge. In der Umgebung des Baufelds
muss zudem mit vermehrter Staubentwicklung gerechnet werden.
Diese Auswirkungen wirken aber weder von ihrem Umfang noch von
ihrer Dauer nachhaltig beeintréachtigend auf die Leistungsfdahigkeit
des Schutzguts Klima / Luft.

Die zusatzliche Versiegelung und Uberbauung von Freiflachen be-
wirkt eine Veranderung des Kleinklimas im Nahbereich der Boden-
versiegelungen. Es ist mit einer Verringerung der Verdunstungsrate
bei gleichzeitig verstarkter Oberflachenerwdarmung sowie Verande-
rung der Luftstrome zu rechnen. Es handelt sich jedoch um relativ
kleinrdumige Auswirkungen, die zu keiner nachhaltigen Beeintrachti-
gung der Funktionen des Schutzguts Klima / Luft fihrt. AuBerdem
kann die Veranderung der mikroklimatischen Situation durch die
Pflanzung von Gehdlzen innerhalb des Plangebietes minimiert wer-
den.

Kleinflachig sind mikroklimatische Extremstandorte mit offenen Bo-
denbereichen und geringer Vegetation aus faunistischen Griinden
erwlinscht. Diese Standorte kdnnen auch fir Pflanzenarten mit spe-
ziellen Standortansprichen ginstig sein.

Durch Umbau/Beseitigung von vegetationsbestimmten Biotopen und
die Veranderung der abiotischer Ausstattung (Grundwasserhaushalt,
chemische Beschaffenheit des Bodens, Mikroklima) ist mit einem
Verlust bzw. mit einer Veranderung von Arten und Lebensgemein-
schaften in Folge der Flachennutzungsplanung zu rechnen.

Planerische Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen / Biotope auf

dem bestehenden Betriebsgrundstiick der Bohlsener Miihle:

- Verlust von 1,86 ha Griin- und SPE-Flache (WS 3)
(landschaftsgerechter Pflanzstreifen, nur heimische Gehdlze

- Verlust von 0,64 sonstigen Siedlungsgrin in Bauflachen (WS 1)

+ Gewinn von 0,96 ha Grinflache Schutzgrin (WS 3)

+ Gewinn von 0,46 ha Grinflache Regenriickhaltung (WS 3)

Planerische Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen / Biotope auf

der westlichen Erweiterungsflache :

- Verlust von 5,5 ha intensiv genutztem Ackerland (WS 1)
+ Gewinn von 2,48 ha Grunflache Schutzgrin (WS 3)
+ Gewinn von 0,60 restlichen Siedlungsgrin in Bauflachen (WS 1)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von den Eingriffen Uber-
wiegend Biotoptypen von kurzer Wiederherstellungsdauer (5,5 ha
Sandacker) betroffen sind. Der Verlust von kompensatorisch wirksa-
men Grinflachen auf dem bestehenden Betriebsgelande (von 0,44
ha in der Summenbilanz) ist als erhebliche Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Pflanzen / Biotope zu beurteilen.

Die innerhalb der Grinflachen geplanten AusgleichsmaBnahmen
werden dazu flhren, dass im Planungsraum neue Biotopstrukturen
von mittlerer bis hoher Bedeutung entstehen. Dadurch kdénnen die
Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen / Biotope mittelfristig ausgegli-
chen werden.
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Fauna

falt

lung

Auswirkungen auf
das Schutzgut

Auswirkungen auf
die biologische Viel-

Auswirkungen auf
das Schutzgut
Landschaft / Erho-

Auswirkungen auf
FFH-/ EU-Vogel-
schutzgebiete

Auswirkungen auf
Kulturgiter und
sonstige Sachglter

Durch die Uberbauung und Bepflanzung von offenen, aber intensiv
genutzten Ackerflachen geht Offenlandlebensraum verloren. Gefér-
dert werden Tierarten der Siedlungsbereiche und gehélzgepragten
Ubergangsbereiche in die offene Landschaft. Populationsdichte und -
dynamik der genannten Arten wird sich verandern.

In vielen Féllen positiv ist die Anreicherung der offenen Landschaft
mit (insbesondere Gehdlz-)Strukturen fir Fledermduse, Amphibien
und eine Reihe von Vogelarten, darunter im Bestand groBflachig
ricklaufige und gefdhrdete Arten, wie Rebhuhn, Bluthanfling und
Haubenlerche.

Durch die Entwicklung von standortheimischen Gehdlzbesténden mit
breiten Saumzonen werden naturnahe, extensiv genutzte Biotope
geschaffen, die sich positiv auf die Lebensraumanspriiche der heimi-
schen Tierwelt auswirkt.

Fir einige wenige Arten des Offenlandes, wie Feldlerche und Wiesen-
schafstelze ergeben sich dagegen Lebensraumverluste.

Zusatzlich kommt es zu Stoérwirkungen durch den Betrieb auf dem
Gelande. Eine Vorbelastung des Raums durch Bebauung und Fre-
guentierung ist bereits vorhanden, so dass die mdgliche Zunahme
der Storeinflisse durch die Erweiterung der Betriebsstatte nach Wes-
ten als nicht erheblich fir die heimische Tierwelt eingeschatzt wird.

Als erhebliche Beeintrachtigung ist allerdings der Verlust von Offen-
land-Lebensraum der Feldlerche (2 Reviere) und der Wiesenschaf-
stelze (1 Revier) einzustufen. Diese Beeintrachtigung soll durch eine
1,84 ha groBe Artenschutzflache ausgeglichen werden (siehe Anlage
1). Die Artenschutzflache ist als brachegeprdgtes Offenland dauer-
haft von Gehdlzbewuchs freizuhalten und soll im Sidwesten des
Plangebietes zur offenen Feldflur gedffnet werden. Sie umfasst in
Teilbereichen den bestehenden, aber kaum genutzten Feldweg siid-
westlich des Sondergebietes.

Unter Bertlcksichtigung der Kulissenwirkung von Gehdlzen und Ge-
bduden sind max. 0,7 ha der Artenschutzflache fir die Offenlandar-
ten Feldlerche und Wiesenschafstelze nutzbar. Die Artenschutzflache
soll zudem der Sicherung und Entwicklung des Haubenlerchenbe-
standes dienen.

In der Summe kdénnen sich flir das Schutzgut biologische Vielfalt in-
folge der Planung Vorteile ergeben, wenn die Lebensraumvielfalt im
Planungsraum durch die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen er-
héhen werden kann. Mit einer starker diversifizierten Biotopstruktur
wird sich auch ein breiteres, faunistisches Artenspektrum einstellen.
Dies geht zu Lasten der wenigen auf offene Landschaften speziali-
sierten Arten.

Siehe Teil 1 Kap. 4.5 der Begriindung.

keine relevanten Auswirkungen

keine relevanten Auswirkungen
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Auswirkungen auf
das Schutzgut
Mensch und seine
Gesundheit

Auswirkungen auf
die Vermeidung
von Emissionen,
sachgerechter
Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

Auswirkungen auf
die Nutzung er-
neuerbarer Ener-
gien sowie effizi-
ente Energienut-
zung

Auswirkungen auf
Darstellungen von
Landschaftspla-
nen, sonstigen
Fachplanen

Auswirkungen auf
Erhaltung der
Luftqualitat in von
der EU festgeleg-
ten Gebieten

Wechselwirkungen
zwischen den

Von den Betriebsanlagen innerhalb des Sondergebietes kdnnen
Larm-, Geruchs- und Abgasemissionen ausgehen. Neue Anlagen
kénnen genehmigt werden, wenn sie entsprechend des Immissions-
schutzrechtes standortvertraglich sind und den Vorgaben der TA
Larm, der GIRL und der TA Luft entsprechen.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Planung kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit haben wird (siehe Begrindung Teil I Kap. 4.2 Auswir-
kungen auf die Belange des Immissionsschutzes).

Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ist anlagenbezo-
gen sicherzustellen, dass die Umwelt entsprechend des Standes der
Technik vor Schadstoffeintrdgen oder Emissionen geschutzt wird, in-
dem z.B. der Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen
nur auf versiegelten und ablaufgeschitzten Flachen erfolgt und eine
fachgerechte Entsorgung gewdhrleistet wird.

In der Betriebsphase hat das zustdandige Gewerbeaufsichtsamt durch
regelmaBige Betriebsliberpriifungen sicherzustellen, dass die um-
weltrelevanten technischen Anlagen dem Stand der Technik entspre-
chend betrieben werden.

Nach dem am 01.01.2009 in Kraft getretenen Erneuerbare-Ener-

gien-Warmegesetz (EEWarmeG) sind Eigentimer von Neubauten

vom Grundsatz her verpflichtet, ihren Warmebedarf zu einem fest-

gelegten Mindestanteil aus Erneuerbaren Energien zu decken. Zur

Einhaltung der gesetzlichen Nutzungspflicht kénnen alle Formen

von Erneuerbaren Energien - auch in Kombination - genutzt wer-

den. Der Mindestanteil an Erneuerbaren Energien zur Warmebe-

darfsdeckung ist in § 5 EEWarmeG festgelegt; beispielsweise ist bei

einer Solarenergienutzung ein Anteil von mind. 15%, bei einer Erd-

warmenutzung ein Deckungsanteil von mind. 50% erforderlich. Die

gesetzlichen Anforderungen kénnen gemdB § 7 EEWa@rmeG auch

durch bestimmte ErsatzmaBnahmen erflllt werden, z.B. durch eine

erhéhte Warmedammung (mind. 15% Uber den gesetzlichen Anfor-

derungen) oder durch den Anschluss an ein Nahwarmenetz.

Nach derzeitigem Planungsstand ist eine Energiezentrale zur Versor-
gung der Bohlsener Mihle und der Ortschaft Bohlsen mit nachhaltig
erzeugter Nahwarme angedacht. Vorgesehen ist, die im Produktions-
prozess anfallenden Reststoffe (Dinkelspelze) energetisch zu verwer-
ten. Weiterhin wird empfohlen, Photovoltaikanlagen zur energeti-
schen Eigenbedarfsdeckung im Sondergebiet vorzusehen.

keine relevanten Auswirkungen

Derartige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundsatzlich stehen fast alle Schutzgiter in einem zusammenhan-
genden Wirkungsgefiige. Entscheidungsrelevante Umweltauswir-

Schutzglitern kungen, z.B. durch sich nachteilig verstarkende Wechselwirkungen,
sind im Plangebiet nicht erkennbar.
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Nicht-Durch- Im Falle einer Nicht-Durchflihrung dieser Planung wird von einer Bei-
fihrung der behaltung des Status Quo im Plangebiet auszugehen sein. Fiir die Be-
Planung lange von Natur und Landschaft ergeben sich aus der Fortflihrung der

intensiven Ackernutzung keine deutlichen Vorteile. Die fur die Be-
triebsentwicklung der Bohlsener Mihle erforderliche Siedlungserweite-
rung wirde an einem anderen - mdoglicherweise weniger umweltver-
traglichem - Standort erfolgen. Eine vollstdndige Betriebsverlagerung
wlrde zu einem hdheren Flachen- und Ressourcenverbrauch flhren,
als die nun geplante standortbezogene Erweiterung. Eine Teilausglie-
derung von Betriebsteilen wirde innerbetriebliche Verkehrsstrome er-
zeugen, ineffiziente Betriebsablaufe schaffen und den Energie- und
Kostenaufwand insgesamt erhohen. Eine solche Entwicklung wirde
dem Prinzip der Nachhaltigkeit, dem sich der Naturkostproduzent in
besonderer Weise verpflichtet fihlt, widersprechen.

2. c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Eingriffsregelung GemdaB § la BauGB sind in der Bauleitplanung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch geeignete
AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.

Vermeidung und Folgende Vorlberlegungen und MaBnahmen tragen zur Vermeidung_
Minimierung von bzw. Minimierung von Eingriffen bei:

Eingriffen 1. Der gewahlte Standort ist in seiner Bedeutung fiir Natur und Land-

schaft durch folgende Nutzungen vorbelastet: die vorhandene Ge-
werbebebauung, die BundesstraBe 71, eine strukturarme Intensiv-
landwirtschaft, zwei Stallanlagen, zwei Stromtrassen, ein Mobil-
funkmast sowie ein entfernter Windpark.

2. Zur ErschlieBung der geplanten Bauflachen werden sehr geringe
Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Der Uberwiegende
Teil der Infrastruktur ist am Standort vorhanden und kann unmittel-
bar genutzt werden.

3. Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine natur-
schutzrechlichen Schutzgebiete vorhanden, die durch die Planung
beeintrachtigt werden kdénnten.

4. Es sind keine Wald- oder Grinlandstandorte und auch keine
schutzwiirdigen Biotopstrukturen von der Eingriffs-Planung betrof-
fen. Von dem Eingriff sind liberwiegend Biotope von kurzer Wieder-
herstellungsdauer betroffen.

5. Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich in der Gesamtbe-
wertung um einen konfliktarmen Standort. Fir keines der betroffe-
nen Schutzgiter ist ein besonderer Schutzbedarf festzustellen

6. Durch die geplanten Schutzpflanzungen werden mittelfristig erhebli-
che Teile der geplanten Anlagen in die Landschaft eingebunden.

7. Die Planung wird aufgrund der notwendigen Héhe von Mihlen- und
Siloanlagen zu nicht ausgleichbaren Eingriffen in das Landschaftsbild
fihren. Die Gemeinde hat in der Vorplanungsphase intensiv mit
dem Vorhabentrager verhandelt, um die geplante Héhenentwicklung
zu minimieren. Die urspringlich anvisierten Hohen wurden dabei
deutlich abgesenkt. Zudem wurden die Bereiche, in denen gréBere
Hohen zugelassen werden raumlich und funktional beschrankt.
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Eingriffs- Aus-
gleichsbilanz

Plan-Zustand:

8. Den Belangen des Artenschutzes (Haubenlerche, Feldlerche, Wie-
senschafstelze) wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
besonders Rechnung getragen.

Um die Umweltvertraglichkeit der 28. Anderung sachgerecht bewerten
zu kénnen, ist eine Uberschldgige Eingriffs- Ausgleichsbilanz in tabella-
rischer Form erstellt worden. Darin wird die bisherige Fldachennut-
zungsplandarstellung mit der neuen Plandarstellung verglichen. In An-
lehnung an die Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (9. Fas-
sung, 2013) sind fir jeden Flachennutzungstyp Wertfaktoren festgelegt
worden, die die Bedeutung der Flachennutzung fir den Naturhaushalt
widerspiegeln sollen.

Der Plan-Zustand geht von einer abgeschlossenen Umnutzung des ge-
samten Plangebietes aus. Es wird angenommen, dass innerhalb der
Baugebiete das angenommene MaB der baulichen Nutzung voll ausge-
schopft ist und dass die geplanten Ausgleichsflachen und -maBnahmen
(siehe Teil, 1 Kap. 3.2) ihr Entwicklungsziel erreicht haben.

Tabelle 2: Uberschldgige naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

zur 28. Anderung

Flachennutzungen ha Wert- Wert Flachennutzungen ha Wert- Wert
Ist- Darstellung faktor punkte Plan-Darstellung faktor punkte
Gewerbliche Bauflache G 2,15 0 (1] Sondergebiet Bohilsener Miihle 5,64 0 0
(Uberbaute und versiegelte ((Gberbaute und versiegelte Fla-
Flachen, max. .60% , x) chen, max. 80% , x)
Gewerbliche Bauflache G 1,44 1 1,44 Sondergebiet Bohlsener Miihle 1,41 1 1,41
(unbefestigte Flachen 40%, y (unbefestigte Flachen 20%, y
Extensivrasen, Schotterrasen, Extensivrasen, Schotterrasen,
Ziergartenbereiche, etc.,) Ziergartenbereiche, etc.,)
Griinflachen / SPE-Flache 1,86 3 5,58 Griinflachen Schutzgriin 3,44 3 10,32
(Gehoélzpflanzung, Hecken, (Geholzpflanzung, Hecken, Gras-
Gras- und Staudenfluren, Ru- und Staudenfluren, Ruderalfluren,
deralfluren, naturferne und Flachen fur den Artenschutz etc. )
naturnahe Stillgewasser, etc.)
Griinflachen Regenriickhaltung 0,46 3 1,38
(Gras- und Staudenfluren,
Ruderalfluren, naturferne und
naturnahe Stillgewasser, etc. )
Flache fiir die Landwirt- 5,50 1 5,50
schaft
(Sandacker)
10,95 10,95
Gesamt Ist-Zustand h'a 12,52 WP | Gesamt Plan-Zustand h’a 13,11 WP
Uberschuss an hektarbezogenen Wertpunkten durch 28. Anderung +0,59WP

Ergebnis: Nach der Uberschlagigen Kompensationsberechnung ist auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung davon auszugehen, dass die Eingriffe im Plangebiet
voraussichtlich ausgeglichen werden kénnen. Eine genaue Aufstellung der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz ist erst im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung még-

lich.
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Ergebnis

ergebnis

Abwagungs-

Auf dieser Grundlage erreicht der Plan-Zustand rechnerisch einen
Flachenwert, der ber dem Ausgangsflachenwert liegt. Die Kompen-
sation kann rechnerisch im Plangebiet erbracht werden und es ist
noch etwas Kompensationsleistung tiber um gegebenenfalls Eingriffe
innerhalb der Verkehrsflachen (Knotenpunktausbau B71/Neuer Weg)
mit abzudecken.

Die untere Naturschutzbehérde hat im Rahmen der ersten Behor-
denbeteiligung zum Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die
Eingriffe in das Landschaftsbild durch die geplanten Begriinungs-
maBnahmen im Plangebiet nicht voll ausgeglichen werden kdénnen.
Es sind weitere ErsatzmaBnahmen zur Aufwertung des Landschafts-
bildes im betreffenden Landschaftsraum erforderlich.

Vor diesem Hintergrund wird die Gemeinde Gerdau vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes einen stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager abschlieBen, der darauf zielt, MaBnahmen zur
Aufwertung des Landschaftsbildes im betroffenen Landschaftsraum
umzusetzen.

Nach Einschatzung des Planungstragers kann der Kompensationsbe-
darf der Bauleitplanung durch die verbindlich geplanten Kompensati-
onsmaBnahmen in vollem Umfang gedeckt werden. Weitere externe
KompensationsmaBnahmen werden - Uber die vertraglich vereinbar-
ten MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes hinaus -
nicht erforderlich.

2. d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich zu beriicksichtigen sind

ternative

Slderweiterung
als Planungsal-

Als Planungsalternative ist eine Siderweiterung in Erwagung gezo-
gen worden. Diese wiirde aber eine Verlagerung des dort verlaufen-
den Wirtschaftsweges erfordern. Bei der Siderweiterung lagen die
Produktionsbereiche weiter auseinander und es wirde im laufenden
Betrieb mehr Energie flir innerbetriebliche Warenstréme aufgewen-
det werden miussen. Da eine Westerweiterung auch in Hinblick auf
die geplante Optimierung der betrieblichen Produktionsprozesse bes-
sere Verknlipfungsmdglichkeiten mit dem Anlagenbestand bietet,
wird sie von dem Vorhabentrager bevorzugt. Der Vorhabentrdger hat
vor diesem Hintergrund eine entsprechendes Entwicklungskonzept
aufgestellt und die erforderlichen Ackerflachen flir eine Westerweite-
rung erworben.

In Bezug auf die Umweltbelange ist festzustellen, dass die Standorte
flr die West- oder die Sliderweiterung in ihrer Bedeutung fir Natur
und Landschaft fast gleich einzustufen sind. Der Vorteil der Wester-
weiterung ist, dass dort eher Flachen betroffen sind, die bereits eine
Larmvorbelastung durch die BundesstraBe aufweisen. Bei einer Su-
derweiterung wiirde sich die Gewerbebebauung tiefer in unberihrte
Landschaftsbereiche verlagern. Fir die Umwelt weist die Siidvariante
keine nennenswerten Vorziige auf.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3. a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeit, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken
oder fehlende Kenntnisse

Technische - Ortsbegehung, Luftbildauswertung;
Verfahren - Auswertung der Kartenserver der niedersachsischen Umweltver-
waltung,

- Auswertung der Kartenserver des LBEG,

- Biotoptypenkartierung nach dem Niedersachsischen Kartier-
schliissel zur Erfassung von Biotoptypen (v. Drachenfels 2011);

- Eingriffsregelung nach der Arbeitshilfe des niedersachsischen
Stddtetages "Zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen in der Bauleitplanung" 2013,

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Brutvogelerfassung und
Fledermauserfassung, Wellmann 2015 (Anlage 1)

- Gutachten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Bauleit-
planung ,Erweiterung Bohlsener Miihle" in Bohlsen, TUV
NORD Umweltschutz, Mai 2017 (Anlage 2)

Schwierigkeiten, keine
Licken, fehlende
Kenntnisse

3. b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Monitoring Zum derzeitigen Zeitpunkt sind von Seiten des Planungstragers keine
erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar, die eigene Uberwa-
chungsmaBnahmen erforderlich machen wiirden.

Die Behorden sind gemaB § 4 Abs. 3 BauGB gesetzlich verpflichtet,
den Planungstrager zu unterrichten, sofern die Durchfiihrung des
Bauleitplanes nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt verursacht.

3. c) allgemein verstiandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung soll der bestehende Betriebsstand-
ort der Fa. Bohlsener Mihle im AuBenbereich stidlich der Ortslage Bohlsen planungsrecht-
lich abgesichert und bedarfsgerecht weiter entwickelt werden. Es ist die Ausweisung eines
Sondergebietes "Bohlsener Mihle" geplant, das der Unterbringung eines Betriebes zur
Verarbeitung, Herstellung, Lagerung und Vertrieb vorwiegend von (Naturkost-)Produkten
auf Getreidebasis dient.

Das Sondergebiet ist zur Landschaft hin weitgehend von Grinfldchen eingerahmt, um den
Belangen der Kompensation und des Landschaftsschutzes zu entsprechen.

Das Erweiterungsvorhaben ist teilweise mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter
Boden, Arten und Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild verbunden.
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Schutzgut Boden: Durch Bodenversiegelung und -liberbauung verliert der betreffende Bo-
den (bis zu 3,59 ha) auf Dauer seine nattlirliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere, als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer und Produktionsstandort
sowie seine Funktion fiir die Klimaregulierung. Daneben ist mit einer weiteren Uberfor-
mung des natirlichen Bodenreliefs durch Geléandenivellierung bzw. Auf- und Abbdschun-
gen zu rechnen. Die geplanten Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen nicht funktions-
bezogen (z.B. durch EntsiegelungsmaBnahmen) ausgeglichen werden, sind aber im Rah-
men der Eingriffsregelung entsprechend der Arbeitshilfe des Nds. Stadtetages durch Auf-
wertungsmaBnahmen am Standort ersatzweise auszugleichen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Planerische Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen / Biotope auf dem bestehenden Betriebsgrundstiick der Bohlsener Mihle:
- Verlust von 1,86 ha Grin- und SPE-Flache (WS 3)
(landschaftsgerechter Pflanzstreifen, nur heimische Gehdlze
- Verlust von 0,64 sonstigen Siedlungsgrin in Bauflachen (WS 1)
+ Gewinn von 0,96 ha Grinflache Schutzgrin (WS 3)
+ Gewinn von 0,46 ha Grinflache Regenrickhaltung (WS 3)

Planerische Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen / Biotope auf der westlichen Erwei-
terungsflache :

- Verlust von 5,5 ha intensiv genutztem Ackerland (WS 1)

+ Gewinn von 2,48 ha Grinflache Schutzgriin (WS 3)

+ Gewinn von 0,60 restlichen Siedlungsgrin in Bauflachen (WS 1).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von den Eingriffen Uberwiegend Biotoptypen von
kurzer Wiederherstellungsdauer (5,5 ha Sandacker) betroffen sind. Der Verlust von kom-
pensatorisch wirksamen Grunflachen auf dem bestehenden Betriebsgeléande (von 0,44 ha
in der Summenbilanz) ist als erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Pflanzen /
Biotope zu beurteilen. Die innerhalb der Grinflachen geplanten AusgleichsmaBnahmen
werden dazu flhren, dass im Planungsraum neue Biotopstrukturen von mittlerer bis hoher
Bedeutung entstehen. Dadurch kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen / Biotope
mittelfristig ausgeglichen werden.

Eine starker diversifizierte Biotopstruktur wird sich grundsatzlich positiv auf den Tier- und
Pflanzenartenschutz und auf das Schutzgut biologische Vielfalt auswirken. Mit Lebens-
raumverlust ist flr Arten der offenen Agrarlandschaft (Feldlerche, Wiesenschafstelze) zu
rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild: Der geplante Bau eines Mihlengebdaudes mit Siloanlagen so-
wie die Errichtung von groBflachigen Lagergebauden fiir den NaturkostgroBhandel werden
(insbesondere flr Nutzer der B 71) als ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild
wahrzunehmen sein. Eine vollstdndige Vermeidung von negativen Wirkungen auf das
Landschaftsbild ist bei dem vorgegebenen Planungsziel, ein Mihlengebaude neu zu errich-
ten, nicht moéglich, da Hohen bis 28 m daflir technisch erforderlich sind. Allerdings ist der
Standort durch verschiedene bauliche Anlagen und Infrastruktureinrichtungen bereits
deutlich vorbelastet (Windpark, BundesstraBe 71, Gewerbebauten, zwei 110kV-Leitungen,
Mobilfunkmast sowie Stallanlagen). Um Beeintrachtigungen fir das Orts- und Land-
schaftsbild zu minimieren, will die Gemeinde die zuldassigen Bauhdhen im Plangebiet so
weit wie moglich beschranken. Die planerisch vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen, werden dazu beitragen, dass Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes minimiert oder durch gebietsinterne und gebietsexterne AufwertungsmaB-
nahmen ersatzweise ausgeglichen werden (siehe Teil I, Kap. 4.5).

Schutzgut Mensch/Gesundheit: Von den Betriebsanlagen innerhalb des Sondergebietes
kénnen Larm-, Geruchs- und Abgasemissionen ausgehen. Neue Anlagen kdnnen nur ge-
nehmigt werden, wenn sie entsprechend des Immissionsschutzrechtes standortvertraglich
sind und den Vorgaben der TA Larm, der GIRL und der TA Luft entsprechen.

Vor diesem Hintergrund sowie aufgrund der hinreichend groBen Abstdnde zur nachsten
Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die Planung keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit haben wird (siehe Teil I, Kap. 4. 2).
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Nach den bisher vorliegenden Erkenntnissen kommt der Planungstrager zu der Einschat-
zung, dass nach Umsetzung der Planung voraussichtlich keine erheblichen Beeintrdchti-
gungen von umweltrelevanten Schutzgitern im Plangebiet und in dem angrenzenden

Wirkraum verbleiben werden.

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat die Begriindung und den Umweltbericht im
Rahmen des Feststellungsbeschlusses in seiner Sitzung am .........cccccc.oeoeee beschlossen.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindebiirgermeister -

plan.B Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kisten Tel. 05841-961266



Landkreis Uelzen
Samtgemeinde Suderburg

Zusammenfassende Erklidrung zur 28. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Bereich: Sondergebiet Bohlsener Miihle

Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung soll der bestehende Betriebsstandort der
Fa. Bohlsener Mihle im AuBenbereich sidlich der Ortslage Bohlsen im Flachennutzungsplan pla-
nungsrechtlich abgesichert und bedarfsgerecht weiter entwickelt werden:

= Die Planung zielt auf die Ausweisung eines Sondergebietes ,Bohlsener Mihle" fir die Unterbrin-
gung eines Betriebes zur Verarbeitung, Herstellung, Lagerung und Vertrieb vorwiegend von Pro-
dukten auf Getreidebasis.

» Das bestehende Betriebsgeldnde der Bohlsener Mihle am Neuen Weg (G) wird mit Uberplant
um eine zusammenhangende Flachennutzungsregelung fir den Standort zu gewahrleisten.

» Im Sondergebiet "Bohlsener Mihle" sind nach dem langfristigen Vorhabenkonzept folgende bau-
liche Anlagen geplant: zusatzliche BackstraBen flir Trockenbackwaren mit Lagergebduden, ein
Mihlengebdude, Siloanlagen, Frischebackerei, Hochregallager, Hallen zur Herstellung, Lagerung
und Verpackung von Naturkostwaren, Verwaltungsgebdude, Mitarbeiterstellplatze, LKW-
Ladezone, Umfahrten, etc. .

» Belange des Immissionsschutzes sowie Belange des Artenschutzes sind in der verbindlichen
Bauleitplanung besonders zu beriicksichtigen. Die dazu aufgestellten Fachgutachten sind aus
den Anlagen 1 und 2 ersichtlich.

= Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren ist ein Ausbau des Anschlusspunktes B71 /Neuer
Weg vorgesehen.

= Das Sondergebiet Bohlsener Miihle wird zur Landschaft hin weitgehend von Griinflachen einge-
rahmt, um u.a. den Belangen der Kompensation, des Landschaftsschutzes, des Artenschutzes
und der Regenriickhaltung zu entsprechen.

» Im Flachennutzungsplan werden nur groBmafBstablich die notwendigen planerischen Grundzlige
festgelegt. Bezliglich der Feinplanung wird auf das ,Prinzip der Abschichtung" vertraut, wonach
bestimmte Planungsthemen sachgerechter auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
der Genehmigungsplanung gel6ést werden kdénnen.

bisher. Darstellungen ha geplant. Anderungen ha
Gewerbliche Bauflache (G) 3,59 ha Sondergebiet ,Bohlsener Mihle™ 7,05 ha
Grinflachen Pflanzstreifen Griunflachen Schutzgrin , RR

" ) 1,86 ha . . : 3,90 ha
(+Flache fur MaBnahmen - SPE) (mit Ausgleichsfunktion) !

Flachen fir die Landwirtschaft 5,50 ha

Gesamt 10,95 ha | Gesamt 10,95 ha

Standortalternativen

Aus Sicht des Planungstragers ist eine grundlegende Standortverlagerung dieses Mihlen- und
Backbetriebes bzw. NaturkostwarengroBhandlers z.B. in Gewerbegebiet nach Gerdau, Suderburg
oder Uelzen nicht angebracht, denn der Betrieb hat tber Jahre einen umfangreichen Anlagenbe-
stand in Bohlsen geschaffen, der nur mit unverhaltnismaBig hohem Kostenaufwand zu verlagern
ware. Der Standort Bohlsen gehdrt bei diesem traditionsreichen Mihlen- und Backbetrieb zur
Markenidentitat. Die Verwurzelung mit dem Dorf Bohlsen ist bei diesem Muhlen- und Backbetrieb
daher ein unverzichtbarer Bestandteil der ,Corporate Identity".

Auch eine mogliche Auslagerung von einzelnen Betriebsteilen, z.B. von Lagerflachen ins Mittel-
zentrum Uelzen, ware nicht zielfiilhrend. Denn die Ausgliederung von Betriebsteilen wiirde inner-
betriebliche Verkehrsstréme erzeugen, ineffiziente Betriebsabldufe schaffen und den Energie-
und Kostenaufwand insgesamt erhéhen. Eine solche Entwicklung wiirde dem Prinzip der Nach-
haltigkeit, dem sich der Naturkostproduzent in besonderer Weise verpflichtet fihlt, widerspre-
chen.



Planungsalternativen

Als Planungsalternative ist eine Siderweiterung in Erwagung gezogen worden. Diese wilirde aber
eine Verlagerung des dort verlaufenden Wirtschaftsweges erfordern. Bei der Stderweiterung la-
gen die Produktionsbereiche weiter auseinander und es wiirde im laufenden Betrieb mehr Ener-
gie flUr innerbetriebliche Warenstrome aufgewendet werden miissen. Da eine Westerweiterung
auch in Hinblick auf die geplante Optimierung der betrieblichen Produktionsprozesse bessere
Verknupfungsmoglichkeiten mit dem Anlagenbestand bietet, wird sie von dem Vorhabentrager
bevorzugt. Der Vorhabentrager hat vor diesem Hintergrund eine entsprechendes Entwicklungs-
konzept aufgestellt und die erforderlichen Ackerflachen flir eine Westerweiterung erworben.

In Bezug auf die Umweltbelange ist festzustellen, dass die Standorte fiir die West- oder die Su-
derweiterung in ihrer Bedeutung fir Natur und Landschaft fast gleich einzustufen sind. Der Vor-
teil der Westerweiterung ist, dass dort eher Flachen betroffen sind, die bereits eine Larmvorbe-
lastung durch die BundesstraBe aufweisen. Bei einer Stiderweiterung wirde sich die Gewerbebe-
bauung tiefer in unberihrte Landschaftsbereiche verlagern. Fir die Umwelt weist die Siidvarian-
te keine nennenswerten Vorziige auf.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Schutzgut Boden: Durch Bodenversiegelung und -liberbauung verliert der betreffende Boden (bis
zu 3,59 ha) auf Dauer seine natirliche Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,
als Wasserfilter und -speicher, Bodenpuffer und Produktionsstandort sowie seine Funktion flr die
Klimaregulierung. Daneben ist mit einer weiteren Uberformung des natiirlichen Bodenreliefs
durch Gelandenivellierung bzw. Auf- und Abbdschungen zu rechnen. Die geplanten Eingriffe in
das Schutzgut Boden kénnen nicht funktionsbezogen (z.B. durch EntsiegelungsmaBnahmen)
ausgeglichen werden, sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung entsprechend der Arbeitshilfe
des Nds. Stadtetages durch AufwertungsmaBnahmen am Standort ersatzweise auszugleichen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Planerische Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen / Biotope auf dem bestehenden Betriebsgrundstiick der Bohlsener Mihle:
- Verlust von 1,86 ha Griin- und SPE-Flache (WS 3)
(landschaftsgerechter Pflanzstreifen, nur heimische Gehdlze
- Verlust von 0,64 sonstigen Siedlungsgrin in Baufldachen (WS 1)
+ Gewinn von 0,96 ha Grinflache Schutzgrin (WS 3)
+ Gewinn von 0,46 ha Grinflache Regenriickhaltung (WS 3)

Planerische Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen / Biotope auf der westlichen Erweiterungs-
flache :

- Verlust von 5,5 ha intensiv genutztem Ackerland (WS 1)

+ Gewinn von 2,48 ha Grunflache Schutzgrin (WS 3)

+ Gewinn von 0,60 restlichen Siedlungsgrin in Bauflachen (WS 1).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von den Eingriffen Uberwiegend Biotoptypen von kurzer
Wiederherstellungsdauer (5,5 ha Sandacker) betroffen sind. Der Verlust von kompensatorisch
wirksamen Grinflachen auf dem bestehenden Betriebsgelande (von 0,44 ha in der Summenbi-
lanz) ist als erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Pflanzen / Biotope zu beurteilen. Die
innerhalb der Grunflachen geplanten AusgleichsmaBnahmen werden dazu fihren, dass im Pla-
nungsraum neue Biotopstrukturen von mittlerer bis hoher Bedeutung entstehen. Dadurch kén-
nen die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen / Biotope mittelfristig ausgeglichen werden.

Eine starker diversifizierte Biotopstruktur wird sich grundsatzlich positiv auf den Tier- und Pflan-
zenartenschutz und auf das Schutzgut biologische Vielfalt auswirken. Mit Lebensraumverlust ist
fur Arten der offenen Agrarlandschaft (Feldlerche, Wiesenschafstelze) zu rechnen. Das Konzept
der Gemeinde Gerdau zur Bertlicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes ist aus
Anlage 1 ersichtlich.

Schutzgut Landschaftsbild: Der geplante Bau eines Mihlengebdaudes mit Siloanlagen sowie die
Errichtung von groBfléachigen Lagergebduden fiir den NaturkostgroBhandel werden (insbesondere
flir Nutzer der B 71) als ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild wahrzunehmen sein. Eine
vollsténdige Vermeidung von negativen Wirkungen auf das Landschaftsbild ist bei dem vorgege-
benen Planungsziel, ein Mihlengebdude neu zu errichten, nicht mdglich, da Héhen bis 28 m da-
fir technisch erforderlich sind. Allerdings ist der Standort durch verschiedene bauliche Anlagen
und Infrastruktureinrichtungen bereits deutlich vorbelastet (Windpark, BundesstraBe 71, Gewer-
bebauten, zwei 110kV-Leitungen, Mobilfunkmast sowie Stallanlagen). Um Beeintrachtigungen fir
das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren, will die Gemeinde die zulassigen Bauhdhen im



Plangebiet so weit wie mdglich beschranken. Die planerisch vorgesehenen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen, werden dazu beitragen, dass Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes minimiert oder durch gebietsinterne und gebietsexterne AufwertungsmafBnah-
men ersatzweise ausgeglichen werden (siehe Teil I, Kap. 4.5).

Schutzgut Mensch/Gesundheit: Von den Betriebsanlagen innerhalb des Sondergebietes kdnnen
Larm-, Geruchs- und Abgasemissionen ausgehen. Neue Anlagen kdnnen nur genehmigt werden,
wenn sie entsprechend des Immissionsschutzrechtes standortvertraglich sind und den Vorgaben
der TA Larm, der GIRL und der TA Luft entsprechen. In Anlage 2 ist ein Geruchsgutachten aufge-
fuhrt, dass eine grundlegende Vertraglichkeit der Planung auch in Hinblick auf in Bohlsen vor-
handene Vorbelastung durch landwirtschaftliche Gerliche nachweist.

Vor diesem Hintergrund sowie aufgrund der hinreichend groBen Abstdnde zur nachsten Wohnbe-
bauung ist davon auszugehen, dass die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit haben wird (siehe Teil I, Kap. 4. 2).

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches sind folgende Beteiligungsverfahren durchgefihrt wor-
den:

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung gem. 4a(3) BauGB

Frithzeitige Beteiligung der Behérden/TOB und Gemeinden gem. § 4(1) BauGB

Zweite Behdrdenbeteiligung der Behérden/TOB und Gemeinden gem. § 4(2) BauGB
Erneute Behdrdenbeteiligung der Behérden/TOB und Gemeinden gem. § 4a(3) BauGB.

oOuhwNE

Zu 1.) Zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB wurde am
17.02.2016 um 19 Uhr im Gasthaus Wellmann in Gerdau eine Offentliche Blrgerversammlung
durchgefihrt. Planungsrelevante Anregungen sind nicht vorgebracht worden. Die in der Blirger-
anhoérung vorgebrachten Fragen zur Verfahrensdauer, zu den geplanten Hohenbereichen und zu
den Auswirkungen auf die Landwirtschaft, konnten mindlich beantwortet worden.

Zu 2.) Die offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB ist nach Bekanntmachung vom
06.10.2016 in der Zeit vom 17. Oktober 2016 bis einschlieBlich 17.November 2016 durchgefihrt
worden. Der NABU KG Uelzen begriBt in einer kurzen Stellungnahme die geplanten Schutz- und
FérdermaBnahmen fir die Haubenlerche und hat keine Einwande gegen die Planung. Am
16.11.2016 ist eine Stellungnahme von RA Blume eingegangen, der zwei Landwirte aus Holthus-
en II vertritt, die u.a. einen landwirtschaftlichen Hahnchenmaststall im AuBenbereich zwischen
Holthusen II und Bohlsen betreiben. Die Stellungnahmen setzt sich sehr detailliert mit folgenden
Themenkomplexen auseinander:

Kritikpunkte:
a) Art der baulichen Nutzung zu unbestimmt

b) Hohenfestsetzungen zu unbestimmt

c) Festsetzungen zum Artenschutz unzureichend
fir die Erhaltung betroffener Offenlandarten

d) Bedenken zum Geruchsgutachten

e) Befiirchtung, Entwicklungsmdglichkeiten land-
wirtschaftlicher Betriebe im AuBenbereich konnte
durch Fa. Bohlsener Mihle beschrankt werden

f) Einschrankung des Bioaerosol-emittierenden
Hahnchenmastbetriebes beflirchtet bei heranri-
ckender Lebensmittelproduktion

Umgang mit den Anregungen:
Begriindung ausgebaut zum diesem Thema,
im B-Plan Nutzungsspektrum eingeschrankt

F-Plan sieht keine Hohenfestsetzungen vor,
im B-Plan Hohenfestsetzung konkretisiert

im F-Plan nicht sachgerecht regelbar - Abschichtung,
Nachbesserungen im B-Plan/Fachgutachten/Monitoring
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Anlage 1

Geruchsgutachten von 2014 aktualisiert,
Begriindung ausgebaut zu diesem Thema

Begriindung ausgebaut zum Thema Landwirtschaft,
Masttierhaltung im AuBenbereich wird zunehmend
durch Verscharfung gesetzlicher Normen beschrankt,
bauleitplanerische Abwagung zu den nicht naher kon-
kretisierten Entwicklungsinteressen im AuBenbereich

immissionsrechtliche Eigenart des SO definiert;

die vorliegenden Abstande Ubersteigen die Mindestab-
stande der TA Luft (2002) zu Wohngebieten um das
Zwei- bis Dreifache — daher im Bestand vertraglich,
Referentenentwurf der TA Luft 2017 (Abgasreinigung)
bezieht sich auf alle groBen Gepflligelmaststalle



Zu 3.) Die erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 4a (3) BauGB ist nach Bekanntmachung vom
08.06.2017 in der Zeit vom 19.06.2017 bis einschlieBlich 19.07.2017 durchgefiihrt worden. In
der am 21.06.2017 verfassten Stellungnahme von RA Blume, der zwei Landwirte aus Holthusen

IT vertritt, werden folgende Punkte vorgebracht:

Kritikpunkte:
a) Art der baulichen Nutzung aufgrund der Ver-
wendung des Wortes ,vorwiegend" zu unbestimmt

b) Grinflachenausweisung ist fliir Ausgleichsflachen
und Versickerungsflachen keine angemessene
Festsetzung

c) Die fur den Artenschutz benétigten Wegeflachen
sind in F-Plan einzubeziehen.

Umgang mit den Anregungen:

Satzstellung wird von RA Blume miBachtet,
Zweckbestimmung u. Begrindung sind hinreichend
bestimmt

Kommentar z. BauGB lasst derartige Verwendung zu,
RA Blume verkennt die multifunktionale Bedeutung der
Grinflachen

im F-Plan nicht sachgerecht regelbar - Abschichtung,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Anlage 1 weist

vertragliche Losung nach.
Samtgemeinde nicht Planungstrager flir Artenschutz-
konzept und legt dieses deshalb auch nicht fest.

d) Monitoring zur ArtenschutzmaBnahme im F-Plan
erforderlich

Monitoring ist von der Gemeinde und der UNB im B-
Plan geregelt

Samtgemeinde nicht Planungstrager flir Artenschutz-
konzept und fuhrt daher auch kein Monitoring durch

e) weiterhin Zweifel an der Qualitat der Arten-
schutzflache (Pradatoren, FlachengroBe, optimale
Gestaltung)

Aufgrund der bereits erfolgten Nachbesserungen nach
der ersten Stellungnahme und der Abstimmung mit
der UNB kann die Kritik zurtickgewiesen werden.

f) Fragen und MutmaBungen zum Geruchsimmissi-
onsgutachten des TUV Nord

Abwdagung mit Erlduterung zur Rauhigkeitslange, Ver-
weis auf NRW-Abstanderlass, Gerichtsurteil zur sog.
Eigenbelastung, TA Luft

f) es wird weiterhin eine Einschréankung des Bioae-
rosol-emittierenden Hahnchenmastbetriebes be-
flrchtet durch die Fa. Bohlsener Miihle

die vorliegenden Abstande (bersteigen die Mindestab-
stande der TA Luft (2002) zu Wohngebieten um das
Zwei- bis Dreifache - daher im Bestand vertraglich,
alle Maststallbetreiber sind von Gesetzesverscharfun-
gen betroffen (z.B. TA Luft Novellierung oder neue EU-
Vorgaben zu den besten verfiigbaren Techniken (BVT)
fir die Intensivhaltung von Gefliigel und Schweinen),
die Bohlsener Miuhle ist als limitierender Faktor nicht
maBgeblich

RA Blume hat keine neuen Argumente von Substanz
vorgebracht, angebliche Planungsmangel konnten
durch den Abwagungsvorschlag widerlegt werden.

g) Planung weist erhebliche Mangel auf

Die in der Stellungnahme vom 12.07.2017 vorgebrachten Anregungen des BUND, Kreisgruppe
Uelzen, zu folgenden Themen - a) Gehdlzartenliste, b) zum Nichtgebrauch von kauflichen Krau-
teransaatmischungen, c) zur Vermeidung von Lichtreflexionen und d) zur Minimierung der nacht-
lichen Lichtemissionen - werden dem Vorhabentrdger und der UNB zur Kenntnis gegeben und bei
der Ausfiihrungsplanung - weitmdéglichst - beachtet.

Zu 4.) Die im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaB § 4 (1) BauGB vorgebrachte Anregun-
gen des Landkreises Uelzen aus den Stellungnahmen vom 23.02.2016 und 29.02.2016 zu den
Themen - a) Abfallentsorgung, b) Definition des Sondergebietes, c) gesetzlich geschitzte Teile
von Natur und Landschaft, d) Eingriffe in Natur und Landschaft, e) Artenschutzrechtliche Anfor-
derungen gemaB § 44 BNatSchG und f) Artenliste - sind im parallelen Bauleitplanverfahren be-
riicksichtigt worden.

Die Anregungen der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschafts-
bereich Lineburg aus der Stellungnahme vom 18.02.2016 zu den Themen - a) Umgestaltung
des Knotenpunktes "B 71/GemeindestraBe", b) Bauverbotszone , c) Prifung bezlglich schadli-
cher Umwelteinwirkungen durch StraBenlérm an der "B 71" und d) Hinweise zum Verfahren -




sind im parallelen Bauleitplanverfahren berlicksichtigt worden.

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesforsten - Forstamt Oerrel vom 29.02.2016 zu
den Themen - a) Waldrecht, b) Waldumwandlungen und c) Ersatzaufforstungen - hat eine pla-
nerischen Abstimmung erforderlich gemacht, um den madglichen Waldstatus der vorhandenen
Ausgleichsflachen zu klaren. AnschlieBend wurden die vom Beratungsforstamt vertretenden Be-
lange einvernehmlich in der Gesamtplanung berlcksichtigt.

Der Anregung des Kreisverbandes der Wasser- und Bodenverbande Uelzen, die erforderlichen
Ausgleichs/ErsatzmmaBnahmen nach Mdglichkeit an die Schwerpunktgewasser im Gewdssersys-
tem der Ilmenau zu platzieren (Stellungnahme vom 02.02.2016), konnte bei dieser Bauleitpla-
nung - aufgrund des in diesem Fall notwendigen raumlichen Bezuges zum Eingriffsort - nicht
gefolgt werden.

Die Anregungen des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der Bun-
deswehr, Bonn aus der Stellungnahme vom 14.03.2016 zu den Themen - a) keine Bedenken bei
Bauhéhen bis 30m Uber Grund, b) Beteiligungserfordernis bei Bauhéhen Gber 30 m - sind in der
Planung berilcksichtigt worden.

Die Anregungen der DB Energie GmbH, Lehrte aus der Stellungnahme vom 08.03.2016 zu den
Themen - a) Schutzstreifenbereich an der Trassenachse der Bahnstromleitung, b) Aufwuchsbe-
schrankungen im Schutzstreifenbereich der Bahnstromleitung und c) sonstige Hinweise zum Lei-
tungsschutz - sind in der Planung berlicksichtigt worden.

Die Hinweise und Leitungsplane der Deutschen Telekom Technik GmbH aus der Stellungnahme
vom 05.02.2016 werden im Rahmen der Ausbauplanung bericksichtigt.

Zu 5.) Die im zweiten Beteiligungsverfahren gemaB3 § 4 (2) BauGB vorgebrachte Anregungen
des Landkreises Uelzen aus der Stellungnahme vom 23.11.2016 zu den Themen - a) Hinweis
zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, b) Redaktionelle Hinweise, c) Ubernahme von Fachgutachten
in den F-Plan, d) Deckung des Wohnbedarfs bei Erh6hung des Arbeitsstattenangebotes - sind
berticksichtigt worden.

Die Anregungen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Bezirksstelle Uelzen aus der Stel-
lungnahme vom 28.10.2016 zu den Themen - a) besonderer Schutzbedarf der Lebensmittelpro-
duktion b) Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Belange - sind teilweise in der Begriindung ein-
gearbeitet worden. Das von der LWK vorgeschlagene Bioaerosolgutachten wurde nicht in Auftrag
gegeben, weil die Fa. Bohlsener Mihle kein relevanter Bioaerosol-Emittent ist und die Abstande
zu bestehenden Maststallanlagen nach den giiltigen Genehmigungen ausreichend groB sind.

Die Hinweise und Leitungsplane der Celle-Uelzen Netz GmbH aus der Stellungnahme vom
11.10.2016 werden im Rahmen der Ausbauplanung berticksichtigt.

Die Hinweise und Leitungsplane der Mobilfunkbetreiber, Telefonica 02 und E-Plus Mobilfunk
GmbH, aus den Stellungnahmen vom 09.11.2016 zur Position und zum Schutzbereich von Richt-
funktrasse sind nachrichtlich in die Bauleitplanung ibernommen worden.

Folgende Behdrden haben sich am Verfahren beteiligt, ohne neue Anregungen vorzubringen:

e Nieders. Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Lineburg, 31.10.2016
e Kreisverband der Wasser- und Bodenverbdnde Uelzen, 18.10.1016

e DB Energie GmbH, Lehrte, 14.11.2016

e Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der Bundeswehr, 11.10.2016.

Zu 6.) Die im erneuten Beteiligungsverfahren gemaB § 4a (3) BauGB vorgebrachte Stellung-
nahme des Landkreises Uelzen vom 14.07.2017 enthielt nur noch redaktionelle Anregungen, die
berticksichtigt wurden.

Die Bundesnetzagentur Berlin weist in einer Stellungnahme vom 19.06.2017 auf die ortsansassi-
gen Mobilfunkbetreiber hin. Diese Behoérde ist bei Bauten tiber 30m zu beteiligen.

Folgende Behorden haben sich am Verfahren beteiligt, ohne neue Anregungen vorzubringen:

e Nieders. Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Lineburg, 14.06.2017
e Kreisverband der Wasser- und Bodenverbdnde Uelzen, 20.06.2017

e DB Energie GmbH, Lehrte, 12.06.2017

e Telefonica 02, 13.07.2017

e E-Plus Mobilfunk GmbH, 13.07.2017

e WVU / Celle-Uelzen Netz GmbH, 20.06.2017.




Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung im Bereich des
Sondergebietes Bohlsener Miuhle keine wesentlichen offentlichen und privaten Belange beein-
trachtigt werden. Aus Sicht des Planungstragers ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der
verbindlich geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ersatz von Eingriffen keine
erheblichen Beeintrachtigungen von umweltrelevanten Schutzgitern im Raum Bohlsen infolge
dieser 28. Anderung verbleiben werden.
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1 Einleitung

Sudwestlich der Ortschaft Bohlsen befindet sich der Neubau der Bohlsener Muhle im
bauplanungsrechtlichen AufRenbereich. Die Bohlsener Muhle plant eine deutliche Erweiterung
ihrer Anlagen und u.a. den Neubau einer Mihle am neuen Standort.

Vorgesehen ist etwa die Verdoppelung der aktuell genutzten Flache und die Erweiterung entlang
der B 71 nach Westen.

Fur die Darstellung der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange ist nach
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Uelzen eine Erfassung
der Brutvogel sowie der Fledermause erforderlich. Zusatzlich sollten die vorhandenen Gewasser
einmalig auf Amphibien untersucht werden.

Die Brutvogelerfassung wurde durch das Biro Lamprecht & Wellmann, Uelzen, zwischen Marz
und Juni 2015 durchgefiihrt. Die Fledermauserfassung erstreckte sich zwischen Juli und Oktober
2015. Diese erfolgte durch das Biro Biodata, Braunschweig, als Unterauftragnehmer des Biros
Lamprecht & Wellmann. Auch die Amphibienuntersuchung wurde durch Biodata durchgefuhrt.

Das Vorkommen der Haubenlerche, die sich um 2008 am Neubau der Bohlsener Muhle neu
angesiedelt hat, war bereits bekannt. Dieses Vorkommen soll durch die Gestaltung der
Freiflachen des neuen Bebauungsplanes geférdert und gesichert werden. Die Haubenlerche dient
damit als Zielart fir die Gestaltung der Freiflachen.

In der vorliegenden Unterlage werden die Bestandserfassungen mit ihren Ergebnissen dargestellt
und anschliel3end die erforderlichen artenschutzrechtlichen Belange des Vorhabens beschrieben.

Mit dem Vorhaben sind Beeintrachtigungen von geschutzten Arten nach 8 7 (2) Nr. 13 und 14
BNatSchG zu erwarten. In dieser Unterlage werden daher die Schutzvorschriften sowie
erforderlichen Mallnahmen nach 8 44 BNatSchG herausgearbeitet und entwickelt. Daneben
werden die erforderlichen Mal3nahmen in den Umweltbericht Gbernommen.

Nach § 44 BNatSchG Abs. 1 besteht im Rahmen des besonderen Artenschutzes ein Verbot der
Totung, der Storung sowie der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender
Tiere sowie der Schadigung wild lebender Pflanzen.

Dabei bezieht sich das Toétungsverbot nach Nr. 1 auf wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten und umfasst auch Nachstellung, Fang und Verletzung und schlie3t die
Entwicklungsformen der Arten mit ein.

Das Storungsverbot nach Nr. 2 bezieht sich auf die wild lebenden Tiere der streng geschitzten
Arten und der europaischen Vogelarten sowie auf eine erhebliche Stérung. Dabei liegt eine
erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

Das Schadigungsverbot nach Nr. 3 beinhaltet die Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten und Nr. 4 die
Entnahme wild lebender Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen sowie die Beschadigung oder Zerstérung dieser Pflanzen oder ihrer Standorte.

2 Erfassungsgebiet und Erfassungsmethode

2.1 Erfassungsgebiet

Das Erfassungsgebiet umfasst ca. 28 ha und beinhaltet das Betriebsgelédnde der Bohlsener Muhle
sudlich der B 71, die vorgesehene Erweiterungsflache sowie einen Randbereich von umlaufend
ca. 150 m. Lediglich im Norden dient die B 71 als Grenze.

Das Gebiet ist gepragt durch die Produktionsanlagen (Backstral3e) der Bohlsener Mihle,
Anlieferung und Versand sowie Verwaltungsbereich einschlief3lich der Parkplatze, Feuerlésch-
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becken und Grunflachen. Diese bestehen Uberwiegend aus jungeren Gehdlzpflanzungen sowie
Ruderalflachen. Die Erweiterungsflache umfasst zwei Ackerschlage, die nach Stden durch eine
Baum-Strauchhecke begrenzt sind. Rundherum schlief3en sich intensiv genutzte Ackerflachen an,
die teilweise entlang von Wegen von Hecken gesaumt sind.

Die Umgebung ist insbesondere im Westen landwirtschaftlich gepragt und offen. Im Nordosten
befindet sich in etwa 300 m Abstand die Ortschaft Bohlsen, Ortsteil der Gemeinde Gerdau. Im
Sudosten befindet sich in 300 m Entfernung ein Schweinestall. Im Siden liegt in etwa 500 m
Entfernung ein kleines Waldstiick, etwas weiter entfernt grenzen gré3ere Waldbestande an.

Die viel befahrene B 71 (Soltau - Uelzen - Salzwedel) fihrt unmittelbar nérdlich des Planungs-
raumes in West-Ost-Richtung entlang und verursacht entsprechende Vorbelastungen durch Larm
und sonstige Stérungen.

2.2 Erfassungsmethoden

In Abstimmung mit der UNB des Landkreises Uelzen wurden folgende Untersuchungen
durchgefuhrt:

» Erfassung der Brutvogel im Untersuchungsgebiet von ca. 28 ha in sieben Begehungen,
davon 2 abends/nachts zwischen Ende Marz und Ende Juni nach der Methode der
Revierkartierung (SpBECK et al. 2005)

* Fledermauserfassung mit einmaliger Gebaude- bzw. Gehdlzkontrolle, zweimaliger
Detektorbegehung zwischen im Sommer/Herbst 2015

» Einmalige Untersuchung des Feuerl6schteichs und angrenzender Versickerungsflachen
auf das Vorkommen von Amphibien im April 2015.

Brutvogel
Die Begehungen der Brutvogelerfassung fanden bei gunstigen Witterungsbedingungen (trocken,
wenig Wind) an folgenden Tagen statt:

* 1. Begehung tags: 18.03.

e 1. Begehung abends: 05.04.
» 2. Begehung tags: 06.04. 5. Begehung tags: 12.06.
* 3. Begehung tags: 17.04. 6. Begehung tags: 28.06.

Die punktgenaue Auswertung erfolgte fur die gefahrdeten Arten, Arten der Vorwarnliste, An-
hang I-Arten der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten mit einem engen Lebensraumspektrum nach
SUDBECK et al. (2005) als Punktdarstellung. Ergebnis ist eine Karte der Reviere dieser Arten.

Dabei wird unterschieden in folgende Statusangaben:
- Brutnachweis (BN) = sicherer und aktueller Nachweis einer Brut (tritt hier nicht auf!)

- Brutverdacht (BV) = mehrfach in geeignetem Brutrevier zur Brutzeit festgestellt (Brut
wahrscheinlich)

- Brutzeitfeststellung (BZ) = einmaliger Nachweis in geeignetem Brutbiotop wahrend der
Brutzeit

Die haufigeren und ungefahrdeten Arten werden nur in der Tabelle mit ihrem Bestand
aufgefuhrt.

Flederméause

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen, fir Fledermause potenziell bedeutsamen Habitatstruk-
turen wurden unter Einsatz eines Fledermausdetektors (Pettersson D240x) im Rahmen von zwei
nachtlichen Begehungen (21.07. und 02.10.2015) untersucht. Ziel der Erfassung war die
Ermittlung von wichtigen Flugrouten bzw. —korridoren, Jagdrevieren und Quartieren der
Fledermause.

Als Jagdgebiet wurden die Bereiche eingestuft, in denen sich ein Tier ca. eine Minute aufhielt
und seinem Flugverhalten nach zu urteilen auf Beutefang war. Sichere Hinweise auf ein

2. Begehung abends: 19.04
4. Begehung tags: 22.05.
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Jagdverhalten waren die im Detektor zu hérenden ,feeding-buzzes*, d.h. die Lautsalven, die in
der Endphase der Anndherung an ein Beuteobjekt ausgestol3en werden.

Zur Ermittlung von Quartieren bzw. des Quartierpotentials wurden die Baume des Eingriffs-
raumes am 12.04.2015 mit Hilfe eines Fernglases und einer Taschenlampe tagsiber vom Boden
aus auf Hohlen und andere Quartiermdglichkeiten fur Flederméause untersucht. Weiterhin wurden
auch Gebaude auf Quartiere abgesucht.

Amphibien

Es sollte eine Potenzialabschatzung fir das Gewasser im Norden des Untersuchungsgebietes
hinsichtlich der Eignung als Amphibienlebensraum vorgenommen werden und der Westen des
Untersuchungsgebietes beziglich der Eignung als Landlebensraum (Knoblauchkrote) tberprift
werden. Hierzu wurden die entsprechenden Bereiche einmalig am 12.04.15 begangen.

3 Ergebnisse der Erfassungen

3.1 Brutvogel

Es wurden 54 Vogelarten ermittelt, von denen 29 sicher oder mit hoher Wahrscheinlichkeit im
Gebiet bruten. 13 Arten treten als Nahrungsgast auf und bruten (vermutlich) in der ndaheren Um-
gebung (Rohrweihe, Sperber, Rotmilan, Mausebussard, Turmfalke, Kranich, Ringeltaube,
Mauersegler, Rabenkrahe, Kolkrabe, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Star). Acht Arten traten als
Durchzlgler auf (Eichelhdaher, Ringdrossel, Rotdrossel, Braunkehlchen, Steinschmatzer, Wiesen-
pieper, Bergfink, Erlenzeisig). Als sonstige Gaste wurden weitere vier Arten festgestellt (Bunt-
specht, Elster, Kernbeil3er, Gimpel).

Von den 29 Brutvogelarten werden vier in der Roten Liste der Brutvogel Niedersachsens
(KRUGER & Nipkow 2015) gefuhrt. Darunter die Haubenlerche als "vom Aussterben bedroht",
das Rebhuhn als "stark gefahrdet" sowie Feldlerche und Bluthanfling als "gefahrdet" (vgl. Tab.
1). Weitere sechs Arten gehoren der Vorwarnliste an (Gelbspdétter, Gartengrasmucke, Haus-
sperling, Feldsperling, Stieglitz, Goldammer).

Alle europaischen Vogelarten sind artenschutzrechtlich von Relevanz. Keiner der Brutvogel ist
in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie gefiihrt. Von den Nahrungsgasten sind dies Rohr-
weihe, Rotmilan und Kranich.

Fur die gefahrdeten Arten sowie weitere im Hinblick auf das Vorhaben betroffene Arten erfolgt
nachfolgend eine kurze Beschreibung.

Rebhuhn (Perdix perdiy

Anfang April wurden bei der abendlichen Erfassung zwei rufende Rebhdhne ermittelt. Auch
danach gelangen jeweils westlich und 6stlich des Gebaudes Nachweise von Rebhuhnpaaren. Im
Westen nutzen die Rebhiuhner intensiv die Heckenbereiche.

Zwei Rebhuhnpaare auf engem Raum bedeuten eine relativ hohe Siedlungsdichte, die wiederum
auf gute Lebensraumbedingungen schlieRen lasst. Grund dafir ist der hohe Anteil an Hecken und
ruderalen Gras- und Staudenfluren rund um den Neubau der Bohlsener Muhle. Gleichzeitig ist
der Kontakt zur offenen Landschaft von Bedeutung fur das Rebhuhn.

Dies wird sich grundsatzlich durch die Erweiterung nicht &ndern. Die geplante haubenlerchen-
gerechte Gestaltung der Freiflachen mit Uberwiegend offenen bracheartigen Flachen und den in
den Randbereichen zur Eingrinung vorgesehenen Gehdlzreihen werden den Ansprichen des
Rebhuhns gerecht. Durch die Festsetzungen fur die Freiflachengestaltung ist mit einer
Verbesserung der Habitatbedingungen fir das Rebhuhn zu rechnen.
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Tabelle 1: Brutvogel, Durchziigler und Nahrungsgaste zur Brutzeit im Untersuchungsraum

Erlauterungen: Rote Liste: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste,
EU-VSR: EU-Vogelschutzrichtlinie

Artenschutz: § = besonders geschutzt, §§ = streng geschutzt
Status: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung
GroRenklassen: A =1Rev., B=2-3Rev., C=4-7Rev.
Art Rote Liste EU-VSR Summe Bemerkungen

Nds D Arten-

2015 | 2007 schutz | BN BV BN/BV | BZ
Rebhuhn 2 2 8 2 2 westl. und 6stl. Neubau
Rohrweihe \Y% Anhang | 88§ Nahrungsgast
Sperber 88§ Nahrungsgast
Rotmilan 2 Anhang | 88§ Nahrungsgast
Méausebussard 88§ Nahrungsgast
Turmfalke 88§ 2 |Nahrungsgast
Kranich Anhang | 88§ Nahrungsgast im Sitdwesten
Ringeltaube 8 Nahrungsgast
Mauersegler 8 Nahrungsgast
Buntspecht 8 Gast
Elster 8 Gast
Eichelhaher 8 Durchzugler
Rabenkrahe 8 Nahrungsgast
Kolkrabe 8 Nahrungsgast
Blaumeise 8 B
Kohlmeise 8 B
Haubenlerche 1 1 8§ 1 1 unverpaartes Mannchen
Feldlerche 3 3 8 7 7
Rauchschwalbe 3 \Y 8 Nahrungsgast
Mehlschwalbe \Y% 8 Nahrungsgast
Schwanzmeise 8 A
Fitis 8 A
Zilpzalp 8 B
Gelbspotter \% 8 3 3
Moénchsgrasmucke 8 C
Gartengrasmiicke \Y% 8 3 3
Klappergrasmiicke 8 1 1
Dorngrasmiicke 8 10 10
Zaunkonig 8 B
Star 3 8 Nahrungsgast
Ringdrossel 1 8 Durchzugler, 17.04.
Amsel 8 C
Wacholderdrossel 8 1 1
Singdrossel 8 B
Rotdrossel 8 Durchzugler
Braunkehlchen 2 3 8 Durchzugler, 25.04.
Rotkehlchen 8 B
Hausrotschwanz 8 1 1
Steinschmatzer 1 1 8 Durchzugler, 09.05.
Heckenbraunelle 8 B
Haussperling \% \% 8 B
Feldsperling \Y% \Y% 8 10 10
Wiesenpieper 3 8 Durchzugler
Wiesenschafstelze 8 2 2
Bachstelze 8 2 2
Buchfink 8 B
Bergfink 8 Durchzugler
KernbeilRer \% 8 Gast
Gimpel 8 Gast
Grunfink 8 2 2
Stieglitz \% 8 A
Erlenzeisig 8 Durchzugler
Bluthanfling 3 8 5 5
Goldammer \Y% 8 6 6
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Haubenlerche Galerida cristata)

Seit ca. 2008 ist das Vorkommen der Haubenlerche am Neubau der Bohlsener Muhle bekannt.
Die extrem zuriick gehende Art hat hier einen neuen Lebensraum besiedelt, der erst durch den
Neubau entstanden ist. In verschiedenen Jahren gab es Revierpaare, zuletzt 2013. Eine
erfolgreiche Brut ist bislang nicht dokumentiert.

2015 war zwischen Ende Marz und Mitte Juli jeweils nur ein Mannchen der Haubenlerche
nachweisbar. Es war damit ein Revier besetzt, aber kein Weibchen anwesend. Das Mannchen
hielt sich Gberwiegend im Bereich des unbefestigten Parkplatzes im Sudosten des Gelandes auf
und nutzte sehr intensiv den angrenzenden Ribenacker. Ofter kam es auch an den
Mitarbeiterausgang, um nach Kriimeln zu suchen, die hier immer wieder anfallen.

Mehrfach wurde die Haubenlerche beim Verfolgen von Feldlerchen im Bereich des Weges zum
Schweinestall im Sudosten festgestellt. Nachweise westlich der Backstral3e gelangen 2015 nicht.

Die geplante Gestaltung der zukinftig deutlich grol3eren Freiflachen vorrangig nach den
Anspriichen der Haubenlerche (offene Bodenbereiche mit schitterem Bewuchs, wassergebun-
dene Wege und Stellplatze, grof3fugiges Pflaster, Freiflachengestaltung mit offenen Sand- und
Kiesflachen und kleinflachigen Brachen ohne erhdhten Gehdlzanteil) wird der Haubenlerche
neue Lebensraume erschliel3en. Eine zukinftige Bestandserhéhung oder erfolgreiche Bruten sind
vor dem Hintergrund der starken Verinselung der Restvorkommen nicht zu prognostizieren.

Im Landkreis Uelzen gibt nur noch etwa 4-6 Brutpaare der Haubenlerahe N i. Vorb.),

in ganz Niedersachsen hdchstens 20 Brutpaare. Grinde fur den starken Bestandsriickgang unc
das lokale Verschwinden sind vermutlich der Verlust geeigneter Flachen im
Siedlungsrandbereich durch Uberdiingung oder Versiegelung, Nahrungsmangel zur Brutzeit
durch den Einsatz von Spritzmitteln gegen Insekten und "Unkrauter" und der Mangel an
storungsfreien Brutplatzen fur den Bodenbriter. Hier sind insbesondere herumstreunende
Haustiere (Katzen, Hunde) zu nennen. Nach der Niedersachsischen Strategie zum Arten- und
Biotopschutz z&hlt die Haubenlerche zu den hochst prioritaren Brutvogelarten fur Erhaltungs-
und Entwicklungsmafinahmen (NLWKN 2011).

Feldlerche Alauda arvensi}

Insgesamt 7 Reviere verteilen sich auf die offene, intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerlandschaft des Untersuchungsraumes. Davon liegt ein Revier im Erweiterungsbereich
sowie zwei weitere im naheren Umfeld des Erweiterungsbereiches.

Die Siedlungsdichte ist mit 7 Revieren auf 28 ha (plus Randflachen aul3erhalb des UG) relativ
hoch. Vor allem, wenn man die fur die Feldlerche nicht nutzbaren Geb&dude- und Geholzflachen
rund um den Neubau bericksichtigt.

Die Erweiterung der Bohlsener Mihle mit der Pflanzung eines Gehdlzriegels zur Eingrinung
insbesondere im Westen wird den Verlust von voraussichtlich zwei Brutrevieren bedeuten.
Feldlerchen meiden offene Flache, die naher als 50 m zu vertikalen grof3flachigen Strukturen
(Walder, Siedlungsbereiche) liegen.

Ausgleichsflachen fur die Feldlerche sind daher im n&heren Umfeld vorzuhalten. Durch eine
optimale Gestaltung und Pflege kdénnen auf entsprechenden Flachen noch deutlich héhere
Siedlungsdichten erreicht werden, als in der intensiv genutzten Agrarlandschaft bzw. die
Brutansiedlungen der Revierpaare konnen gezielt auf die Ausgleichsflachen gelenkt werden.

Haussperling Passer domestic)sFeldsperling Passer montanus

Die beiden Sperlingsarten konnten sich hier nach Errichtung des Neubaus der Bohlsener Mihle
ansiedeln. Wahrend der Haussperling nur in relativ geringer Zahl anzutreffen ist (ca. 2 Brutpaare)
kommt der Feldsperling in einer kleinen Kolonie von bis zu 10 Brutpaaren vor, die an der
Westseite der Gebaude bruten.
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Mit der Erweiterung von Gebaudeflachen werden beide Sperlingsarten weitere Brutmdg-
lichkeiten finden.

Bluthéanfling (Carduelis cannabina)
Vom Bluthanfling wurden 5 Reviere festgestellt. Diese Art profitiert von den eher lichten
Heckenstrukturen und Gebischen mit Kontakt zur offenen Landschatft.

Auch diese Art wird durch die Ausweitung von Flachen mit Gehdlzen bzw. offenen
Ruderalfluren zukinftig profitieren.

3.2 Fledermause

Habitatpotential

Bei den Detektor-Erfassungen wurden im Untersuchungsraum mindestens drei Fledermausarten
Uber die Rufanalyse und/oder anhand der optischen Erfassungen gesichert auf Artniveau nachge-
wiesen: Zwergfledermau®ifistrellus pipistrellus), GrolR3er AbendsegleN{ctalus noctula) und
Rauhautfledermau#$(pistrellus nathusii).

Der Grol3e Abendsegler wies mit einer relativ hohen Anzahl an Kontakten die hdochste Aktivitat
im Untersuchungsgebiet auf. Die Nutzung des Untersuchungsgebietes aller Arten als
Nahrungshabitat wird in Abb. 3-1 dargestellt.

Quartierpotential

Die Gehdlze des Eingriffsraumes bestehen Uberwiegend aus einheimischen Baumen und
Strauchern, sowie einigen Obstbaumen. Die Altersstruktur ist dabei durchweg gepragt von
jungen Geholzen mit geringen Stammdurchmessern. Bei der Kontrolle des Baumbestandes
konnten keine Specht-/Baumhdhlen bzw. Spalten festgestellt werden, welche potentielle
Quatrtiere fur Fledermause darstellen.

Die Gebaude wurden auf Nutzungsspuren untersucht, welche auf einen aktuellen oder friiheren
Besatz von Fledermdusen hinweisen. Diesbeziglich gab es keine Hinweise. Das Quartier-
potential ist sowohl bei den untersuchten Gehoélzen, als auch bei den Gebauden sehr gering.

Nachfolgend erfolgt eine detaillierte Beschreibung der festgestellten Arten.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus gilt als typische synanthrope Art (Kulturfolger) und bewohnt Spaltenquar-
tiere an Gebauden, meist hinter Verkleidungen, Zwischendachern, Verschalungen und sonstigen
kleinen Spaltenraumen (z.B. Rollladenkasten), oft an der AuRenseite von Geb&auden. Vereinzelt
werden Tiere dieser Art auch in Felsspalten und hinter abstehender Borke gefuadere{@l.

2007) Die Wochenstubenkolonien wechseln regelmafig, im Durchschnitt alle 11-12 Tage ihre
Quatrtiere. Die Tiere beziehen dabei ein anderes Spaltenquartier, wodurch ein sogenannter Quar-
tierverbund entsteht, der aus wechselnden Zusammensetzungen von Individuen besteht. Die
Wochenstuben umfassen meist 11-50 (100) Weibchen, in seltenen Fallen bis zu 250 Individuen.
Paarungsquartiere von Mannchen befinden sich an Ein- und Ausflugbereichen von Winter-
quartieren, manchmal auch an Fledermauskéasten, auch im Wald, z. B. an Jagdkanzeln, an dener
Zwergfledermause vor dem Einflug schwarmem{! et al. 2004, MINIG & BOYE 2004).

Die Nahrungshabitate der Zwergfledermaus sind meist an linearen Grenzstrukturen, wie
Waldrander und Heckenzlgen gelegen. Aber auch an und Uber Gewassern, um Stral3enlampen
und auf Waldwegen jagt die Art regelmalig. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radius von
50 m bis etwa 2,5 km um das Quartier. Insgesamt gilt die Zwergfledermaus als ortstreu. Die
Zwergfledermaus ernéhrt sich vorwiegend von kleinen Fluginsekten wie Zuckmucken, Fliegen,
Kleinschmetterlingen und kleinen Kafern. Zum Uberwintern suchen Zwergfledermause kalte und
trockene unterirdische Hohlen, Keller, Tunnel oder Stollen auf.
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Abbildung 1: Aktivitatsraume der festgestellten Fledermausarten (Erfassung: Biodata GbR)

Die Zwergfledermaus wurde im Untersuchungsgebiet an beiden Untersuchungstagen, jedoch in

geringer Anzahl registriert; dabei dienten vor allem die Strukturen (Allee, Fassade) als
Jagdhabitat.

Die Zwergfledermaus ist landesweit gefahrdet. Als Hauptgefahrdungsfaktor gelten Quartierver-
luste. Zu erhalten sind daher bekannte Sommer- und Winterquartiere an und in Gebauden und
alten Baumbestanden @4cHEDE& HELLER 2000). Bundesweit wird die Art nicht in der Roten

Liste gefuhrt. Der Erhaltungszustand in Niedersachsen fir die atlantische Region wird fur die
Zwergfledermaus als gut bezeichnet.
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GrolRRer Abendsegler(Nyctalus noctula)

Der GroRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermausart, die sowohl im Sommer als auch im
Winter haufig Baumhoéhlen, bevorzugt alte (Schwarz-) Spechthohlen, als Quartier bezieht.
Seltener werden auch Spalten und Faulnishohlen in 4-12 m Hohe genutzt. Dabei besteht eine
Praferenz fur Buchen, die Baume in Waldrandn&ahe werden dabei bevorzugt bewohnt. Vereinzelt
werden auch Fledermauskasten oder Geb&ude als Wochenstuben aufgesucht. Die Weibchen
nutzen dabei mehrere Quartiere (bis zu 60 im Jahresverlauf) im Verbund, zwischen denen die
einzelnen Individuen haufig wechseln. Wochenstuben umfassen von 20 bis zu 60 adulte Weib-
chen, auch Mannchenkolonien kénnen gebildet werden und bestehen meist aus bis zu 20 Tieren.

Der flachenmalige Waldanteil ist fir den GroRen Abendsegler jedoch nicht entscheidend und
kann sogar unter 10 % liegéHEISE & BLoHM 2008). Die Art praferiert als Nahrungshabitate
relativ opportunistisch offene Lebensrdume, die einen schnellen (bis Gber 50 km/h) und
hindernisfreien Flug ermoglichen. Die bevorzugte Beute sind weichhautige Insekten wie Eintags-
und Koécherfliegen, Zuckmiicken oder Schmetterlingen, aber je nach Jahreszeit auch Kafer wie
z.B. Mai- und Junikafer.

Als Winterquartiere werden neben dickwandigen Baumhohlen auch Felsspalten, Gebaude-,
Brucken- und Deckenspalten von Hohlen genutzt, in denen sich zum Teil sehr viele Individuen
versammeln konnen.

Der Grof3e Abendsegler konnte im Untersuchungsgebiet am h&ufigsten nachgewiesen werden;
dabei handelte es sich um Querungs- und Jagdflige. Vor allem der Bereich westlich der
Backstral3e wurde regelmalig als Jagdhabitat genutzt.

Der Grol3e Abendsegler kommt in ganz Deutschland vor, jedoch aufgrund seiner Zugaktivitat
saisonal in unterschiedlicher Dichte (BMU 2010). Wochenstubenkolonien sind vorwiegend in
Norddeutschland zu finden (Gza et al. 2001). Der wichtigste Gefahrdungsfaktor ist
Quatrtierverlust, insbesondere von gro3en Baumhohlen, die auch im Winter genutzt werden.
Durch die geografischen Lage Deutschlands ergibt sich eine besondere Verantwortung fur den
groRten Teil der zentraleuropaischen Population als Durchzugs-, Paarungs- und Uberwinterungs-
gebiet (BOYE et al. 1999).

In der Roten Liste Deutschlands wird die Art auf der Vorwarnliste gefiihrt. Der Erhaltungs-
zustand fur die atlantische Region in Niedersachsen wird als ungunstig angesehen; landesweit
wird die Art als stark gefahrdet in der Roten Liste eingestuft.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldfledermaus die Baumhohlen und —spalten als
Quartiere nutzt, wobei naturnahe und reich strukturierte und hdhlenreiche Laubmischwalder,

Auwalder, aber auch Nadelwalder und Parklandschaften bewohnt und auch als Nahrungshabitat
nutzt werden, welche oft in der Nahe zu Gewassern liegen.

Die Art nutzt bevorzugt Spaltenquartiere an Baumen und Baumhdhlen, oft hinter abstehender
Rinde von Eichen, Rindenspalten und Stammrisse, die meist im Wald oder an Waldrandern in
Gewassernahe liegen. Als Quartiere werden auch Fledermauskasten, Jagdkanzeln, seltener aucl
Holzstapel oder waldnahe Geb&udequartiere aufgesucht. Die Quartiere werden regelmalig
gewechselt. Die Nahrungshabitate befinden sich in einem Radius von 5 - 6 km um das Quartier
und liegen meist innerhalb des Waldes an Schneisen, Waldrandern und -wegen oder uber
Wasserflachen. Ein hoher Anteil der Beutetiere besteht aus Zuckmicken, aber auch Stech-
mucken, Kocherfliegen, Kriebelmiicken, Netzfligler oder es werden kleine Kaferarten erbeutet.

Im Streckenflug orientieren sich Rauhautfledermause nach Moglichkeit an Leitstrukturen, z. B.
an Waldrandern, Heckenzligen, Wegen und Schneisen.

Die Rauhautfledermaus zahlt zu den Langstreckenwanderern. Im August und September verlas-
sen die meisten Tiere Richtung Studwesten ihre Wochenstubengebiete, dabei orientieren sie sich
vorzugsweise an Kisten- und Gewasserlinien. Wahrend des Durchzuges von Mitte Juli bis An-
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fang Oktober findet die Paarung statt. Als Winterquartiere werden oberirdische Spaltenquartiere
und Hohlraume an und in Baumen, Gebauden und Holzstapeln bevorzugt, seltener werden
Quartiere in Hohlen, Stollen, Kellern oder anderen vorherrschend frostfreien unterirdischen
Hohlraumen aufgesucht.

Die Rauhautfledermaus nutzte den Anlieferungsbereich im Norden und den Bereich westlich der
Backstral3e als Jagdhabitat.

Die Rauhautfledermaus wurde in Deutschland in allen Bundeslandern nachgewiesen, wobei
Wochenstuben nur aus Norddeutschland bekannt siode(Bt al. 1999). Da diese Art auf ein
groBes Quartierangebot im Wald angewiesen ist, wird das Konfliktpotenzial bezlglich
potenzieller Quartiere durch Rodungen (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) als hoch
eingeschatzt (BINKMANN et al. 2006). In der Roten Liste Deutschlands sind keine Angaben zur
Gefahrdung dieser Art angegeben. In der atlantischen Region fur Niedersachsen wird der
Erhaltungszustand als giinstig bezeichnet; landesweit gilt die Art als stark gefahrdet.

3.3 Amphibien

Bei dem untersuchten Gewasser handelt es sich um einen naturfernen Folienteich, der als
Feuerldschteich dient. Seine Ufer sind ohne Substrat und weisen dementsprechend keine
Ufervegetation auf. Im Norden schliel3t sich eine vom Gewdasser abgetrennte Versickerungsflache
mit Rohrkolbenrdhricht an.

Bei der Begehung am 12.04.15 wurden mehrere Laichballen des Grasfroschs am sidlichen Rand
des Schilfbeckens aufgefunden.

Weitere potentiell vorkommende Arten ohne Nachweis, die das Gewasser oder den Schilfbereich
als Fortpflanzungsstatte nutzen konnten sind Kammmolch, Teichmolch, Knoblauchkrote,
Teichfrosch und Erdkrote.

Allerdings ist das Gewasser durch die Néahe zur viel befahrenen B 71 kaum als Laichgewasser
geeignet. Es ist allerdings zu erwarten, dass eine Zuwanderung insbesondere aus den nahe
gelegenen Gehdlzbestanden diesseits der B 71 erfolgt. Jenseits der B 71 erstrecken sich Uber
einige hundert Meter offene Ackerflachen, die nicht als Winterquartier fir Amphibien geeignet
sind.

An der Westseite des Betriebsgeléandes schliel3t sich ein Geholzstreifen und eine Ackerflache an,
welche im Falle der geplanten Betriebserweiterung tiberbaut wiirden. Das sandige Substrat eignet
sich potentiell als Landlebensraum fur die Arten Kammmolch, Teichmolch, Knoblauchkrote,
Grasfrosch, Teichfrosch und Erdkrote.

4 Bewertung

4.1 Brutvogellebensraum

Das Ergebnis der Bestandsaufnahme wird nachfolgend bewertet nach dem fir Niedersachsen
entwickelten Verfahren von#iMm & KRUGER (2013). Fur dieses Bewertungsverfahren ist eine
moglichst homogene FlachengréRe von ca. 80 bis 200 ha erforderlich. Die Bedeutung fur
Brutvogel wird nach dem Vorkommen gefahrdeter Arten Uber ein Punktwertverfahren unter
Berucksichtigung der Flachengrol3e objektiv ermittelt.

Trotz der geringen Flachengrol3e des Untersuchungsgebietes ergibt sich, insbesondere durch das
Vorkommen der Haubenlerche, in der Summe eine landesweite Bedeutung (ab 16 Punkte) als
Lebensraum fur Brutvogel.

Damit ist die Ausrichtung des Freiflachenkonzeptes und der Ausgleichsflachen auf die Lebens-
raumanspriche gefahrdeter Brutvogelarten (insbesondere Haubenlerche) gerechtfertigt. Es
besteht hier die nahezu einmalige Mdglichkeit, dieser extrem seltenen und aus Naturschutzsicht
hochst prioritdren Art auf zukinftig deutlich vergrol3erter Flache gunstige Lebensraum-
bedingungen zu bieten.
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Tabelle 2: Bewertung der Bedeutung fiir Brutvégel nach BEHM & KRUGER (2013)

Gesamtflache
Deutschland Niedersachsen Region Tiefland-Ost
Revier-/
Art Brutpaare Rote Liste Punkte Rote Liste Punkte Rote Liste Punkte
Rebhuhn 2 2 3,5 2 3,5 2 3,5
Haubenlerche 1 1 10,0 1 10,0 1 10,0
Feldlerche 7 3 4,3 3 4,3 3 4,3
Bluthanfling 5 0,0 3 3,6 3 3,6
Gesamtpunkte 17,8 21,4 21,4
Endpunkte (Flachenfaktor): | 17,8 21,4 21,4
Ergebnis: landesweite Bedeutung
4.2 Lebensraum fur Fledermause

Das bestehende Betriebsgeldnde mit seinen Gebauden und Gehdlzstrukturen hat eine mittlere
Bedeutung fur die vorkommenden Fledermausarten.

Bedeutung als Jagdhabitat haben vor allem die Flachen nahe der Gebaude. Durch die Detektor-
erfassung konnte im Untersuchungsgebiet keine Nutzung von Quartieren festgestellt werden.

Das Quartierpotential ist sowohl bei den untersuchten Gehdlzen, als auch bei den Gebauden sehr
gering.

4.3 Lebensraum fur Amphibien

Trotz der Naturferne des Regenrickhaltebeckens und der intensiv-agrarisch genutzten
Umgebung, stellen die Gewasser sowie die dichten Gehélzbestande einen potentiellen
Fortpflanzungs- bzw. Landlebensraum fiur mehrere Amphibienarten dar. Die stark befahrene
B 71 schrankt die Bedeutung allerdings ein.

5 Konflikte mit dem geplanten Vorhaben

5.1 Brutvogel

Die Ergebnisse der Brutvogelerfassung ergeben Konflikte lediglich fur die Arten Feldlerche und
Wiesenschafstelze. Alle anderen Arten sind auf Gehdlze oder sogar Gebaude, teilweise im
Kontakt zur offenen Landschaft angewiesen. Diese Situation wird sich nicht nachteilig veran-
dern, sondern eher zu einem grél3eren Lebensraumangebot fuhren. Das gilt auch fur die Arten
Rebhuhn, Bluthanfling und Goldammer, die zwar offene Landschaften besiedeln, wichtige
Ruckzugsraume oder Brutplatze aber in Feldhecken oder Gebuschen finden

Lebensraumverluste sind dagegen fur Feldlerche und Wiesenschafstelze zu erwarten. Unter
Berucksichtigung des erkennbaren Pufferstreifens, den die Feldlerche zur B 71 freihalt, handelt
es sich um etwa 2,5 ha Lebensraumverlust. Beide Arten halten mind. 50 m Abstand zu flachigen
und héheren Kulissen, wie Waldern oder Gebaudekomplexen und viel befahrenen Stral3en ein.
Durch die Ausdehnung der Erweiterungsflaiche nach Westen gehen entsprechende Flachen
verloren. Dabei ist zu bericksichtigen, dass die Reviere beider Arten auf intensiv genutzten

Ackerflachen deutlich groRer sind, als auf optimal gestalteten und gepflegten Artenschutz-

flachen.

Da eine neu anzulegende Eingrinung durch eine hoch aufwachsende Baum-Strauchhecke aus
Grunden der Einbindung in die Landschaft und des Schutzes des Landschaftsbildes im Norden
sowie im Westen entlang der Flache des Sondergebietes bis zum Siudrand der moglichen
Bebauung anzulegen ist, wird die vorgesehene Artenschutzflache bei Bebauung bis an die
Baugrenze nicht vollstandig fur die ausgepragten Offenlandarten Feldlerche und Wiesenschaf-
stelze nutzbar sein. Von dem im Stden konzentrierten Areal der Artenschutzflache in Hohe von
ca. 1,5 ha sind unter Berucksichtigung der Baugrenze und des 50 m-Kulissenabstandes
mindestens 0,7 ha fir die Offenlandarten nutzbar. Diese Flache kann bei optimaler
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Lebensraumgestaltung ausreichen, um zwei Reviere der Feldlerche und eines der
Wiesenschafstelze zu beherbergen.

Dabei kommt der Wegeparzelle im Sidwesten eine besondere Bedeutung zu, da diese weit in die
offene Landschaft hineinragt und mit einer Breite von 9 m in ihrem Randbereich bei glnstiger
Gestaltung und Pflege ausreichend Mdglichkeit fur eine verdichtete Ansiedlung von Feldlerchen
bietet.

Auf extensiven oder biologisch bewirtschafteten Getreidedckern und einjahrigen Brachen kdnnen
Feldlerchen sehr hohe Dichten von bis zu 19 Rev./10 ha erreiclEanARDY briefl., ALADE
1994,KELM in MEIER-PEITHMANN & PLINZ 1996, BERNARDY 2010, IAMPRECHT & WELLMANN

2014)

5.2 Fledermause

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes wird von keinem essentiellen Teillebensraum flr
Fledermé&use ausgegangen.

Durch die geplante Betriebserweiterung kommt es jedoch durch die teilweise Beseitigung des
Geholzstreifens zu einem Verlust des Jagdhabitats von Fledermausen. Die angetroffenen
Flederm&use nutzten bevorzugt die strukturnahen Bereiche des Untersuchungsgebietes.

Nach Ausfihrung der Betriebserweiterung wirden die derzeit vorhandenen Jagdhabitate teil-

weise in ihrer Struktur verandert werden, gleichzeitig entstinden aber auch neue potentielle
Jagdhabitate. Aktuell besetzte Quartiere wurden nicht festgestellt.
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6 Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten Arten

6.1 Geschutzte Arten / potenziell relevante Arten

Die durchgefuhrten Bestandserfassungen geben eine Vorstellung von den im betroffenen Bereich
vorkommenden Arten und grenzen durch die aktuelle Datenerhebung die Liste der potenziell
relevanten Arten deutlich ein.

Flederméause

Es kommen im Untersuchungsraum Zwergfledermaus, GroRer Abendsegler und Rauhautfleder-
maus vor. Die genannten Arten sind als streng geschiitzte Arten nach 8 7 (2) Nr. 14 BNatSchG
artenschutzrechtlich relevant.

Brutvogel
29 Brutvogelarten wurden festgestellt, die sicher oder mit hoher Wahrscheinlichkeit im

Untersuchungsraum briten. Weitere 13 Arten traten als Nahrungsgast auf. Alle européischen
Brutvogelarten sind artenschutzrechtlich von Relevanz. Berlcksichtigt werden im Weiteren die
als Brutvogel festgestellten Arten.

Amphibien

Festgestellt wurde nur der Grasfrosch, der als besonders geschuitzte Art nach 8§ 7 (2) Nr. 13 fur
die spezielle artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 (5) BNatSchG nicht relevant ist.

Der Lebensraum ist potentiell auch fur folgende Arten geeignet, wobei keine Vorkommen

bestétigt wurden: Kammmolch, Teichmolch, Knoblauchkréte, Teichfrosch und Erdkrdte. von

diesen Arten sind Kammmolch und Knoblauchkréte streng geschitzt nach 8§ 7 (2) Nr. 14
BNatSchG. Allerdings liegen auch aus naturndheren Lebensraumen der Umgebung keine
Hinweise auf Vorkommen vor (z.B.1&.AGuU 2005).

Es wird daher keine Amphibienart als artenschutzrechtlich relevant eingestuft.
Es ergibt sich die in Tab. 3 (folg. Seite) dargestellte Liste artenschutzrechtlich relevanter Arten

auf Basis der durchgefuihrten Erhebungen bzw. Quellenauswertungen. Dabei erfolgt eine gebiets-
und projektbezogene Beschreibung, ob eine artenschutzrechtliche Betroffenheit besteht.

Erlauterung fur Tab. 3 (folg. Seite)
BNatSchG: 88 = streng geschiitzt nach 8§ 7 (2) Nr. 14, 8§ = besonders geschiitzt nach § 7 (2) Nr. 13

Rote Liste Niedersachsen (bzw. Deutschland): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 =
gefahrdet, V = Vorwarnliste ' = nach neueren Erkenntnissen wiirde die Art als stark gefahrdet eingestuft
(NLWKN 2009)

Nachweis im UG: Zahl = Reviere/Individuen, BZ = Brutzeitfeststellung, BV = Brutvorkommen, BVdU =
Brutvogel der Umgebung,
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Tabelle 3: Liste der potenziell artenschutzrechtlich relevanten Arten und Arten, die als artenschutzrechtlich relevant eingestuft wurden (fett)

Arten- Art Gilde Schutz | Gefahr- FFH- Nachweis spez. Beschreibung der Raumnutzung
gruppe (BNat- dung Anh. / im UG Habitat-
SchG) RL Nds. VSR (Rev./Rast- anford.
(D) Anh. bestand)
Fleder- Gr. Abendsegler Nyctalus noctula §8 2(3) v ja + Jagdhabitate westl., siidl. u. dstl. der bestehenden Gebaude (BIODATA 2015)
mause Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus §8 3 v ja + Jagdhabitate nordl., siidl. u. dstl. der bestehenden Gebaude (BIODATA 2015)
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii - §§ 2 \' ja + Jagdhabitate nordlich und siidlich der bestehenden Gebaude (BIODATA 2015)
Rebhuhn Perdix perdix Offenland § 3(2) - BV 2 Brutvogel auf Ackerflachen mit Hecken, 2 Brutpaare
Blaumeise Parus caerulus Gehdlze § - - BV Gilde "Brutvdgel der Gehélzbesténde"
Kohimeise Parus major Geholze § - - BV Gilde "Brutvdgel der Gehdlzbesténde"
Haubenlerche Galerida cristata Siedlungen §8 1(1) - BV1 Brutvogel auf offenen Siedlungsflachen (und Acker), 1 Mannchenrev. 2015
Feldlerche Alauda arvensis Offenland § 3 - BV3 Brutvogel auf Ackerflachen, 2 Reviere durch geplante Erweiterung betroffen
Schwanzmeise Aegithalos caudatus Geholze § - - BV 1 Gilde "Brutvdgel der Gehdlzbesténde"
Zilpzalp Phylloscopus collybita Gehdlze § - - BV Gilde "Brutvdgel der Gehélzbesténde"
Fitis Phylloscopus trochilus Gehdlze § - - BV Gilde "Brutvdgel der Gehélzbesténde"
Gelbspotter Hippolais icterina Geholze § Vv - BV 3 Gilde "Brutvdgel der Gehdlzbesténde"
Klappergrasmiicke Sylvia curruca Gehdlze § - - BV 1 Gilde ,Brutvogel der Gehdlzbestande"
Domgrasmiicke Sylvia communis Offenland § - - BV 10 Gilde "Brutvdgel der Gehélzbesténde"
Gartengrasmiicke Sylvia borin Geholze § Vv - BV 3 Gilde "Brutvdgel der Gehdlzbesténde"
Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Gehdlze § - - BV Gilde "Brutvdgel der Gehélzbesténde"
Zaunkénig Troglodytes troglodytes Gehdlze § - - BV Gilde "Brutvdgel der Gehélzbesténde"
Amsel Turdus merula Geholze § - - BV Gilde ,Brutvdgel der Gehélzbestande"
Singdrossel Turdus philomelos Gehdlze § - - BV Gilde ,Brutvogel der Gehdlzbestande"
Wacholderdrossel Turdus pilaris Gehdlze § - - BV 1 Gilde ,Brutvogel der Gehdlzbestande"
Rotkehlchen Erythacus rubecula Geholze § - - BV Gilde "Brutvogel der Gehdlzbesténde"
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Siedlung § - - BV Gilde "Brutvogel in Siedlungen"
Heckenbraunelle Prunella modularis Gehdlze § - - BV Gilde "Brutvogel der Gehélzbesténde"
Haussperling Passer domesticus Siedlung § Vv - BV 2-3 Gilde ,Brutvdgel in Siedlungen”, Brutvogel an den Geb&uden,
Feldsperling Passer montanus Gehdlze/Sied!I. § v - BV 10 Gilde ,Brutvogel in Siedlungen”, mehrere Paare an den Geb&auden
Wiesenschafstelze Motacilla flava Offenland § - - BV 2 Brutvogel auf Ackerflachen, 2 Brutreviere, davon 1 im Erweiterungsbereich
Bachstelze Motacilla alba Siedlung § - - BV Gilde "Brutvogel in Siedlungen”, teilw. Offenland mit Einzelgebauden
Buchfink Fringilla coelebs Gehdlze § - - BV 2 Gilde "Brutvdgel der Gehélzbestande"
Griinling Carduelis chloris Gehdlze/Offenl. § - - BV Gilde ,Brutvogel der Gehdlzbestande".
Stieglitz Carduelis carduelis Offenland § Vv - BV 1 Gilde ,Brutvdgel in Gehdlzbestdnden und des Offenlandes”
Bluthénfling Carduelis cannabina Offenland § 3 - BV5 Gilde "Brutvogel des Offenlandes"”, 5 Reviere in jungen Gehdlzbesténden
Goldammer Emberiza citrinella Offenland § - - BV 6 Gilde "Brutvogel des Offenlandes"
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6.2  Auswabhl der relevanten Arten / Relevanzprifung

Die Auswahl der artenschutzrechtlich relevanten Arten richtet sich nach folgenden Kriterien:
» artenschutzrechtliche Relevanz (Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie, europaische Vogelart)
*  Wirkungsbezug zum Vorhaben

Tabelle 4: Dokumentation und Kurzbegriindung der Artenauswahl im Rahmen der Relevanzprifung

Art Schut z aktueller spez. Wir- Erlauterung
(BNat- Nach- Habitat- kungs-
SchG) weis im anford. bezug
UG
Zwergfleder- Pipistrellus 8§ ja nein Geringe Anzahl. Jagdhabitate um die Gebaude
maus pipistrellus und an Gehdlzstrukturen. Kein Quartier.
Gr. Abendsegler | Nyctalus 88§ ja + nein Haufigste Fledermaus mit Querungs- und Jagd-
noctula fligen. Jagdhabitat insb. westlich der Backstralie.
Kein Quartier.
Rauhautfleder- Pipistrellus 8§ ja nein Jagdhabitat nérdlich und westlich der Gebaude.
maus nathusii Kein Quatrtier.
Rebhuhn Perdix § ja + ja Zwei Reviere westlich und 6stlich der Gebaude.
perdix Profitiert von Gehdlzen und Agrarflachen in der
Umgebung. Verlust bzw. Verlagerung eines
Revieres.

Aufwertung von Lebensraum erforderlich.

Haubenlerche Galerida 8§ ja + ja Nur Mannchenrevier. Hat sich erst nach Errich-
cristata tung der Gebaude angesiedelt.
Gehdlzpflanzungen ungiinstig. Braucht offene
Flachen mit niedriger Vegetation und vegetations-
losen Flachen. Kein Lebensraumverlust durch
Vorhaben

Aufwertung von Lebensraum wegen der
Seltenheit der Art sinnvoll.

Feldlerche Alauda § ja ja Brutvogel (1 Reviere) im Bereich der geplanten
arvensis Erweiterungsflache. Verlust bzw. Verlagerung von
zwei Revieren auf Grund der méglichen Kulissen-
wirkung (Gebaude, Eingriinung) zu erwarten.

Aufwertung von Lebensraum erforderlich. Zu
bertcksichtigen ist Kulissenwirkung flachiger
hoher Strukturen, wie Walder oder Geb&audekom-
plexe, Abstand hier mind. 50 m erforderlich.

Zusatzlich bedenkenswert, hier aber nicht im Verfahren
beriicksichtigt ist die Sicherung bzw. Schaffung biolo-
gisch bewirtschafteter Ackerflachen fir den Anbau der
Grundprodukte (insb. Getreide) der Bohlsener Mihle und
damit hochwertiger insektenreicher Lebensraume fir die
Feldlerche in der weiteren Umgebung.

Wiesenschaf - Motacilla § ja ja Brutvogel auf Erweiterungsflache. Benétigt offene
stelze flava Acker-, Griinland oder Ruderalflachen. Verlust
bzw. Verlagerung eines Revieres.

Aufwertung von Lebensraum erforderlich. Zu
bertcksichtigen ist Kulissenwirkung flachiger
hoher Strukturen, wie Walder oder Gebaudekom-
plexe, Abstand hier mind. 50 m erforderlich.

Bluthénfling Carduelis § ja ja Brutvogel in lockeren Gehdlzbestdnden mit
cannabina (positiv) Kontakt zum Offenland. Wird durch Vorhaben
gefordert.
Goldammer Emberiza § ja ja Brutvogel in Gehdlzbestanden mit Kontakt zum
citrinella (positiv) | Offenland. Wird durch Vorhaben gefordert.
Brutvogel der § ja ja Hausrotschwanz, Haus- und Feldsperling. die
Geholzbestande (positiv) Arten werden durch Erweiterung der Gebaude
gefordert!
Brutvogel der Siedlungen § ja ja 17 Arten aus Tab. 3. Gehdlzbestande werden

(positiv) | umstrukturiert, in der Summe aber ausgeweitet.
Daher Forderung der Arten der Gehdlzbesténde.
Es ist zu erwarten, dass sich weitere Arten der
Gilde ansiedeln werden.

Fur die in Tab. 4 fetgedruckten Arten bzw. Artengilden werden ,Formblatter zur Ermittlung der
Schéadigungen und Stérungen geschitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG* ausgefullt (vgl.
Anhang I).
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7 Wirkfaktoren / Wirkungen des Vorhabens

Die Grundlage fur die Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen bildet der Bebauungsplan mit
seinen Festsetzungen, die einer moglichen baulichen Entwicklung im Bereich des Bebauungs-
planes den Rahmen geben.

Geplant ist ein gezielt auf die Entwicklung der Bohlsener Mihle ausgerichtetes Sondergebiet
Bohlsener Mihle, das auch die bereits bestehenden baulichen Anlagen im Aul3enbereich umfasst,
um den Gesamtbereich bauleitplanerisch zu ordnen. Dabei wurde bereits in die ersten
Uberlegungen die Schaffung von glinstigen Habitatbedingungen fir die Haubenlerche als
besondere Zielart des Artenschutzes in diesem Gebiet beriicksichtigt.

Auf dem Gesamtareal von ca. 12,1 ha besteht bereits ein Produktions- und Verwaltungsgebéaude
mit umliegenden Anlagen auf ca. 6 ha. Diese Gebdude mit den umliegenden Ausgleichsflachen
(Gehdlzpflanzungen) haben erst einen Lebensraum fir eine Vielzahl von Arten (Fledermause,
Brutvdgel, Amphibien) geschaffen oder erheblich erweitert. Das betrifft nahezu alle Arten der
Geholzbestande und Siedlungsbereiche, darunter auch Haubenlerche und Rebhuhn. Dageger
entstand bereits durch die Aussiedlung der Bohlsener Muhle vor gut 10 Jahren eine Verringerung
des Lebensraumes typischer Offenlandarten, wie Feldlerche und Wiesenschafstelze durch
Uberbauung, Ausgleichspflanzung und die entsprechende Kulissenwirkung.

In der vorliegenden Unterlage werden die Auswirkungen durch die Erweiterung des Neubaus der
Bohlsener Muhle auf eine Flache von 12,1 ha beschrieben. Betroffen sind von der Erweiterung
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen westlich des bestehenden Gelandes.

Im westlichen Erweiterungsbereich von 5,5 ha nimmt die Flache des Sondergebietes 3,02 ha ein;
davon sind 80% baulich nutzbar (2,42 ha). Die Gbrigen 20% teilen sich in unbebaute Restflachen
(12%) und Flachen mit haubenlerchengerechter Gestaltung (8%). Das sind z.B. Ruderalfluren,
Heiden- und Magerrasenbiotope, Gesteins- und Offenbodenbiotope und zu geringeren Anteilen
anrechenbar (50% bzw. 25%) auch Extensivrasen, extensiv begrinte Flachdacher, mit
Kiesschittung versehene Flachdacher und teilbefestigte Bereiche geringer Nutzungsfrequenz,
wie Feuerwehrumfahrt, FulRwege).

Die Ubrigen Flachen dienen der Einbindung in das Landschaftsbild (Schutzpflanzungen Nord,

West und Sud, in der Summe 0,88 ha) und als Artenschutzflache fur die Zielarten Haubenlerche,
Feldlerche und Wiesenschafstelze (1,84 ha), incl. der Artenschutzflache auf dem o6ffentlichen
Weg. Davon sind unter Berucksichtigung eines Abstandes fur die Kulissenwirkung von 50 m zur

Baugrenze ca. 0,7 ha fur die Offenlandarten Feldlerche und Wiesenschafstelze nutzbar.

Auf die artenschutzrechtlich relevanten Arten einwirkende Faktoren werden nach ihren Ursachen
in drei Gruppen unterschieden

» anlagebedingte Wirkungen, d. h. dauerhafte Wirkungen, die durch die Baukorper,
Pflanzungen und Verkehrsflachen verursacht werden,

» betriebsbedingte Wirkungen, d. h. Wirkungen, die durch die zweckbestimmte Nutzung
des Sondergebietes und die Unterhaltung der Gebdude und Freiflachen verursacht
werden,

* baubedingte Wirkungen, d. h. temporare Wirkungen, die wahrend des Baus der Gebaude,
Verkehrsflachen und Grinanlagen entstehen.

Konkret ergeben sich insbesondere anlagebedingte Wirkungen durch die Bebauung des Gelan-
des, die Bodenversiegelung und die Anlage der Schutzpflanzungen. Baubedingte Auswirkungen
durch Larm und Stérungen kdnnen entstehen, bezliglich Zeitdauer und Intensitat aber derzeit
nicht hinreichend genau bestimmt werden. Betriebsbedingte Wirkungen sind in geringem
Umfang durch den Fahrzeugverkehr und Anwesenheit durch Mitarbeiter zu erwarten.
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Vorbelastungen betreffen die intensive Nutzung der Ackerflachen sowie Stdrungen durch
menschliche Anwesenheit und einen gewissen Schallpegel auf dem bereits bestehenden
Betriebsgelande.

Folgende Projektwirkungen sind durch die Ausweisung eines Sondergebietes "Bohlsener Mihle"
Zu erwarten:

Tabelle 5: Relevante Wirkfaktoren unter Beriicksichtigung des Artenspektrums

Wirkfaktor Wirkzone / Wirkungsintensitét / potenziell betroffene Schutzgtiter

Baubedingte Wirkungen

Direkte Gefahrdung von Gesetzl. Regelung:
Individuen durch Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG.
Baubetrieb oder

Baufeldraumung Wirkzone:

Betroffen sind der jeweils unmittelbare Baubereich mit angrenzenden Flachen sowie die
Transportstrecke. Zu beriicksichtigen sind die bestehenden Vorbelastungen durch den
Betrieb und Verkehr auf dem bestehenden Gelande.

Wirkungsintensitéat:

Hoch bei direktem Verlust von Individuen. Vorkehrungen zum Schutz direkter Verluste
sind zu treffen und moglich. Die Wirkdauer ist nur auf die Baumafnahme beschrénkt und
damit zeitlich eng befristet.

Empfindlichkeit:

Es besteht eine besondere Empfindlichkeit fiir folgende Arten, fiir die jeweils geeignete

MaRnahmen zur Vermeidung zu treffen sind:

¢ Brutvogel des jeweils betroffenen Baubereichs, z.B. Bodenbriter, wie Rebhuhn und
Feldlerche sowie Gebiischbriiter bei Inanspruchnahme von Gehélzbestanden

Erforderliche MaBnahmen:

Vermeidungsmafinahmen:

— Beseitigung von Gehdlzen nur in den Monaten Oktober bis Februar,

— Baufeldfreimachung dariiber hinaus nur zwischen 15. August und 15. Marz bzw.
obligatorische Kontrolle des Baufeldes auf britende Végel und ggf. Verschiebung des
Bautermins

Larm und menschliche Gesetzl. Regelung:
Anwesenheit wahrend Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.

der Bauphase Wirkzone:

Larmemissionen durch die Anwesenheit von Menschen und Maschinen sind fiir einen
Streifen von ca. 150 m rund um das Sondergebiet zu erwarten, der zu Stérungen der
Tierwelt fiihren kann.

Zusatzlich sind Storeffekte durch die Anwesenheit von Menschen und Maschinen und die
diskontinuierlichen Arbeiten, die keinen Gewdhnungseffekt hervorrufen, zu berticksich-
tigen. Entsprechende Storeffekte treten aber, in geringerer Intensitat, aber gro3flachig
regelmaRig auf Ackerflachen im Zuge der Bewirtschaftung als Vorbelastung auf.

Wirkungsintensitat:

Storungen von Tieren durch Larmemissionen und menschliche Anwesenheit. Die Tiere
sind an die Stérungen gewohnt, die durch den Betrieb auf dem vorhandenen Betriebs-
gelande, die B 71 sowie die landwirtschaftliche Nutzung vorhanden sind. Wahrend der
BaumalRnahme erhéht sich der Schallpegel und es kommen weitere Storeffekte, fir die
keine Gewohnungseffekte zu unterstellen sind, hinzu. Allerdings sind die zu erwartenden
Larmwerte bzw. daraus resultierenden Stérungen kaum zu prognostizieren.

Empfindlichkeit:

Abhéngig von den betroffenen Arten, den Abstdnden zum Baufeld und der Art der Le-
bensraumnutzung (z.B. Nahrungsrevier, Nistplatz). Die folgenden Festlegungen beruhen
auf den ermittelten Verhaltnissen vor Ort:

« hohe Empfindlichkeit: -

« mittlere Empfindlichkeit: -

« geringe Empfindlichkeit: Rebhuhn, Hauben- und Feldlerche, Wiesenschafstelze,
Vogel der Gehdlze

Erforderliche MalRnahmen:
Nicht erforderlich, wenn die Artenschutzflache in vollem Umfang zu Beginn der
BaumaRnahmen zur Verfligung steht.
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Tabelle 5 (Fortsetzung):

Wirkfaktor Wirkzone / Wirkungsintensitat / potenziell betroffene Schutzgiter

Anlagebedingte Wirkungen

Flachenverluste durch Gesetzl. Regelung:
Bebauung und Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
Bepflanzung geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
Wirkzone:

Max. 2,42 ha Uberbauung durch Geb&ude- und Verkehrsflachen, allerdings voraus-
sichtlich in mehreren Abschnitten.

Zusatzlich fuhrt die Anlage der Schutzpflanzung zum Verlust von Lebensraum fir
Offenlandarten (Feldlerche, Wiesenschafstelze) durch die Kulissenwirkung auf Flachen
aullerhalb des Sondergebietes bis zu einem Abstand von mind. 50 m von der
Schutzpflanzung (ca. 1,2 ha).

Wirkungsintensitéat:

Uberwiegender oder teilweiser Funktionsverlust fiir Pflanzen und Tiere des Offenlandes
- Rebhuhn 1 Rev.,

- Feldlerche 2 Rev.,

- Wiesenschafstelze 1 Rev.

Empfindlichkeit:
Gering: -
Mittel: Rebhuhn (teilweiser Funktionsverlust)

Hoch: Feldlerche, Wiesenschafstelze (vollstdndiger Funktionsverlust auf Sondergebiets-

flache und Flache der Schutzpflanzung)

Erforderliche MalRnahmen:

Vermeidungsmafinahmen:

— Gestaltung von Freiflachen im Sondergebiet nach Anspriichen des Artenschutzes
(Haubenlerche, Rebhuhn)

Vorgezogene AusgleichsmalBnahme:

— Schaffung einer stérungsfreien Artenschutzflache, die mit Beginn der BaumafRnahme
voll funktionsfahig fir die Arten Feldlerche und Wiesenschafstelze zur Verfiigung
steht (Brache, Ruderalflur). Uberpriifung der Besiedlung bei Hochbebauung nahe

Baugrenze.
Betriebsbedingte Wirkungen
Larm und menschliche Gesetzl. Regelung:
Anwesenheit Stoérungsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.
(Storwirkung) . .
Wirkzone:

Stdérungen durch Larm und menschliche Anwesenheit im Rahmen der betrieblichen
Nutzung des Gelandes.

Wirkungsintensitat:
Storungen von Tieren durch menschliche Anwesenheit und innerbetrieblichen Verkehr
sind nur in geringem Umfang anzunehmen.

Empfindlichkeit:
Gering: Brutvdgel

Erforderliche MalRnahmen:

Vermeidungsmafnahmen:

— Die Artenschutzflache ist konsequent von menschlichen Aktivitdten und dem Befahren
freizuhalten. Ausnahme: Pflege der Flache auRRerhalb der Brutzeit (Pflegezeitraum
September bis Februar) und Artenschutzflache im Bereich des éffentlichen Weges,
der aber fir den Durchgangsverkehr gesperrt wird und nur noch den direkten
Anliegern zum Befahren dienen darf.
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8 Projektbezogene Vermeidungsmalinahmen und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen

Vermeidungsmaflinahmen sollen die erwarteten Schadigungen und Beeintrachtigungen vermeiden
ode weitgehend minimieren und vorgezogene AusgleichsmalBnahmen den betroffenen Arten

einen Ausweichlebensraum oder ein Ausweichquartier anbieten. Diese muss bereits vor Beginn
der eigentlichen Baumal3nahme funktionsfahig und verfigbar sein. Eine rdumliche Nahe ist

daher Voraussetzung fur vorgezogene AusgleichsmalRnahmen nach § 44 (5) BNatSchG,
sogenannte CEF-Malinahmen.

8.1 Vermeidungsmaflinahmen

8.1.1 Beseitigung von Gehdlzen nur in den Monaten Oktober bis Februar

Die erforderliche Beseitigung von Gehdlzbestanden bei einer Erweiterung des Gelandes der
Bohlsener Mihle darf nur in den Monaten Oktober bis Februar stattfinden, entsprechend der
Regelungen in 8 39 (5) Nr. 2 BNatSchG, um auszuschlie3en, dass britende Vogel beeintrachtigt
werden.

8.1.2 Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit

Die Baufeldfreimachung, d.h. das Vorbereiten des Baufeldes mit schwerem Gerat, darf in
Bereichen auf denen Bodenbriter zu erwarten sind (z.B. Ackerflachen) nur auf3erhalb der
Brutzeit zwischen 15. August und 15. Marz erfolgen.

Sind Abweichungen zwingend erforderlich, so ist vor dem Einsatz von Maschinen durch eine
fachkundige Person das Baufeld mindestens zweimal zu begehen. Sollte Verdacht auf Bruten
bestehen, so ist die Baumalinahme bis nach dem Ausfliegen der Jungvégel zu verschieben. In der
Kernbrutzeit zwischen Mitte April und Ende Juni sind auch Ausnahmen nicht zulassig.

Grund ist die Gefahr der (unbeabsichtigten) Zerstérung von Gelegen von Bodenbritern, wie
Feldlerche und Wiesenschafstelze und der Gefahr eines Verstol3es gegen § 44 (1) Nr. 1 und 3
BNatSchG.

8.1.3  Gestaltung von Freiflachen im Sondergebiet nach Anspriichen des Artenschutzes

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Sondergebiet "Bohlsener Mihle" sehen
folgende Regelung vor, der es ermoglicht, Artenschutzbelange (vorrangig fur die Haubenlerche)
auch innerhalb des bebaubaren Bereiches umzusetzen:

MafRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung des Haubenlerchenbestandes im Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes ,Bohlsener Mihle* sind mindestens 8 % der Sondergebietsflache so auszubilden,
dass sie dem Schutz und der Entwicklung des Haubenlerchenbestandes dienen. Als Flachen, die dem Schutz und
der Entwicklung des Haubenlerchenbestandes dienen, kdnnen innerhalb des Sondergebietes angerechnet werden:

a) zu 100 % Ruderalfluren und halbruderale Gras- und Staudenfluren,

b) zu 100% Heiden- und Magerrasenbiotope,

c) zu 100 % Gesteins- und Offenbodenbiotope,

d) zu 50 % Extensivrasenflachen, Schotterrasenflachen (ohne Stellplatznutzung),

e) zu 50 % extensiv begriinte Flachdachflachen( bis 10 m Hohe tber Grund),

f) zu 25 % mit Kiesschiittung versehene Flachdachflachen (bis 10 m Héhe tber Grund),

g) zu 25 % teilbefestigte Flachen mit geringer Nutzungsfrequenz (z.B. FuRwege, Feuerwehrumfahrt) sofern diese mit
wassergebundener Decke, Schotterrasen oder als Pflasterflache mit breiten Fugen ausgefiihrt sind.

Die Lage und Eignung der anzurechnenden Fl&chen ist in nachgeordneten Genehmigungsverfahren im Landschafts-
pflegerischem Begleitplan nachzuweisen (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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8.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen)

Im Bebauungsplan ist eine "Artenschutzflache" im Sidwesten des B-Plangebietes mit Kontakt
zur angrenzenden offenen Landschaft vorgesehen.

Griinflache Artenschutzflache

Die Grinflache Artenschutzfldche dient der Schaffung und Erhaltung einer vielféltigen Offenbiotopstruktur zum
Schutz und zu Entwicklung von streng geschiitzten Brutvogelarten im Plangebiet (Haubenlerche, Feldlerche,
Wiesenschafstelze). Innerhalb der Artenschutzflache sind Ruderalfluren, halbruderale Gras- und Staudenfluren,
Heiden- und Magerrasenbiotope sowie Gesteins- und Offenbiotope zu entwickeln. Ein humusreicher Oberboden-
auftrag ist nicht zulassig. Das Aufbringen von mineralischen Bodenbestandteilen und Steinen zur Gestaltung einer
vielfaltigen Offenbiotopstruktur und zur Abmagerung des Bodens ist gestattet. Gehdlze sind nur in geringer Zahl zur
gezielten Gestaltung vorgesehen. Um offene Bodenbereiche zu erhalten sind alle zwei bis drei Jahre etwa 10- 20 %
des Oberbodens abschnittsweise durch geeignete Methoden (frasen, grubbern, eggen) offen zu legen. Die
Bodenbearbeitung hat zwischen September und Marz zu erfolgen. Die Anwendung von Pestiziden und Diingern ist
nicht gestattet. Die Manahmen zur Erstbegriinung sowie die weiteren Pflege- und EntwicklungsmaRRnahmen, die
speziell auf die 0.g. Arten auszurichten sind und eine Beseitigung von aufwachsenden Gehélzen beinhalten, sind mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Innerhalb der Wegeparzelle 146/1 gewahrleistet die Gemeinde, dass die Wegeseitenrdume im Bereich der
Artenschutzflache - vor Errichtung von Hochbauten auf den Flurstlicken 88/2, 88/3 und 88/4 (Erweiterungsfléache) -
von Geholzen freigestellt und entsprechend der Lebensraumanspriiche von Offenlandarten (Feldlerche, Wiesen-
schafstelze) als naturnahe Ruderalflur fachgerecht entwickelt und unterhalten werden (CEF-Manahme). Die Durch-
fahrtsfunktion des Stichweges soll durch Beschilderung und Steine unterbunden werden. Der unbefestigte Feldweg
darf nur noch fir die Bewirtschaftung der drei anliegenden Ackerparzellen befahren werden. Im Bereich des unbe-
festigten Feldweges ist die Fahrspur an den Nordrand der Wegeparzelle zu verlegen. Die Abgrenzung der nicht zu
befahrenden breiten Seitenrandstreifen hat durch eichenpfahle oder Steine zu erfolgen. Sofern die Naturschutz-
behdrde im Rahmen eines Monitorings keine anderen Pflege- und Entwicklungsmalnahmen vorschlagt, sind die
extensiven Wegesaume durch eine Mahd im Spatsommer extensiv zu unterhalten. (Rechtsgrundlage § 9 abs. 1 Nr.
15 und 20 BauGB).

Diese Flache dient als vorgezogene Ausgleichsmal3hahme (CEF-Malinhahme nach § 44 Abs. 5
BNatSchG) dem Ausgleich fur zwei in Anspruch genommene Reviere der Feldlerche und je
eines der Arten Wiesenschafstelze und Rebhuhn. Weiterhin soll die Flache auch als zusatzlicher
Lebensraum fur die Haubenlerche dienen.

Um dieses Ziel zu erreichen muss die Flache vor Beginn der Hochbaumal3nahmen auf der
Erweiterungsflache (Flurstiicke 88/2, 88/3 und 88/4) im Sondergebiet in einem Zustand sein, der
das Ausweichen der genannten Arten in entsprechender Revierzahl auf diese Flache erlaubt. Eine
entsprechend optimale Auspragung ist die Voraussetzung dafur.

Alle Arten, fur die diese Flache eine Lebensraumaufwertung darstellt, sind Arten des Offen-
landes, die auf niedrigen Brachen, extensivem Grinland mit teilweise offenen Bodenstrukturen
ihre hochsten Siedlungsdichten erreichen. Dabei sind die Kulissen von angrenzenden Geb&uden
und hohen Geholzstrukturen im Falle von Feldlerche und Wiesenschafstelze ungunstig, so dass
nicht die gesamte Flache von diesen Arten genutzt werden kann, sondern lediglich der
sudwestliche Teilbereich, der mindestens 50 m Abstand zu den nérdlich héheren Strukturen
(Baumreihe, Gebaudekorper) aufweist. Damit verbleibt eine Flache von mindestens 0,7 ha
(abhangig von der Nahe der Baukorper), die fur Feldlerche und Wiesenschafstelze als Bruthabitat
nutzbar ist.

Berucksichtigt man die Baukérper nach Abb. 2 der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 3), so

ergibt sich ein Abstand des Bauwerks zur Artenschutzflache von ca. 30 m. Werden die Geb&ude
so oder ahnlich angeordnet ergabe sich eine um ca. 0,25 ha grol3ere nutzbare Flache fir die
Feldlerche von insgesamt tber 0,9 ha.

Von Bedeutung ist insbesondere die Wegeparzelle in voller Breite, die als Brachestreifen zu
extensivieren ist. Diese ragt weit in die offene Landschaft hinein und kann bei optimaler
Gestaltung von besonderer Bedeutung fur die Feldlerche sein. Dazu sollte die Fahrspur an den
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nordlichen Rand gelegt werden, um auf der Sidseite einen >5 m breiten Streifen durch
Markierung mit Eichenspaltpfahlen oder Findlingen vor dem Befahren zu schitzen.

In der Summe bietet die Artenschutzflache bei entsprechender Gestaltung und Nutzung aus-
reichend Flache fur zwei Reviere der Feldlerche und ein Revier der Wiesenschafstelze.

Fur das Rebhuhn steht die gesamte Flache sowie auch weitere Freiflachen und Gehdélzbereiche
zur Verfigung. Diese Flache ist als Ausgleich fur verlorengehende Bereiche ausreichend grof3.

Die Haubenlerche kann die Artenschutzflache insgesamt und dartberhinaus auch vielfaltige
Freiflachen (und ggf. Flachdécher) des Sondergebietes als Lebensraum nutzen.

Da nicht vollstandig vorausgesagt werden kann, dass die Wirkung der Artenschutzflache wie
prognostiziert eintritt, ist eine Uberprifung vorgesehen.

Die Artenschutzflache ist mit Beginn der Hochbauten auf der Erweiterungsflache herzurichten.
Eine Funktionskontrolle erscheint allerdings erst sinnvoll, wenn die Bebauung an die sidliche
Baugrenze heranrickt.

Durch eine vier- bis finfmalige Begehung der Artenschutzflache zwischen Ende Marz und Mitte
Juni ist der Nachweis der Besiedlung durch die Zielarten Feldlerche und Wiesenschafstelze
durch einen Fachmann zu erbringen. Nach den allgemeinen Regeln der Revierkartierung
(SUpBECK et al. 2005) ist bei zweimaligem Nachweis von revieranzeigendem Verhalten
(Gesang, Revierkampfe, intensives Warnen, Futter oder Nistmaterial tragen) auf kleinem Raum
innerhalb der artspezifischen Wertungsgrenzen (Feldlerche Ende Marz bis Ende Mai,
Wiesenschafstelze Mitte April bis Mitte Juni) von einem besetzten Revier auszugehen.

Von der Feldlerche sind zwei Reviere, von der Wiesenschafstelze 1 Revier nachzuweisen und
auf einer Karte zu dokumentieren. Dabei ist der genaue Brutstandort nebenséachlich. Dieser wird
in der Regel bei entsprechenden Erfassungen zur Vermeidung von Stdrungen nicht gesucht.
Nestfunde gelingen meist nur zufallig.

Sollte der Nachweis nicht gelingen, hat der Eingriffsverursacher weitere Monitoringmaf3nahmen
oder Mallnahmen zum Schutz der betroffenen Offenlandarten mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

9 Zusammenfassung der Prifung der Verbotstatbestande

Durch das Vorhaben entstehen bau- und anlagebedingte Schadigungen und Stérungen, die
Beeintrachtigungen folgender artenschutzrechtlich relevanter Arten erwarten lassen:

 Rebhuhn,

* Haubenlerche

» Feldlerche,

* Wiesenschafstelze,

» Brutvogel der Geholzbestéande,
* Brutvogel der Siedlungen,

Die vorgesehenen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen sind wirksam. Fur
die genannten Arten kénnen bei Einhaltung der VermeidungsmalRnahmen Verbotstatbestéande
ausgeschlossen werden.

Eine Ausnahmeprifung ist demzufolge fur keine Art erforderlich.
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1. Rebhuhn

Rebhuhn ( Perdix perdix)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[0 FFH-Anhang IV-Art Rote Liste- Status m. Angabe Einstufung Erhaltungszustand

XI  europaische Vogelart XI RL Deutschland [] FV ginstig / hervorragend

[0 durch Rechtsverordnung [XI RL Niedersachsen. [J U1 ungiinstig - unzureichend
nach § 54 Abs. 1 Nr.2 XI U2 ungiinstig — schlecht

BNatSchG geschuitzte Art

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche
Die Art bevorzugt reich strukturierte Agrarlandschaften mit Acker- und Grinlandbereichen, Brachen, breiten
Feldrainen mit Altgrassdumen, Graben, Hecken und Feldgehdlzen.
¢ Inintensiv genutzten, ausgerdumten Agrarlandschaften nur bei Vorkommen von Acker- und Griinbra-
chen oder anderen lichten, krauter- und insektenreichen Saumstrukturen
« Besiedelt auch Sand- und Moorheiden, Abbaugebiete und Industriebrachen.
. Bodenbriter, Neststandort an Weg- und Grabenrandern, auch im Bereich von Hecken und Gehélzen
. Nest gut versteckt in ungenutzten Flachen unter Gras- und Krautbestanden, in Getreide-, Klee- und
Luzernefeldern
« Legebeginn: Anfang Mai, eine Jahresbrut, GelegegrofRe: (4)10-20(29) Eier
«  Weibchen briitet, Mannchen wacht in der Nahe, Bebriitungszeit: 22-25 Tage
« Nestflichter, werden am ersten Tag vom Nest weggefiihrt, mit ca. 14 Tagen fligge, nach 5 Wochen
selbststandig
¢ Familien bleiben bis zum néchsten Frihjahr zusammen.
« Nahrungsgrundlage bilden griine Pflanzenteile wie Grasspitzen, Wintergetreide, Klee und Luzerne,
Samereien von Wildkrautern und Getreide, aber auch Beeren.
« Wahrend der Brutzeit auch Insekten, z.B. Zikaden, Heuschrecken und Wanzen
«  Kikennahrung vor allem eiweif3reiche Insekten und andere Wirbellose, z.B. Ameisenpuppen, kleine
Kéfer, Schmetterlings- und Blattwespenraupen, Blattlause und Heuschrecken.
e  Standvogel
Verbreitung in Deutschland / in Niedersachsen
¢ Flachenhaft in ganz Deutschland verbreitet.
¢ Das Rebhuhn briitet in Niedersachsen in allen Naturrdumlichen Regionen
¢ Verbreitungsschwerpunkt insbesondere in den Naturraumlichen Regionen Oldenburgische Geest (LK
Cloppenburg, LK Oldenburg), Ems-Hunte-Geest (LK Emsland, LK Osnabriick, LK Diepholz, LK Nien-
burg), Stader Geest (LK Osterholz, LK Verden, LK Rotenburg [Wiumme]), Weser-Aller-Flachland (Re-
gion Hannover, LK Peine, LK Celle), Lineburger Heide und Wendland (v.a. LK Lichow-Dannenberg,
LK Soltau-Fallingbostel, LK Uelzen und LK Gifhorn)
«  Verbreitungsgebiet ist aktuell ricklaufig.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen ] potenziell maglich

Es wurden 2 Brutreviere festgestellt. Eines westlich und eines 6stlich des vorhandenen Betriebsgeldndes. Die
Gehdlzpflanzungen im Zuge der AusgleichsmaRnahmen in Kombination mit der angrenzenden offenen Acker-
landschaft kommen dem Rebhuhn entgegen.
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Rebhuhn ( Perdix perdix)

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tiere verletzt oder

getotet?
[(dja [dnein X maglich
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Entstehen weitere signifikante Risiken? [dja X nein
[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
Es besteht die (relativ geringe) Gefahr, dass bei Arbeiten zur Baufeldfreimachung Nester oder briitende Tiere
verletzt oder getotet werden.
Dabher ist das Baufeld au3erhalb der Brutperiode (April bis Mitte August) zu raumen.
Bei erforderlicher Baufeldraumung wahrend der Brutzeit sind Kontrollen durch eine Fachkraft durchzuftihren und

bei Verdacht auf Bruten der R&umungszeitpunkt zu verschieben.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen* tritt ein. Oija X nein

Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestdrt? Oja [nein X moglich
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)

Die Artenschutzflache muss als attraktive Ausweichflache wahrend der Bauphase zum Beginn der Baufeldrau-
mung in vollem Umfang zur Verfligung stehen.

[X] Verschlechterung des Erhaltungszustands tritt nicht ein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung” tritt ein. Oija X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,

beschéadigt oder zerstort? Xija [nein [ méglich

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
X Vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist vorgesehen (Acer)
X Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Wie bereits beschrieben, ist die BaufeldrAumung nicht innerhalb der artspezifischen Brutzeit gestattet bzw. ge-
sonderte Untersuchungen werden erforderlich.

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme ist die "Artenschutzflache" vor Beginn der Baufeldraumung bereits in
einem fur das Rebhuhn giinstigen Zustand, vollstandig und stérungsfrei zur Verfligung stehen.

Es verbleiben keinerlei Beeintrachtigungen.

Der Verbotstatbestand ,Enthahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten”

tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7BNatSchG erforderlich? Xl nein Priifung endet hiermit
[lja (Pkt. 4 ff.)

Lamprecht & Wellmann GbR - Landschaftsarchitekten und Landschaftsplaner, Uelzen



Bebauungsplan "Sondergebiet Bohlsener Mihle"
Fachbeitrag Artenschutz
Anhang: Formblatter zur Ermittlung der Schadigungen und Stérungen geschiitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG

2. Haubenlerche

Haubenlerche ( Galerida cristata)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[0 FFH-Anhang IV-Art Rote Liste- Status m. Angabe Einstufung Erhaltungszustand

XI  europaische Vogelart XI RL Deutschland [] FV ginstig / hervorragend

[0 durch Rechtsverordnung [XI RL Niedersachsen. [J U1 ungiinstig - unzureichend
nach § 54 Abs. 1 Nr.2 XI U2 ungiinstig — schlecht

BNatSchG geschuitzte Art

2. Bestand und Empfindlichkeit

X

Lebensraumanspriiche

Pionierart, besiedelt trockene, vegetationsarme Standorte wie Brachen, Odlander und frilhe Sukzessi-
onsstadien

Heute hauptsachlich im Siedlungsbereich, besiedelt Neubaugebiete, Industrie- und Gewerbefla-
chen, GroRRbaustellen , Deponien, auch Schulhéfe und Sportplatze, an gro3en Stallanlagen, Verkehrs-
flachen, Truppenubungsplatzen o.a.

Nestanlage am Boden, mitunter auf Flachdachern, geschiitzt unter Vegetation

Legebeginn: Ende Méarz, 2-3 Jahresbruten, Gelegegrol3e: 2-5 (6) Eier

Bebritungszeit: 12-14 Tage, Nestlingszeit: 9-11 Tage.

Nahrungserwerb hauptséchlich am Boden in kurzer lickiger Vegetation

Pflanzensamen und frische Pflanzenteile, zur Brutzeit auch Insekten.

Standvogel

Verbreitung in Deutschland / in Niedersachsen

In Deutschland vor allem auf den Osten sowie klimatisch glinstige Bereiche im Rhein- und Maintal be-
schrankt.

Starker Arealverlust in den vergangenen 25 Jahren

Besiedlung Niedersachsens erst in der 2. Halfte des 18. Jahrhunderts

Zur Zeit der grof3ten Ausbreitung in Niedersachsen nahezu flachendeckend verbreitet

Massiver Bestandsriickgang und Arealverlust seit den 1960er Jahren

Vorkommen heute in kontinental gepragten dstlichen Landesteilen (Region Hannover, Wolfsburg; LK
Hildesheim, Luneburg, Uelzen, Lichow-Dannenberg und Gifthorn)

Bestande im Ubrigen Niedersachsen erloschen

Verbreitung im Untersuchungsraum

nachgewiesen | potenziell mdglich

Es wurde 2015 nur ein Mannchenrevier festgestellt. Ein Weibchen war nicht anwesend. Es handelt sich um ei-
nes der letzten besetzten Reviere Niedersachsens mit der Besonderheit, dass der Standort um 2008 nach der
Schaffung des Betriebsstandorts der Bohlsener Mihle neu besiedelt wurde.
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Haubenlerche ( Galerida cristata)

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tiere verletzt oder

getotet?
[(dja [dnein X maglich
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Entstehen weitere signifikante Risiken? [dja X nein
[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen
Es besteht die (relativ geringe) Gefahr, dass bei Arbeiten zur Baufeldfreimachung Nester oder briitende Tiere
verletzt oder getotet werden.
Dabher ist das Baufeld au3erhalb der Brutperiode (April bis August) zu raumen.
Bei erforderlicher Baufeldraumung wahrend der Brutzeit sind Kontrollen durch eine Fachkraft durchzuftihren und

bei Verdacht auf Bruten der R&umungszeitpunkt zu verschieben.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen* tritt ein. Oija X nein

Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestdrt? Oja [nein X moglich
[] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
Die Haubenlerche ist nur gering stérungsempfindlich und besiedelt auch Baustellenflachen (vgl. 2.)
Die Artenschutzflaiche muss als attraktive und weitgehend stérungsfreie Ausweichflache wéhrend der Bauphase

zum Beginn der Baufeldraumung in vollem Umfang zur Verfiigung stehen.

X Verschlechterung des Erhaltungszustands tritt nicht ein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung” tritt ein. Oija X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,

beschéadigt oder zerstort? [dja [nein X méglich

Xl VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
Xl Vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist vorgesehen (Acer)
X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Wie bereits beschrieben, ist die BaufeldrAumung nicht innerhalb der artspezifischen Brutzeit gestattet bzw. ge-
sonderte Untersuchungen werden erforderlich.

Als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme ist die "Artenschutzflache" vor Beginn der Baufeldraumung bereits in
einem fiir die Haubenlerche giinstigen Zustand, vollstéandig und stérungsfrei zur Verfligung stehen.

Es verbleiben keinerlei Beeintrachtigungen.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten”

tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7BNatSchG erforderlich? Xl nein Priifung endet hiermit
[lja (Pkt. 4 ff.)
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3. Feldlerche

Feldlerche ( Alauda arvensis)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[0 FFH-Anhang IV-Art Rote Liste- Status m. Angabe Einstufung Erhaltungszustand

XI  europaische Vogelart XI RL Deutschland [] FV ginstig / hervorragend

[0 durch Rechtsverordnung [XI RL Niedersachsen. [J U1 ungiinstig - unzureichend
nach § 54 Abs. 1 Nr.2 XI U2 ungiinstig — schlecht

BNatSchG geschuitzte Art

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche (NLWKN 2011)

« Offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis wechselfeuchten Béden und niedri-
ger sowie abwechslungsreicher strukturierter Gras- und Krautschicht

¢ Charaktervogel in Acker- und Griinlandgebieten, Salzwiesen, Diinen(-tdlern) und Heiden, weiterhin auf
sonstigen Freiflachen (z.B. Brandflachen, Lichtungen, junge Aufforstungen)

«  Bevorzugt karge Vegetation mit offenen Stellen

. Halt zu Wald- und Siedlungsflachen einen Abstand von mindestens 60-120 m, einzelne Gebaude,
Baume und Geblsche werden geduldet.

« Nest am Boden in niedriger Gras- und Krautvegetation

¢ Legebeginn der Erstbrut Anfang/Mitte April, Legebeginn der Zweitbrut ab Juni

. Eier: 2-5, haufig 2 Jahresbruten, gelegentlich auch Drittbruten, oft Schachtelbruten

«  Bebritungszeit: 12-13 Tage, Nestlingsdauer: ca. 11 Tage.

« Nahrung: Insekten, Spinnen, kleine Schnecken, Regenwiirmer; im Winter vor allem vegetarische Nah-
rung (z.B. Getreidekdrner, Samereien, Keimlinge, zarte Blatter)

¢ Nahrungserwerb auf dem Boden.

«  Kurzstreckenzieher, Teilzieher und Standvogel

«  Uberwinterungsgebiete vor allem in West- und Siidwesteuropa und zum Teil in Nordafrika

« Das Zugverhalten ist witterungsabhéngig.

Verbreitung in Deutschland / in Niedersachsen
« In Deutschland groR3flachig in allen Regionen verbreitet.
¢ Die Feldlerche besetzt das niederséchsische Kulturland beinahe flachendeckend, fehlt lokal nur im ost-
friesischen Binnenland sowie in grof3flachig bewaldeten Gebieten.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen ] potenziell méglich

Es wurden 2015 sieben Brutreviere im Umfeld der Bohlsener Muhle festgestellt. Davon befindet sich ein Brutre-
vier im Erweiterungsbereich und zwei weitere im Randbereich der Erweiterung nach Westen. Zwei Reviere sind
direkt von den mdéglichen Wirkungen des Bebauungsplanes betroffen. Die Siedlungsdichte ist relativ hoch.

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tiere verletzt oder

getotet?
Oja [nein X moglich
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Es besteht die Gefahr, dass bei Arbeiten zur Baufeldfreimachung Nester oder briitende Tiere verletzt oder geto-
tet werden. Daher ist das Baufeld auf3erhalb der Brutperiode (April bis August) zu raumen.

Bei erforderlicher Baufeldraumung wéahrend der Brutzeit sind Kontrollen durch eine Fachkraft durchzuftihren und
bei Verdacht auf Bruten der R&umungszeitpunkt zu verschieben.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen* tritt ein. Oija X nein
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Bebauungsplan "Sondergebiet Bohlsener Mihle"
Fachbeitrag Artenschutz
Anhang: Formblatter zur Ermittlung der Schadigungen und Stérungen geschiitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG

Feldlerche ( Alauda arvensis)

Stérungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort? [(dja [dnein X maglich

] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
Die Feldlerche ist nur méaRig stérungsempfindlich und besiedelt auch intensiv bewirtschaftete Acker.
Die Artenschutzflachen miissen als attraktive und weitgehend stérungsfreie Ausweichflachen wahrend der Bau-

phase zum Beginn der Baufeldraumung in vollem Umfang zur Verfiigung stehen.

[X] Verschlechterung des Erhaltungszustands tritt nicht ein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung” tritt ein. Oija X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,

beschéadigt oder zerstort? Xija [nein [ méglich

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
X Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen (Acer)
X Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Wie bereits beschrieben, ist die BaufeldrAumung nicht innerhalb der artspezifischen Brutzeit gestattet bzw. ge-
sonderte Untersuchungen werden erforderlich.

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme ist die "Artenschutzflache" vor Beginn der Baufeldraumung bereits in
einem fur die Feldlerche glinstigen Zustand, vollstandig und stérungsfrei zur Verfiigung stehen. Von besonderer
Bedeutung ist die optimale Gestaltung der Wegeparzelle im Sudwesten in voller Breite!

Da nicht vollstandig vorausgesagt werden kann, dass die Wirkung der Artenschutzflache wie prognostiziert ein-
tritt, ist eine Uberpriifung vorgesehen.

Die Artenschutzflache ist mit Beginn der Hochbauten auf der Erweiterungsflache herzurichten. Eine Funktions-
kontrolle erscheint allerdings erst sinnvoll, wenn die Bebauung an die siidliche Baugrenze heranriickt.

Durch eine vier- bis finfmalige Begehung der Artenschutzflache zwischen Ende Méarz und Mitte Juni ist der
Nachweis der Besiedlung durch die Zielarten Feldlerche und Wiesenschafstelze durch einen Fachmann zu er-
bringen. Nach den allgemeinen Regeln der Revierkartierung (SUDBECK et al. 2005) ist bei zweimaligem Nach-
weis von revieranzeigendem Verhalten (Gesang, Revierkdmpfe, intensives Warnen, Futter oder Nistmaterial
tragen) auf kleinem Raum innerhalb der artspezifischen Wertungsgrenzen (Ende Marz bis Ende Mai) von ei-
nem besetzten Revier auszugehen.

Von der Feldlerche sind zwei Reviere nachzuweisen und auf einer Karte zu dokumentieren. Dabei ist der ge-
naue Brutstandort nebenséchlich. Dieser wird in der Regel bei entsprechenden Erfassungen zur Vermeidung
von Stérungen nicht gesucht. Nestfunde gelingen meist nur zufallig.

Sollte der Nachweis nicht gelingen, hat der Eingriffsverursacher weitere MonitoringmafRhahmen oder MafR3nah-
men zum Schutz der betroffenen Offenlandarten mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der Verbotstatbestand ,Enthahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten”

tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7BNatSchG erforderlich? X nein Priifung endet hiermit
[lja (Pkt. 4 ff.)
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Bebauungsplan "Sondergebiet Bohlsener Mihle"
Fachbeitrag Artenschutz
Anhang: Formblatter zur Ermittlung der Schadigungen und Stérungen geschiitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG

4. Wiesenschafstelze

Wiesenschafstelze ( Motacilla flava)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[0 FFH-Anhang IV-Art Rote Liste- Status m. Angabe Einstufung Erhaltungszustand

XI  europaische Vogelart [] RL Deutschland XI FV giinstig / hervorragend

[0  durch Rechtsverordnung [] RL Niedersachsen. [J U1 ungiinstig - unzureichend
nach § 54 Abs. 1 Nr.2 [] U2 ungiinstig — schlecht

BNatSchG geschuitzte Art

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche (F UNFSTUCK et al. 2010)
« Urspriinglich nasse und wechselnasse Wiesen, Seggenfluren und Verlandungsgesellschaften.
. In der Kulturlandschaft Viehweiden, extensiv bewirtschaftete Streu- und Mahwiesen und in zunehmen-
dem Maf3e Hackfrucht-, Raps- und Getreideacker, Klee- und Futterpflanzenschlage.
«  Bevorzugt karge Vegetation mit offenen Stellen
¢« Nest am Boden in niedriger Gras- und Krautvegetation
¢ Legebeginn der Erstbrut Mai
e Eier: 5-6, Bebriitungszeit: 12-13 Tage, Nestlingsdauer: ca. 11 Tage.

« Nahrung: kleine fliegende Insekten, aber auch Insektenlarven, Kéfer, Heuschrecken, Raupen, Spinnen,
Schnecken und Wirmer.

¢ Langstreckenzieher, Hauptwinterquartier in Afrika stidlich der Sahara.

Verbreitung in Deutschland / in Niedersachsen
« In Deutschland groR3flachig in alle Regionen verbreitet.
¢ Vorkommen in allen Naturrdumlichen Regionen Niedersachsens
« Die Wiesenschafstelze besetzt das niedersachsische Kulturland beinahe flachendeckend, fehlt lokal
nur in groR3flachig bewaldeten oder iberbauten Flachen.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen ] potenziell maglich

Es wurden 2015 zwei Brutreviere im Umfeld der Bohlsener Muhle festgestellt. Davon befindet sich ein Brutrevier
im Erweiterungsbereich. RegelméaRig wurden auch die Freiflachen des bebauten Bereichs aufgesucht.

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden im Zuge der Zerstdérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere verletzt oder
getotet?
Oja [nein X moglich
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Es besteht die Gefahr, dass bei Arbeiten zur Baufeldfreimachung Nester oder briitende Tiere verletzt oder geto-
tet werden.

Dabher ist das Baufeld auRerhalb der Brutperiode (April bis August) zu rAumen.

Bei erforderlicher Baufeldraumung wéahrend der Brutzeit sind Kontrollen durch eine Fachkraft durchzuftihren und
bei Verdacht auf Bruten der R&umungszeitpunkt zu verschieben.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen* tritt ein. Oija X nein

Stérungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort? [(dja [dnein X maglich

] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
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Bebauungsplan "Sondergebiet Bohlsener Mihle"
Fachbeitrag Artenschutz
Anhang: Formblatter zur Ermittlung der Schadigungen und Stérungen geschiitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG

Wiesenschafstelze ( Motacilla flava)

Die Wiesenschafstelze ist nur maRig stérungsempfindlich und besiedelt auch intensiv bewirtschaftete Acker.
Die Artenschutzflaichen missen als attraktive und weitgehend stérungsfreie Ausweichflachen wéahrend der Bau-
phase zum Beginn der Baufeldraumung in vollem Umfang zur Verfligung stehen.

X Verschlechterung des Erhaltungszustands tritt nicht ein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung” tritt ein. Oija X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,

beschéadigt oder zerstort? Xija [nein [ méglich

Xl VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
Xl Vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist vorgesehen (Acer)
X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Wie bereits beschrieben, ist die BaufeldrAumung nicht innerhalb der artspezifischen Brutzeit gestattet bzw. ge-
sonderte Untersuchungen werden erforderlich.

Als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme ist die "Artenschutzflache" vor Beginn der Baufeldraumung bereits in
einem fiir die Wiesenschafstelze giinstigen Zustand, vollstandig und stérungsfrei zur Verfiigung stehen.

Da nicht vollstandig vorausgesagt werden kann, dass die Wirkung der Artenschutzflache wie prognostiziert ein-
tritt, ist eine Uberpriifung vorgesehen.

Die Artenschutzflache ist mit Beginn der Hochbauten auf der Erweiterungsflache herzurichten. Eine Funktions-
kontrolle erscheint allerdings erst sinnvoll, wenn die Bebauung an die siidliche Baugrenze heranriickt.

Durch eine vier- bis fiinfmalige Begehung der Artenschutzflache zwischen Ende Méarz und Mitte Juni ist der
Nachweis der Besiedlung durch die Zielarten Feldlerche und Wiesenschafstelze durch einen Fachmann zu er-
bringen. Nach den allgemeinen Regeln der Revierkartierung (SUDBECK et al. 2005) ist bei zweimaligem Nach-
weis von revieranzeigendem Verhalten (Gesang, Revierkdmpfe, intensives Warnen, Futter oder Nistmaterial
tragen) auf kleinem Raum innerhalb der artspezifischen Wertungsgrenze (Mitte April bis Mitte Juni) von einem
besetzten Revier auszugehen.

Von der Wiesenschafstelze ist 1 Revier nachzuweisen und auf einer Karte zu dokumentieren. Dabei ist der ge-
naue Brutstandort nebensachlich. Dieser wird in der Regel bei entsprechenden Erfassungen zur Vermeidung
von Stérungen nicht gesucht. Nestfunde gelingen meist nur zufallig.

Sollte der Nachweis nicht gelingen, hat der Eingriffsverursacher weitere MonitoringmafRnahmen oder MalR3nah-
men zum Schutz der betroffenen Offenlandarten mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten”

tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7BNatSchG erforderlich? X nein Priifung endet hiermit
Oja (Pkt. 4 ff.)
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Bebauungsplan "Sondergebiet Bohlsener Mihle"
Fachbeitrag Artenschutz
Anhang: Formblatter zur Ermittlung der Schadigungen und Stérungen geschiitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG

5. Brutvogel der Siedlungen

Artengilde: Brutvogel der Siedlungen

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[0 FFH-Anhang IV-Art Rote Liste- Status m. Angabe Einstufung Erhaltungszustand

XI  europaische Vogelart [] RL Deutschland XI FV giinstig / hervorragend

[0  durch Rechtsverordnung [] RL Niedersachsen. [J U1 ungiinstig - unzureichend
nach § 54 Abs. 1 Nr.2 [] U2 ungiinstig — schlecht

BNatSchG geschutzte Art

Gemeinsam werden hier die Arten Hausrotschwanz, Bachstelze sowie Haus- und Feldsperling abgehandelt, die
in hohem MaRe vergleichbare Lebensraume besiedeln.

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriche (F UNFSTUCK et al. 2010)
¢ Siedlungsflachen und Siedlungsrandbereiche mit baulichen Anlagen, Gehdlzen und offenen Freifla-
chen
* Nester in Geb&dudenischen, Halbhohlen oder Nistkésten
e Brutzeit ab Anfang April, mehrere Bruten im Jahr mdglich.
. Nahrung: Insekten, Wirmer, Sadmereien.
*  Kurzstreckenzieher: Hausrotschwanz und Bachstelze
e  Standvogel: Haus- und Feldsperling.

Verbreitung in Deutschland / in Niedersachsen
« In Deutschland groR3flachig in allen Regionen verbreitet.
¢« Vorkommen in allen Naturraumlichen Regionen Niedersachsens

Verbreitung im Untersuchungsraum

X nachgewiesen ] potenziell méglich
Es wurden 2015 folgende Brutreviere festgestellt:
Hausrotschwanz 1 Revier

Bachstelze 2 Brutreviere

Haussperling ca. 2-3 Brutreviere

Feldsperling ca. 10 Brutreviere

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Werden im Zuge der Zerstdérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Tiere verletzt oder

getotet?
[dja Xnein [ maglich
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen* tritt ein. Oija X nein

Stoérungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort? [dja Xnein []maglich
[J VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)

Alle Arten sind an Siedlungen mit ihren spezifischen Stérungen angepasst.

[X] Verschlechterung des Erhaltungszustands tritt nicht ein
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Bebauungsplan "Sondergebiet Bohlsener Mihle"
Fachbeitrag Artenschutz
Anhang: Formblatter zur Ermittlung der Schadigungen und Stérungen geschiitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG

Artengilde: Brutvogel der Siedlungen

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung” tritt ein. Oija X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,
beschéadigt oder zerstort? Oja Onein X méglich

Xl VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
[] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen (Acer)
X Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Bei BaumafRnahmen an Geb&uden ist vor rechtzeitig vor Beginn eine Kontrolle auf besetzte Brutplatze vorzu-
nehmen. Ggf. ist die Brutphase abzuwarten.
Es verbleiben keinerlei Beeintrachtigungen.

Der Verbotstatbestand ,Enthahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten”

tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7BNatSchG erforderlich? X nein Priifung endet hiermit
[lja (Pkt. 4 ff.)
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Bebauungsplan "Sondergebiet Bohlsener Mihle"
Fachbeitrag Artenschutz
Anhang: Formblatter zur Ermittlung der Schadigungen und Stérungen geschiitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG

6. Brutvogel der (jungen) Geholzbestande

Artengilde: Brutvogel der (jungen) Gehdlzbestande

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[0 FFH-Anhang IV-Art Rote Liste- Status m. Angabe Einstufung Erhaltungszustand

XI  europaische Vogelart [] RL Deutschland XI FV giinstig / hervorragend

[0  durch Rechtsverordnung [] RL Niedersachsen. [J U1 ungiinstig - unzureichend
nach § 54 Abs. 1 Nr.2 [] U2 ungiinstig — schlecht

BNatSchG geschutzte Art

Gemeinsam behandelt werden hier die Arten Blaumeise, Kohlmeise, Schwanzmeise, Zilpzalp, Fitis, Gelbspot-
ter, Klapper-, Dorn-, Garten- und Moénchsgrasmiicke, Zaunkénig, Amsel, Singdrossel, Wacholderdrossel, Rot-
kehlchen, Heckenbraunelle, Buchfink, Griinling, Stieglitz.

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche

¢ unterschiedlich ausgepragte Gehdlzbestande, von Einzelgehdlzen in offenen Bereichen, Giber Hecken
bis zu Feldgeholzen und Wéldern.

¢ Nester in Baumhohlen/Nistkésten, als Freibriter im Geholz oder auf dem Boden

¢ Brutzeit ab Ende Marz, mehrere Bruten im Jahr méglich (je nach Art).

. Nahrung: Insekten, Wirmer, Sdmereien.

e Langstreckenzieher: Fitis, Gelbspétter, Klapper-, Dorn- und Gartengrasmiicke

e Kurz- und Mittelstreckenzieher: Zilpzalp, Ménchsgrasmiicke, Singdrossel, Wacholderdrossel, Rotkehl-
chen, Heckenbraunelle

. Standvogel: Blau-, Kohl-, Schwanzmeise, Zaunkdnig, Amsel, Buchfink, Grinling, Stieglitz.

Verbreitung in Deutschland / in Niedersachsen
« In Deutschland groR3flachig in allen Regionen verbreitet.
¢ Vorkommen in allen Naturraumlichen Regionen Niedersachsens

Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen ] potenziell méglich

Es wurden 2015 folgende Brutreviere festgestellt:

Blaumeise (2-3), Kohimeise (2-3), Schwanzmeise (1), Zilpzalp 2-3), Fitis (1), Gelbspétter (3), Klappergrasmiicke
(1), Dorngrasmiicke (10), Gartengrasmiicke (3), Monchsgrasmuicke (4-7), Zaunkénig (2-3), Amsel (4-7), Sing-
drossel (2-3), Wacholderdrossel (1), Rotkehlchen (2-3), Heckenbraunelle (2-3), Buchfink (2-3), Griinling (2),
Stieglitz (1).

3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tiere verletzt oder

getotet?
[(dja [dnein X maglich
X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen

Es besteht die Gefahr, dass bei Arbeiten zur Baufeldfreimachung Nester oder briitende Tiere verletzt oder geto-
tet werden.
Daher sind Gehdlze nur im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zu beseitigen.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen* tritt ein. Oija X nein
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Bebauungsplan "Sondergebiet Bohlsener Mihle"
Fachbeitrag Artenschutz
Anhang: Formblatter zur Ermittlung der Schadigungen und Stérungen geschiitzter Arten nach 88 44 und 45 BNatSchG

Artengilde: Brutvogel der (jungen) Gehdlzbestande

Stérungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich gestort? [dja Xnein [ maglich

] VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)

Die auftretenden Arten sind nicht stérungsanfallig und kénnen auch im nédheren Umfeld von Baumaf3nahmen,
wie sie hier entstehen werden, erfolgreich briiten. Da die Arten nur im Bereich von gehdlzen briiten entstehen
keine Konflikte.

[X] Verschlechterung des Erhaltungszustands tritt nicht ein

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung” tritt ein. Oija X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen,
beschéadigt oder zerstort? Oja Onein X méglich

X VermeidungsmaRnahme ist vorgesehen (Vcer)
[] Vorgezogene AusgleichsmaRnahme ist vorgesehen (Acer)
X Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Wie bereits beschrieben, ist die Gehdlzbeseitigung nur in den Monaten Anfang Oktober bis Ende Februar ge-
stattet.

Es verbleiben keinerlei Beeintrachtigungen.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten”

tritt ein. Oja X nein
Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7BNatSchG erforderlich? X nein Priifung endet hiermit
[lja (Pkt. 4 ff.)
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TUV NORD Umweltschutz

Zusammenfassung

Im Rahmen der Bauleitplanung ,Erweiterung der Bohlsener Mihle” im Stdwesten
von Bohlsen beauftragte uns die Samtgemeinde Suderburg, die Geruchs-Immissi-
onen im Plangebiet zu berechnen, die durch die Tierhaltung von landwirtschaftli-
chen Betrieben und weitere Betriebsstandorte der Bohlsener Mihle im Ort Bohl-
sen hervorgerufen werden.

Als Planungsgrundlage war weiterhin zu prifen, ob die geplante Erweiterung der
Produktion hinsichtlich der Geruchsimmissionen genehmigungsféhig ist. Dazu
wurde die (Geruchs-)Gesamtbelastung in Bohlsen unter Berilicksichtigung der vor-
handenen Tierhaltung ermittelt und bewertet.

Das Gutachten war unter Berilcksichtigung der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) zu erstellen. Es wurden die belastigungsrelevanten KenngréBen nach
Nummer 4.6 der GIRL (Bertcksichtigung tierartspezifischer Gewichtungsfaktoren)
berechnet.

Alle Geruchsquellen der ,Bohlsener Miihle®, die Stallanlagen, der Ausbreitungs-
weg und das Plangebiet wurden wahrend mehrerer Ortstermine im Rahmen vo-
rangegangener Begutachtungen im Jahr 2001, im Juni 2014 und im Januar 2017
in Augenschein genommen. Die geruchsrelevanten Daten der Tierhaltungen wur-
den von der Samtgemeinde Suderburg mitgeteilt und teilweise mit Angaben der
Landwirte aktualisiert.

Die Geruchsemissionen aller landwirtschaftlichen Quellen wurden anhand von
Messergebnissen an vergleichbaren Anlagen ermittelt.

Fir die Ermittlung der derzeit auftretenden Geruchsemissionen waren neben der
Tierhaltung die drei bestehenden Betriebsstandorte der Bohlsener Mihle zu be-
rlcksichtigen. Fir die beiden im Ortskern vorhandenen Standorte (Frischebackerei
und Muhle) wurden die Geruchsemissionsdaten aus den letztem Begutachtungen
(Gutachten 01UP119 vom 11.7.2001 mit Ergadnzung 02UP195 vom 22.10.2002)
herangezogen.

Flr den Betriebsstandort Il am Neuen Weg (BackstraBen) wurden im Frihjahr
2017 orientierende olfaktometrische Untersuchungen am Standort durchgeflhrt.

Far die Beurteilung der zukinftigen Gesamtbelastung wurde die Ausbauplanung
der Bohlsener Miihle zu Grunde gelegt (siehe Abb. 5 und Kapitel 6). Hinsichtlich
der Geruchsimmissionen ist etwa von einer Verdoppelung der heutigen Emissio-
nen auszugehen, wobei Teile der Produktionskapazitaten aus dem Bohlsener
Ortskern auf die Erweiterungsflache am Neuen Weg verlagert werden. Die
Frischebéackerei soll vollstandig ausgelagert und in etwa verdoppelt werden. Die
Muhlenkapazitaten soll durch einen zweiten Standort auf dem Neuen Feld ausge-
weitet werden. Die weiterhin geplanten Verwaltungs- und Lagergebaude (Hochre-
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gallager) sowie betriebsinterne Heizanlagen sind geruchstechnisch ohne Rele-
vanz. Als erster Erweiterungsschritt werden zwei weitere BackstraBen auf dem be-
stehenden Betriebsstandort berticksichtigt.

Die Geruchsimmissionen wurden mit dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 be-
rechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden eines Jahres dargestellt. Es wur-
den bel&stigungsrelevante KenngréBen der Gesamtbelastung (Gewichtung der Im-
missionen nach Tierart) angegeben.

Im Bebauungsplan soll ein Sondergebiet "Bohlsener Miihle" ausgewiesen werden,
dass ausschlieBlich der Betriebsentwicklung der Firma Bohlsener Mihle dient. Der
Immissions(grenz)wert der GIRL flr ein solches Gebiete betragt 15 % der Jahres-
stunden. Dieser Immissionswert wird im gesamten Plangebiet deutlich unterschrit-
ten.

Da der anzusetzende Immissions(grenz)wert der GIRL nicht erreicht wird, ist nicht
von einer unzuldssigen Einschrankung der Erweiterungsmdglichkeiten der land-
wirtschaftlichen Betriebe auszugehen. Landwirtschaftliche Betriebe in Bohlsen
sind bereits durch vorhandene Wohnhauser in Bohlsen, an denen der Immissions-
wert im Istzustand erreicht oder tberschritten wird, eingeschrankt. Im Planzustand
wird der Immissionswert der GIRL an allen Wohnhausern in Bohlsen eingehalten.

Die geplante Erweiterung ist also hinsichtlich der Geruchsimmissionen genehmi-
gungsfahig.

Dipl.- Ing. Andreas Schlichting
Sachverstédndiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
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1. Auftraq

Im Rahmen der Bauleitplanung ,Erweiterung der Bohlsener Miuhle“ in Bohlsen be-
auftragte uns die Samtgemeinde Suderburg, die Geruchs-Immissionen im Plange-
biet zu berechnen, die durch die Tierhaltung von landwirtschaftlichen Betrieben
und weitere Betriebsstandorte der Bohlsener Muhle im Ort Bohlsen hervorgerufen
werden.

Da die Bauleitplanung ausschlieBlich der Betriebsentwicklung der Fa. Bohlsener
Muhle am Standort des Neuen Weges dient, sind bei der Bewertung der Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet die Immissionen des genannten Standortes nicht
zu bertcksichtigen.

Als Planungsgrundlage ist weiterhin zu prifen, ob die geplante Erweiterung der
Produktion hinsichtlich der Geruchsimmissionen genehmigungsfahig ist. Dazu wird
die (Geruchs-)Gesamtbelastung in Bohlsen unter Berticksichtigung der vorhande-
nen Tierhaltung ermittelt und bewertet.

Das Gutachten ist unter Berticksichtigung der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) /1/ zu erstellen. Dabei werden die beléastigungsrelevanten Kenngré3en
nach Nummer 4.6 der GIRL (Berticksichtigung tierartspezifischer Gewichtungsfak-
toren) berechnet.

Die in /../ gestellten Ziffern beziehen sich auf das Kapitel 7. "Unterlagen und Litera-
tur".

2. Oris- und Anlagenbeschreibung

Die ,Bohlsener Muhle* verfligt Gber mehrere Standorte im Ortskern von Bohlsen
und einen Standort stidwestlich des Ortes. Im Ort befinden sich derzeit ein Mih-
lenbetrieb an der Gerdau und - westlich der MihlenstralRe - eine Backerei.

Im Mihlenbetrieb wird unter anderem Dinkel geschalt und sog. Getreideflocken
verarbeitet. In der Backerei wird im 24-Stunden-Betrieb im wesentlichen Brot nach
verschiedenen Rezepturen gebacken.

Sudwestlich des Ortes befinden sich zwei BackstraBen (Bandéfen) mit Vorberei-
tung, Lagern und Expedition.

Produktionszeitanteile und die Stundenleistungen flr einzelne Produkte der Ba-
ckereien und der Mihle (Istzustand) werden im Anhang 2 dargestellt.

Der stidwestlich gelegene Standort soll in Richtung Westen erweitert werden.
Dazu wird von der Samtgemeinde Suderburg die entsprechende Bauleitplanung
betrieben.
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Nach Angaben des Betreibers der ,Bohlsener Miihle® sollen mittelfristig zwei neue
BackstraBBen installiert werden. AuBerdem ist die Verlagerung der Backerei aus
dem Ortskern an den neuen Standort geplant. Ebenso soll die MUhlenkapazitat
durch einen Neubau am Neuen Weg erweitert werden.

Nach GIRL /1/ sind bei der Berechnung der Geruchsimmissionen alle Betriebe zu
berlcksichtigen, die auf Grund ihrer Geruchsemissionen auf das Plangebiet ein-
wirken.

Bei der Berechnung der Geruchsimmissionen im Plangebiet sind, neben den Anla-
gen der Bohlsener Mihle im Ort, vier landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung
zu berlcksichtigen:

1. Herr Schroder verfligt Gber einen Schweinestall im Ortskern. AuBerdem mastet
er Schweine in einem weiteren Stall ca. 500 m stdlich der BundesstraBe 71,

2. Herr Riggert halt Mutterkiihe mit Nachzucht und mastet einige Bullen,

3. Der Betrieb Winter besitzt zwei Schweinemaststalle, die nach Angaben des
Landwirtes jetzt und zukiinftig nicht mehr genutzt werden. Ein Gillebehélter ist
verpachtet und wird genutzt.

4. Herr Kaiser betreibt einen Hahnchenmaststall und ein Biogas-BHKW sidwest-
lich des Plangebietes.

Die landwirtschaftlichen Anlagen wurden wahrend eines Ortstermins im Rahmen
einer vorangegangenen Begutachtung im Jahre 2001 /2/ und an weiteren Ortster-
minen am 28.6.2014 und 3.1.2017 vom Gutachter in Augenschein genommen. An-
lagendaten Gber Tierbestande und technische Ausstattung der Stallanlagen sowie
die Art, GréBe und Dauer der Gllle-, Festmist und Silagelagerung der untersuch-
ten Betriebe wurden wahrend der Ortstermine erhoben bzw. nach Unterlagen der
Samtgemeinde Suderburg ermittelt. Im Marz 2017 wurden die Daten mit Angaben
der Landwirte aktualisiert.

Die Stalldaten der berlicksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe werden aus Da-
tenschutzgriinden im Anhang 2 dargestellt.

Abbildung 1 zeigt die Lage des Plangebietes westlich des vorhandenen Standor-
tes der ,Bohlsener Mihle“ und siidwestlich des Ortes Bohlsen, die Lage der vor-
handenen Béackerei und des Mlhlenbetriebes im Ort sowie der Stallanlagen.

Der Ubersichtlichkeit halber ist ein Teilausschnitt aus Abbildung 1 in Abbildung 2
dargestellt.

Zur Beschreibung der Erweiterungsplanungen der ,Bohlsener Mihle* wird auf Ka-
pitel 6 verwiesen.
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CECCINN

Bohlsener M(ihle Siidwest
vorhandenes Gewerbe

| Erweiterungsflache|

Abbildung 1: Lageplan
Q1.1 — Q4.1 Stallanlagen der landwirtschaftlichen Betriebe
(Nummerierung s. Text)
Béackerei, Mihle, siidwestlicher Standort der Bohlsener Mihle
Erweiterungsflache
Kartengrundlage © Google
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s N

Abbildung 2: Lageplan (Kartengrundlage © Google)
Ausschnitt aus Abbildung 1; Lage der Quellen im Ort
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3. Untersuchungsmethode fir Geruchsbelastungen

3.1 Allgemeines

Far die Beurteilung der méglichen Konfliktlage zwischen Tierhaltung und Bebau-
ung dient die VDI-Richtlinie 3894 “Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungs-
anlagen, Blatt 2 /3/ mit ihrer Abstandsbestimmung als Entscheidungshilfe. Dort ist
ein Geltungsbereich fir die dargestellte Methode zur Abstandsbestimmung festge-
legt. AuBerhalb des Geltungsbereiches kann die Richtlinie nicht angewendet wer-
den und es sind weitergehende Priafungen durchzufihren.

Im Rahmen der Bauleitplanung in Bohlsen ist eine weitergehende Prifung erfor-
derlich, da kumulierende Wirkungen verschiedener benachbarter Anlagen zu be-
ricksichtigen sind.

Zur weitergehenden Prifung wird eine Untersuchungsmethode angewandt, die auf
Messergebnissen aus olfaktometrischen Untersuchungen an vergleichbaren Anla-
gen aufbaut.

Far die Berechnung der Geruchsimmissionen wird das Geruchsausbreitungsmo-
dell AUSTAL2000 eingesetzt, das in der aktuellen Fassung der GIRL /1/ verankert
ist.

Als Ausgangsdaten missen die Geruchsemissionen der Anlagen bekannt sein, die
auf das Plangebiet einwirken. Diese Daten erhalt man durch olfaktometrische Un-
tersuchungen an den vorhandenen Anlagen oder, z.B. in einer Prognose, durch
Ubertragung der Ergebnisse von vergleichbaren Anlagen. Fir landwirtschaftliche
Geruchsquellen liegen uns Erfahrungswerte aus eigenen olfaktometrischen Unter-
suchungen vor. AuBerdem werden Emissionsdaten unseres Gutachtens 01UP119
/2/ fur die Geruchsquellen der Bohlsener Mihle und der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1
/4/ fur die Tierhaltung herangezogen. Es werden Jahresmittelwerte bertcksichtigt.

Am vorhandenen Betriebsstandort am Neuen Weg werden orientierende olfakto-
metrische Untersuchungen an den BackstraBen durchgefuhrt (siehe Kap. 4).

Die tatsachlichen Emissionsbedingungen der einzelnen Quellen und die rdumliche
Lage der Quellen zueinander werden berlcksichtigt. Es werden flr den Standort
reprasentative meteorologische Daten verwendet.

Zum besseren Verstandnis der bei Geruchsgutachten verwendeten Einheit GE/m3
und der allgemeinen Vorgehensweise werden im Anhang 1 einige Erlauterungen
zur Geruchsmessung (Olfaktometrie) und zur Ausbreitungsrechnung gegeben. Die
Ermittlung und Bewertung der Geruchsimmissionen erfolgt geman der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie.
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3.2 Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Um eine bundesweit einheitliche Vorgehensweise fir die Geruchsbeurteilung zu
erreichen, lie3 der Landerausschuss (jetzt Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft) fir
Immissionsschutz LAl die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) /1/ erarbeiten. Sie
beschreibt eine Vorgehensweise zur Ermittlung und Bewertung von Ge-
ruchsimmissionen im Rahmen von Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren
von Anlagen, die nach der 4. BImSchV /5/ genehmigungsbedurftig sind. Sie kann
sinngeman auch auf nicht genehmigungsbedurftige Anlagen angewandt werden.

Das Land Niedersachsen hat die GIRL (in der Fassung vom 29. Februar 2008 und
Erganzung vom 10. September 2008) als Runderlass zur Feststellung und Beurtei-
lung von Geruchsimmissionen im Ministerialblatt 36/2009 /6/ veroffentlicht. Sie
wird in der Praxis auch bei Wohnbauvorhaben und in der Bauleitplanung ange-
wandt. Im Folgenden wird kurz die Vorgehensweise zur Ermittlung und Beurteilung
der Geruchs-Immissionssituation erlautert.

Nach der GIRL ist grundsétzlich die Gesamtbelastung durch alle geruchemittieren-
den Anlagen zu untersuchen.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit einer Geruchsbelastigung im Sinne des BIm-
SchG /7/ sind die KenngréBen der Gesamtbelastung IG auf den einzelnen Beurtei-
lungsflachen des Beurteilungsgebiets mit den Immissionswerten IW als MaBstab
fir die héchstzulassige Geruchsimmission zu vergleichen. Die Immissionswerte
werden angegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres.

Die zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhangig von der
Gebietsausweisung bzw. der tatsdchlichen Gebietsnutzung. In der GIRL sind fol-
gende Werte festgelegt (Tabelle 1 der GIRL):

Wohn-/Mischgebiete | Gewerbe-/ Industrie- Dorfgebiete
gebiete
0,10 0,15 0,15 1)
(10 % der Jahresstun- | (15 % der Jahresstun- | (15 % der Jahresstun-
den) den) den)
D] fir Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen

Flr das geplante Sondergebiet "Bohlsener Mihle" ist der Immissionswert flr Ge-
werbe- und Industriegebiete IW 0,15 zugrunde zu legen.
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Bei einem Wert von z.B. 0,10 darf anlagentypischer Geruch an maximal 10 % der
Jahresstunden am Immissionsort wahrnehmbar sein. Dabei sind auch héhere
Konzentrationen als die Geruchsschwelle wahrnehmbar, allerdings zu einem ge-
ringeren Prozentsatz der Jahresstunden. Sonstige Gebiete sind entsprechend ih-
rer Schutzwirdigkeit zuzuordnen. Die Immissionswerte (Grenzwerte) der GIRL
gelten fUr alle Beurteilungsflachen, auf denen sich Personen nicht nur voriberge-
hend aufhalten. So sind z.B. Wald-, Wiesen- und Ackerflachen keine Beurteilungs-
flachen im Sinne der GIRL.

Die GIRL sieht in begriindeten Einzelféllen eine Abweichung von den Immissions-
werten in Grenzen vor, z.B. bei besonders schutzwirdigen Gebietsnutzungen oder
bei Gemengelagen. Bei ortsiblichen Gertichen in landwirtschaftlichen Bereichen
sowie bei einzelnen Wohnhausern im AuBBenbereich ist ein Immissionswert von
0,25 denkbar (Auslegungshinweise zur GIRL vom 29.2.2009).

Ist ein Dorfgebiet durch landwirtschaftliche Betriebe gepragt, so werden einzelne
Wohnbauvorhaben im (MD.-)Gebiet in der Schutzwirdigkeit einem Dorfgebiet
nach Tabelle 1 der GIRL zugeordnet. Wird in einem Dorf aber der Wandel zum
landlichen Wohnen vollzogen und die landwirtschaftliche Pragung geht - z.B.
durch Ausweisung von Wohngebieten - verloren, so wird dieses (MDw-)Gebiet in
der Schutzwirdigkeit den Wohn- / Mischgebieten zugeordnet.

Die Ausdehnung des Beurteilungsgebietes richtet sich nach dem geplanten Vorha-
ben. Die Beurteilungsflachen sind quadratische Teilflachen, deren Seitenlangen in
der Regel 250 m betragen. Die Seitenldngen kénnen entsprechend der tatsachlich
vorhandenen Geruchsverteilung auch vergréBert oder verkleinert werden. Im di-
rekten Nahbereich von Anlagen kann die Beurteilungsflache z.B. auf 15 m x 15 m
verkleinert werden. Es kdnnen auch Werte flr einzelne Punkte herangezogen wer-
den.

Wenn mit einer Gebietsausweisung im Einwirkungsbereich von Anlagen die Im-
missionswerte ausgeschopft werden, ist grundsatzlich die Entwicklungsmaéglichkeit
benachbarter Betriebe eingeschrankt. In diesem Fall ware zu prifen, ob die Ent-
wicklungsmadglichkeiten nicht schon durch vorhandene Bebauung eingeschrankt
sind. Auch eine Abwéagung der Interessen im Nachbarschaftsverhéltnis kann gebo-
ten sein, besonders, wenn Gebiete Uberplant werden sollen. Zu den Erweiterungs-
moglichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe wird in Kap. 5.2 Stel-
lung genommen.
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Ermittlung der belastigungsrelevanten KenngréBe bei Tierhaltungen

Nach Nummer 4.6. der GIRL ist flr die Beurteilung der Immissionen aus Tierhal-
tungsanlagen die belastigungsrelevante KenngréfBe |Gy zu berechnen und an-
schlieBend mit den Immissionswerten nach Tabelle 1 der GIRL zu vergleichen.
Hierzu wird, die Gesamtbelastung |G mit dem Faktor fgesamt multipliziert:

|Gb =IG~ fgesamt.

Der Faktor fgesamtist nach der Formel (4) des Kapitels 4.6 der GIRL aus den Ge-
wichtungsfaktoren f der einzelnen Tierarten zu ermitteln, deren Immissionen auf

den jeweiligen Immissionsort einwirken.

Die Gewichtungsfaktoren f sind tierartabhangig der nachfolgenden Tabelle zu ent-
nehmen.

Tabelle: Gewichtungsfaktoren f flr die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Gewichtungsfaktor f
Geruchsqualitat

Mastgefllgel 15
(Puten, Masthahnchen) ’
Mastschweine, Sauen
(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mast-
schweinen bzw. unter Beriicksichtigung der je- 0,75
weiligen Umrechnungsfaktoren flr eine ent-
sprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkihe mit Jungtieren
(einschlieBlich Mastbullen und Kélbermast, so-
fern diese zur Geruchsimmissionsbelastung nur

unwesentlich beitragen)

0,5

Der Gewichtungsfaktor flir Nebenquellen, wie Maissilage, Gille- und Festmistlage-
rung ist entsprechend der dazu gehérenden Tierart zu wéahlen.

Alle sonstigen Geruchsquellen sind weiterhin mit dem Gewichtungsfaktor 1 zu be-
ricksichtigen.
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Beurteilung im Einzelfall (Ziffer 5 der GIRL)

Far die Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissio-

nen hervorgerufen werden, ist ein Vergleich der nach GIRL zu ermittelnden Kenn-
gréBen mit den in Tabelle 2.1 der GIRL festgelegten Immissionswerten nicht aus-
reichend, wenn

a) auf einzelnen Beurteilungsflachen in besonderem MafBe Geruchsimmis-
sionen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich oder an-
deren nicht nach Nr. 3.1 Abs. 1 (der GIRL) zu erfassenden Quellen auf-
treten oder

b) Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass wegen der auBergewohnlichen Ver-
héltnisse hinsichtlich Art (z. B. Ekel und Ubelkeit auslésende Gertche)
und Intensitat der Geruchseinwirkung, der ungewdhnlichen Nutzungen
in dem betroffenen Gebiet oder sonstiger atypischer Verhaltnisse

e trotz Einhaltung der Immissionswerte der GIRL schadliche
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden oder

e trotz Uberschreitung der in der GIRL vorgegebenen Immissi-
onswerte eine erhebliche Belastigung nicht zu erwarten ist.

Geman Kapitel 3.1 der GIRL ist daher zu priifen, ob Anhaltspunkte fiir die Notwen-
digkeit einer Beurteilung im Einzelfall nach Nummer 5 der GIRL bestehen.

4. Ermittlung der Geruchsemissionen

Die Geruchsemissionen der landwirtschaftlichen Geruchsquellen wurden im vorlie-
genden Fall auf Grundlage von Messergebnissen an vergleichbaren Anlagen ab-
geleitet.

Far die landwirtschaftlichen Geruchsquellen wurden olfaktometrische Untersu-
chungen unseres Hauses an Viehstéllen sowie Emissionsdaten der VDI 3894 Blatt
1 /4/ herangezogen. Es werden Jahresmittelwerte berticksichtigt.

Die Geruchsquellen der berlcksichtigten landwirtschaftlichen Betriebe sind im Ka-
pitel 2 (Lage der Betriebe) bzw. im Anhang 2 (nur fiir den behdrdeninternen Ge-
brauch) in der Tabelle A4 beschrieben. In der Tabelle A5 des Anhangs 2 sind die
Ergebnisse der Emissionsermittlung fir die Tierhaltung der Betriebe zusammenge-
stellt. Die Tabelle A6 des Anhangs 2 enthalt Daten zum BHKW des Betriebes Kai-
ser.

Die Geruchsemissionen durch das Aufriihren der Gille, die Verladung und den
Transport von Giille werden bei der Emissionsermittlung nicht beriicksichtigt, da
die Auswirkungen auf die Geruchsimmissionen als Uberschreitungshaufigkeit der
Geruchsschwelle in Prozent der Jahresstunden vernachlassigbar sind und sich oh-
nehin durch die nicht bekannte Verteilung auf meteorologische Situationen nicht
prognostizieren lassen.
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Die Geruchsemissionen der Produktionsanlagen der ,Bohlsener Mihle wurden flr
den Istzustand unserem o.g. Gutachten /2/ enthommen. Sie sind zusammenfas-
send in Tabelle A1 im Anhang 2 dargestellt.

Die héchsten Emissionen aus Anlagen der Bohlsener Mihle sind aus den Back-
straBen zu erwarten. Daher wurden an den vorhandenen Backstra3en orientie-
rende olfaktometrische Untersuchungen durchgefihrt. In Ricksprache mit dem
Betreiber wurde dabei ein Produkt mit hohen Geruchsemissionen und ein Produkt
mit mittleren Emissionen untersucht. Die Ergebnisse der Messungen vom
30.1.2017 sind in Tabelle A2 im Anhang 2 dargestellt.

Der Emissionsansatz fir die vorhandenen und geplanten Anlagen der Bohlsener
Muhle am Neuen Weg sind Tabelle A3 des Anhangs 2 zu entnehmen.

Die Emissionen der bestehenden Anlagen der ,Bohlsener Miihle am Neuen Weg
werden bei der Berechnung der Gesamtbelastung (Istzustand; zur Ausweisung der
Erweiterung des Sondergebietes) nicht berlicksichtigt, da das geplante Sonderge-
biet ausschlieBlich der Erweiterung dieses Standortes der Bohlsener Miihle dient,
also keine ,betriebsfremden” Immissionsorte entstehen.

5. Geruchsimmissionen

5.1 Ausbreitungsrechnung und Darstellung der Ergebnisse

Ausgehend von den Emissionsdaten nach den Tabellen A3, A5 und A6 im An-
hang 2 wurden die Geruchsimmissionen mit der aktuellen Version des Ausbrei-
tungsmodells AUSTAL2000 (Version 2.6.11) berechnet.

Die Ausgabe-Dateien sind im Anhang 3 dargestellt.

Die Qualitatsstufe wurde mit gs = 1 angesetzt.

FUr die Berechnung der Immissionen werden als Wetterdaten so genannte Aus-
breitungsklassenstatistiken bendétigt. Diese enthalten Angaben Uber die langjahrige
Haufigkeit der Ausbreitungsverhaltnisse in den unteren Luftschichten, die durch
Windrichtung, Windgeschwindigkeit und Stabilitat der Atmosphéare definiert sind. In
diesem Fall werden die Daten der Wetterstation FalBBberg eingesetzt (siehe Abbil-
dungen 3 und 4).

Sowohl die Wetterstation als auch das Berechnungsgebiet befinden sich im Flach-
land. In beiden Fallen befinden sich keine Stromungshindernisse oder andere geo-
graphische Gegebenheiten im Umfeld, die einer Ubertragbarkeit der gemessenen
Daten auf den Berechnungsstandort entgegen stinden.
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Abbildung 3: Windrose und Standortdaten der Wetterstation FaBberg. Zeitraum
1992 bis 2001
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Der Anteil der mittleren Windgeschwindigkeit von weniger als 2 kn (1m/s) betragt
15 % der Jahresstunden und liegt somit unter 20 %. Die Statistik darf daher ver-
wendet werden.

Abbildung 4: Haufigkeitsverteilungen der Windgeschwindigkeit und der Ausbrei-
tungsklassen der Wetterstation FaBberg. Zeitraum 1992 bis 2001

Auch wegen der im meteorologischen MaBstab geringen Entfernung der Station
zum Rechenort (18 km), entsprechen die an der Station gemessenen Windrich-
tungshéaufigkeiten und die mittlere Windgeschwindigkeit den Erwartungswerten im
Rechengebiet. Aufgrund der schwach gegliederten topographischen Gegebenhei-
ten und der gleichen naturrdumlichen Zuordnung (LUneburger Heide) kann davon
ausgegangen werden, dass diese Daten ausreichend reprasentativ fir den Stand-
ort sind.
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Bei den beriicksichtigten Geruchsquellen wurde keine Uberhdhung der Abgas-
fahne berlcksichtigt (auBer beim BHKW der Betriebsstelle Kaiser, s. Anhang). Die
Angabe von Volumenstrémen und Ablufttemperaturen erlbrigt sich daher.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Produktionsgebdude der ,Bohlsener
Muhle“ (Standort Stidwest) sowie Grinflachen mit Buschwerk. Nordlich, westlich
und sidlich ist es von Acker- und Grinland umgeben. Im Bereich der Geruchs-
quellen befinden sich ebenfalls Bewuchs sowie meist mehrere Gebaude. An den
Randern der Ackerflachen und an den nahegelegenen StralBen stehen teilweise
Baume und Straucher.

Die Rauhigkeitslange zo im Untersuchungsgebiet wurde vom Corine-Kataster mit
20=0,05 (Klasse 3: u.a. nichtbewassertes Ackerland) und zo=1,0 (Bebauung im
Ort) ausgewiesen. Im vorliegenden Fall bodennaher Quellen ist die Bodenrauhig-
keit im Nahbereich der Quellen von erhdhter Bedeutung. Nach TA Luft ist bei der
Berechnung der Rauhigkeitslange der Nahbereich um die Quellen bis zu einer
Entfernung zu berlcksichtigten, die dem 10-fachen der Quellhéhe entspricht. Auf-
grund der Héhen der Gebaude und des Bewuchses wird die Rauhigkeitslange mit
20=0,5 m angesetzt.

Wenn die Ableitung der Abluft einer Quelle in weniger als dem 1,7-fachen der je-
weiligen Gebaudehdhe erfolgt, ist nach Anhang 3 der TA Luft in der Regel der Ein-
fluss der vorhandenen Gebaude auf die Ausbreitung der Abluftfahne zu bertck-
sichtigen. Flr diese Quellen werden vertikale Ausdehnungen der Quellen vom Bo-
den bis zur tatséchlichen Ableith6he (Quellhéhe < 1,2fache Gebaudehdhe) bzw.
von der halben bis zur tatsachlichen Quellhéhe (Quellhdhe > 1,2fache Gebaude-
héhe) bericksichtigt. Vergleichsrechnungen haben ergeben, dass so der Einfluss
der Gebaude auf die Ausbreitung der Abluftfahne ausreichend abgebildet wird, so-
fern keine relevanten Umlenkungen oder Kanalisierungen der Geruchsfahne in
Richtung des Plangebietes auftreten.

Im vorliegenden Fall sind keine relevanten Umlenkungen oder Kanalisierungen der
Geruchsfahne in Richtung des Plangebietes zu erwarten.

Bei Bodenquellen stellt die Berechnung der Geruchsimmissionen ohne die Beriick-
sichtigung des Einflusses der Gebaude eine Uberschatzung der tatsachlichen Ge-
gebenheiten dar, da die Verdiinnung durch die Verbreiterung der Fahne in Lee der
Gebaude unbertcksichtigt bleibt. Auf die aufwandige Beriicksichtigung der Gebau-
destruktur wird daher verzichtet.

Zur sachgerechten Beurteilung der durch die landwirtschaftlichen Betriebe und die
im Ort Bohlsen vorhandenen Geruchsquellen der ,Bohlsener Mihle* im Plangebiet
hervorgerufenen Geruchsimmissionen wurden Rechenzellen mit einer Zellengréi3e
von 15 m x 15 m festgelegt.

In der Abbildung 2 werden die KenngréBen fir die Gesamtbelastung im Plangebiet
dargestellt. Angegeben sind die belastigungsrelevanten KenngréBen nach /1/ fir
die Beurteilungsflachen (gleiche GréRe wie Rechenzellen).
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Plangebiet

Abbildung 5: Belastigungsrelevante KenngréBen der Gesamtbelastung nach /1/
durch landwirtschaftliche Betriebe und die im Ort Bohlsen vorhan-
denen Geruchsquellen der ,Bohlsener Miihle®
in Prozent der Jahresstunden (Kartengrundlage © Google).

Zur Bestimmung der KenngrdBen als relative Haufigkeiten missen
die Werte in der Abbildung mit dem Faktor 0,01 multipliziert wer-

den.
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5.2 Schlussfolgerungen

Im Plangebiet soll ein gewerbegebietsahnliches Sondergebiet entstehen. Nach
GIRL /1/ ist fur ein solches Gebiet ein Immissions(grenz)wert von 0,15 - entspre-
chend 15 % der Jahresstunden - vorgesehen.

Dieser Immissionswert gilt an allen Orten, an denen sich Personen nicht nur vo-
ribergehend aufhalten.

Wie aus Abbildung 2 in Kap. 5.1 ersichtlich ist, wird der Immissions(grenz)wert der
GIRL im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten.

Es sei darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Emissionen der Anlagen der
,Bohlsener Miihle* im vorhandenen Standort am Neuen Weg nicht berlcksichtigt
werden, da das geplante Gewerbegebiet ausschlieB3lich der Erweiterung der Bohl-
sener Mihle dient.

Entwicklungsmaéglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verninftige
Entwicklung benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus erge-
benden zusatzlichen Erfordernisse fir die Einhaltung von Abstanden zu bertck-
sichtigen (§1 Abs. 6 BauGB) /8/. Grundsatzlich werden durch die Ausweisung ei-
nes Baugebietes bei ,Ausschdpfen” des Immissions(grenz)wertes die Erweite-
rungsmoglichkeiten der benachbarten Betriebe eingeschrankt.

Da die KenngréBBen der Geruchsimmissionen im Plangebiet deutlich unter dem an-
zusetzenden Immissions(grenz)wert der GIRL liegen, ist nicht von einer unzulassi-
gen Einschrankung der Erweiterungsmaéglichkeiten der landwirtschaftlichen Be-
triebe auszugehen. Aus den Ergebnissen der Immissionsberechnungen und aus
vorliegenden Gutachten flr die Erweiterung des Maststalles des Betriebes
Schrdder ist bekannt, dass die Betriebe im Ort und der AuBenstandort bereits
durch vorhandene Wohnhauser in den Erweiterungsmadglichkeiten eingeschrénkt
sind. Eine zusatzliche Einschrankung durch die Bauleitplanung ist aus diesem
Grund nicht gegeben. Fur den Betrieb Kaiser (hier der Standort des Hahnchenstal-
les Q4.1) ist auf Grund der Immissionssituation in Holthusen Il (westlich des Stal-
les) ebenfalls anzunehmen, dass Erweiterungsmdglichkeiten bereits eingeschrankt
sind. Untersuchungen dazu liegen allerdings hier nicht vor.

6. Gesamtbelastunqg in Bohlsen nach Erweiterung am
Standort Neuer Weq

Als Planungsgrundlage ist weiterhin zu prifen, ob die geplante Erweiterung der
Produktion hinsichtlich der Geruchsimmissionen genehmigungsfahig ist. Dazu wird
die (Geruchs-)Gesamtbelastung in Bohlsen unter Berticksichtigung der vorhande-
nen Tierhaltung ermittelt und bewertet.
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Anhand des in Abbildung 5 dargestellten Erweiterungsplanes und der im Rahmen
der vorangegangenen Begutachtung /2/ erhobenen Daten sowie der aktuellen ol-
faktometrischen Untersuchungen an den vorhandenen BackstraBen, wird die zu
erwartende Gesamtbelastung unter Beriicksichtigung der erweiterten Anlage an
den Wohnhausern in Bohlsen ermittelt. Dabei werden auch die Anderungen der
Geruchsquellen im Ort berticksichtigt:

- Wegfall Backerei
- Wegfall sog. Flockenanlage

Folgende Anderungen am Neuen Weg werden beriicksichtigt:

- Erweiterung der Trockenbackwarenproduktion um zwei BackstraBBen am
vorhandenen Betriebsgebaude

- Errichtung einer Frischebéackerei

- Errichtung einer Mihle mit Nebenanlagen und Verlegung der sog. Flocken-
anlage - in erweiterter Form - in das Plangebiet.

Die angesetzten Emissionen sind in Tabelle A3 im Anhang 2 dargestellt.

Dabei wird jeweils mindestens von einer Verdoppelung der Emissionen ausgegan-
gen. Die FeinmuUhle und die Anlage zum Dinkelschélen verbleiben unverandert im
Ort.

6.1 Immissionen im Ort

Das ermittelte Ergebnis der Ausbreitungsrechnung, dient als Machbarkeitsnach-
weis flr das vorliegende Bauleitplanverfahren und hat auf Grund des Planungs-
standes vorlaufigen Charakter. Flr Erweiterungen, die tGber den jetzigen Pla-
nungsstand hinausgehen, sind daher aus unserer Sicht im Rahmen des jeweiligen
Antragsverfahrens weitere Untersuchungen erforderlich.

In Tabelle 5 sind die Geruchsimmissionen als Gesamtbelastung an den kritischen
Wohnhausern, die in Abbildung 7 gekennzeichnet sind, dargestellt.

Die hochsten Immissionen sind an Wohnhausern zu erwarten, die durch die in-
nerdrtlichen Geruchsquellen bereits eine hohe Vorbelastung erfahren. Die unter-
suchten Wohnh&user wurden entsprechend ausgewahilt.

Dabei wird eine Betriebszeit aller Anlagen der Bohlsener Muhle von 24 Stunden
an 6 Tagen je Woche vorausgesetzt (Betriebszeitfaktor 0,85). Die Tiere haben teil-
weise im Sommer Weidegang (April bis Oktober; Betriebszeitfaktor 0,58). Unter
der Annahme einer Gleichverteilung der Betriebszeiten auf alle meteorologischen
Situationen werden zur Berechnung der Geruchsimmissionen vier einzelne Re-
chenlaufe durchgefthrt:
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- alle Quellen

- alle Quellen / Weidegang von Mutterkiihe und Jungvieh

- nur Tierhaltung

- nur Tierhaltung / Weidegang von Mutterkiihe und Jungvieh

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung werden entsprechend ihrem zeitlichen
Anteil an den Jahresstunden gewichtet und addiert.

Auf Grund der verteilten Lage der Quellen sind die Geruchsimmissionen in Bohl-
sen ortlich sehr unterschiedlich. Daher werden die Ergebnisse in diesem Fall ta-
bellarisch fir einzelne, hinsichtlich der Immissionen kritisch liegende Wohnh&user
dargestellt.

Im Ergebnis Uberschreitet die zu erwartenden Gesamtbelastung an keinem Wohn-
haus 15 % der Jahresstunden (s. Tab. 5). Auch nach Erweiterung der Anlagen der
Bohlsener Muhle ist unter Berlcksichtigung der Verringerung der Emissionen im
Ort nicht von erheblichen Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes auszugehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist also festzustellen, dass eine realistische Erwei-
terungsmdglichkeit der ,Bohlsener Mihle* im Plangebiet hinsichtlich der Ge-
ruchsimmissionen gegeben ist.

Tabelle 5: Geruchs-Immissionen als Gesamtbelastung an Wohnhausern in
Bohlsen (Planzustand)

Gesamtbelastung
Geruch

Aufpunkt [% der Jahresstunden]
ANP_1 12

ANP 2 12

ANP_3 11

ANP 4 13

ANP_5 15

ANP_6 14

ANP 7 10

ANP_8 12

ANP_9 14

ANP 10 15

ANP 11 11

ANP 12 8

ANP 13 7

ANP 14 10

An den Wohnhausern der Landwirte sind die jeweils eigenen Geruchsimmissionen
nicht zu berlcksichtigten. Auf die zur Ermittlung der Gesamtbelastung an diesen
Wohnhausern erforderlichen zusatzlichen Rechenlaufe wird verzichtet, da aus den
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vorliegenden Ergebnissen zweifelsfrei abzuleiten ist, dass an keinem Wohnhaus
der Landwirte ohne die Bericksichtigung der eigenen Tierhaltung Kenngré3en von
mehr als 15 % der Jahresstunden erreicht werden.

Abbildung 7: Untersuchte Immissionsorte (ANP_1 bis ANP_14)
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Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richt-
linie - GIRL -) in der Fassung vom 29. Februar 2008 mit Begriindung und Ausle-

Gutachten zu Geruchs-Emissionen und -Immissionen zur Erweiterung der ,Bohlse-

Gesellschaft fiir Umweltschutz TUV Nord mbH, 01UP119 vom 11.7.2001

VDI 3894 Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen
Blatt 2 Methode zur Abstandsbestimmung Geruch, November 2012

VDI 3894 Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(4. BImSchV -Verordnung tUber genehmigungsbedurftige Anlagen) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Marz 1997, zuletzt geéndert durch Art. 1 V v.

Gemeinsamer Runderlass des MU, des MS, des ML und des MW des Landes Nie-
dersachsen zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen vom

Bundes-Immissionsschutzgesetz; Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche und Erschiitterungen und &ahnli-
che Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. Neufassung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) geandert durch Art. 55 G v. 29.3.2017 |1 626 (Nr.

7. __Unterlagen und Literatur
1/
gungshinweisen und Ergédnzung vom 10. September 2008
12/
ner Mihle*
mit Ergédnzung 02UP195 vom 22.10.2002
/3/
14/
Blatt 1: Haltungsverfahren und Emissionen
September 2011
/5/
9.1.2017 142 (Nr. 3)
/6/
23.7.2009
33-40500/201.2
Ministerialblatt 36/2009
17/
16)
/8/

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 1 1722

/9/ - 112/ siehe Seite 4 im Anhang 1
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Anhang 1

Erlauterungen zur Geruchsmessung (Olfaktometrie) und zur Berech-
nung der Geruchsimmissionen

Die in /.../ gestellten Ziffern beziehen sich auf das Kapitel IV. "Unterlagen und Lite-
ratur".

l. Olfaktometrie

Die Messung von Geruch wird als Olfaktometrie bezeichnet. Die Olfaktometrie ist
ein sensorisches Messverfahren. Sie setzt die menschliche Nase als "Messgerat"
ein. Mit der Olfaktometrie wird die Geruchsstoffkonzentration flr die zu untersu-
chende geruchbeladene Abluft ermittelt. Mit Hilfe des Olfaktometers werden die
Verdunnungsfaktoren fir die zu untersuchende Abluft bestimmt. Man ermittelt
also, mit wie vielen Teilen geruchsneutraler Luft man einen Teil der geruchbelade-
nen Abluft verdinnen muss, damit fir das Gemisch gerade die Geruchsschwelle
erreicht wird.

Die Geruchsstoffkonzentration der Abluft einer Quelle wird angegeben in GE/m?3
(GE = Geruchseinheit).

Die Geruchseinheiten sind der Kehrwert des Verdiinnungsverhaltnisses.

Aus dieser Definition wird deutlich, dass der Geruchsschwelle 1 GE/m3 entspricht.
Werden fiir eine Quelle z. B. 100 GE/m? ermittelt, so bedeutet dies, dass 1 Teil der
Abluft mit 99 Teilen geruchsfreier Luft vermischt werden muss, damit das Gemisch
gerade noch riechbar ist (die Geruchsschwelle erreicht ist).

Die Geruchsstoffkonzentrationen sind unabhangig von den einzelnen Stoffkompo-
nenten des Emittenten. Sie berlcksichtigen auch die gegenseitige Beeinflussung
der einzelnen Komponenten.

Il. Messung der Geruchsemissionen

Die Messungen werden mit dem Olfaktometer TO 7 durchgeflhrt. Die Proben-
ahme erfolgt mit Hilfe von geruchsfreien Kunststoffbeuteln. Die Auswertung der
Proben findet sofort nach der Probenahme in einem geruchsneutralen Raum statt.
Als Riechprobanden werden geeignete Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unseres
Hauses eingesetzt.

Bei der Auswertung wird das so genannte Limitverfahren eingesetzt. Bei diesem
Verfahren wird dem Probanden eine Messreihe angeboten, die von unterschwelli-
gen Verdinnungsverhéltnissen zu Uberschwelligen Verdiinnungsverhélinissen an-
steigt. Zwischen den einzelnen angebotenen Verdiinnungsverhaltnissen bzw. Ge-
ruchsstoffkonzentrationen liegt der Faktor 2. Bei jedem Messdurchgang wird dem
Probanden zunachst nur die geruchsneutrale, synthetische Verdiinnungsluft zum
Riechen angeboten. Zu einem spateren Zeitpunkt, der dem Probanden nicht be-
kannt ist, wird die zu untersuchende geruchbeladene Abluft in dem eingestellten
Verdinnungsverhélinis zugemischt. Der Proband wird dann aufgefordert, mitzutei-
len, ob er gegenlber der Vergleichsluft eine Geruchsanderung wahrgenommen
hat. Sie/er gibt also nur das Urteil "ich rieche" oder "ich rieche nicht" ab. Die Beur-
teilung der Geruchswahrnehmung, z.B. angenehm oder unangenehm, wird nicht
durchgefuhrt.

Auftraggeber: Samtgemeinde Suderburg Seite 1 von 3
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Nach jeder Mitteilung des Probanden, sei sie positiv oder negativ ausgefallen, wird
die nachste Verdinnungsstufe angeboten. Die Messreihe wird nach zwei aufei-
nander folgenden positiven Antworten des am ,schwachsten’ riechenden Proban-
den abgebrochen. Der Umschlagspunkt flr jeden Probanden liegt zwischen der
letzten negativen und der ersten der beiden aufeinander folgenden positiven des
Probanden.

Als Messwert fr diesen Messdurchgang wird das geometrische Mittel der beiden
so ermittelten Geruchsstoffkonzentrationen angesetzt. Das geometrische Mittel ist
der arithmetische Mittelwert der Logarithmen der Geruchsstoffkonzentrationen.
Jeder der eingesetzten Riechprobanden flhrt mindestens drei solche Messdurch-
gange aus. Auf diese Weise erhalt man eine Reihe von logarithmischen Um-
schlagspunkten.

Der reprasentative Wert fir die Geruchsstoffkonzentration der so ausgewerteten
Probe ist der entlogarithmierte arithmetische Mittelwert der Logarithmen der Um-
schlagpunkte. Dieser Wert wird als Zg5q bezeichnet. Probenahme, Auswertung der

Proben, Messgerate und VerfahrenskenngréBen sind in der DIN EN 13725 /9/ be-
schrieben.

M. Verknilipfung von Olfaktometrie und spezieller Ausbreitungsrechnung
far Geruch

Vorgehensweise

Zur Beurteilung einer Geruchsbelastung missen umfassende Informationen Uber
die Geruchsimmissionen vorliegen. Das wesentliche Kriterium zur Beurteilung ei-
ner Geruchsbelastung ist die Dauer der Geruchseinwirkung als Prozentsatz der
Jahresstunden, in denen Geruch am Immissionsort wahrgenommen werden kann.
Solche Informationen lassen sich nur aus der Haufigkeitsverteilung der Ge-
ruchsimmissionen ermitteln. Die Berechnung der Haufigkeitsverteilung ist nur mit
einem speziellen Ausbreitungsmodell fir geruchbeladene Abluft méglich.
Hinweise zu dem hier angewandten Verfahren sind /1/ zu entnehmen.

Ausbreitungsmodell

Das Ausbreitungsmodell, das in der TA Luft /10/ zur Berechnung von Gasen und
Stauben vorgesehen ist, ist ein Lagrange-Partikelmodell. Dieses Modell ist unter
der Bezeichnung AUSTAL2000 verflgbar /11/.

AUSTAL2000 ist ein Modell zur Ausbreitung von Spurenstoffen in der Atmo-
sphére, in dem der Transport der Schadstoffe und die turbulente Diffusion durch
einen Zufallsprozess simuliert werden. Es ist ein Episodenmodell, das den zeitli-
chen Verlauf von Stoffkonzentrationen in einem vorgegebenen Rechengebiet be-
rechnen kann.

Bei einem Lagrange-Partikelmodell erfolgt die Berechnung der Immissionen ver-
einfacht dargestellt in folgender Weise: Von jeder Emissionsquelle werden eine
gréBere Anzahl Partikel freigesetzt. Der Weg dieser Partikel in der Atmosphare
wird berechnet. Dabei kénnen Einflussfaktoren, die auf die Partikel wirken, berlick-
sichtigt werden. Solche Faktoren sind z.B. Niederschlag, chemische Umwandlung,
Gewicht. Bei den Berechnungen der ,Bahnen’ der Teilchen wird die Windrichtung
(das Windfeld) berlicksichtigt, die durch Orographie und Gebaudestrukturen ,ver-
formt’ sein kann.
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Uber das Berechnungsgebiet wird ein rdumliches Gitter gelegt. Die in den einzel-
nen Gitterzellen angekommenen Teilchen werden gezahlt. Die Anzahl der Teil-
chen ist ein MaB fir die Verdinnung auf dem Transportweg und damit fir die Im-
missionskonzentration. Zur Berechnung wird als meteorologische Eingangsgréf3e
eine Wetterdatenstatistik (Haufigkeitsverteilung von Windrichtung, Windgeschwin-
digkeit und Ausbreitungsklasse) bendétigt. Diese muss flr den Anlagenstandort re-
prasentativ sein.

Um die fiir die Geruchbeurteilung erforderlichen Wahrnehmungshaufigkeiten zu
berechnen, wurde das Modell Austal2000 um ein entsprechendes Modul
(AUSTAL2000G) erganzt. Das erganzte Modell wurde am 20.09.2004 in Hannover
vorgestellt und als einzig zugelassenes Modell in die GIRL /1/ aufgenommen. Na-
here Einzelheiten zu dem Modell und der Validierung des Modells sind /12/ zu ent-
nehmen.

Die 'Geruchsstunde'

Die Bewertung der Erheblichkeit einer Geruchsbelastigung (nur eine erhebliche
Belastigung ist eine schadliche Umwelteinwirkung) erfolgt derzeit nur Uber die
Dauer der Geruchseinwirkungen am Immissionsort. Es werden Schranken ge-
setzt, die in Abhangigkeit von Art und Nutzung des betroffenen Gebietes nicht
Uberschritten werden diirfen. Diese Schranken haben die Dimension 'Prozent der
Jahresstunden’, d. h. es wird vorgegeben in wie viel Prozent der Jahresstunden
Geriiche am Immissionsort auftreten dirfen. Fir die Betrachtung nach GIRL /1/
werden die Ergebnisse als gerundete relative Haufigkeiten der Geruchsstunde an-
gegeben.

Dariber hinaus wird festgelegt, dass Stunden mit einem nicht nur vernachlassig-
baren Zeitanteil mit Geruchsimmissionen innerhalb der Stunde bei der Summation
der Geruchszeiten Uber das Jahr als volle Stunde zu bericksichtigen sind. Als ver-
nachlassigbarer Zeitanteil werden derzeit Zeitanteile < 10 % (6 min. je Stunde) an-
gesehen.

Sobald der Zeitanteil mit Geruchswahrnehmungen innerhalb einer Stunde mindes-
tens 6 Minuten betragt, wird also die volle Stunde bei der Summation der Zeiten
mit Geruchswahrnehmungen Uber das Jahr berlicksichtigt.

IV.  Unterlagen und Literatur

19/ DIN EN 13725
Luftbeschaffenheit — Bestimmung der Geruchsstoffkonzentration mit dynamischer Olfakto-
metrie.
Juli 2003

/10/ Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft -) vom 24.07.2002

11/ AUSTAL2000
www.austal2000.de

na/ L. Janicke, U. Janicke Entwicklung des Ausbreitungsmodells Austal2000G
www.austal2000.de
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Anhang 2
Daten der benachbarten Betriebe

Emissionen der Anlagen der ,Bohlsener Miihle‘

Im Rahmen einer vorangegangenen Begutachtung /2/ zur Ansiedelung der ,Bohl-
sener Mahle* im Stdwesten von Bohlsen, wurden die in Tabelle A1 dargestellten
Emissionsfrachten fir Geruchsquellen im Ort zu Grunde gelegt. Diese gehen in
die im Rahmen dieses Gutachtens durchgefiihrte Ausbreitungsrechnung der Ge-
samtbelastung ein.

Seit der letzten Begutachtung im Jahre 2001 ist im Rahmen einer Erweiterung der
Siloanlage die Aspiration erweitert worden. Hierflir werden die Emissionen fir die
vorhandene Aspiration auf eine zusatzliche Quelle Gbertragen (2x 450 GE/s).

Tabelle A1: Geruchs-Emissionen der Anlagen der ,Bohlsener Miihle® nach /2/
Gesamtbelastung (Istzustand)

Quelle Geruchsfracht | Geruchsfracht
in [GE/h] in [GE/s]

Alte Backerei 1.300.000 361

Mihle, Zentralaspiration ) 1.620.000 2 x 450

Muhle, Feinmuhle 720.000 200

Muhle, Dinkel schalen 1.415.000 393

Muhle, Aspiration Flocken 450.000 125

) nach Erweiterung jetzt zwei Quellen a 450 GE/s.

Am 30.1.2017 wurden orientierende olfaktometrische Untersuchungen an den vor-
handenen Banddfen der Bohlsener Mihle durchgefihrt. Die Ergebnisse der Mes-
sungen sind der Tabelle A2 zu entnehmen.
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Tabelle A2: Ergebnisse der olfaktometrischen Untersuchungen an den Banddéfen

Messung: |30.1.2017 laut Rezept Messwerte
Volu- |Geruchs- |Ge-
Ofen- |Back-|Frisch-|Abluft- |men- |stoffkon- |ruchs-
typ temp |luftant. |temp. |strom |zentration |fracht
Messstelle | Produkt °C % °C m320-/h | GE/m?3 GE/s
Bandofen 1 | Chia-Knacke AL
Zone 1 WG20| 208 0 150 150 530 22
Zone 2 WG10| 209 95 154 926 4000 1029
Zone 3 WG10| 211 88 146 847 8000 1882
Kihlzone 26,6 899 170 42
Summe: 2975
Bandofen 2 | Dinkel-Crunchy RO
Zone 1 WG20| 190 45 150 532 450 66
Zone 2 WG20| 190 99 151 770 680 146
Zone 3 WG20| 180 99 141 562 1900 297
Kiihlzone 24,4 2006 250 139
Summe: 648
Verpackung 2) 130 278")

?)

) Pauschaler Ansatz, da die Liftungs6ffnungen wahren der Messung
geschlossen waren (278 GE/s = 1 Mio GE/h)

der gemessenen Temperatur. Zur Ermittlung der Geruchsfracht wird der
Volumenstrom auf 20 ° bezogen.

Der Volumenstrom wurden vom Hersteller vor Ort gemessen. Dabei wurde
die Frischluftklappe jeweils zu 100 % gedéffnet. Der angesetzte Volumen-
strom resultiert aus der Frischluftklappenstellung (Einfluss linear bertck-
sichtigt), dem Anteil der Brennerabgase (Maximalwert angenommen) und

Im Rahmen der Berechnung der Gesamtbelastung im Planzustand werden die in
Tabelle A3 dargestellten Emissionen in Ansatz gebracht.
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Tabelle A3: Ansatz Ausbreitungsrechnung:
Geruchs-Emissionen der erweiterten Anlagen der ,Bohlsener Mihle*
am stdwestlichen Standort

Quelle Geruchsfracht |Betriebszeit
in [GE/s] in [h/a]
Bandbfen, vorhanden 4000 7450
Erw. Bandéfen (2 Stk.) 4000 7450
Raumluft, Standort Siidwest |278 7450
geplante Béckerei 750") 7450
Muhle, Zentralaspiration
Muhle, Feinmihle 2000 2?) 7450
Muhle, Aspiration Flocken
1) pauschaler Ansatz: mehr als das Doppelte der Fracht nach /2/

als Volumenquelle (H6he 0 m - 7 m; Standort siehe Abbildung 1).

2) pauschaler Ansatz: mehr als das Doppelte der Fracht nach /2/ (eine Mih-
lenaspiration) als Volumenquelle (10 m - 20 m; Standort siehe Abbildung 1)

Angaben zur Tierhaltung und zu weiteren Geruchsquellen der landwirt-

schaftlichen Betriebe:

In Tabelle A3 sind die Tierplatzzahlen der landwirtschaftlichen Betriebe Schréder,
Riggert, Winter (nur Gulle) und Kaiser dargestellt.

Tabelle A4: Stalldaten der landwirtschaftlichen Betriebe

Betrieb Stall | Anzahl |Tierart Ent- Laftung
mistung
Schréder 1.1 100 Vormastschweine Gulle nach DIN ?)
(Standort Std)  |1.3 |960 Mastschweine Gille nach DIN ?)
(Standort Sud) (1.4 992 Mastschweine Gille nach DIN ?)
Riggert 3) 21 |20 Rinder lber 2 Jahre Festmist | Fenster, Tlren
10 Jungvieh bis 1 Jahr
2.2 |6 Bullen 1-2 Jahre Festmist | Fenster, Tlren
23 |6 Bullen 1-2 Jahre Gulle Fenster, Tlren
18 weibl. Jungvieh 1-2 Jahre
Winter ') Nutzung aufgegeben
Kaiser 41 [39.665 |Masthdhnchen | Einstreu |nach DIN 2)

) Die Gillelagerung ist in Betrieb und wird ber{licksichtigt
2) Abluftvolumen nach DIN 18910 bzw. Tierhaltungsverordnung (Masthdhnchen)
3) Mutterkiihe und Jungvieh haben Weidegang
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Im Ort Bohlsen befindet sich kein Mais- bzw. Grassilagelager. Der Gullehochbe-

halter des Betriebes Winter wir noch genutzt und bei den Berechnungen bertick-

sichtigt.

Am sidlich des Ortes gelegenen Standort des Betriebes Schrdéder befindet sich

ein Gillebehéalter mit einem Durchmesser von 23 m. Er wird bei der Berechnung
der Geruchsimmissionen berlcksichtigt. Dabei wird davon ausgegangen, dass der
Behalter nach dem Stand der Technik mit einer Strohhackselschicht abgedeckt ist.

In Tabelle A5 sind die Geruchs-Emissionen der landwirtschaftlichen Anlagen dar-

gestellt.

Tabelle A5: Geruchs-Emissionen der landwirtschaftlichen Anlagen

GV |GE/(s*GV)
bzw. |bzw.
Quelle |Anzahl|Tierart GV/Tier m2 |GE/(s*m?) |GE/s |f1)
1.1 168 | Vormast 0,06 10,1 50| 504,0| 0,75
1.3 960 | Mastschweine 0,131124,8 50(6240,0| 0,75
1.4 992 | Mastschweine 0,13[129,0 50/6448,0| 0,75
1.Gllle Gilille, Strohschicht 415,0 1| 415,01 0,75
2.12) 20 | Rinder Gber 2 J. 1,2| 24,0 12| 288,0| 0,5
10| weibl. Jungvieh 1-2J. 0,6 6,0 12| 72,01 0,5
2.2 6 | Bullen 1-2J. 0,7 4,2 12| 50,4| 0,5
2.32?) 10| weibl. Jungvieh -1J. 0,4 4,0 12| 48,0 0,5
10| Bullen -1J. 0,5/ 5,0 12| 60,0| 0,5
4| Bullen 1-2J. 0,7 2,8 12| 33,6] 0,5
3.Gille Gulle 113 1] 113,0 1
4.1 39665 | Masthdhnchen -35d 0,0015| 59,5 60/3569,9| 1,5

" Gewichtungsfaktoren f nach GIRL /1/

2) Weidegang von April bis Oktober (AuBer Bullen > 1Jahr)

Daten zum BHKW auf der Betriebsstelle Kaiser sind der Tabelle A6 zu entneh-

men.

Tabelle A6: Emissionen des BHKW (Betriebsstelle Kaiser)

Quelle Geruchs- Warmestrom |Durchmesser | Abluftaustritt
fracht (Hohe)
GE/s [MW] m m

BHKW Kaiser 2315 1) 0,112 0,20 10

" Annahmen nach Leistungsangabe (300 kWe) mit 5000 GE/s im Abgas und
etwa 1670 m3/h Abgasvolumenstrom
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Anhang 3
Ausgabe-Datei Austal2000

Beispielhaft fir Gesamtbelastung (alle Quellen Plan)

TalServer:D:/Projekte_R/IPG_2017/ASchlichting/117ipg020_Bohlsen_sli/Gesamt_1705/

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000,
Copyright Umweltbundesamt,

Copyright

Arbeitsverzeichnis:

(c)
(c)

Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen,

D:/Pro-

Version 2.6.11-WI-x

Dessau—-RoBlau, 2002-2014

1989-2014

jekte_R/IPG_2017/ASchlichting/117ipg020_Bohlsen_sli/Gesamt_1705

Erstellungsdatum des Programms:

Das Programm lauft auf dem Rechner "HHO2TNUTS".

Beginn der Eingabe

2014-09-02 09:08:52

> ti "GesamtPlan" 'Projekt-Titel

> ux 32596478 'x-Koordinate des Bezugspunktes

> uy 5868335 'y—-Koordinate des Bezugspunktes

> z0 1.00 'Rauigkeitslénge

> gs 1 'Qualitatsstufe

> as "F:\Bereiche\UBB\PGU\Wetterdaten\aks—-akterm\Fassberg_9201.aks" 'AKS-Datei

> dd 15 'ZellengroBe (m)

> x0 52 'x-Koordinate der l.u. Ecke des
Gitters

> nx 112 'Anzahl Gitterzellen in X-Richtung
> y0 -235 'y—-Koordinate der 1l.u. Ecke des
Gitters

> ny 92 'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung
> xq 1327.76 1335.61 1332.77 1330.10 1483.81 1464.84

1502.35 305.72 230.83 1526.86 1530.09 1508.58 1508.61
1009.91 991.30 989.04 1395.55 862.00 847.96

> yq 82.13 37.85 -7.30 802.59 709.77 696.27

727.44 -36.53 -17.55 957.97 966.05 942.19 942.31
315.45 342.12 257.98 960.11 345.00 299.48

> hg 0.00 12.00 1.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.00 10.00 20.00 20.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 1.00 10.00 0.00

> aqg 19.91 6.11 19.00 22.09 16.16 18.61

13.20 43.94 0.00 0.00 0.00 23.21 23.00
58.00 10.00 14.00 8.00 40.00 65.60

> bg 19.84 0.00 19.00 8.38 12.21 8.60 6.83
8.18 0.00 0.00 0.00 7.57 7.60 5.66
25.00 58.00 8.00 20.18 37.00

> cq 5.00 0.00 0.00 3.00 3.00 3.00 3.00
4.00 0.00 10.00 10.00 10.00 10.00 7.00

7.00 7.00 0.00 10.00 7.00

> wqg 265.60 267.95 0.00 11.89 358.39 348.00 0.00
357.46 0.00 0.00 0.00 330.40 330.00 -91.75
356.08 358.25 0.00 358.64 269.10

> vg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 25.68 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> dg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.20 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> gq 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000

0.000 0.000 0.112 0.000 0.000 0.000 0.000
0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
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> sq 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00

> 1g 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

> rq 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00

> tg 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00

> odor_050 0 0 0 0
141.6 0 0 0

0 0 0 0

> odor_075 6240 6448 415 5
0 0 0 0

0 0 0 0

> odor_100 0 0 0 0
0 0 2315 450

4000 278 4000 113

> odor_150 0 0 0 0
0 3569.9 0 0

0 0 0 0
—————————————————————————————— Ende der Eingabe
Die HOhe hg der Quelle 1 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 3 betrédgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 4 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 5 betrédgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 6 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 7 betrédgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 8 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 12 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 13 betrdgt weniger als 10
Die HoOhe hg der Quelle 14 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 15 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 16 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 17 betrdgt weniger als 10
Die HOhe hg der Quelle 19 betrdgt weniger als 10

Es wird die

Anemometerhdhe ha=16.0 m verwendet.
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Ubergabe an LASAT 03.05.2017 15:33:09,98

2017-05-03 15:33:09 LOPREP_1.1.08

Konvertieren der Ergebnisse LASAT nach AUSTAL2000
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Auswertung der Ergebnisse flir "."

DEP: Jahres—-/Langzeitmittel der gesamten Deposition

DRY: Jahres-/Langzeitmittel der trockenen Deposition

WET: Jahres-/Langzeitmittel der nassen Deposition

J00: Jahres-/Langzeitmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit
Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: HOchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

Maximalwerte, Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR Joo 100.0 % (+/- 0.30 ) bei x= 300 m, y= -33 m ( 17, 14)
ODOR_050 J00 100.0 % (+/- 0.30 ) bei x= 1485 m, y= 718 m ( 96, 64)
ODOR_075 J00 100.0 % (+/- 0.30 ) bei x= 1320 m, y= 58 m ( 85, 20)
ODOR_100 J00 100.0 % (+/- 0.30 ) bei x= 870 m, y= 268 m ( 55, 34)
ODOR_150 J0O0 100.0 % (+/- 0.30 ) bei x= 315 m, y= -48 m ( 18, 13)
ODOR_MOD J00 100.0 % (+/- 2 ) bei x= 300 m, y= -48 m ( 17, 13)

Berechnung beendet: 03.05.2017 15:33:10,31
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