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29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg — OT Bargfeld, August 2017

PRAAMBEL

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 / 8 98 des Nie-
derséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung, hat der Rat der Samtgemeinde Suderburg diese 29. Anderung
des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, nebst Begriindung
und Umweltbericht in seiner Sitzung am 22.08.2017 beschlossen.

Suderburg, den 22.08.2017

- Der Samtgemeindebirgermeister -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von plan. B,
Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Bbhme, Gdottien 24, 29482 Kusten.

Gottien, den 21.08.2017

- Planverfasser -

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte,
MaRstab: 1:5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 “‘ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Liineburg
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 04.04.2017 dem Entwurf der
29. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Begriindung mit Umweltbericht
zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.05.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung mit Um-
weltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben vom 19.05.2017 bis einschliellich 19.06.2017 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Suderburg, den 22.08.2017

- Der Samtgemeindebirgermeister -

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat nach Prufung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung
und Umweltbericht in seiner Sitzung am 22.08.2017 beschlossen.

Suderburg, den 22.08.2017

- Der Samtgemeindeburgermeister -

GENEHMIGUNG

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Bescheid vom heutigen Tage,
AZ. T mit MaRgaben / unter Auflagen / mit Ausnahme der
durch ..o kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Uelzen, den

- Landkreis Uelzen -
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BEITRITTSBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg ist den im Genehmigungsbescheid vom
.................................... (Az.: s.0.) aufgefuhrten MaRRgaben / Auflagen / Ausnahmen in sei-

ner Sitzung am ........coceevieineien, beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ... gemal 8§ 4a Abs. 3,
Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... gegeben. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................ ortsublich bekannt
gemacht.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes hat wegen der MaRgaben / Auflagen
VOM i bis einschliel3lich ...............c..oo.. offentlich ausgelegen.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindeburgermeister -

INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ge-
maR § 6 Abs. 5 BauGB am ....................... im Amtsblatt des Landkreises Uelzen Nr. ...

bekannt gemacht worden. Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am
............................ wirksam geworden.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindebirgermeister -

BEACHTLICHE VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 29. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bericksichtigung des 8 214
Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Uber das Verhéaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher
Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen der 29. Anderung nicht gel-
tend gemacht worden.

Suderburg, den

- Der Samtgemeindeburgermeister -
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TEIL 1

BEGRUNDUNG

Ausgangssituati-
on Olmiihle

Ausgangssituati-
on Fuhrunter-
nehmen

Planungserfor-
dernis / Pla-
nungszweck

plan.B

1. Planungserfordernis /7 Planungsziele /7 Alternativen

1.1 Ausgangssituation /7 Planungsanlass

Die Samtgemeinde Suderburg hat im Jahr 2006 die 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Ortsteil Bargfeld durchgefihrt. Im Zuge die-
ser Planung wurde norddstlich der Bargfelder Ortslage eine von Wald
eingefasste Freiflache als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Auf dieser - di-
rekt von der K 38 erschlossenen - Freiflache hat ein ortsansassiger
Landwirt das Betriebsgelande einer Rapsoélpresse errichtet. Im Februar
2014 wurde die Bargfelder Olmihle bei einem Brand zerstort und ist
anschlieend bis auf die Fundamente zuriickgebaut worden.

Ein Sohn aus dem landwirtschaftlichen Familienunternehmen hat im
Jahr 2000 ein Fuhrunternehmen zum Transport von Agrargutern auf der
Hofstelle in Bargfeld gegrindet. Das Agrarlogistikunternehmen ist in
den letzten Jahren rasant gewachsen und umfasst heute 50 Mitarbeiter,
die ca. 25 LKW und 50 Auflieger bewegen. Die innerorts gelegene land-
wirtschaftliche Hofstelle ist zeitweise sehr intensiv durch das Fuhrunter-
nehmen beansprucht worden. Der zusatzliche Schwerverkehr, Werk-
stattlarm, Waschlarm von Hochdruckreinigern etc.) haben zu Anwoh-
nerbeschwerden gefihrt. Im August 2014 hat der Landkreis Uelzen dem
Betrieb mitgeteilt, dass ein Transportunternehmen dieser GroRRe inner-
halb eines MD-Gebietes planungsrechtlich unzulassig ist und in ein Ge-
werbegebiet ausgelagert werden muss. Das Fuhrunternehmen hat da-
raufhin den Grof3teil seines Betriebsgeschehens auf das brachgefallende
Gelande der Bargfelder Olmuhle verlagert. Der Betrieb wird derzeit in
Bargfeld unter Auflagen geduldet, bis die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Genehmigung geschaffen sind.

Da sowohl in Suderburg als auch in Gerdau keine geeigneten Gewerbe-
gebietsflachen fur eine Betriebsumsiedlung zur Verfigung stehen,
mochte das Fuhrunternehmen das im Eigentum befindliche Betriebsge-
lande der landwirtschaftlichen Olmihle dauerhaft fur gewerbliche Zwe-
cke umnutzen. Im September 2014 hat die Firma Besenthal Transport &
Logistik GmbH einen Antrag auf eine entsprechende Anderung des Fla-
chennutzungsplanes an die Samtgemeinde gestellt:

,Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Bau einer
Olmiihle erméglicht. Diese ist nach der vollstandigen Zerstérung durch
einen Brand mittlerweile zurickgebaut worden. Ein Wiederaufbau
scheidet aufgrund zwischenzeitlicher steuerlicher Anderungen aus.
Nunmehr soll durch die Flachennutzungsplandnderung die Ubrige noch
vorhandene ErschlieBung und Infrastruktur genutzt werden. Wir mdch-
ten auf dem Betriebsgelédnde unser Transportunternehmen auslagern.
Die Synergieeffekte zwischen dem Transportunternehmen und dem
landwirtschaftlichen Betrieb erfordern eine kurze Betriebsentfernung.
Auf der Flache soll eine Werkstatt und Waschhalle fur die LKW's des
Transportunternehmens errichtet werden. Es kdnnen dort dann auch die
landwirtschaftlichen Fahrzeuge und Maschinen repariert und gewaschen
werden. Damit wirden wir eine larmintensive Arbeit aus dem Dorf aus-
gliedern und in einen weiter entfernten und vor allen durch Wald und

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel. 05841-961266
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Aufstellungsbe-
schluss / Planver-

fahren

plan.

B

Raumkante gut abgeschirmten Bereich unterbringen.*

Fur die geplante Betriebsverlagerung wird nordlich des Olmiihlen-
Gelandes noch ein 26m tiefer Erweiterungsstreifen (23m fir LKW-
Stellplatze +3m Bé&schung) bendtigt. Fir diese Erweiterung muss in
wertvolle Waldflachen eingegriffen werden. Der Vorhabentrager hat an-
geboten, die notwendigen Ersatzwaldpflanzungen im Raum Bargfeld
durchfuhren.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Die Samtgemeinde Suderburg moéchte die beabsichtigte Betriebsent-
wicklung des Bargfelder Transportunternehmens im Rahmen der 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich absichern, so-
fern diese an dem geplanten Standort umweltvertraglich und immissi-
onsvertraglich durchgefihrt werden kann. Vor diesem Hintergrund wur-
de zu Planungsbeginn eine Schalltechnisches Gutachten und ein Natur-
schutzfachliches Gutachten zur 29. Anderung des Flachennutzungspla-
nes in Auftrag gegeben.

Sowohl das Schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiros Bonk —
Maire — Hoppmann aus Garbsen von Mai 2015 als auch eine natur-
schutzfachliche Einschatzung der Landschaftsplanerin Dankelmann aus
Gusborn von Juli 2015 lassen eine hinreichend umweltvertragliche Be-
triebsumsiedlung des Fuhrunternehmens erwarten. Vor diesem Hinter-
grund halt der Planungstrager die geplante Ausweisung einer kleinen
Gewerbegebietsflache zur betrieblichen Eigenentwicklung im Ortsteil
Bargfeld fur stadtebaulich vertraglich.

Um das Agrarlogistikunternehmen mit 50 Mitarbeitern am Standort
Bargfeld zu erhalten, soll eine ca. 0,80 ha groRe MD-Flache im Bereich
der ehemaligen Olmuhle in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden.
Zudem wird die Umwandlung einer Flache fiur Wald in Gewerbegebiet
erforderlich. Der Flachenumfang der hier erforderlichen Waldumwand-
lung betragt auf der Ebene des F-Planes ca. 0,29 ha Wald.

Aus Sicht des Planungstragers ist der beplante Standort fir das Vorha-
ben geeignet. Die Planung weist folgende Vorteile auf:

e Die Fundamente der abgebrannten Olmiihle kénnen fiir das geplante
Werkstattgebaude wiederverwendet werden.

e Es ist eine leistungsfahige Direktanbindung an die K 38 vorhanden.
Diese liegt auRerhalb der Ortschaft und wird dadurch zu einer Entlas-
tung der innerdrtlichen Verkehrssituation beitragen.

e Das Betriebsgelande an der ehemaligen Olmiihle weist einen hinrei-
chenden Abstand zu schutzwirdigen Wohngebauden am Ortsrand.
Die schalltechnische Untersuchung der Samtgemeinde Suderburg
lasst eine hinreichende Immissionsvertraglichkeit der geplanten Be-
triebsverlagerung erwarten.

e Die vorliegende Planung zur Auslagerung eines Fuhrunternehmens
aus der Ortsmitte von Bargfeld tragt dem Verbesserungsgebot Rech-
nung. Das Dorf wird von Larmbeeintrachtigungen entlastet werden,
die bisher vom Waschen und Reparieren der LKWs auf einer dorfli-
chen Hofstelle herrihren. Auch die landwirtschaftlichen Fahrzeuge
der Besenthal-Gruppe werden zukinftig die neue Werkstatt- und
Waschanlagen im Gewerbegebiet nutzen und damit zur Larmmini-
mierung beitragen.

e Der Standort an der ehemaligen Olmuhle ist zur Landschaft hin all-

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel. 05841-961266
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plan.B

seitig von Gehdlzstrukturen eingefasst. Auch im Falle der beabsich-
tigten Erweiterung des Betriebsgelandes nach Norden wird der um-
liegende freie Landschaftsraum, der als Landschaftsschutzgebiet
»Oberes Gerdautal“ unter Schutz gestellt ist, keine zusatzliche Beein-
trachtigung erfahren.

¢ Insgesamt ist eine Nachnutzung des brachgefallenen Betriebsgelan-
des der ehemaligen Olmihle stadtebaulich und immissionsrechtlich
sinnvoll und tragt dem Vorrang der Innenentwicklung Rechnung.

1.3 Standortalternativen unter Beachtung der Vorgaben des
Baugesetzbuches zum Bodenschutz und zur Walderhaltung

Zur Unterstltzung des Ziels der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie, die
Flachenneuinanspruchnahme deutlich zu reduzieren soll die stadtebauli-
che Entwicklung in Zukunft vorrangig auf Malnahmen der Innenent-
wicklung ausgerichtet sein. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, hat
der Gesetzgeber mit der 2013 in Kraft getretenen Novellierung des
Baugesetzbuches den Vorrang der Innenentwicklung als wichtiges Pla-
nungsziel fur stadtebauliche Planungen in 8 1 Abs. 5 BauGB verankert.
Im Zuge der BauGB-Novellierung ist auch die in 8 1a BauGB festgelegte
.Bodenschutzklausel“, die einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den vorschreibt, durch folgende Satz verscharft worden: ,,.Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.*

Alternative Innenbereichstandorte, die dem Vorrang der Innenentwick-
lung entsprechen wiirden und auch unter Immissionsschutzbelangen fur
die Ansiedlung eines Fuhrunternehmens geeignet waren, stehen in der
Gemeinde Gerdau und in der Samtgemeinde Suderburg nicht zur Verfi-

gung.

Aus Sicht des Planungstragers waren ein Planungsverzicht (Nullvarian-
te) und eine daraus abzuleitende Standortverlagerung des Bargfelder
Fuhrunternehmens (z.B. in ein Gewerbegebiet nach Uelzen) nicht von
Vorteil. Folgende Grinde sprechen fiir eine Beibehaltung des Fuhrun-
ternehmens in Bargfeld:

e Das Agrarlogistikunternehmen ist als Teil der ,Besenthal-Gruppe“
eigentumsrechtlich, personell und funktionell eng mit dem Standort
Bargfeld verbunden. Der Betriebsinhaber ist zugleich Mitinhaber des
familieneigenen landwirtschaftlichen Betriebes (Besenthal und Séhne
GbR), der Flachen im Raum Bargfeld bewirtschaftet und somit orts-
gebunden ist. Um die landwirtschaftlichen und den gewerblichen Ge-
schaftszweige effektiv steuern zu kénnen, missen beide Unterneh-
men an einem Ort verbleiben.

e Zur Uberwachung des Firmengelandes (und der dort abgestellten
Fahrzeuge und Betriebsmittel) ist eine raumliche Nahe zu einem Be-
triebsleiterwohnhaus zweckmaRig. Das Geldnde der ehemaligen
Bargfelder Olmiihle weist eine entsprechende Lagegunst auf.

¢ Insgesamt verfugt die ,,Besenthal-Gruppe* in Bargfeld Uber Personal,
Grundstiicke und Anlagenbestand (Blro, Waage, etc.), die sowohl
vom gewerblichen als auch vom landwirtschaftlichen Geschéftszweig
genutzt werden. Dadurch ergeben sich wirtschaftliche Synergieeffek-
te und verkehrsvermeidende, kurze Wege. Eine Betriebsverlagerung
ware sowohl dem Fuhrunternehmen als auch dem landwirtschaftli-

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel. 05841-961266
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plan.
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chen Betrieb personell und wirtschaftlich nicht zuzumuten.

e Da es sich bei dem betreffenden Fuhrunternehmen um einen Agrar-
logistikunternehmen handelt, dient eine betriebliche Absicherung
nicht nur den Belangen des Guterverkehrs und der mittelstandischen
Wirtschaft, sondern auch den Interessen der hiesigen Landwirtschaft.

e Das Unternehmen Besenthal tragt mit seinen 50 Arbeitsplatzen zur
Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung in der Samtgemeinde Su-
derburg bei. Eine Abwanderung des Unternehmens ware in Hinblick
auf den damit einhergehenden Verlust an Arbeitsplatzen und Steuer-
aufkommen wirtschaftlich nicht zu verantworten.

Der Planungstrager kommt daher zu dem Abwéagungsergebnis, dass ei-
ne Standortverlagerung - in welcher Form auch immer — unzumutbar
fr das betreffende Unternehmen wére und aus stadtebaulichen und po-
litischen Grinden nicht gewollt ist. Um das hier angestrebte Planungs-
ziel zu erreichen, die Firma Besenthal Transport & Logistik GmbH in sei-
nem Fortbestand am Standort Bargfeld zu sichern und zu starken, ist
die vorliegende Bauleitplanung erforderlich.

Die damit einhergehende Uberplanung einer kleinen Flache fir Wald
sowie die geringfugige Uberplanung eines geschiitzten Biotops ist in
diesem Fall unvermeidbar.

Die mit besonderem Gewicht in die bauleitplanerische Abwagung einzu-
stellenden Belange der Walderhaltung und des Biotopschutzes werden
durch die planerisch vorbereiteten Eingriffe im Plangebiet beeintrach-
tigt. Mittel- bis langfristig werden aber umfangreiche Ersatzwaldpflan-
zungen in der GroéRenordnung von 0,655 ha dazu fihren, dass den Be-
langen des Naturschutzes und den Belangen der Walderhaltung gentlige
getan wird. Bei einem Kompensationsverhaltnis von mehr als 1:2 kén-
nen die entgegenstehenden Belange der Walderhaltung und des Natur-
schutzes hinter den hier vorgebrachten 6ffentlichen und privaten Belan-
gen

e der Wirtschaft,

e des Guterverkehrs,

e der Land- und Forstwirtschaft,

e der Arbeitsplatzsicherung sowie

e der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem

Umbau vorhandener Ortsteile

zuruck stehen.

Dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird
bei dieser Planung in folgender Weise entsprochen:

= Durch die Uberplanung eines ansonsten brachgefallenden Betriebs-
grundsticks (ca. 0,80 ha) konnen dort vorhandene Flachen-
Ressourcen intensiver fur bauliche Zwecke im Sinne einer Nachver-
dichtung genutzt werden.

= Die vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur wird durch die vorlie-
gende Erweiterungsplanung besser ausgelastet werden. Es werden
keine zuséatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden notwendig, um
die Verkehrsanbindung und ErschlieBung des Gewerbestandortes zu
gewahrleisten.

= Der Umfang der Erweiterungsflache wurde im Rahmen der planeri-
schen Vorabstimmung ganz erheblich reduziert, um dem Grundsatz
der Walderhaltung und des Biotop- und Bodenschutzes zu entspre-
chen.
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1.4 Planungsalternativen

Hinsichtlich der GréRe und Abgrenzung der Erweiterungsflachen gabe es
theoretisch weitere Planungsalternativen. Nur eine Siderweiterung
kommt aus Grinden des Immissionsschutzes stadtebaulich nicht in Be-
tracht. Zudem sind die Erweiterungsmadglichkeiten nach Ost und West
durch das geltende Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Gerdautal“ einge-
schrankt. Der wertvolle Eichenwald im Westen ist bereits durch den
Radwegebau dezimiert worden und soll nicht weiter beeintrachtigt wer-
den. Im Osten reicht das Betriebsgrundstiick bereits relativ dicht an die
Grundsticksgrenze heran. Dort stellt eine Eichenreihe an der Grund-
stlicksgrenze eine natirliche Begrenzung zum LSG-Gebiet dar, die zu
erhalten ist.

Der Vorhabentrager hatte zunachst eine deutlich groRere Erweiterungs-
flache in nérdliche Richtung ins Auge gefasst. Aber die untere Natur-
schutzbehérde hat im Sommer 2015 ein gesetzlich geschitztes Biotop
(Erlen-Eschen-Sumpfwald gemal 8§ 30 BNatSchG) in dem ndordlich an-
grenzenden Waldstick festgestellt und dies dem Eigentimer und der
Samtgemeinde Suderburg Ende 2015 mitgeteilt. In der darauffolgenden
Abstimmung hat die untere Naturschutzbehdrde eine Ausnahme von
den Verbotsbestanden in Aussicht gestellt, wenn die Erweiterungsflache
weiter verkleinert und so optimiert wird, dass allenfalls in suboptimal
ausgepragte Randbereiche eingegriffen wird — sowie unter der Auflage,
dass ein funktional adaquates Ersatzbiotop von mindestens doppelter
GroRe hergestellt wird. Der Vorhabentrager hat das vorhandene Be-
triebsgelande aufgemessen und auf dieser Grundlage das Vorhaben in
Abstimmung mit der UNB weiter konkretisiert.

In nérdliche Richtung soll nun nur noch ein 23 m tiefer Streifen fur die
geplanten Anordnung von LKW-Stellplatzen beplant werden (zuziglich
eines max. 3m breiten Bdschungsstreifens).

Um wertvollere Waldbestande zu schonen, wurde im Nordwesten auf
eine Erweiterung verzichtet. Dafir wird das Betriebsgeldnde im Osten
bis auf 6 m an die dortige Grundstiicksgrenze herangefihrt.

Insgesamt sind die Planungsmadglichkeiten im Plangebiet durch die na-
turschutzrechtlichen Rahmenbedingungen erheblich eingegrenzt. Der
Lageplan des Vorhabentragers, der dieser Bauleitplanung zu Grunde
liegt, sowie die geplanten Ausgleichmallhahmen (siehe Abb.3 und An-
hang 1) sind vor der Auslegung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
und der Unteren Waldbehérde abstimmt worden. Der Planungstrager
geht deshalb von einer umweltvertraglichen Umsetzbarkeit der Planung
aus.
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2. Planungsgrundlagen / Rahmenbedingungen

2.1 Verfahren

Das planungsrechtliche Verfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. I S. 1298), durchgefihrt.

Gemaéal § 245 ¢ Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus der Bekanntma-
chung im Bundesgesetzblatt vom 12.05.2017 kénnen abweichend von
8§ 233 Absatz 1 Satz 1 Verfahren nach diesem Gesetz, die formlich vor
dem 13.05.2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor dem
13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager der
offentlichen Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16.05.2017 ein-
geleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberihrt. Die fruhzei-
tige Beteiligung der Beh6rden und der sonstigen Trager der dffentlichen
Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 wurde vor dem 16.05.2017 durchge-
fahrt. Das Verfahren wird demnach nach den vor dem 13.05.2017 gel-
tenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften ist in der Regel bei jedem
Bauleitplanverfahren eine Umweltpriufung durchzufuhren. Das Ergebnis
ist in einem gesonderten Umweltbericht dokumentiert. Im Anhang 2 ist
das Schalltechnische Gutachten des Ingenieurbiros Bonk — Maire —
Hoppmann aus Garbsen von Mai 2015 aufgefuihrt. Das Naturschutzfach-
liche Gutachten zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes war nach
ersten Behoérdenbeteiligung nicht mehr aktuell und ist deshalb nicht in
den Anhang ubernommen worden. Stattdessen sind die Teile aus dem
im Oktober 2016 vorgelegten Landschaftspflegerischen Begleitplan zur
Erweiterung des Firmengeldndes der Fa. Besenthal Transport und Logis-
tik GmbH, DANKELMANN direkt in den Umweltbericht GUbernommen
worden, soweit sie fiir den gréberen Planungsmalistabes des Flachen-
nutzungsplanes relevant sind.

Mit Wirksamwerden der 29. Anderung werden Teilbereiche der 25. An-
derung aufgehoben und ersetzt.

2.2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der geplante Anderungsbereich liegt im Nordosten von Bargfeld und

umfasst folgende Flachen:

1. das eingezdunte Betriebsgelande der ehemaligen Bargfelder Olmiih-
le, das sich in Insellage inmitten von Waldflachen erstreckt, ein-
schlief3lich der vorhandenen Zuwegung zur Kreisstrale 38;

2. eine 26m tiefe Erweiterungsflache nérdlich des bestehenden Be-
triebsgelandes.

3. Ein 6m breiter Geholzstreifen 6stlich der geplanten Gewerbeflache.

Hinweis: Der Vorhabentrager hat nach der ersten Behdrdenbeteiligung
den topographischen Bestand einmessen lassen. Die Plangebietsab-
grenzung folgt — soweit moglich — der eingemessen Einzdunung des Be-
triebsgelandes (siehe Abb. 3). Diese ist in die Plandarstellung uber-
nommen worden.

Der Wirtschaftsweg, der sudlich an dem o.g. Betriebsgelande vorbei-
fuhrt, wird nicht in den Anderungsbereich einbezogen. Dieser von der

Stadtplaner Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kusten Tel. 05841-961266



29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg — OT Bargfeld, August 2017 12

Landesraumord-
nungsprogramm

plan.

B

landwirtschaftlichen Hofstelle in die 6stliche Feldflur filhrende Weg soll
nicht gewerblich umgenutzt werden, sondern kann in der Dorfgebiets-
flache verbleiben.

Die Grol3e des Plangebiets betragt 1,17 ha.

2.3 Vorgaben der Raumordnung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen vom 8. Mai 2008,
zuletzt geandert durch Verordnung vom 17. Februar 2017, sind im
zeichnerischen Teil keine Darstellungen fir den Planungsraum getrof-
fen.

Aus der Beschreibenden Darstellung (Teil I1) sind folgende Grundsatze
der Raumordnung fir die vorliegende Planung relevant:

LROP Il 1.1 02 (G):

Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen
— die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruk-
tur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

— die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertraglich befriedigt werden,(...)

Dabei sollen

— die naturlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen ver-
bessert werden,

— belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren
und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

— die Folgen fur das Klima bericksichtigt und die Mdglichkeiten zur Eindammung
des Treibhauseffektes genutzt werden (...).

LROP Il 1.1 05 (G):

In allen TeilrAumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MalRnahmen sollen da-
her die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbs-
fahigkeit, der Erschlielung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung
beitragen.

LROP Il 1.1 07:

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Struktu-
ren als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhal-
ten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und inter-
nationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft ei-
nen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen (...).

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll daruber hinaus geférdert werden,
um

— insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bie-
ten zu kénnen,

— die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft zu
verbessern und deren Wettbewerbsfahigkeit zu starken,

— die Auswirkungen des demografischen Wandels fur die Dorfer abzuschwachen
und sie als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten,(...)

— die Umwelt, die dkologische Vielfalt, die Schénheit und den Erholungswert der
Landschaft zu erhalten und zu verbessern.

LROP Il 2.1 01 (G):

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und ldentitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie sied-
lungs-nahe Freirdume erhalten und unter Berucksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden.

LROP Il 2.1 06 (G):

Nachteile und Belastigungen fur die Bevolkerung durch Luftverunreinigungen und
Larm sollen durch vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
zungen und durch hinreichende raumliche Abstdnde zu stdérenden Nutzungen
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vermieden werden.(...)

LROP Il 3.1.1 02 (2):

Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur die Siedlungsentwicklung, den
Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu mi-
nimieren.(...)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der vorliegenden Bauleitpla-
nung keine landesplanerischen Belange entgegenstehen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Uelzen
2000 ist die gesamte Ortschaft Bargfeld als Teil eines Vorsorgegebietes
far Erholung ausgewiesen. Die Kreisstrale K 38 ist als Hauptverkehrs-
strale von regionaler Bedeutung dargestellt. Desweiteren sind im Plan-
gebiet folgende Darstellungen getroffen:

- Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft

- Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft.

Nordwestlich von Bargfeld ist ein Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft
ausgewiesen.

Der Planungsstandort liegt aullerhalb des Landschaftsschutzgebietes
und war bereits im Zuge der 25. FNP-Anderung weitgehend als Sied-
lungsstandort festgelegt worden. Durch die 29. Anderung werden die
genannten Vorsorgegebiete in ihrer besonderen Bedeutung nur unwe-
sentlich beeintrachtigt. Durch die umfangreichen AusgleichsmalRnahmen
bleiben die Belange von Natur und Landschaft und die Belange der
Forstwirtschaft im Raum Bargfeld gewahrt (siehe Kap. 4 und Umweltbe-
richt).

In der Beschreibenden Darstellung des RROP 2000 sind folgende Ziele
und Grundsétze, die fur die Planung relevant sind, aufgefuhrt:

RROP D 1.5 02 Siedlungsentwicklung — Vorrang fur Innenentwicklung:
Der Ausnutzung bisher noch unbebauter Flachen und ungenutzter landwirtschaft-
licher und gewerblicher Gebaude innerhalb der Ortslagen ist - unter Beriicksich-
tigung und Wahrung der ortlichen Gegebenheiten - der Vorzug vor einer weite-
ren Bebauung das AulRenbereiches zu geben. (...)

RROP D 1.6 04

Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist auf das zentralortliche System auszu-
richten. Dies ermdoglicht gleichwohl eine bedarfsgerechte Entwicklung auferhalb
der zentralen Orte, deren Entwicklung in der Summe nicht zu Lasten der Funkti-
on der zentralen Orte gehen darf. (...)

RROP D 1.6 07
(...) Der Eigenbedarf an Gewerbegebieten ergibt sich aus dem Bedarf der in der
Mitgliedsgemeinde vorhandenen Betriebe (...)

RROP D 2.0 01 umweltschonende Siedlungsentwicklung
Durch die Bauleitplanung ist die Siedlungsentwicklung in Bereiche zu lenken, de-
ren 6kologische Bedeutung fur den Naturraum gering ist.

RROP D 3.0 01 Weiterentwicklung der Eigenpotentiale zur Starkung der
regionalen Wirtschaft

Fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landkreises Uelzen ist das Erkennen und
die Weiterentwicklung der Eigenpotentiale von besonderer Bedeutung. In diesem
Sinne verstandene nachhaltige Regionalentwicklung zielt vor allem auf eine deut-
liche Starkung und gegenseitige Verflechtung der wirtschaftlichen Beziehungen
innerhalb des Kreises.

RROP D 3.1 01 gewerbliche Wirtschaft stdrken— Standortsicherung

Es ist erforderlich, die Wirtschaftskraft des Landkreises durch Weiterentwicklung
der gewerblichen Wirtschaft, des Dienstleistungsbereiches und des Handels zu
steigern. In diesem Zusammenhang ist seitens des Landkreises Uelzen und sei-
ner Gemeinden und Samtgemeinden auf geringstmdgliche Eingriffe hinzuwirken.
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Behdrden, Verwaltungen und Gewerbebetriebe sind an ihren Standorten im
Landkreis Uelzen zu erhalten,. (...)Es ist auch darauf zu achten, dass der Land-
kreis Uelzen ein Gebiet mit geringer Umweltbelastung bleibt.

RROP D 3.1 012 Neuansiedlung und Verlagerung von Betrieben
Standorte fiur die Ansiedlung neuer und Verlagerung bestehender Betriebe bieten
vorrangig die in D 1.6 07 festgelegten Schwerpunkte. Fur Gewerbebetriebe mit
groRem Flachenbedarf bzw. mit einem héheren Storgrad (Industriebetriebe) sind
Standorte in der Stadt Uelzen besonders geeignet. Zur Ansiedlung groR3erer Be-
triebe oder zur Verlagerung von Betrieben aus den Ortskernen sind weitere Ge-
werbegebiete zu schaffen oder bestehende zu erweitern. Ehemalige, zur Zeit un-
genutzt Gewerbeflachen im Kreisgebiet sind im Eignungsfalle zu revitalisieren
und vorrangig vor Neuanlage und Erweiterung von Gewerbeflachen zu nutzen.

3.2. 04: ... Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durfen landwirtschaftliche
Betriebe nicht beeintrachtigt werden; ihrer Entwicklungsmdglichkeiten sind zu
erhalten. ...

RROP D 3.3.07 Belange der Walderhaltung und der Forstwirtschaft
Grundsatzlich sind alle Waldrodungen zu unterlassen. Unvermeidbare Um-
wandlungen von Wald in eine andere Nutzungsart sind nur durch Ersatzauf-
forstungen auszugleichen, die in ihrer 6kologischen Bedeutung mindestens
gleichwertig, d.h. funktionengleich, sein sollen. Naturndhe und Alter des
Waldes sowie Siedlungsnéhe sind u.a. Faktoren, die bei der Ermittlung der
okologischen Gleichwertigkeit fur Ersatzaufforstungen, die mindestens fla-
chengleich sein mussen, Berlcksichtigung finden sollen. Je naturnaher der
umgewandelte Wald war und je bedeutender die Funktionen dieses Waldes
waren, umso groRer muss die Flache der Ersatzaufforstung gegenuber

der Umwandlungsflache sein. Ersatzaufforstungen sollen zeitnah und i.d.R.
im gleichen Landschaftsraum erfolgen. (...)

Die kleinraumige Ausweisung eines Gewerbegebietes am Standort der
abgebrannten Olmiihle im Norden von Bargfeld zielt nicht auf die Neu-
ansiedlung von Gewerbebetrieben in dem nicht-zentralen Ort Bargfeld,
sondern ausschlielBlich auf die Absicherung eines in Bargfeld bestehen-
den Gewerbebetriebes. Das Fuhrunternehmen ist — auch wenn es in
dieser Dimension derzeit unzulassig ist - rechtmafRig in Bargfeld ge-
grundet worden, bietet dort Arbeitsplatze und zahlt in der Samtgemein-
de Steuern. Das Fuhrunternehmen war in kleinerem Umfang in der An-
fangszeit im Dorfgebiet zulassig, ist aber tUber den in Dorfgebiet typi-
schen Zuldssigkeitsrahmen hinaus gewachsen und stellt derzeit einen
Storfaktor dar. Vor diesem Hintergrund besteht nun ein Erfordernis fur
eine stadtebaulich vertragliche Neuordnung dieses personell und funkti-
onell mit einem Bargfelder landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb
verflochtenen Agrarlogistikunternehmens. Die Standortentscheidung fir
das Gelande der ehemaligen Olmiihle ist intensiv mit dem Landkreis
Uelzen, auch in seiner Funktion als untere Landesplanungsbehérde, ab-
gestimmt worden. Der Landkreis Uelzen hat sich bereit erklart, das
Fuhrunternehmen im Dorfgebiet solange zu dulden, bis die 29. Ande-
rung des Flachennutzungsplanverfahrens in Bargfeld in Kraft getreten
ist.

In Kap. 1 der Begrindung werden die Beweggrinde fir Standortent-
scheidung ausfuhrlich dargelegt. Die geplante Sicherung eines ortsge-
bundenen Betriebes im Ortsteil Bargfeld in Verbindung mit der Revitali-
sierung des ehemaligen Olmihlengelandes mit den Vorgaben der
Raumordnung siehe Ziffer D 3.1 01 (Gewerbebetriebe sind an ihren
Standorten im Landkreis Uelzen zu erhalten) und D 3.1. 12 (Ehemalige,
zur Zeit ungenutzt Gewerbeflachen im Kreisgebiet sind im Eignungsfalle
zu revitalisieren und vorrangig vor Neuanlage und Erweiterung von Ge-
werbeflachen zu nutzen) vereinbar.

Eine Betriebsverlagerung des Gewerbebetriebes nach Gerdau, Suder-
burg oder Uelzen, wiirde zwar dem Prinzip der zentraldrtlichen Gliede-
rung (siehe RROP D 1.6) eher entsprechen, ist aber aus betrieblichen
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Grinden (Mehrfachnutzung von baulichen Anlagenbestand, Betriebs-
Uberwachung, kurze Wege) und umweltrelevanten Grinden (Verkehrs-
vermeidung, sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Immissions-
vermeidung) nicht zweckmafig.

In diesem Zusammenhang weist der Planungstrager darauf hin, dass
eine ErschlieRung der 14. Anderungsflache im OT Gerdau derzeit nicht
realisierbar ist, da im sitdlichen Bereich bei mehreren Eigentimern
durch Erbengemeinschaften derzeit kein Flachenerwerb getatigt werden
kann.

Bezuiglich der 15. Anderungsflache im OT Suderburg (Norderweiterung
des Suderburger Gewerbeparks) kann die Gemeinde Suderburg auf-
grund des Entschuldungsvertrages mit dem Land Niedersachsen sowie
kommunalaufsichtlicher Verfigungen des Landkreises Uelzen ihre be-
sondere Entwicklungsaufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten derzeit nicht vorsorgend wahrnehmen. Erst wenn eine hin-
reichend groRe Nachfrage nach Gewerbeflachen besteht und damit eine
Refinanzierung absehbar ist, wird die Gemeinde die Kosten fir den Fla-
chenankauf, die Planung und die ErschlieBung schrittweise in den Haus-
halt einstellen kdnnen.

In der Gesamtbeurteilung ist — unter der Berlcksichtigung der in Kap. 1
genannten Grinde fir die Standortentscheidung und der in Kap. 4 ge-
troffenen Aussagen zum Waldersatz - festzustellen, dass die Planung
mit den Belangen der Raumordnung vereinbar ist.

Abbildung 1: Bestand vor der Anderung

o

Im Sunder

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionakdirekiion Liineburg
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2.4 Bestehende Nutzungen und Schutzanspriche

Bestand vor der Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Suderburg ist

Anderung das Gelande der ehemaligen Olmiihle (einschlieRlich Zufahrt) als Dorf-
gebiet (MD) ausgewiesen. Diese ist fast allseitig von Flachen fir Wald
eingefasst.

Daran grenzt im Westen die K 38 als értliche Hauptverkehrsstrale so-
wie Flachen fur die Landwirtschaft an. Im Osten sind ebenfalls Flachen
fur Landwirtschaft ausgewiesen, die aber in Teilen aufgeforstet sind.

Im Siuden schlieRen weitere MD-Flachen an das Plangebiet an, die
Uberwiegend zum landwirtschaftlichen Betrieb Besenthal gehdren (Hal-
len, Getreidetrocknung, Betriebsleiterwohnhaus). Die urspriingliche
Hofstelle des Familienunternehmens liegt westlich der Kreisstrale
(Postweg Nr. 3).

Die néachstliegenden Wohnhauser befinden sich im Dorfgebiet an der
Kreisstralle (Postweg Nr. 7,9,10 und 12). Die ndchsten Wohnhauser mit
dem Schutzstatus eines allgemeinen Wohngebietes stehen im Wohnge-
biet Osterberg in hinreichender Entfernung zum Plangebiet.

Abbildung 2: Bestehende Nutznsstruktur Luftbild, LGLN 2015

}
i

|

Verkehr / Er- Bargfeld ist Uber die Kreisstrale 38 an das regionale und Uberregionale

schlielBung StralRenverkehrsnetz angebunden. Die Uuberplante Betriebsflache der
ehemaligen Olmiihle ist durch eine private Zufahrtsstrale direkt an die
K38 angebunden. Der Uberwiegend nach Norden abflieRende Verkehr
wird nach Verlagerung der Betriebsflache nicht mehr durchs Dorf ge-
fahrt.

reale Nutzungen Der landwirtschaftliche Betrieb Besenthal hat eine Baugenehmigung zur
Errichtung einer neuen Halle auf dem Gelande der abgebrannten Ol-
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muhle erhalten. Die neue Halle soll eine Werkstatt, eine Geréatehalle und
einen Waschplatz umfassen. Die Werkstatt und der Waschplatz sollen
zukinftig sowohl vom landwirtschaftlichen Betriebszweig als auch vom
Fuhrunternehmen der Besenthal-Gruppe genutzt werden.

Um Ruhestdrungen in der Ortschaft Bargfeld zu vermeiden, nutzt das
Bargfelder Fuhrunternehmen bereits das eingezaunte Betriebsgelande
der ehemaligen Olmiihle (siehe Luftbild). Der Landkreis Uelzen duldet
diese nicht genehmigte gewerbliche Nutzung, solange das Bauleitplan-
verfahren zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes lauft. Dieses
wird die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine nachtragliche
Genehmigung und Erweiterung des Fuhrparks schaffen.

Innerhalb der ortlichen StralRenziige sind die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen zum Anschluss des Plangebietes vorhanden.
Bisher ist das Plangebiet nicht an die Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen.

Uberortliche Leitungstrassen oder Richtfunkverbindungen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Das Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der
Bundeswehr teilt mit, dass sich das Plangebiet im Zusténdigkeitsbereich
des militarischen Flugplatzes Falberg gem. 8 18a Luftverkehrsgesetz
befindet. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande,
wenn kinftige bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile
- eine Hohe von 30 m Uber Grund, nicht Uberschreiten.

Innerhalb des Plangebietes sind keine wasserrechtlichen oder denkmal-
rechtlichen Schutzgebiete oder Schutzobjekte vorhanden.

Aus dem Kartenserver der niedersachsischen Umweltverwaltung geht
hervor, dass im Plangebiet keine Schutzgebiete des Naturschutzrechts
liegen. Ostlich angrenzend an das Plangebiet sowie westlich der Kreis-
stralBe erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet Oberes Gerdautal
(LSG UE 20). Westlich von Bargfeld, in einer Entfernung von mehr als
500 m und damit auRerhalb des Wirkungsfeldes, liegen das Natur-
schutzgebiet Mdnchsbruch (NSG LU 284) und das FFH-Gebiet limenau
mit Nebenbachen (EU-Kennzeichen 2628-331).

Die untere Naturschutzbehérde hat in der ersten Behérdenbeteiligung
auf die Feststellung eines gesetzlich geschitztes Biotop (Erlen-Eschen-
Sumpfwald gemaR § 30 BNatSchG) in dem ndrdlich angrenzenden
Waldstick hingewiesen. Die Grenze des geschutzten Biotops ist nach-
richtlich in die Planzeichnung Ubernommen worden. Die untere Natur-
schutzbehérde hat wahrend des Planungsprozesses eine Ausnahme ge-
maR § 30 BNatSchG von den Verbotsbestanden in Aussicht gestellt un-
ter der Voraussetzung der Begrenzung der Eingriffe auf die suboptimal
ausgepragte Randzonen und der Herstellung eines funktional adaquaten
Ersatz-Biotops von mindestens doppelter GroRe. Vor diesem Hinter-
grund ist die Planung so optimiert worden, dass der Eingriff in den ge-
schitzten Biotop weniger als 100 m2 umfasst. Durch die geplante Aus-
gleichsmaRnahme wird neuer Erlen-Eschen-Sumpfwald in erheblich
gréBerem Umfang 6stlich von Bargfeld neu entwickelt (siehe Anhang 1).
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3. Anderungen des Flachennutzungsplanes

In der folgenden Tabelle sind die geplanten Anderungen des Flachen-
nutzungsplanes aufgefuihrt. AnschlieBend werden die neuen Darstellun-
gen begrindet.

Tabelle 1: Gegeniuberstellung der bisherigen Flachennut-
zungsplan-Darstellungen und der geplanten Anderungen

bisher. Darstellungen ha geplan. Anderungen ha
Dorfgebiet MD 0,80 Gewerbegebiet 1,09
Flachen fur Wald 0,37 | Grunflache Schutzgrin 0,04

Grunflache Baumerhalt 0,04

Gesamt 1,17 ha | Gesamt 1,17 ha

3.1 Gewerbegebiet

Im Zuge der 29. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden
MD-Flache im Nordosten von Bargfeld sowie ein nérdlich angrenzender
Waldstreifen als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Von der Ausweisung
als Gewerbliche Bauflache (G) ist abgesehen worden, weil sich dieser
Standort in Bargfeld nicht fur die Entwicklung eines Gl-Gebietes, son-
dern nur fur ein kleines vorhabenbezogenes GE-Gebiet eignet. Das Ge-
werbegebiet ist aus dem Eigenbedarf eines ortsanséssigen Gewerbebe-
triebes abgeleitet (siehe Abb. 3).

Nach Rucksprache mit dem Landkreis Uelzen ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur diesen Standort nicht erforderlich. Der Standort
soll planungsrechtlich AuRenbereich gemal § 35 BauGB bleiben.
Dadurch kann — auch in Hinblick auf die fehlende Zentralitat des Stan-
dortes - sichergestellt werden, dass keine unvertragliche Gewerbean-
siedlung ohne funktionalen Bezug zur Ortschaft Bargfeld an dieser Stel-
le entwickelt werden kann. Grundséatzlich ist eine Gewerbenutzung im
AulRenbereich nicht zulassig. Sie kann jedoch im Ausnahmefall nach §
35 Abs. 2 BauGB vom Landkreis zugelassen werden, wenn offentliche
Belange nicht beeintrachtigt werden und die Erschlielung gesichert ist.
Fur das hier abzusehende Vorhaben ist eine Zulassung in Aussicht ge-
stellt, sofern die Flachennutzungsplandarstellung nach Vollzug dieser
Planung nicht mehr entgegensteht.

Die Flachennutzungsplandnderung ist erforderlich, um das in Bargfeld
ansassige Fuhrunternehmen Besenthal Transport & Logistik GmbH im
Ort im Bereich der ehemaligen Olmihle halten zu kénnen. Durch diese
innerdrtliche Betriebsverlagerung sollen die bisher aufgetretenen Sto6-
rungen der Wohnruhe im Ortskern vermieden werden. Durch den ge-
nehmigten Neubau einer landwirtschaftlichen Halle ist das eingezaunte
Betriebsgelande der ehemaligen Olmiihle bereits nicht mehr ausrei-
chend grof3 fur die Unterbringung des Fuhrunternehmens. Die Erweite-
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rungsflache wird dringend bendtigt. Sie musste aber aus Griinden der
Walderhaltung — im Rahmen der Vorplanung - auf das notwendige Mi-
nimum reduziert werden.

Im Plangebiet wird ein neues Betriebsgebdude auf den alten Fundamen-
ten der Olmiihle errichtet. Zur Optimierung des Immissionsschutzes
wird empfohlen, die Hallentore der Werkstatt und der Geratehalle nach
Norden zur dorfabgewandten Seite zu orientieren. Auch das Freifla-
chengeschehen (LKW-Parkplatze, Waschen, Reparatur, etc.) sollte si-
cherheitshalber auf der dorfabgewandten Seite des geplanten Gewerbe-
gebietes erfolgen. Unter diesen Voraussetzungen kann das Fuhrunter-
nehmen immissionsvertraglich im Plangebiet untergebracht werden. Die
Schalltechnische Untersuchung zur 29. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Suderburg — Ansiedlung eines Fuhrunter-
nehmens, Bonk-Maire-Hoppmann, Mai 2015 belegt, dass die Immissi-
onsrichtwerte an den umliegenden Wohngebauden sicher unterschritten
werden kénnen.

Abbildung 3: Vorhabenkonzept von Ing.-Blro Scheidel integriert in den
F-Planentwurf von plan.B
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I
Sollte in der Zukunft eine andere Gewerbenutzung im Plangebiet vorge-
sehen sein, ist zuvor die Immissionsvertréaglichkeit im Baugenehmi-
gungsverfahren gutachterlich nachzuweisen.

Empfehlungen Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind Festsetzungen zum Mafl3
zum Mal3 der der baulichen Nutzung in der Regel nicht vorgesehen. Es werden an
baulichen Nut- dieser Stelle lediglich Empfehlungen fur das nachgeordnete Verfahren
zung gegeben:

1. Die H6he baulicher Anlagen sollte das in der Umgebung typische Maf3
nicht Uberschreiten. Da in Bargfeld nur eingeschossige Geb&ude vor-
handen sind, sollte dieser MaRstab auch im Anderungsbereich ange-
wandt werden. Dadurch bleibt gewahrleistet, dass die Gewerbenutzung
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aus der offenen Landschaft heraus nicht sichtbar ist, sondern weiterhin
von Geholzen und Wald verdeckt bleibt.

2. Bezlglich der Grundflachennutzung ist bei diesem Fuhrunternehmen
von einer nahezu vollstandigen Ausnutzung der raumlich minimierten
Gewerbeflache auszugehen.

3. Zur Vermeidung von unndtigen Eingriffen in den Naturhaushalt sind
weniger intensiv beanspruchte Hofflachen, Kfz-Stellplatzflachen, Zuwe-
gungen und Lagerflachen mdéglichst in wasserdurchlassiger Ausfihrung
(Schotterrasen, wassergebundener Decke, Pflaster mit mind. 25 % Fu-
genanteil, etc.) herzustellen, sofern Belange des Grundwasserschutzes
nicht entgegenstehen.

3.2 Grunflachen

Ostlich der Gewerbeflache wird ein 6 m breiter Gehdélzstreifen als Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung Baumerhalt ausgewiesen. Diese Dar-
stellung dient im wesentlichen folgenden Zwecken:

e Erhaltung des dortigen Eichen- und sonstigen Gehdlzbestandes im
Sinne der Walderhaltung und der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen

e Schutz des umliegenden Landschaftsraumes (LSG) vor visueller Be-
eintrachtigung durch die Gewerbenutzung

e Sicherung von wertvollen Randstrukturen (FFH-Lebensraumtypen)
mit hoher Bedeutung fir die Artenvielfalt

e Flache fur CEF-MaRnahmen (Nisthilfen fir Fledermause, etc.)

e Biotopvernetzung zwischen den Waldstandorten ndrdlich und sidlich
des Plangebietes.

Der 6m breite Streifen reicht als Randeingriinung zum &stlich angren-
zenden Landschaftsraum (LSG) aus, weil in 6stlicher Nachbarschaft Auf-
forstungsmaRnahmen durchgefihrt worden sind. Am Rand des Gewer-
begebietes ist auf die Baumerhaltung der alten Eichen besondere Rick-
sicht zu nehmen.

Am noérdlichen Rand der 23 m tiefen gewerblichen Erweiterungsflache

wird eine 3m breite Grinflache Schutzgriin ausgewiesen. Diese Grunfla-

che soll folgenden Zwecken dienen:

e als Boschungsflache zum Ho6henausgleich zwischen dem gewerbli-
chen Betriebsgelande und dem nattrlichen Waldboden.

e als Schutzhecke zum Schutz des nérdlich angrenzenden Biotops vor
Staubeintrag.

Die Grunflache Schutzgriin ist entsprechend der Vorgaben des Land-

schaftspflegerischen Begleitplanes dreireihig mit standortheimischen

Strauchern zu bepflanzen.

4. Auswirkungen auf Wald / Forstwirtschaft

Waldflachen genieBen nach dem Bundes- und Landeswaldrecht und
nach den Zielen der Regional- und Landesplanung (siehe Kap.2.3) einen
besonderen Schutz. In 8 1 des Niederséchsischen Gesetzes uUber den
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) ist der Grundsatz der
Walderhaltung verbindlich vorgegeben:

~Wald ist

a) wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),

b) wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, die dauernde Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts, insbesondere als Lebensraum fir wild le-
bende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das Klima, den Wasserhaus-
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halt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschafts-
bild, die Agrarstruktur und die Infrastruktur (Schutzfunktion) und
c¢) wegen seiner Bedeutung fur die Erholung der Bevdlkerung (Erho-

lungsfunktion)
zu erhalten und erforderlichenfalls zu mehren.”

Im Geltungsbereich der 29. Anderung wird im nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren Wald in eine andere Nutzungsart umgewandelt.
Betroffen von der Waldumwandlung ist eine ca. 0,29 ha grolRRe
Waldflache, die an das Betriebsgelande der ehemaligen Bargfelder
Olmihle angrenzt, und zum Zwecke der Unterbringung eines ortsansas-
sigen Agrarlogistikunternehmens in Gewerbegebiet und Grinflache
Schutzgrin umgewandelt werden soll. Bei der betreffenden Flache
handelt es sich nach Angaben des LWK-Forstamtes Uelzen um einen
mittelalten Buchen-Eichen-Erlen-Mischbestand. Der Bestockungsgrad
liegt bei 0,9.

Die Auspragung der betroffenen Waldflache ist zudem aus dem Luftbild
von 2015, der Biotoptypenkarte und dem Umweltbericht Kap. 2a) er-
sichtlich. Der vor Planungsbeginn geltende Flachennutzungsplan-Status
ist in Abb. 1. dargelegt.

Nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) kann eine Waldumwandlung nicht auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes vollzogen werden, sondern es bedarf
in der Regel einer Umwandlungsgenehmigung der zustandigen Waldbe-
horde. Die Waldumwandlung ist nicht separat zu beantragen, sondern
es wird daruber im Baugenehmigungsverfahren im Einvernehmen mit
der unteren Waldbehotrde entschieden. Die Genehmigung muss vorlie-
gen, bevor mit dem Fallen, dem Roden oder der sonstigen Beseitigung
begonnen wird. Die Waldbehorde kann die Genehmigung erteilen, wenn
die Waldumwandlung Belangen der Allgemeinheit dient oder erhebliche
wirtschaftliche Interessen der waldbesitzenden Person die Umwandlung
erfordern (88 NWALDLG). Letzteres wird hier fur gegeben angesehen.
Eine Waldumwandlung kann nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung
genehmigt werden, die den in 81 Nr. 1 NWALDLG genannten Waldfunk-
tionen entspricht, mindestens jedoch den gleichen Flachenumfang hat.
Die Genehmigung fir die Ersatzaufforstung kann befristet genehmigt
werden, d.h., dass innerhalb einer bestimmten Frist aufgeforstet wer-
den muss. Gleichzeitig muss fur die Erstaufforstung eine Genehmigung
erteilt werden (s. auch 89 NWALDLG), sofern die Flachen geeignet er-
scheinen, den Waldverlust auszugleichen und keine anderweitigen Be-
lange gegen die Aufforstung sprechen.

Nach den Ausfihrungsbestimmungen des NWaldLG hat in der Regel ein
Forstwirt die Wertigkeit des umzuwandelnden Waldes anhand der vor-
handenen Waldfunktionen einzustufen und auf dieser Grundlage einen
waldrechtlichen Kompensationsfaktor fur Waldersatzmanahmen fest-
zulegen. Die Kompensation muss darauf ausgerichtet sein, die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen des umzuwandelnden Waldes auszu-
gleichen.

Das Forstamt Uelzen (LWK Niedersachsen) hat in seiner Stellungnahme
vom 29.10.2015 aus forstlicher Sicht eine Kompensationshdhe von
1:1,4 fur diesen Standort empfohlen. Es ist somit davon auszugehen,
dass die waldrechtlichen Belange (Belange der Walderhaltung, Schutz-
Nutz- und Erholungsfunktion) mit einer ca. 0,4 ha grofen Ersatzauf-
forstungsflache ausgeglichen werden kénnten.

Die von der Forstbehdrde geforderte Kompensation reicht jedoch nicht
aus, um die hier ebenfalls bertuhrten naturschutzrechtlichen Belange mit
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abzudecken. Im Umweltbericht wird die von der Erweiterung betroffene
Waldflache entsprechend ihrer Wertigkeit fir Natur und Landschaft wei-
ter differenziert. Fur die Waldbereiche von hoher und sehr Bedeutung
(FFH-Lebensraumtypen WQFt und WLM sowie ein gesetzlich geschitz-
ter Erlen-Eschen-Sumpfwald) wird ein Kompensationsfaktor von 1:2 zur
Neuaufforstung berlcksichtigt, fur den restlichen Waldbestand (entwas-
serter Erlenwald) ein Kompensationsfaktor von 1:1. In der Summe be-
tragt die dem Ausgleich der Waldverluste zugeordnete Waldersatzflache
0,413 ha (Faktor 1,42). Zusatzlich werden auch die neu vorbereiteten
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Ersatzaufforstungen ausgegli-
chen. Nach derzeitigem Planungsstand wird im nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren insgesamt eine Ersatzaufforstungsflache von
0,655 ha vorgesehen (Kompensationsfaktor real ca. 1:2,2).

Fur die geplante Neuaufforstung stellt der Vorhabentrager eine standor-
tlich vergleichbare Flache im Osten der Gemarkung Bargfeld zur Verfi-
gung (auf Flurstiick 42/1, Flur 1, siehe Anhang 1). Dort ist vergleichba-
rer Ersatzwald der Waldgesellschaften Erlen-Sumpfwald (WNE) sowie
Eichen- und Buchen-Mischwald (WQ bzw. WLA) fachgerecht zu entwi-
ckeln und auf Dauer zu erhalten. Die Ersatzaufforstungs-Malnahme
wird im LBP genauer beschrieben bzw. im Rahmen der Erstauffors-
tungsgenehmigung verbindlich festgelegt.

Die vorliegende Bauleitplanung hat insgesamt keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf die Forstwirtschaft. Die Nutzwaldflache wird sich
mehr als verdoppeln. Die verloren gegangene Nutzfunktion wird durch
den Waldflachenzuwachs auf lange Sicht mehr als ausgeglichen.

Die neu zu schaffenden Waldflachen befinden sich im Landschafts-
schutzgebiet "Oberes Gerdautal”. Dieses Schutzgebiet wird durch die
Kompensationsmafllhahme aufgewertet.

Bezliglich der Abstande zwischen Wald und Bebauung ist festzustellen,
dass - bereits vor der 6ffentlichen Auslegung der 29. FNP-Anderung -
der Wiederaufbau einer Halle im Plangebiet genehmigt wurde. Weitere
Hochbauten sind im Anderungsgebiet nicht vorgesehen. Der Abstand
zwischen Wald und Bebauung wird mehr als 25m betragen. Die Gewer-
beflache, die anliegenden Waldflachen und die Ausgleichsflachen sind
im Eigentum der ,,.Besenthal-Gruppe“. Insofern sind hier keine Nachbar-
schaftskonflikte zwischen Waldbesitzern und Gewerbetreibenden zu er-
warten.
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5. Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

5.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Auch wenn die geplante Bauflachenédnderung und -erweiterung dem an-
sonsten im Stadtebau praktizierten Grundsatz der kompakten Sied-
lungsanordnung nur bedingt folgt, ergeben sich keine negativen Aus-
wirkungen auf die stadtebauliche Struktur des Ortes. Das von den 6f-
fentlichen StraBen und Wegen aus wahrnehmbare Orts- und Land-
schaftsbild wird durch diese Planung nicht nachteilig veréndert.

Die geplante Absicherung und Erweiterung des Agrarlogistikunterneh-
mens in Bargfeld dient indirekt auch Interessen der Landwirtschaft
(siehe Kap. 1.). Der Verlust an landwirtschaftlicher Produktionsflache
(ca. 0,655 ha am Kompensationsort) ist dem betreffenden Landwirt, der
wirtschaftlich mit dem Vorhabentrédger verbunden ist, zuzumuten. Ins-
gesamt werden die Belange der Landwirtschaft durch diese Planung
nicht beeintrachtigt.

Die vorliegende Planung zur Auslagerung eines Fuhrunternehmens aus
der Ortsmitte von Bargfeld trdgt dem Verbesserungsgebot Rechnung.
Das Dorf wird von Larmbeeintrachtigungen entlastet werden, die bisher
vom Waschen und Reparieren der LKWs auf einer doérflichen Hofstelle
herrihren. Auch die landwirtschaftlichen Fahrzeuge der Besenthal-
Gruppe werden zukiunftig die neue Werkstatt- und Waschanlagen im
Gewerbegebiet nutzen und damit zur La&rmminimierung beitragen.

Das geplante Gewerbegebiet am Standort der ehemaligen Olmiihle
weist hinreichend grof3e Abstédnde zu den schutzwirdigen Wohnnut-
zungen in Bargfeld auf, so dass die Neuplanung keine Immissionskon-
flikte erwarten lasst (siehe Kap. 5.2 Immissionsschutz).

Durch das Fuhrunternehmen werden die unmittelbar angrenzende
Waldbereiche verlarmt und damit in ihrer Erholungseignung herabge-
setzt. Es ist aber zu berlcksichtigen, dass diese auf der Hofparzelle ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes gelegenen Waldstiicke bereits eine
Vorbelastung aufweisen und aufgrund der eingeschrankten Zuganglich-
keit keine allgemeine Bedeutung fir die Erholung haben.
Erholungssuchende nutzen in der Regel eher die dstlich von Bargfeld
gelegenen Waldbereiche sowie die im Ort vorhandenen Griinanlagen.

5.2 Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Das nordéstlich der Ortslage geplante Gewerbegebiet weist zu den
Wohngebauden am Osterberg (mit Schutzanspruch WA 55 dB(A) tags)
einen hinreichenden Abstand von ca. 130 m auf (=Schallreduktion>50
dB(A)). Das nachstliegende Wohnhaus im Dorfgebiet (MD) ist ein Be-
triebsleiterwohnhaus der Besenthal-Gruppe, das ca. 70m entfernt liegt.
Weitere Wohnh&auser mit MD-Schutzanspruch (Postweg Nr. 7,9, 10 und
12) weisen mindestens 130 m Abstand zum Plangebiet auf. Angesichts
von ausreichenden Abstanden, vorhandenen Schutzwaldbestanden, der
gunstigen topographischen Auspragung der Abstandsflachen und der
optimalen Windausrichtung des Standortes erscheint die Ausweisung
einer GE-Flache im Bereich der ehemaligen Olmiihle unter immissions-
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technischen Gesichtspunkten auf der F-Planebene vertretbar.

Bei dieser Flachennutzungsplananderung handelt sich hier um eine re-
lativ vorhabenbezogene Bauleitplanung. Das raumlich minimierte Ge-
werbegebiet dient ausschlielich der betrieblichen Eigenentwicklung ei-
nes bereits ortsansassigen Fuhrunternehmens. Aufgrund bereits ange-
laufener Baugenehmigungsverfahren ist die betriebliche Konfiguration
auf der Gewerbegebietsflache relativ gut absehbar.

Vor diesem Hintergrund hat die Samtgemeinde Suderburg vor Pla-
nungsbeginn ein Schalltechnisches Gutachten zur immissionsrechtlichen
Einschatzung des geplanten Vorhabens in Auftrag gegeben. Die Schall-
technische Untersuchung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Suderburg — Ansiedlung eines Fuhrunternehmens,
Bonk-Maire-Hoppmann, Mai 2015 (siehe Anhang 2) belegt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm in Bargfeld im Falle der hier abseh-
baren Anordnung von LKW-Stellplatzen an der dorfabgewandten Seite
sicher unterschritten werden kdnnen.

Verbindlich kénnen die Belange des Immissionsschutzes erst im nach-
geordneten Zulassungsverfahren sichergestellt werden. Die zustandige
Immissionsschutzbehérde hat im Baugenehmigungsverfahren zu ge-
wahrleisten, dass die Technischen Bestimmungen zum Schutz vor
Larm-, Geruchs- und Schadstoffimmissionen (TA Larm, TA Luft und
GIRL) eingehalten und die Schutzanspriiche der schutzwirdigen Nach-
barnutzungen gewahrt bleiben.

In der Betriebsphase wird das Gewerbeaufsichtsamt die immissions-
technische Uberwachung des Gewerbegebiets iibernehmen, und bei Be-
darf Auflagen erteilen, um den Immissionsschutz durchzusetzen.

5.3 Auswirkungen auf Belange des Verkehrs

Da das von der Planung berthrte Fuhrunternehmen bereits in Bargfeld
anséassig ist und die betriebliche Erweiterungsflache minimiert wurde, ist
nur noch von einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens auf
der K 38 infolge dieser Planung auszugehen.

Die KreisstralRe 38 sowie die vorhandene Zufahrt zum Gewerbegebiet
sind hinsichtlich Ausbau und Kapazitat geeignet, die ErschlieBung des
Plangebiets zu sichern und das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzu-
nehmen.

Die Planung lasst keine relevanten Auswirkungen auf Belange der Ver-
kehrssicherheit erwarten.

5.4 Auswirkungen auf Ver- und Entsorgung /7 Kosten

Der Standort der ehemaligen Olmiihle ist bereits verkehrlich und ver-
sorgungstechnisch erschlossen.

Ein Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation liegt bislang nicht vor.
Bei der Neuerrichtung eines Werkstattgebaudes mit Mitarbeiter-WCs
und LKW-Waschplatzen wird ein SW-Kanalanschluss mit vorgeschalte-
ten Koaleszenzabscheider vorgesehen (siehe Entwésserungsantrag von
Nov. 2016).

Die aus dem geplanten Gewerbegebiet resultierende Abwasserfracht
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wird auf bis zu 50 EGW pro Arbeitstag geschatzt (3 HDR-Waschpléatze
mit ca. 2 h Betriebszeit + Mitarbeiter-WC). Es ist aber zu berlcksichti-
gen, dass das Fuhrunternehmen bereits in Bargfeld ansassig ist und die
betriebsbedingte Schmutzwasserfracht bereits in der Schmutzwasser-
kanalisation eingeleitet wird. Durch die Betriebsverlagerung an den
Ortsrand wird die Gerdauer Klaranlage real nicht belastet. Die von der
Betriebserweiterung verursachte Mehrbelastung wird auf 15 EWG pro
Arbeitstag geschatzt.

Um beurteilen zu kénnen, ob die belliftete Teichklaranlage in Gerdau
noch hinreichend Kapazitatsreserven zum Anschluss der Erweiterungs-
flachen aufweist, hat die Samtgemeinde Suderburg die PFl Planungs-
gemeinschaft GbR beauftragt, eine Abwassermengenmessung an der
Gerdauer Anlage durchzufihren. Die Gutachter kommen in ihrem im
Mai 2016 vorgelegten Gutachten zu dem Ergebnis, dass gegenlber der
AusbaugréRe der Gerdauer Teichklaranlage von 2.670 EWgsgs.e0 NOCh
eine Anschlussreserve von rd. 870 EWgggs-60 besteht. Insofern weist die
Anlage ausreichend Reinigungskapazitaten fur den Anschluss der der-
zeit in der Gemeinde Gerdau geplanten Betriebserweiterungen auf.

Inwieweit die ca. 30 Jahre alte belliftete Teichklaranlage auch kiinftigen
Anforderungen an die Abwasserreinigung nach dem Stand der Technik
erfullen kann, ist derzeit nicht absehbar. Die Samtgemeinde Suderburg
hat zum 1.1.2017 einen Abwasserzweckverband mit der Hansestadt
Uelzen geschlossen. In diesem Zusammenhang wird auch die Wirt-
schaftlichkeit und Nachhaltigkeit der Gerdauer Anlage zu uUberprifen
sein. Unter Umstanden kdnnte sich fur den Raum Gerdau dadurch eine
neue Abwasserkonzeption ergeben.

GemalR § 3 Abs. 1 und 2 der Satzung uUber die Abfallentsorgung im
Landkreis Uelzen ergibt sich fur jeden Eigentimer eines bewohnten
oder bebauten Grundsticks ein Anschluss- und Benutzungszwang an
die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Die ErschlieBung fiur die Mullabfuhr ist — wie bisher — Giber die anliegen-
de KreisstralRe und die hinreichend ausgebaute Zufahrt zum Betriebsge-
lande gewabhrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des geplanten Gewer-
begebietes aufzufangen und fachgerecht durch einen Bodenfilter zur
Versickerung zu bringen. Die sandigen Béden sind flr eine Versickerung
gut geeignet. Ein unkontrolliertes Uberlaufen in den nérdlich angren-
zenden Sumpfwald ist aus Grinden des Grundwasser- und Biotopschut-
zes unbedingt zu vermeiden. Der Vorhabentrager plant die Anlage einer
hinreichend groRen Regenriickhaltebeckens im Nordosten des Gewer-
begebiets. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein ent-
sprechender Entwasserungsantrag vorzulegen.

Die Samtgemeinde Suderburg stellt die Ldschwasserversorgung
(Grundschutz) Uber das bestehende Trinkwassernetz sicher. Ein Hyd-
rant befindet sich dstlich der K38 unmittelbar an der vorhandenen Ein-
fahrt zur landwirtschaftlichen Hofanlage an einer Ringleitung. Ein weite-
rer Hydrant ist im Wohngebiet Osterberg in ca. 70 m Abstand zur be-
stehenden Hofanlage an einer Stichleitung vorhanden. Beide Hydranten
sind gleichzeitig zu verwenden. Naturliche Wasserentnahmestellen sind
im né&heren Umfeld nicht vorhanden.

Die Planungskosten werden von dem beginstigten Grundeigentimer

getragen. Der Samtgemeinde Suderburg entstehen keine weiteren Fol-
gekosten.
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

1. a) Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen des Planes einschl. Be-

schreibung der Festsetzungen mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang

sowie Bedarf an Grund und Boden

Standort /

Planvorhaben

Planungsziele

Das geplante Gewerbegebiet zur Absicherung und Erweiterung der
Fa. Besenthal Transport & Logistik GmbH befindet sich in der Samt-
gemeinde Suderburg, Gemeinde Gerdau, am norddstlichen Rand des
Ortes Bargfeld (s. Planzeichnung). Es umfasst das umzaunte Be-
triebsgrundstiick der ehemaligen Bargfelder Olmiihle sowie einen
nordlich angrenzenden Erweiterungsstreifen in einer Ausdehnung
von ca. 23x100 m. Auf den Fundamenten der abgebrannten Olmuh-
le werden derzeit eine Geréatehalle, eine Werkstatt sowie eine LKW-
Waschanlage errichtet. Dieser Anlagenbestand soll sowohl vom
landwirtschaftlichen Betriebszweig als auch vom gewerblichen Be-
triebszweig der Besenthal-Gruppe genutzt werden. Das (Ubrige,
Uberwiegend mit Mineralgemisch angelegte Betriebsgelande wird
bereits als Fuhrpark genutzt. Nordlich angrenzend soll wertvoller
Laubwald umgewandelt werden, um die Unterbringung von 24 LKW-
Stellplatzen und eines Regenrickhaltebeckens zu ermdglichen. Das
Regenruckhaltebecken (RRB) wird erforderlich, um kunftig Nieder-
schlagswasser, das bisher ungehindert vom Fuhrpark in den angren-
zenden Wald rinnen konnte, aufzufangen und geordnet versickern
zu lassen. Zum Niveauausgleich ist eine ca. 3m breite Boschungs-
kante erforderlich. Diese wird im F-Plan als Grunflache Schutzgrin
ausgewiesen und ist mit standortheimischen Geholzen zu bepflan-
zen. Am oOstlichen Plangebietsrand ist eine Griunflache mit der
Zweckbestimmung Baumerhalt zur Erhaltung einer bestehenden
Baumhecke (Ei) festgesetzt. Die planbedingten Eingriffe werden
durch eine 0,655 ha groRRe Ersatzaufforstungsflache ausgeglichen.

= Flachennutzungsplan Bestand: MD-Flache 0,80 ha, Flachen fir
Wald 0,37 ha

Baurecht: kein Bebauungsplan und keine stadtebaulichen Satzun-
gen vorhanden, rechtskraftige Baugenehmigungen im Bereich des
vorhandenen Betriebsgelandes

= Flachensparende Nachnutzung eines Infrastrukturbestandes, der
durch den Verlust der Olmiihle freigeworden ist

Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den Erhalt und die Weiterent-
wicklung eines in Bargfeld ansdssigen Agrarlogistikunternehmens.

= In der Ortschaft Bargfeld fuhrt die Auslagerung des Fuhrunter-
nehmens an den Ortsrand zu einer Reduzierung der La&rmemissio-
nen (von Werkstattbetrieb, Waschplatz, Startvorgangen, Ladevor-
gangen, etc.). Der neue Standort ist aufgrund der hinreichenden
Abstande immissionsvertraglich (s. Schallgutachten).
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Planungsziele

Planverfahren

Planungsinhalte

Bedarf an Grund
und Boden

Schaffung von zuséatzlichen Einkommens- und Entwicklungsper-
spektiven fir die in Bargfeld ansdssigen Unternehmen, Sicherung
von ca. 50 Arbeitsplatzen in der SG Suderburg.

vertragliche Einbindung des Gewerbestandortes in das Orts- und
Landschaftsbild; das LSG wird nicht mal3geblich gestort

umweltvertragliche Planung durch eine Minimierung der Eingriffs-
flache und eine umfangreiche Kompensation der nicht vermeidba-
ren Eingriffe

Flachennutzungsplananderung mit Umweltbericht
Baugenehmigungsverfahren zur Erweiterung des Firmengelandes
der Fa. Besenthal Transport und Logistik GmbH (mit Waldum-
wandlungsgenehmigung und Genehmigung nach 8 30 BNatSchG)

GroRe des Anderungsbereichs: 1,17 ha, davon

Gewerbegebiet: 1,09 ha
Grunflache Schutzgrin: 0,04 ha
Grunflache Baumerhalt: 0,04 ha

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird 0,8 ha MD-Gebiet
in GE-Gebiet geandert. Zudem wird 0,29 ha Waldflache in Baufla-
che (GE) und 0,08 ha in Grinflache umgewandelt.

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens
wird eine ca. 0,655 ha grof3e Ersatzaufforstungsflache auf dem
Flurstick 42/1, Flur 1, Gem. Bargfeld ausgewiesen (s. Anhang 1).

1. b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-

ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und

der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Planung berucksichtigt

wurden

Denkmalrecht / Was- Plangebiet sind keine denkmalrechtlichen oder wasserrechtlichen

serrecht

Schutzgebiete des
Naturschutzrechts

Biotop gemaf § 30
BNatSchG

Schutzgebiete oder Schutzobjekte vorhanden.

Aus dem Kartenserver der niedersachsischen Umweltverwaltung
geht hervor, dass im Plangebiet keine Schutzgebiete des Natur-
schutzrechts liegen. Ostlich angrenzend an das Plangebiet sowie
westlich der KreisstralRe 38 erstreckt sich das Landschaftsschutz-
gebiet Oberes Gerdautal (LSG UE 20).

Westlich von Bargfeld, in einer Entfernung von mehr als 500 m
und damit auBerhalb des Wirkungsfeldes, liegen das Naturschutz-
gebiet Ménchsbruch (NSG LU 284) und das FFH-Gebiet limenau
mit Nebenbéchen (EU-Kennzeichen 2628-331).

Die untere Naturschutzbehdérde hat in der ersten Behérdenbeteili-
gung auf die Feststellung eines gesetzlich geschitztes Biotop (Er-
len-Eschen-Sumpfwald gem. § 30 BNatSchG) in dem nérdlich an-
grenzenden Waldstiuck hingewiesen. Die Grenze des geschutzten
Biotops ist nachrichtlich in die Planzeichnung der 29. Anderung
Ubernommen worden. Die untere Naturschutzbehdrde hat geman
8§ 30 BNatSchG eine Ausnahme von den Verbotsbestanden in Aus-
sicht gestellt unter der Voraussetzung der Minimierung der Ein-
griffe und der Herstellung eines gleichartigen Ersatz-Biotops dop-
pelter GroRRe. Vor diesem Hintergrund ist die Planung so optimiert

plan.
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Landschaftsrahmen-
plan (LRP 2012)

Raumordnung

Fachvorschriften im
Genehmigungsver-
fahren

worden, dass der Eingriff in den geschitzten Biotop weniger als
100m2 betragt. Durch die geplante AusgleichsmalRhahme wird
neuer Erlen-Eschen-Sumpfwald in erheblich gréRerem Umfang
ostlich von Bargfeld neu entwickelt (Anhang 1).

Der Landkreis Uelzen hat 2012 den Landschaftsrahmenplan fir
den Landkreis Uelzen fortgeschrieben. Das Plangebiet ist darin
weitgehend als gewerbliche Siedlungsflache (OG) eingestuft, an
die sich im Norden sonstiger Laubforst (WX) und Kiefernforst
(WZK) anschlieRt. Die wertvolleren Waldbestande (WQ) und die
naturnaheren Bdden finden sich nach Einstufung des LRP 2012
sudlich und westlich des Plangebiets. In der Karte 5: Zielkonzept
ist das Plangebiet und der umliegende Waldbestand der untersten
Ziel-Kategorie zugeordnet: In Gebieten mit aktuell sehr geringer
bis mittlerer Bedeutung flr alle Schutzgiter ist eine umweltver-
tragliche Nutzung anzustreben. Konkrete MaBnahmen sind in die-
sen Bereichen nicht vorgesehen.

Bezliglich der Ziele der Raumordnung und deren planerische Be-
ricksichtigung siehe Teil I, Kap. 2.3.

Vor Inbetriebnahme von neuen Anlagenkomponenten sind im
verbindlichen Genehmigungsverfahren die jeweils geltenden
Fachvorschriften des Bauordnungsrechtes, des Wasserrechtes,
des Abfallrechtes, des Immissionsschutzrechtes (4. BImSchV, TA-
Larm, TA-Luft, GIRL), des Stoérfallrechtes und des UVP-Gesetzes
zu beachten. Die Vorschriften tragen zur Vermeidung und Ver-
minderung von Umweltverschmutzungen, zum Schutz und zur
Vorsorge vor schéadlichen Umwelteinwirkungen, zur Gewahrleis-
tung eines umweltvertraglichen Umgangs mit Abfallen und was-
sergefahrdenen Stoffen sowie zur Gefahrenabwehr bei.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN, DIE IN
DER UMWELTPRUFUNG NACH & 2 ABS. 4 SATZ 1 ERMITTELT WURDEN

2. a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

standes, einschl. der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich

beeintrachtigt werden

Naturraumliche
Lage

Die Ortschaft Bargfeld liegt am westlichen Rand des Uelzener Be-
ckens im Ubergang zur Hohen Heide. Am nordéstlichen Ortsrand
von Bargfeld befindet sich auf ca. 80 m 0. NN ein bewaldeter
Geesthlugel (Osterberg). Von diesem ausgehend fallt das Gelan-
deniveau in nordliche und westliche Richtung ab. Das Plangebiet
befindet sich mit ca. 64 -70 m U. NN auf einem trockenen Geest-
hang, der nach Norden in feuchtere Standorte Uberleitet. Die po-
tentiell naturliche Vegetation ware im Planungsraum der
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes im Ubergang zum
Flattergras-Buchenwald (Quelle: LRP 2012).
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Schutzgut Boden Nach dem NIBIS-Kartenserver des LBEG sind im Bereich des be-

Bestand stehenden Betriebsgelandes als Bodentyp Podsole ausgewiesen;
im Bereich der nordlichen Erweiterungsflache stehen Pseudogley-
Braunerden an. Das Plangebiet liegt nicht in einem Suchraum fir
schutzwirdige Bdden. Fir die betroffenen Waldbéden ist folgen-
der forstliche Standorttyp ausgewiesen: 38.4.2.8; Sande, z.T.
schwach verlehmt o. kiesig, mit Geschiebelehmeinlagerungen,
wechselfeuchte Standorte mit maligem Feuchtewechsel, ziemlich
gut mit Nahrstoffen versorgt.

Im siedlungsgepragten Teil des Plangebiets sind die Béden durch
die asphaltierte Zufahrt sowie die betriebliche Nutzung des Anwe-
sens (Bodenplatte, LKW-Standplatze, Betriebshof, Waage, Lager-
flachen, Mitarbeiter-Stellplatze, etc.) stark Uberformt. Insgesamt
sind mehr als 60% des Plangebiets entweder versiegelt, befestigt
oder durch Aufschittungen und Abgrabungen erheblich im Boden-
relief gestdort. Dem Schutzgut Boden wird im siedlungsgenutzten
Bereich eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Waldbéden kommen aufgrund ihrer (relativen) Ungestértheit und
geringen Belastung mit Dingemitteln, Pestiziden und Schadstof-
fen eine sehr hohe Wertigkeit zu.

Abbildung 4: Biotoptypenkarte, DANKELMANN 2016

Biotoptyp

OFG (OD): Sonstiger gewerblich
- genutzter Platz (Dorfgebiet)

WLM: Bodensaurer Buchenwald
- lehmiger Béden d. Tieflands

- WNE(WU): Erlen-Sumpfwald
(mit Tendenz zu entwassertem
Erlenwald
- WQF: Bodensaurer Eichenwald
feuchter Standorte
WQFt: Bodensaurer Eichenwald
- feuchter Standorte, trockene
Auspréagung

| WU: Entwésserter Erlenwald

uragnemer:
Birro fir Landschaftsplanung und Naturschutz
Dipl. Tng. (FH) Maike Dankelmann

Am Kosakenberg 9, 29476 Gusborn OT Quickborn

Tel.: 05865 - 988740

Auraggeber
Besenthal Transport & Logistik GmbH
Postweg 3

29581 Gerdau OT Bargfeld

Projekt

Fuhrparkerweiterung in Bargfeld
Landschaftspflegerischer Begleitplan

e
Matstab
Biotoptypen 1:500

aufgestellt, Bearbeiter
Gusborn d. 16.09.2016 M. Dankelmann

Schutzgut Ubernommene Ausziige aus dem Landespflegerischen Begleitplan zur
Pflanzen Erweiterung des Firmengelandes der Fa. Besenthal Transport und Lo-
Bestand gistik GmbH, DANKELMANN, 2016 sind nachfolgend kursiv gedruckt:

Nachdem bereits im Januar 2015 und Mitte Juni 2015 die vorgesehene
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WQFt (WLA)

WLM

Erweiterungsflache im Rahmen der erforderlichen FNP-Anderung sowie
die angrenzenden Flachen begutachtet und die Biotoptypen bis zur
zweiten bzw. dritten Stufe nach dem Kartierschliissel von v. Drachen-
fels (2013) aufgenommen wurden, erfolgte eine konkretisierte Kartie-
rung mit den genauen Abmessungen der zu Uberbauenden Biotope im
Mai 2016. Die Bilanzierung und Wertigkeiten erfolgt in Anlehnung an
die Einstufung des NLWKN (2006) bzw. die ,,Einstufung der Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels 2012).

Im Bereich des vorgesehenen Eingriffsbereichs und angrenzenden Fla-
chen lassen sich nach DrRACHENFELS (2013) folgende Biotoptypen bzw.
Biotopcodes abgrenzen:

Bodensaurer Eichenmischwald feuchter Standorte (trockene
Auspragung). Teilweise Tendenz zu Bodensaurem Buchenwald.
Dieser Biotoptyp befindet sich im westlichen Teil des betroffenen 26m-
Streifens (s. Abb4). Es handelt sich um einen relativ strukturreichen,
z.T. durch nitrophile Storzeiger gekennzeichneten Eichen-Buchenmisch-
wald unter Beteiligung einzelner Birken (Betula pendula) und Erlen (Al-
nus glutinosa) in der Baumschicht. Vereinzelt treten Alteichen mit
Brusthbhendurchmesser von ca. 100 cm auf. In der Strauchschicht
dominiert meistens Brombeere (Rubus fruticosus aggr.) als Storzeiger,
daneben wachsen vereinzelt Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Stechpalme (llex aquifolium). Die Krautschicht wird von Gei3blatt (Lo-
nicera periclymenum), z.T. von Efeu (Hedera helix), Dornfarn (Dryop-
teris carthusiana aggr.), Gr. Brennnessel (Urtica dioica) und stellenwei-
se Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa), Flatterbinse (Juncus ef-
fusus), Pfeifengras (Molinia caerulea) und anderen (stau-
)feuchtezeigenden Grasern eingenommen. Ein Schutzstatus als gesetz-
lich geschutztes Biotop nach 830 BNatSchG besteht nicht. Dieser Wald-
bestand wurde mit der Wertstufe V (von besonderer Bedeutung) nach
DRACHENFELS (2012) eingestuft.

FFH-LRT 9190 - Der Eichen-Buchenmischwald (Biotoptyp: WQFt) ist
gemal Anhang | der europaischen FFH-Richtlinie dem FFH-
Lebensraumtyp 9190 (Alte bodensaure Eichenwélder mit Quercus robur
auf Sandebenen) zuzuordnen. Der vorgefundene FFH-Lebensraumtyp
wird mit dem Erhaltungszustand B (gut) mit leichter Tendenz zu C (un-
glunstig) eingestuft. Abwertend wirkt ein durchschnittliches bzw. be-
dingt typisches Arteninventar sowie Stdrzeiger und geringfligig Nahr-
stoffeintrage aus den angrenzenden Bereichen.

Bodensaurer Buchenwald lehmiger Béden des Tieflands

Dieser Biotoptyp erstreckt sich im Osten des geplanten 26m breiten
Erweiterungsareals. Es handelt sich hier um einen leicht durch Buchen
dominierten Mischwald mit Eichen, Birken, einzelnen Kiefern u.a. Die
Krautschicht ahnelt der des Bodensauren Eichenwalds und wird durch
Sauerklee (Oxalis acetosella) und z.T. Flattergras (Milium effusum) er-
ganzt. Stellenweise tritt das invasive Indische Springkraut (Impatiens
glandulifera) hinzu. Die Strukturvielfalt liegt im durchschnittlichen Be-
reich; markante Altbaume fehlen. Der Bestand wurde vor allem wegen
der Stoérzeiger und dem durchschnittlichen Arteninventar mit der Wert-
stufe IV (von besonderer bis allgemeiner Bedeutung) bewertet.
FFH-LRT 9110 - der Bodensaure Buchenwald (Biotoptyp: WLM) im Os-
ten wird dem FFH-Lebensraumtyp 9110 (Hainsimsen-Buchenwald) zu-
geordnet. Aufgrund eines nur maRigen bis geringen Strukturreichtums,
durchschnittlichem Arteninventar und starkeren Beeintrachtigungen vor
allem durch das Indische Springkraut als Neophyt wird er im betroffe-
nen Bereich mit dem Erhaltungszustand C (unglinstig) bewertet.
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WNE

wu

OFG (OD)

Datenbestand

Erlen-Eschen-Sumpfwald

In einer Entfernung von ca. 35m zur jetzigen Versiegelungsgrenze und
auRerhalb des geplanten Uberbauungsstreifens sind mehrere, oft mitei-
nander verbundene Senkenbereiche ausgebildet, die Dominanzbestan-
de der Entferntahrigen Segge (C. remota) wie auch Rasenschmiele
(Deschampsia cespitosa) aufweisen und in denen einzelne bis verstreu-
te Vorkommen des Sumpf-Pippaus (Crepis paludosa) sowie unbest.
Veilchen (Viola riviana/reichenbachiana) wachsen. Sie entsprechen der
Artenzusammensetzung eines Erlen-Eschen-Sumpfwaldes. Im Marz
2016 waren diese Senken partiell Gberstaut und wurden daher mit dem
Nebencode "Waldtimpel™ (STW) versehen.

Im weiteren Umkreis dieser Senken wird die krautige Vegetation von
Sauerklee und Stérzeigern, haufig aber auch vom Gr. Hexenkraut (Cir-
caea lutetiana) gepragt, daneben kommen einige Arten in geringerer
Abundanz hinzu, die fur feuchte bis nasse Standorte kennzeichnend
sind, darunter Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Waldziest (Stachys
sylvatica), Entferntdhrige Segge sowie Waldsegge (C. sylvatica). Der
gesamte Komplex wurde dem Erlen-Eschen-Sumpfwald zugeordnet. Er
besitzt daher den Status des gesetzlich geschiitzten Biotops gemaf 830
BNatSchG.

Erlenwald entwasserter Standorte

Ostlich des oben beschriebenen Eichen-Buchenmischwaldes stockt ein
Mischwald mit Schwarzerlen, Eschen (Fraxinus excelsior), einzelnen
Birken und Hainbuchen (Carpinus betulus) sowie am Rand einzelne Kie-
fern (Pinus sylvestris). Dieser Waldtyp wurde insgesamt als entwéasser-
ter Erlenwald eingestuft (WU). Vormals kleinrdumige Pappelvorkommen
wurden gefallt oder sind nach Sturmschaden beseitigt worden. Die
Strauch- und Krautschicht wird vor allem durch Stoér- und Entwéasse-
rungszeiger gepragt: Brombeere, Grofle Brennnessel und Kletten-
Labkraut (Galium aparine) sind mit hohen Anteilen vertreten, daneben
kommen Dornfarn, Kleinblutiges Springkraut (Impatiens parviflora) und
stellenweise Sauerklee (Oxalis acetosella) vor. Das invasive neophyti-
sche Indische Springkraut (Impatiens glandulifera) beeintrachtigt zu-
satzlich den Bestand. Punktuell zeigt der Waldbestand auch Tendenzen
bzw. Ubergangsbereiche zum Eichen-Hainbuchenwald nahrstoffarmerer
Standorte, die jedoch fur eine Abgrenzung als Biotopcode (WCA) nicht
ausreichen.

Als Wertstufe nach DrRACHENFELS (2012) wurde die Kategorie Il "von
allgemeiner Bedeutung" bis IV "von hoher Bedeutung" vergeben.
Insgesamt bilden die vorgefundenen Walder trotz des Vorkommens von
Storzeigern relativ strukturreiche, wertvolle Bestande. Laut LRP (2012)
handelt es sich jedoch nicht um historisch alte Walder und historisch al-
te Waldstandorte.

OFG (OD)

Der derzeitige Fuhrpark mit dem Gelande der abgebrannten Olmiihle
wurde als Biotoptyp als "Sonstiger gewerblich genutzter Platz" zuge-
ordnet. Er ist von Gebaudehallen und Stell- und Fahrflachen gekenn-
zeichnet.

In den Bestandskarten des Landkreises Uelzen zum Landschaftsrah-
menplan sind fir das Plangebiet keine Gebiete von hoher Bedeutung
far den Tier- oder Pflanzenartenschutz oder fir den Biotopschutz aus-
gewiesen. Auch der Kartenserver der Niedersachsischen Umweltverwal-
tung weist keine faunistisch oder avifaunistisch wertvollen Bereiche im
Plangebiet auf.
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Schutzgut Flora

Bestand

Schutzgut Fauna

Bestand

Belange des be-
sonderen Arten-

schutzes

Habitatanalyse
(Horst- und Hoh-

lenbaume)

Fledermause

Gefahrdete Pflanzenarten gemafR der Roten Liste konnten im Rahmen
der Begehung nicht festgestellt werden. Externe Meldungen berichten
Uber das Vorkommen der Primula elatior (RL Nds. 3) mit Einzelexemp-
laren und das Vorkommen des Mittleren Hexenkrautes (Circaea X in-
termedia, RL Nds 3T) im Bereich des Sumpfwaldes. Die vorgefundenen,
kennzeichnenden Arten sind bei den Biotoptypen genannt. Als beson-
ders geschitzte Art gemaR 810 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG konnte die
Stechpalme (llex aquifolium) mit zwei Exemplaren am westlichen Rand
mit einem Exemplar im Osten knapp aufRerhalb des vorgesehenen Ein-
griffbereichs gefunden werden.

Eine spezielle faunistische Bestandserfassung fand fiir den Erweite-
rungsbereich nicht statt. Im Vorfeld wurde sich mit der UNB Uelzen da-
rauf verstandigt, dass eine Habitatanalyse bezlglich vorkommender
Horst- und Hoéhlenbaumen im betroffenen Bereich durchgefihrt wird.
Die aus den Ergebnissen resultierende artenschutzrechtliche Prifung
(Hinweis: Eine artenschutzrechtliche Prifung ist im verbindlichen Ge-
nehmigungsverfahren erforderlich, nicht auf F-Planebene) beschrankt
sich daher auf vorkommende europdaische Brutvogel sowie die Arten-
gruppe der Flederméuse. Fir andere streng geschitzte Arten bzw. Ar-
ten der FFH-RL Anhang IV wird angenommen, dass sie aufgrund der
Habitatstrukturen, ihrer Verbreitung und ihrer Lebensraumbedingungen
nicht von dem Eingriff im artenschutz-rechtlichen Sinn betroffen sind.

Im Marz 2016 fand eine Begehung im Hinblick auf Horst- und Héhlen-
b&dume und Baume mit abblatternder Borke und/oder Einrissen im be-
troffenen Eingriffsbereich statt, um mdgliche dauerhafte Lebensstatten
festzustellen und die artenschutzrechtlichen Belange gemalR & 44
BNatSchG (3) zu bericksichtigen. Grundséatzlich sind altere Eichen- und
Buchenmischwalder fir beide Artengruppen als glnstiges Habitat ein-
zustufen. Die von Erlen dominierten Bereiche sind aufgrund des Feh-
lens von Altholz als bedingt geeignet zu werten. Aus den erfassten Da-
ten geht hervor, dass 3 Baume potenziell fir Hohlenbriter geeignet
sind bzw. 4 fur Flederméause und 5 Baume potenziell als Tagesversteck
und evtl. Winterquartier fir Fledermause in Betracht kommen. Sieben
weitere Baume sind fur Flederméause als Tagesversteck nur bedingt ge-
eignet. Zwei dickstammige, alte Eichen mit Stammdurchmessern von
>90 bis =100 cm westlich der vorgesehenen Uberbauung kénnen da-
gegen (nach der Planoptimierung) erhalten bleiben.

Altere Laubwalder haben eine potenziell hohe Bedeutung fiir Fleder-
maéause, die ihre Winterquartiere oder Jagdgebiete sowie Tagesverstecke
und mitunter auch ihre Wochenstuben dort haben kdnnen. Daten liegen
aus dem Gebiet nicht vor. Optimalerweise kénnen bis zu 11-12 Fleder-
mausarten in den norddeutschen Waldern vorkommen, mdéglich ist u.a.
das Vorkommen des stark gefahrdeten GrolRen Abendseglers (Noctalus
noctua); der alte Baumhohlen oder Risse und Spalten in der Rinde alte-
rer Baume als Sommer und ggf. Winterquartier nutzt. Aus der Ortschaft
kénnen Arten wie Breitflugelfledermaus und Zwergfledermaus hinzu-
kommen, die entlang von Schneisen und Leitlinien sowie in der offenen
Landschaft jagen. Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-
RL geschutzt und zudem laut BArtSchV streng geschutzt, z.T. gilt die
hdchste Prioritat fur Erhaltungs- und Entwicklungsmafnahmen in Nie-
dersachsen, darunter fur den Gr. Abendsegler.

Bei der Begehung fielen im Bereich des 26m- breiten, von der Erweite-
rung betroffenen Waldstreifen vor allem in den Alteichen kleinere H6h-
len und rissige Borke auf (s. LBP, Tabelle 1), die méglicherweise von
Fledermé&usen genutzt werden. Von einer potenziellen Nutzung als Win-
terquartier bzw. Tagesversteck ist daher nach dem Vorsorgeprinzip
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Vogel

Schutzgut Wasser

Bestand

Schutzgut

Klima / Luft

Bestand

auszugehen. Dabei sind die meisten Baume mit aufplatzender Rinde
hdchstwahrscheinlich nur fir kleinere Fledermausarten wie Zwergfle-
dermaus nutzbar. Lediglich einzelne groRere Risse und Hohlenbaume (3
vorgefundene Hohlenbdume, die geeignet erscheinen) kommen auch
far groRere Arten wie den Abendsegler in Betracht. Eine Nutzung als
Wochenstube ist dagegen relativ unwahrscheinlich. Eine aktuelle Nut-
zung bzw. Nutzungsspuren konnte wahrend der Begehung nicht festge-
stellt werden.

Die strukturreicheren und z.T. mit Altholz ausgestatteten Waldbestande
haben grundsatzlich eine hohe Bedeutung fiir eine Vielzahl von Voégeln.
Neben allgemein verbreiteten Waldvégeln kdnnen Vorkommen von ge-
fahrdeten Arten und/oder Anhang | Arten der EU-VSchRL wie z.B.
Kleinspecht, Grinspecht und Schwarzspecht, Pirol u.a. nicht ausge-
schlossen werden. So wurde der Schwarzspecht im Januar 2015 wie
auch im Marz 2016 im angrenzenden Wald gehért, so dass ein Revier
bzw. Bruthéhlen im Buchenbestand aufllerhalb des Eingriffbereichs
wahrscheinlich ist. Dartiber hinaus ist vom Vorkommen von H6hlenbri-
tern wie Kleiber, verschiedene Meisenarten und mdoglicherweise Trauer-
schnéapper auszugehen. Im Méarz 2016 konnten im Eingriffsbereich und
dem angrenzenden Wald Kohl- und Blaumeise, Kleiber, Gartenbaum-
laufer, Amsel, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Buchfink registriert werden,
wobei die ersten vier genannten Arten in Baumhohlen briten. Aller-
dings handelte es sich hierbei lediglich um Zufallsfunde und nicht um
eine standardisierte Kartierung; zu diesem Zeitpunkt sind aulRerdem
die meisten Zugvdégel noch nicht wieder im Brutrevier.

Insgesamt konnten wahrend der Begehung 3 Hohlenbaume mit Eig-
nung als Bruthabitat ausgemacht werden. Hiervon sind zwei Hohlen fur
etwa meisengrofle Vogel geeignet, eine weitere scheint auch fur etwas
gréere Arten besiedelbar.

Horste konnten sowohl im betroffenen 26m-Bereich als auch direkt an-
grenzend nicht festgestellt werden, so dass eine Betroffenheit horstbri-
tender - oftmals streng geschitzter Vogelarten - im Eingriffsbereich
auszuschliefl3en ist.

Stillgewasser befinden sich im vorgesehenen Eingriffsbereich und direkt
angrenzenden Flachen nicht. Lediglich zur nassen Jahreszeit kénnen
kleine Senkenbereiche temporar tberstaut sein.

Das von der Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Gebiet
liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Dem Grundwasser wird im Gebiet eine allgemeine Bedeutung zugewie-
sen. Geringfugig kénnen verkehrsbedingte Schadstoffeintrdge der nahe
gelegenen Kreisstrale und des Fuhrplatzes der Fa. Besenthal durch
Verdriftung nicht ausgeschlossen werden. An der nérdlichen, aktuellen
Boschungskante tritt temporar geringfigig Hangwasser aus.

Das GroRklima des Landkreises liegt im Bereich von atlantisch beein-
flussten Witterungseinflissen. "Der grof3flachig landlich gepragte Raum
des LK Uelzen ist als relativ schadstofffrei zu bezeichnen und weist
Uberwiegend eine mittlere, zum Teil gar eine gute Durchluftungsrate
auf (LRP 2012)". In dem betroffenen Abschnitt ist aufgrund des Wald-
bewuchses von einem gunstigen Kleinklima auszugehen, das sich u. a.
durch eine hohe Verdunstungsrate, hohe Staub- und Immissionsfilte-
rung, Sauerstoffproduktion sowie vergleichsweise ausgeglichene Tem-
peraturen auszeichnet. Geringe bis maRige hohe Belastungen sind
durch den angrenzenden Fuhrpark und die nahe gelegenen Kreisstralie
zu erwarten.
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Das Plangebiet grenzt nur im Sidwesten an den vorhandenen Sied-
lungsraum und ist ansonsten fast vollstandig von Waldflachen und Ge-
hoélzstrukturen eingefasst. Landschaftsbildrelevant sind insbesondere
das naturliche Relief, die Waldrander und die Gehdlzreihe, die die land-
wirtschaftliche Insel optisch zur freien Landschaft nach Osten abgren-
zen (LSG-Gebiet).

Der vorgesehene Eingriffsbereich zeichnet sich durch naturnahen und
relativ strukturreichen Laubwald aus, der sich nach Norden und klein-
flachig weiter nach Westen weiter ausdehnt. Etwas weiter westlich
durchschneidet die KreisstralBe zwischen Bargfeld und Gerdau die Land-
schaft. Nach Osten schlieBen sich Feucht-Brachen, Jungwaldbestand
und anschlieBend Ackerflachen an, die schlie3lich wieder von Baumbe-
standen und Kleingewéassern unterbrochen werden und ein relativ viel-
faltiges und naturraumtypisches Landschaftsbild zeigen. Im Siden
pragt der Fuhrpark und das Gelande der ehemaligen Olmuhle der Fa.
Besenthal Transport & Logistik GmbH das Landschaftsbild, das in die-
sem Bereich bereits technisch Uberpréagt ist.

Laut LRP (2012) sind keine Elemente der historischen Kulturlandschaft
im Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Bereichen vorhanden.
Auch Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet und der direkten
Umgebung nicht gegeben.

Der Anlagenbestand der ehemaligen Olmiihle ist als Sachgut im Plan-
gebiet vorhanden.

Das bestehende MD-Gebiet wird bereits von der Besenthal-Gruppe
landwirtschaftlich und gewerblich genutzt. Insofern gehen von dem Be-
triebsgelande bereits Larm- und Staubemissionen aus. Angesichts von
ausreichenden Abstdnden, vorhandenen Schutzwaldbestanden, der
gunstigen topographischen Auspragung der Abstandsflachen und der
optimalen Windausrichtung des Standortes ist eine wesentliche Beein-
trachtigung von Wohngebauden in Bargfeld nicht gegeben.

Im Altlastenkataster des Landkreises sind fiir das Plangebiet keine Ein-
tragungen vorhanden.

2. b) Prognose Uber die Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung

plan.B

Im Folgenden wird dargelegt, ob und in welchem MaRe durch den vor-
gesehenen Eingriff Biotope inkl. angrenzender Flachen und ihre Le-
bensgemeinschaften erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Zur Beur-
teilung der moglichen 6kologischen Auswirkungen werden die abioti-
schen und biotischen Schutzgiter des vorgesehenen Eingriffbereichs
(26 m-Streifen sowie Flache flr das Regenrickhaltebecken) und ihre
okologischen funktionalen Zusammenhange einzeln betrachtet und be-
wertet.

Die potentiellen Auswirkungen nachfolgend geplanter Bauvorhaben
kénnen grundsatzlich unterschieden werden in:

- a) baubedingte Auswirkungen

- b) anlagebedingte Auswirkungen

- ¢) betriebsbedingte Auswirkungen

zu a) Mogliche baubedingte (und damit zeitlich begrenzte) Auswirkun-
gen:
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Auswirkungen
auf das Schutz-

gut Boden

- die Bodenverdichtung in angrenzenden Flachen durch Baufahrzeuge

- die Zerstdrung der Bodenstruktur durch Bodenaustauschmalnahmen

- Eintrag von Schadstoffen und Abwassern (z.B. Ol, Benzin, etc.)

- die Zerstdrung der Vegetation im Arbeitsbereich der Baumaschinen

- Stérungen von sensiblen Tierarten im Nahbereich durch die Bauta-
tigkeit

zu b) Mdgliche anlagebedingte Auswirkungen:

- Biotopverlust bzw. Funktionsbeeintrachtigung

- Flachen(teil)versiegelung

- Erhdhung des Oberflachenabflusses

- potentielle Beeintrachtigung durch versiegelungsbedingt lokal ver-
ringerte Grundwasserneubildungsrate auf angrenzende feuchtebe-
stimmte Vegetation

zu c:) Prinzipiell mégliche betriebsbedingte Auswirkungen:

- zusatzlicher Verkehr durch die Firma Besenthal Transport & Logistik
GmbH mit Schall- und Schadstoffemissionen in angrenzende Berei-
che

- erhohter Eintrag von Schadstoffen und Abwéssern aus dem Fuhrpark
in den angrenzenden Wald

- Stoérungen empfindlicher Vogel-/Tierarten durch den Verkehr/Betrieb

Zu den bericksichtigten Schutzgitern zéhlen:
- Boden

- Wasser

- Luft /Klima

- Landschaftsbild

- Biotoptyp

- Arten- und Lebensgemeinschaften

Durch den vorgesehenen Eingriff mit Uberbauung des 23-m tiefen
Waldareals fiur die Stellplatze erfolgt ein vollstandiger Verlust aller vor-
handenen Bodenfunktionen. Durch den Auftrag und die Verdichtung des
Mineralgemischs kommt das Bodenleben zum Erliegen, Durchliftung
und Versickerung sind nicht bzw. nur sehr begrenzt mdéglich; die natir-
liche Bodenentwicklung wird unterbunden. Da Boden auf Waldstandor-
ten eine besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt zukommt, sind
deshalb bei Realisierung von Bauvorhaben fir das Schutzgut Boden
KompensationsmalRnahmen im Verhaltnis 1:1 durchzufihren. Im bis zu
3m breiten Bdschungsbereich wird der Waldboden durch Aufschittung
in seiner urspringlichen Beschaffenheit ebenfalls beeintrachtigt. Da in
diesem Bereich keine Versiegelung stattfindet sondern weiterhin Versi-
ckerung, Durchliftung und Funktionen des Bodenlebens erhalten blei-
ben wird ein Kompensationsfaktor von 1:0,5 angesetzt. Das Gleiche gilt
fur Areal des RRB incl. Randbereich.

Weitere baubedingte Beeintrachtigungen kénnen potenziell im Umfeld
des Eingriffbereichs durch Baufahrzeuge und damit einhergehenden
Bodenverdichtungen sowie Abstellen von Maschinen, Lagerung von
Baumaterialien und Aushub entstehen. Derartige Beeintrachtigungen
sind bei der Realisierung von Bauvorhaben vermeidbar. Wahrend es
anlagebedingt durch die dauerhafte Uberbauung zu erheblichen Beein-
trachtigungen kommt, sind baubedingt keine nachhaltigen erheblichen
Beeintrachtigungen im Umfeld des vorgesehenen Eingriffs zu erwarten
bzw. vermeidbar. Insgesamt lassen sich die Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch die geplante Aufwertungsmaflnahmen ausgleichen.
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Auswirkungen
auf das Schutz-
gut Pflanzen

Auswirkungen
auf das Schutz-
gut Fauna

Besonderer Ar-
tenschutz

Durch den vorgesehenen Eingriff werden im Bereich des zusatzlich be-
anspruchten 26 m-Streifens wertvolle Waldbereiche zerstért. Des Wei-
teren entfallt Waldflache im Bereich des neu zu bauenden Regenriick-
haltebeckens. Die Eingriffe in den Wald umfassen max. 0,29 ha. Der
genaue Umfang der betroffenen Biotoptypen hangt von der konkreten
Vorhabenplanung ab und ist daher aus dem LBP zum verbindlichen
Baugenehmigungsverfahren zu ersehen.

Fur den mit weniger als 100m2 betroffenen gesetzlich geschitzten Er-
len-Eschen-Sumpfwald sind Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender Biotope flhren
kdnnen, verboten (830 BNatSchG (2)). Von den Verboten des Absatzes
2 (830 BNatSchG) kann die Zulassung einer Ausnahme geman § 30 un-
ter der Voraussetzung der Herstellung eines gleichartigen Biotops ge-
wahrt werden, das die Beeintrachtigung ausgleichen kann. Eine ent-
sprechende Ausnahme wurde wahrend des Planungsprozesses bereits
von der Naturschutzbehdrde in Aussicht gestellt, sofern ein funktional
adaquater Ausgleich mit doppeltem Flachenumfang realisiert wird. Eine
Befreiung gemal 8 67 BNatSchG von den Verboten des § 30 BNatSchG
ist aufgrund des sehr geringfligigen Verlustes in den suboptimal ausge-
pragten Randzonen nicht erforderlich.

Schwer kompensierbar, sind die betroffenen Eichen- und Buchen-
Mischwalder, da eine Regeneration bzw. ein dkologisch gleichwertiger
Ausgleich nicht innerhalb von 25 Jahren erreicht werden kann (vgl.
Bierhals 2006, Drachenfels 2012). Dieser Tatsache wird mit einem
Kompensationsverhaltnis von 1:2 Rechnung getragen. Sie sind aul3er-
dem den FFH-Lebensraumtypen 9110 und 9190 zugeordnet. Es handelt
sich bei den betroffenen Waldern allerdings nicht um historisch alte
Waldstandorte, dessen Bestande nicht oder kaum regenerierbar sind.
Durch die Entwicklung eines ahnlichen Waldbiotops mit doppelter Fla-
chengréRe des Eingriffsbereichs, der langfristig voraussichtlich den Kri-
terien der betroffenen FFH-Lebensraumtypen entspricht, werden auch
die Belange des 819 BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltscha-
densgesetz bericksichtigt.

Baubedingt kdnnen durch Abstellen von Maschinen, Baumaterial und
Aushub sowie durch unsachgemaRes Befahren im Umfeld der Baustelle
Schaden in benachbarten Biotopen auftreten, beispielsweise Schadi-
gungen der Baumrinde, Abknicken von Zweigen. Derartige Schaden
kénnen im Vorfeld vermieden werden.

Nach Umsetzung der KompensationsmalRhahmen werden mittel- bis
langfristig keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ver-
bleiben.

Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten nehmen die Laubwalder ein. Der vorgesehene Eingriffsbereich in
diesem Bereich bewirkt den dauerhaften Verlust der dort wachsenden
Baume, Straucher und krautigen Vegetation. Potenzielle Bewohner
miuissen - soweit moglich - auf benachbarte Waldflachen ausweichen.
Prinzipiell steht dafiir angrenzend genigend gleichartige Ausweichfla-
che zur Verfigung. Im betroffenen Bereich sind allerdings mehrere (po-
tenzielle) dauerhafte Nist-, Fortpflanzungs- und Uberwinterungsstatten
von Brutvédgeln und Fledermausen betroffen. Hier sind die artenschutz-
rechtlichen Erfordernisse nach § 44 (1) BNatSchG zu beachten.

Da genaue Vorkommen nicht ermittelt wurden, wird dem Vorsorgeprin-
zip entsprechend jedoch geraten, bei dem vorgesehen Eingriff in die-
sem Bereich CEF-MaRBnahmen durchzufiihren sind um mdogliche Ver-
botstatbestanden nach 8 44 BNatSchG auszuschlieen (s. Kap. 2. c.).
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Auswirkungen
auf die biologi-
sche Vielfalt

Auswirkungen
auf das Schutz-
gut Wasser

Auswirkungen
auf das Schutz-
gut Luft und
das Schutzgut
Klima

Belange des Kili-
maschutzes

Auswirkungen
auf das Schutz-
gut Landschaft

Unter Bericksichtigung der im Baugenehmigungsverfahren geplanten
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmafnahmen sind keine rele-
vanten nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Viel-
falt zu erwarten.

Im Bereich der geplanten Neuversiegelung bzw. Auftrag von Mineral-
gemisch kommt es anlagebedingt zu einem erhdhten Oberflachenab-
fluss bei gleichzeitigem fast vollstandigem Verlust von Versickerungs-
raum, da das verdichtete Mineralgemisch nur eine sehr geringe Versi-
ckerung zuldsst. Stattdessen wird gefallebedingt ein GrofRteil des Re-
genwassers auf dem Betriebsgeldnde und dann in ein neu zu bauendes
Regenrickhaltebecken (RRB) abgefiihrt. Betriebsbedingt ist ein Eintrag
in das Oberflachen- und Grundwasser von Diesel/Ol oder anderen
Schadstoffen nicht vollkommen auszuschlieBen. Durch Vermeidungs-
malRnahmen bzw. eine geordnete Versickerung Uber das RRB lassen
sich die potenziellen Beeintrachtigungen weitestgehend ausschlieRen.

Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren wird dafir Sorge ge-
tragen, dass das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser im
Gebiet fachgerecht gesammelt und durch einen Bodenfilter zur Versi-
ckerung gebracht wird. Im Bereich der Werkstatt und der Waschanlage
sind die notwendigen Schmutz- und Olfilter zu beriicksichtigen, bevor
das Abwasser an die Kanalisation abgeleitet wird. Auf das Umweltscha-
densrecht wird hingewiesen.

Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser infolge der Planung zu erwarten.

Durch den Verlust des Waldes verandern sich kleinrAumig die klimati-
schen Bedingungen. So verursachen versiegelte und mit Mineralge-
misch verdichtete Flachen starkere Aufheizungen bei Sonneneinstrah-
lung. Durch den mangelnden Bewuchs fehlt die Sauerstoffneubildung.
Klimarelevante besonders sensible Bereiche sind von dem Vorhaben je-
doch nicht betroffen.

Bau- und betriebsbedingt kann es zu einem erhdhten Verkehrs- bzw.
Maschinenaufkommen und erhdhten Schadstoffemissionen und Stau-
bentwicklung kommen. Aufgrund der vorhandenen Beeintrachtigungen
durch den Verkehr der angrenzenden KreisstralBe und der temporaren
Stérung sind baubedingte Beeintrachtigungsfaktoren fir das Schutzgut
Klima/Luft als nicht erheblich zu werten. Zusatzlich wird eine Strauch-
pflanzung auf der Bdschung zum angrenzenden Wald dazu dienen,
Staube abzuhalten. Fir anlagen- und betriebsbedingte Emissionen sei
auf das Genehmigungsverfahren verwiesen.

Der Waldverlust und die Zunahme an Verkehr wird sich negativ - die
Weiternutzung bestehender Infrastrukturen sowie die Ersatzauffors-
tungsmalnahmen positiv auf die Belange des Klimaschutzes auswirken.

Durch das geplante Bauvorhaben gehen naturnahe und typische Land-
schaftsbereiche in ein technisch-anthropogen Uuberformtes Gelande
Uber, wie es bereits im sidlich angrenzenden Fuhrpark vorzufinden ist.
Im Erweiterungsbereich ist daher von einer Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes auszugehen. Diese hat allerdings keine Stérwirkung oder
visuelle Zerschneidungseffekte auf extern gelegene Landschaftsberei-
che bzw. das Landschaftserleben, da der umgebende Wald den Uber-
bauungsbereich grof3tenteils gut abschirmt und keine héheren, raum-
wirksamen Bauwerke vorgesehen sind. Durch PflanzmalRnahmen am
Waldrand kann ein landschaftsgerechter Ubergang vom Fuhrpark zum
Wald erzielt werden. Ebenso ist das geplante Regenriickhaltebecken gut
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Auswirkungen
auf FFH-/ EU-
Vogel-

schutzgebiete

Auswirkungen
auf Kulturguter
und sonstige
Sachguter

Auswirkungen
auf das Schutz-
gut Mensch und
seine Gesundheit

Auswirkungen
auf die Vermei-
dung von Emis-
sionen, sachge-
rechter Umgang
mit Abfallen und
Abwassern

Auswirkungen
auf die Nutzung
erneuerbarer
Energien sowie
effiziente Ener-
gienutzung

Auswirkungen
auf Darstellun-
gen von Land-
schaftsplanen,
sonstigen Fach-
planen

Auswirkungen
auf Erhaltung der
Luftqualitat in
von der EU fest-
gelegten Gebie-
ten

Wechselwirkun-
gen zwischen
den Schutzgu-
tern

in den umgebenden Waldbereich eingebettet, so dass keine visuellen
Beeintrachtigungen hiervon ausgehen.

Das néachstliegende Natura2000-Gebiet (FFH-Gebiet ,Ilmenau mit Ne-
benbachen*, EU-Kennzahl 2628-331) erstreckt sich ca. 500m westlich
des Plangebietes. Der Abstand ist hinreichend grof3, so dass keine Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgebiet zu erwarten ist.

Der im Plangebiet vorhandene infrastrukturelle Anlagenbestand kann
durch vorliegende Planung weiter genutzt werden.

Durch die Absicherung und Erweiterung der Gewerbenutzung kénnen in
kinftigen Bau- und Betriebsphasen zusatzliche Larm- und Staubemissi-
onen hervorgerufen werden. Es ist aber davon auszugehen, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm, der TA Luft und der GIRL im nach-
geordneten Genehmigungsverfahren eingehalten werden kdénnen (siehe
Begrindung Teil | Kap. 5.2. Auswirkungen auf die Belange des Immis-
sionsschutzes und Anhang 2). Das Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit wird durch die Planung nicht relevant beeintrachtigt.

Im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren ist anlagenbezogen
sicherzustellen, dass die Umwelt entsprechend des Standes der Technik
vor Schadstoffeintragen oder Emissionen geschitzt wird, indem z.B.
der Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen nur auf ver-
siegelten und ablaufgeschutzten Flachen erfolgt und ein fachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwassern gewahrleistet wird.

In der Betriebsphase hat das zustdndige Gewerbeaufsichtsamt durch
regelméafige Betriebsuberprufungen sicherzustellen, dass die umweltre-
levanten technischen Anlagen dem Stand der Technik entsprechend be-
trieben werden.

Der Planungstrager empfiehlt dem Vorhabentréger, Photovoltaikanla-
gen zur energetischen Eigenbedarfsdeckung auf dem Dach der geplan-
ten Halle vorzusehen.

keine relevanten Auswirkungen

Derartige Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundséatzlich stehen fast alle Schutzguter in einem zusammenhan-

genden Wirkungsgeflige. Entscheidungsrelevante Umweltauswirkun-
gen, z.B. durch sich nachteilig verstdrkende Wechselwirkungen, sind
im Plangebiet nicht erkennbar.
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Nicht-

Planung

Durchfihrung der

Im Falle einer Nicht-Durchfihrung dieser Planung musste dass Fuhrun-
ternehmen den Standort der ehemaligen Olmiihle wieder verlassen.
Fur die Belange von Natur und Landschaft ergeben sich daraus keine
deutlichen Vorteile.

Die fur das betreffende Agrarlogistikunternehmen erforderliche Sied-
lungserweiterung wirde an einem anderen — méglicherweise weniger
umweltvertraglichem - Standort erfolgen. Eine vollstdndige Betriebs-
verlagerung wirde zu einem hoheren Flachen- und Ressourcenver-
brauch fuhren, als die nun geplante standortbezogene Erweiterung. Ei-
ne Teilausgliederung von Betriebsteilen wirde innerbetriebliche Ver-
kehrsstrome erzeugen, ineffiziente Betriebsablaufe schaffen und den
Energie- und Kostenaufwand insgesamt erhéhen. Eine solche Entwick-
lung wirde dem Prinzip der Nachhaltigkeit widersprechen.

2. ¢) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Eingriffen

Vermeidung und
Minimierung von

Biotop-/ Was-
serschutz

Eingriffsregelung GemaR 8 la BauGB sind in der Bauleitplanung Eingriffe in Natur und

Landschaft zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch geeignete
Ausgleichsmafnahmen zu kompensieren.

Dem Grundsatz der Vermeidung und Minimierung von wird bei dieser
Planung in folgender Weise entsprochen:

= Durch die Uberplanung eines ansonsten brachgefallenden Betriebs-
grundsticks (ca. 0,80 ha) kdnnen dort vorhandenen Flachen-
Ressourcen intensiver fur bauliche Zwecke im Sinne einer Nach-
verdichtung genutzt werden.

= Die vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur wird durch die vorlie-
gende Erweiterungsplanung besser ausgelastet werden. Es werden
keine zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden notwendig, um
die Verkehrsanbindung und ErschlieBung des Gewerbestandortes zu
gewahrleisten.

= Der Umfang der Erweiterungsflache wurde im Rahmen der planeri-
schen Vorabstimmung ganz erheblich reduziert und lagemaRig op-
timiert, um dem Grundsatz der Walderhaltung und des Biotop- und
Bodenschutzes zu entsprechen.

Im Landschaftspflegerischen Begleitpan zum Baugenehmigungsverfah-
ren werden zusatzlich folgende MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Mi-
nimierung von Eingriffen empfohlen:

Im Bauantrag ist vorgesehen, dass das Niederschlagswasser des Fuhr-
parks inkl. des Erweiterungsstreifens auf dem Gelande des Fuhrparks
aufgefangen wird und in ein Regenriickhaltebecken mit einem Volu-
men fir mindestens 20000 Liter im &stlichen Bereich geleitet wird.
Uber das Regenriickhaltebecken ist eine kontrollierte Versickerung
maoglich, so dass Niederschlagswasser filtriert und Schadstoffe zurtck-
gehalten werden. Eine unkontrollierte Versickerung in den Wald wird
damit unterbunden. Der geringeren Verdunstung und Versickerung auf
den neu versiegelten Flachen steht ein hoherer Abfluss in die Versicke-
rungsmulden gegeniuber, was letztlich dem Grundwasser zugefuhrt
wird.
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Baumschutz

Bodenschutz

Artenschutz

Landschaftsbild

Wertvolle Bereiche sowie Gehdlzstrukturen sollen bei Baumaflnahmen
nur in notwendigem Umfang beansprucht werden. Aus diesem Grund
wurde auch das urspringlich im westlichen Waldbereich geplante RRB
in den weniger wertvollen &stlichen Waldbestand verlegt, ebenso wie
zwei Stellplatze, so dass zwei Alteichen und ihr Wurzelbereich im Wes-
ten unbeeintrachtigt erhalten bleiben. Dadurch kann auch eine Stech-
palme westlich des neu zu Uberbauenden Bereichs als besonders ge-
schitzte Art erhalten bleiben. Bei Gehélzentnahmen sind die geltenden
Zeitrdume im Winter zu nutzen (30.9.-28.2). Aullerhalb dieser Zeiten
ist die Geholzentnahme unzulassig.

Der Waldbestand im angrenzenden Bereich zur vorgesehenen Erweite-
rungsflache des Flachennutzungsplans ist durch einen Schutzzaun (o-
der eine ahnliche Sperre) zu sichern sofern nicht anderweitig sicherge-
stellt werden kann, dass Baumaschinen angrenzende Waldbaume nicht
beschéadigen. Durch den baubedingten Erdaushub freigelegte Wurzeln
ab ca. 2 cm Durchmesser sollten sauber abgeschnitten und mit einem
Mittel zur Férderung des Wurzelwachstums bestrichen werden.

Die baubedingte Arbeitsflache ist auf das notwendige MaRR zu reduzie-
ren. Zum Schutz des Bodens ist die Anlage von Baustelleneinrichtun-
gen, Fahrzeugen und Material auf den vorhandenen Fuhrplatz zu be-
schranken. Das Lagern von Boden- und Baumaterial sowie das Abstel-
len von Maschinen im Waldbereich ist unzulassig. Zum weiteren Schutz
vor Nahrstoffeintragen und Stauben, die sich auf dem Waldboden nie-
derschlagen, wird die Bdschung mit heimischen Strauchern bepflanzt,
die entsprechende Emissionen in den Waldbereich auffangen und ab-
halten sollen.

Zur Vermeidung unndtiger Stérungen von Tierarten und artenschutz-
rechtlicher Verbote gemall 844 BNatSchG (1) ist die Baumallhahme
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten durchzufiihren.

Speziell fur Hoéhlenbriter und Fledermausquartiere besteht ein hohes
Risiko fir den Verlust (potenzieller) dauerhafter Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten. Innerhalb der Waldbereiche sind im Hinblick auf den Ver-
lust von Hoéhlenbdumen und Baumen mit rissiger, abblatternder Rinde
Vermeidungsmalhahmen vorzunehmen, die den Regelungen des § 19
(3) BNatSchG sowie 844 (1) BNatSchG Rechnung tragen. Nach Mog-
lichkeit ist die Baumfallung bei milder Witterung (>7°C) innerhalb des
Zeitraums Oktober-Ende Februar vorzunehmen, um ggf. Ubersehenen
Flederméausen die Chance zur Umsiedlung zu geben.

Um mogliche Verbotstatbestdnde nach 844 BNatSchG im Zusammen-
hang mit der Zerstérung und Beschadigung dauerhafter Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten auszuschlief3en, sind insgesamt mindestens 9
Fledermauskasten im angrenzenden Waldbereich mit Offnung nach
Siudost bis SSW angebracht werden, etwa in 3m Hoéhe. Fir Hohlenbri-
ter sollten mindestens 3 Nistkasten mit Einflugléchern zwischen 28 mm
und 34 mm in die angrenzenden, nicht betroffenen Waldbereiche kat-
zen- und mardersicher aufgehédngt werden. Fledermaus- und Nistkas-
ten sind bereits vor Beginn der Baumafnahme anzubringen.

Die natlrliche Waldeingriinung um das Betriebsgrundstiick bleibt zur
offentlichen Strafle auch durch die Verlegung des RRB in den 6stlichen
Bereich hin erhalten und wird durch eine Strauchanpflanzung am nérd-
lichen Rand aufgewertet. Im Osten bleibt ein 6m breiter Gehdlzstreifen
zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet bestehen. Eine Fernwir-
kung visueller Stoéreffekte geht mit dem Vorhaben nicht einher.
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Eingriffs- /
Ausgleichsbi-
lanz

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft und zur Ermittlung
der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wird auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes eine Uberschlagige Eingriffs-Ausgleichsbilanz mit
geschatzen Wertfaktoren (in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Nds.
Stadtetages) angewendet.

Auf der Basis der Biotopkartierung, der bestehenden Vorversiegelung
und der verbalen Bewertung von Natur und Landschaft wird eine rech-
nerische Bewertung des Ist-Zustandes in Tabelle 2 vorgenommen. Dem
Ist-Zustand wird ein zukiinftiger Plan-Zustand gegenlbergestellt.

Tabelle 2: Uberschlagige Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Flachennutzungen ha Wert- Wert Flachennutzungen ha Wert- Wert
Ist- Darstellung faktor punkte Plan-Darstellung faktor punkte
Dorfgebiet MD 0,80 0,4 0,32 | Gewerbegebiet GE 1,09 0,33 0,36
(ca. Versiegelungsgrad 60%) (ca. Versiegelungsgrad 67%)
Flache fur Wald 0,082 5 0,41 | Griunfliche Baumerhalt 0,04 4,5 0,18
(WQ, WNE) (wQ)
Flache fur Wald 0,185 4 0,74 | Grunflache Schutzgriin 0,04 1,5 0,06
(WLM) (Hecke auf Béschung)
Flache fiir Wald 0,103 3,5 0,36
(Wu)

Gesamt Ist-Zustand 1,17 ha 1,83 WP Gesamt Plan-Zustand 1,17 ha 0,60 WP
Ergebnis: Bilanz
Im Plangebiet der 29 FNP-Anderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die in etwa den -1,23 WP
Kompensationsbedarf von ca. 1,23 hektarbezogenen Wertpunkten hervorrufen.

Nach derzeitigem Planungsstand ist im Landschaftspflegerischen Begleitplan, DANKELMANN 2016 eine ex- externer

terne Aufforstungsflache éstlich von Bargfeld vorgesehen. Uberschlagig ist davon auszugehen, dass die ca. Ausgleich
0,655 ha grolRe Ersatzaufforstungsflache um ca. 2 Wertstufen aufgewertet werden kann. ca. +1,31
Damit kdnnen die von der Planung vorbereiteten Eingriffe ausgeglichen werden. WP

Ausgleichsflache
und -mafRnahmen

Als KompensationsmaRnahme wird - sofern eine Neuauffors-
tungsgenehmigung vorliegt - die Aufforstung auf einer jetzigen
Ackerbrache 6stlich von Bargfeld festgesetzt, die im Besitz der Fa.
Besenthal ist. Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks
42/1, die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Oberes Ger-
dautal liegt und somit eine Erstaufforstung der Zul&ssigkeitserkla-
rung durch die Untere Naturschutzbehorde bedarf. Die Neuauf-
forstung fur das Schutzgut Boden und das Schutzgut Biotoptypen
einschlieBlich der waldrechtlichen Neuaufforstungsverpflichtung
erfolgt auf rund 6550 m>2.

Das vorgesehene Flurstiick hat insgesamt eine Grole von 16000
m2, von der Teilbereiche fur eine Neuaufforstung potenziell in
Frage kommen. Die Flache wird seit ca. 28 Jahren als Acker ge-
nutzt und ist nach einer eingesaten Bluhmischung aktuell
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Abwagung

ungenutzt und verbracht. Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Bei-
full (Artemisia vulgaris) stellen derzeit gréRtenteils die aspektbil-
dende Vegetation. Die Flache weist bereichsweise im Norden
feuchte bis nasse Standortbedingungen auf, die geeignet sind,
den Erlen-Eschen-Sumpfwald in adaquater Weise zu kompensie-
ren. Die fur die Aufforstung vorhandenen Flachen wirden bereits
Forstflachen im Stden mit einem gehdlzbestandenen Kleingewas-
ser im Norden verbinden. Mit der Neuaufforstung wirde der
Waldverlust naturschutzfachlich ausgeglichen werden kénnen.
Hierbei sind im ndérdlichen Bereich ca. 1500 Buchen zu pflanzen;
angrenzend bzw. in Kombination mit ca. 3350 Stieleichen, zwi-
schen die als Frostschutz einige Erlen einzeln zu setzen sind. Im
feuchteren Sitden wird die Flache mit insgesamt ca. 400 Erlen und
Hainbuchen sowie Friheren Traubenkirschen (Prunus padus) im
Randbereich aufgeforstet. Auf mindestsens 165 m2 mussen Erlen
auf nassen Standorten gepflanzt werden. Nach Westen zum an-
grenzenden Acker hin soll ein ca. 10-12 m breiter Waldmantel aus
Schlehe, Hundsrose und WeiRdorn und/oder Pfaffenhitchen
wachsen, der in lockeren Gruppen zu setzen ist. Die Flache ist in
den ersten Jahren gegen Wildverbiss zu sichern; auRerdem sind
in den ersten Jahren PflegemaRnahmen inkl. Wassern durchzufih-
ren und eingegangene Gehélze sind zu ersetzen. Fiur die Wahl des
Pflanzmaterials gelten bei Waldbegriindungen vorrangig die Best-
immungen des Forstvermehrungsgesetzes FoVG einschlielllich der
darin enthaltenen Bestimmungen zu Herkunftsnachweisen. Wich-
tig ist die zwingende Verwendung autochthonen Pflanzenmaterials
aus dem norddeutschen Raum bzw. aus regionalen Saatgutbe-
standen.

Aus Sicht des Planungstragers sind die geplanten AusgleichsmaR-
nahmen geeignet, die neu vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt auszugleichen.

2. d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die
Ziele und der rGumliche Geltungsbereich zu bertcksichtigen sind

Planvarianten fur
LKW-Stellplatze und
RRB untersucht

In der Kap. 1 der Begrindung werden die Grinde fur die Stand-
ortwahl sowie die Standortalternativen aufgezeigt.

Als Planungsalternativen sind verschiedene Varianten bezlglich
der Anordnung von Erweiterungsflachen fur LKW-Stellplatze und
Regenrickhaltebecken in Betracht gezogen worden. Es hat sich
frih gezeigt, dass ein Verlegen der LKW-Stellplatze nach Suden
in Richtung Dorf ausfallt, da schallschutztechnische Belange in
Dorfndhe dagegen sprechen. Nach Ost und West sind die Erweite-
rungsmadaglichkeiten durch das geltende Landschaftsschutzgebiet
»,Oberes Gerdautal“ eingeschrankt. Der wertvolle Eichenwald im
Westen ist bereits durch den Radwegebau dezimiert worden und
soll nicht noch weiter beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund
wurde das Regenrickhaltebecken auch von Westen nach Osten
verlagert. Im Osten reicht das Betriebsgrundstiick bereits relativ
dicht an die Grundsticksgrenze heran. Dort stellt eine Eichenreihe
an der Grundstiicksgrenze eine natirliche Begrenzung zum LSG-
Gebiet dar, die mdglichst zu erhalten ist. Die &stlich angrenzen-
den Flachen sind naturnah aufgeforstet worden und stehen dem
Vorhabentrager nicht zur Verfigung.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3. a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Lucken oder fehlende Kenntnisse

verfugbare Unterla- -  Kartenserver der niedersachsischen Umweltverwaltung
gen - NIBIS-Kartenserver des LBEG
- Orthophotos

- Landschaftsrahmenplan des Landkreises Uelzen 2012

- 25. Anderung des Flachennutzungsplanes im OT Bargfeld

- Landespflegerischer Begleitplan Erweiterung des Firmengelan-
des der Fa. Besenthal Transport und Logistik GmbH, DANKEL-
MANN, 2016

- Schalltechnische Untersuchung zur 29. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Suderburg — Ansiedlung
eines Fuhrunternehmens, BONK-MAIRE-HOPPMANN, Mai 2015

Technische - Ortsbegehung, Auswertung der verfugbaren Daten
Verfahren - Biotoptypenkartierung nach dem Niederséchsischen Kartier-
schlussel zur Erfassung von Biotoptypen v. DRACHENFELS 2013
- Uberschlagige Eingriff-/Ausgleichsbilanz in Anlehnung an die
Arbeitshilfe des niedersachsischen Stédtetages "Zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen in der Bauleitpla-

nung" 2013.
Schwierigkeiten, Im geschlossenen Waldverbund war die genaue Grenze des ge-
Licken, fehlende setzlich geschutzten Biotops nicht offensichtlich erkennbar und
Kenntnisse konnte deshalb nicht eingemessen werden. In die Planzeichnung
ist die Biotop-Abgrenzung aus dem Bescheid Ubernommen wor-
den.

3. b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Monitoring Zum derzeitigen Zeitpunkt sind von Seiten des Planungstragers
bei dieser Flachennutzungsplananderung keine eigenen Uberwa-
chungsmalnahmen erforderlich.

Der Umfang der baulichen MaRnahmen und die notwendigen
Kompensationsleistungen werden im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens verbindlich festgelegt. Sie sind von den zustan-
digen Genehmigungsbehdrden zu uUberprifen.

Die Behdrden sind gemall § 4 Abs. 3 BauGB gesetzlich verpflich-
tet, die Samtgemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplanes
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt ergeben hat.
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3. ¢) allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Fortbestand und die Entwicklung eines in Bargfeld ansassigen
Agrarlogistikunternehmens geschaffen werden. Zu diesem Zweck soll im Nordosten der
Ortschaft das Betriebsgeldnde einer ehemaligen Olmiihle, das im Zuge der 25. FNP-
Anderung als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen wurde, in ein Gewerbegebiet (GE) geandert
und geringfligig nach Norden erweitert werden. Der Umfang der Erweiterungsflache
wurde im Rahmen der planerischen Vorabstimmung erheblich reduziert und lageméaRig
optimiert, um dem Grundsatz der Walderhaltung und des Biotop- und Bodenschutzes
besser zu entsprechen.

Das fur den betrieblichen Eigenbedarf des Fuhrunternehmens bendétigte Gewerbegebiet
umfasst neben dem vorhandenen Betriebsgelandes einen nérdlich angrenzenden Erwei-
terungsflache in der GroRe von ca. 23x100, um die Unterbringung von 24 LKW-
Stellplatzen sowie eines Regenrickhaltebeckens zu ermdglichen. Zum Niveauausgleich
ist eine ca. 3m breite Béschungskante erforderlich. Diese wird im F-Plan als Grinflache
Schutzgrin ausgewiesen und ist mit standortheimischen Gehdélzen zu bepflanzen. Am
ostlichen Plangebietsrand ist eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Baumerhalt zur
Erhaltung einer bestehenden Baumhecke (Ei) festgesetzt.

Als Planungsalternativen sind verschiedene Varianten bezlglich der Anordnung von Er-
weiterungsflachen fir LKW-Stellplatze und Regenriickhaltebecken in Betracht gezogen
worden. Es hat sich friih gezeigt, dass ein Verlegen der LKW-Stellplatze nach Siden in
Richtung Dorf ausféllt, da schallschutztechnische Belange in Dorfndhe dagegen spre-
chen. Nach Ost und West sind die Erweiterungsmadglichkeiten durch das geltende Land-
schaftsschutzgebiet ,,Oberes Gerdautal“ eingeschrénkt. Der wertvolle Eichenwald im
Westen ist bereits durch den Radwegebau dezimiert worden und soll nicht noch weiter
beeintrachtigt werden.

Durch die geplante Absicherung und Erweiterung eines Gewerbebetriebes kdnnen zu-
satzliche Larm- und Staubemissionen am Ortsrand von Bargfeld hervorgerufen werden.
Die Lage der Erweiterungsflache auf der dorfabgewandten Nordseite bietet relativ gins-
tige Standortvoraussetzungen (hinreichend Abstand, topographisch und baulich abge-
schirmt, windabgewandt, Sicht- und Staubschutz durch Schutzwald). Es ist davon aus-
zugehen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm, der TA Luft und der GIRL im
nachgeordneten Genehmigungsverfahren eingehalten werden kénnen (siehe Begrin-
dung Teil | Kap. 5.2. und Anhang 2). Das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit wird
durch die Planung nicht relevant beeintrachtigt.

Durch die geplante Baugebietserweiterung gehen naturnahe und typische Landschafts-
bereiche in ein technisch-anthropogen tUberformtes Geldnde Uber, wie es bereits im sud-
lich angrenzenden Fuhrpark vorzufinden ist. Im Erweiterungsbereich ist daher von einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen. Diese hat allerdings keine Storwir-
kung oder visuelle Zerschneidungseffekte auf extern gelegene Landschaftsbereiche bzw.
das Landschaftserleben, da der umgebende Wald den Uberbauungsbereich gréRtenteils
gut abschirmt und keine hdheren, raumwirksamen Bauwerke vorgesehen sind.

Im Bereich der geplanten LKW-Stellplatze ist von erheblichen Eingriffen in das Schutz-
gut Boden auszugehen (ca. 0,23 ha). Durch den Auftrag und die Verdichtung des Mine-
ralgemischs kommt das Bodenleben zum Erliegen, Durchliftung und Versickerung sind
nicht bzw. nur sehr begrenzt mdglich; die natlrliche Bodenentwicklung wird unterbun-
den. Im bis zu 3m breiten Béschungsbereich wird der Waldboden durch Aufschittung in
seiner urspringlichen Beschaffenheit ebenfalls beeintrachtigt, wobei in diesem Bereich
keine Versiegelung stattfindet sondern weiterhin Versickerung, Durchliftung und Funk-
tionen des Bodenlebens mdglich bleiben. Das Gleiche gilt fur Areal des RRB.

Die geplante Erweiterung um 26m nach Norden ist mit erheblichen Eingriffen in wert-
volle Laubwaldbestande (max. 0,29 ha) verbunden. Der genaue Umfang der betroffe-
nen Biotoptypen ist im LBP zum verbindlichen Baugenehmigungsverfahren zu ersehen.
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Fur den mit weniger als 100m=2 betroffenen gesetzlich geschitzten Erlen-Eschen-
Sumpfwald sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung folgender Biotope flihren kénnen, verboten (830 BNatSchG (2)). Von
den Verboten des Absatzes 2 (830 BNatSchG) kann die Zulassung einer Ausnahme ge-
mafR § 30 unter der Voraussetzung der Herstellung eines gleichartigen Biotops gewéahrt
werden, das die Beeintrachtigung ausgleichen kann. Eine entsprechende Ausnahme
wurde wahrend des Planungsprozesses bereits von der Naturschutzbehdrde in Aussicht
gestellt, sofern ein funktional adaquater Ausgleich mit doppeltem Flachenumfang reali-
siert wird. Eine Befreiung gemaR 8§ 67 BNatSchG von den Verboten des § 30 BNatSchG
ist aufgrund des sehr geringfiigigen Verlustes in den suboptimal ausgepragten Randzo-
nen nicht erforderlich.

Schwer kompensierbar, sind die von der Planung betroffenen Eichen- und Buchen-
Mischwalder, da eine Regeneration bzw. ein 6kologisch gleichwertiger Ausgleich nicht
innerhalb von 25 Jahren erreicht werden kann. Dieser Tatsache wird mit einem Kom-
pensationsverhéltnis von 1:2 Rechnung getragen. Es handelt sich bei den betroffenen
Waldern allerdings nicht um historisch alte Waldstandorte, dessen Bestande nicht oder
kaum regenerierbar sind. Durch die Entwicklung eines &hnlichen Waldbiotops mit dop-
pelter FlachengréRe des Eingriffsbereichs, der langfristig voraussichtlich den Kriterien
der betroffenen FFH-Lebensraumtypen entspricht, werden auch die Belange des 8§19
BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz berlicksichtigt.

Fur die geplante Neuaufforstung stellt der Vorhabentrager eine standortlich vergleich-
bare Flache im Osten der Gemarkung Bargfeld zur Verfigung (auf Flurstick 42/1, Flur
1, siehe Anhang 1). Dort ist vergleichbarer Ersatzwald der Waldgesellschaften Erlen-
Sumpfwald (WNE) sowie Eichen- und Buchen-Mischwald (WQ bzw. WLA) fachgerecht zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Die Ersatzaufforstungs-MalRnahme wird im
Rahmen der Erstaufforstungsgenehmigung verbindlich festgelegt. Die 0,655 ha groRe
Ersatzaufforstungsmafnahme ist geeignet, die naturschutzrechtlichen und waldrechtli-
chen Eingriffe, sowie die Eingriffe in das Schutzgut Boden vollstandig auszugleichen.

Im nachgeordneten Genehmigungsverfahren wird eine artenschutzrechtliche Potential-
abschatzung vorgenommen und es werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen auch in Hinblick auf die Belange des besonderen Artenschutzes
vorgeschlagen. Dieser MaRnhahmenkatalog umfasst u.a. auch Baumfall- und Bauzeiten-
beschrankungen in den Brutzeiten sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Anbrin-
gung von Nistkasten und Fledermauskésten) zur dauerhaften Sicherung der 6kologi-
schen Funktion.

Aus Sicht des Planungstragers ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung der im
nachgeordneten Genehmigungsverfahren geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und Ersatz von Eingriffen keine erheblichen Beeintrachtigungen von umwelt-
relevanten Schutzgitern im Raum Bargfeld infolge dieser 29. Anderung verbleiben
werden.

Der Rat der Samtgemeinde Suderburg hat die Begriindung und den Umweltbericht im Rah-
men des Feststellungsbeschlusses in seiner Sitzung am 22.08.2017 beschlossen.

Suderburg, den 22.08.2017

- Der Samtgemeindebirgermeister -
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Anhang 2: Schalltechnische Untersuchung zur 29. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Suderburg — Ansiedlung eines Fuhrunternehmens,
Bonk-Maire-Hoppmann, Mai 2015
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Landkreis Uelzen
Samtgemeinde Suderburg

Zusammenfassende Erklarung zur 29. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Bereich: OT Bargfeld, Gewerbegebiet
Feststellungsbeschluss 22.08.2017

Ziel und Zweck der Planung

Durch die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Fortbestand und die Entwicklung eines in Bargfeld anséssigen Agrarlogistikun-
ternehmens geschaffen werden. Zu diesem Zweck soll im Nordosten der Ortschaft das Betriebs-
gelande einer ehemaligen Olmiihle, das im Zuge der 25. FNP-Anderung als Dorfgebiet (MD) aus-
gewiesen wurde, in ein Gewerbegebiet (GE) geandert und geringfliigig nach Norden erweitert
werden. Der Umfang der Erweiterungsflache wurde im Rahmen der planerischen Vorabstimmung
erheblich reduziert und lagemafig optimiert, um dem Grundsatz der Walderhaltung und des Bio-
top- und Bodenschutzes besser zu entsprechen.

Das fur den betrieblichen Eigenbedarf des Fuhrunternehmens bendétigte Gewerbegebiet umfasst
neben dem vorhandenen Betriebsgel&dnde einen nérdlich angrenzende Erweiterungsflache in der
GrofRe von ca. 23x100, um die Unterbringung von 24 LKW-Stellplatzen sowie eines Regenrick-
haltebeckens zu erméglichen. Zum Niveauausgleich ist eine ca. 3m breite Bdschungskante er-
forderlich. Diese wird im F-Plan als Grinflache Schutzgriin ausgewiesen und ist mit standorthei-
mischen Geholzen zu bepflanzen. Am @stlichen Plangebietsrand ist eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Baumerhalt zur Erhaltung einer bestehenden Baumhecke (Ei) festgesetzt.

Planungsinhalte:

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird 0,8 ha MD-Gebiet in GE-Gebiet geandert. Zu-
dem wird 0,29 ha Waldflache in Bauflache (GE) und 0,08 ha in Griunflache umgewandelt. Grize
des Anderungsbereichs: 1,17 ha, davon

= Gewerbegebiet: 1,09 ha
= Grunflache Schutzgrin: 0,04 ha
= Grunflache Baumerhalt: 0,04 ha.

Planungsalternativen

In Kap. 1 der Begrundung ist dargelegt, dass das Agrarlogistikunternehmen aufgrund der per-
sonellen und funktionalen Verflechtung mit einem landwirtschaftlichen Betrieb ortsgebunden ist
und grundlegende Standortalternativen (Verlagerung nach Suderburg, Gerdau oder Uelzen) in
diesem Fall nicht in Betracht kommen. Die Nachnutzung des ehemaligen Olmiihlengeléndes ist
aus umweltbezogener Sicht zweckmaRig, um die Eingriffe in das Schutzgut Boden und das
Schutzgut Landschaft zu minimieren. Am Gelande der ehemaligen Olmiihle sind verschiedene
Varianten bezuglich der Anordnung von Erweiterungsflachen fur LKW-Stellplatze und Regen-
rickhaltebecken in Betracht gezogen worden. Es hat sich frih gezeigt, dass ein Verlegen der
LKW-Stellplatze nach Siden in Richtung Dorf ausféllt, da schallschutztechnische Belange in
Dorfndhe dagegen sprechen. Nach Ost und West sind die Erweiterungsmaglichkeiten durch das
geltende Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Gerdautal“ eingeschrankt. Der wertvolle Eichenwald
im Westen ist bereits durch den Radwegebau dezimiert worden und soll nicht noch weiter beein-
trachtigt werden.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Absicherung und Erweiterung eines Gewerbebetriebes kdnnen zusatzliche
Larm- und Staubemissionen am Ortsrand von Bargfeld hervorgerufen werden. Die Lage der Er-
weiterungsflache auf der dorfabgewandten Nordseite bietet relativ giinstige Standortvorausset-
zungen (hinreichend Abstand, topographisch und baulich abgeschirmt, windabgewandt, Sicht-
und Staubschutz durch Schutzwald). Es ist davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm, der TA Luft und der GIRL im nachgeordneten Genehmigungsverfahren eingehalten
werden kénnen (siehe Kap. 5.2. und Anhang 2). Das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
wird durch die Planung nicht relevant beeintrachtigt. Die Auslagerung des Fuhrunternehmens
aus dem Ortskern tragt zur Verbesserung der Wohnruhe in Bargfeld bei.

Durch die geplante Baugebietserweiterung gehen naturnahe und typische Landschaftsbereiche in
ein technisch-anthropogen Uberformtes Geldnde Uber, wie es bereits im sidlich angrenzenden



Fuhrpark vorzufinden ist. Im Erweiterungsbereich ist daher von einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszugehen. Diese hat allerdings keine Storwirkung oder visuelle Zerschnei-
dungseffekte auf extern gelegene Landschaftsbereiche bzw. das Landschaftserleben, da der um-
gebende Wald den Uberbauungsbereich gréRtenteils gut abschirmt und keine héheren, raum-
wirksamen Bauwerke vorgesehen sind.

Im Bereich der geplanten LKW-Stellplatze ist von erheblichen Eingriffen in das Schutzgut Boden
auszugehen (ca. 0,23 ha). Durch den Auftrag und die Verdichtung des Mineralgemischs kommt
das Bodenleben zum Erliegen, Durchliftung und Versickerung sind nicht bzw. nur sehr begrenzt
moglich; die natlrliche Bodenentwicklung wird unterbunden. Im bis zu 3m breiten Béschungs-
bereich wird der Waldboden durch Aufschittung in seiner urspriinglichen Beschaffenheit eben-
falls beeintrachtigt, wobei in diesem Bereich keine Versiegelung stattfindet sondern weiterhin
Versickerung, Durchliftung und Funktionen des Bodenlebens mdglich bleiben. Das Gleiche gilt
fur Areal des RRB.

Die geplante Erweiterung um 26m nach Norden ist mit erheblichen Eingriffen in wertvolle Laub-
waldbestande (max. 0,29 ha) verbunden. Der genaue Umfang der betroffenen Biotoptypen ist
im LBP zum verbindlichen Baugenehmigungsverfahren zu ersehen.

Fur den mit weniger als 100m2 betroffenen gesetzlich geschutzten Erlen-Eschen-Sumpfwald
sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fol-
gender Biotope fuhren kdnnen, verboten (830 BNatSchG (2)). Von den Verboten des Absatzes 2
(830 BNatSchG) kann die Zulassung einer Ausnahme geméaR § 30 unter der Voraussetzung der
Herstellung eines gleichartigen Biotops gewahrt werden, das die Beeintrdchtigung ausgleichen
kann. Eine entsprechende Ausnahme wurde wahrend des Planungsprozesses bereits von der Na-
turschutzbehorde in Aussicht gestellt, sofern ein funktional adaquater Ausgleich mit doppeltem
Flachenumfang realisiert wird. Eine Befreiung gemaf § 67 BNatSchG von den Verboten des 8§ 30
BNatSchG ist aufgrund des sehr geringfluigigen Verlustes in den suboptimal ausgepragten Rand-
zonen nicht erforderlich.

Schwer kompensierbar, sind die von der Planung betroffenen Eichen- und Buchen-Mischwaélder,
da eine Regeneration bzw. ein dkologisch gleichwertiger Ausgleich nicht innerhalb von 25 Jahren
erreicht werden kann. Dieser Tatsache wird mit einem Kompensationsverhaltnis von 1:2 Rech-
nung getragen. Es handelt sich bei den betroffenen Waldern allerdings nicht um historisch alte
Waldstandorte, dessen Bestande nicht oder kaum regenerierbar sind. Durch die Entwicklung ei-
nes ahnlichen Waldbiotops mit doppelter FlachengrdRe des Eingriffsbereichs, der langfristig vo-
raussichtlich den Kriterien der betroffenen FFH-Lebensraumtypen entspricht, werden auch die
Belange des 819 BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz berlcksichtigt.

Fur die geplante Neuaufforstung stellt der Vorhabentrédger eine standdrtlich vergleichbare Fla-
che im Osten der Gemarkung Bargfeld zur Verfugung (auf Flurstuck 42/1, Flur 1, siehe Anhang
1). Dort ist vergleichbarer Ersatzwald der Waldgesellschaften Erlen-Sumpfwald (WNE) sowie
Eichen- und Buchen-Mischwald (WQ bzw. WLA) fachgerecht zu entwickeln und auf Dauer zu er-
halten. Die Ersatzaufforstungs-MalRhahme wird im Rahmen der Erstaufforstungsgenehmigung
verbindlich festgelegt. Die 0,655 ha grof3e Ersatzaufforstungsmallhahme ist geeignet, die natur-
schutzrechtlichen und waldrechtlichen Eingriffe, sowie die Eingriffe in das Schutzgut Boden voll-
standig auszugleichen.

Im nachgeordneten Genehmigungsverfahren wird eine artenschutzrechtliche Potentialabschat-
zung vorgenommen und es werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen auch in Hinblick auf die Belange des besonderen Artenschutzes vorgeschlagen. Dieser Mal3-
nahmenkatalog umfasst u.a. auch Baumfall- und Bauzeitenbeschrédnkungen in den Brutzeiten
sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Anbringung von Nistkasten und Fledermauskasten)
zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches ist ein zweistufiges Beteiligungsverfahren durchgefuhrt
worden. Zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR & 3 (1) BauGB wurde am
09.11.2015 in Bargfeld im Gasthaus Kéllmann eine offentliche Biurgerversammlung durchge-
fahrt. Die in der frihzeitigen Burgeranhérung vorgebrachten Fragen, sind weitgehend mundlich
beantwortet worden. Die planungsrelevanten Anregungen von Herrn Willcox und Herrn Mikulla
zu den Themen Geschutzter Biotop, Niederschlagswasser und Schmutzwasser sind aufgegriffen
worden und haben zu einer Nachbesserung der Planung und der Begrindung gefuhrt.

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB ist in der Zeit vom 19. Mai 2017 bis einschlief3-
lich 19. Juni 2017 durchgefiihrt worden. Von Biirgern und sonstigen Teilen der Offentlichkeit



wurde keine Stellungnahme wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht.

Die im fruhzeitigen Beteiligungsverfahren geméaR 8 4 (1) BauGB vorgebrachte Stellungnahme
des Landkreises Uelzen vom 23.11.2015 zu folgenden Themen

(a) Hinweis auf Bodendenkmaéler bei einer potentiellen Ausgleichsflache, b) Gesetzlich ge-
schitzter Biotop gemafR § 30 BNatSchG (Erlen-Eschen-Sumpfwald (WNE)), c) Schutz der Wald-
flachen, d) Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung, e) Artenschutzrechtliche Belange gemal § 44
BNatSchG, f) Zulassigkeitserklarung des Landschaftsschutzgebietes "Oberes Gerdautal” fur Er-
satzaufforstung, g) Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft im RROP/Walderhalt, h) Einhaltung der
immissionsrechtlichen Richt- und Grenzwerte, i) Nicht nachhaltig beeinflusste Grundwasserquali-
tat, j) Darstellung beider Kompensationsflachen gemal § 1 a Absatz 3 Satz 2 BauGB

ist nach einer intensiven Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde weitgehend bertck-
sichtigt worden. Dem Punkt j) wurde nicht entsprochen, weil der Flachennutzungsplan nicht ein
geeignetes Instrument ist, um waldbaulichen ErsatzmaRnahmen planerisch abzusichern. Uber
die exakte Lage und den Umfang der ErsatzaufforstungsmalRnahme wird erst auf der Vorhaben-
ebene im Baugenehmigungsverfahren entschieden.

Im zweiten Beteiligungsverfahren hat der Landkreis Uelzen zu folgenden Punkten Stellung ge-
nommen: a) Hinweise auf die Satzung Uber die Abfallentsorgung, b) Raumordnung - Auseinan-
dersetzung mit der zentraldrtlichen Gliederung c) Standortalternativen: Aussagen zur Gewerbe-
flachen in Gerdau (14. Anderung) und Suderburg (15. Anderung) d) Auswirkungen von anderen
Gewerbeansiedlungen e) Novellierung des Baugesetzbuches f) Verbleib im AufRenbereich gem. §
35 BauGB @) Lesbarkeit von Plantext h) Sondernutzungsgenehmigung fir Zufahrt zur Kreis-
stralRe und i) keine Einwande des Umweltamtes.

Die Anregungen sind weitgehend in der Planung bericksichtigt worden. Nur mit den Auswirkun-
gen anderer Gewerbenutzungen befasst sich die Begrindung nicht néaher, weil es sich hier um
eine relativ vorhabenbezogene Planung handelt. Nach Rucksprache mit dem Landkreis Uelzen ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur diesen Standort nicht erforderlich. Der Standort soll
planungsrechtlich AuBenbereich gemaR 8 35 BauGB bleiben. Dadurch kann — auch in Hinblick
auf die fehlende Zentralitdt des Standortes - sichergestellt werden, dass keine unvertragliche
Gewerbeansiedlung ohne funktionalen Bezug zur Ortschaft Bargfeld an dieser Stelle entwickelt
werden kann. Grundsatzlich ist eine Gewerbenutzung im Aul3enbereich nicht zuléssig. Sie kann
jedoch im Ausnahmefall nach 8 35 Abs. 2 BauGB vom Landkreis zugelassen werden, wenn 6f-
fentlichen Belange nicht beeintréchtigt werden und die ErschlieBung gesichert ist. Fur das hier
abzusehende Vorhaben ist eine Zulassung in Aussicht gestellt, sofern die Flachennutzungsplan-
darstellung nach Vollzug dieser Planung nicht mehr entgegensteht.

Die Hansestadt Uelzen hatte im ersten Beteiligungsverfahren auf das Ziel D 3.1.02 des Regiona-
len Raumordnungsprogramm 2000 hingewiesen, wonach Gewerbe- und Industriebetriebe mit
einem grof3en Flachenbedarf und/oder héherem Stdrgrad vorrangig in das Mittelzentrum Uelzen
gehoren. Da die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes am Standort der abgebrannten
Olmuhle am Ortsrand von Bargfeld einem ortsansassigen landwirtschaftlichen und gewerblichen
Betrieb dient und mit dem RROP-Ziel D 3.1 (Gewerbebetriebe sind an ihren Standorten im
Landkreis Uelzen zu erhalten) entspricht, hat die Hansestadt Uelzen im zweiten Beteiligungsver-
fahren keine Einwande mehr vorgebracht. Sie mochte aber im Falle eines Bebauungsplanverfah-
rens beteiligt werden.

Die in beiden Beteiligungsverfahren von der Landwirtschaftskammer, Forstamt Uelzen, vorge-
brachten Belange der Walderhaltung (a) Wald-Kompensationsfaktor, b) Waldabstand zu Be-
bauung, c¢) Vorschlag fiir Ersatz- und UmbaumalRnahmen, d)Lage im Landschaftsschutzgebiet)
sind in der Planung in einer etwas abgewandelten Form berucksichtigt worden. Aus naturschutz-
rechtlichen Grunden ist mehr Ersatzwald zu pflanzen, als vom Forstamt gefordert. Die Planung
hat somit auf lange Sicht positive Auswirkungen auf die Belange der Forstwirtschaft.

Der Anregung des Kreisverbandes der Wasser- und Bodenverbdnde Uelzen, die erforderlichen
Ausgleichs/ErsatzmalRnahmen nach Moéglichkeit an die Schwerpunktgewasser im Gewassersys-
tem der llimenau zu platzieren, konnte bei dieser Bauleitplanung — aufgrund der vom Vorhaben-
trager bereitgestellten Ersatzaufforstungsflachen - nicht gefolgt werden.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegende Bauleitplanung im Bereich der
ehemaligen Bargfelder Olmiihle keine wesentlichen offentlichen und privaten Belange beein-
trachtigt werden. Aus Sicht des Planungstragers ist davon auszugehen, dass nach Umsetzung
der im nachgeordneten Genehmigungsverfahren geplanten MaBhahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und Ersatz von Eingriffen keine erheblichen Beeintrachtigungen von umweltrelevanten
Schutzgitern im Raum Bargfeld infolge dieser 29. Anderung verbleiben werden.
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