
私人办公室服务





随着市场变得更加不稳定，高净值的客户的投资越来越谨慎。为了支

持客户利用当前的市场条件并为他们的投资增加价值，Landmass设立

了专属的私人办公室。 为了满足高净值个人客户的房产投资需求，

Landmass私人办公室通过提供个性化的定制方法为每个客户服务并以

三种方式帮助我们的私人客户。

建筑与室内设计

通过加强空间规划和光的利用最大限度地改善现有住房结构。

定制房源搜索

节省我们的私人客户的时间和金钱，为他们锁定他们的新家，并根据

他们的品位进行装修设计。

资产保值

通过建立具有资本的逻辑资产组合，在最大程度上为私人客户实现资

产保值。

      简介



    我们的服务明细

建筑与室内设计

客户期待完美的设计。我们的定制建筑与室内装饰设计可以实现这一点。

我们致力于创造永恒经典的设计：

我们的设计解决方案与客户的身份相称,为他们创造独一无二的住宅。

我们的设计团队在翻修改造方面享有盛誉.

我们的“空间科学设计”通过对光和空间最合适的规划创造了空间最大化。

定制房源搜索

客户需要灵活和物有所值的投资。

Landmass的定制房源搜索服务可以为您寻找有价值的旧房并为它们增加价值。

将较低的购置价格与印花税节省相结合

屡获殊荣的设计和构建服务，客户总共可以节省10％-20％，相比

之下从市场上购买与成品相同的房产。我们是唯一的

多功能房地产公司，提供独家有价值的旧房采购服务。                                                                                                                                               

                                                                                                                                                      

                                                                                                                                                      

                                                                                                                                                      



一种理想的存储价值机制长期资本的特殊机会升值

资本增值的目标是十年后增值达到40％,租金收益率超

过2.5％

“全球地位奖杯资产”的所有权

可选择预留一个或多个供家庭使用的单元

     我们的服务细节

资本保存 

房地产投资是一种财富的传承。

Landmass可以在高端住宅区建立可以增值的租赁房产。

伦敦一直并将继续提供经济和政治安全

是国际买家的避风港，与全球许多城市形成鲜明对比。

Landmass确保将具有发展潜力的现状不佳的资产

转换为超高端住宅公寓，提供以下服务



         建筑与室内设计

LADBROKE GROVE

项目总结

迄今为止Landmass最振奋人心的项目之一。

landmass将一座破旧的小型建筑变成了一座令人惊叹的现代化住宅。

与以往一样，光与空间的精心设计是这个双层地下室项目的核心所在。

玻璃和地板结构的创造性使用,

创造了一个“Al Fresco”用餐空间来模糊两者之间的界限

房屋内外和外楼梯的巧妙设计让自然光可以渗透到整个住宅每个角落。

地址 76 LADBROKE GROVE W11 2HE

区域 3,280 SQUARE FOOT

建筑安排 3 FLOORS ABOVE GROUND
+ 2 BASEMENT FLOORS

房间数量 5 间卧市

装修建筑花费 £1.9 MILLION

客户 LANDMASS DEVELOPMENT

服务范围 FULL TURNKEY





要价 £5,500,000.00

成交价 £4,950,000.00

施工时间 18个月

购买价 £272,250.00

总建筑施工耗费
£1,938,263.00

approx.

出售费用 £234,300.00

总花费 £7,394,813.00

估计完工后售价(
含家具)

£8,935,000.00

总增长值 £1,540,187.00

增长比例% 20.83%

房产: 这栋总面积为217平方米的三居室住宅位于伦敦梅非尔区著名的grosvenor大街四
楼。这所住宅的最初要价是550万英镑。

买入价: 对可比房产区域进行的交易分析表明，可能会达到4,950,000.00英镑的折扣价。

翻新费用：翻新费用取决于房产的大小，位置，所需工程的类型和规格水平。假设内部
翻新和装修的规格很高，包括专业费用在内的成本预计约为1,938,263.00英镑。

销售价格：对该地区资本价值的分析表明，良好条件下的物业已售出3,000.00英镑/平方
英尺至4,000.00英镑/平方英尺。考虑到该物业将新翻新至高规格，我们估计销售价格为
3,800.00英镑/平方英尺，成品总价值为8,935,000.00英镑（包括家具销售）。

结果：该项目将打造一个全新的定制住宅，与收购已经开发的成品房相比，确保业主节
省20.83％。

总结UPPER GROSVENOR STREET, MAYFAIR

定制高级房源搜索



资产保值

物业：位于梅菲尔的这座未经现代化的建筑，现有面积为6,118平方英尺，已经获得拆除和重

建10个住宅单元的规划许可，总面积为11,934平方英尺 

购买价格：当前市场状况，资产分析和可比交易研究表明，可能会接受13,000,000.00
英镑的报价

开发费用：该项目需要拆迁和建设;它假设室内设计和装饰的规格很高，因此包含专业
费用的成本预计大约为9,088,100.00英镑.

价值预测：未来价值高度依赖于英国退欧谈判的结果，研究表明，在获得政治形势的清晰

度时，预计会出现价值反弹。这里使用的数值是通过平均三家领先咨询公司（JLL，Knight 

Frank，Savills）的预测得到的。我们假设资本和租金增长从2019年开始到2022年，并且其中

稳步增长。

结果：可以看到，财产的价值和收到的收入流都会随着时间的推移而增长。十年后，资本价值

将增加至38,410,432英镑（+ 41.47％），租金收入将增加至910,802英镑（+ 27.15％）。

总结17-18 THREE KINGS YARD, MAYFAIR

要价 £15,000,000.00

成交价 £13,000,000.00

节省价钱 £2,000,000.00

项目时间跨度 24 MONTHS

购买花费 £532,000.00

总建筑施工耗费 £9,088,100.00

总花费 £22,620,100.00

估计开发价值 £27,150,000.00

增值 £4,529,900.00

增值率 % 20.03%

RENTING

收购和
开发成本

£22,620,100.00

估计租金价值/年 £716,300.00

预计房租增值 3.17%

收购和开发



Landmass获得了

“伦敦最佳发展”和“英国最佳室内设计”

我们最优秀的项目之一，21 Grosvenor Place，首届国际房地产奖，

“每日邮报”中的“英国最佳室内设计奖”和“伦敦最佳房地产开发奖”

Landmass也被提名为

我们的贝尔格雷维亚开发项目获得每日邮报提名‘最佳住宅开发奖’

获奖



如果需要更多信息请和我们联系:

privateoffice@landmass.co.uk

020 7439 8095
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