
STEUER

Steuerarten
beim
Hausverkauf
in München:

Einkommensteuer auf
den Verkaufsgewinn
aus privaten Geschäften
(Spekulationssteuer)

Gewerbesteuer

Das zahlt der Verkäufer:

Liegen zwischen Kauf und Verkauf
einer Immobilie weniger als 10 Jahre,
kann der Gewinn aus dem Verkauf
steuerpflichtig sein und mit dem
persönlichen Steuersatz des
Verkäufers, z. B. 40 %,
besteuert werden.

Fällt evtl. an beim Verkauf von mehr als drei Objekten
innerhalb von 5 Jahren.

STEU
ERN

Wie lassen sich beim
Hausverkauf legal
Steuern sparen?

ZUM
VERKAUF

www.fischer-immobilien-muenchen-hausverkauf.de/blog/
hausverkauf-welche-steuer-faellt-an

Rainer Fischer Immobilien 

Nymphenburger Straße 47 
80335 München
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www.fischer-immobilien-muenchen-hausverkauf.de

Besuchen Sie unsere Ratgeber:

www.fischer-immobilien-muenchen-hausverkauf.de/blog/
hausverkauf-ohne-spekulationssteuer-smarte-spartipps

Das Thema Spekulationssteuer ist sehr umfangreich. Ein
spezifischer Blogartikel zu dieser Steuer, liefert weitere

hilfreiche Informationen:

Die hier angebotenen Informationen dienen als Orientierung
und ersetzen keinen Steuerberater, Fachanwalt oder Notar.

Dies hat gute Gründe, denn auf die Frage „
Hausverkauf – welche Steuern fallen an“

gibt es keine einheitliche Antwort.
Der Einzelfall entscheidet.

Hausverkauf: im Zweifelsfall nicht
ohne fachlich qualifizierte Beratung

Beim privaten Hausverkauf die Spekulationsfrist von
10 Jahren abwarten

Vereinbarung einer Ratenzahlung, um die Kaufpreiszahlung über
mehrere Jahre zu verteilen. Möglicherweise lassen sich
Veräußerungsgewinne in Kalenderjahre mit geringem
Gesamteinkommen verschieben und damit die Steuerbelastung
des Verkaufsgewinns insgesamt vermindern.

Eigennutzung: Die Immobilie im Verkaufsjahr plus die zwei davor
liegenden Jahre selbst bewohnen

Den Veräußerungserlös verringern und damit den
steuerpflichtigen Betrag, z. B. Sanierungen oder
Schönheitsreparaturen durch Handwerker absetzen

Nicht mehr als drei Immobilien innerhalb von fünf Jahren
verkaufen, um eine Gewerbesteuer zu vermeiden

Hinweis: 

19 % Umsatzsteuer (nur wenn der Verkäufer ein
Unternehmer ist, z. B. beim Kauf eines Neubauobjekts

von einem gewerblichen Bauträger)

3,5 % Grunderwerbsteuer in Bayern

Das zahlt der Käufer:
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