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Besuchen Sie unsere Ratgeber:

Ein Hausverkauf unterteilt sich in mehrere Schritte:

IMMOBILIENBEWERTUNG

NOTARTERMIN
HAUSÜBERGABE

ERSTELLUNG VON EXPOSÉ 
UND VERMARKTUNG

Für jeden dieser Schritte sind bestimmte Unterlagen erforderlich. 
Welche dies sind, finden Sie hier.

Unterlagen für die Immobilienbewertung

Aktueller Grundbuchauszug

Auszug aus der Flurkarte, Lageplan

Grundrisse und Bauzeichnungen der Immobilie

Wohnflächenberechnung

Modernisierungsnachweise

Weitere Unterlagen bei Eigentumswohnungen, denkmalgeschützten Objekten, 
Erbbaurecht oder ähnlichem

Die Immobilienbewertung nimmt am besten ein Profi vor. Dies kann ein kostenpflichtiger 
Gutachter oder ein Makler sein. Letzter bewertet Ihre Immobilie gratis, wenn er sie vermarkten 
darf. Für eine treffsichere Immobilienbewertung benötigen die Experten einige Unterlagen:

Unterlagen für die  Besichtigung

Das ansprechende Exposé Ihrer Immobilie hat das Interesse von potenziellen Käufern 
geweckt. Jetzt beginnen die Besichtigungen. Bei den Besichtigungsterminen dürfen folgende 
Dokumente nicht fehlen:

Amtliche Flurkarte (Katasteramt der Gemeinde)

Grundbuchauszug (Amtsgericht)

Grundrisse/Bauplan

Wohnflächenberechnung

Energieausweis

Aufstellung über Modernisierungen/Sanierungen Exposé

Unterlagen für die  Bank des Käufers

Ein seriöser Kaufinteressent ist gefunden. Dieser wird die Immobilie vermutlich nicht komplett 
aus seinem Eigenkapital finanzieren, sondern benötigt Fremdkapital einer Bank. Der Bank hat 
er bereits seine finanzielle Situation offengelegt. Was er zusätzlich braucht, sind Unterlagen 
zur Immobilie, damit die Bank sich einen detaillierten Eindruck verschaffen kann. Immerhin ist 
sie Finanzierungsgeber.

Exposé des Objekts

Bei Einfamilienhaus (EFH) und Mehrfamilienhaus (MFH): Baupläne, 
Baubeschreibung, Berechnung des umbauten Raums, Wohn- bzw. Nutzfläche

Bei Eigentumswohnung (ETW): Grundriss und Wohnflächenberechnung 
und Teilungserklärung

Kaufvertrag oder alternativ Vertragsentwurf

Bei Vermietung: Mietverträge

Bei Erbbaurecht zusätzlich: Abschrift des Vertrages

Aktueller Grundbuchauszug (nicht älter als drei Monate) sowie die 
Kopie der Grundschuldbestellungsurkunde

Aktuelle Lichtbilder des Objektes (Vorder- und Rückseite)

Aktuelle Flurkarte mit eingezeichnetem Beleihungsobjekt

Dokumente für den Notar zur Anfertigung des Kaufvertrages

Der Vertragsentwurf steht. Jetzt braucht der Notar Dokumente. Welche dies im Detail sind, 
kann sich je nach Einzelfall ein wenig unterscheiden. Für Sie als Verkäufer gehören dazu 
zumeist folgende Unterlagen:

Grundbuchauszug (wenn der Notar ihn nicht selbst anfordert)

Flurkarte

Belege der Löschungen eventueller finanzieller Baulasten im Grundbuch

Bescheid über die Zahlung der letzten Grundsteuer

Energieausweis

Wohn- und Nutzflächenberechnung sowie einen Grundriss bzw. Baupläne der Immobilie

Angaben zur Gebäudeversicherung

Bei Eigentumswohnungen: Teilungserklärung

Bei Erbe: Erbschein (wenn Eigentümer noch nicht im Grundbuch steht)

Welche Unterlagen muss ich nach dem Hausverkauf übergeben?

Der Käufer und Sie haben den Kaufvertrag unterschrieben. Nach Zahlungseingang kann die 
Hausübergabe erfolgen. Für diese stellen Sie bitte folgende Dokumente zusammen, sofern diese 

verfügbar bzw. nicht bereits übergeben sind.

Garantieurkunden von technischen Einrichtungen

Wartungsberichte und -verträge

Versicherungspolicen (z. B. Sturm-, Wasser-, Feuerschutz)

Bauunterlagen (Bauantrag, Querschnitte, Grundrisse, 
Baupläne, Baubeschreibung)

Gebrauchsanleitungen

Untersuchungs- bzw. Analysedokumente, z. B. für Heizung, 
Schornstein etc.

Mit diesen Unterlagen sind Sie bei Ihrem Hausverkauf auf der sicheren Seite. Viel Erfolg!

Hausverkauf Checklisten: 
WELCHE UNTERLAGEN 
BRAUCHE ICH?

BESICHTIGUNGEN UND 
AUSWAHL DES KÄUFERS

Das Exposé ist der Verkaufsprospekt Ihrer Immobilie. Dieses Dokument muss hochwertig sein, 
um Professionalität und Seriosität zu vermitteln. Zugleich unterstützt es eine raschere 
Immobilienvermittlung und trägt zur Generierung eines besseren Verkaufspreises bei. 
Für das Exposé benötigen Sie neben erstklassigen Objektfotos folgende Dokumente:

Grundrisse aller Gebäudeteile

Ansichten und Schnitte

Baubeschreibung

Berechnung der Wohnfläche (insgesamt und für alle Räumlichkeiten)

Gültiger Energieausweis

Bei vermieteten Immobilien: Jahresnettokaltmiete sowie weitere 
Informationen zum laufenden Mietvertrag

Angaben zu Betriebsnebenkosten, Instandhaltungsrücklage, Hausgeld

Sofern vorhanden: Wertgutachten

Unterlagen für ein Immobilien-Exposé zur leistungsstarken Vermarktung

Angaben für den Notar zur Anfertigung des Vertragsentwurfs

Nur durch die Beurkundung des Notars wird der Immobilienverkauf rechtskräftig. 
Der Rechtsexperte braucht für den Vertragsentwurf einige persönliche Angaben von Käufer 
und Verkäufer. Diese sind:

Vorname, Nachname und Anschrift von Verkäufer und Käufer

Geburtsdatum von Verkäufer und Käufer

Steueridentifikationsnummer von Verkäufer und Käufer

Beschreibung des Kaufgegenstandes

Kaufpreis

Bankverbindung des Verkäufers für die Zahlung des Kaufpreises 
(Kontoinhaber, Bankname, IBAN, BIC)

Individuelle Nebenabreden zwischen dem Verkäufer und Käufer, 
die rechtsgültig werden sollen und im Kaufvertrag festgehalten werden müssen
Sofern gegeben: Informationen des Maklers (Name, Anschrift und Provisionshöhe 
und die Zahlungspflicht für Verkäufer oder Käufer)

Bei Vertretungsvollmachten: Vor- und Nachnamen, die Anschrift sowie das 
Geburtsdatum der vertretenden Person

Zeitpunkt des wirtschaftlichen Übergangs

Datum des gewünschten Notartermins

Mit diesen Informationen fertigt der Notar einen Entwurf für den Kaufvertrag an. 
Diesen erhalten Sie und der Käufer zur Kontrolle. Fallen Ihnen Fehler auf, teilen 

Sie diese direkt dem Notar mit – am besten vorab oder beim Notartermin.


